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2. RESUMEN EJECUTIVO

La evaluacién de impacto ambiental, como instrumento de gestibn ambiental, es una
valoracion de los impactos que se producen sobre el ambiente que se generaran por la
ejecucion o implementacién de un proyecto, obra o actividad. La referencia para valorar
los impactos es la afectacion a la calidad ambiental existente, concepto que ha sido
definidos de tres diferentes maneras, las cuales en su conjunto, provén aun una
definicion mucho mas clara: salud ambiental, salud de las personas e integridad de los
ecosistemas. Este instrumento de gestion ambiental de naturaleza predictiva y
preventiva, busca desde la misma concepcion del proyecto, el desarrollo de la alternativa
mas conveniente desde el punto de vista de la viabilidad ambiental, social y econdmica,
por lo que la evaluacion de impacto ambiental y su correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental es un proceso que busca fortalecer la gestion ambiental del pais, previniendo
y minimizando desde el inicio, los impactos ambientales de las actividades y proyectos

de desarrollo.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, Es un Complejo Residencial,
ubicado en el corazon de la Isla La Pinta, P.H. OCEAN REEF ISLANDS. Sobre un
conjunto de lotes del 11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 /
11A-65, con una superficie aproximada de 7,757.26 Mt?., alineados en un punto central
de la isla, para hacer un referente de encuentro de todos los habitantes de OCEAN
REEF ISLAND., con servicios basicos para el disfrute de su dia a dia, por esta
razén, cuenta con areas comerciales, deportivas, residenciales, casas adosadas, dos
edificios compartiendo una amplia area central, al cual su acceso directamente desde las
casas Yy de servicio religioso (una sinagoga de 2 niveles). El concepto de disefio nace de
la idea de aprovechar al maximo el terreno a desarrollar sobre las fincas con codigo
RAM., ubicada en Punta Pacifica, cuyo representante legal sefior ALFREDO PLACIDO
ALEMAN MIRANDA., var6n de nacionalidad panamefio soltero, con Cédula de
identidad personal: 8 - 466-108.
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PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE, nace de la necesidad tal como
lo indicaramos anteriormente de ofrecer a todos los habitantes de OCEAN REEF
ISLAND., servicios basicos para el disfrute de su dia a dia, por esta razén, cuenta con
areas comerciales, deportivas, residenciales, casas adosadas, dos edificios,
compartiendo una amplia area central. Al cual su acceso directamente desde las casas y
de servicio religioso (una sinagoga de 2 niveles), para hacer de este punto central de la
Isla artificial, un referente de encuentro de todos los habitantes de OCEAN REEF
ISLAND. Sobre el conjunto de lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-
63 /11A-64 / 11A-65), con una superficie aproximas de 7,757.26 Mt?

A continuacién presentamos en la siguiente tabla el conjunto de lotes (11A-58 / 11A-59 /
11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), y numeros de fincas sobre un
globo de terreno con una superficie aproximada de 7,757.26 Mt2., que conforman el
COMPLEJO RESIDENCIAL PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. Todos
alineados en el punto central de la Isla Artificial, La Pinta. P.H. OCEAN REEF ISLANDS.
Proyecto que cuenta con un EIA, Categoria lll y tres categoria Il, aprobados y vigentes

por el Ministerio de Ambiente.

TABLA
COMPLEJO RESIDENCIAL N° LOTE N© FINCA / FOLIO REAL MT?
PH THE COURTYARD 11A -58 30271836 1,334.72
PH THE COURTYARD 11A-59 30271837 905.21
PH THE COURTYARD 11A -60 30271838 764.86
PH THE COURTYARD 11A-61 30271839 652.95
SUB - TOTAL 3,657.74
PH OCEAN REEF VILLAGE 11A-62 30271840 873.98
PH OCEAN REEF VILLAGE 11A-63 30271841 1,201.37
PH OCEAN REEF VILLAGE 11A-64 30271842 1,193.90
PH OCEAN REEF VILLAGE 11A-65 30271843 830.27
SUB - TOTAL 4,099.52

AREA TOTAL M2 7,757.26
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Descripcion del Complejo Residencial PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE, ubicado en el corazén de las ISLA LA PINTA PH OCEAN REEF ISLANDS.

PH THE COURTYARD. Areas residenciales, comerciales y deportivas, el cual se
encuentra implantado en los lotes 58 — 59 — 60 - 61 del OCEAN REEF ISLAND. (Isla
2)._Los lotes mencionados tienen un area conjunta de 3,657.74 m?, de los cuales el
Lote 11A-58 aporta 1,334.72 m?, el lote1l1A-59 aporta 905.21 m?, el lote 11A- 60
aporta 764.86 m?y el lote11A- 61 aporta 652.95 m? de area desarrollable.

La planta baja, que maneja niveles inferiores de ubicacion del 000 llegando en
algunos puntos al Nivel -100, se divide en 4 é&reas distribuidas de la siguiente
manera: El &rea deportiva, compuesta por tres canchas de padel, una de Squash y
una de Raquetball, esta area se encuentra separada del area comercial y religiosa
por la rampa hacia los estacionamientos. Esta area comercial, esta compuesta por
tres grandes locales comerciales entre 300 y 125 m2, rodeado de terrazas y zonas

verdes propias del ambiente urbano caracteristico de la urbanizacion.

La capilla, se dispone como eje central distribuidor de ambientes en planta baja e hito
gue enmarca una de las visuales mas importantes dentro de las circulaciones y

accesos a la edificacion en planta baja.

El desarrollo en planta baja, cuenta con un disefio que invita a ser recorrido,
caminado Yy disfrutado entre terrazas y circulaciones verdes que direccionan la vista
de cada perspectiva al mar, manteniendo el ambiente de la Isla y resaltando los
beneficios de vivir sin limites visuales, brisa fresca y en contacto constante con la

naturaleza.
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Sobre esta planta de caracter social, se levanta una edificacion residencial, que
ofrece a los futuros habitantes, una tipologia diferente de vivienda exclusiva para
familias jovenes que buscan ambientes més frescos, abiertos, minimalistas y con
identidad tropical de cara a la naturaleza. PH THE COURTYARD, ofrece dos plantas
de estacionamientos cada una de 77 unidades logrando 154 unidades para los

habitantes de la torre.

La torre residencial se desarrolla en 4 plantas, correspondientes al nivel, 300, 400,
500 y 600 las cuales ofrecen 8 tipos de apartamentos con areas entre 82 y 207 m2

por apartamentos distribuidos de la siguiente manera por tipologia:

El tipo 1 caracteristico de la planta del Nivel 300 de la torre, ofrece 6 apartamentos
de 150 m2 con cocina, sala comedor, lavanderia, una habitacion con Walking closet
y bafio privado mas medio bafio para visitas, ademas de una hermosa y amplia

terraza con vista al mar.

El tipo 2 corresponde a 2 apartamentos de 200 m2 cada uno, ubicados en esta
misma planta y que por su tamafio, ofrecen 2 habitaciones cada una con su bafio y
closet, sala comedor y cocina, mas lavanderia, ademas de una gran y amplia terraza
gue envuelve el remate de la planta en la esquina frontal del lote. Este nivel 300 tiene
una caracteristica social especial, ofrece un punto de encuentro comuin como area
social donde prima una gran piscina tipo infinity sobre el area deportiva del proyecto,
cerrando con esto un marco de entretenimiento caracteristco de PH THE
COURTYARD.

El Nivel 400 viene con 3 tipologias de apartamentos diferentes, El tipo 3 y el tipo 4
son apartamentos de 1 habitacién principal, la cual cuenta con amplios Walking

Closets, bafio privado, medio bafo de visitas, sala comedor y cocina que junto a la
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lavanderia ofrecen un apartamento que incluye todo lo necesario complementado
con hermosas terrazas de diferentes tamafios segun el tipo, para el tipo 3 140 m2 y
para el tipo 4 105 m2. EIl apartamento tipo 5, ubicado en esta misma planta, ofrece
150 m2 con una distribucion privilegiada por su ubicacion de remate de la planta,
muy cerca al punto fijo, este apartamento cuenta con los mismo ambientes basicos
de los demas apartamentos de esta planta, solo que su area de terraza envuelve el

apartamento por dos de sus fachadas.

Para el nivel 500 y 600 y como remate de la edificacion, PH THE COURTYARD trae
14 duplex, con tres tipologias de apartamento que varian por sus areas y ambientes.
En el nivel 500, se encuentra uno de los accesos exclusivos para los dos
apartamentos con mayor area del proyecto, Apto Tipo 8, de 280 m2 cada uno, los
cuales ofrecen en planta baja el area privada de habitaciones, la cual ofrece dos
recamaras con sus propio Walking Closet, bafio privado y medio bafio de visitas, un
pequefio recibidor que dirige a las escaleras que nos llevan a la planta alta
correspondiente al Nivel 600 de la edificacion, donde nos encontramos con el acceso
al area social del apartamento, la cual nos recibe con un gran salon principal, medio
bafio de visitas, comedor, cocina y area de lavanderia, rodeado por una hermosa

terraza que envuelve en dos fachadas el apartamento.

Es aqui, en el Nivel 600, donde encontramos el acceso a 12 apartamentos de
tipologia 6 y 7, los cuales cuentan con areas, entre sus dos niveles, de 288 m2 el 6y
de 172 m2 el tipo 7, ambos con los mismos ambientes de calidad; en su planta baja 2
recamaras, 2 bafios con su walking closet y una pequefa terraza compartida entre
recamaras, adicional el tipo 6 con mayor area, ofrece un area de Family Room que

cierre el area privada del apartamento.
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En las plantas altas, estos apartamentos tienen un encanto particular que resalta el
area social de las viviendas compuesta por saldén recibidor, comedor, cocina y
lavanderia y son sus amplias terrazas hacia la hermosa vista sobre la bahia de
panama, desde cada uno de los jacuzzis dispuestos en las mismas para esta

tipologia de vivienda.

En general, PH THE COURTYARD, presenta una propuesta de é&rea residencial
diferente repartida en 36 apartamentos con variedad en m2 y ambientes que parten
de lo basico pero con la exclusividad caracteristica de los proyectos que conforman a
OCEAN REEF ISLAND.

PH OCEAN REEF VILLAGE, contempla la siguiente construccion Areas

residenciales, comerciales y deportivas de 17 casas adosadas y 2 edificios,
compartiendo una amplia area central. Al cual su acceso directamente desde las
casas; en total 21 unidades de vivienda y una sinagoga de 2 niveles, sobre los
siguientes lotes: 11A- 62 al 11A- 65, ocupara 4,099.52m?, sobre las fincas
30271840, lote 11A-62 aporta 873.98 m? — Finca 30271841, lote 11A-63 aporta
1,201.37 m? Finca 30271842, lote 11A-64 aporta 1,193.90 m? Finca 30271843, lote
11A- 65 aporta 830.27 m?, que formara parte del complejo residencial, con cédigo
RAM ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS, Isla La Pinta,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panama,
Republica de Panam4, cuyo propietario es COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A., con folio 723456, cuyo representante legal es ALFREDO PLACIDO ALEMAN
MIRANDA., con Cédula: 8 - 466-108.
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El Complejo Residencial PH OCEAN REEF VILLAGE, esta ubicado en el corazén de
la ISLA LA PINTA, P.H. OCEAN REEF ISLANDS.

DATOS DEL TERRENO
LOTES \ FOLIO REAL | AREA (M?)
11A-62 30271840 873.98
11A-63 30271841 1,201.37
11A-64 30271842 1,193.90
11A-65 30271843 830.27
Total 4,099.52

El mismo consta de 17 casas adosadas y 2 edificios, compartiendo una amplia area
central. Al cual se accesa directamente desde las casas; en total 21 unidades de

vivienda y una sinagoga de 2 niveles.

El concepto de disefio nace de la idea de aprovechar al maximo el terreno
disponiendo las viviendas creando un anillo en el perimetro de la propiedad lo cual
gener6 el area central que son los patios privados de cada casa y un area social
comun, lo que hace que cada casa y apartamento gocen de una vista verde y
agradable.

El area de construccién aprox. del proyecto es el siguiente:

1. Area Vendible:

1.1. areavendible cerrada: 8,853.16 m2 (incluye estacionamientos)
1.2. éareavendible abierta: 2,039.21 m2

1.3. é&rea vendible patios: 691.74 m?

1.4. é&reavendible total: 11,584.11 m2

2. Area social:

2.1. Area social abierta: 420.42 m? (incluye piscina)
2.2. Area social cerrada: 64.58 m?

2.3. Area social total: 485.00 m2

3. Area comin:
3.1. area comun abierta: 531.74 m2
3.2. area comun cerrada: 293.65 m2
3.3. area comun total: 825.39 m2
Total de area de construcciéon: 12,894.50 m2
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DESCRIPCION DE LAS UNIDADES

Casas Modelo A
Planta Baja, 2 Altos y Roof Top

Planta Baja (N 000)
Ingreso principal peatonal y vehicular por la Calle Punta Bocas del Toro,
protegida por un porton con ranurado para permitir ventilacion.

Ingreso peatonal hacia lobby de entrada
Estacionamientos (3)

Cuarto y bafo de servicio

Lavanderia

Escalera

Depdsito bajo escalera

Primer Alto (N 100)
Nivel de area central (patios privados y area social comun)

Sala

Comedor

Cocina

Bafio de visitas

Cuarto para Aire Acondicionado U.E. (para sala y comedor)
Escalera

Patio privado

Segundo Alto (N 200)

Recamara Principal, con bafio y walk in closet
Recamara #2, con bafio y closet

Recamara #3, con bafio y closet

Escalera
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Roof Top (N300)

e Sala Den

e Bafo

e Terraza descubierta

e Cuarto para Aire Acondicionado U.C. (para toda la casa)
e Escalera

Casas Modelo: B (Planta baja, 3 Altos y Roof Top.

Nota: el modelo B también podria ser construido en los lotes 2, 6,12y 17
Planta Baja (N 000)
Ingreso principal peatonal y vehicular por la Calle Punta Bocas del Toro,
protegida por un portdn con ranurado para permitir ventilacion.
e Ingreso peatonal hacia lobby de entrada
Estacionamientos (3)
Cuarto y bafo de servicio
Lavanderia
Escalera y ascensor
e Depdsito bajo escalera
Primer Alto (N 100)
Nivel de area central (patios privados y area social comun)
e Sala
Comedor
Cocina
Bafio de visitas
Escalera y ascensor
Patio privado
Segundo Alto (N 200)
Sala Den - Estudio
Recamara #2 con bafio y walk in closet
Recamara #3 con bafio y closet
Cuarto para Aire Acondicionado U.E. (para sala y comedor)
e Escaleray ascensor
Tercer Alto (N 300)

e Recamara Principal, con bafio y walk in closet
e Terraza de recamara con vista hacia el area central
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e Escaleray ascensor
e Depdsito

Roof Top (N400)

e Sala Den

e Bafo

e Terraza descubierta

e Cuarto para Aire Acondicionado U.C. (para toda la casa)
e Escaleray ascensor

Edificio de Apartamentos
Planta baja, 3 pisos y Roof Top
Nota: Un apartamento de 2 recamaras por piso
Planta baja (N 000)
Ingreso principal peatonal y vehicular por la Calle Punta Bocas del Toro,
protegida por un portbn con ranurado para permitir ventilacion y muro
perimetral.

Estacionamientos (2 por apartamento, total 6)
Lobby de acceso

Escalera y ascensores (2)

Acceso a Area Social coman y areas técnicas
Tinaquera

Primer Alto (N 100), Segundo Alto (N 200), Tercer Alto (N 300)
Un apartamento por piso compuesto por:

Sala

Comedor

Cocina

Sala Den - Estudio

Bafio de visita

Recamara principal con bafio y closet
Recamara #2 con bafo y walk in closet
Lavanderia

Despensa

Cuarto y bafno de servicio
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e Balcon / Balcon terraza
e Ascensores (2) con acceso directo al apartamento
e Escalera

Roof Top (N400)

e Terraza
e Escaleray ascensores (2)

Edificio de Sinagoga y Apartamento
Planta baja, 3 pisos y Roof Top
Nota #1: Sinagoga en 2 niveles
Nota #2: El complemento de estacionamientos requeridos para la Sinagoga esta
otorgado y autorizado por Compafia Insular Americana S.A., propietaria de PH
Ocean Reef Islands (Isla La Pinta) para el uso de los estacionamientos comunes

Planta baja (N 000) Acceso al edificio
Ingreso principal peatonal y vehicular por la Calle Punta Bocas del Toro,
protegida por un portbn con ranurado para permitir ventilacibn y muro
perimetral.

Estacionamientos (7)
Lobby de acceso
Escalera y ascensores (2)
Tinaquera

Primer Alto (N 100), Apartamento para Rabino de la Sinagoga:
e Sala

Comedor

Cocina

Sala Den - Estudio

Bafio de visita

Recamara principal con bafio y closet

Recamara #2 con bafio y closet

Recamara #3 con bafio y closet

Lavanderia

Cuarto y bafo de servicio

Balcon terraza

Escalera y ascensores (2)

Lobby de circulacion
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Segundo Alto (N 200), Sinagoga

e Lobby de circulacion
Sinagoga de hombres, con 110 asientos aprox.
Deposito o biblioteca
Cocina
Bafio para hombres
Terraza para equipos
e Escaleray ascensores (2)
Tercer Alto (N 300), Sinagoga

Lobby de circulacion
Sinagoga de damas, con 110 asientos aprox.
Oficina del Rabino con bafio
Bafio para damas
Cuarto de personal y servicio con bafio
e Escaleray ascensores (2)
Roof Top (N400)

Lobby de circulacion
Terraza con pérgola y bar
Bafo

Escalera y ascensores (2)

Area Social Comun N 000 - N 100
Nota: El acceso para esta area para efectos de servicios y mantenimiento se da a
través de la planta baja del Edificio sobre el lote 1011

Ubicada en el centro del complejo, conformada y rodeada por los patios privados
de las casas los cuales tienen acceso directo.
Nivel 000

e Gimnasio

e Bafios para hombres

e Bafio para mujeres

Nivel 100

e Piscina semiolimpica (25m x 5 m)
e Jacuzzi
e Terraza perimetral a la piscina
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e Area de juego de nifios
e Gazebo con area de BBQ y su espacio para mesas
e Escalera

Areas complementarias comunes y técnicas (N00O)
Nota: El acceso para esta area para efectos de servicios y mantenimiento se da a
través de la planta baja del Edificio sobre el lote 1011
Cuarto de planta eléctrica
Cuartos eléctricos
Tanque de agua
Cuarto de bombas
Depésitos.
Escalera hacia area social
Tinaqueras

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE, ubicado en el coraz6n de la
Isla La Pinta, P.H. OCEAN REEF ISLANDS., que se desarrolla sobre una superficie
aproximada de 7,757.26 Mt2. Se iniciara la construccién previa aprobacion del
presente Estudio de Impacto Ambiental y de las Autoridades competentes del sector
de la construccion Residencial (ver anexos planos y solicitud de anteproyecto).

Este estudio ha sido elaborado en cumplimiento del Decreto 123 del 14 de agosto de

2009, el cual reglamenta los estudios de impacto ambiental.

La evaluacion de impacto ambiental elaborada de forma sistematica, objetiva y con la
participacion de un equipo de consultor y personal de apoyo especialistas en
diversas ramas del saber, permite la identificacion de los potenciales impactos
ambientales que podra causar el proyecto en sus diferentes fases y de esta forma se
viabiliza el proyecto a través de las correspondientes medidas de mitigacién y/o

compensacion.
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La isla artificial existente con desarrollo de uso de suelo aprobado; Residencial de
mediana y baja densidad, Uso Comercial de Alta Densidad, Parque Recreativo
Vecinal, Vias, Calles y Veredas, Servidumbres No desarrollables y Equipamiento
Servicio Basico Vecinal, Garita de Acceso con interconexion a través de un puente
marino hacia Punta Pacifica ya cuenta con los siguientes servicios basicos

operativos:

Red Vial.
Sistema Pluvial - Distribucién Eléctrica - Comunicaciones Telefénicas.
Sistema de Acueducto.

Sistema de Alcantarillado Sanitario.

OO0Oo0oo0goad

Manejo y disposicion final de las aguas residuales a traveés de un sistema de
bombeo, a la planta de tratamiento existente (PTRA).

Sistema de Distribucion del Gas Butano.

a

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., cumplird con las guias de
disefio que rigen en todas las propiedades de la isla para garantizar el estilo
arquitectonico de las residencias, cumpliendo con un nuevo concepto de residencias

ubicado en un lote perimetral y se crea un exclusivo residencial.

Los principales impactos esperados de este proyecto son: Generacion de
desechos, Incremento del ruido ambiental y Polvo. El &rea donde se desarrollara
el referido proyecto, es un complejo residencial sobre la isla N°.2 ubicada en Punta
Pacifica, con una superficie aproximada de 7,757.26 Mt?> que se ubica en una isla
creada artificialmente de un relleno sobre el lecho marino adosada a tierra firme con
un poligono total de 86,832.73 mts?. De igual manera esta conectada a través de un

puente marino a la Isla #1 (Isla Santa Maria), como via de acceso principal, que a su
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vez se conectan a otro puente marino con tierra firme al sector de Punta Pacifica, y
cuentan con los respetivas resoluciones de viabilidad ambiental de los Estudios de
Impacto Ambiental, de los referidos proyecto aprobados por el Ministerio de
Ambiente.

Por las caracteristicas del proyecto se determind que el mismo puede generar
impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan riesgos

ambientales.

El monto total de la inversibn se estima para el complejo residencial en $USD.
B./4,200,000.00 millones de balboas.

El periodo estimado de construccion es de 24 a 36 meses aproximados.
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2.1. DATOS DE LA EMPRESA Y REPRESENTANTE LEGAL:

Nombre de la Promotora; COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. Ver anexos.

Persona a contactar: INGRID KAM

Teléfono: 207-8888 Ext.647 0 69491962 Fax:

Ubicacion: Calle 56 —A Este, Paitilla Distrito y Provincia de Panama
Representante Legal: ALFREDO ALEMAN

Identidad Personal: No. 8-466108.

Correo electronico: kami@glp.com.pa

Numero de teléfono: 207-8888 - 69491962

2.1.2. NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR:

* Nombre: Cecilio Camaiio.

* Registro de Consultor Ingeniero / Magister - ANAM: IRC- 008- 2011

* Teléfono / Celular 64375584

* E-mail: ccamanoj@hotmail.com

* Nacionalidad: Panamefa

* Domicilio: Las Acacias: Panama, Republica de Panama

* Los nombres, firmas y registros de los consultores se presentan en la seccién

Profesionales.

* Los nombres, firmas y registros de los consultores se presentan en la seccidn

Profesionales.
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3. INTRODUCCION

Con el presente estudio, la empresa promotora aspira a cumplir con la Ley N° 41 de
1 de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), y las leyes y normas
complementarias, como se pretende establecer en un proyecto de inversion, el
promotor contratara un consultor para realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental,
con la cual cumpla con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, que reglamenta y establece la lista de proyectos que ingresaran al
proceso de evaluacion de impacto ambiental, en este caso especifico, este proyecto

pertenece al sector “Industria de la Construcciéon”

El presente Estudio de Impacto Ambiental incluye todos los aspectos solicitados

dentro de los contenidos minimos para los EIA en la Republica de Panama.

El Promotor COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., tiene la disposicién de
sustentar la construccion del conjunto de uso mixto residencial. Especificamente
sobre un conjunto de lotes identificado con los numeros 11A-58 / 11A-59 / 11A-60 /
11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 /| 11A-65, con una superficie aproximada de
7,757.26 Mt?., sobre las fincas con cdédigo RAM ubicada en Punta Pacifica, OCEAN
REEF ISLANDS, Isla La Pinta, calle Punta Bocas del Toro, Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Republica de Panama, cuyo
propietario es COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. cuyo representante legal es
ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA., con cédula 8-466-108. Para tal fin la
sociedad aportara el capital econémico para poder adquirir todo el material necesario
para la construccion del conjunto de uso mixto residencial Este crecimiento de
conjunto Residencial genera incrementos en la empleomania en el sector. En el
documento se plantean los posibles impactos que se generan y el plan para
mitigarlos, los monitoreo, seguimientos y como participara o se informé a la

comunidad sobre el proyecto.
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3.1 ALCANCE, OBJETIVO Y METODOLOGIA E INSTRUMENTALIZACION DEL
ESTUDIO PRESENTADO.

Este documento corresponde al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | (EIA), para el
PROYECTO denominado: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

El EIA., estd basado en los términos de referencia, contemplados en el Decreto Ejecutivo
123 del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama y se
deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006”.

El alcance del proyecto se concretiza sobre un conjunto de lotes identificados con los
nameros (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), con
una superficie aproximada de 7,757.26 Mt?., sobre las Fincas: 30271836 — 30271837 —
3027138 — 30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843, que conforma
parte del desarrollo de la lotificacion del area de la (isla artificial N°2), construida sobre el
lecho marino, adosada a tierra firme en el sector de Punta Pacifica del Corregimiento de
San Francisco, que cuenta con: sistemas operativos de interconexion de agua potable
suministrada por el IDAAN y aguas servidas a una planta de tratamiento de aguas
residuales a través de bombas de impulsién, electrificacion y gas butano soterrada,

areas verdes de esparcimiento y servidumbres de calles.

El objetivo del presente estudio, es de realizar el analisis ambiental que garantice el
aprovechamiento adecuado del proyecto, de manera que el promotor pueda conocer las
implicaciones ambientales que su actividad econémica podria generar al ambiente y el
compromiso que este adquiere para mitigar o disminuir los posibles impactos a

generarse durante las etapas del proyecto.
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El presente estudio se llevo a cabo especificamente sobre un conjunto de lotes (11A-
58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 |/ 11A-65), con una
superficie aproximada de 7,757.26 Mt?., sobre las fincas: 30271836 — 30271837 —
3027138 — 30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843, que conforma
parte del desarrollo de la lotificacion del area de la (isla artificial N°2), ubicadas en el
corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam@, Provincia de Panama. Dentro
de las infraestructuras existentes en las areas cercanas de la isla artificial se ubican
edificios de apartamentos, hoteles, hospitales, locales comerciales, supermercados y

residenciales.

El levantamiento de la informacién primaria o linea base del Es.IA., se obtuvo
mediante la aplicacién de las siguientes metodologias: La revision de la informacion
segundaria y consultas a los estudios de impacto ambiental e informes de proteccién
ambiental realizados para los proyectos Creacion de las Islas en Punta Pacifica e
Infraestructura para el Desarrollo del Proyecto Punta Pacifica y Lotificacion, visitas de
campo, Inspecciones, reuniones informativas y de conversaciones en el sitio del
proyecto y sus alrededores. De igual forma la aplicacibn de encuestas a los
trabajadores, miembros de la comunidad y de los locales comerciales existentes en

el area de influencia del proyecto.

Esto permitié obtener la informacion necesaria para hacer una descripcion de las
caracteristicas fisicas, biolégicas y socioecondmicas del area, con la finalidad de
poder predecir, identificar e interpretar los posibles impactos ambientales y las
medidas de mitigacibn que se tomarian para que una accion en particular sea

compatible con la proteccion del medio ambiente.
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3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) EN
FUNCION A LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL.
El equipo consultor, una vez evalud la naturaleza y actividades del proyecto considerd

cada uno de los criterios de protecciéon ambiental para la categorizacion del estudio.

En este sentido, se establecié que el proyecto para la construccion de la PH THE
COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE, consta de areas comerciales, deportivas,
residenciales, casas adosadas, dos edificios, compartiendo una amplia area central, al
cual su acceso directamente desde las casas y de servicio religioso (una sinagoga de 2
niveles). Especificamente sobre un conjunto de lotes identificado con los nimeros (11A-
58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), con una superficie
aproximada de 7,757.26 Mt?., sobre las Fincas: 30271836 — 30271837 — 3027138 —
30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843, que conforma parte del
desarrollo de la lotificacion del area de la (isla artificial N°2), a realizarse por la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., con Folio No,723456 Inscrita desde el 07 de
enero, de 2011, cuyo Representante Legal seifior ALFREDO PLACIDO ALEMAN
MIRANDA., ciudadano de nacionalidad panamefia con cédula 8-466-108. Podemos

concluir que no se afecta ninguno de los criterios antes mencionados a saber:

El proyecto no representa riesgo para la salud o el ambiente.
No representa alteraciones significativas de los recursos naturales.
No se encuentra dentro de un area protegida.

No genera reasentamientos o desplazamientos de comunidades.

O 0O000

No afecta patrimonio arqueoldgico.

Por lo anterior, el proyecto sujeto a la presente evaluacion de impacto ambiental no
genera impactos ambientales significativos y no conlleva riesgo ambiental ninguno, por lo

cual el estudio ha sido categorizado |.
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ANALISIS PARA CATEGORIZAR EL EslA SEGUN EL DECRETO 123 DE 2009

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria
()
g = ° 1l 1l
Criterio o 2 8 o
(@) 8 > (@)
@) = €33
zZ =i c
CRITERIO 1: Riesgo para la salud de la poblacion, X TN ]
flora y fauna y sobre el ambiente en general.
a) La generacion, reciclaje, recoleccion,

almacenamiento, transporte o disposicion de residuos
industriales, atendida su composicién, peligrosidad,
cantidad y concentracion; incluyendo materias
inflamables, toxicas, corrosivas y radioactivas a ser
utiizadas en las diferentes etapas de la accién
propuesta.

b) La generacion de efluentes liquidos, gaseosos 0 4
sus combinaciones cuyas concentraciones superen
las normas de calidad ambiental primarias
establecidas en la legislacion ambiental vigente.

c) Los niveles, frecuencias y duracién de ruidos, s
vibraciones y radiaciones.

d) La produccién, generacion, reciclaje, recoleccion y [
disposicion de residuos domésticos o domiciliarios

que por sus caracteristicas constituyan un peligro
sanitario a la poblacion expuesta.

e) La composicion, cantidad y calidad de las s

>

emisiones fugitivas de gases o particulas generadas

en las diferentes etapas de desarrollo de la accién
propuesta.

f) El riesgo de la proliferacion de patégenos y [
vectores sanitarios como consecuencia de la
ejecucion o aplicacion de planes, programas o
proyectos de inversion.

g) La generacion o promocion de descargas de [¢
residuos sdlidos cuyas concentraciones sobrepasen

las normas secundarias de calidad o emision
correspondiente.
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Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales
Negativo Categoria

Criterio

NO Ocurre
Indirecto
Acumulati
Sinérgico

CRITERIO 2: Alteraciones significativas sobre la

cantidad y calidad del suelo, flora, fauna. Alteracion

de la diversidad biologica y territorios recursos

patrimoniales

a) Nivel de alteracion del estado de conservacion [

de los suelos.

b) Alteracion de suelos fragiles. X

c) Generacion o incremento de procesos erosivos [

al corto, mediano y largo plazo.

d) Pérdida de la fertilidad en los suelos adyacentes 4

a la accion propuesta.

e) La induccion al deterioro del suelo por @

desertificacion o avance de dunas o acidificacion.

f)  Acumulacibn de sales y/o vertido de [

contaminantes.

g) La alteracion de flora y fauna vulnerables, raras, [

insuficientemente conocidas o en peligro de

extincion.

h) La alteracion del estado de conservacion de |4

especies de flora y fauna.

i) La introduccion de flora y fauna exéticas. X

j) La promocién de actividades extractivas, de 4

explotacion o manejo de la fauna, flora y otros

recursos.

k) La presentacion o generacion de algun efecto |4

adverso sobre la biota, especialmente la endémica. [

l) La induccion a la tala de bosques nativos. X
X
X

m) El reemplazo de especies endémicas o relictas.
n) La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel local,
regional o nacional.
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0) La extraccion, explotacion o manejo de fauna [
nativa.

p) Los efectos sobre la diversidad biologica y s
biotecnologia.

q) La alteracion de cuerpos o0 cursos receptores de 4
agua, por sobre caudales ecoldgicos.

r) La alteracion de los parametros fisicos, [
quimicos y biolégicos del agua.

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria

Criterio

Indirecto
Acumulati
\/N
Sinergico

NO Ocurre
‘ ;

s) La modificacion de los usos actuales del agua.

X X

t) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas
subterraneas.

u) La alteracion de la calidad del agua superficial,
continental o maritima y subterranea.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el
proyecto genera 0 presenta alteraciones
significativas sobre atributos, areas protegidas o
valor paisajistico y estético de una zona.

a) La afectacion, intervencién o explotacién de
recursos naturales en éreas protegidas.

b) Generacion de nuevas areas protegidas.

c) Modificacion de antiguas areas protegidas.

d) La pérdida de ambientes representativos y
protegidos.

e) La afectacion, intervencidbn o explotacion de
territorios con valor paisajistico y/o turistico.

f) La obstruccion de la visibilidad a zonas de valor
paisajistico.

g) La modificacién en la composicion del paisaje.

h) La promocion de la explotacion de la belleza
escénica.

X

X

X

X X X X X X

E
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i) El fomento al desarrollo de actividades S
recreativas y/o turisticas.

CRITERIO 4: Se define cuando se genera
reasentamiento, desplazamientos de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los
ecosistemas de vida.

a) La induccion de comunidades humanas que se ¢
encuentren en el area de influencia del proyecto a
reasentarse o] reubicarse, temporal 0
permanentemente.

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por
disposiciones especiales.

c) La transformacién de actividades econdmicas,
sociales y culturales con base ambiental del grupo
humano.

d) La obstruccién al acceso a recursos naturales ¢
gue sirven de base a las comunidades aledafas.

e) La generacion de procesos de ruptura de redes
0 alianzas sociales.

f) Cambios en la estructura demografica local.

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos
étnicos con valor cultural.
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Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales
Negativo Categoria

Criterio

NO Ocurre
Indirecto
Acumulati
Sinérgico

h) La generacion de nuevas condiciones para |os [
grupos o comunidades humanas.
CRITERIO 5: Se define cuando el proyecto genera
0 presenta alteraciones sobre monumentos, sitios
con valor antropolégico, arqueoldgico e historico.
a) Afectacion, modificaciébn y deterioro de un R4
monumento historico, arquitecténico, publico y
arqueoldgico. -
Al) Afectacion de una zona tipica o santuario de R
la naturaleza.
b) Extraccién de piezas de construccién con valor [
histérico, arquitectdnico o arqueoldgico. L
c) Afectacion de recursos arqueoldgicos en e
cualquiera de las formas.

:

Justificar la categoria del EslA., en funcion de los criterios de proteccion

ambiental.

El analisis técnico para seleccionar la categoria del estudio de impacto ambiental se
fundamenta en la no ocurrencia de impactos negativos significativos ni riesgos
significativos sobre los Criterios 1, 2, 3, 4 y 5, de proteccion ambiental arriba descritos.
Tomando en consideracion el andlisis de los criterios versus las acciones del proyecto y

el area donde se desarrollaréa el mismo.

Al realizar el andlisis tal y como se observa en los cuadros anteriores, se comprueba
que las actividades del proyecto no afectan estos cinco criterios de proteccion y no hay

impactos significativos, por lo tanto, se cataloga entonces el proyecto como Categoria I.

Se determind que el mismo puede generar impactos ambientales negativos no

significativos y que no conllevan riesgos ambientales
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4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre promotor del proyecto.

Nombre del Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. Ver
Anexo.

Tipo de empresa Persona Juridica

Direccion: Calle 56 —A Este, Paitilla Distrito y Provincia de
Panama

Representante Legal: ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA

Numero de Teléfono: 297-8888

Numero Fax: kami@glp.com.pa

4.2. Paz y Salvo emitido por Ministerio de Ambiente y copia del recibo de pago por

los tramites de evaluacion. Ver adjunto.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. Contempla la
siguiente construccion: Areas residenciales, comerciales y deportivas, 17 casas
adosadas y 2 edificios, compartiendo una amplia area central. Al cual su acceso
directamente desde las casas y de servicio religioso (una sinagoga de 2 niveles), en
total 21 unidades de vivienda. Sobre el siguiente conjunto de lotes identificados con
los nimeros (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 |/ 11A-
65), con una superficie aproximada de 7,757.26 Mt?., sobre las Fincas: 30271836 —
30271837 — 3027138 — 30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843,
que conforma parte del desarrollo de la lotificacion del area de la (isla artificial N°2).,
alineados en un punto central de la isla, para hacer un referente de encuentro de
todos los habitantes de OCEAN REEF ISLAND., con servicios basicos para el
disfrute de su dia a dia, estructura de concreto. Los materiales a utilizar son;
paredes de blogue concreto, losas de concreto postensado y techo de cerchas de
perfiles de acero y cubierta de lamina de zinc. Todas las paredes pintadas. El
concepto de disefio nace de la idea de aprovechar al maximo el terreno disponiendo

a desarrollar.

Toda la lotificacion e infraestructuras de la isla artificial, cuentan con sistema de
bombas de impulsiéon de agua potable y aguas servidas a través de una planta de
tratamiento de agua residuales ubicada en Punta Pacifica, transmision electrifica y
comunicaciones y gas soterrada, areas verdes, de esparcimiento y servidumbres de
calles, para el desarrollo de todas las infraestructuras del Proyecto Punta Pacifica y

el Conjunto Residencial Isla No.2.

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., se incorporara al régimen

de propiedad horizontal, no tendra vias futuras de conexion, el mismo sera
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perimetralmente cercado, todas las vias de acceso dentro seran de caracter privado,
constara con calle principal de concreto con 15,00 metros de servidumbre vial de
interconexion de la Isla Santa Maria a Punta Pacifica a través de un puente
marino y otro puente de interconexion hacia la otra isla denominada Isla No. 2,
con calles secundarias de 12.8 metros de servidumbre vial, todas con cuneta

abierta, aceras, cordones de concreto.

Ademas cuenta con sistema pluvial de cunetas y alcantarillados, tres tipos de
tuberias segun la normativa vigente para la instalacion del sistema eléctrico
soterrado, sistema de agua potable suministrada por el IDAAN y gas. Las aguas
servidas serdn manejadas a través del sistema de bomba de impulsion de la isla
artificial hacia la planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en tierra
continental y la misma operara en funcién de la memoria sanitaria y los parametros
técnicos de uso actual, COPANIT 39-2000.

El promotor, para la ejecucién del proyecto PH THE COURTYARD Y PH OCEAN
REEF VILLAGE., sobre un conjunto de lotes identificado con los niumeros (11A-58 /
11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), con una superficie
aproximada de 7,757.77 Mt2., sobre las Fincas: 30271836 — 30271837 — 3027138 —
30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843, que conforma parte del
desarrollo de la lotificacion del area de la (isla artificial N°2), se establecera
especificamente en el sector de Punta Pacifica, en el area de relleno (isla artificial),
sobre el lecho marino, adosada a tierra firme, ubicada en el corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama. En donde se ofrecen

facilidades de calle pavimentada, servicios basicos y publicos.

Para la ejecucion de los trabajos se contratara personal panamefo y se utilizaran

insumos que se adquiriran en los comercios locales del Distrito de Panama.
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La empresa en la actualidad adelanta los tramites pertinentes a fin de obtener la
autorizacion por parte del estado panamefio y la Autoridades correspondientes para
la ejecucion de los trabajos mencionados. Los cuales incluyen instalaciones para el
manejo de aguas servidas, instalaciones eléctricas, etc. Los trabajos que se
realizaran en la casa del mar, no generaran impactos significativos ambientales de
ninguna clase sobre el terreno, ni sobre el ambiente y la salud humana de las areas
de influencia directa e indirecta del proyecto. Sin vegetacion, fauna y fuente hidrica

superficial por las caracteristicas del sitio (isla artificial).

5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION.
OBJETIVO

La oportunidad de adquirir apartamentos de lujos con paisajes naturales, en un mercado
creciente y con mucha demanda, en un medio con adecuadas -caracteristicas

ambientales y vista al mar.

El presente estudio de impacto ambiental que sometemos a la consideracion de la
Autoridad Nacional del Ambiente, contiene la informacién necesaria solicitada por el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, para lo cual se tom6 en
consideracion el desarrollo de las etapas basicas de trabajo, como la planificacion,
construccion, operacion y abandono, para analizar el efecto de las acciones involucradas
sobre los componentes del ambiente natural (biolégico — fisico) y social; asi como las

medidas de mitigacion seguidas por la empresa durante todo el desarrollo del proyecto.

JUSTIFICACION
El proyecto se justifica en el area en cuanto que la sociedad es propietaria de todos lotes
y fincas (11A-58 al 11A-65), ubicado sobre el terreno de la Isla, los cuales presentan un

adecuada lotificacion con caracteristicas especialmente por su ubicacién, en segundo
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lugar porque el terreno se ubica de manera estratégica en la periferia del eje
metropolitano centro de negocios de la banca nacional e internacional. Para tal efecto, se
cumpliran con las normas aplicables al proyecto de sector de la construccion, porque se
cuentan con recursos humanos calificados en capacitacion y entrenamiento

actualizados.

5.2. UBICACION GEOGRAFICA. VER ANEXO

El proyecto se encuentra ubicado en el area geografica del sector de Punta Pacifica, en
un area que se identifica sobre un conjunto de lotes con nameros (11A-58 / 11A-59 /
11A-60/ 11A-61/ 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), con una superficie aproximada de
7,757.26 Mt?., sobre las Fincas: 30271836 — 30271837 — 3027138 — 30271839 -
30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843, que conforma parte del desarrollo de la
lotificacion del area de la (isla artificial N° 2), de propiedad de la sociedad COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A., ubicado en (Punta Pacifica), en el corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panama. Para una localizacion mas

especifica se adjuntan los datos coordenados UTM.

COORDENADAS UTM DEL POLIGONO DEL PROYECTO

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

PUNTOS COORDENADAS ESTE COORDENADA NORTE

1 664540.193 991938.653
2 664525 991907

3 664546.63 991890.45
4 664566.99 991909.41
S 664634.64 991716.19
6 664655.37 991721.7

7 664651.8 991637.99
8 661642.64 991642.64
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LOCALIZACION GEOGRAFICA (ESCALA 1: 50 000)

sastsles paranci

PACIFICO

@& COORDENADAS UTM WGS 84

PH THE COURTYARD Y PH
REPUBLICA DE PANAMA PUNTOS E N

PROVINCIA DE PANAMA OCEAN REEF VILLAGE = P Y ey s 664634.64 991716.19
DISTRITO DE PANAMA MAPA DE LOCALIZACION REGIONAL ESCALA 1: 50,000 2 664525 991907 . SAS a7 Jr/2r7
CORREG. DE SAN FRANCISCO 1 o 1 2 KM 5 = = 7 664651.8  991637.99
a MEES 665'99 — 1909.“ 20 = 8 664677.69 991642.64
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5.3. LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE
GESTION AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL
PROYECTO.

La Lista Taxativa del Decreto Ejecutivo 123, que lista los proyectos que ingresaran al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, clasifica este proyecto la categoria
“Industria de la Construccion”. A continuacion se lista la legislacién, normas técnicas y

ambientales que regulan el sector:

Este Estudio de Impacto Ambiental (EslA) se cifie a las normas estipuladas para los EsIA

Categoria I, segun la lista taxativa, Industria de la construccion:

La Constitucion de la Republica de Panama determina los fundamentos de la politica
ambiental del pais y define las responsabilidades estatales y privadas sobre la materia.
Los Articulos de referencia son:

Art. 114 donde se responsabiliza al Estado como garante de un medio ambiente sano,
libre de contaminacién, en el que las aguas y los alimentos satisfagan las condiciones de
un adecuado desarrollo de la vida humana.

Art. 115 que sefiala que el Estado y el pueblo panamerio tienen el deber de promover el
desarrollo econémico y social a través de la prevencion de la contaminacion ambiental,
el mantenimiento del balance ecolégico y la prevencion de la destruccion de los
ecosistemas.

O Ley General del Ambiente (Ley 41, de 1 de julio de 1998).

O Decreto Ejecutivo No. 123, de 14 de agosto de 2009, que reglamenta la
evaluacion de los Estudios de Impacto Ambiental.

O Codigo Sanitario Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la cual se aprueba el
Cddigo Sanitario". (G.O. 10467 de 6 de diciembre de 1947). Articulo 88. Son
actividades sanitarias locales en relacion con el control del ambiente: Dictar las
medidas tendientes a evitar o suprimir las molestias publicas, como ruidos, olores

desagradables, humos, gases téxicos, etc.

Pagina 37



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

O Decreto Ejecutivo N° 1 del Ministerio de Salud de 15 de enero de 2004. Que
determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

O Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. MINSA. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales
o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

O DGNTI-COPANIT 39-2000 Agua. Descarga de Efluentes Liquidos directamente a
Sistemas de Recoleccién de Aguas Residuales y 35 -2000 DGNTI — COPANIT.

O Constitucién Nacional: articulo 106, numeral 6, que establece una Politica
Nacional de Medicina, Seguridad e Higiene Industrial en los Centros de Trabajo.

O Codigo de Trabajo: Libro I, titulo Il y Ill de Riesgos Profesionales, Titulo 1,
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

O Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-44-2000, Higiene y Seguridad en

ambientes de trabajo donde Genere Ruido. Resolucion N° 506 de 6 de octubre de

1999.

Ley 21 de 16 de diciembre de 1973, se refiere al uso del suelo.

O

O Legislacion Urbana Vigente del MIVI.
O Ley6 de 1 de febrero de 2006 del MIVI.

Este informe presenta las caracteristicas generales del proyecto, la descripcion del area
de influencia del mismo, los requerimientos legales y realiza una descripcion cualitativa
de las posibles implicaciones ambientales que pudieran producirse durante las fases de

construccion y operacion del proyecto.

5.4. DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD.

El proyecto se desarrollara en tres fase (Planificacion, Construccién, y Operacion). A
pesar de que es un proyecto de caracter permanente, se incluye fase de abandono.

A continuacion se describe cada una de las diferentes fases.
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5.4.1. FASE DE PLANIFICACION.

Esta etapa incluye el estudio de factibilidad, disefio de los planos del proyecto
(estructuras y divisiones internas, sistemas sanitarios, eléctricos, plomeria, etc.),
elaboracion del estudio de impacto ambiental categoria 1, aprobacién de los documentos
por las entidades competentes (Ministerio de Vivienda, Ministerio de Ambiente, Ministerio
de Salud, Ministerio de Comercio e Industria, Cuerpo de Bomberos - Oficina de
Seguridad, Municipio de Panama, etc.).

La misma se inici6 con la proyeccion y estrategia de la futura actividad para la
CONSTRUCCION DE PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., del area
gue ocupara las infraestructuras para el desarrollo del proyecto sobre un conjunto de
lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60/ 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), que forma
parte de la lotificacion de Punta Pacifica del conjunto residencial Isla Artificial No.2, a
través del disefio y ubicacion de las instalaciones considerando las medidas de manejo,

prevencion y control de problemas de seguridad, calidad y medio ambiente.

Para esta etapa inicial después del estudio de factibilidad, hubo que solicitar la
elaboracion y aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, obtencion de aval por
entidades competentes con la aprobacion de planos y permisos, y la elaboracion del
disefio final del proyecto, incluyendo las recomendaciones especificas presentadas en el
Estudio de Impacto Ambiental. Una vez aprobados todos los estudios, se procede a la
contratacion de la empresa y personal capacitado para cada faena; se presenta el
cronograma de actividades para la construccién de la residencia y el ordenamiento
espacial de las infraestructuras finales y la ingenieria de detalle que el proyecto demanda

para su etapa de construccion.

Este proceso de planificacién culmina con la aprobacién del EslA y la aprobacion, por
parte de los ministerios y entidades competentes, de los disefios finales del proyecto.
[0 Se procedera por parte del arquitecto e ingeniero realizar la construccion y

operacion del proyecto que inicia con la ocupacion del residencial.
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O Se sometera la misma al Ministerio de Salud y al IDAAN, para su aprobacion.
O Se desarrollara el plano en todos sus aspectos para la aprobacién y posterior
ejecucion.
5.4.2. FASE DE CONSTRUCCION.

Para el desarrollo del proyecto de construccion del conjunto de uso mixto residencial que
forma parte de la Lotificacion Isla No. 2. Los trabajos de construccion de infraestructura
se iniciaran una vez aprobados los planos de construccion, el estudio de Impacto
Ambiental y tramitados los permisos correspondientes ante las Oficinas de Ingenieria

Municipal y la Oficina Regional del Ministerio de Ambiente Panama Metro.

Las actividades representativas de ésta etapa son las siguientes: ElI Proyecto
denominado PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., Infraestructura
para el desarrollo del proyecto, sobre el conjunto de lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 /
11A-61/ 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), cuentan con instalaciones de los sistemas
de agua pluvial, aguas servidas, agua potable, transmisién eléctrica, gas,
comunicaciones ya construidas de manera soterrada y red vial interna y de acceso al
residencial en cumplimiento con los pardmetros establecidos en las legislaciones y

normativas ambientales que rigen en nuestro pais.

Construccién de acceso al conjunto residencial:

Para esta actividad especificamente, se describen la construccién de las calles y aceras
de acceso a la residencia, ya se cuenta con calles de acceso y drenajes de calles asi
como la construccion, se basaron en el Manual de Requisitos y Normas Generales
actualizadas para la Revision de Planos emitido por el Ministerio de Obras Publicas
(MOP - 2003).

Conexion al Sistema Pluvial:
El conjunto residencial, se conectara al sistema de alcantarillado pluvial, ya construido en
la Isla No.2, el cual esta constituido por una red de tuberias e instalaciones pluviales

complementarias que permiten su operacion.

Pagina 40



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Las tuberias de recoleccién y descarga de las aguas de todo el sistema correran y
drenardn hacia una linea de tuberia central en la isla, tal y como se menciond
anteriormente, las cuales llegaran a dos cajones principales de concreto para luego

dirigirlas a una descarga principal.

La construccion y disefio de este sistema se basé en fiel cumplimiento de
especificaciones y normas contempladas en el Manual de Requisitos y Normas
Generales actualizadas para la Revisién de Planos, pardmetros recomendados en el
disefio del sistema de calles, y drenajes pluviales exigido por el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), 2003.

Conexion al Sistema de Agua potable existente:

Las lineas del sistema de distribucibn de agua potable, existente asi como las de
alimentacion seran disefiadas para satisfacer las condiciones maximas diarias de los
residentes del residencial que se ubica en los lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 /
11A-62 / 11A-63 /11A-64 | 11A-65), de la isla, asi como también, la demanda vy el flujo

necesario para combatir eventos de incendios.

La conexion principal de las tuberias de agua potable del area de Punta Pacifica a la Isla
Santa Maria, existente corren por la parte superior del puente ubicandose entre el cordon
y la acera, en él construida. Linea del sistema de Acueducto de conexién principal al

condominio.

El alcance y materiales de construccion del Sistema de Acueducto de la isla es de
aproximadamente:

O 542 metros de tuberias de PVC de 6 pulgadas,

O 1,209 metros de tuberias de PVC de 4 pulgadas,

O 6 hidrantes, de 140 — 150 libras de presion.
Se utilizé material de PVC en los tramos de tuberias con accesorios de hierro ddctil y
tapones de hierro fundido, cumpliendo en todo momento con las presiones y

especificaciones que indiquen las normas establecidas.
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Para garantizar el adecuado funcionamiento del sistema se realizaron pruebas de

presion y pruebas de cloracion, en cumplimiento de la normativa vigente en el pais.

Todo el disefio y construccion del sistema existente se basé en las Normas Técnicas
para aprobacion de Planos de los sistemas de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios,

del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), 2006.

Conexion al Sistema de Agua Servida existente:

El residencial se conectara a las redes de tuberias del sistema de aguas residuales
existentes cumplirdn con el disefio previamente confeccionado el cual satisface la
demanda esperada del desarrollo urbanistico. Las camaras de inspeccion, seran del tipo

estandar, con blogues de hormigon, cono, aro y tapa de acero, de fabricacién local.

El espaciamiento maximo entre las camaras es de 100 metros. El sistema trabaja a
gravedad en tuberia de 6” de diametro viajando por centro de calle; el disefio hidraulico
del sistema funcionard& a base de colectoras principales y lineas secundarias
interconectadas cumpliendo normas y especificaciones técnicas hidraulicas de las
Normas Técnicas para aprobaciéon de Planos de los sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios. El alcance y materiales utilizados para la construccion de este
sistema es el siguiente: 1,364 metros aproximadamente de tuberias de PVC de 6
pulgadas, 490 metros de propulsion de la estacion de bombeo.

Cabe destacar que para asegurar buen funcionamiento conforme avanza la construccion
se realizarén pruebas de infiltracion a la red de tuberia. La descarga final del sistema de
aguas residuales se contempla realizarlo o conectarlo al sistema de la red publica del
area.

Se cuenta con la construccion de los sistemas y obras de infraestructura y de la red vial,
el sistema pluvial, el sistema de agua servida y el sistema de agua potable. De igual
forma toda la construccién de la obra de infraestructura desarrollada estd basada en
disefios debidamente aprobados por las debidas instituciones e instancias que las

regulan.
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Conexion alas Instalacion de las Tuberias de Gas existente:

El proyecto requiere de la instalacion de tuberias para la distribucion de gas en la
conjunto de uso mixto residencial, que se conectara en el sistema de la Isla No.2. La
distribucion de esta facilidad se realizara a través de tuberias de Polietileno de 4

pulgadas de media densidad para la conduccion del gas natural.

Este tipo de tuberia ofrece ventajas por encima de las tuberias de materiales
tradicionales, ademas cuenta con toda gama de conexiones elaboradas con resinas de
polietileno que son compatibles en dimensiones, resistencia y adaptabilidad. Otras de las
ventajas que presentan las tuberias de polietileno podemos mencionar;

O Ligereza — Flexibilidad - Unién por Termo fusion y Electro fusiéon
Resistencia a la abrasion - Resistencia a la intemperie
Compatibilidad con otros sistemas - Conexiones y accesorios

Durabilidad - Resistencia al Impacto

O 000

Bajo coeficiente de friccidn.

La instalacion de la red, se contempl6 la colocaciéon de 1,700 metros aproximadamente
de tuberias de polietileno de 4 pulgadas, 2 tanques con capacidad de 1,000 galones

cada uno, los cuales seran ubicados en la parte norte del proyecto.

De igual forma que en los demas sistemas se realizan pruebas en este caso contra fuga

del elemento de manera seccionada a 90 Ib de presion.

Construccién e Instalacion del Sistema Eléctrico al Residencial:
El sistema existente consta de dos viaductos uno eléctrico y el otro de
telecomunicaciones cada uno con un alcance de 5,000 metros aproximadamente, dentro

del proyecto.

La acometida eléctrica viaja sobre el puente de acceso a través de ductos entre el

cordon y la acera.
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Construccién del conjunto residencial: Las actividades que se realizaran para
culminar con la construccién del residencial (que sera responsabilidad de la promotora)
se inician con la demarcacién del area a construir, las excavaciones para construir las

cimentaciones colocacion de tuberias de acueducto, electricidad y plomeria.

Esta etapa exige que los promotores y contratistas sigan lo establecido en los planos
arquitectonicos del proyecto, debidamente aprobados por las autoridades competentes,
asi como las recomendaciones 0 medidas mitigadoras que pudieran desprenderse de
este estudio. Los promotores tienen el deber, adicionalmente, de cumplir todas las
normas de desarrollo urbano, técnicas, de sanidad, seguridad y demas leyes y
disposiciones concordantes vigentes, al proceder a la ejecucion fisica de la obra. Para el

proyecto residencial unifamiliar.

Vista Panoramica de la propiedad privada sobre el conjunto de lotes identificados con los siguientes
nameros (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 | 11A-65), e instalaciones
existentes para las interconexiones de los sistemas de servicios basicos (luz, agua potable y servida
(PTAR) y gas, etc. Sin vegetacion ni fauna silvestre.ni fuente hidrica que atraviese el proyecto. La
responsabilidad de que la obra utilice metodologias, técnicas, equipos y herramientas constructivas
recae sobre el Contratista y el Promotor del proyecto.

Los planos de construccion tendran la funcibn de guia a seguir, donde el
cumplimiento de todas las normas, disposiciones y costumbres razonables en la
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industria de la construccion, lo determinaran las autoridades municipales del Distrito
de Panam4, a través del Departamento de Ingenieria Municipal, en conjunto con las
entidades sectoriales (MIVI, MINISTERIO DE AMBIENTE, MINSA, Bomberos), con
las cuales se coordina la aprobaciéon de planos, permisos de construccion y

ocupacion de obras nuevas.

La responsabilidad en cuanto al control de calidad de esta obra, asi como del
cumplimiento de las normas de seguridad previstas para estos casos, recae sobre el
Promotor y la empresa contratista, la cual debe ser idénea e incluye las
subcontrataciones que se lleguen a realizar para la ejecucion de las diversas etapas de
la obra. Para mayor informacion referirse al Anexo, que contiene los planos basicos del

proyecto.

Durante esta etapa se generaran algunos impactos ambientales, de caracter temporal, al
medio fisico (suelo, calidad del aire, ruido), sin presencia de flora, fauna y recurso hidrico
en el sitio del proyecto y al medio humano y cultural (socioeconémico), tanto positivos

como negativos.

5.4.3. FASE DE OPERACION

En la etapa de operacién, una vez culminada la obra se procedera a la ocupacion del
residencial, la recoleccién de la basura y transporte al vertedero sera responsabilidad de
la Autoridad de Aseo. Para ello se pagaran, los impuestos necesarios. La operacion
funcional del residencial unifamiliar serd la tipica de este tipo de actividades

residenciales, de aseo y mantenimiento y de administracion de la copropiedad.

La recoleccion de los desechos soélidos es una responsabilidad del promotor y la
Autoridad de Aseo, ya sea mediante compafias contratadas para brindar el servicio o

por recogedores particulares y el pago de este servicio es compromiso del promotor.
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Durante la etapa de operacion, los promotores del proyecto administraran el complejo
residencial. Esta etapa tiene una duracién indefinida y contempla actividades que no
generan impactos significativos al ambiente, siempre y cuando se apliquen las medidas
sanitarias y ambientales pertinentes. Se produciran impactos positivos en el medio
humano y cultural. Como parte de esta etapa se ha planificado la limpieza y
mantenimiento del area de infraestructura, asi como la ocupacion del residencial y

generacion de empleos temporales y permanentes.

Una vez finalizada la etapa de construccion se inicia la ocupacion del complejo
residencial. Previo a los permiso de ocupacion y aprobacion de planos del anteproyecto
por la ventanilla Unica y el Ministerio de Vivienda. Ademas realizaran los contratos de
servicios de electricidad, disposicion de desechos sélidos, agua y comunicacion con las

empresas proveedores de estos servicios compafiia eléctrica etc.

5.4.4. FASE DE ABANDONO

Etapa de culminacion de ambas fases del proyecto y entrega de todas las obras finales
de construccion, instalacion de los servicios basicos y limpieza y disposicion final de los

desechos resultantes de la construccion.

La vida til se estima en mas de 100 afios con un mantenimiento adecuado y periddico,
lo que puede permitir un uso mas permanente, sin abandonar las instalaciones, De haber
un abandono futuro de la infraestructura se tomaran las medidas necesarias para su
demolicion y posteriormente la disposicion de los desechos resultantes en el vertedero
de Cerro Patacén. Los desechos resultantes consistiran mas que todo en materiales de
construccion que no contienen elementos toxicos, lo que implica que no habra afectacion

al ambiente.
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5.5. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

En esta etapa se considera desarrollar lo referente a la instalacion y construccion de toda
aquella infraestructura que sera utilizada para la operacion del residencial, construccion
fisica, construccion, adecuacién y habilitacion, sistema de agua potable, sistema

sanitario, instalaciones eléctricas, telefonia y drenajes.

El sistema de plomeria, para aguas servidas, agua potable y aguas lluvias, sistema de
ventilacion, se realizaran siguiendo estrictamente las regulaciones vigentes del Decreto
323 de la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de Salud.

La energia eléctrica es suministrada por UNION FENOSA. Estos servicios se suplen a
cabalidad a través de redes primarias y secundarias que recorren las calles y avenidas
del area servida que se conectaran a la Isla Artificial. EI promotor del proyecto
proporciona la instalaciéon adecuada para la infraestructura eléctrica y civil que se
requiera, para habilitar la medicion de la energia eléctrica. Les corresponde a los
propietarios del residencial formalizar mediante contrato los servicios, de agua, luz,

teléfono y recoleccioén de la basura.

La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN) a través del sistema de tuberias que provienen de la potabilizadora de Chilibre.
A lo interno de la edificacién, el promotor realiza su correspondiente interconexion,

cumpliendo con las exigencias de las autoridades competentes.

Las instalaciones eléctricas se ajustaran a los requerimientos del Reglamento para

instalaciones eléctricas de la Republica de Panama y a la ultima edicién del NEC.

Los conductores son de cobre tipo THW, calibre N° 12 AWG, a menos que se indique lo

contrario. Cuando se utilice tuberia de PVC se debera incluir un conductor para tierra.
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Los materiales que se utilicen en la instalacion eléctrica deberan cumplir con las normas
de fabricacion NEMA, ANSA, UL. Los circuitos que protegen alimentadores deberan

cumplir con la seccion NAC 240-21.

El promotor desarrollard una infraestructura civil sobre un terreno de 7,757.26m?. Para
desarrollar esta infraestructura el promotor utilizarda una considerable cantidad de
insumos, los cuales pueden ser adquiridos tanto local, como nacional, a continuacién se

mencionan algunos de los insumos requeridos.

Para la construccion e instalacion de las obras civiles se requiere del uso de equipo
Y maquinaria tales como:
O Camiones Volquetes, pick-ups. Vehiculos a motor variados.
Andamios.
Elementos de seguridad personal
Maquinarias y equipos para soldar.
Equipo de construccién en general.
Combustible.
Accesorios del equipo de trabajo.
Accesorios de la maquinaria de trabajo.

El concreto reforzado se lleva preparado en los camiones de las concreteras.

O0O0O0OO0O0000a0a0g

Carpinteria de Aluminio, Madera, bloques, acero, hierro y Otros.

5.6. NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION

Realmente para la construccion de la infraestructura civil y operacién del PH THE
COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., se requiere del siguiente recurso
requeridos para las obras:

O Cemento gris, Concreto reforzado

O Arena

O Cascajo o grava y Material de relleno

O Piedra de cantera
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Hierro estructural

Hierro deformado

Madera aserrada de segunda (Formaletas, pilotes etc.).
Madera aserrada de primera

Bloques

O0O000a0d

Combustible Diesel y Grasas y lubricantes

Los insumos que vayan a utilizarse provendran del comercio local.
5.6.1 SERVICIOS BASICOS

Energia: El sistema de energia eléctrica es administrado por UNION FENOSA, empresa
privada, la misma se encarga de producir, operar, administrar, promover el desarrollo de
los sistemas de generacion y distribucion de la energia eléctrica. El area de influencia del
proyecto recibe energia del Sistema Integrado Nacional por medio de cuatro lineas de
transmision de 13.2 KV y 34 KV primario.

Agua potable: El agua se obtendra de la red de distribucion del IDAAN, por lo que el
promotor adelanta los tramites pretines de las conexiones para su abastecimiento del

residencial y de la lotificacion del conjunto residencial Isla Artificial.

Transporte Publico: El sector de Punta Pacifica cuenta con una ruta de transporte

selectivo, el sector cuenta con una piquera de taxis que sirven a la poblacion.

Aguas Servidas: La Isla No.2, no esta servida por colectoras de aguas residuales. Se
propone conectarse a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales ubicada en tierra
firme en el sector de Punta Pacifica, la cual debe cumplir con la normativa que exigen las
entidades de salud como son el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacionales y el
Ministerio de Salud. En cuanto a las descargas de Efluentes Liquidos directamente a
Sistemas de Recolecciébn de Aguas Residuales y todo lo concerniente al disefio del

sistema de recoleccion del proyecto se acogerdn al Reglamento Técnico DGNTI-
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COPANIT 39- 2000. Por lo que el edificio de apartamentos se conectara al sistema en

mencion.

El mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales durante la etapa de
operacion del proyecto es un compromiso del promotor. Dichos compromisos quedaran

establecidos durante la aprobacion de los planos de construccion del proyecto.

Vias de Acceso. El sistema de vialidad propuesto para el proyecto consiste en una sola
y Unica calle principal de acceso al proyecto, la misma sera con rodadura de hormigon,
cordones y cunetas. Las vias propuestas tienen una servidumbre de 12.80 metros de
ancho a través de un puente marino adosado a tierra firme a Punta Pacifica. Cada lote

cuenta con su acceso de via.

Los disefios de éstos sistemas se realizardn de acuerdo a la normativa y a las
especificaciones técnicas del Ministerio de Obras Publicas y los mismos seran
presentados para su revisién ante los funcionarios dispuestos para ello en las oficinas

gubernamentales. El Promotor sera responsable de su construccién y mantenimiento.

Recoleccion de Basura: La labor de la recoleccion, de la basura en el area de
influencia del proyecto, actualmente la recoge la Autoridad de Aseo de Panam4, entidad

encargada de la gestién de desechos sélidos.

Redes de comunicacion: El sistema de telecomunicaciones es administrado por la
empresa Cables & Wireles. Este sistema consiste de 21 centrales telefénicas de las
cuales la mayoria son digitales y las mismas estan disefiadas con los nuevos avances
tecnoldgicos y las instalaciones en el proyecto se efectuaran de acuerdo a las normas

establecidas vigentes en el Reglamento de Cable ad Wireles (RCW).

Se requeriran servicios basicos de agua, electricidad, teléfono, sistema de recoleccion de

desechos, transporte de materiales de construccion, provision de diversos materiales de
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construccion. El agua se obtendra de la red de distribucion del IDAAN, asi como la
recoleccién de desechos por la Autoridad de Aseo del Distrito; los servicios de telefonia 'y
electricidad se obtendran de las redes de UNION FENOSA y Cable Wireless que prestan
sus servicios en el area de influencia al proyecto. El transporte de materiales lo

proveeran las empresas a las cuales se le compraran los diversos insumos.

Durante la etapa de operacion, las necesidades de servicios basicos de agua,
electricidad, teléfono y recoleccién de desechos, se mantienen igual y las de insumos
adicionales serdn menores. El sitio del proyecto, no tiene acceso a todos estos servicios

de manera cotidiana por las caracteristicas del mismo.

5.6.2 MANO DE OBRA

Para mayor claridad, las necesidades de mano de obra se especifican en el siguiente
Cuadro.
NECESIDADES DE MANO DE OBRA POR ETAPAS
Proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Mano de Obra Etapa de Operacién

Etapa de Construccién

No especializada Ayudantes Generales Personal de Limpieza
Obreros, Pintores

Personal de Limpieza

Técnica

Albaiiiles, Carpinteros,

Plomeros, Electricistas

Personal de Mantenimiento

de la Residencia

Especializada

Ingeniero Residente

Arquitecto Residente

Administrador y jefe de
seguridad del Complejo

Residencial

Fuente: Promotor del Proyecto
Durante la etapa de construccion se estima la mano de obra en aproximadamente 50 personas

no especializadas, 5 técnicos y especializados. En la etapa de operacion, el total del residencial
unifamiliar puede estar contratando de manera permanente una o cinco personas, encargadas de
distintas labores y personal eventual, dependiendo de las necesidades de las personas que

ocupen el Residencial.
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5.7. MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS
FASES.

Debido a que el proyecto se localiza en el area urbana del corregimiento de San
Francisco, del Distrito y Provincia de Panama, el proceso de manejo y disposicion de
desechos se facilita por la existencia de un sistema organizado de recoleccién de los
mismos, el cual es provisto por la Autoridad de Aseo. Sin embargo, se presenta a
continuacion las orientaciones generales para el manejo de los desechos que deben ser

contempladas por los promotores del proyecto.

5.7.1. SOLIDOS:

Los promotores deberan tomar en cuenta que los residuos acumulados generan malos
olores, problemas estéticos y son foco y hébitat de varios vectores de enfermedades,
debido a la putrefaccion de residuos de origen animal o vegetal provenientes,
principalmente, de la preparacion y consumo de alimentos, por lo que se debe prestar

especial atencién al manejo adecuado de los mismos.

ETAPA DE CONSTRUCCION:

Se generaran residuos solidos como: concreto, caliche, metales, pedazos de zinc, trozos
de madera, sacos de cemento, etc. Todos los desechos y residuos, seran recogidos por
el promotor quien los dispondra en contenedores y recipientes adecuados, con tapa, a
los cuales se les debera colocar las debidas bolsas negras para que el personal que
trabaje durante esta etapa pueda disponer de los residuos solidos organicos. Estos
residuos deberan ser dispuestos en el relleno sanitario de Cerro Patacén conforme a las

especificaciones técnicas pertinentes.

De existir desechos de naturaleza reciclable (botellas de vidrio, envases plasticos no
toxicos, papel (otros), estos deberan ser colocados en recipientes especiales designados
para tal fin (deberan estar sefalizados con las palabras (MATERIAL PARA RECICLAR)

y ser entregados a las empresas que se dedican a esta labor. Asi mismo, se debera
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definir un area dentro de la lotificacion donde colocar diariamente los desechos

provenientes de la construccion.

ETAPA DE OPERACION:
El manejo y disposicion final de los desechos domiciliarios del residencial que se
generen seran manejados de acuerdo a lo que establezca la Autoridad de Aseo de

Panama.

ETAPA DE ABANDONO:
De llegar a producirse esta etapa, se deberan tomar las previsiones correspondientes
para que el proceso de manejo y disposicion de desechos solidos se efectie conforme a

las leyes ambientales y de salud vigentes.

Para mayor claridad, y como orientacién al promotor, se incluye a continuacién un

cuadro con el manejo y disposicion apropiada para residuos sélidos.

MANEJO Y DISPOSICION DE LOS DESECHOS SOLIDOS POR ETAPAS
ETAPA DESECHO ‘ DESCRIPCION ‘ MANEJO DISPOSICION

Recipientes Recipientes | No mezclar con | Relleno Sanitario

Plasticos, de comidasy |otros residuos, | Autorizado. Para
de Vidrio o bebidas almacenar en | vidrio y aluminio,
de Aluminio recipientes enviar a centros
Vacios rigidos o bolsas | de acopio para
Planificacion de plastico. En |reciclaje

caso de vidrio,

almacenar en
cajas.
Basura Desperdicios | No mezclar con | Relleno Sanitario

Doméstica | provenientes |otros residuos. | Autorizado
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ETAPA DESECHO ‘ DESCRIPCION ‘ MANEJO DISPOSICION
de oficinas y | Almacenar en
campamentos | recipientes
rigidos o bolsas
de plastico
Papel Restos de Recolectar y Centros de
papel empacar en cajas Reciclaje
o bolsas
Residuos
Vegetales | No aplica
Concreto, Restos de No requiere | Puede enterrarse
Hormigon Concreto no | manejo especial. en relleno
contaminado | Almacenar in situ | sanitario y/o en la
misma obra
Madera Restos de Recolectarse en | Centros de
formaletau | sitios especificos. | acopio para
Construccion otros rehuso o relleno
sanitario
Recipientes Recipientes | No mezclar con | Relleno Sanitario
plasticos, de comidasy |otros residuos, | para recipientes
de vidrio o bebidas almacenar en | de plastico.
de aluminio recipientes Centros de
Vacios rigidos o bolsas | acopio para
de plastico. En |reciclaje para

caso de vidrio,
almacenar en

cajas

envases de vidrio

y aluminio.
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ETAPA DESECHO ‘ DESCRIPCION ‘ MANEJO DISPOSICION
Acero, Restos de Sitio ventiladoy | Centro de
concreto varillas, cubierto parael |reciclaje para el
tuberias, acero. Recolectar | acero. Re-uso de
restos de en sitios carpeta para
concreto especificos rellenos o]
enterrar en
relleno sanitario
Recipientes Recipientes | No mezclar con | Relleno Sanitario
Plasticos, de comidasy |otros residuos, | para plastico.
de Vidrio o bebidas almacenar en | Para vidrio o
Operacién de Aluminio recipientes aluminio enviar a
vacios rigidos o bolsas | centros de
de plastico. | acopio para
Vidrio, almacenar | reciclaje.
en cajas.
Basura Desperdicios | No mezclar con | Relleno Sanitario
Doméstica | provenientes |otros residuos. Autorizado
de actividades | Almacenar en
en el hogar recipientes

rigidos o bolsas

de pléastico

5.7.2. LIQUIDOS:

El principal objetivo del manejo y disposicion de desechos liquidos es evitar la

contaminacion de las corrientes de agua. En el sitio del proyecto no existe ningun

curso de agua natural superficial.
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Durante la etapa de construccion se instalard letrinas portatiles para uso de los
trabajadores del proyecto. Dicha letrina deberd recibir el mantenimiento apropiado por
parte de la empresa autorizada y dedicada al alquiler de estas estructuras, quienes, a su
vez, se encargan del manejo y la disposicion final de los desechos.

Para la etapa de operacion, las descargas de aguas residuales del sistema sanitario del
proyecto residencial, se conectaran al sistema de bombeo desde la Isla No.2, hacia la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales ubicada en tierra continental, deberd cumplir
con los parametros establecidos en base a la norma COPANIT 39-2000, en la Republica

de Panama.

5.7.3. GASEOSOS:

No se espera la generacion de desechos gaseosos de importancia durante las diferentes
etapas del proyecto. Durante la construccién Las emisiones de material particulado
(polvo) o emisiones vehiculares que se puedan generar de la infraestructura civil son las
gue pueda generar por el proceso de la nivelacién y relleno del terreno, por el uso de
material pétreo, cemento etc., y debido al arribo al sitio de vehiculos motorizados a dejar

los diferentes materiales de construccion.

Durante la Operacion del proyecto, los materiales gaseosos que se utilizardn son
netamente domeésticos: gas para cocinar (butano). La disposicion y conexién a los
sistemas existentes dentro del area de la planta baja de la Residencia, esté regulada por
la Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos, quien estipula que los mismos se
mantengan fuera del area del condominio y sin paredes que obstruyan el paso hacia

ellos.

Durante la etapa de construccion, la maquinaria que se utilizara sera anicamente para la
apertura de fundaciones, para lo cual se prevé contratar maquinaria que se encuentre en
optimo estado de mantenimiento para minimizar la emisién de gases. Igualmente, no se

utilizaran elementos quimicos de alta toxicidad en esta etapa. Los camiones que

Pagina 56



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

transporten material de construccion al sitio deberan transitar a baja velocidad, contar
con lonas apropiadas para cubrir los materiales y realizar mantenimiento periédico para
minimizar las posibilidades de contaminacion ambiental. Durante la etapa de operacion,
no se espera la generacion de desechos gaseosos, y durante la etapa de abandono, no

se espera la generacion de desechos gaseosos.

5.8. CONCORDANCIA CON EL PLAN DE SUELO:

Norma RAM. Acuerdo Municipal de Panama, No. 94; (RESOLUCION DEL CONSEJO
MUNICIPAL DE PANAMA ACUERDO No. 94 — DE 04 DE ABRIL DE 2018). POR LA
CUAL SE APRUEBA PARA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

5.9. MONTO GLOBAL DE LA INVERSION.

El monto global de la inversion en el proyecto denominado PH THE COURTYARD Y PH
OCEAN REEF VILLAGE., sobre un conjunto de lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61
/ 11A-62 / 11A-63 /11A-64 | 11A-65), con una superficie aproximada de 7,757.26m?2,,
sobre las Fincas: 30271836 — 30271837 — 3027138 — 30271839 - 30271840 - 30271841
- 30271842 - 30271843, que conforma parte del desarrollo de la lotificacion del area de la

(isla artificial N°2). La inversion, es de $USD 4 millones 200mil balboas.

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

CARACTERIZACION DEL SUELO.

Por las caracteristicas del sitio donde se ubica el proyecto (Isla Artificial - lotes 11A-58 /
11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), la superficie del mismo

esta en su totalidad cubierto de suelo de material de relleno y de arena de mar.
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6.1.1. DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El 4rea de influencia donde se desarrollar4 el proyecto presenta un uso de suelo
predominantemente residencial y comercial entre otros, ubicados en la via principal y
cercana al &rea del proyecto. El uso actual de la tierra y/o isla donde se desarrollara el
proyecto segun la normativa vigente, Norma RAM. Acuerdo Municipal de Panama, No.
94; (RESOLUCION DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PANAMA ACUERDO No. 94 — DE
04 DE ABRIL DE 2018). POR LA CUAL SE APRUEBA PARA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO,
DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

6.1.2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD. ANEXO

La finca y/o lote donde se desarrollara el proyecto son propiedad de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA. S.A. Ver certificado adjunto.

El poligono a desarrollar se encuentra en el sector de Punta Pacifica, Isla No.2.
Corregimiento San Francisco, Distrito y Provincia de Panama. Los colindantes con el
mismo son los siguientes: Norte: calle principal de acceso a la isla Sur: mar pacifico

Este: mar pacifico Oeste Bahia de Panama Oeste: Bahia de Panaméa

Sus linderos se encuentran claramente definidos segun planos.

6.2. TOPOGRAFIA

La topografia del conjunto de los Lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 /
11A-63 /11A-64 |/ 11A-65), sobre la Isla creada artificialmente presenta niveles planos
dentro de su area util, el terreno fue rellenado y nivelado por una actividad de extractiva

de material de préstamo de sitios autorizados por las Autoridades competentes.
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6.3. HIDROLOGIA

Dentro de la propiedad no se encuentran recursos hidricos superficiales, sin embargo en el
limite este de la propiedad, se observa el océano pacifico.

Calidad de aguas superficiales

Dentro de la propiedad no se encuentran recursos hidricos superficiales, sin embargo en
el limite este de la propiedad se observa el océano pacifico.

Las descargas de aguas residuales del sistema sanitario del residencial seran
bombeadas hacia la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales ubicadas en tierra
firme. Fuera de los limites de los Lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 /
11A-63 /11A-64 | 11A-65), de lotificacion de la Isla No.2. Las aguas residuales deberan

cumplir con los parametros establecidos en base a la norma COPANIT 39-2000.

6.3.1. CALIDAD Y CAUDALES DE AGUAS SUPERFICIALES

No existen fuentes hidricas superficiales en el area del proyecto por las caracteristicas

del mismo.

6.4. CALIDAD DE AIRE.

En el area de influencia del proyecto no se perciben olores provenientes de actividades
industriales, urbanas o agricolas y No existen fuentes de contaminacion atmosférica en
las cercanias al area del proyecto. La calidad atmosférica del sector donde se ubican los
lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-60/ 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), que forma
parte de la lotificacion de la Isla artificial puede ser considerada, regular, debido a que, el
trafico vehicular de los camiones que transportan el material a las nuevas construcciones
de edificaciones residenciales hacia la Isla y lotes es considerable bajo por la poca
frecuencia de los mismos. Mas durante la época seca se pueden incrementar las
particulas en suspension (polvo) ya que actualmente se desarrollan actividades de

construccion de edificaciones comerciales y residenciales.

Pagina 59



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

6.4.1. RUIDO

Fecha del estudio y estado del tiempo: Las mediciones fueron efectuadas el dia 26 de julio
de 2022; iniciando las mediciones a las 9:00 a.m. y finalizando a las 1:00 p.m. El estado del
tiempo fue soleado sin lluvias esporadicas.

Datos de la medicion. Unidad: dBA; Parametro

Resultados de la Mediciones

Resultado de las mediciones de los Niveles de Ruido

Muestra N° 1 Muestra N° 2
T1= (promedio 48 dB) T1 = (promedio de 50 dB)
Hora de muestreo 9:00 am Hora de muestreo 12:00 am

El promotor del Proyecto dard cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de Salud No. 1 del 15 de
enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

6.4.2. PARTICULAS Y OLORES

No se realizaron muestreos de particulas ni olores debido a que no existen fuentes fijas
de emisiones en el area de proyecto. Las fuentes méviles se limitan a los vehiculos del
proyecto. Por lo tanto, se estima que la calidad del aire es buena. El analisis de olores en
el area del proyecto se baso en la escala de percepcion de olores de la Air & Waste
Management Association (1995), que utiliza la siguiente metodologia.

CUADRO - ESCALA DE INTENSIDAD DE OLORES

ESCALA ‘ INTENSIDAD DE OLORES
0 No se percibe olor
1 Levemente perceptible (umbral de deteccion)
2 Perceptible, pero no identificable
3 Facilmente perceptible (umbral de reconocimiento)
4 Fuerte
5 Repulsivo

Fuente: Air & Waste Management Association, USA, 1995.
En el area especifica del proyecto no existen olores perceptibles, por lo que se cataloga como escala 0. Ver anexos.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El proyecto se encuentra ubicado sobre un conjunto de lotes (11A-58 al 11A-65), con
una superficie aproximada de 7,757.26m2., la Isla No.?, creada artificialmente por un
relleno sobre el lecho marino adosado a tierra firme, del centro urbano de alta intensidad
en el centro de la capital Punta Pacifica de la provincia de Panamé como caracteristica
principal. Sin vegetacion arbodrea, herbacea y lefiosa natural por las caracteristicas del

mismo.

7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA

Como puede observarse en la vista panordmica en el area del proyecto no existe

vegetacion arbdrea, lefiosa y herbacea natural.

7.1.1. CARACTERIZACION VEGETAL E INVENTARIO FORESTAL.
ESPECIES AMENAZADAS

En el sitio del proyecto, no se observan especies que puedan ser consideradas

amenazadas o en peligro de extincion.

ESPECIES INDICADORAS
Debido a las caracteristicas del sitio, no se observa ninguna especie que pueda ser

considerada como indicadora.

INVENTARIO FORESTAL
No fue necesario realizar el inventario forestal, debido a que no existe una estructura

arborea, lefiosa y herbacea natural dentro de la propiedad.

7.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

El monitoreo para determinar la presencia de algun tipo de fauna se realizé durante una
mafana en el area del proyecto y debido a que el conjunto de lotes (11A-58 / 11A-59 /
11A-60/ 11A-61/ 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), se ubica sobre un terreno en una
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isla creada artificialmente e intervenida por la presencia de las obras del relleno y que el
terreno donde se ubicara el proyecto no cuenta con vegetacion natural, no se observé a
la fecha la presencia de mamiferos pequefios, roedores, insectos, reptiles o aves. Por lo
gue no existen elementos de fauna en el area, debido a que es eminentemente un
relleno en el lecho marino adosado a tierra firme. Salvo las aves marinas observadas
gue sobrevuelan esporadicamente la zonas cercanas de la isla artificial No.2, sin habitad
o area de descanso sobre las estructuras y/o poligono de la isla. Sin afectacion directa e

indirecta de las referidas aves por el desarrollo del denominado proyecto.

ESPECIES INDICADORAS
No se observa ningun tipo de fauna en el area del proyecto, por lo que no se encontraron

especies indicadoras.

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Segun datos proporcionados por la Direccién de Estadistica y Censo de la Contraloria
General de La Republica, la provincia de Panama, tiene una poblacion de 209,3871
habitantes en una superficie de 61km?, de los cuales 1033634 son hombres y 1060237

son mujeres. La densidad esta estimada en 43.5 habitantes por km2.

El corregimiento de San Francisco cuenta con una poblacion de 43,939 habitantes en
una superficie de 5.6 kildmetros cuadrados y 7864,3 habitantes por kildmetro cuadrado

segun censo del 2010.

SUPERFICIE, POBLACION Y DENSIDAD DE LA POBLACION DE LA REPUBLICA
SEGUN PROVINCIA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO: CENSOS 2010

PROVINCIA, DISTRITO, | SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD

CORREGIMIENTO (K?) (RELNERIED) (hab. por K?
Provincia de Panama 61 209,3871 43.5
Distrito de Panama 2011.9 880,691 437,74
Corregimiento de San 5.6 43,939 7,864.3
Francisco

Fuente: Censo 2010.
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8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN LOS SITIOS COLINDANTES

En los sitios colindantes al proyecto, (Isla), en la parte norte el uso predominante de la
tierra continental es residencial, comercios y edificios PH, en crecimiento destacando la

presencia supermercados, hoteles, hospitales residenciales y urbanisticos entre otros.

8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO

Para determinar la percepcion de la poblacién ubicada en torno al proyecto, se realizd
una encuesta (ver Anexo) que tiene como objetivo conocer la percepcion de la

comunidad circundante al Proyecto denominado.

A todos los entrevistados se les brindo informacion de las caracteristicas del proyecto,
mediante la lectura previa de una encuesta que contenia las generales y plan conceptual
del proyecto y la Consulta de la Opinién Ciudadana. Se considero oportuno medir el nivel
de conocimiento del entrevistado que adquiria con esta informacion sobre el proyecto y
los impactos ambientales que en la actualidad se estan registrando en el area donde se

realizara el referido proyecto,

METODOLOGIA DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Para realizar la Encuesta de Participacién Ciudadana se realizé un estudio socioldgico
sobre la base de un muestreo estratificado que incluya como elementos muéstrales o
unidad de andlisis relevantes los sectores de opinién que se correlacionan con el uso del

area en torno al sitio del proyecto. Ver Anexo.

DESDE ESTA PERSPECTIVA IDENTIFICAMOS USUARIOS:
Usuario Residencial: El sector de opinion residencial lo conforman los habitantes que se

asientan en las areas adyacentes a las instalaciones del proyecto con la finalidad de
establecerse en una vivienda, ya sea en casa o0 edificio, si las condiciones

socioeconomicas se lo permiten.
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Usuario comercial: El sector comercial esta representado por empresarios y
administrativos que han elegido estas areas para el desarrollo de actividades

comerciales (Supermercados, hoteles).

Usuarios trabajadores del sector: El sector de opinion conformado por los trabajadores
del area.

Cada uno de estos sectores genera diferentes opiniones de acuerdo al interés y la

relacion con el medio ambiente.

La encuesta y entrevistas son dirigidas a los comercios, trabajadores y visitantes del
area. El mapa topogréfico y censal nos permitio establecer el area de interaccién o

influencia directa en torno al proyecto.

El estudio sociolégico partiendo de una muestra estatificada permitira una participacion
ciudadana teniendo en consideracion a los usuarios del area, sus aspectos generales,
problemas ambientales de la comunidad, la percepcién de las actividades del proyecto,

la comunidad y el medio ambiente.

TAMANO DE LA MUESTRA

El nimero de encuestas aplicadas dependié de la distribucion de los elementos
muéstrales en torno al eje del proyecto, en el espacio definido como de interaccion o
influencia directa. Para tales efectos se entrevisto a los colindantes del sitio del
proyecto, incluyendo a los locales ubicados en el area. En términos generales la
muestra es representativa del total de locales comerciales, viviendas ubicadas en el area
y sus alrededores registrados en el corregimiento de San Francisco. La misma se realizo
el dia 26 de julio del afio 2022.

Es importante informar al Ministerio de Ambiente, que todas las torres departamentales
residenciales en el area de influencia del proyecto, (Punta Pacifica), cuentan con garita y

personal de maxima seguridad las 24 horas.
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RESULTADOS

Se aplicaron encuestas, cuyas respuestas fueron tabuladas utilizando un programa

estadisticos luego se procedié a la confeccién de las gréaficas representativas de las

respuestas. Los resultados aparecen registrados en las tablas y graficos que incluye el

andlisis correspondiente para el contenido de cada encuesta.

TABLA. LISTADO DE ENCUESTADOS SEGUN SECTOR DE OPINION Y LUGAR
POBLADO REALIZADO EL DIA 26 DE JULIO DE 2022.

Corregimiento Lugar/poblado Sector de
opinién
VIVE EN EL
1. Josefina Mercedes | San Francisco Punta Pacifica AREA
Lourdes de las San Francisco VIVE EN EL
2. Mercedes Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL
3. | Julieta Campos Punta Pacifica AREA
VIVE EN EL
San Francisco AREA
4, Melania Martinez Punta Pacifica
San Francisco VIVE EN EL
5. Maritza teiler Punta Pacifica AREA
San Francisco TRABAJA EN EL
6. Jeilene Fernandez Punta Pacifica AREA
TRABAJA EN EL
San Francisco AREA
7. Analiza Galindo Punta Pacifica
VIVE EN EL
San Francisco AREA
8. Bienvenido Chiru Punta Pacifica
VIVE EN EL
San Francisco AREA
9. |José Magallon Punta Pacifica
VIVE EN EL
San Francisco AREA
10. |Katia Levi Punta Pacifica
San Francisco VIVE EN EL
11. |Luigi Tomasino Punta Pacifica AREA
Guillermo San Francisco VIVE EN EL
12. |Hernandez Punta Pacifica AREA
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San Francisco VIVE EN EL

13. |Yeni Toledo Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

14. |Margaret Hernandez Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

15. |Sandra Ferrado Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

16. |Natacha Rodees Punta Pacifica AREA
Karla Rodriguez San Francisco VIVE EN EL

17. Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

18. | Soledad Jiménez Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

19. |Esperanza Saldafa Punta Pacifica AREA
San Francisco VIVE EN EL

20. |Susana Vergara Punta Pacifica AREA

Fuente: Trabajo de Campo.

A todas las personas anteriores se les hizo una breve descripcion del proyecto y se
les ensefd la volante de Aviso de Consulta Publica con la propuesta del proyecto.
Luego se les pregunto sobre su opinidn al respecto y si tenian alguna observacion o

recomendacion al promotor.

A continuacion analisis de los resultados de la encuesta publica del referido proyecto.
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ENCUESTA PUBLICA PROYECTO:

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

ANALISIS DE LOS RESULTADOS
GRAFICO N° 1
SEXO DE LA POBLACION ENCUESTADA

SEXO CANTIDAD PORCENTAJE
MASCULINO 4 20 %
FEMENINO 16 80 %
TOTAL 20 100 %

SEXO DE LA POBLACION ENCUESTADA

SEXO

MASCULINO 20%

[ EMASCULINO
|
EIFEMENINO

El grafico describe que de una muestra total de 20 personas encuestadas el 20%
eran de sexo masculino, mientras que el 80 % eran femeninas.
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GRAFICO N°2
EDAD DE LA POBLACION ENCUESTADA

EDAD CANTIDAD \ PORCENTAJE
18 a 29 afios 5 25%
30 a 39 afios 10 50%
Mayor de 40 5 25%
TOTAL 20 100 %

EDAD DE LA POBLACION ENCUESTADA

EDAD

18 A 29 ANOS 25%

MAYOR DE 40 25%

@18A 29 ANOS
[@30A39 ANOS
WVAYOR DE 40

30 A39 ANOS 50%

El grafico dos resalta que del 100% de la muestra el 75% era poblacion Adulto
Mayor.
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GRAFICO N°3
NIVEL DE EDUCACION DE LOS ENCUESTADOS

NIVEL DE CANTIDAD @ PORCENTAJE
EDUCACION

PRIMARIA 0 0 %
SECUNDARIA 9 45 %
UNIVERSITARIA 11 55 %
TOTAL 20 100%

NIVEL DE EDUCACION DE LOS ENCUESTADOS

EDUCACION

PRIMARIA 0%

SECUNDARIA 45%

WPRIMARIA

UNIVERSITARIA 55%
- EISECUNDARIA

EJUNIVERSITARIA

En cuanto a educacién el grafico tercero refleja que de los encuestados el 100%
alcanzaron educacion primaria, y tiene educacion secundaria 45% y el 55%

educacion Universitaria.
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GRAFICO N°4
LUGAR DE RESIDENCIA DE LOS ENCUESTADOS

LUGAR DE CANTIDAD  PORCENTAJE
RESIDENCIA

VIVE EN EL AREA 18 90 %
TRABAJA EN EL AREA 2 10 %
VISITA EL AREA 0 0 %
TOTAL 20 100%

LUGAR DE RESIDENCIA DE LOS ENCUESTADOS

LUGAR DE RESIDENCIA
0%
pa———|

= VIVE EN EL AREA TRABAJAEN ELAREA = VISITA EL AREA

10%

El 90% de los encuestados viven en el area, mientras que el 10% si trabaja en el
areay el 0% visitan el area.
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GRAFICO N°5
CONOCIMIENTO DE LA POBLACION SOBRE EL PROYECTO

CONOCIMIENTO DEL CANTIDAD | PORCENTAJE

PROYECTO

SI 20 100 %
NO 0 0 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

En el cuadro cinco se describe que el 100% de los encuestados saben del proyecto.

0% 0%

L

B NO
MO SABE
MO OPIMA
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GRAFICO N°6 , ,
EL PROYECTO AFECTARA LA TRANQUILIDAD DEL AREA EN CUANTO A LA
SEGURIDAD SOCIAL

EL PROYECTO CANTIDAD PORCENTAJE
AFECTARA LA

SEGURIDAD SOCIAL

Sl 0 0 %
NO 20 100 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO AFECTARA LA TRANQUILIDAD DEL AREA
EN CUANTO A LA SEGURIDAD SOCIAL

m 5

m NO

= NO SABE
NO OPINA

En el cuadro sexto se establece que el 100% de los encuestados consideran que el
proyecto no afectara la tranquilidad social del area.
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GRAFICO N°7
EL PROYECTO AFECTARA LOS RECURSOS NATURALES,

EL PROYECTO AFECTARA CANTIDAD PORCENTAJE
LOS RECURSOS

NATURALES

Sl 0 0 %
NO 20 100 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO AFECTARA LOS RECURSOS NATURALES

m 5l

B NO

B NO SABE
B NO OPINA

El proyecto no afectara los recursos naturales segun el 100 % de los encuestados

refleja el cuadro séptimo.
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GRAFICO N°8

EL PROYECTO ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN BASE A LA
CONSTRUCCION DE PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
SOBRE EL CONJUNTO DE LOTES (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 /
11A-63 /11A-64 / 11A-65).

ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN BASE CANTIDAD PORCENTAJE
AL DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION

PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF

VILLAGE.

S 0 0 %
NO 20 100%
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN BASE A LA
CONSTRUCCION DEL RESIDENCIAL.

0%

D%\\/_D%

5l
B NO
B MO SABE

MO OPINA

MO, 100%

El cuadro octavo nos indica que 100% de los encuestados consideran que el
proyecto no es una actividad peligrosa, en base a la CONSTRUCCION DEL PH THE
COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
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GRAFICO N°9
EL PROYECTO OCASIONARA DANO IRREPARABLE AL AMBIENTE
EL PROYECTO OCASIONARA DANO CANTIDAD PORCENTAJE
IRREPARABLE AL AMBIENTE
Sl 0 0 %
NO 20 100%
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO OCASIONARA DANO IRREPARABLE AL AMBIENTE

m 5l

u ND
MO SABE
MO OPINA

El 100% de los encuestados consideran que el proyecto no ocasionara dafio

irreparable al ambiente.
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GRAFICO N°10
EL PROYECTO BENEFICIARA A LA COMUNIDAD

EL PROYECTO BENEFICIARA A LA CANTIDAD PORCENTAJE
COMUNIDAD

S 20 100 %

NO 0 0 %

NO SABE 0 0 %

NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO BENEFICIARA A LA COMUNIDAD

0%__ 0% _o%

W 5l
B NO
B MO SABE

MO OPIMA

El 100% de los encuestados opinan que el proyecto beneficiara a la comunidad.
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GRAFICO N°11

CONSIDERA QUE EL PROYECTO LO AFECTARA PERSONALMENTE

EL PROYECTO LO AFECTARA

CANTIDAD PORCENTAJE

PERSONALMENTE

Sl 0 0 %
NO 20 100 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100 %

CONSIDERA QUE EL PROYECTO LO AFECTARA PERSONALMENTE

NO, 100%

m 5l

MO

MO SABE
B NO OPINA

El 100 % de

personalmente.

los encuestados considera que el

proyecto no lo afectara
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GRAFICO N°12
ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL DESARROLLO DEL PROYECTO

ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL  CANTIDAD PORCENTAJE
DESARROLLO DEL PROYECTO

Sl 20 100 %
NO 0 0 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL DESARROLLO DEL PROYECTO

0% 0% 0%

L

B NO

B NO SABE
B NO OPINA

Por ultimo en el cuadro doce podemos apreciar que el 100% de los encuestados

estan de acuerdo al desarrollo del proyecto.
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8.3. SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES
DECLARADOS.

El proyecto se realizara sobre un conjunto de los siguientes lotes (11A-58 / 11A-59 / 11A-
60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), sobre un terreno 7,757.26mt2., que
forma parte de la lotificacion de la Isla creada artificialmente, conformada, por las
caracteristicas del suelo proveniente de las construcciones de sitios autorizados, los
cuales no han sido propicios para el asentamiento precolombino de poblaciones
indigenas. No se han observados ni ha encontrado restos arqueoldgicos o culturales en
el material de préstamo transportado al proyecto e igualmente en la zona donde
proviene. Tampoco se identifican sitios historicos o culturales cercanos al area del

proyecto y en las areas de préstamo para el relleno.

Sin embargo, en caso de que, al momento de realizar las fundaciones para la
construccion, se encontrara algun tipo de artefacto arqueoldgico, debera ser notificado
inmediatamente al Instituto Nacional de Cultura, para que se proceda con la prospeccion

arqueoldgica respectiva o se tomen las medidas que esta institucion indique.

8.4. PAISAJE

El area donde se ubica el proyecto, es eminentemente una isla creada artificialmente
rodeada del mar pacifico, con desarrollo Residencial, no presenta el paso de quebradas
y rios, no observamos presencia de fauna y flora. En el area de influencia indirecta del
proyecto, existe fuente de ruido y emisiones de gases y particulas. Las caracteristicas
principales de las edificaciones son:

O Torres departamentales y Residencias con lotes mayores de 500 a 1000 m?,
locales comerciales, hospitales, supermercados, hoteles y calles pavimentadas de
concreto armado con acceso al corredor Sur.

El sitio del futuro proyecto no presenta el paso de quebradas y rios, no observamos
presencia de fauna y flora en el &rea de influencia directa del proyecto, existe fuente de

ruido y emisiones de gases y particulas especificamente por el paso vehicular.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

9.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

El proyecto generaré los siguientes impactos positivos:

O Contratacion de mano de obra eventual de hasta 50 empleos en la etapa de
construccion 2 a 5 empleos permanentes para mantenimiento en la etapa de
operacion cundo los residentes ocupen los apartamentos del condominio.

O Adquisicién de insumos y materia prima en el comercio local.

Tabla. A continuacion se listan y valoran los posibles impactos negativos generados por

el proyecto:

IMPACTO NO
SIGNIFICATIVO

CARACTER
RIESGO DE
OCURRENCIA
EXTENSION

DEL AREA
DURACION
REVERSIBILIDAD
GRADO DE
PERTURBACION
IMPORTANCIA
AMBIENTAL
SIGNIFICANCIA

Generacion  de  particulas | Neg | Moderado | Area del | Temporal Si Bajo Baja No
suspendidas al aire. ativ proyecto,
Levantamiento de  polvo. adyacente
(Etapa de Construccion) 0 s y
circundant
eal
proyecto
Generacion de ruidos (Etapa Neg | Moderado | calles Temporal Si Bajo Baja No
de Construccidn) . adyacente
ativ
syenel
0 area del
proyecto y
circundant
eal
mismo
Generacion de desechos Neg | Seguro Avrea del Permanent | Si Bajo Baja No
Solidos. (Etapa de . proyecto
- - ativ e
Construccion y Operacion).
0

Leyenda: N/A = No Aplica. Caracter: Positivo 0 Negativo. Riesgo de Ocurrencia: Seguro, Alto, Moderado o Bajo.
Duracion: Permanente, A Largo Plazo, A Mediano Plazo, Temporal. Reversibilidad: Si o No. Grado de

Perturbacién: Alto, Moderado o Bajo. Importancia Ambiental: Alta, Moderada o Baja. Significancia: Si o No.
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MATRIZ DE VALORIZACION DE LOS IMPACTOS

Para la identificacion y valoracion de impactos de este EIA, se escogio una combinacion
de métodos entre los que se destaca, el método de escenarios comparados, de similares
caracteristicas técnicas a la proyectada y actualmente en funcionamiento, de la cual se
obtuvieron datos referentes a niveles sonoros y observaciones directas de otros

parametros.

Mediante esta comparacion directa, no sélo es mas objetiva y sencilla la identificacion y
valoracion de impactos, sino que pueden establecerse medidas preventivas y correctoras
de eficacia probada en el escenario de comparacion de forma que no se produzca

afeccion alguna sobre los elementos del medio de mayor significancia.

La identificacibn de impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area, duracion y
reversibilidad entre otros se llevé a cabo una discusién con los profesionales consultores
sobre las posibles afectaciones por cada area teméatica. Como resultado, se identificaron
los impactos ambientales que se enlistan en seguida. Esta lista se organiza en funcion

del medio ambiente afectado: fisico, biético, socioecondémico y paisajismo.

Entre los potenciales impactos que pudiera generar el proyecto tenemos los
siguientes:

Ambiente Fisico

NO IMPACTO AMBIENTAL CARACTER
1 Afectacion de la calidad del aire por aumento de las particulas de polvo y gases generados
por combustion vehicular de vehiculos, uso de equipo y maquinaria. (- 16)
2 Aumento de ruido ambiental (-20)
3 Afectacion de suelo de relleno por movimiento de suelo, compactacion y pavimentacion (-16)

Ambiente Bioldgico

NO IMPACTO AMBIENTAL CARACTER

4 Perturbacion de la fauna silvestre (aves) (-29)
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Ambiente Socioeconémico

NO IMPACTO AMBIENTAL CARACTER
5 Generacion de puestos de trabajo durante la construccion (+27) +
Paisajismo
NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
6 Modificacion del paisaje/ impactos visuales (Residencial) (-33) —

Ambiente Fisico

NO IMPACTO AMBIENTAL CARACTER
7 Aumento de trafico vehicular al residencial (-33) —
IMPACTO AMBIENTAL CARACTER
8 Generacion de desechos soélidos y liquidos (-20)

Para la caracterizacion y jerarquizacion de los impactos ambientales se utilizé el método
sugerido por el autor Vicente Fernandez Vitora denominado Matriz de importancia luego
de realizar la evaluacion cualitativa se procedié a generar la matriz, sefialando los
efectos de una accion sobre un factor ambiental considerado, para finalmente

ponderarlos.

A continuacion se presenta la evaluacién de los impactos ambientales asociados a la

ejecucion del proyecto.
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MATRIZ DE VARIABLES AMBIENTALES (PONDERACION)

Valoracién de impactos
Valor de

N° Impacto Ambiental Identificado Importa
SI | PE EF | MO AC E Caracter

Afectacion de la calidad de aire y
generacion de gases por

1 o ) ; - 4 1 1 1 1 4 1 1[(1(1 16 Compatible
combustién vehicular, equipo y
maquinaria
2 Aumento de ruido ambiental - 8 1 1 1 1 4 1 11111 20 Compatible

Afectacion del suelo de relleno

3 | (arenade man)pormovimiento | | 4 | 4 | 4 | 4 [ 1 [ 4| 1 [1]1]1] 16 [Compatible

de suelo, compactacién y
pavimentacion

Potencial afectacion de fauna

5 - 8 1 1 1 1 4 1 1(4(1 29 Compatible
(aves)
6 Generacion de puestos de + 18l 2 | 2]1]1]4]| 1 |0o|la|a| 27 |Moderado
trabajo
7 Modificacion del paisaje/ -|8| 2 | 2|4|1|4]| 4 |0]|4]|4]| 33 |Moderado
impactos visual
8 Aumento de tréafico vehicular - 8 2 2 4 1 4 4 0O 4|4 33 Moderado
9 Generacion de desechos sdlidos | 8 1 1 1 1 4 1 1 1 20 Compatible

y liquidos
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La metodologia utilizada para la caracterizacion de los impactos ambientales asociados
a la ejecucion del proyecto, se utilizé una matriz de doble entrada conocida como matriz
de Importancia. A continuacion se explica su metodologia.

En la matriz se enlistan los impactos ambientales previamente identificados; después se
procede a clasificar cada uno con bases s los siguientes criterios:

O Caracter del impacto (Cl): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las
diferentes acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

O Intensidad del impacto (I): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accién
sobre el factor en el ambito especifico en que actia.

O Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en
relacion con el entorno del proyecto.

O Sinergia (SI): este criterio contempla el reforzamiento de dos 0 mas efectos simples,
pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentlan las
consecuencias del impacto analizado.

O Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde
su aparicion.

O Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor
como consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacién causa —
efecto.

O Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el
comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

O Acumulacién (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién
que lo genera.

O Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del
factor afectado como consecuencia del proyecto.

O Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser
asimilada por entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al
funcionamiento de los procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las

condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales.
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O Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.
La valoracion cuantitativa del impacto, importancia del efecto (IM), se obtiene a

partir de la valoracion cuantitativa de los criterios explicados anteriormente.

TABLA DE VALOR DE IMPORTANCIA (IM)

VALOR DE CARACTER

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO IMPORTANCIA

Afectacién de la calidad de aire y generacion de gases por 16

combustién vehicular, equipo y maquinaria

Aumento de ruido ambiental 20

Afectacién del suelo de relleno (arena de mar), por movimiento 16

de suelo, compactacion y pavimentacion

Generacion de desechos sélidos y liquidos 20

Potencial desplazamiento de fauna aves 29 MODERADO
Generacion de puestos de trabajo 27 MODERADO
Modificacion del paisaje/ impactos visual 33 MODERADO
Aumento de trafico vehicular 33 MODERADO

Una vez obtenida la valoracion cuantitativa de la importancia del efecto se procede a la
clasificacion del impacto partiendo del analisis del rango de la variacion de la
mencionada importancia del efecto (ver la siguiente tabla 1.). Si el valor es menor o igual
que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o
igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor
gue 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacién del impacto es SEVERO (S),
y por ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es
de CRITICO (C).

Tabla. Valoraciones de la matriz de Importancia
VALOR MINIMO VALOR MAXIMO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
(IM)

MODERADO (M)

Pagina 85



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Para la valoracion de los impactos se emplean los siguientes indicadores:

A. Carécter del impacto (Cl):

(L] ) Positivo.

(U ) Negativo.

(X) Previsto, pero dificil de calificar sin estudios detallados.

B. Intensidad (I):
(1) Baja.

(2) Media.

(4) Alta.

(8) Muy alta.
(12) Total

C. Extension (EX):

(1) Puntual.

(2) Parcial.

(4) Extenso.

(8) Total.

(+4) Critico. (El impacto se produce en una situacion critica; se atribuye un valor de +4
por encima del valor que le correspondia).

D. Sinergia (SlI):
(1) No sinérgico
(2) Sinérgico

(4) Muy sinérgico

E. Persistencia (PE):

(1) Fugaz. (1 afo).

(2) Temporal. (De 1 a 10 afios).
(4) Permanente. (10 afios).

F. Efecto (EF):
(D- 1) Directo o primario.
(I'- 2) Indirecto o secundario.

G. Momento del impacto (MO):

(1) Largo plazo.

(2) Mediano Plazo.

(4) Corto Plazo.

(+4) Critico, si ocurriera alguna circunstancia critica en el momento del impacto se
adicionan 4 unidades.
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H. Acumulacion (AC):

(1) Simple.

(4) Acumulativo.

I. Recuperabilidad (MC):

(1) Recuperable de inmediato.

(2) Recuperable a mediano plazo.
(4) Mitigable.

(8) Irrecuperable.

J. Reversibilidad (RV):
(1) Corto plazo.

(2) Mediano plazo.

(4) Irreversible.

K. Periodicidad (PR):
(2) Irregular.
(2) Periodica.
(4) Continua.

El proyecto No generard impactos ambientales negativos significativos en ninguna de
sus fases. A pesar que se identifican impactos no significativos durante las fases del
proyecto el levantamiento de polvo, ruido, generacién de desechos sélidos estos
impactos no son considerados significativos por los siguientes motivos:

O Los impactos por polvo y ruido durante la construccibn se dardn de manera
temporal y seran reversibles.

O Todas las aguas servidas del proyecto seran dispuestas y bombeadas hacia el
sistema de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, cuyo efluente cumplira
con las normas y leyes dispuestas para esto. La norma que se cumplira es la
DGNTI- COPANIT 39-2000. Agua descarga de efluentes liquidos directamente a
sistemas de recoleccion de aguas residuales. Previo al sistema de una planta de
tratamiento de aguas servidas.

O La generacion de desechos solidos en la etapa de construccion se dara de
manera temporal y se manejara por medio de acopio y recoleccion por parte de

las empresas contratistas y su disposicion se realizard hacia el relleno sanitario
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de Cerro Patacon. Estas acciones de manejo hace nula la significancia de este
impacto.

O En la etapa de operacion se generaran desechos sélidos de origen organico los
cuales seran recogidos en bolsas plasticas para luego ser destinadas de manera
colectiva al sitio de acopio temporal de basura (contenedores). Las Autoridades
competentes se encargaran de la recoleccion y disposicion final de los desechos
sélidos mediante el pago del los servicios prestados por La Autoridad de Aseo,

gue se encargan de la disposicion final de estos desechos.

Las medidas arriba descritas producen una significancia nula a este impacto de

generaciéon de desechos sélidos.

En la etapa de construccion y operacion del proyecto se generara un aumento de trafico
vehicular, debido al transporte de equipo y materiales para la lotificacion y residentes que
adquiera o compren vehiculos. Este impacto serd temporal y para mitigarlo las
actividades de construccion se realizaran en horario diurno. En la etapa de operacion
aumentara moderadamente el trafico vehicular por la entrada y salida de los vehiculos de
los nuevos residentes del Proyecto PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE. SOBRE EL CONJUNTO DE LOTES (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 /
11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), Este impacto se dara de manera permanente y su

significancia ambiental sera baja.

9.2. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

El proyecto prevé impactos positivos de tipo social debido a que la nueva
construccion del condominio de apartamentos del conjunto residencial de la isla, que
soluciona en parte el déficit habitacional. Los impactos de tipo econdmico que

producira el proyecto seran de tipo positivo debido a la generacion de empleos en el
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corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama, el cual tiene
compromisos para el desarrollo y cumplimiento con normativas y leyes aplicables al

proyecto el cual esta cumpliendo.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) establece y en orden cronoldgico, las acciones que
se requieren para mitigar los posibles efectos o impactos ambientales negativos no

significativos identificados en el capitulo anterior.

El PMA sigue la tabla de contenido de la Resolucion 123. Para entender mejor este

capitulo, recomendamos que el lector y/o evaluador inicie leyendo las secciones 10.2.

Ente responsable de la ejecucion de las medidas y 10.4-Cronograma de ejecucion, pues
en estas dos secciones se describe la metodologia de ejecucion del PMA. Luego podra
proceder a leer la seccion 10.1-Descripcion de las medidas de Mitigacion y

Compensacion especificas y los demas planes que componen el PMA.

10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSACION
ESPECIFICAS

A pesar que los impactos anteriormente descritos no son considerados significativos, se

recomienda adoptar las siguientes medidas para mitigarlos ver la siguiente tabla:

Tabla. Medidas de mitigaciébn recomendadas para los impactos durante la construccion y
operacion de la PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE., SOBRE EL
CONJUNTO DE LOTES No. (11A-58/ 11A-59/ 11A-60/ 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-
64 / 11A-65), sobre un terreno 7,757.26mt?
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IMPACTOS NO
SIGNIFICATIVOS

Generacion de Particulas Suspendidas

La generacion de polvo por las actividades del
proyecto y el transporte de material de
construccion hacia el proyecto puede generar

polvo y otras particulas

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

MEDIDAS DE MITIGACION RECOMENDADAS

«.Los vehiculos, camiones y equipos a utilizarse
deberan estar en excelentes condiciones
mecanicas.

* Los materiales de construccion que sean
susceptibles de emitir particulas como arena,
cemento, material de relleno propio de las
excavaciones del lote, etc., deberan colocarse en
un area debidamente demarcada y debidamente
cubiertos.

* Los trabajos en los que se utilice maquinaria y
equipos, se deberan realizar en horas laborables
y por cortos periodos de tiempo para evitar
afectar a los vecinos.

Generacion de Ruido

El uso de equipo y maquinaria dentro del
proyecto, tanto para abrir fundaciones y levantar
el residencial unifamiliar aumentara los niveles

habituales de ruido

* Los obreros deberan contar con proteccion
auditiva en las areas donde sea necesario.

* Cumplir con la norma de ruidos.

* La maquinaria debera permanecer encendida
Unicamente cuando se esté utilizando.

* El equipo y maquinaria debe estar en perfecto
estado y no tener dispositivos 0 accesorios
diseflados para producir ruido, tales como
vélvulas, resonadores y pitos.

 Las actividades se programaran, de tal manera
que se minimice la produccion simultdnea de
ruido

Generacion de Desechos Sdlidos y Liquidos

Monitoreo constante del manejo y disposicion
final de los desechos (construccién y conexion de
los sistemas de recoleccidon de desechos soélidos
y liquidos), en cumplimiento de manuales y
normas aplicables al proyecto autorizados por las
Autoridades competentes.

Tabla. Medidas de mitigacién recomendadas para los impactos durante la

operacion.

IMPACTOS NO
SIGNIFICATIVOS

Generacion de desechos sélidos

MEDIDAS DE MITIGACION RECOMENDADAS

* Los residentes deberan firmar un contrato de
recoleccion de desechos soélidos con un
contratista especializado en su manejo vy
disposicion final.

» Se deberan recolectar los desechos en bolsas
plasticas y transportarlas al lugar de acopio
temporal colectivo (contenedores).
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* Mantener limpias y sin obstaculos el area donde
estaran ubicadas los contenedores.

Generacion de Ruido * Los residentes de la lotificacion para el
residencial y visitantes al mismo deben cumplir
con las normas de salud, y urbanas.

Generacion de Desechos Liquidos * Monitoreo constante del manejo y disposicién
final de los desechos a los sistemas autorizados
de recoleccion de desechos (solidos), en
cumplimiento de manuales y normas aplicables al
proyecto autorizados por las Autoridades
competentes.

Tal como lo indicaramos con anterioridad en el Estudio de Impacto Ambiental el referido
proyecto No generara impactos ambientales negativos significativos en ninguna de sus
fases. A pesar que se identifican impactos no significativos durante las fases del
proyecto el levantamiento de polvo, ruido, generacién de desechos sélidos estos
impactos no son considerados significativos. El desarrollo de las obras y actividades
constructivas se ejecutaran sobre el area terrestre de la propiedad. No genera impactos
negativos sobre las aguas del Océano Pacifico. Sin embargo se implementaran y
ejecutaran oportunamente las siguientes medidas que se consideren necesarias para
prevenir y minimizar en caso de ser necesario. Previo inicio de todas las obras y
actividades como normativa y regulaciones de la islas, se construye la cerca de
seguridad de todo el perimetro donde se realizaran las obras de construccion hasta
una altura de 2 a 3 metros con laminas de zinc o de algun otro material que impida o
reduzca la dispersion de particulas de polvo, tierra, cemento, y disminuya el ruido,
etc.
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Tabla. Medidas de mitigacion recomendadas para los impactos durante la

construccion y operacion.

MEDIDAS DE MITIGACION RECOMENDADAS PARA EVALUAR LA CALIDAD DEL

AGUA DE MAR

v Se capacitara al personal en temas relacionados con derrames y
accidentes con sustancias como el combustible o lubricantes del
equipo 0 maquinaria en caso de suceder un evento fortuito.

¥' Se capacitara al personal en temas de no vertimiento de ningtn
tipo de material de construccion (arena de mar, escombros,
material de reciclaje u otros), sobre el mar abierto que rodea la isla
artificial.

v’ Se mantendra el equipo que se esté utlizando, en buenas
condiciones a fin de evitar fugas de combustible o lubricantes.

v' Se removera cualquier derrame de combustible o hidrocarburo
inmediatamente en sitios adecuados su manejo y disposicion final
por empresas autorizadas.

v Se dispondra de absorbentes de petréleo y barreras flotantes que
eviten a corto plazo la dispersién de hidrocarburos en el agua de
mar en caso de suceder muy remotamente, ya que en el proyecto
no maneja ni contempla depdsitos y almacenaje de hidrocarburos
y/o sustancias peligrosas.

¥" No se vertieran aguas negras nhi se arrojaran residuos sélidos al
mar. Se dotara al personal, mientras dure la etapa de construccion,
de servicios sanitarios portéatiles, suministrando un inodoro portatil
por cada 15 trabajadores o0 menos. Manejados por empresas

autorizadas.

v Se dispondra de recipientes apropiados para almacenar de manera
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adecuada los residuos y desechos generados, incluyendo la
basura orgéanica.

v Se aplican las medidas de seguimiento, vigilancia y control tales
como inspecciones visuales y monitoreo periédicos de la calidad
del agua de mar.

v’ Capacitaciéon del cumplimiento de uno de los reglamentos
relacionados una vez otorgado los permisos de ocupacion para los
nuevos residentes y visitantes de las islas artificiales son la
prohibicion total de vertimientos de desechos sélidos y liquidos de
cualquier naturaleza sobre el mar abierto que rodea las referidas

islas.

10.2. ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

La responsabilidad fundamental de todas las medidas que se apliquen es de los
promotores del proyecto, los contratistas de la obra y cualquier sub.-contratista o
proveedor de servicio adicional, que pueda ser utilizado en la ejecucion de la obra.
Esta responsabilidad es compartida y no exime a unos sobre otros quienes deberan

hacer cumplir todas y cada una de las medidas aqui dispuestas.
10.3. MONITOREO

Durante la etapa de operacion, el promotor deberéa contar con un técnico o especialista
par las medidas propuestas, el mismo queda comprometido a realizar las labores de
seguimiento, vigilancia y control y ademas se estableceran los siguientes monitores con
el objetivo de verificar que las medidas de manejo ambiental estén cumpliendo con su

proposito, es decir que estén operando eficientemente.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION

En los siguientes cuadros se detalla el cronograma de ejecucion del seguimiento de las

medidas de mitigacion.
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Tabla. Cronograma de ejecucion para la etapa de construccion, y operacion del PH
THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. SOBRE UN CONJUNTO DE
LOTES: 11A-11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 / 11A-62 / 11A-63 /11A-64 | 11A-65),

sobre un terreno 7,757.26mt2.

MEDIDA DE MITIGACION | RESPONSABLE DE SU PERIODICIDAD ENTE RESPONSABLE

EJECUCION

Cumplir con las | Subcontratista de Diario MINSA
. - . construccion
disposiciones establecidas
en las normas vigentes
sobre ruido,
especialmente trabajar

solo en horarios diurnos

Utilizacion de equipo de | Subcontratista de Diario MINSA

L " construccion
protecciéon auditiva  por

parte de los trabajadores

Monitoreo del manejo de | Subcontratista de Diario MINSA
los desechos sélidos y | construccién
liquidos
.Riesgos de Accidentes Subcontratista de Diario MINSA, Ministerio de
construccion Trabajo, Sindicato de
Trabajadores ,

En la etapa de construccion, el promotor exigira al contratista la recoleccion de la
documentacién relativa a la aplicacion de las medidas de mitigacién, la cual sera
archivada para su presentacién en un informe de seguimiento semestral, preparado por
un consultor ambiental independiente, el cual sera entregado a Ministerio de Ambiente.

En la etapa de operacion, el promotor debera recolectar y archivar la documentacion
relativa a la aplicacion de las medidas de mitigacion establecidas, la cual sera compilada
en un informe de seguimiento que sera entregado a Ministerio de Ambiente. Este informe
sera preparado por un consultor ambiental independiente, y se presentara de acuerdo lo

indique la resolucién de viabilidad ambiental al proyecto otorgada por Mi Ambiente.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

FACTORES ACCIONES A REALIZAR RESPONSABLE MONITOREO
AMBIENTALES

Suelo > Adecuacion del terreno
> Supervision de la eliminacién Promotor
apropiada de los desechos solidos y
liguidos.

Aire » Contratar maquinaria en buen Promotor Diario
estado mecanico.
Socio econémico » Establecer vinculos directos con las | Promotor Diario
personas cercanas al proyecto para
detectar molestias o inconvenientes
ocasionados y evitar posibles conflictos.
» Cumplimiento del horario de trabajo
» Verificacion en campo del
cumplimiento de las medidas de
mitigacion para el ruido

CRONOGRAMA DE ACTIVIDAES DEL REFERIOD PROYECTO
MESES 24 A 36 APROXIMADOS

ACTIVIDADES

12 34 56789 1011 12 13 14 151617 18
19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36

FASE DE PLANIFICACION

Estudios

Disefios y Planos

Implementacién del Monitoreo Ambiental

Traslado de los equipos

Agrimensura

FASE DE CONSTRUCCION

Transporte de materiales y suministros

Construccion de PH THE COURTYARD -Y PH OCEAN REEF
VILLAGE. Sobre los lotes11A-58 al 11A-65), sobre un terreno
aproximado de 7,573.77mt2

Mantenimiento de equipos

Fase de Operacion / Abandono

Remocién de restos de materiales

10.5. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA

Por las caracteristicas del sitio no es necesario ejecutar un plan de rescate y

reubicacion de fauna.
10.6. COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

En la etapa de construccidon y operacion se propone costos de monitoreo ambiental por un
estimado de Nueve mil balboas (B/.9,000.00), que comprenden actividades de capacitacion
de riesgos de accidentes, seguridad laboral, entrenamiento, monitoreo de calidad de agua

servidas, manejo y disposicion final de desechos sélidos.
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COSTOS ESTIMADOS DE LAS MEDIDAS
MITIGACION Y CONTROL COSTO | MONTO

MC1 Control de emisiones e inmisiones (transferible al contratista
por emisiones)

MC2 Control de escorrentias 500 2 000
MC3 Manejo de residuos solidos y desechos liquidos 500
MC4 Control del ruido ambiental 500
Prevencion de accidentes por transito 500.
MPR1 =
Sefalizaciones
Prevencion y control del riesgo laboral y emergencias por 500
accidentes
MPR2 Acciones de prevencion y control 500 1,500
Inspecciones periddicas 500
Prevencion y control de contaminacion por combustibles y 500
aceites
MPR3 Manejo de hidrocarburos 500 1,500
Mantenimiento de maquinarias y equipos 500.
Control de contaminantes del aire por fuentes moviles y 500
fijas.
MPR4 | Control de motores de combustion interna 0.00 1000
Control de polvos durante la estacion seca 500.
Inspecciones visuales periddicas 500

COSTO TOTAL 6,000

COSTOS ESTIMADOS MONITOREO AMBIENTAL

MONITOREOS COSTO MONTO
M1 Monitoreo de la calidad del suelo (trazas de hidrocarburos y Materia
organica)
Monitoreo del ruido ambiente
M2 - = - = 500 500
Monitoreo de ruido y vibracién laboral
M3 Monitoreo de la calidad del aire por emisiones e inmisiones 500 500
Monitoreo de la calidad del aire (humectacion) 500 -
M4 Monitoreo de sefializaciones en el area de produccion -
M5 Monitoreo de bitacoras de seguridad laboral y manejo ambiental 500 500
M6 Monitoreo de condicion fisica de vehiculos y maquinaria

COSTO TOTAL 2,000
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PLANES ESPECIALES

PARTICIPACION CIUDADANA
PREVENCION DEL RIESGO 500

RECUPERACION AMBIENTAL Y ABANDONO ( En los sitios o areas que han sido 500
intervenidos temporalmente (recuperacion del suelo, siembra de grama vy
Revegetacion con gramineas )

COSTO TOTAL 1, 000
Sintesis de los costos estimados de medidas ambientales.

COSTOS ESTIMADOS DE LAS MEDIDAS MITIGACION Y CONTROL DEL RIESGO
MC MITIGACION Y CONTROL 6,000
MPR PREVENCION Y CONTROL DEL RIESGO
6,000

COSTO TOTAL

COSTOS ESTIMADOS DEL PLAN DE SEGUIMIENTO, CONTROL Y MONITOREO
AMBIENTAL

M MONITOREOS 2,000
PLANES ESPECIALES 1,000
COSTO GRAN TOTAL 9,000

En la etapa de construccién y operacién se propone costos de monitoreo ambiental
por un estimado de nueve mil balboas (B/. 9,000.00), que comprenden actividades de
capacitacion, entrenamiento, monitoreo de calidad de suelo, liquidos, agua servidas y
desechos organicos de sanitarios portatiles, manejo y disposicién final de desechos

soélidos y liquidos, planes especiales (revegetacion), prevencion y control de riesgo.
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1, DEL REFERIDO PROYECTO Y LAS FIRMA (S)
RESPONSABLE(S) (ver anexo)

En la elaboracién de este Estudio de Impacto Ambiental participaron los siguientes

profesionales:

NOMBRE CARGO REGISTRO DE CONSULTOR
Ingeniero /Magister CONSULTOR IRC- 008-2011

CECILIO CAMANO LIDER

Magister CONSULTOR ARC-036-2000

GIOVANKA LISBETH DE | COLOBARADOR

LEON PEREZ

12.1 Firmas debidamente notariadas (Ver anexo)

12.2. Numero de registro de consultor (es) (Ver anexo).
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
13.1. CONCLUSIONES

O El proyecto no presenta impactos significativos que puedan causar dafio
ambiental o a la salud humana.

No existe oposicidn al proyecto por los encuestados/entrevistados.

El desarrollo del proyecto esta acorde con la zonificacion del area.

El proyecto cumple con las normativas aplicables.

OO0 0o a

El proyecto es ambientalmente viable.

13.2. RECOMENDACIONES
O Seguir las medidas de mitigacion y compensacion especificas establecidas en

el plan de manejo ambiental y cronograma de ejecucion.

O Realizar las medidas constructivas de ingenieria y arquitectura disefiadas para
evitar dafios a la infraestructura existentes.

O Contratacion de Personal Idoneo con primera opcion de los lugarefios Informar
a Mi Ambiente de manera oportuna de todas las eventualidades que surjan,
asi como los correctivos adoptados.

O EI Promotor debera coordinar con las Autoridades Municipales lo concerniente
a la disposicion de desechos y pagos de impuestos y permisos
correspondientes.

O El Promotor debera pagar a Mi Ambiente la indemnizacion ecolégica que
corresponda, en caso de ser requerido.

O En todo momento se debe mantener el area de construccion en perfecto orden
y limpieza, con todas las areas y productos sefalizados. Diariamente se
deben recoger y tapar los materiales susceptibles de arrastre de sedimentos.

O Debe asegurarse que la limpieza y remocién de escombros de la etapa de

construccion se realice ordenadamente, colocando los restos en recipientes y
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bolsas apropiadas para su posterior disposicion en el relleno sanitario de
Cerro Patacon.
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ANEXO 1
(DOCUMENTOS LEGALES)
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Panama, 12 de diciembre de 2022

Ingeniero

Enrique Castillo

Administrador Regional - Metropolitana
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad.-

Respetado Ing. Castillo:

Dando cumplimiento de las normativas Ambientales de tipo legal, teniendo como
base el decreto No 123 del 14 de agosto del 2009, presentamos el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto de construccion denominado “PH
THE COURTYARD y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado sobre las fincas con
Folio Real: 30271836, 30271837, 3027138, 30271839 y 30271840, 30271841,
30271842, 30271843 cuyos lotes son: 11A-58, 11A-59, 11A-60, 11A-61 y 11A-62,
11A-63, 11A-64, 11A-65 respectivamente, con superficie aproximada 7,757.26m?2,
ubicado en Ocean Reef Islands, calle Punta Bocas del Toro, Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Replblica de Panama,
propiedad de COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., con folio No.723456
cuyo apoderado legal es sefior Alfredo Placido Aleman Miranda, con cédula: 8-
466-108.

El estudio se compone en su parte Técnica de la 1 a las 100 fojas y la parte de
anexos de la pagina 101 en adelante con un total de 160 fojas. En cuanto a la
elaboracidon y presentacion del documento como consultor lider la Magister
Ambiental Cecilio Camafio con registro de consultor de IRC-008-2011, con
teléfonos 6437-5584, correo electronico ccamanci@hotmail.com, consultor
colaborador Ambiental Giovanka Lisbeth De Leén Pérez, con registro de consultor
No.IAR-036-2000.

El Apoderado Legal serior Alfredo Placido Aleman Miranda, ciudadano de
nacionalidad panamefia, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cédula de
identidad personal No. 8-466-108, COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A., con
folio No.723456 hace entrega de (dos CD y 2 ejemplares del estudio categoria 1),
como se describe en la parte superior, para someter a su fina consideracion
técnica del mismo. Para el tramite de evaluacion, cumpliendo con todas las
normas y reglamento con la ejecucién de nuestro proyecto denominado “PH THE
COURTYARD y PH OCEAN REEF VILLAGE”,

En espera de cualquiera comentario y que dicho documento pueda llenar las
expectativas, satisfaga las exigencias y requerimientos previstos en el decreto 123
del 14 de agosto de 2009.

Agradeciendo de antemano la atencion que le brinde a la presente.
Atentamente,

COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Yo, Licdo, Erick Barciela Chambers, Nolario Piblico Octava del Circuito

’6‘——’\——9 de I Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-71 1694
g‘#—‘;,-—\ ) CERTIFICO:

Que hemos cotejado la(s) firma(s) anterior (es) con 1a que aparece en

ALFREDO P. ALEMAN MIRANDA a cédula o pasaporte del firmante (s) y a nuestro parecer son iguales
Cédula No.8-466-108 o por la que la consideramos auténtica. 1 4 D ”: 2022

Apoderado Legal ’7 Panams

Testigos Testigos

ied) £

== o =
Licda, Erf arclela Chambers
Nglaric Publico\Octavo
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

NOTARIA OCTAVA DEL CIRCUITO DE PANAMA

............................ DECLARACION NOTARIAL JURADA

En mi Despacho Notarial en la Ciudad de Panama, capital de la Republica y
cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a los 12 dias del mes de diciembre
del afio 2022, ante mi, LICDO. ERICK ANTONIO BARCIELA CHAMBERS,
Notario Publico Octavo del Circuito de Panama, con cédula de identidad
personal numero ocho-setecientos once-seiscientos noventa y cuatro (8-711-
694), comparecié personalmente ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA,
varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, soltero, vecino de esta
ciudad, con cedula de identidad personal No. 8-466-108., actuando en su
condicién de Apoderado Legal de la Sociedad COMPARNiA INSULAR
AMERICANA, S8.A. con Folio No0.723456 Promotor del Estudio de Impacto
Ambiental denominado “PH THE COURTYARD y PH OCEAN REEF
VILLAGE”, ubicado sobre las fincas con Folio Real: 30271836, 30271837,
3027138, 30271839 y 30271840, 30271841, 30271842, 30271843 cuyos
lotes son: 11A-58, 11A-59, 11A-60, 11A-61 y 11A-62, 11A-63, 11A-64,
11A-65 respectivamente, con superficie aproximada 7,757.26m?2, ubicado en
Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS, Isla La Pinta, calle Punta Bocas del
Toro, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamad, Provincia de
Panama, Republica de Panamada, propiedad de COMPANIA INSULAR
AMERICANA, S.A. --

DECLARO y confirmo bajo la gravedad del juramento, que la informacion aqui
expresada es verdadera y que el proyecto antes mencionado, se ajusta a la
normativa ambiental y que el mismo genera impactos ambientales negativos
no significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos, de
acuerdo a los criterios de proteccion ambiental regulados en el Articulo 23 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta

el Capitulo II del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, ———-——-—omneevu

El suscrito Notario HACE CONSTAR, que al sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN |

2022
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MIRANDA se le tomé el juramento de rigor, poniéndolo en conocimiento del
contenido del Articulo No. 385, (Segundo Texto Unico) del Cédigo Penal que tipifica
el Delito de Falso Testimonio, manifestando éste su conformidad con el texto leido

y firmandola ante mi y los testigos que suscriben. ---- -

| Por su lado, el compareciente hace constar: 1. Que ha verificado cuidadosamente
sus nombres y apellidos, el numero de su documento de identidad y aprueba este
instrumento conforme estéd redactado. 2. Que la declaracién contenida en este
documento corresponden a la verdad y a lo que ha expresado libremente y que
asume de modo exclusivo, la responsabilidad sobre lo manifestado por ella. 3. Que
sabe que la notaria responde sélo por la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni de la

autenticidad o integridad de las misSmas. oo

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, SE FIRMA LA PRESENTE DECLARACION
NOTARIAL JURADA, en presencia de los Testigos ANA BALLESTEROS, portadora
de la cédula de identidad personal numero ocho-cuatrocientos cuarenta y
tres-trescientos cuarenta y cincd (8-443-345) y JENNYS MARQUINEZ, con
cédula de identidad personal namero ocho —quinientos veintiocho-quinientos

setenta y ocho (8-528-578), que suscriben el presente documento.

ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA
Apoderado Legal
COMPAN{A INSULAR AMERICANA, S.A.

J &
s J&#Z MARQUINEZ |
0. ERICK A-ng% ﬁ)xdum CHAMBERS

Notaq(:::ﬁcq Octavo [

-

SSETAVARE "~
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REPUBLICA DE PANAMA

TRIBUNAL ELECTORAL ﬁ
Alfredo Placido N
Aleman Miranda Vst
NOMBRE USUAL: &&
o B D S T

OE SanGRE 8-466-108
EXPEDIDA 18.4UN.2014 EXF'RI\ 16-JUN-2024

/q/ J/L,u,:_j:z_

8-466-108

VS L
NID3RNU401QHTV

Yo, LICDO. ERICK A. BARCIELA CHAMBERS,
Notario Publico Octavo del Circuito de Panama,
con cédula N° 8-711-694

CERTIFICO:

he cotejado detenida y minuciosamente esta
ja{otostatica con su original y la he encontrado en

- 14 DIC 2022

LICDO. ERICK ANFONTO-BARCIELA CHAMBE
tario Publico Octavo
e
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SRUBLIED. 5

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2022.12.12 10:39:43 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
502366/2022 (0) DE FECHA 10/12/2022
QUE LA SOCIEDAD

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N¢ 723456 (S) DESDE EL VIERNES, 7 DE ENERO DE 2011
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EDGARDO ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTONIO GIL

DIRECTOR / PRESIDENTE: ALEJANDRO ALFREDO ALEMAN MIRANDA
DIRECTOR / TESORERO: MIRIAM MORENO ROJAS

SECRETARIO: JOSE FIERRO ORTIZ

DIRECTOR: JOSE FIERRO ORTIZ

AGENTE RESIDENTE: GALINDO, ARIAS Y LOPEZ.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDADA ESTARA A CARGO EL PRESIDENTE DEL 1ER VICEPRESIDENTE Y
DEL 2ER VICEPRESIDENTE ACTUANDO INDIVIDUALMENTE

- QUE SU CAPITAL ES DE 18,000.00 ACCIONES SIN VALOR

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIECIOCHO (US$18,000),ACCIONES COMUNES SIN VALOR. CADA ACCIOMES
TENDRA DERECHO A UN VOTO EN TODAS LAS REUNIONES DE ACCIONISTA. LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE COMO NOMINATIVAS, SEGUN DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA; SE PROHIBE LA EMISION DE
ACCIONES AL PORTADOR. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA 2,608 DE 15 DE MAYO DE 2017 DE LA NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 12 DE DICIEMBRE DE 2022 A LAS 10:07

A. M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1403824069

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: A1C57F44-8F02-4B8A-B1DE-987CCEFC75C3
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 171

2022
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& puUBLICD O
i

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON i
RADO

ALVARAD P /o
FECHA: 2022.12.12 17:11:59 -05:00 (Do e/
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD - f
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 502363/2022 (0) DE FECHA 12/10/2022./J.J.R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271836 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11A-58, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1,334.72m2 Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
1,334.72m?

CON UN VALOR DE OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO CATORCE BALBOAS (B/.872,114.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD..INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
FACILIDADES: DADA EN HIPOTECA JUNTO CON OTRAS A FAVOR DEL FIDUCIARIO PRIVAL TRUST, S.A DEL
FIDEICOMISO DE EMISION DE BONOS FICHA FID-30128370 PAZ Y SALVO DEL IDAAN:VERIFICADO POR EL
CALIFICADOR PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:VERIFICADO POR EL CALIFICADOR DEUDOR: COMPARIA INSULAR
AMERICANA S.A INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES: DECLARA
LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
(FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL
ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE
CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE DE 2019 Y CON
LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 11, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA 46571/2022.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 12 DE DICIEMBRE DE
2022 1:44 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403824066

.}1._ . Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
Aol o a través del Identificador Electronico: 48808E76-441B-49CB-92F8-456E3AFDB798
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Registro Publico de Panama

GRACIA MORALES
FECHA: 2022.12.15 10:53:02 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

FIRMADO POR: RAFAEL ALEXIS DE
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 502363/2022 (0) DE FECHA 10/12/2022.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271837 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11A-59, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 905.21m? Y CON UNA SUPERFICIE
ACTUAL O RESTO LIBRE DE 905.21m? CON UN VALOR DE SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y UNO BALBOAS CON SESENTA Y UNO (B/.685,741.61)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD.
CORRECCION: SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION SE HACE CONSTAR QUE POR ERROR INVOLUNTARIO SE
TRANSCRIBIO DE FORMA INCORRECTA LA MOMENCLATURA EL NOMBRE DEL P.H. INCORRECTO CUANDO LO
CORRECTO ES P.H. OCEAN REEF ISLANDS ( ORIGINARIO ), SEGUNDA ETAPA ISLA 2. SIENDO ESTE ERROR
SUBSANADO HOY 29 DE AGOSTO DE 2018. POR LA SIGUIENTE CAUSA EN BASE A LO DISPUESTO POR EL
INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO 1788 DEL CODIGO CIVIL Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR DE ESTE
REGISTRO, INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 29/08/2018, EN LA ENTRADA 342424/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(8/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
FACILIDADES: DADA EN HIPOTECA JUNTO CON OTRAS A FAVOR DEL FIDUCIARIO PRIVAL TRUST, S.A DEL
FIDEICOMISO DE EMISION DE BONOS FICHA FID-30128370 PAZ Y SALVO DEL IDAAN:VERIFICADO POR EL
CALIFICADOR PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:VERIFICADO POR EL CALIFICADOR DEUDOR: COMPARNIA INSULAR
AMERICANA S.A INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 15/10/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019 (0)

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES:
DECLARA LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARIA INSULAR AMERICANA,
S.A., (FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE
REFIERE EL ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE
DE 2019 Y CON LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 18/02/2022, EN LA ENTRADA
46571/2022 (0)

NO CONSTA MEJORAS ADICIONALES INSCRITAS A LA FECHA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 15 DE DICIEMBRE DE
202210:46 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403824066

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: C456570A-1151-4DB1-8E04-FEEBFE512781
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

FECHA: 2022.12.12 17:12:48 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 502364/2022 (0) DE FECHA 12/10/2022./).).R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271838 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS.( ISLA 2 ), LOTE 11 A-60, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 764.86m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
764.86m? CON UN VALOR DE QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE BALBOAS CON
CINCUENTA Y UNO (B/.579,419.51) .

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD..INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
FACILIDADES: DADA EN HIPOTECA JUNTO CON OTRAS A FAVOR DEL FIDUCIARIO PRIVAL TRUST, S.A DEL
FIDEICOMISO DE EMISION DE BONOS FICHA FID-30128370 PAZ Y SALVO DEL IDAAN:VERIFICADO POR EL
CALIFICADOR PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:VERIFICADO POR EL CALIFICADOR DEUDOR: COMPARNIA INSULAR
AMERICANA S.A INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES: DECLARA
LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
(FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL
ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE
CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE DE 2019 Y CON
LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA 46571/2022 .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 12 DE DICIEMBRE DE
2022 1:48 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403824067

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: FF765F 14-A663-4310-B9DE-514E0814C769
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

SUBLICE
a0 P Dé-

4 B

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON 7

ALVARADO b V|
FECHA: 2022.12.12 17:13:12 -05:00 ( Doean /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD /
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA {

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 502365/2022 (0) DE FECHA 12/10/2022./J.J.R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271839 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS.( ISLA 2 ), LOTE 11A-61, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 652.95m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
652.95m> CON UN VALOR DE CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
BALBOAS

CON ONCE (B/.494,642.11).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD..INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
FACILIDADES: DADA EN HIPOTECA JUNTO CON OTRAS A FAVOR DEL FIDUCIARIO PRIVAL TRUST, S.A DEL
FIDEICOMISO DE EMISION DE BONOS FICHA FID-30128370 PAZ Y SALVO DEL IDAAN:VERIFICADO POR EL
CALIFICADOR PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:VERIFICADO POR EL CALIFICADOR DEUDOR: COMPARNIA INSULAR
AMERICANA S.A INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES: DECLARA
LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
(FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL
ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE
CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE DE 2019 Y CON
LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA 46571/2022.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 12 DE DICIEMBRE DE
2022 1:51 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403824068

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 819EEE52-5BF3-4F7A-8F8A-7B542CC65BAD
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

eLIc
& pustiCo O

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON i
o}

ALVARAD A i
FECHA: 2022.10.12 16:00:37 -05:00 (Do e/
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD f
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 418714/2022 (0) DE FECHA 10/10/2022.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271840 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11A-62, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 873.98m2? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
873.98m? CON UN VALOR DE SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MIL OCHENTA Y TRES BALBOAS CON TREINTA Y
TRES (B/.662,083.33)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD. INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO INSCRITO
AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019 (0)

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES:

DECLARA LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARIA INSULAR AMERICANA,
S.A., (FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE
REFIERE EL ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE
DE 2019 Y CON LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA
46571/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 11 DE OCTUBRE DE

2022 1:07 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403736311

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 3FECFA53-590A-49CE-A28B-87EAF55B4C8D
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

JPUBLIED 5

Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON #
ALVARADO AN L

FECHA: 2022.10.12 16:02:41 -05:00 (Dt /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ —*““f
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA \

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 418723/2022 (0) DE FECHA 10/10/2022.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271841 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11A-63, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1,201.37m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
1,201.37m?

CON UN VALOR DE NOVECIENTOS DIEZ MIL NOVENTA Y SIETE BALBOAS CON CINCUENTA Y CINCO
(B/.910,097.55)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD. INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO

INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019 (0)

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES: DECLARA
LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
(FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL
ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE
CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE DE 2019 Y CON
LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA 46571/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 11 DE OCTUBRE DE
2022 1:28 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403736321

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina Péglna 1 1 2
o a través del Identificador Electrénico: FC4DA7E7-9410-4D73-A3D3-09EBABSDIFB8
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON #
ALVARADO A L

FECHA: 2022.10.12 16:12:15 -05:00 ( Poea /e /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 418735/2022 (0) DE FECHA 10/10/2022.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271842 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11 A-64, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1,193.9m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
1,193.9m?

CON UN VALOR DE NOVECIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO BALBOAS CON SESENTA Y
CINCO (B/.904,438.65)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD. INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO INSCRITO
AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019 (0)

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES:

DECLARA LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPARIA INSULAR AMERICANA,
S.A., (FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE
REFIERE EL ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE
DE 2019 Y CON LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA
46571/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 11 DE OCTUBRE DE
2022 1:17 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403736337

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina Péglna 1 1 3
o a través del Identificador Electronico: 27DDF71A-ED6D-4990-8AFB-7E4CA730B7BE
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON #
ALVARADO A L

FECHA: 2022.10.12 16:13:04 -05:00 ( Poea /e /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 418739/2022 (0) DE FECHA 10/10/2022.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 30271843 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. ( ISLA 2 ), LOTE 11A-65, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 830.27m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
830.27m? CON UN VALOR DE SEISCIENTOS VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA BALBOAS CON NOVENTA
Y UNO (B/.628,970.91)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 13 DE JULIO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPPIEDAD. INSCRITO AL ASIENTO 2,
EL 07/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL BALBOAS
(B/.79,700,000.00) Y POR UN PLAZO DE SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO

INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 10/15/2019, EN LA ENTRADA 402238/2019 (0)

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES: DECLARA
LA SOCIEDAD PRIVAL TRUST, S.A., (FICHA 726731) Y LA SOCIEDAD COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
(FICHA 723456) QUE SE MANTIENE Y NO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL
ASIENTO 9 ANTERIOR, POR LA SUMA B/. 79,700,000.00, CON LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE
CONSTAN INSCRITOS Y CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 28664 DE 11 DE OCTUBRE DE 2019 Y CON
LIMITACION DE DOMINIO. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 02/18/2022, EN LA ENTRADA 46571/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 11 DE OCTUBRE DE
2022 1:23 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403736340

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina Péglna 1 14
o a través del Identificador Electrénico: 1121C64F-091D-4B5F-8FEC-00D09EB67BB6
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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ANEXO 2
UBICACION DEL PROYECTO
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LOCALIZACION GEOGRAFICA (ESCALA 1: 50 000

COORDENADAS UTM DEL POLIGONO DEL PROYECTO

PUNTOS COORDENADAS ESTE COORDENADA NORTE

1 664540.193 991938.653
2 664525 991907

3 664546.63 991890.45
4 664566.99 991909.41
5 664634.64 991716.19
6 664655.37 991721.7
7 664651.8 991637.99
8 664677.69 991642.64
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LOCALIZACION GEOGRAFICA (ESCALA 1: 50 000)

sastsles paranci

PACIFICO

@& COORDENADAS UTM WGS 84

PH THE COURTYARD Y PH
REPUBLICA DE PANAMA PUNTOS E N

PROVINCIA DE PANAMA OCEAN REEF VILLAGE = P Y ey s 664634.64 991716.19
DISTRITO DE PANAMA MAPA DE LOCALIZACION REGIONAL ESCALA 1: 50,000 2 664525 991907 . SAS a7 Jr/2r7
CORREG. DE SAN FRANCISCO 1 o 1 2 KM 5 = = 7 664651.8  991637.99
a MEES 665'99 — 1909.“ 20 = 8 664677.69 991642.64
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ANEXO 3

RENDER - ANTEPROYECTO - PLANOS
ARQUITECTONICOS DE LA CONSTRUCCION PH THE
COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE - SOBRE EL
CONJUNTO DE LOTES (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 /
11A-62 /11A-63 /11A-64 / 11A-65)
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OCEAN REEF LOTE 58,59,60,61
. . CANTIDAD AREA TOTAL o
TIPOLOGIA AREA CERRADA AREA ABIERTA AREA TOTAL UNIDADES VENDIBLE AREAS COMUNES AREA TOTAL
THE COURTYARD
LOCALES 550 550.00 132.00 807.00
NIVEL 000
CAPILLA 125 125.00
ESTACIONAMIENTOS 2469 77 62.00 2521.00
NIVEL 100
ESTACIONAMIENTOS 2469 77 62.00 2531.00
NIVEL 200
APT TIPO 1 111 35 146 6 874.80 1217.60 2496.40
NIVEL 300
APT TIPO 2 139 63 202 2 404.00
APT TIPO 3 107 as 153 2 305.20 432.60 2026.00
MNIVEL 400 APT TIPO 4 82 25 106 10 1063.50
APT TIPOS 101 52 153 2 305.80
APT TIPO 3 202 86 288 2 576.00 923.65 4072.00
NIVEL 500-600 APT TIPO 4 150 as 198 10 1980.00
APT TIPO S 207 73 280 2 560.00
APARTAMENTOS 36 6069 14473
LOCALES 3 675
THE COURTYARD
TIPO DE APARTAMENTOS
NIVEL 500 - 600
APARTAMENTO TIPO 8
AREA CERRADA 207 w*
AREAABIERTA 73 M*
v v

I
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IMPLANTACION
THE COURTYARD

TIPO DE APARTAMENTOS
NIVEL 500 - 600

APARTAMENTO TIPO 7
AREA CERRADA 150 m*
AREA ABIERTA 48 M*

Hum‘ T
F_ -

IMPLANTACION
THE COURTYARD

TIPO DE APARTAMENTOS
niver 500 - 600

APARTAMENTO TIPO 6
AREA CERRADA 202 m?
AREAABIERTA 86 M*

[T
. —T1-P n

3OO
e oY)

OO

=

IMPLANTACION
THE COURTYARD
TIPO DE APARTAMENTOS

NIVEL 400
APARTAMENTO TIPO 3 APARTAMENTO TIPO 4 APARTAMENTO TIPO 5
AREA CERRADA 100 m* AREA CERRADA 81,50 m* AREA CERRADA 100 m?
AREA ABIERTA 40 m* AREA ABIERTA 24,50 m* AREA ABIERTA 50 m*
»I : T ]
[ Y ” = = - &
T R s T E| LB -
¥ | == t
o te - L cant b a0 ofh =
1 1 il == <
' 1ot I (REE S | ;
! L O ¥
HOo 1 & l
- PHO< T | SR NG
e " 8
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IMPLANTACION
THE COURTYARD
TIPO DE APARTAMENTOS

NIVEL 300
APARTAMENTO TIPO 1 APARTAMENTO TIPO 2
AREACERRADA 113 m¢ AREACERRADA 140 M*
AREAABIERTA 37 M2 AREAABIERTA 60 M*

CONFIGURACION EDIFICIO
THE COURTYARD

APARTAMENTOS APARTAMENTOS

PENTHOUSES 14  UNIDADES

APARTAMENTOS APARTAMENTOS §‘
APARTAMENTOS 14 UNIDADES = JE— N Z
|
APARTAMENTOS 8  UNIDADES 2 3 J— s :
30 Al C L Nj350
) i 2 I 2
ESTACIONAMIENTOS 77 UNIDADES 2w [ m e :(j::::::f [7{ ] uzs 151
ESTACIONAMIENTOS 77 UNIDADES : v [ WJ_I: [ ] [] v :E‘i
== =S = +—
g s B
| LOCALES 3  UNIDADES | E ] | T i |

‘ CANCHAS RAQUETA 5 UNIDADES ‘
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IMPLANTACION
THE COURTYARD
AREAS

OCEAN REEF LOTE 58,59,60,61

CANTIDAD AREA TOTAL
TroLosiA AREACERRADA  AREA ABIERTA AREaTOTAL  CANTIDAD REATOTA areas comunes | ARea TOTAL
[ THE COURTYARD
tocares 550 550.00 132.00 507.00
NIVEL 000
cariia 125 125.00
ESTACIONAMIENTOS 2469 77 62.00 2531.00
NIVEL 100
ST ACIONAMIENTOS 2a69 77 62.00 2531.00
NIVEL 200
APT TIPO 1 11 35 1a6 3 87a.80 1217.60 2a96.40
NIVEL 300
APT TIPO 2 130 63 202 2 a0a.00
APT TIPO 3 107 as 153 2 305.20 432.60 2036.00
NIVEL 400 APT TIPO 4 82 25 106 10 1063.50
APT TIPO 5 101 52 153 2 30s.80
APT TIPO 3 202 56 288 2 576.00 523.65 2072.00
NIVEL 500-600 APT TIPO 4 150 a8 198 10 1980.00
APT TIPO S 207 73 230 2 560.00
APARTAMENTOS 36 Go6s 1aa73
Locates 5 675

IMPLANTACION 14 PENTHOUSES
THE COURTYARD

NIVEL 600 I

IMPLANTACION
THE COURTYARD

NIVEL 500 | TrSe | TS I ST I RS 7 | TS 7 TRS 7 l S e I

=T SRS

=1
e | ] b,—”J =1 =1
‘I:Il‘lunm-':uﬁ—"ﬁ"!

0 i i g S (== S | Q]
(UL EEF‘““'{ 1 =
[ | [
: AR =
s
l viESe | AESy I Sy | Sy | AESy Sy ’ RESs |

Pagina 122



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022
PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

IMPLANTACION 14 APARTAMENTOS
THE COURTYARD

NIVEL 400

IMPLANTACION 8 APARTAMENTOS

THE COURTYARD

NIVEL 300

IMPLANTACION 77 ESTACIONAMIENTOS
THE COURTYARD 77 ESTACIONAMIENTOS

NIVEL 100-200
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IMPLANTACION
THE COURTYARD

NIVEL 000

s -

RENDER DEL PH OCEAN REEF VILLAGE
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PH OCEAN REEF VILLAGE

DESCRIPCION DE AMBIENTES

[0 vivENDA ®) [T vviEnDA =12
BB viverioa v2 [ vivirioa 12

VIVENDA %3 [ VvENDA #14
[59) vivenpa .

(B8 vivenDA #3

(B8 viveENDA »s VIVIENDA #17

[ VveENDA #7 [EF Rcio wis1s

[ vivenDa =8 [ VviENDA 220
(B2 vivenoa #s EDvivienioa s21
(&M eiRcio w101t

1)L_C_>§Auz;«0»orn REGIONAL

COMPLEIO RESDENCIAL GCEAN REEF VILAGE

DATOS DEL PROYECTO

DESGLOSE DE UNIDADES DE

@Pg{;yﬂ DE LOCALIZACION GENERAL

( 3 )r‘lAHlA GUIA DE LOTIFICACION 4 YYISTAS GENERAL INTERIOR DEL COMPLEJO.

DESCRIPCION DE AMBIENTES

BT riacuee

[ ACCESO A ESTACIONARENTOS

(B3] ESTACIONAMENTOS EDIFICIC 1819
VINAGOGA

BEESCALERA £OF 1815 ¥ SHAGOGA

(5] ASCENSORES EDR. 1619 ¥ SNAGOGA

] ACCESO A ESTACIONAWIENTOS.
e font

ETIESTACIONAMENTOS EDFCIO 1011

EBJescaiera Eowco 1011

B3] Ascensones E0mGo 1011

(101 ACCESO A AREAS TECNICAS
FRRERs ComuniEs

[P ANTA B CTRIEA DEL COMPLEID

(2] CUARTO ELECTRICO DEL COMPLESD.

(I3 ACCESO A AREA SOCIAL COMUN

T3] CUARTO DE BOMBAS DEL COMPLESO

(T3] aniGuE DF AGUA SOTERRADD

JIVEL 000)

CDD;I,;&]”A ARQUITECTONICA - PLANIA BAJA (1
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DESCRIPCION DE AMBIENTES
1] vivienoa =1 (2 vveon =12
B2 vivienoa =2 (13 vivieroa =13
B3] viviENDA w3 (13 vivienoa w14
B3] vivieNDA w4 3] vivienoa w15
[ [T viveron »is
B2 vivienioa »e Dvveon oi7
&) ViviEnoa =7 [EFoRcio nes
£ Vivienoa v (2 viveoa 20
8l vivienoa #s G viveoa e21
OETeRcio #1011 22 AREA sSOCIAL
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bbbyl btk bbbl bdatol

a - a- o

( ) AHTA ARQUITECTOMICA - PRIMER ALTO (MIV]

DESCRIPCION DE AMBIENTES
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B2 vivienoa 2 (8 vvienpa 13
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DESCRIPCION DE AMBIENTES
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DESCRIPCION DE AMBIENTES

BEEEE

[ETF] =
[ vivienoa w20
Z vviewa e21

~
[Eileomcio w1011

e
§
i
\1 =3 o o o o a o
| (12
iRk i [==]
i
t | m—
— Soesn /»__,,»"'
e "
.
\A ot

G)P“‘N'”A ARQUITECTONICA - (TECHOS| § o

Pagina 127




PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

DESCRIPCION DE AMBIEMTES

(3)FHALIA ARQUIECTONICA - CUARIQ ALTQ (HIVEL 400) &~
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ANEXO 4
PARTICIPACION CIUDADANA
(ENCUESTA APLICADA)
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AVISO PUBLICO

En funcion de cumplir con la ley 41 del 1 de julio de 1998,
General de Ambiente que crea la Autoridad Nacional del
Ambiente, el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y
todas las normativas establecidas para lograr la participacion
ciudadana.

Qué COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. Promueve el proyecto
denominado, PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.,
SOBRE UN CONJUNTO DE LOTES (11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61
/ 11A-62 / 11A-63 /11A-64 / 11A-65), en un area aproximada de 7,757.26
m?2, en la isla artificial, No.2, ubicado en el Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Republica de

Panama.

Especificamente sobre las fincas Folio Real: 30271836 — 30271837 —
3027138 — 30271839 - 30271840 - 30271841 - 30271842 - 30271843,
gue conforma parte del desarrollo de la lotificacion del area de la (isla
artificial N°2), sobre los lotes No. 11A-58 / 11A-59 / 11A-60 / 11A-61 /
11A-62 / 11A-63 /11A-64 /| 11A-65, de propiedad de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.., con Folio No. 723456,
Inscrita desde el 07 De enero, de 2011, cuyo Representante Legal sefior
ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA., ciudadano de nacionalidad

Panameiia con Cedula de identidad personal. No. 8-466-108
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ANEXO 5

REUNION INFORMATIVA Y EVIDENCIAS DE LA
PARTICIPACION CIUDADANA, DEL AREA
REALIZADA EL DIA 26 DE JULIO DE 2022
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VISTA PANORAMICA DE LAS REUNIONES INFORMATIVAS Y ENCUESTAS

REALIZADAS EN EL AREA CIRCUNDANTE DEL PROYECTO.
(ISLA ARTIFICIAL- No. 2)
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VISTA PANORAMICA DE LAS REUNIONES INFORMATIVAS Y ENCUESTAS
REALIZADAS EN EL AREA CIRCUNDANTE DEL PROYECTO.
(ISLA ARTIFICIAL- No. 2)
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VISTA PANORAMICA DE LAS REUNIONES INFORMATIVAS Y ENCUESTAS
REALIZADAS EN EL AREA CIRCUNDANTE DEL PROYECTO.
(ISLA ARTIFICIAL- No. 2)
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ANEXO 6

VISTAS PANORAMICAS DEL PROYECTO
Y
AREAS ALEDANAS
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AREAS CIRCUNDANTES Y GARITA DE SEGURIDA' Y ACCESO AL
PROYECCTO

Obsérvese el desarrollo de exclusivas residencias en construccion y habitadas sobre
la isla artificial No.2, circundante al referido proyecto.
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ANEXO 8

LISTA DE PROFESIONALES QUE
ELABORARON Y COLABORARON EL Es.I.A.
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E PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
CION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

RIA 1, DEL REFERIDO PROYECTO Y LAS FIRMA (S)
ONSABLE(S) (ver anexo)

En la elaboracién de este Estudio de Impacto Ambiental participaron los
siguientes profesionales:

NOMBRE

REGISTRO FIRMAS
DE

CONSULTOR

Ingeniero /Magister. CONSULTOR IRC- 008-2011 L
LIDER - <

CECILIO CAMANO ek o —~N
Licenciada /Magister CONSULTOR IAR- 036-2000
GIOVANKA LISBETH DE LEON | COLOBARADOR %}-
PEREZ.

---------
Yo. Mgter. Carlos Gavilanes Gonzdles, Notario Fa
de! Circuito Notanal de la Provincia de Panfgssy
Cédula No 8-356-182,

o

o
<
<

T cERTIFICO:
Que he cotsjado la (s) ﬁ@w}ﬁvi
el sefior (a)

T2

opinién son iguales, por lo que considero auténtca.

Panama, " 9 N] |V 2“22

. e : REPURBLICA DE PANAMA
REPUBLICA DE PANAMA [~ TRIBUNAL ELECTORAL
TRIBUNAL ELECTORAL u;lf -
Cecilio Antonio i B  Giovankatbbetn
Camano Jimenez ; ‘?ﬁ;ﬂ, De Leon Perez
NOMBRE USUAL: NOMBRE USUAL
FECHA DE NACIMIENTO: 25-JUL-1955 OCT -
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA PANAMA 8-448-386 {53,"2 gﬁmﬁ:‘r}grm@?@&
SEXO: M TIPO DE SANGRE: O+ SEXC TP DE SANGRE O+
EXPEDIDA: 23-NOV-2021 EXPIRA: 23-NOV-2036 ERPET;OA 06-JUL-2015 CXP"'TIA 06-JUL-2025
Vo
- :—WZ .< A SR
sl =0 S\Czerx D

-
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+ 20 ENCUESTAS REALIZADAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE’, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamé4 y Provincia de

Panama.

Nombre /X/v: <r"- (" J" Fecha-—--if:-:-’-,: v
Sexo: Masculino O Femenino

Edad: 18-29 O 30-39 0 Mayor de 40 O
Educacién: Primaria O Secundaria O Universitaria G~

Vive en el Area @ Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Sid No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectar la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O NoO No Sabe O No Opina O

El proyecto afectaré los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Sio No”D No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No 00 No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si o - NoO No Sabe O No OpinaO
Considera que el Proyecto lo afectard personalmente y la Comunidad
SiO No O No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si B No O No Sabe O No Opina D

MUCHAS GRACIAS
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2022
PROMOTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A.

LLAGE. CAT. I
PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VI

ENCUESTA PUBLICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama Yy Provincia de
Panama,

-
Nombre a\ i“i"z"" -—(-‘vuw'-" Fecha-..2¢- 2722

Sexo: Masculino 0 Femenino -

Edad: 18-29 - 30-39 g Mayor de 40 0
Educacién: Primaria g Secundaria o Universitaria o
Vive en el Area g, Trabaja en el Area Visita el Area 0

EAN REEF VILLAGE

Sio - No O No Sabe 0 No Opina

Considera que el proyecto afectars la tranquilidad de| area, en cuanto a la seguridad
social

Sio No-n) No Sabe No Opina 0

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Sio Ne O No Sabe 0 No Opina 0

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD v pH OCEAN REEF
VILLAGE.

Sio NG O No Sabe 0 No Opina 0
Considera que e Proyecto ocasionara dafio irreparable a| ambiente
Sio No D No Sabe No Opina 0
Considera que el Proyecto beneficiara ala Comunidad
Sip No 0 No Sabe g No Opinap
Considera que el Proyecto lo afectars Personalmente y Ia Comunidad
Sio Ne O No Sabe No Opina
Esta de acuerdo en que se realice e| proyecto
sig” No 0 No Sabe No Opina
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

U

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado

en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panama.

Nombre \>.,u-— ("“" i (L(&)/ Fechy--Z&n 00"

Sexo: Masculino 0 Femenino @~

Edad: 18-29 @ 30-39 O Mayor de 40 O
Educacion: Primaria 0 Secundaria 0 Universitaria &
Vive en el Area 0~ Trabaja en el Area O Visita el Area 0

Esté informado sobre el Pproyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Sid No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad
social

Sio No o No Sabe 0 No Opina 0O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
sio No D No Sabe 0 No Opina 0

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Sio No D No Sabe O No Opinan

Considera que el Proyecto ocasionara dafio ireparable al ambiente

Sio No O No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto beneficiar a la Comunidad

Sinm No O No Sabe O No Opina 0O

Considera que el Proyecto lo afectars personalmente y la Comunidad

Sio No- O No Sabe O No Opinan

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Sio No O No Sabe O No Opina0
MUCHAS GRACIAS

2022
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento d; San Francisco, Distrito de Panam4 y Provincia de

Panama. % H
Nombre Lo o’ (“‘\ i Fecha--2¢->-2932.
IV Q

Sexo: Masculino 0O Femenino 0O~

Edad: 18-29 30-39 0O Mayor de 40 O
Educaci6n: Primaria 0 Secundaria0 Universitaria
Vive en el Area 3 Trabaja en el Area 0 Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si No O No Sabe 0 No Opina O

Considera que el proyecto afectars la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Sio No & No Sabe O No Opina 0

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Sio No-O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Sio No & No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Sio No -8 No Sabe 0 No Opina 0

Considera que el Proyecto beneficiara a Ia Comunidad

Si - No O No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Sio No No Sabe 0 No Opina0

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si g No O No Sabe 0 No Opina 0
MUCHAS GRACIAS



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamé y Provincia de

Panama.
\f( wr K&?" 1'*\(‘%—")— Fecha-—Sa2?

Nombre
Sexo: Masculino O Femenino &~
Edad: 18-29 O 30-39 O Mayor de 40 &
Educacién: Primaria O Secundaria 0 Universitaria O
Vive en el Area [l Trabaja en el Area O Visita el Area O
Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Si 0/ No O No Sabe O No Opina O |
Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la Seguridad ‘
social
SiOo No-O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No & No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O Nor O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionar4 dafio irreparable al ambiente

Si O No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si & No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No-O No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si T No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.
PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI
promueve el proyecto

COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A. _pro}
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE’, yblcado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamay Provincia de

Panama. ke
Nombre K a‘,(A‘L (/ \ Fecha--zgf_.._‘...:-_

Sexo: Masculino O Femenino {1
Edad: 18-29 0O 30-39 O Mayor de 40 Q-
Educacion: Primaria O Secundaria & Universitaria O

vVisita el Area O

Vive en el Area 7" Trabaja en el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si [ No O No Sabe O No Opina O
Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad
social
Si O NoO No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No“D No Sabe O No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.
Si O No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionaréa dafio irreparable al ambiente
Si O No B No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si 8 No O No Sabe D No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No & No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si B~ No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE’, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4 y Provincia de

Panama.

Nombre /Sm W‘m Fecha--—?f-('-'-'—‘—':‘—??
Sexo: Masculino 0O Femeninof

Edad: 18-29 0O 30-39 O Mayor de 40 [J
Educacién: Primaria O Secundaria 0 Universitaria O

Vive en el Area - Trabaja en el Area O Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad l
social \
Si 0 No20O No Sabe O No Opina 0

El proyecto afectar4 los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O Ne’O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

SiOo No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionar4 dafio irreparable al ambiente

SiOo No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sro No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Sio No-O No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si g No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA|

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamé y Provincia de

Panama.

Nombre /Sr uwi gw‘l— Facha-BE=3-2saN
Sexo: Masculino O Femenino 2

Edad: 18-29 O 30-39 D Mayor de 40 O
Educacién: Primaria O Secundaria O Universitaria .

Vive en el Area O~ Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si O = No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad
social

Si O No O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Sio No = No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No.O No Sabe O No OpinaO

Considera que el Proyecto ocasionara dario irreparable al ambiente

Si O No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No 8 No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si o No O No Sabe O No Opina 0O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.,, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE", ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panama.

Nombre. E‘M«Aﬂ io 6(»‘"““‘ Fecha-_z._':/.:_._.m}

Sexo: Masculino O Femenino O

Edad: 18-29 0O 30-39 0O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0O Secundaria ) Universitaria O
Vive en el Area g, Trabaja en el Area O Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Sior- No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O No [ No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si 0 No -0 No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Sio No & No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Sio No-O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si O_ No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No O No Sabe O No Opina 0

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si 07 No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS

2022

Pagina 149




PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”", ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamé y Provincia de
Panama.

Nombre wm ‘-g\ G(a.(\ w io Fecha---2e=X2e¥".

Sexo: Masculino O Femenino 3

Edad: 18-29 0O 30-39 4 Mayor de 40 O
Educaci6n: Primaria 0O Secundaria O Universitaria [J
Vive en el Areas) Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Si L No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad
social

Si O No~O No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No O No Sabe O No Opina 00

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

SiD No_0O No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto ocasionara dario irreparable al ambiente

Si O Ng u] No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

SiQg No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No A1 No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si & No O No Sabe O No OpinaO

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de

Panama. (/{ L
Nombre [ XN La. Fecha-—28 =222

Sexo: Masculina O Femenino O

Edad: 18-29 0O 30-39 B Mayor de 40 O
Educacién: Primaria O Secundaria O Universitaria -0
Vive en el Area (T Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Siar No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O~ No © No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No-O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No-O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si & No O No Sabe D No Opina O
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No & No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si & No O No Sabe O No Opina O

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE", ubicado
en el Corregimiepto de San Fra clsco, Distrito de Panama y Provincia de

Panama.

Nombre, (nua. (M \hooL Faghaus ittt
Sexo: Mascull o O Femenino O~

Edad: 18-29 O 30-39 @ Mayor de 40 O
Educacion: Primaria D Secundaria 0 Universitaria O
Vive en el Area @ Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Si No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O Nor O No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O Np-0O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dario irreparable al ambiente

Si O Na. O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si B No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si r No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de

Panama. L
|
Nombre 7/5 }-AL CAM(f's Fecha---&&Z2= 273

Sexo: Masculino 0O Femenino

Edad: 18-29 O 30-39 Mayor de 40 O
Il Educacién: Primaria 0O Secundaria O Universitaria ]

Vive en el Area 0,— Trabaja en el Area O Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si 0O - No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad
social

Si 0O No_O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si o No (1 No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No & No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto ocasionara dario irreparable al ambiente

Si O No .&1 No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si 0~ No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Sio No No Sabe 0O No Opina 0O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si or No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS

Pagina 153



PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado
en el Corregimiento de San FraT‘l\sco, Distrito de Panama y Provincia de

Panama. ‘:f. {
Nombre - WLj L L/(M 3 Fecha__.u.:.}.:ﬂl

| Sexo: Masculino O Femenino @

f Edad: 18-29 0O 3039 Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0O Secundaria 0 Universitaria [)
Vive en el Area @3- Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si o No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O No~O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No~t No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O Ne D No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si O~ No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No -] No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si o No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPI.\NIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE", ubicado

en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panama.

Nombre M(,'<t: e S nd Fecha— 2220220
Sexo: Masculino o~ Femenino O

Edad: 18-29 g 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0 Secundaria & Universitaria O

Vive en el Area & Trabaja en el Area O Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Sio_ No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del &rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O Ne O No Sabe 0O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O Nao O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O Na.O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si o No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No £ No Sabe O No Opina 0O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si o No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

! .A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCéAN REEF VILLAGE",pub{:ado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panaméa y Provincia de

Panama.

Nombre Sioe L e e Fecha—&& 22—
Sexo: Masculino O \ Femenino &~

Edad: 18-29 0 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0O Secundaria 0 Universitaria L

Vive en el Area & Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Sio_ No O No Sabe O No Opina D

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si o No_&o No Sabe O No Opina D

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No.O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

SiOo No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Sio No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si O- No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No 8 No Sabe O No OpinaO

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si o No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A,, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”, ubicado

en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panama.

Nombre Gbu- (-(unu (AM“' L—r 2. Focha—2 =220
Sexo: Masculino [, Femenino O

Edad: 18-29 ~0 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0 Secundaria 0 Universitaria O

Vive en el Area @ Trabaja en el Area 0 Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

si No_O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectar4 la tranquilidad del &rea, en cuanto a la seguridad
social

Sio Noh No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Sio No 00 No Sabe O No Opina 0

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si o No O No Sabe O No OpinaO

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

SiOo No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

SiE No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Sio No.O No Sabe O No Opina 0

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si > No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A., promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE”", ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de

Panama.

Nombre “ L ﬂ 4 i“"'& Fecha-- 2= 2272%
Sexo: Ma!sculino 0 Femenino &

Edad: 18-29 0 30-39 g Mayor de 4011
Educacién: Primaria 0O Secundaria Universitaria O

Vive en el Area Trabaja en el Area O Visita el Area 0
Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.
Sio_ No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Si 0O Ne-0O No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Sio Ng O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

SiOo No 2 No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Sio No.O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si g No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si o No. O No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si 0O~ No O No Sabe O No Opina 0
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A, promueve el

denominados "I_’H THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE" pl:gi);?dtg
gr; :all "(‘:;rreglmlento de San Francisco, Distrito de Panama y Pro,vincia de
Nombre ,-gﬁ-“\ L« ?-()M lo Fegha-2e2070%
Sexo: Masculino 0 Femenino @

Edad: 18-29 30-39 0O Mayor de 40.2
Educacion: Primaria Secundaria p Universitaria 0

Vive en el Area 0~ Trabaja en el Area 0 Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si o No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del 4rea, en cuanto a la seguridad
social

Sio No-O No Sabe O No Opina 0

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

SiD Na.O No Sabe 0 No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

SiO No.O No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto ocasionara daio irreparable al ambiente

SiOo No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si o No O No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

SiOo No-O No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si & No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A. 2022

PROYECTO: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE. CAT. I.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A, promueve el proyecto
denominado: “PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE’, ubicado
en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panaméa y Provincia de

Panama.

Nombre /&°>‘ (/1‘«.(,(. (,(an Eocha- 22 = 202
Sexo: Masculino O \ . Femenino O

Edad: 18-29 O 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria 0O Secundaria 2 Universitaria O

Vive en el Area - Trabaja en el Area O Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF VILLAGE.

Si 8 No O No Sabe O No Opina O
Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del drea, en cuanto a la seguridad
social

Si O No O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No- O No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién de: PH THE COURTYARD Y PH OCEAN REEF
VILLAGE.

Si O No-O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si o No_0O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si B8 No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O Nqg. O No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si 0 No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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