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2.0 Resumen Ejecutivo

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, correspondiente al proyecto
“PLAZA LAS VEGAS?”, es presentado ante el Ministerio de Ambiente por la sociedad promotora
E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A.. Este EsIA fue elaborado por la empresa
consultora LAYNE CONSULTING SERVICES S.A. (IRC-010-2016/act2020), siguiendo los
lineamientos establecidos por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por el cual
se reglamenta el Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, referente al
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se deroga el Decreto Ejecutivo No. 209 de 5 de
septiembre de 2006, y el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

El objetivo de este proyecto es la construccion de una plaza comercial de dos (2) niveles. En el
nivel de planta baja del edificio, se ubicaran trece (13) locales comerciales, un (1) area
administrativa y cuarto de servicios, cincuenta (50) estacionamientos, dos (2) estacionamientos
para personas con movilidad reducida, y dos (2) areas para estacionamientos de motocicletas. Por

ultimo, en la planta alta del edificio se ubicaran quince (15) locales comerciales.

El proyecto se estara desarrollando en el sector de Agua Bendita, entre la carretera Transistmica y
calle Altos de Jalisco, corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de Panama4, en la finca con
cddigo de ubicacion 8700, folio real No. 18456 (F), de acuerdo con el certificado de propiedad del
Registro Publico de Panama, la cual es propiedad de la sociedad promotora E.P.S. TRANSPORTE
Y SUMINISTROS, S.A.. La superficie total de terreno donde se estara desarrollando la obra sera
de 3 078.80 m?, de los cuales el area de construccion del proyecto corresponde a la totalidad del

poligono antes mencionado.

Por ultimo, los impactos ambientales negativos identificados en este documento que se pueden
generar producto de las actividades contempladas en este proyecto sobre el ambiente en general,
social, economico y en la salud de la poblacion en general, son de caracter “no significativos” y
no conllevan riesgos ambientales significativos. Por tanto, las medidas de prevencion y mitigacion
establecidas en el presente PMA son adecuadas y garantizan que los impactos ambientales
negativos identificados, no afectaran al entorno donde se desarrollaré la plaza comercial.
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2.1. Datos Generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) Nameros de
teléfonos; ¢) Correo Electronico; d) Pagina Web; e) Nombre y Registro del Consultor.

El promotor del proyecto es la sociedad E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A., cuyo

representante legal es el sefior Luis Enrique Prieto Hernandez. Los datos generales del promotor

del proyecto, se presentan en la Tabla 2-1.

Tabla 2-1. Datos Generales del Promotor.

a) Persona a Contactar Noris K. Toribio

b) NuUmeros de teléfonos 6795-4288

c) Correo Electronico ntoribio@Icspanama.com

d) Pagina web https://www.lcspanama.com/

e LAYNE CONSULTING SERVICES S.A.
Registro de Consultor: (IRC-010-2016/act.2020)
e) Nombre y Registro del e Daniel Pareja

Consultor Registro de Consultor: IRC-008-2019/act.2022
e Noris Toribio
Registro de Consultor: IRC-065-2021

Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2023.

3.0 Introduccion

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | corresponde al proyecto denominado
“PLAZA LAS VEGAS”, cuyo promotor es la sociedad E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS,
S.A., el cual desarrolla el mismo, con base en lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123 de
14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1
de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo
No. 209 de 5 de septiembre 2006, por la Autoridad Nacional del Ambiente (actualmente
Ministerio de Ambiente), a través de la Direccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental, el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, y el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019,
que crea la Plataforma para el Proceso de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental del Sistema
Interinstitucional del Ambiente, denominada (PREFASIA), modifica el Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009 que reglamenta el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y dicta

otras disposiciones.

7174



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | - PLAZA LAS VEGAS T
La sociedad promotora E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. ha contratado los
servicios profesionales de la empresa consultora LAYNE CONSULTING SERVICES S.A., bajo

la responsabilidad del MSc. Daniel Pareja y de la Mgtra. Noris Toribio, ambos inscritos en el

Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién IRC-
008-2019/act.2022 e IRC-065-2021, respectivamente, para la elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto “PLAZA LAS VEGAS”.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | considera todas las variables ambientales,
sociales y econdmicas que tengan lugar en las diferentes fases del proyecto (construccion y
operacion). Este documento proporciona la informacién correspondiente a la descripcion general
del proyecto; el estado ambiental y socioeconomico (linea base) previo a los trabajos de
construcciéon de la plaza comercial; la prediccion de los posibles impactos ambientales, sociales y
econdmicos; y la implementacion de medidas que permitan prevenir y mitigar las posibles
afectaciones provocadas por dichos impactos previamente identificados, al igual que otros

aspectos prioritarios que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

Igualmente, el presente documento tiene como objetivo desde una perspectiva econdémica, que el
costo de la gestion ambiental que conllevara la implementacion de las medidas de prevencién y
mitigacion de los posibles impactos ambientales identificados, no representen un impedimento

para la construccion y funcionamiento del proyecto.

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

Alcance

El alcance del presente Estudio de Impacto Ambiental es conseguir la viabilidad ambiental del
proyecto ante las entidades publicas correspondientes y mantener una buena relacion con la
comunidad adyacente. Consecuentemente, se elaborara un Plan de Manejo Ambiental (ver capitulo
10 de este documento) con el contenido minimo descrito en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, en el cual se detallan las medidas de mitigacion para reducir al méximo, los
impactos negativos identificados, para que asi, el proyecto pueda ejecutarse cumpliendo con la
legislacion ambiental de Panama.
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Objetivos

El objetivo principal de este documento es el de indicar las condiciones a seguir para que el

proyecto en mencion se pueda desarrollar en armonia con el entorno que lo rodea. Para alcanzar

este propdsito, se cumplira con los siguientes objetivos especificos:

Elaborar el Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto, cuya naturaleza esta relacionada
con la actividad de “centros y locales comerciales”, la cual se establece en el articulo 16 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009;

Presentar las caracteristicas principales del proyecto, sus actividades, etapas de proceso y
aspectos involucrados en cuanto a infraestructura, tamario y sector productivo;

Determinar y caracterizar el area de influencia del proyecto;

Involucrar y considerar a la comunidad y comercios mas cercanos al proyecto, mediante la
aplicacion de encuestas de opinién y/o algin otro método efectivo;

Identificar, caracterizar y valorizar los impactos ambientales tanto positivos como negativos
gue se pudiesen generar durante las fases de construccidn, operacion y abandono del proyecto;
y

Elaborar un Plan de Manejo Ambiental (PMA) que describa las diferentes medidas de

mitigacion que apliquen ante cada impacto identificado y la frecuencia con la que se ejecutara.

Metodologia

La metodologia utilizada para la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria

I, consistié en recopilar informacion existente en el sitio donde se estard llevando a cabo el

proyecto, busqueda de informacion secundaria para complementar los aspectos ambientales,

sociales, econdmicos y de salud e higiene laboral. Se efectuaron las siguientes actividades con la

finalidad de realizar el documento final y ser presentado ante el Ministerio de Ambiente:

Documentar la participacion ciudadana, mediante el levantamiento de entrevistas a los
moradores, comercios del area cercana al proyecto y actores claves, mediante la aplicacion de
encuestas y volanteo;

Revision de planos, documentacion legal, y entre otras informaciones proporcionadas por el
promotor del presente EslIA;

Revision de los datos abiertos de las instituciones publicas tales como: Instituto Geografico

Nacional Tommy Guardia, Ministerio de Ambiente, Instituto de Innovacion Agropecuaria de
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Panam4, y la Contraloria General de la Republica, como parte del sistema de informacion
geografico (SIG) utilizado en este documento;

e Realizacion de los monitoreos de ruido ambiental y calidad de aire ambiente, ambos en un (1)
punto perimetral del poligono del proyecto, como parte de la linea base fisica del ESIA,

e Consultas via web del documento “Resultados Finales Ampliados: Distrito de Panama” con
resultados del XI Censo Nacional de Poblacion y VI de Vivienda, levantado el 16 de mayo de
2010, publicados por la Contraloria General de la Republica a través del INEC; y

e Con la informacion de campo y de fuentes secundarias, se identificaron y valorizaron los
impactos ambientales positivos y negativos generados por las actividades del proyecto. Para
determinar la importancia ambiental de cada uno de los impactos negativos identificados al
objeto de priorizar y planificar la aplicacion de las medidas de mitigacion para integrarlos en
el Plan de Manejo Ambiental (PMA), se aplic6 el método conocido como Calificacion
Ambiental de Impactos (CAI).

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsSIA en funcion de los criterios de
proteccion ambiental.

Con el objetivo de determinar la categoria de este proyecto, se utilizdo como referencia el articulo

23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, el cual establece los criterios de

proteccién ambiental que se deben tomar en consideracién para la categorizacion del presente

EslA.

Para la clasificacion del presente ESIA como Categoria I, se determind que, por tratarse de la
construccién de una plaza comercial en un area previamente intervenida por la actividad humana,
las afectaciones que se estarian suscitando por el desarrollo de las actividades del proyecto serian
minimas. En la Tabla 3-1, se presenta un andlisis de los cinco (5) Criterios de Proteccion

Ambiental.
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Impacto Ambiental.

Tabla 3-1. Analisis de los Criterios de Proteccion Ambiental para la Categorizacion del Estudio de

CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

AFECTACION

Si NO

OBSERVACIONES

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o
presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y
fauna (en cualquiera de sus estados) y sobre el ambiente
en general. Para determinar la concurrencia del nivel de

riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a)

La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte
o disposicion de residuos industriales, asi como sus
procesos de reciclaje, atendida su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracién; la composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracion, particularmente
en el caso de materias inflamables, tdxicas, corrosivas y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la

accion propuesta.

b)

La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,

residuos solidos o sus combinaciones cuyas

concentraciones  superen los limites maximos

permisibles establecidos en las normas de calidad

ambiental.

Los niveles, frecuenciay duracion de ruidos, vibraciones

y/o radiaciones.

d)

La produccidn, generacion, recoleccion disposicion y
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la

poblacion.

La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las

diferentes etapas de desarrollo de la accién propuesta.

f)

El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores

sanitarios.

Dadas las
condiciones actuales
del &rea a desarrollar,
no se considera que
del

sean

los impactos
proyecto

significativos, por lo
que el proyecto no
genera impactos que
pongan en riesgo la
salud de la poblacion

flora o fauna.
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL AFECTACION
= OBSERVACIONES
Sl NO
CRITERIO 2: Se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursos naturales, con especial atencion a
la afectacion a la diversidad biol6gica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto
de evaluar la significancia del impacto sobre los recursos
naturales, se deberan considerar los siguientes factores:
a) Laalteracion del estado de conservacion de suelos. v
b) La alteracion de suelos frégiles. v
c) La generacion o incremento de procesos erosivos al
. v
corto, mediano y largo plazo.
d) La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion
v
propuesta. El proyecto no genera
e) La induccién del deterioro del suelo por causas tales Impactos ni - riesgos
e ., . significativos para la
como desertificacion, generacion o avances de dunas o v
acidificacion. flora y fauna, puesto
— - - ue el area se
f) La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes a
v/ | encuentra
sobre el suelo.
— _ intervenida.
g) La alteracién de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en v
] o Tampoco, se
peligro de extincion. o
identificaron
h) La alteracion del estado de la conservacion de especies . .
~ | impactos ni riesgos
de flora y fauna. P
significativos para la
i) La introduccion de especies flora y fauna exaticas que | calidad del aire, suelo
no existen previamente en el territorio involucrado.
0 agua.
j) Lapromocion de actividades extractivas, de explotacion
. v
0 manejo de la fauna, flora u otros recursos naturales.
k) La presentacion o generacion de algun efecto adverso
. . - v
sobre la biota, especialmente la endémica.
I) Lainduccion a la tala de bosques nativos. v
m) El reemplazo de especies endémicas. v
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL AFECTACION
= OBSERVACIONES
Sl NO
n) La alteracion de la representatividad de las formaciones
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o v
nacional.
0) La promocion de la explotacion de la belleza escénica
v
declarada.
p) La extraccidn, explotacion o manejo de fauna y flora
. v
nativa.
q) Los efectos sobre la diversidad bioldgica. v
r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y
L, v
biologicos del agua.
s) La modificacion de los usos actuales del agua. v
t) Laalteracion de cursos o cuerpos de agua superficial, por
. v
sobre caudales ecologicos.
u) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas. v
v) La alteracion de la calidad y cantidad del agua
. . . , v
superficial, continental o maritima y subterranea.
CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto
genera o presenta alteraciones significativas sobre los
atributos que dieron origen a un area clasificada como
protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o
turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan
alteraciones significativas sobre estas areas o0 zonas se
deberan considerar los siguientes factores:
a) La afectacion, intervencion o explotacion de recursos
. v A
naturales que se encuentran en areas protegidas. En el area donde se
= - - desarrollara el
b) La generacion de nuevas areas protegidas. v
— - . - proyecto, no existen
¢) La modificacion de antiguas areas protegidas. v
_ _ _ _ zonas con  valor
d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos. v .
paisajistico y/o
e) La afectacion, intervencion o explotacion de territorios - .
o _ ~ | turistico, ni areas
con valor paisajistico y/o turistico declarado. . )
protegidas. El area ha
f) La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor L sido intervenida
paisajistico declarado.
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

AFECTACION

Si

NO

g) La modificacion en la composicion del paisaje.

v

h) EI fomento al desarrollo de actividades en zonas

recreativas y/o turisticas.

v

OBSERVACIONES

previamente por la

actividad humana.

CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto

genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas y alteraciones
significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de
grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los

siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a) La induccion a comunidades humanas que se encuentren
en el &rea de influencia directa del proyecto a reasentarse

o reubicarse, temporal o permanentemente.

b) La afectaciébn de grupos humanos protegidos por

disposiciones especiales.

¢) Latransformacion de las actividades econémicas, sociales
o0 culturales con base ambiental del grupo o comunidad

humana local.

d) La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan
de base para alguna actividad econdmica o de subsistencia

de comunidades humanas aledafas.

e) La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas

sociales.

f) Los cambios en la estructura demogréafica local.

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con

alto valor cultural.

h) La generacién de nuevas condiciones para los grupos o

comunidades humanas.

ElI  proyecto no
involucra el
desplazamiento  y/o
reubicacion de

ninguna poblacidn.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto
genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados
con valor antropoldgico, arqueoldgico, histérico y

perteneciente al patrimonio cultural, asi como los
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL AZIIECTA([:\:SN OBSERVACIONES
monumentos. A objeto de evaluar si se generan
alteraciones significativas en este ambito, se
consideraran los siguientes factores:
a) La afectacién, modificacion y deterioro de algun
monumento  historico, arquitecténico, monumento El area del proyecto
publico, monumento arqueoldgico, zona tipica, asi Y no se  encuentra
declarado. dentro de los sitios
b) La extraccidn de elementos de zonas donde existan piezas declarados como de
0 construcciones con valor histérico, arquitectonico o v | valor antropoldgico,
arqueoldgico declarados. arqueoldgico 0
¢) La afectacion de recursos arqueoldgicos en cualquiera de historico.
sus formas. Y

Fuente: Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

Una vez evaluados los cinco (5) criterios de proteccion ambiental establecidos en el articulo 23 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, se puede concluir que las actividades de este

proyecto no afectan a ninguno de estos criterios presentados.

Por otra parte, los impactos ambientales negativos identificados en este documento que se pueden
generar producto de las actividades contempladas en este proyecto sobre el ambiente en general,
social, econdmico y en la salud de la poblacion en general, son de caracter “no significativos” y

no conllevan riesgos ambientales significativos.

Por consiguiente, este Estudio de Impacto Ambiental (EslIA) se clasifica como Categoria I, en
conformidad con lo establecido en el articulo 24 del capitulo 11 del Decreto Ejecutivo No. 123 de

14 de agosto de 2009, el cual determina las tres categorias de los ESIA.
4.0 Informacion General

A continuacion, se presentard la informacién general sobre el promotor y la documentacion legal

del proyecto.
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4.1. Informaciéon sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado
de registro de la propiedad, contrato, y otros.

El promotor del proyecto “PLAZA LAS VEGAS”, es la sociedad E.P.S. TRANSPORTE Y

SUMINISTROS, S.A., la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de Panama (Mercantil)

folio No. 595277 (S), con fecha desde el 12 de diciembre de 2007, cuyo representante legal es el

sefior Luis Enrique Prieto Hernandez, vardn, venezolano, con carné de residente permanente No.

E-8-112748, con domicilio en el sector de Agua Bendita, entre la carretera Transistmica y calle

Altos de Jalisco, corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de Panama.

El proyecto se estara desarrollando en el sector de Agua Bendita, entre la carretera Transistmicay
calle Altos de Jalisco, corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de Panama4, en la finca con
cddigo de ubicacion 8700, folio real No. 18456 (F), de acuerdo con el certificado de propiedad del
Registro Publico de Panama, la cual es propiedad de la sociedad promotora E.P.S. TRANSPORTE
Y SUMINISTROS, S.A.. La superficie total de terreno donde se estara desarrollando la obra sera
de 3 078.80 m?, de los cuales el area de construccion del proyecto corresponde a la totalidad del

poligono antes mencionado.

Se adjuntan los documentos legales del presente Estudio de Impacto Ambiental en un sobre, el
cual incluye: a) certificado de existencia de la sociedad promotora; b) copia notariada del carne de
residente permanente del representante legal de la sociedad promotora; c) certificado de Registro
Publico de existencia de la propiedad; d) declaracién jurada en papel notariado; €) recibo original
de pago en concepto de evaluacion del EsIA Categoria I; y f) paz y salvo expedido por MiAmbiente

del representante legal de la sociedad promotora.

4.2. Pazy Salvo emitido por MiAmbiente, y copia del recibo de pago, por los tramites de la
evaluacion.

El Paz y Salvo emitido por MiAmbiente, y la copia del recibo de pago por los tramites de

evaluacion del presente Estudio de Impacto Ambiental, se encuentran adjuntos en el sobre de

documentos legales que acompafian a este documento.
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5.0 Descripcion del Proyecto, Obra o Actividad

El proyecto “PLAZA LAS VEGAS” consiste en la construccion de una plaza comercial de dos
(2) niveles. En el nivel de planta baja del edificio, se ubicaran trece (13) locales comerciales, un
(1) area administrativa y cuarto de servicios, cincuenta (50) estacionamientos, dos (2)
estacionamientos para personas con movilidad reducida, y dos (2) areas para estacionamientos de
motocicletas. Por ultimo, en la planta alta del edificio se ubicaran quince (15) locales comerciales.

En la Tabla 5-1, se desglosa la distribucion de las areas a construir dentro del lote de terreno:

Tabla 5-1. Desglose de las areas.

Area total de la Finca No. 18456: 3 078.80 m?
Area total del proyecto: 3 078.80 m?
Descripcion
Area (m?) Area (m?)
Componentes Cerrada | Abierta Componentes Cerrada | Abierta

Local # 1 139.15 - Local # 14 61.82

Local # 2 75.52 - Local # 15 75.52

Local # 3 75.52 - Local # 16 75.52

Local #4 75.52 - Local # 17 75.52

Local #5 75.52 - Local # 18 75.52

Local # 6 75.52 - S | Local#19 | 7552

Local #7 75.52 - ?:3 Local # 20 75.52

Local # 8 75.52 - 3 Local # 21 75.52
) Local # 9 54.81 - = | Local#22 | 7552
0 Local # 10 224.31 - = | Local #23 | 67.46
= Local # 11 67.84 - > | Local #24 | 224.31
E, Local # 12 67.84 - S | Local#2s5 | 67.84
@ Local # 13 67.84 - ‘_ﬁ Local # 26 67.84
> Administracion 18.55 - o Local # 27 67.84
ﬁ Cuarto eléctrico 15.90 - Local # 28 67.84
§ Cuarto planta eléctrica 15.90 - Pasillo 245.09
o Cuarto bomba rociador 15.90 Total PA | 1229.11 | 245.09

Escaleras 21.00 - Subtotal 1474.20

Pasillo frontal - 252.36
Pasillo posterior - 214.62
Area pawmen'tada @cceso, 137414 ‘
aceras y estacionamientos)
Total PB 1237.68 | 1841.12 \
Total de area de 3078.80 m?
construccion

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.
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5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacién.
El objetivo de este proyecto es aprovechar la ubicacion estratégica del terreno y poder satisfacer
la demanda local de bienes y servicios de los sectores aledafios, en cumplimiento de las exigencias

establecidas en las normativas ambientales, sanitarias y de ordenamiento territorial aplicables.

La justificacion de este proyecto surge a partir de un estudio de mercado llevado a cabo por la

sociedad promotora, el cual dio un resultado favorable para invertir en esta obra.

5.2. Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala 1:50 000 y coordenadas UTM o
geograéficas del poligono del proyecto.

El proyecto denominado “PLAZA LAS VEGAS?”, se ubica en el sector de Agua Bendita, entre la

carretera Transistmica y calle Altos de Jalisco, corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de

Panama.

En la Tabla 5-2, se presentan las coordenadas del proyecto en la proyeccion UTM, con datum de
referencia WGS84.

Tabla 5-2. Coordenadas UTM de ubicacion del proyecto en datum WGS84.

Puntos Este (m) Norte (m)
1 651623.262 1013131.801
2 651629.121 1013171.369
3 651705.690 1013151.840
4 651695.747 1013112.858

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

En el Mapa 5-1, se presenta la ubicacion general del proyecto en escala 1:50 000, en la proyeccion
UTM, con datum de referencia WGS84.
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PROYECTO "PLAZA LAS VEGAS"

Sector de Agua Bendita, corregimiento de
Chilibre, distrito de Panama, provincia de
Panama.
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestibn ambiental aplicables y su
relacion con el proyecto, obra o actividad.

Las normativas y legislaciones ambientales y sanitarias aplicables al Estudio de Impacto

Ambiental denominado “PLAZA LAS VEGAS”, son consonas con las actividades que se llevaran

a cabo en el proyecto y exigidas en su totalidad por las diversas entidades estatales.

La Constitucion Nacional de la Republica de Panama establece en el Capitulo Séptimo del Titulo
Tercero, en los articulos del 114 al 117, la definicion del Régimen Ecoldgico, en el cual se enuncia
lo siguiente:

e Articulo 114: "Es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacion panamefia viva en
un ambiente sano y libre contaminacién, en donde el aire, el agua y los alimentos satisfagan
los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida humana”.

e Articulo 115: "El Estado y todos los habitantes del territorio nacional tienen el deber de
propiciar un desarrollo social y econdmico, que prevenga la contaminacion del ambiente,

mantenga el equilibrio y evite la destruccién de los ecosistemas”.

La Ley No. 41 de 1 julio de 1998, crea la Autoridad Nacional del Ambiente, que es la entidad
rectora en la proteccion del medio natural. No obstante, la Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015, crea
el Ministerio de Ambiente siendo a partir de la promulgacion de esta Ley como el ente que aprueba
los distintos proyectos que ejecutan las empresas privadas y del gobierno en el territorio nacional,

gue involucren directa o indirectamente el ambiente.

En lo que se refiere a los Estudios de Impacto Ambiental, el Ministerio de Economia y Finanzas
(MEF) promulgd el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta
el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, referente al proceso de
Evaluacién de Impacto Ambiental, y se deroga el Decreto Ejecutivo No. 209 de 5 de septiembre
de 2006. Los nuevos proyectos de inversion, publicos y privados, obras o actividades que estén
incluidas en la lista taxativa contenida en el Articulo 16 de este Reglamento, deben someterse al
proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA), a través de la presentacion de un Estudio de
Impacto Ambiental (EslA).
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La Ley No. 41 de 1 de julio de 1998 y el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
conforman el marco general para la evaluacion de impacto ambiental. Los mismos se
complementan con una serie de regulaciones de caracter especifico, emitidas bien sea por el
Ministerio de Ambiente, o por otras de las instituciones con competencia en aspectos parciales del
ambiente. A continuacion, se presenta, por area o tema especifico, un listado de las principales
normativas ambientales vigentes en Panama que serian de aplicacion, en su conjunto o en aspectos

parciales, para el caso de este Proyecto.

El Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, por medio del cual se modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

El Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, que crea la Plataforma para el Proceso de
Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental del Sistema Interinstitucional del Ambiente, denominada
(PREFASIA), modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 que reglamenta el

Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y dicta otras disposiciones.

Dentro de las legislaciones y normativas técnicas ambientales aplicables al proyecto en referencia,

se pueden mencionar y describir brevemente las siguientes:

Calidad de Aire

e Ley No. 36 de 17 de mayo de 1996, por la cual se establecen controles para evitar la
contaminacion ambiental ocasionada por combustible y plomo;

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001, higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad para el control de contaminacion atmosférica en ambientes de trabajo,
producida por sustancias quimicas;

e Decreto Ejecutivo No. 38 de 3 de junio de 2009, por el cual se dictan normas ambientales de
emisiones para vehiculos automotores; y

e Resolucion No. 021 de 24 de enero de 2023, por la cual se adoptan como valores de referencia
de calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles recomendados en las Guias Global
de Calidad de aire (GCA) 2021 de la Organizacion Mundial de la Salud y se establece los

métodos de muestreo para vigilancia del cumplimiento de esta norma.
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Sanitarias - Salud e higiene laboral

Decreto Ejecutivo No. 160 de 13 de octubre de 1998, por medio del cual se dictan disposiciones
sanitarias, relacionadas con la expedicidn de permiso para establecimiento de interés sanitario;
y

Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008, por el cual se reglamenta la seguridad, salud

e higiene en la industria de la construccion.

Desechos

Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario. Articulos
88 y 205, respectivamente;

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019, Medio Ambiente y Proteccion de la Salud,
Seguridad, Calidad del Agua, Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos y Masas de Aguas
Continentales y Marinas;

Resolucion DM-0581-2021 de 29 de octubre de 2021, por la cual se establece el procedimiento
para otorgar concesion de descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas
continentales y marinas, obtener Autorizacion Excepcional; Autorizacion para reducir la
frecuencia minima de supervisién y dicta otras disposiciones;

DGNTI-COPANIT 47-2000, Agua. Usos y Disposicion Final de Lodos; y

Ley No. 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de residuos aceitosos

derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Uso de suelo

Ley No. 21 de 2 de julio de 1997, "Por el cual se aprueba el Plan Regional para el Desarrollo
de la Region Interoceanica y el Plan General de Uso, Conservacion y Desarrollo del Area del
Canal";

Acuerdo Municipal No. 61 de 30 de marzo de 2021 “Por el cual el Concejo de Panama aprueba
El Primer Plan Local de Ordenamiento Territorial del distrito”; y

Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo

urbano y dicta otras disposiciones.
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Ruido y vibraciones

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruido;

e Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002, que adopta el reglamento para el
control del ruido en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como ambientes
laborales;

e Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, por el cual se determina los niveles de ruido,
para las areas residenciales e industriales; y

e Reglamento Técnico COPANIT 45-2000, sobre higiene y seguridad en ambiente de trabajo

donde se genera vibraciones.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad
A continuacidn, se describen las diferentes actividades por fase del proyecto denominado “PLAZA
LAS VEGAS”.

5.4.1.Planificacion

El proyecto contempla las actividades enfocadas al disefio y planificacion de la ejecucion de la

obra dentro de la programacion requerida. Por consiguiente, se llevan a cabo actividades como:

e Evaluacion técnica del sitio seleccionado;

e Levantamiento topografico del terreno para elaborar los respectivos planos;

e Elaboracion de los planos arquitectonicos, a ser presentados ante las entidades publicas
pertinentes (Municipio de Panama, IDAAN, ACP, Benemérito Cuerpo de Bomberos,
MiAmbiente, MOP, ATTT, entre otras) para su respectiva revision y aprobacion, previo a los
trabajos de construccion;

e Elaboracién del EslIA Categoria I;

e Preparacion del plan de trabajo;

e Desarrollo de anteproyectos; y

e Obtencion de los permisos de las entidades publicas correspondientes.
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5.4.2.Construccion/ejecucion
La fase de construccion de este proyecto iniciara una vez se hayan obtenido los permisos
correspondientes. A continuacion, se enlistan las actividades que se tienen contempladas

desarrollar:

e Demolicion de las estructuras existentes

Como primer paso, una vez se cuente con el permiso de demolicién otorgado por el Municipio de
Panam4, los trabajos consistirdn en la demolicion de cuatro (4) galeras existentes, oficinas
administrativas, remocion y limpieza del tanque séptico, remocion de contenedor (furgon), y garita

de seguridad.

Figura 5-1. Estructuras existentes dentro del poligono a desarrollar.

[ x ‘ . [ :
Fuente: Fotografia aérea tomada por el equipo consultor, 2023.

e Preparacion del terreno
Los trabajos de construccion iniciaran con la instalacion de una caseta para el personal de campo
y un area de descanso y alimentacion de los trabajadores; se colocaran las maquinarias en areas

asignadas y se trasladaran los materiales de construccion al sitio.

Las coordenadas UTM con datum de referencia WGS84 — Zona 17 N, de la caseta para el personal
de campo, al igual que el area de descanso y alimentacion de los trabajadores, se indican en la
Tabla 5-3.
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Tabla 5-3. Coordenadas UTM con datum WGS84 — Zona 17 N, de la ubicacion de la caseta,
area de descanso y alimentacion de los trabajadores.

Puntos Este (m) Norte (m)
1 651631.407 1013138.051
2 651638.287 1013136.331
3 651637.526 1013128.460
4 651630.614 1013130.246

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

Considerando que la caseta para el personal de campo, al igual que el area de descanso y
alimentacion de los trabajadores, son areas exclusivas para el uso de los trabajadores de la obra
(areas comunes), las tres (3) se ubicaran sobre una superficie de 55.41 m?, dentro del poligono del

proyecto.

e Construccion de los locales comerciales

El proyecto consiste en la construccion de una plaza comercial de dos (2) niveles. En el nivel de
planta baja del edificio, se ubicaran trece (13) locales comerciales, un (1) area administrativa y
cuarto de servicios, cincuenta (50) estacionamientos, dos (2) estacionamientos para personas con
movilidad reducida, y dos (2) areas para estacionamientos de motocicletas. Del total de locales
comerciales ubicados en la planta baja, uno (1) sera destinado para restaurante, el cual contara con
todas las adecuaciones sanitarias y de seguridad, incluyendo la instalacién de una trampa de grasa
y sistema contra incendio. Por otro lado, en la planta alta del edificio se ubicaran quince (15)

locales comerciales.

Para la construccion de la plaza comercial, el promotor iniciara con las fundaciones, tomando
como referencia los planos de construccion del proyecto. En esta actividad se incluye la colocacion
de pilotes, columnas y otros elementos. Las excavaciones se realizaran, de acuerdo con las

dimensiones de cada elemento a construir y luego se realizara el vaciado de hormigén.

Posteriormente se colocaran las estructuras de soporte de los locales, compuesta de columnas y
vigas, cada una de estas se realizaran de acuerdo con las dimensiones del plano aprobado. Estos
elementos estructurales serdn de concreto reforzado (concreto y acero). Por ultimo, se conformaran

las paredes externas e internas, losas y cubiertas de los locales.
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Figura 5-2. Esquema de distribucién de la planta baja de la plaza comercial.

LEYENDA PLANTA BAJA
.

] PASILLO POSTERIOR 208.83 m2 .
] 2 ESCALERAS
. -
] PASILLO FRONTAL 25414 m2 CJ
=l 12 LocaLEs
+ L02 @ L-13 1078.78 m2 o
] RESTAURNTE (L-01) 151.52m2 </
1 ADMINISTRACION Y

CUARTOS DE SERVICIOS 78.65 mig

PLAZA LAS VEGAS

13 LOCALES EN PLANTA BAJA (L-01 @ L-13)
1 local acondicionado como restaurante: L-01

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

Figura 5-3. Esquema de distribucion de la planta alta de la plaza comercial.

LEYENDA PLANTA ALTA

l 2 ESCALERAS

] PASILLO FRONTAL 254.14 m2
I 15 LOCALES
*+ L-14 @ L-28 1308.95 m2

PLAZA LAS VEGAS

15 LOCALES EN PLANTA ALTA (L-14 @ L-28)

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.
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El promotor realizara en este punto todos los trabajos de mamposteria, que consisten en la

colocacion de cerramientos, ventanas, puertas, cubiertas y el repello de paredes externas e internas.

El promotor efectuara la labor de pintura de la infraestructura, como tambiéen la colocacion de
acabados, que incluye (pisos, azulejos, puertas, ferreteria, muebles, accesorios sanitarios y
eléctricos, etc.). También se incluyen en esta actividad la colocacion de la ornamentacion tanto

externa, como interna.

Por altimo, los locales comerciales que se desarrollaran sobre esta plaza comercial, estaran
destinados a la venta y/o arrendamiento, por lo cual cada propietario y/o arrendatario que
contemple realizar alguna actividad econdmica, incluida en la lista taxativa del Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009, debera presentar su respectivo tramite de evaluacion de EsIA

ante el Ministerio de Ambiente, de manera independiente.

e Instalacion del sistema de tratamiento y trampa de grasa

Sistema de tratamiento de las aguas residuales

Se construira un sistema de tratamiento compuesto por un biodigestor clarificador modelo RP-
7000 con capacidad de 7 000 litros (7.0 m®), el cual trataré los efluentes liquidos provenientes del

uso de los sanitarios del area administrativa y de los locales comerciales.

Trampa de grasa

Se instalara una trampa de grasa fuera del local destinado para la operacion del restaurante, con el
proposito de brindar un pretratamiento de las aguas residuales previo a su descarga final al

biodigestor clarificador.

e Construccion de aceras y estacionamientos
La construccion incluye la demarcacion y la pavimentacion de las areas de aceras y
estacionamientos. Ademas, esta actividad contempla la revegetacion de las aceras con grama

natural y especies ornamentales, para el embellecimiento de la plaza comercial.
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e Limpieza final
Esta actividad consiste en la recoleccion, separacion, transporte y disposicion de los materiales
excedentes, o desperdicios, que se generen durante la construccion del proyecto; asi como los

residuos solidos comunes que se generen en el proyecto.

5.4.3.Operacion

La fase de operacién o funcionamiento del proyecto iniciara una vez se hayan instalado y realizado

una prueba de control de calidad de todos los servicios basicos, se hayan culminado las obras

estructurales y se obtenga el permiso de ocupacion del Benemérito Cuerpo de Bomberos. Entre las

actividades maés relevantes que se pueden mencionar en esta fase, serian las siguientes:

e Contratacion de personal técnico y administrativo;

e Ocupacion de los locales comerciales y area administrativa;

e Descarga y almacenamiento de mercancia para la venta;

e Limpieza y mantenimiento periddico de la plaza comercial (locales, area administrativa,
estacionamientos, areas de circulacion, tanque de reserva de agua, cuarto eléctrico, cuarto

hidroneumatico, biodigestor, trampa de grasa, entre otros ya mencionados).

5.4.4. Abandono
Este proyecto no contempla una etapa de abandono como tal, puesto que la vida util de cualquier
plaza comercial, puede ser prolongada a décadas, siempre y cuando se les realice, estrictamente,

los respectivos mantenimientos preventivos a las infraestructuras.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

Infraestructura

Las infraestructuras a desarrollar para la plaza comercial son las siguientes:

e Edificacion de los locales comerciales, area administrativa, bafios, area de circulacion (plaza),
estacionamientos y aceras;

e Instalacion de tuberias para la conduccion de las aguas de escorrentias pluviales que escurren
del edificio, acera, estacionamientos, y otras superficies;

e Instalacion de la trampa de grasa; e

e Instalacion del sistema de tratamiento de las aguas residuales.
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Equipo a Utilizar

En la Tabla 5-4, se presentan los equipos que se han de utilizar tanto en la fase de construccion

como en la de operacidon del proyecto:

Tabla 5-4. Equipos a utilizar.
Fase Equipo

Retroexcavadora;

Camiones volquetes;

Camiones de plataforma;
Montacargas;

Camiones concreteros (mixer);
Vehiculo livianos tipo “pick up”;
Camiodn de entrega de materiales;
Camidn de mantenimiento de los bafios portatiles;
Equipo de soldadura;

Sierras eléctricas; y
Herramientas manuales.

Construccion

Camiones repartidores de mercancia;
Vehiculos livianos;

Equipos de oficina;

Montacargas;

Planta eléctrica; y

e Compresores de aire.

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

Operacion

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion/ejecucion y operacion
Durante las fases de construccion y operacién de este proyecto, se requeriran una serie de insumos
que son de suma importancia para llevar a cabo las diferentes actividades programadas para cada

fase o etapa. Es por ello que, en la siguiente tabla, se enlistan los principales insumos a requerir:

Tabla 5-5. Lista de insumos a requerir.
Fase Insumos
Arena;
Piedra;
Cemento;
Concreto premezclado;
Varillas de acero;
Vigas y carriolas
Madera;
Laminas para el techado;

Construccion
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Fase Insumos

Tubos de PVC;

Laminas de cielo raso;
Baldosas;

Bloques de concreto;

Pinturas;

Agua; y

e Otros insumos de construccion.

e Insumos para limpieza y desinfeccion;
e Insumos para mantenimientos;

e Insumos para labores administrativas; y
e Extintores.

Operacion

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,

transporte publico, otros)

Suministro de agua: Durante las etapas de construccion y operacion del proyecto, se utilizara

agua potable suministrada por el Instituto de Acueductos de Alcantarillados Nacional
(IDAAN), para consumo de los trabajadores y para los trabajos de construccion. En el Anexo
7, se presenta la certificacion de abastecimiento de agua potable. EI promotor del proyecto ha
contemplado instalar un tanque de reserva de agua potable elevado;

Energia eléctrica: La energia eléctrica es suministrada por la empresa de distribucion ENSA,;

Aguas residuales: En el Anexo 7, se presenta una certificacion emitida por el Instituto de

Acueductos de Alcantarillados Nacional (IDAAN), la cual indicada que no se cuenta con el
servicio de alcantarillado sanitario en el sector de Agua Bendita; por consiguiente, se debera
implementar un sistema de tratamiento adecuado para las aguas residuales generadas durante
la etapa de construccion y operacion.

Durante la fase de construccion, las aguas residuales seran evacuadas mediante la contratacién

de bafios portéatiles (1 por cada 10 trabajadores), la cual se les estara realizando mantenimiento
con una periodicidad semanal.

Por otra parte, durante la fase de operacion, las aguas residuales provenientes del uso de los

sanitarios de los locales comerciales y area administrativa, seran conducidas a un sistema de
tratamiento compuesto por un biodigestor clarificador modelo RP-7000 con una capacidad de
7 000 litros (7.0 m®);
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e Telefoniae internet: El sistema de telefonia fija y de internet serd operado por laempresa Cable

and Wireless. No obstante, en el area del proyecto operan otras compafiias que brindan estos

servicios;

e Viade acceso: Se puede acceder al sitio del proyecto a través de la carretera Boyd — Roosevelt

(Transistmica).

T

v

Eiqu ra 5-4 Via de acceso al proyecto.

Fuente: Fotografia tomada por el equipo consultor, 2023.

e Transporte publico: El area del proyecto cuenta con un sistema de transporte colectivo (buses

de ruta y metrobus) y selectivo (taxi).

5.6.2.Mano de obra (durante la construccion y operacién), empleos directos e indirectos

generados

En relacidn a la mano de obra requerida durante las fases de construccién y operacion del proyecto,

se requiere de una variedad de profesiones que permitan llevar a cabo las distintas actividades. Por

tanto, en la siguiente tabla se menciona el personal requerido por fase para este proyecto:

Tabla 5-6. Mano de obra a requerir por fase del proyecto.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Infraestructuras y pavimentacion de los locales comerciales

Mano de obra Cantidad
Albafiil 1
Ayudante de albafiil 1
Ayudante general 1
Reforzador 1
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ETAPA DE CONSTRUCCION
Infraestructuras y pavimentacion de los locales comerciales

Mano de obra Cantidad

Electricista 1
Ayudante de electricista 1
Plomero 1
Soldador 1
Pintor 1
Ayudante de pintor 1
Técnico de aire acondicionado 1
Ayudante de técnico de aire acondicionado 1

Total 12

Sistema de circuitos especiales (sistema de CCTV, sistema de robo, incendio, acceso,
comunicacion)

Mano de obra Cantidad
Técnico de comunicacion y sistema de redes 1
Ayudante para técnico de comunicacion y sistema de redes 1
Total 2
Total de mano de obra para la construccion de la plaza comercial 14

ETAPA DE OPERACION

Total de mano de obra para operacion de la plaza comercial? 5
TOTAL DE MANO DE OBRA 19

Fuente: E.P.S. TRANSPORTE Y SUMINISTROS, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2023.

Empleos directos

Para la fase de construccion se tiene contemplado que se estaria contratando alrededor de 14
trabajadores, el cual puede variar de acuerdo con la actividad que se esté realizando en la obra y
son empleos de caracter temporal. Por otra parte, en la fase de operacidn se estima que se requiera

contratar alrededor de 5 trabajadores, siendo estos empleos de caracter fijo o permanente.

Empleos indirectos

Se estima que para la fase de construccion se podrian estar generando alrededor de 15 empleos de
forma indirecta, tales como: vendedores de comida, transportistas, repartidores de materiales de

construccién, proveedor de bafios portatiles, auditor ambiental externo, entre otros. Por su parte,

! La mano de obra a contratar durante la fase de operacién de los locales comerciales estara sujeta a la actividad
gue se decida desarrollar en cada uno de ellos.
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la fase de operacidn generaria aproximadamente 10 empleos indirectos, siendo algunos de estos:
repartidores, vendedores de comida, transportistas, auditor ambiental externo, entre otros).

5.7. Manejo y Disposicion de desechos en todas las fases.
El manejo y disposicién de los desechos se describen en este subpunto, a partir de su tipo (sélido,
liquido y gaseoso) y la fase (construccién y operacidn) en la que se generan.

5.7.1.Solidos

Los desechos sélidos que se puedan generar durante la fase de construccién son: varillas de acero,
pedazos de blogues de concreto, bolsas plasticas, empaques de sacos de cemento, pedazos de
madera, palets, tubos de PVC, pedazos de vigas y carriolas, restos de comida, envases de comida,
latas, entre otros. Los desechos que no se puedan reutilizar, se colocaran en bolsas plasticas
previamente identificadas y depositadas en contenedores con sus respectivas tapaderas, en un sitio
habilitado dentro del sitio del proyecto. Estos desechos seran retirados del sitio por los camiones
de recoleccion de la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario (AAUD), al menos 3 veces por

Semana.

Los desechos sélidos antes mencionados seran generados por la actividad de demolicion de las
estructuras existentes (galeras, oficinas administrativas, tanque séptico, furgén y garita de
seguridad), asi como en las actividades constructivas, por lo cual se contempla su reutilizacién

dentro del proyecto, en la medida de lo posible.

Por otra parte, aquellos desechos generados por la actividad de demolicion de las estructuras
existentes, que por sus caracteristicas no sean aptos para reutilizarse en la obra, seran
temporalmente almacenados en las coordenadas UTM con datum de referencia WGS84 — Zona 17
N (651692.806 E, 1013129.671 N) y posteriormente trasladados al Relleno Sanitario Cerro
Patacon, a través de la contratacion del servicio de recoleccion privada. Los camiones de
recoleccion que brinden el servicio deberan contar con contenedores apropiados que eviten que la
carga sea desplazada fuera de los mismos. Adicional, deben contar con una lona protectora en
perfectas condiciones, para evitar la dispersion de los residuos durante su transporte.
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Para la construccion de la plaza comercial, no se requerira trabajos de corte y relleno, por lo que
no se contempla material excedente que requiera ser acumulado y/o trasladados a sitios

autorizados.

De igual manera a lo antes expuesto, no se generaran restos de material vegetal, debido a que el
sitio a desarrollar carece de vegetacion, y las especies ornamentales identificadas seran utilizadas,

en la medida de lo posible, como parte del ornamento de la plaza comercial.

En lo que respecta a los desechos sélidos durante la fase de operacion, se consideran los siguientes:
carton, bolsas plasticas, botellas plasticas, residuos de embalaje, papeles, restos de comidas, entre
otros. Los desechos seran clasificados de acuerdo con su composicion, en contenedores de colores
con sus respectivos rétulos, en un lugar visible y seran llevados a sitios de reciclajes autorizados
periédicamente. Los desechos que no puedan ser reciclados, seran retirados del sitio por los
camiones de recoleccion de la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario (AAUD), al menos 3

VECES POor semana.

De existir una fase de abandono, se deberdn tomar las previsiones correspondientes para que el
proceso de manejo y disposicion de desechos sélidos se efectlie conforme a las leyes ambientales

y de salud.

5.7.2.Liquidos

Los desechos liquidos durante la fase de construccién seran generados por las necesidades
fisioldgicas de los trabajadores y el manejo de los mismos se realizara a través de bafios portatiles,
los cuales seran contratados por una empresa especializada y certificada, siendo esta la encargada
de brindar los mantenimientos a estas unidades con una periodicidad semanal. La ubicacion de
estos bafios portatiles debe ser en un lugar estratégico dentro del sitio del proyecto, que permita a

los camiones succionadores realizar los trabajos de mantenimiento.

En la fase de operacion, las aguas residuales provenientes del uso de los sanitarios del area
administrativa y de los locales comerciales, serdn conducidas a un sistema de tratamiento
compuesto por un biodigestor clarificador modelo RP-7000 con capacidad de 7 000 litros (ver

Anexo 9). El agua tratada descargara a un pozo ciego ubicado en la coordenada UTM 651697.539
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E, 1013152.485 N, y cumpliré con la normativa DGNTI-COPANIT 35-2019. Las aguas residuales

provenientes del restaurante seran conducidas a una trampa de grasa (pretratamiento), previo a su

descarga final al biodigestor clarificador.

De existir una fase de abandono, se deberdn tomar las previsiones correspondientes para que el
proceso de manejo y disposicion de desechos liquidos se efectle conforme a las leyes ambientales
y de salud.

5.7.3. Gaseosos
La generacién de los desechos gaseosos durante la fase de construccion podria darse, en su gran
mayoria, por las emisiones de gases de combustion provenientes de los camiones, equipo pesado

y vehiculos tipo “pick up” que ingresen y se retiren del sitio del proyecto.

La generacion de desechos gaseosos durante la fase de operacion, se deberd mayormente a las
emisiones de gases de combustion por los vehiculos de los clientes de la plaza comercial y por los

camiones de carga y descarga de mercancia en los locales comerciales vendidos o arrendados.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo

En conformidad con la Ley No. 21 de 2 de julio de 1997, la Finca con cddigo de ubicacion 8700
y Folio Real No. 18456 (F), ubicada en el corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de
Panam4, y donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “PLAZA LAS VEGAS”, se
encuentra dentro de los limites de la Cuenca Hidrogréfica del Canal de Panama, bajo el uso

propuesto de “vivienda - baja densidad” (ver Mapa 5-2).

Durante la etapa de planificacién del proyecto, el promotor tramitara la autorizacién para el
desarrollo del proyecto otorgada por la Autoridad del Canal de Panama (ACP), la cual se adjuntara
en el primer informe de cumplimiento ambiental. Cabe sefialar que el proyecto cuenta con la
aprobacion de la solicitud de asignacion de codigo de uso de suelo MCU1L (mixto comercial urbano
de baja intensidad), segln la Resolucion No. 160-2002 “Por la cual se crean los codigos de zonay
normas de desarrollo urbano para el area del Canal” (ver Anexo 2). Considerando lo anterior
expuesto, el proyecto “PLAZA LAS VEGAS”, es concordante con el uso de suelo asignado.
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5.9. Monto global de la inversion
El monto total de la inversion para la realizacion del proyecto denominado “PLAZA LAS
VEGAS”, asciende a la cantidad de seiscientos mil balboas con 00/100 (B/. 600 000.29),

6.0 Descripcion del Ambiente Fisico

La seccion que se describe a continuacion, corresponde a la evaluacion de los elementos que
conforman el ambiente fisico actual del area del proyecto y sus alrededores. Para ello, se realizaron
evaluaciones en campo Yy revision de bibliografias, al igual que la verificacion de estos elementos
del ambiente fisico en la base de datos del sistema de informacion geogréafica (SIG) de la Republica
de Panama, especificamente en el area estudiada.

6.3. Caracterizacion del suelo

La taxonomia de suelos del USDA?Z clasifica el orden de los suelos identificados dentro de la region
en donde se ubica el proyecto como: inceptisoles, alfisoles y ultisoles. El orden de este tipo de
suelo es el de mayor presencia en todo el territorio nacional, representando casi la mitad (44.6 %).
Estos suelos identificados, se describen como suelos bastante jovenes y poco desarrollados que
estan empezando a mostrar el desarrollo de los horizontes. Ademaés, son suelos minerales que
presentan un endopedion argilico o kandico, con un porcentaje de saturacion de bases de medio a

alto.

De acuerdo con la zonificacién de suelos de Panama por niveles de nutrientes, los suelos del area
del proyecto presentan una textura tipo franco arenoso, con caracteristicas de ser muy &cidos y con

un nivel medio en materia organica (IDIAP, 2006).

La descripcion visual del material analizado en las distintas areas del proyecto indica que los suelos
son producto de un relleno realizado en este sitio, conformados por tosca y capa base. Por
consiguiente, los suelos dentro del sitio del proyecto se encuentran desprovistos de vegetacion.
Cabe sefialar que los suelos en este sitio, se encuentran altamente impactados, debido al transito
constante de la maquinaria pesada, la cual ha provocado la compactacion de los suelos (ver Figura
6-1).

2 Departamento de Agricultura de Estados Unidos de América, por sus siglas en inglés.
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Figura 6-1. Suelos altamente impactados dentro del sitio del proyecto.

%

Fuente: Fotografia tomada por el equipo consultor, 2023.

6.3.1. La descripcion del uso del suelo

De acuerdo con el sistema norteamericano de clasificacion de tierras (Land Capability) y a la base
de datos del sistema de informacion geografica (SIG) para la Republica de Panama, el proyecto se
ubica en un area con caracteristicas de suelo Clase VII, el cual es para uso forestal, frutales o

pastos, ya que son suelos no arables, con limitaciones muy severas (ver Mapa 6-1).

El area del terreno donde se pretende llevar a cabo la construccion de la plaza comercial, se observa
altamente impactada por estructuras existentes (galeras, oficinas administrativas, tanque séptico,
furgon y garita de seguridad). En la Figura 6-2, se puede apreciar el estado actual del uso del suelo

del terreno.
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6.3.2. Deslinde de la propiedad

De acuerdo con la verificacion en el sitio del proyecto, y datos del certificado de registro de la
propiedad, la Finca con Folio Real No. 18456 (F), posee los siguientes linderos:

¢ Norte: limita con la calle Altos de Jalisco;

e Sur: limita con el lote No. 20;

e Este: limita con el lote No. 16; y

e Oeste: limita con la carretera Boyd — Roosevelt (Transistmica).

6.4. Topografia
La superficie del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto, se encuentra totalmente
nivelada, debido a que el sitio esta altamente impactado por estructuras existentes (galeras, oficinas

administrativas, tanque séptico, furgon y garita de seguridad).

6.6. Hidrologia

El area del proyecto se ubica dentro de la cuenca hidrografica No. 115, cuyo rio principal es el rio
Chagres, con una superficie total de 2 831.55 km?, localizada en la region hidrica del Caribe
Oriental.
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Durante la visita al sitio del proyecto, no se observé alguna fuente hidrica superficial cercana al
sitio del proyecto. En el Mapa 6-2, se puede apreciar las redes hidricas que se ubican dentro de la
cuenca hidrogréafica No. 115, en relacion con la ubicacion del sitio del proyecto. Por ende, el lote
de terreno donde se llevara a cabo el proyecto, no es atravesado por ninguna fuente de agua natural

o artificial que implique un riesgo potencial para el desarrollo del mismo.

6.6.1. Calidad de aguas superficiales

Debido a que las actividades del proyecto no incidiran directa ni indirectamente sobre ninguna
fuente hidrica, al igual que el proyecto no es atravesado por ningln cuerpo de agua natural o
artificial, se descarta la realizacion de un muestreo de calidad de agua.

6.7. Calidad de aire

Con el fin de conocer la linea base fisica, especificamente los niveles de calidad de aire ambiente
presentes en el perimetro del proyecto, se realizaron muestreos de didxido de nitrégeno (NO3),
monoxido de carbono (CO), dioxido de azufre (SO2), y material particulado PMio, en un (1) punto

representativo del proyecto, dado su cercania con la carretera Transistmica.

La medicion se efectud por un periodo aproximado de una (1) hora (1:21 p.m. — 2:20 p.m.). El
muestreo y el correspondiente analisis fue llevado a cabo por Laboratorio de Mediciones
Ambientales. Los gases contaminantes fueron medidos utilizando un analizador automatico de
gases contaminantes atmosféricos EQ-29-01, marca AEROQUAL, modelo detector mono gas
Serie 500, con calibracion del 25 de octubre de 2022.

Para la medicion de las particulas atmosferica, se utilizo el equipo EQ-23-02, marca AEROQUAL

Serie 500, modelo S500L.2411201-7022, con calibracién del 25 de octubre de 2022. Los resultados
obtenidos, a partir de la medicidn realizada, se presentan en la Tabla 6-1.
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Tabla 6-1. Anélisis de la calidad de aire ambiente en la parte frontal del poligono del proyecto.

. ) Limite maximo
Punto de muestreo | Gas contaminante | Resultado | Unidad .
permisible*
. ! del PMyo 58.2 pg/m?3 75 ng/m?® (24 horas)
Parte frontal de
] cO <0.04 mg/m?® 35 mg/m? (1 hora)
poligono del
oroyecto NO> <0.04 pg/m?3 200 pg/m?® (1 hora)
SO <0.04 pg/m® | 500 pg/m® (10 minutos)

* Resolucion No. 021 de 24 de enero de 2023
Fuente: Laboratorio de Mediciones Ambientales (2023).

En conclusion, los resultados obtenidos del monitoreo realizado en la parte frontal del poligono
del proyecto, durante una (1) hora, se encuentran por debajo de los limites maximos permitidos
por la Resolucion No. 021 de 24 de enero de 2023, indicando que la calidad del aire en este sitio

es buena.

En el Anexo 3, se presenta el informe original firmado por el profesional idoneo responsable de
su elaboracién, al igual que se adjunta el certificado de calibracion del instrumento utilizado para

la medicion.

6.7.1.Ruido

Se llevé a cabo la medicion de ruido ambiental en un (1) punto ubicado préximo a la vivienda mas
cercana al poligono del proyecto, y de esta manera conocer cuales son las condiciones existentes
en dicha area. La medicion de ruido ambiental se realizo en horario diurno por una (1) hora, desde

las 12:05 p.m. hasta la 1:05 p.m. (ver Anexo 4).

Para la medicion de ruido ambiental se utiliz6 el método UNE-1SO 1996-2:2009, empleando un
sonometro integrador modelo CASELLA CEL 62-X, colocado a 1.55 m del piso y a una distancia
de 5 metros de la fuente al receptor (residencia colindante). El punto fue medido en horario diurno
registrando el nivel sonoro maximo (Lmax), nivel sonoro minimo (Lmin), nivel sonoro en el percentil
90 (Loo) vy el nivel sonoro equivalente (Leg). En la Tabla 6-2, se presenta el nivel sonoro de Leg

obtenido en la medicion. El valor de incertidumbre de medicién expandida corresponde a +2.05.
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Tabla 6-2. Resultados de la medicion de ruido ambiental.

Horario de Limite maximo
L Resultado o
Punto de o medicion permisible
L Ubicacién
medicion . . Leq Leq
Inicio | Final
(dBA) (dBA)
Proximo a la vivienda mas
. 12:05 1:05
1 cercana al poligono del 70.8 60.0
p.m. p.m.

proyecto

Fuente: Informe de Medicion de Ruido Ambiental — Laboratorio de Mediciones Ambientales, 2023.

El resultado obtenido de la medicion de los niveles sonoros se registra por encima de los valores
maximos permisibles establecidos por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, dado su
proximidad con la carretera Transistmica. Aunado a lo antes indicado, la medicion se realizo en
un horario diurno, en donde el trafico vehicular de transporte liviano y pesado es mayor, lo cual

incide directamente sobre los niveles sonoros obtenidos.

6.7.2.0lores

Durante las diferentes visitas al sitio, no se percibieron olores molestos dentro del poligono a
desarrollar. No obstante, en los alrededores del area del proyecto se pudo percibir olores que
provocaban molestias al receptor, debido al inadecuado manejo de las aguas residuales en el sector,
los cuales pudiesen generar molestias a la salud de los residentes y trabajadores de los comercios

cercanos.

7.0 Descripcion del Ambiente Biologico
En este capitulo del documento, se proporciona informacion relacionada con el estado actual del

ambiente bioldgico en el area de influencia del proyecto.

7.1. Caracteristicas de la Flora

No existe vegetacion boscosa dentro del poligono del proyecto. Se aprecia en la Figura 7-1, algunas
plantas ornamentales que fueron sembradas para embellecer el area administrativa actual. Entre
las plantas ornamentales se pueden mencionar: veranera (Bougainvillea glabra Choisy), palma de

navidad (Veitchia merrillii (Becc.) H.E. Moore), cyca (Cycas sp.) y palma amarilla
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(Areca lutescens Bory). Cabe sefialar que, estas especies ornamentales, en la medida de los posible,

seran trasplantadas a las areas verdes de la plaza comercial.

\'. -‘l 1] s e
Fuente: Fotografia tomada por el equipo consultor, 2023.

7.1.1. Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por
MiAmbiente)

Debido a la inexistencia de vegetacidn boscosa dentro del area de influencia del proyecto, no fue

necesario la aplicacion de técnicas para el inventario forestal.

7.2. Caracteristicas de la Fauna
El sitio del proyecto carece de vegetacion boscosa, por lo que el establecimiento de fauna en el
lugar es poco probable. Durante los recorridos realizados no se evidenciaron especies de fauna.

8.0 Descripcion del Ambiente Socioeconémico

El corregimiento de Chilibre, perteneciente al distrito de Panam@, fue creado mediante el Acuerdo
Municipal No. 66 de 28 de diciembre de 1943, cuenta con una superficie de 58.2 km? y se
encuentra ubicado en la zona norte del area metropolitana de la ciudad de Panama. De acuerdo con
el Censo de Poblacion del 2010 de la Contraloria General de la Republica, este corregimiento

cuenta con una poblacion total de 53 955 habitantes, de los cuales 27 485, pertenecen al sexo
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masculinoy 26 470, corresponden al sexo femenino. Chilibre es el quinto corregimiento con mayor
poblacion en todo el distrito capital®

Los limites del corregimiento de Chilibre son los siguientes:

e Al norte: con el corregimiento de Ancon;

e Al sur: con los corregimientos de Las Cumbres y Alcalde Diaz;

e Al este: con el corregimiento de Caimitillo; y

e Al oeste: con el corregimiento de Ancon.

Este corregimiento esta conformado por los siguientes barrios: Agua Bendita, Agua Buena, Alto
de Jalisco, Alto Lino, Buenos Aires, Chilibre Centro, Chilibrillo, Don Bosco, El Roble, El Sitio,
La Esmeralda, La Esperanza, La Fe, La Primavera, La Unidn, La Vaquita, Las Huacas, Las
Palmitas, Llano Verde, Los Caobos, Lucha Franco, Maria Eugenia, Nuevo Progreso, Pedernal,

San Vicente y Villa Unida.

Cabe resaltar que el corregimiento cuenta con los siguientes centros educativos: IPT Chilibre,
Escuela Villa Unida, Escuela Tomas Arias, C.E.B.G. Presidente Roosevelt, Escuela Santos Jorge
A., Escuela El Naju, Escuela Don Bosco Rural y Escuela Presidente John F. Kennedy.

En cuanto al aspecto histérico, el corregimiento de Chilibre jugo un papel importante como punto
estratégico de transito entre las ciudades de Panama y Portobelo con el Fuerte de San Lorenzo.
Cruzando en su totalidad por el camino de Cruces, San Juan, en donde Chilibre sirvié de enlace
entre estos tres puntos. El corregimiento, originalmente, un asentamiento rural articulado a la
antigua Zona del Canal antes de la construccion de la carretera Transistmica (hoy dia carretera
Boyd Roosevelt) y que aln conserva caracteristicas rurales (grandes parcelas, baja densidad) que
van desapareciendo a medida que es absorbido por la ciudad de Panama como uno de sus barrios

periféricos.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes
El uso de suelo en los sitios colindantes al rea del proyecto es de caracter comercial y residencial.

Se pudo identificar durante la visita en los alrededores del sitio del proyecto, algunas viviendas

3 El corregimiento de Caimitillo es segregado del corregimiento de Chilibre, mediante Ley No. 29 del 10 de mayo de
2012.
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unifamiliares, minisuper, estacién de servicio, patio de equipo pesado, talleres de mecéanica

automotriz, autorrepuestos, restaurantes, centro religioso, tienda agricola, entre otros.

8.3. Percepcidn local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de participacion
ciudadana)

La participacion ciudadana dentro de los Estudios de Impacto Ambiental se encuentra debidamente

establecida, tanto en el Decreto Ejecutivo No. 123 de agosto de 2009, como en el Decreto Ejecutivo

No. 155 de 5 de agosto de 2011. Por consiguiente, la divulgacion y consulta ciudadana busca

integrar a la poblacion en la toma de decisiones para la realizacion de cualquier proyecto que se

pretenda desarrollar dentro del territorio nacional.

Objetivos:

e Divulgar y distribuir a la comunidad de Agua Bendita, la mayor informacion sobre las
actividades que realizaran en el proyecto;

e Recopilar y analizar los datos proporcionados por los encuestados;

e Informar a los principales actores claves que se ubican dentro del corregimiento de Chilibre; y

e Considerar las inquietudes y/o preocupaciones de la ciudadania en general.

Metodologia:
Como mecanismo de participaciéon ciudadana, se aplicaron encuestas y entrega de volantes
informativas, en un radio de influencia de 200 metros, respecto al centro del poligono del proyecto.

Cabe destacar que el area del proyecto se ubica totalmente dentro del corregimiento de Chilibre
(ver Mapa 5-1). No obstante, el radio de influencia directa del proyecto incluye el sector de Agua
Bendita que se ubica tanto en el corregimiento de Chilibre como en el corregimiento de Ancon
(ver Mapa 8-1).

Antes de llevar a cabo las encuestas en el sitio de interés, se procedid a realizar una jornada de
divulgacion, explicando de forma individual a cada participante, los objetivos del proyecto y los
detalles mas importantes que involucra la operacion del proyecto. El dia 2 de febrero de 2023, se

realizaron un total de veinte (20) encuestas a moradores y a trabajadores del sector (ver Anexo 5
y 6).
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Por otra parte, se realizaron entrevistas y encuestas a los principales actores claves del
corregimiento de Chilibre, entre los cuales se incluyen: C.E.B.G. Presidente Roosevelt, Casa de

Justicia Comunitaria de Paz de Chilibre y Junta Comunal de Chilibre.

De los principales actores claves identificados, se aplicd una (1) encuesta y entrevista a un
representante del C.E.B.G. Presidente Roosevelt. El resto de los actores claves, solo se les entrego

volantes informativas que explican las principales cara