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Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado OCEAN TERRACE RESIDENCES, cuyo promotor es la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, encargado,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. persona juridica
debidamente registrada en la Seccién de Mercantil a Folio No. 723456 (S), a través de su
apoderado legal el sefior ALFREDO P. ALEMAN MIRANDA, varén, con nacionalidad
panamefia, con cedula de identidad personal No. 8-466-108; propone realizar el proyecto
OCEAN TERRACE RESIDENCES.

Que en virtud de lo antedicho, el 27 de enero de 2023, la sociedad COMPANIA INSULAR
AMERICANA, S.A., present6 ante el Ministerio de Ambiente, la solicitud de evaluacion al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I titulado OCEAN TERRACE RESIDENCES,
elaborado bajo la responsabilidad de los consultores CECILIO CAMANO (IRC-008-2011)
y GIOVANKA LISBETH DE LEON PEREZ (IAR-036-2000), personas naturales,
debidamente inscritos en el Registro de Consultores Ambientales que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio de la coleccion Skyhomes, Ocean Reef
Island incluye dentro de sus proyectos al proyecto en mencién; el cual consiste en un proyecto
desarrollado en el lote 11 A-50 de la isla 2, que cuenta con un superficie inicial de 917.81m?
registrada en el Folio Real 30271828.

Que el proyecto se desarrolla en un edificio de apartamentos de planta baja y 5 altos (incluye
azotea y mogbov las cuales presentan uso netamente residencial ofreciendo mmmﬁmEmEOm entre
los 250 y 400m” en plantas tipo mas un penthouse de dos plantas de hasta 700m” desarrollado
en los dos wltimos niveles de la edificacion.

e El nivel -100, cuenta con 20 plazas de estacionamientos para sus residentes,
complementados por areas técnicas eléctricas y de bombeo que respaldan toda la
edificacion.

e La planta del nivel 000 o planta baja, ofrece un lobby recibidor con 4rea para seguridad y
un gimnasio dotado de maquinas para el uso exclusivo de los residentes del proyecto. En
esta HEmBm planta encontramos el apartamento 1, el cual cuenta con un 4rea cerrada de
254m® con Sala familiar, comedor, DEN y cocina abierta, 3 recamaras cada una con su
bafio privado.y Walking Closet, Area de lavanderia, cuarto de servicio con su bafio y bafio
para visitas. Este apartamento ofrece una amplia drea abierta, con piscina, drea de outdoor
kitchen, deck y jardines frente al mar.

e Laplanta del nivel 100 o planta tipo, se repite en los siguientes niveles de la edificacion,
ofreciendo un apartamento tipico desarrollado en 406m” de 4rea cerrada la cual cuenta con
sala familiar, DEN, comedor, cocina abierta, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, bafio de
visitas, 4 recAmaras cada una con su bafio privado y Walking Closet. Adicionalmente y
como complemento del area cerrada, un 4rea social privada en terraza abierta la cual

cuenta con piscina, area de deck y jardines perimetrales, todo con la mejor vista al mar y
punta pacifica.
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e En las dos ultimas plantas de la edificacion, nivel 500 y 600 se desarrolla el Pent House
que cierra armoniosamente la arquitectura del edificio. ofreciendo en su planta baja un érea
cerrada de 302.00m” que incluyen 4rea de sala familiar, 4 recimaras cada una con su bafio
privado y walking closet, ademas de una pequefia drea de lavanderia primaria, como parte
de esta planta, el apartamento ofrece un area de terraza con jardines que ofrecen la mejor
vista al mar. En la planta alta de 208.20m” cerrados, correspondiente al nivel 600, se
ofrecen las amenidades complementarias a este apartamento, en donde se dispone Sala
abierta y area de juegos, cocina, lavanderia principal y area de servicio, adicional y como
complemento una terraza abierta con piscina, deck y area de jardin.

El edificio ofrece un punto central de escalera de emergencia y dos elevadores, cumpliendo
con los diferentes requisitos de seguridad para los propietarios y visitantes al proyecto.

e En lalosa 700, solo se dispondra el sobre recorrido de los elevadores y la disposicion de
las maquinas de aire acondicionado de cada apartamento.

Que toda la lotificacion e infraestructuras de la isla artificial, cuentan con sistema de bombas
de impulsién de agua potable y aguas servidas a través de una planta de tratamiento de agua
residuales ubicada en Punta Pacifica, transmision electrifica y comunicaciones y gas soterrada,
dreas verdes, de esparcimiento y servidumbres de calles, para el desarrollo de todas las
infraestructuras del Proyecto Punta Pacifica y el Conjunto Residencial Isla No.2.

Que el proyecto OCEAN TERRACE RESIDENCES, se incorporara al régimen de
propiedad horizontal, no tendra vias futuras de conexidén, el mismo serd perimetralmente
cercado, todas las vias de acceso dentro seran de caracter privado, constara con calle principal
de concreto con 15,00 metros de servidumbre vial de interconexién de la Isla Santa Maria a
Punta Pacifica a través de un puente marino y otro puente de interconexion hacia la otra isla
denominada Isla No. 2, con calles secundarias de 12.8 metros de servidumbre vial, todas con
cuneta abierta, aceras, cordones de concreto.

Que el promotor, para la ejecucion del proyecto OCEAN TERRACE RESIDENCES, sobre
el lote identificado con el ntimero 11A-50, con una superficie aproximada de 917.81m?, sobre
la finca: 30271828, se establecera especificamente en el sector de Punta Pacifica, en el 4rea de
relleno (isla artificial), sobre el lecho marino, adosada a tierra firme, ubicada en el
corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panamd. En donde se
ofrecen facilidades de calle pavimentada, servicios basicos y publicos. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS
84) que se indican a continuacion:

Punto | Coordenadas | Coordenadas
Norte Este
1 991935.02 664617.44
2 991929.73 664622.38
3 991924.59 664627.47
4 991920.45 664631.14
5 991887.02 664596.37
6 991903.90 664585.65

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccién Evaluacién de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determiné que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Que el 01 de febrero de 2023, la Direccion Regional Panaméa Metropolitana del Ministerio de
Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-008-2023, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
denominado OCEAN TERRACE RESIDENCES, el inicio de la Fase de Evaluacién y
Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

RESOLUCIDN No. DRPM-S -2023
de 2023
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Que el 13 de enero del 2023, el promotor del proyecto aplicé encuestas ponderando las
observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las cuales se utiliz6 las
metodologias y técnicas establecidas en el articulo 29 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009 y modificado en el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 para la
categoria correspondiente.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado OCEAN TERRACE RESIDENCES, la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, mediante Informe Técnico No. 021-2023, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo 123
de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre la base
de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado OCEAN TERRACE RESIDENCES, cuyo promotor es la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., con todas las medidas contempladas en el
referido estudio, la documentacién presentada en Fase de Evaluacién y Analisis, el informe
técnico respectivo y la presente resolucion, las cuales se integran y forman parte de esta
resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo,
el cumplimiento de la presente resoluciéon y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociecdad COMPANJA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que esta resolucién no constituye una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que, en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
tendra que:

a. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses del inicio de la fase de construccion y
un (1) informe final; sobre la implementacion de las medidas de prevencién y mitigacion,
de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resoluciéon. Estos
informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio
de Ambiente e independiente del promotor. Deberdn incluir dentro de los informes de
seguimiento los resultados de monitoreos de la calidad de agua, aire y ruido. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

b. El promotor deberd indicar por medio de nota, a la Direcciéon Regional de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.

c. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

e. El promotor deberd implementar un Plan de Prevencion de Accidentes para los
colaboradores y transetintes del area, el cual debera ser ejecutado en el caso de ser
necesario.

f. Colocar dentro del 4rea del proyecto, letreros informativos, preventivos y de prohibicion,
para la proteccion de los Recursos Naturales y los relacionados en materia de seguridad.

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

h. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

MINISTERIO DE AMBIEN

RESOLUCION No. DRPM-
FECHA mvm de

Pégina 3 de 6.




3
|-

MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
~= GOBIERNO NACIONAL —

0.

r.

S.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generardn en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la Ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud, la
higiene en la industria de la construccidn.

El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante la fase de construccion del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.
Realizar el mantenimiento periédico de manera eficiente de las letrinas portatiles que
indica el EsIA, seran utilizadas durante la fase de construccién.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que impacten
nocivamente el nivel de presion sonora de las areas alrededor del proyecto.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

De llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
actuar siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas.

Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones ambientales, de
acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

Antes de dar inicio con la construccion del proyecto deben contar con el visto bueno del
IDAAN que certifique la conexion al sistema de alcantarillado existente en el 4rea.
Establecer una zona para la disposicion temporal de los desechos cumpliendo con las
normativas ambientales. También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde
se realizara el traslado y la disposicién final de los desechos sélidos generados durante la
etapa constructiva. Se prohibe el depésito de escombros y materiales en cuerpos de agua.
Mantener las vias adyacentes al 4rea del proyecto libres de obstaculos de tal manera que
no alteren la circulacion vehicular ni peatonal.

Las éareas destinadas para el almacenamiento de materiales debe acondicionarse de tal
manera se evite el arrastre por accion del agua, enfatizando los sitios cercanos al mar.
Diariamente se deben recoger y tapar los materiales susceptibles de arrastre de
sedimentos., tal cual esta sefialado dentro del EslA.

Contar con algin Plan o protocolo de Rescate y reubicacién de Fauna, tal cual
identificado como potencial afectacién de aves en el contenido 9.0 del EslA.

Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a cuerpos
de agua o causar afectaciones por erosion o por algun tipo de contaminacion.

Cumplir con la zonificacién y permisos correspondientes al uso de suelo descrito,
guardando la concordancia con la naturaleza de la actividad a realizar.

Cumplir con las especificaciones y normas contempladas en el Manual de Requisitos y
Normas Generales actualizadas para la Revision de Planos, pardmetros recomendados en
el disefio del sistema de calles, y drenajes pluviales exigido por el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), 2003, tal cual est4 indicado dentro del EsIA.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que, si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por

escrito

a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana, en un

plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.
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ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto
denominado OCEAN TERRACE RESIDENCES, que de conformidad con el articulo 20 del
Decreto Ejecutivo 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de
2012.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que, si infringe la presente resolucién o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacién y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que, la presente resolucion empezara a regir a partir de su notificacion y tendrd vigencia de dos
(2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
el contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
que, contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo
de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo 155 de 5 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 y demés normas
complementarias y concordantes.

\
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3 ®§Q , del afio dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Director Regional
encargado

FLORRIOS 7%,
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto
Ambiental encargada

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION METROPOLITANA
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ADJUNTO

Formato para ¢l letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplirda con los siguientes
parametros:

SnfEa B IR =

Utilizar lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano:

Segundo Plano:

Tercer Plano:

PROYECTO: OCEAN TERRACE RESIDENCES
TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Cuarto Plano: AREA:

Quinto Plano:

MINISTERIO DE AMBIEN
RESOLUCI()
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 2023 DE _ DE
DE 2023.
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