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2.0. RESUMEN EJECUTIVO.

La empresa promotora SAELA, S.A., presenta a consideracion del Ministerio de Ambiente
el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I para el proyecto denominado Residencial
“Potrerillos Vista Valle”, el cual se desarrollard en el corregimiento de Potrerillo Abajo,
distrito de Dolega, provincia de Chiriqui, Republica de Panama en la propiedad inscrita en el
Registro Publico de Panama como “(Inmueble), Dolega codigo de ubicacion 4605, folio real

No. 30188807 (f), con una superficie de terreno de 8 Has+5,475.57m?

El proyecto consiste el desarrollo de un Residencial de Mediana Densidad Codigo “R2” con
una densidad neta de 400 habitantes por hectarea y un area minima de lote de 450 m?. Este
constituido por 102 lotes unifamiliares, que ocupan un area util para lotes de 5.31 has
equivalente al 62.08 % del area total de la finca (8 Has+5,475.57m?); en area de uso publico
ocuparan un total de 0.71 has (8.35%), el area no desarrollable tendrd un é4rea de 0.69 has

(8.06%), en infraestructura se ocupard un total de 1.64 has (19.24%).

Se construiran calles en carpeta asfaltica u hormigon con derechos de via de 15 my de 12.80
m, cordon cuneta y aceras de hormigon de 0.10 m de espesor, manteniendo su continuidad a
través de rampas cumpliendo con la Ley de equiparacion de oportunidades para personas con
discapacidad. En la calle los Mandarinos se constituird un cruce con alcantarilla segiin
especificaciones del MOP sobre un drenaje natural de aguas pluviales, el cual se mantendra
en el sitio dejando ademads una franja de proteccion en cada margen del drenaje. El proyecto

también incluird los servicios basicos de suministro de agua potable y energia eléctrica.

Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de operacion, cada residencia contara
con un sistema que incluye grasera, tanque séptico, lecho de percolacion y pozo ciego;
mientras que el manejo de los desechos sélidos sera responsabilidad de cada propietario, para
lo cual dispondran de una tinaquera individual para su depdsito temporal, hasta la recoleccion

por parte del servicio municipal.

Finalmente, en cuanto al presente documento, sigue los lineamientos establecidos en el

Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, para los Estudios de
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Impacto Ambiental Categoria I, cumpliendo a cabalidad con el desarrollo del contenido

minimo requerido.

2.1. Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) Numeros de
teléfonos; c) Correo electronico; d) Pagina Web; e) Nombre y registro del Consultor.

DATOS GENERALES DETALLE
PROMOTOR Promotor: SAELA, S.A

Apoderado Legal: Alexis A. Saavedra A.
Cédula de Identidad Personal: 4-103-2461
Residencia: Primer alto Plaza Royal, calle Aristides
Romero, distrito de David, provincia de Chiriqui,
Pégina web: No tiene
PERSONAS PARA Nombre: Wigberto Gaitan V.
CONTACTAR Teléfono Celular: 6726-3829
E-mail: gerencia.incpanama@gmail.com
DATOS DEL CONSULTOR Nombre: Licda. Jilma Gutiérrez
PRINCIPAL Y DEL Registro: IRC 079-2019
COLABORADOR Teléfono oficina: 850-6580
E-mail: gerencia.incpanama@gmail.com
Nombre: Ing. Ariatny Ortega
Registro: IRC-040-2019
Teléfono oficina: 774-7134
E-mail: gerencia.incpanama@gmail.com

3.0. INTRODUCCION

En cumplimiento de las disposiciones legales establecidas en el Decreto Ejecutivo No. 123
del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el capitulo II del titulo IV de la Ley 41
del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama y se deroga el
Decreto Ejecutivo No. 209 de 5 de septiembre 2006, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 975 de 2012; se presenta este
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, para el proyecto denominado Residencial
“Potrerillos Vista Valle”, ante el Ministerio de Ambiente como entidad rectora en esta
materia. El proyecto forma parte del sector de la Industria de la Construccion y estéd incluido
en la lista taxativa de los proyectos que requieren Estudios de Impacto Ambiental, del

Decreto ejecutivo 123.
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3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.
3.1.1. Alcance

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I del proyecto “Potrerillos Vista
Valle”, comprende el estudio de la interaccion de las actividades del proyecto en el ambiente
donde se pretende desarrollar, a partir de las condiciones ambientales y sociales encontradas
al momento del levantamiento de la linea base, para la identificacion y descripcion de los
impactos ambientales y sociales que se generaran en las distintas fases de desarrollo del
proyecto en referencia. A tal efecto se caracterizaran los componentes biologicos, fisicos y
socioecondmicos del sitio, con base en la cual se establece un Plan de Manejo Ambiental,

que comprende medidas para mitigar los impactos ambientales identificados.
3.1.2. Objetivos
Los objetivos para llevar a cabo el desarrollo del proyecto son los siguientes:

e Determinar las caracteristicas ambientales, socios econdmicos y culturales del area
donde se planifica desarrollar el proyecto.

e Identificar los principales impactos ambientales asociados a las actividades de
construccion desarrolladas por el proyecto

e Elaborar un Plan de Manejo Ambiental con medidas de prevencion, control y mitigacion
para los posibles impactos ambientales que genere el desarrollo del proyecto, en base al

Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009.

3.1.3. Metodologia

Para la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I se desarrollo la

siguiente metodologia:

e Indagacion de campo, visitas al sitio para determinar la situacion y condicion actual del
poligono y de su area de influencia directa e indirecta, a través de la observacion del
medio biologico, fisico y socioecondmico en el area.

e Recoleccion de evidencias, consultas a fuentes primarias y secundarias, realizacion de

estudios particulares necesarios para la toma de decisiones.
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e Evaluacion de las caracteristicas de la zona de influencia, incluyendo estudios

hidrologicos.

e Evaluacion del componente social, incluyendo la participacion ciudadana y de actores

sociales claves, a través de la aplicacion de encuestas a los moradores, entrega y fijacion

de fichas informativas y documentos de complemento.

e Desarrollo del estudio de impacto ambiental con su respectiva matriz de valoracion y la

aplicacion de las medidas de mitigacion para integrarlos en el Plan de Manejo Ambiental

(PMA).

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de

proteccion ambiental.

Cuadro No. 1. Criterios de proteccion ambiental.

CRITERIO

JEs afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

Observacion

CRITERIO 1. Se define cuando el proyecto genera o presenta| riesgo para la salud de la poblacion,
flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores:

a. Generacion, reciclaje, En la etapa de construccion el
recoleccion, proyecto generara residuos de
almacenamiento, % tipo doméstico y/o residuos de
transporte o disposicion de construccion de facil manejo con
residuos - industriales, ZSI medidas de control y mitigacion.
m r
como  Sus - procesos de Cabe resaltar que el proyecto no
reciclaje... . . b
— generara  residuos sélido y
b. Generacion de efluentes .. . .
. . liquidos de tipo industrial. En la
liquidos, emisiones tapa d 4n los duefios d
: (1 apa racion it
gaseosas, residuos solidos < ctapa de ope C,O 08 _ue 0s de
o sus combinaciones cuyas las casas cgntaran con tmas para
concentraciones  superen la recoleccion de los desechos y
normas de calidad un contrato con la empresa de
ambiental. recoleccion de desechos.
c. Niveles, frecuencia y < El ¢ .
. . T n nerara
duracion de ruidos, i p OY?C 0 0 . gene
vibraciones o radiaciones. proliferacién  de patogepos 0
d. Produccion generara descargas (liquidas o
° > . .
generacién,  recoleccion, sélidas) cuyas concentraciones
disposicion y reciclaje de | X sobrepasen las normas de calidad.
residuos domésticos o En la et d fruccis
e n la etapa de construccion
domiciliarios que por sus 6 P o f q
caracteristicas constituyan especificamente  la  fase ©
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CRITERIO

Es afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

un peligro sanitario a la
poblacién expuesta.

e. Composicion, calidad y
cantidad de emisiones
fugitivas de gases o
particulas generadas

f. Riesgo de proliferacion
de patogenos y vectores
sanitarios.

Observacion

movimiento de suelo y la
construccion de infraestructura
tendra temporalmente el uso de
maquinaria pesada en el sitio, la
misma por el tamafio del proyecto
no tendra exposiciones
prolongadas de ruido, de manera
que ¢l se mantendra el proyecto
dentro de los niveles permisibles.

CRITERIO 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la diversidad bioldgica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. Con el objeto de evaluar el grado de impacto
sobre los recursos naturales, se deberan considerar los siguientes factores

a. Alteracion del estado de
conservacion de suelos.

X

b. Alteracion de suelos
fragiles

¢. Generacién 0
incremento de procesos
€rosivos a  corto,
mediano o largo plazo.

d. Pérdida de fertilidad en
suelos adyacentes.

e. Induccién del deterioro
de suelo por
desertificacion, avances
a acidificacion.

f. Acumulacion de sales a
vertidos de
contaminantes sobre el
suelo.

g. Alteracion de flora y
fauna vulnerables,
amenazadas,
endémicas, o en peligro
de extincion.

h. Alteracion del estado de
conservacion de
especies de flora y
fauna.

i. Introduccion de flora
y fauna exotica.

Las condiciones de degradacion
actuales del suelo y sus
caracteristicas topograficas
facilitaran mantener un impacto
negativo NO SIGNIFICATIVO
durante la etapa de construccion
en la fase de nivelacion de la
superficie y construccion de la
infraestructura.

El sitio no dispone de fuentes
permanentes de agua por lo que
no se tiene previsto afectacion a la
calidad del agua.

10
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CRITERIO

Es afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

j. Promocion de

actividades extractivas,
de  explotacion o
manejo de fauna o flora
u otros recursos
naturales.

. Presentacién 0
generacion de efecto
adverso sobre la biota.

. Induccion a la tala de

bosques nativos.

.Remplazo de especies
endémicas.

. Alteracion de
formaciones vegetales
y ecosistemas a nivel
local, regional o
nacional.

. Promocion de la
explotacion de la
belleza escénica
declarada.

. Extraccion, explotacion
o manegjo de fauna
nativa.

. Efectos sobre la
diversidad biologica.

. Alteracion de los

parametros fisicos,
quimicos y biologicos
del agua.

. Modificacion de los

usos actuales del agua.

. Alteracion de cuerpos o
cursos de agua
superficial, por sobre
caudales ecologicos.

. Alteracion de cursos o
cuerpos de  aguas
subterraneas.

. Alteracion de la calidad
y cantidad del agua
superficial, continental
o maritima y
subterranea.

Observacion

11
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CRITERIO

Es afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

Observacion

CRITERIO 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico,
estético y/o turistico de una zona. Al objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
areas o zonas se deberan considerar los siguientes factores

a. Afectacion,
intervencion 0
explotacion de recursos | X
naturales que se
encuentran en areas
protegidas.

b. Generacion de nuevas | X
areas protegidas.

c. Modificacion de
antiguas areas | X
protegidas.

d. Pérdida de ambientes
representativos y X
protegidos.

e. Afectacion,
intervencion 0
explotacion de| X
territorios con valor
paisajistico y/o turistico
declarado.

f. Obstruccion de la
visibilidad a zonas con | =
valor paisajisticos.

g. Modificacion en la
composicion del | X
paisaje.

h. Fomento al desarrollo
de actividades en zonas | X

recreativas y/o

turisticas.

El proyecto se ubica alejado de
cualquier area calificada como
protegida y/o areas que puedan
ser potencialmente declaradas
como protegidas. El sitio no posee
ambientes representativos, ni
posee condiciones que lo
califiquen como de wvalor
paisajistico y/o turistico
declarado.

CRITERIO 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio
si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a.

Induccion a las
comunidades humanas
presentes a reasentarse
o reubicarse, temporal o
permanentemente.

El desarrollo del proyecto no
afectara a grupos humanos, sus
actividades sociales, econdémicas
y/o culturales. Tampoco

12
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CRITERIO

Es afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

. Afectacion de grupos
humanos protegidos.

. Transformacion de
actividades
economicas, sociales o
culturales.

. Obstruccion del acceso
a recursos naturales que
sirvan a actividades
economicas de
subsistencia.

. Generacion de procesos
de ruptura de redes o
alianzas sociales.

Cambios en las
estructuras

demograficas locales.

. Alteracion de sistemas
de vida de grupos
étnicos con alto valor
cultural.

. Generacién de nuevas
condiciones para
grupos o comunidades
humanas.

Observacion

ocasionara obstruccion del acceso
a los recursos naturales que sirven
a las actividades econdmicas de
subsistencia, ni se alteraran los
sistemas de vida de grupos
étnicos. En general no se afectara
este criterio.

CRITERIO 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropologico, arqueologico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los
monumentos. Con el objeto de evaluar si se generan alteraciones
consideraran los siguientes factores:

significativas en este ambito, se

a. Afectacion,

En el sitio o dentro del area de

modificacion y influencia del proyecto, no se
deterioro o de ubican monumentos, zonas
monumentos historicos, % tipicas, zonas con existencias de
arquitectonicos, piezas o construcciones con valor
monumento  piblico, historico, arquitectonico 0
monumento -
. arqueologico declarado.

arqueologico, zona
tipica, asi declarado.

. Extraccion de
elementos de zonas
donde existan piezas o | X
construcciones con
valor histérico,
arquitectonico 0
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Es afectado?
CRITERIO No Observacion
Nulo | .. . . Significativo
Significativo
arqueolégico
declarado.
c. Afectacion de recursos
arqueoldgicos y
antropologicos en| X
cualquiera de  sus
formas.

Fuentes: Decreto Ejecutivo No 123 del 14 de agosto de 2009 / Anélisis del Equipo consultor

Para que un Estudio de Impacto Ambiental sea clasificado como Categoria I, el proyecto NO
debe generar impactos ambientales significativamente adversos en ninguno los Criterios de
Proteccion Ambiental. En el caso actual, el proyecto Residencial “POTRERILLOS VISTA
VALLE”, No afecta significativamente ningun Criterio de Proteccion Ambiental dado que
generara impactos ambientales_NO significativos y_NO conllevard riesgos ambientales
significativos, por lo que conforme al Decreto 123 del 14 de agosto de 2009 el Estudio de

Impacto Ambiental debe ser calificado como Categoria I.

4.0. INFORMACION GENERAL

En esta secciéon se presenta la informacion respecto del promotor del proyecto y la
documentacion legal pertinente; asi como, el Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente
requerido y la copia del recibo de pago por los tramites de la evaluacion del Estudio de

Impacto Ambiental.

4.1. Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado

de registro de la propiedad, contrato, y otros.
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Cuadro No. 2. Informacion sobre la empresa promotora del proyecto

DESCRIPCION

PROMOTOR

PERSONAS PARA
CONTACTAR

DATOS DEL CONSULTOR
PRINCIPAL Y DEL
COLABORADOR

INFORMACION DE LA
PROPIEDAD A DONDE SE
DESARROLLARA EL
PROYECTO.

DETALLE
Promotor: Sacla, S.A
Apoderado: Alexis A. Saavedra A.
Cédula de Identidad Personal: 4-103-2461
Domicilio: Primer alto Plaza Royal, calle Aristides
Romero, distrito de David, provincia de Chiriqui
Teléfono para contactar: 6726-3829
Correo electronico: gaitanvillarrealw@hotmail.com
Pagina web: No tiene
Inscripcion en el Registro Publico: (Mercantil) Folio No.
49127 desde 15 de diciembre de 1964 (Ver Certificacion
de Registro en la seccion de Anexos).
Nombre: Wigberto Gaitan V.
Teléfono Celular: 6726-3829
E-mail: gerencia.incpanama@gmail.com

Nombre: Licda. Jilma Gutiérrez
Registro: IRC 079-2019 Actualizado
Teléfono para contactar: 6647-6948
E-mail: ot.incpanama(@gmail.com

Nombre: Ing. Ariatny Ortega

Registro: IRC-040-2019

Teléfono oficina: 774-7134

E-mail: gerencia.incpanama@gmail.com

Registro de la propiedad: (Inmueble) Dolega Codigo de
Ubicacion 4605, Folio Real No. 30188807 (F) — (Ver
Certificacion de Registro en la seccion de Anexos).

Superficie de la propiedad: 8§ Has+5,475.57m?

4.2. Paz y Salvo emitido por MIAMBIENTE, y copia del recibo de pago, por los

tramites de la evaluacion.

En la seccién de anexos se presenta el recibo de pago para la evaluacion del Estudio de

Impacto Ambiental Categoria I para el proyecto, ademas del certificado de paz y salvo del

promotor ante el Ministerio de Ambiente.
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5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto Residencial “Potrerillos Vista Valle”, consiste en desarrollar un residencial de

102 lotes para viviendas bajo el codigo R2 “Residencial de Mediana Densidad”, incluyendo

la infraestructura de servicio necesaria, en un poligono con una superficie de 8

Has+5,475.57m?. Se ha proyectado que 5.31 HAS se destinaran a érea 1til de lotes, en area

de uso publico se ocuparan 7,138.67 m? (0.71 HAS), en area para calles y equipamiento de

servicio basico vecinal (tanque de reserva) se ocupara 1.64 HAS. La finca donde se

desarrollara el proyecto comprende una superficie total de 8 Has+5,475.57m? por lo que se

dejaran 0.19 HAS de area no desarrollable.

La distribucion de areas del residencial propuesto, se presentan a continuacion:

Cuadro No. 3. Cuadro de areas del proyecto.

NORMA APLICACION AL PROYECTO
NORMA DE ,
DESARROLLO CODIGOS DESCRIPCION lfggzéEIélPrI(‘) %
URBANO
. M2 Has
AREA TOTAL
85,475.57 | 8.55
RESIDENCIAL R2 |  |Residencial de Mediana Densidad | 53,066.56 | 5.31 62.08%
SUBTOTAL RESIDENCIAL 53,066.56 | 5.31 62.08%
SUBTOTAL AREA UTIL 53,066.56 | 5.31 62.08%
o Prv ‘ Parque Vecinal 7,138.67| 0.71 8.35%
Uso Publico —
1. Subtotal Uso Publico 7,138.67 | 0.71 8.35%
B B de Galeri 6,889.55| 0.69 8.06%
ESPACIOS ABIERTOS No £ osque Te Jaera °
Pnd No Desarrollable 1,936.80| 0.19 2.27%
Desarrollables
Subtotales no desarrollables 8,826.35| 0.88 10.33%
SUBTOTAL DE ESPACIOS ABIERTOS 15,965.02 | 1.59 18.68%
Equipamiento
debSéeSI;\éi)mo Esv| Tanque de Reserva de Agua 323.24| 0.03 0.38
INFRAESTRUCTURAS Vecinal
Vialidad (Calles) 16,120.75| 1.61 18.86
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS 16,443.99 | 1.64 19.24
SUBTOTAL DE AREA DE CESION 32,385.77| 2.36 35.66%
TOTALES 85,475.57 | 8.55 100.00%
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Las residencias se construiran en materiales convencionales como bloques de concreto, M2,
acero de refuerzo, arena, grava, laminas de zinc, etc. Cada una dispondra de su respectivo
tanque o fosa séptica para el tratamiento de las aguas residuales, siendo cada propietario
responsable del mantenimiento de su sistema séptico (tanque o fosa séptica y campo de
drenaje). También incluira una tinaquera para el acopio temporal de los desechos solido, e

igualmente, cada propietario sera responsable de la disposicion de sus residuos.

La superficie minima de lotes proyectada es de 450m2 y se prevé construir calles en carpeta
asfaltica o en concreto hidraulico con servidumbres de 15.00m y 12.80m incluyendo las
cunetas y/o cordon cuneta y las aceras. No se tiene previsto intervenir los cauces de las
quebradas, por no ser necesario para el desarrollo del proyecto, no obstante, el proyecto es
atravesado por un drenaje natural de agua pluvial el cual se conservard dejando una franja de
proteccion de 10metros a cada lado; este drenaje tendra un cruce de la calle Los Mandarinos,
el cual se hara utilizando alcantarillas de concreto, de manera que se mantenga el flujo de las

aguas pluviales.

A continuacién, se muestra un esquema tomado de los planos del proyecto, en donde se
muestra los lotes, calles, areas de uso publico y las servidumbres fluviales y pluviales a dejar.

En la seccion de anexos se presenta el plano del proyecto para una mejor visualizacion.

e T T L
[ - N i

shish B REEY

||

. T
.u’?:T, b &
y [ E,

Figura No. 1. Esquema general del proyecto. Fuente: Planos del proyecto / El promotor,
2023

5.1.  Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.
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5.1.1 Objetivo General:

El objetivo del proyecto consiste en desarrollar un residencial de mediana densidad (R-2), el
cual contara con un total de 102 lotes con una superficie minima de 450m? para viviendas
unifamiliares, calles de concreto asfaltico u hormigén, areas de uso publico y en general las
facilidades y servicios necesarios, para que los futuros residentes desarrollen sus actividades
familiares y comunales dentro de un ambiente acogedor. Es parte del objetivo, cumplir con
la legislacion y normas ambientales aplicables, asi como las disposiciones que se establezcan

a partir de este estudio y la Resolucion que lo apruebe.
5.1.2 Justificacion

El desarrollo del distrito de Dolega cada vez mas acentuado por el turismo y el incremento
de los costos de las unidades residenciales existentes o en desarrollo, generan una demanda
hacia proyectos residenciales accesibles a la creciente poblacion local, por lo que se hace
necesario ofrecer oportunidades de viviendas que permitan satisfacer esta necesidad, sin
ocasionar afectaciones significativas al medio ambiental y social. El sitio donde se plantea el
proyecto, ofrece una condicién apropiada de valoracion positiva al uso del suelo, con un
impacto ambiental y social NO significativo; ademas, el proyecto es de mediana densidad y
con sistemas individuales de manejo de las aguas servidas, social y técnicamente aceptado,
lo que en su conjunto justifican la planificacion y construccion del proyecto Residencial
“Potrerillos Vista Valle”, cumpliendo con las normas y requisitos legales de Panama, y
contribuyendo con el Estado en la promocion de las soluciones habitacionales que demanda

la poblacion que desea residir en este distrito.

5.2. Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1: 50,000 y coordenadas UTM o
geograficas del poligono del proyecto.

El certificado de propiedad expedido por el Registro Publico indica que la propiedad como
“(Inmueble) Dolega Codigo de Ubicacion 4605, Folio Real No. 30188807 (F), situado en el
Corregimiento de Potrerillos Abajo, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriqui, Republica de

Panama con una superficie de 8 Has+5,475.57m?

Las coordenadas UTM del proyecto, se presentan en el cuadro No. 5
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Cuadro No. 4. Coordenadas UTM del proyecto

COORDEMADAS UTM Datum WGS-84 Zona 17p
Puntos mh mE Puntos mi mE
1 956534 34 | 338435915 9 956375.22 | 357B6B.11
2 95655411 | 338437 .46 10 956328.85 | 357880.13
3 056564 68 | 33843181 11 05643500 | 338360.45
4 9565094 47 | 338406.94 12 95645051 | 338404 31
5 956471.97 | 33784273 13 956466.88 | 33842088
& 056429 66 | 337B55.07 14 056487 86 | 3384336
7 05641508 | 337B5B.04 15 056519 51 | 33844049
g 956393.21 | 337B65.96 16 956554 54 | 338435919

En la figura No. 2 la cual representa una imagen satelital del sector donde se desarrollara el

proyecto se identifica la localizacion del proyecto y una vista panoramica del lugar.
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AVICOLA ﬂTHENﬁS
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Figura No. 2. Imagen satelital. Ubicacion del poligono del proyecto. Fuente: Google Earth

Pro y equipo consultor

Seguidamente en la figura No. 3, se identifica la ubicacion del proyecto, con relacion al sitio de
referencia mas proximo, mientras que en la figura No. 5 se presenta el mapa de localizacion del

proyecto, escala 1:50 000.
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LOCALIZACION REGIONAL

ESC 1215000

Figura No. 3. Mapa sin escala donde se muestra la ubicacion al proyecto. Fuente: Planos del

proyecto.
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MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA
Proyecto:
RESIDENCIAL
"POTRERILLOS VISTA VALLE"
Promotor:

SAELA, S.A.

Ubicacion:

CORREGIMIENTO DE POTRERILLOS
ABAJO, DISTRITO DE DOLEGA,
PROVINCIA DE CHIRIQUI, REPUBLICA

{ »H ‘Iw;’)\\ ,-

i
337000 338000 339000 340000

DE PANAMA
COORDENADAS UTM Datum WGS-84 Zona 17p
Puntos mN mE Puntos mN mE
1 056534.3 | 338439.2 9 956375.2 | 337868.1
2 056554.1 | 338437.5 10 0956328.9 | 337880.1
3 056564.7 | 338431.8 11 956435.1 | 338369.5
4 956594.5 | 338406.9 12 956450.5 | 338404.3
5 056472 | 337842.7 13 956466.9 | 338420.9
6 956429.7 | 337855.1 14 956487.9 |338433.60
7 956416 337858 15 956519.5 | 338440.5
8 956393.2 | 337866 16 956534.3 | 338439.2
Escala 1:50, 000

Fuente: IGNTG

ESCALA GRAFICA
1 1 |
I 1 b
0 1000 2000

Figura No. 4. Mapa de ubicacion geografica escala 1: 50,000 y coordenadas UTM o geograficas del poligono del proyecto.
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacion

con el proyecto, obra o actividad.

Al proyecto “RESIDENCIAL POTRERILLOS VISTA VALLE”, le aplican la siguiente

legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental:

* Constitucion Nacional, en su Articulo 114 establece que es deber fundamental del Estado
garantizar que la poblacion viva en un ambiente sano y libre de contaminacion, en donde el
aire, el agua y los alimentos, satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida
humana.

+ Leyes y Normas ambientales:

* Ley 8 de 25 de marzo de 2015 por la cual se crea el Ministerio de Ambiente de Panama.

* LeyN.°41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de Ambiente de la Republica
de Panama.

* Decreto Ejecutivo N. °123 del 14 de agosto de 2009, el Decreto Ejecutivo 155 de 05 de agosto
de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, los cuales regulan el proceso de
evaluacién ambiental.

* Ley 1 del 3 de febrero de 1994, por la cual se crea La Ley Forestal de la Republica de Panama.

+ Suelo

* Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de enero de 2009. Calidad de Suelos. Por el cual se establece la
Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos.

+ Aire

* Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el Reglamento de transito vehicular
de la Republica de Panama.

* Ley N° 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reduccion de emisiones CO2, CH4, NO2

* Ley N. 225/1998 Cronograma de desapariciéon de CFC’s.

+ Agua

* DGNTI-COPANIT 35-2019. Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Cuerpos y Masas
de Agua Superficiales y Subterraneas.

* DGNT-COPANIT 23-395-99. Agua Potable: Definiciones y Requisitos Generales.

* DGNTI-COPANIT 47-2000. El manejo de lodos excedentes de la operacion que se catalogan

como lodos domésticos, o sea, aquellos “lodos generados por una planta de tratamiento de aguas
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residuales y de la extraccion de aguas de fosas sépticas tales como: tiendas, lavanderias, venta
de comestibles u otros “

*+ Salud y Seguridad Ocupacional

* Reglamento Técnico DGNTI - COPANIT 44-2000, "Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido™.

* Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT45-2000, "Higiene y Seguridad Industrial Condiciones

de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Vibraciones".

* Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, reglamento sobre ruidos.

* Normas de seguridad industrial elaboradas por la Camara Panamefia de la Construccion.

* Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para regularizar y modernizar las
relaciones laborales.

* LeyN.° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario que autoriza
al Ministerio de Salud a regular el saneamiento ambiental e higiene industrial.

* (Codigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

* Resolucion N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.

* Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como
en ambientes Laborales.

* Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan los niveles de ruido para
las areas residenciales.

* Ministerio de Salud. Recomendaciones COVID-19.

* Urbanismo y Construccion

* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Ley 14 de 21 de abril de 2015, que
reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

* Resolucion N° 366-2020 del 5 de agosto de 2020. Por la cual se aprueban los codigos de
zonificacion para los proyectos habitacionales de interés social a nivel nacional.

* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio
de 2020, que subroga el Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el fondo
solidario de vivienda (fsv) y

* deroga el Decreto Ejecutivo No. 50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No. 54 de

26 de junio de 2019.
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* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que

reorganiza el Ministerio de Vivienda y establece el Viceministerio de Ordenamiento Territorial.

* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio

de 2020. Que deroga el decreto ejecutivo N°. 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el

reglamento Nacional de urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones, de aplicacion en todo el

Territorio de la Republica de Panama

* Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura (Ley 15 de 26 de

enero de 1959), Resolucion N° JTIA-639 (De 29 de septiembre de 2004), por medio de la cual

se adopta el Reglamento para el Disefio Estructural en la Reptblica de Panama 2004 (Rep-04)."

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

El proyecto se ha establecido siguiendo una secuencia logica de fases segun el nivel en que se

encuentre, de manera que se ha considerado una fase preliminar o de planificacion del proyecto,

una fase de ejecucion o construccion del proyecto, la fase de operacion y la fase de abandono. A

continuacion, se describe de forma detallada en que consiste cada fase.

5.4.1. Planificacion

La fase de planificacion implica la ejecucion de los siguientes aspectos:

Evaluaciones técnicas y econdmicas preliminares del proyecto.

Anteproyecto y gestion de fondos necesarios para el desarrollo del proyecto.
Levantamiento topografico del sitio del proyecto.

Disefo, elaboracion de planos y programas de ejecucion para la adecuacion de los lotes
que conforman el residencial y la aprobacion de planos por las autoridades competentes.
Elaboracion, presentacion y aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo los
distintos estudios (hidrologico, de percolacion, bioldgico, y otros), indispensables para una
adecuada evaluacion del proyecto desde el punto de vista ambiental y social.
Consecucion de permisos y tramites legales respectivos para la construccion del proyecto.

Planificacion y organizacion de la metodologia, recursos y programa de trabajo.

En esta fase las actividades son, en su mayoria, de tipo administrativo y técnico, de manera que la

mayor parte de las actividades se desarrollan en oficinas y con mano de obra profesional externa.

Cumplidas estas actividades, se inicia el proceso de ejecucion del proyecto.
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5.4.2. Construccion/ ejecucion

La fase de construccion se iniciara, luego de la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, y

demas permisos correspondientes y contempla actividades preliminares, asi como de ejecucion del

proyecto.

Dentro de las actividades preliminares de la construccion del proyecto estan:

Colocacion del letrero de aprobacion del proyecto en un lugar visible.

Pago de indemnizacion ecoldgica para la limpieza y corte de la vegetacion presente en el
area.

Movilizacion de maquinaria y equipo, materiales, insumos, otros.

Ubicacion de las instalaciones provisionales

Replanteamiento topografico

Instalacion de la infraestructura provisional de servicio durante la etapa inicial de

construccion.

Una vez realizados los trabajos preliminares inician las actividades de ejecucion del proyecto, en

donde se contemplan las siguientes actividades u obras:

Limpieza del terreno y descapote: Consiste en la limpieza o corte de la vegetacion del
terreno donde se desarrollara el proyecto (lotes e infraestructura). Todo el material vegetal
se dispondra en el sitio, para su utilizacion en el mismo proyecto. Los troncos, estacas y
estacones de los arbustos se utilizaran en el proyecto en la cerca perimetral y/o como
barreras de contencion para evitar la erosion. El resto del material se utilizard como capa
de suelo organico, en las areas verdes y/o de uso publico, con lo cual no se prevé la
utilizacion de sitios de botadero.

Conformacion de la superficie de infraestructura y lotes: una vez limpio el terreno, se
procedera a colocar niveles y definir las areas de corte y relleno para la conformacion final
de la superficie, tanto de la infraestructura como de los lotes. En virtud de la condicion del
terreno, mayormente plano con depresiones naturales, se estima que es posible practicar la
compensacion entre excavacion y relleno, durante el movimiento de suelo; en ese sentido,
El volumen aproximado de la conformacion de la superficie se estima en 17,500 m?, como

se indico, este material sera utilizado como relleno para alcanzar los niveles de
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construccion en los puntos mas bajos de la superficie del proyecto. Cabe destacar que los
voliimenes seran mas aproximados, una vez se disponga de una topografia de detalle, a
efectuar una vez que la superficie este limpia y con el descapote realizado. Ver en anexos
el plano de la Planta de Terraceria (Movimiento de Suelo).

Una vez este conformado el terreno se procedera a la marcacion de las calles y la
infraestructura en general, al igual que los lotes establecidos para el proyecto. El terreno
quedara al nivel establecido en los planos.

e Construccion de la infraestructura (calles, acera, cunetas, tuberias de hormigon,
sistema de energia eléctrica e iluminacion): El proyecto tiene contemplado un sistema
vial interno que garantice la movilidad de todos sus futuros habitantes para esto se
dispondra de una red de calles con derechos de via de 12.80 m y 15.00 m con superficie de
rodadura en carpeta asfaltica o de hormigon y cunetas abiertas pavimentadas cumpliendo
con los estandares de las especificaciones y medidas con el Manual de Especificaciones
Técnicas Generales para la Construccion y Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del
Ministerio de Obras Publicas. (Ver figuras No. 5 y 6). El paquete estructural de las calles
estara conformado por la subbase de unos 20cm de espesor y la base de unos 10cm de
espesor. Las calles tendran un 3% de pendiente del centro hacia las orillas, para garantizar
un adecuado bombeo del agua pluvial.

Se realizard un cruce en el drenaje pluvial, en la calle Los Mandarinos, con tuberias de hormigon
(alcantarillas), en conformidad con las especificaciones técnicas del Ministerio de Obras Pubicas.
Los trabajos de instalacion se hardn de preferencia cuando el drenaje no mantenga flujo de agua,
en otras palabras, que el drenaje pluvial este seco, lo que ocurre en temporada seca entre
noviembre-diciembre y mayo-junio, de manera que los trabajos ocasionen el menor impacto

posible. El cruce se realizara en las siguientes coordenadas:

Cuadro No. 5. Coordenadas UTM del cruce en el drenaje pluvial

COORDENADAS UTM DEL CRUCE DATUM WGS - 84 ZONA 17P

Punto mE mN
1 338017.04 956501.18
2 338005.45 956501.73
3 338006.02 956486.84
4 338017.34 956487.22
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Figura No. 6. Detalle (Seccion) de las calles Vista Valle. Fuente: Planos del proyecto.

e Sistema de drenajes de aguas pluviales: se construirdn cordones cunetas como
conductores de las aguas pluviales y escorrentias superficiales y cunetas abiertas para la
erogacion de estas aguas. Asi mismo durante la conformacion del movimiento de tierra, se
dejaran las pendientes de disefio en los lotes, de manera que se garantice la conduccion de
las aguas pluviales hacia los sistemas de drenajes desarrollados y/o naturales adyacentes al
proyecto. No se tiene prevista la intervencion de las quebradas adyacentes al proyecto.

(Figura No. 8)
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Figura No. 7. Detalle. (Seccion). Desagiie Pluvial. Fuente: Planos del proyecto, 2022

e Instalacion del sistema de suministro eléctrico e iluminacion: Se instalaran los postes,
tendido eléctrico y en general todos los elementos necesarios para el suministro de energia
eléctrica e iluminacién del proyecto.

En el poligono del proyecto se encuentra una linea trifasica la cual sera reubicada por la

empresa Naturgy, S.A. En anexos se presenta planta de electrificacion del proyecto con la

reubicacion de la linea trifasica existente.

e Instalacion de agua potable: el proyecto contard con tanque de reserva de agua con
capacidad de 10 000 galones para brindar el servicio de almacenamiento y distribuciéon de
agua a todos los residentes del proyecto. El proyecto se prevé abastecer de un pozo el cual
se construiria en el sitio donde se instalard el tanque de reserva en las coordenadas

338089.31mE 956406.68mN aproximadamente.
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Figura No. 8. Linea de trifasica existente dentro del poligono del proyecto. Fuente: Equipo

consultor, 2023

Construccion de viviendas: la construccion de las viviendas inicia con el replanteo
topografico, marcaciéon del area de construccion, para continuar con los trabajos de
excavacion de fundaciones, columnas, vigas, paredes, mamposteria en general (bloqueo,
repello, ventanas, etc.), techado, plomeria, electricidad y acabados.

Construccion de tanque séptico individual: Cada residencia tendra un tanque o fosa
séptica individual, con una capacidad aproximada a los 290 galones para el manejo de las
aguas residuales generadas cuando las viviendas sean ocupadas, con tuberias de 4”
acanalada, su registro y pozo ciego (ver anexos prueba de percolacion).

Area de uso piiblico: Para el area de uso publico se han destinado un lote de 7,138.67m?
correspondiente a 8.35% del area util. Que incluird Gazebo de area social, juegos infantiles,
maquinas para ejercicio de adultos mayores, cancha de futbol, media cancha de baloncesto;
asi como diversas veredas peatonales, bancas jardines, area para yoga, pits de leha y

diversas zonas de esparcimiento.
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Se realizard un paso peatonal sobre la quebrada cortilla, sin intervencion de la quebrada,
con bases de hormigén de 3,000 psi, doble carriola de 8 enchapada, peldanos de carriola
de 47, tubo cuadro de 2” y tubo rectangular de 17 x 4”, el mismo tendra una longitud de 4
metros. El paso comunicard el sendero del 4area social con el éarea de yoga
aproximadamente en las coordenadas UTM 337864mE 956429mN Datum WGS 84. Ni el
paso ni el sendero involucraran tala de arboles, basicamente constituye un camino de paso

exclusivamente peatonal, conservando la vegetacion alta existente.
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Figura No. 9. Detalles de puente peatonal de comunicacion del area social con el area de yoga.

Fuente: Planos del proyecto, 2023.
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Figura No. 10. Area de yoga. Fuente: Planos del proyecto, 2023.

5.4.3. Operacion
Las actividades del promotor en esta fase se limitan a:
e Promocion y venta de viviendas
e Obtencion de los permisos del Benemérito Cuerpo de Bomberos y Permiso de Ocupacion
por la Oficina de Ingenieria Municipal.
e Mantenimiento de areas verdes e infraestructura, hasta que estas sean entregadas a las
entidades respectivas
Esta fase puede desarrollarse en paralelo con la construccion, y culminara con la entrega de la
infraestructura publica y las residencias a cada propietario. Cabe destacar que cada propietario
asume la responsabilidad de sus residuos solidos o liquidos, una vez ocupe su vivienda; el promotor
entregard con la vivienda una tinaquera y el sistema individual para el manejo de las aguas
residuales domésticas.
5.4.4. Abandono
En los proyectos residenciales, no se considera la fase de abandono, ya que, por lo general, los

proyectos residenciales son financiados de 20 a 30 afos, quedando bajo el control de cada
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propietario de vivienda y de las instituciones publicas que por ley se encargan de la infraestructura
publica.

Al finalizar la etapa de construccion, se debe realizar una limpieza de los materiales resultantes de
construccion, por parte de la empresa contratista y dejar el area libre de desechos y escombros
antes de entregar las residencias. La fase de abandono del proyecto no estd contemplada por parte

del promotor del proyecto, por lo cual se prevé un proyecto residencial a largo plazo.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
Infraestructuras temporales:
El proyecto contempla la construccion de algunas infraestructuras temporales para el
personal de la obra misma. Entre estas son: area de almacenamiento, estacionamientos
especiales para equipo pesado de carga, zona de carga y descarga de materiales, area de
letrinas portatiles y vestidores para los trabajadores de la obra.

Infraestructuras permanentes:

Se construiran 102 viviendas, ademads de calles de rodadura de hormigon, la calle principal
con una servidumbre de 15.00 metros de anchura y la secundaria de 12.80 metros, cunetas
pavimentadas en ambos lados de las vias y de aceras peatonales.

La urbanizacidn contara con todas las facilidades requeridas para que las familias residentes
convivan en un ambiente agradable y con las comodidades de la vida urbana

Equipo a utilizar

En cuanto al equipo a utilizar, durante la fase de planificacion se requerira de equipo topografico
el cual incluye estacion total o gps, niveles de mira, software, vehiculo. Durante la fase de
construccion de la infraestructura se utilizaran equipos y maquinarias tales como: retroexcavadora,
motoniveladora, camiones, camidn cisterna, camiones mezcladores, plataforma, pick up,
apisonador tipo sapo, compactadoras de plancha, compresor de aire, soldadoras, generadores
eléctricos, camiones livianos entre otros; una vez construida la infraestructura y habiéndose
conformado los lotes, el equipo se reducira a una retroexcavadora ocasionalmente, equipo menor
y herramientas manuales y eléctricas. Cabe destacar que una vez que la infraestructura se haya
desarrollado y conformado los lotes, el uso de maquinaria serd muy escaso, limitdndose

ocasionalmente al uso de una retroexcavadora.
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5.6. Necesidades de insumos durante la construccion, ejecucion y operacion.
Entre los insumos que serdn necesarios para el desarrollo del proyecto se pueden mencionar
los siguientes:

e Fase de Construccion: arena, madera, varillas de acero, carriolas, bloques, grava,
cemento, baldosas, zinc, puertas, ventanas, marcos para puertas, equipos de
electricidad y soldadura, pintura, agua no potable, agua potable, asfalto, tubos para
el sistema de agua potable y sistema sanitario.

e Fase de Operacion: Mobiliarillos y electrodomésticos para viviendas, insumos para
el mantenimiento de uso publico que cada propietario es responsable del mismo.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,

transporte publico, otros).

Energia eléctrica: [.a energia eléctrica serd adquirida del sistema publico o provista por

generadores eléctricos portatiles durante la fase de construccion. Durante la fase de operacion, este
servicio serd suministrado por la empresa Naturgy debido a que el sistema se interconectard a la

red de suministro administrada por esta empresa.

Agua: Para la fase de construccion se requerira agua potable para el consumo de los trabajadores
del proyecto, para lo cual se comprard en los comercios de la localidad en bidones o botellas.
Asimismo, para la operacion se proyecta utilizar agua subterrdnea con un sistema de pozo con su
respectiva bomba y tanque de reserva.

Aguas servidas: Cada vivienda manejard sus aguas residuales a través de un tanque séptico,

cumpliendo con las disposiciones del Ministerio de Salud.

Vias de acceso: Para llegar al area del proyecto se debe viajar por la via Potrerillos, frente al

Parque el Crece de Potrerillos Abajo.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos e indirectos
generados.

Para la realizacion de los trabajos de construccion de las viviendas, es necesaria la contratacion de
mano de obra general y especializada y profesionales.

Planificacion: (1) ingeniero civil y (1) agrimensor para levantamiento topografico y elaboracion
de los planos. (1) Arquitecto para los disefios de viviendas y areas de uso publico, consultores

ambientales para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, otros.
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Construccién: (1) ingeniero civil y (1) topdgrafo y su equipo de trabajo para el relevamiento
topografico de la construccidn de infraestructura y delimitacion de lotes, (2) capataces para dirigir
los trabajos de construccion de viviendas. Albaiiiles, carpinteros y reforzadores para la
construccion de viviendas y las calles en concreto, ayudantes generales de albafiles. Plomeros,
para instalacion del sistema de agua potable y bafios, electricistas para la instalacion del sistema
eléctrico, operadores de equipo pesado y celadores.

Operacion: (1) gerente, (2-3) promotores de ventas, (1) abogado, para el traspaso de viviendas a
sus duefios.

5.7  Manejo y Disposicion de desechos en todas las fases.

Los desechos que se generardn en la obra en la etapa de construccidon provienen principalmente,
de las actividades de limpieza, movimiento de tierra, sobrantes de materiales de construccion y de
las maquinarias utilizadas para este fin. Los desechos domésticos seran los que generen los
trabajadores del proyecto; en la etapa de operacion se generaran los desechos sdlidos y liquidos de
los residentes de las nuevas viviendas, a continuacion, se detalla, el manejo de los desechos solidos,

liquidos, gaseosos y peligrosos.

5.7.1 Solidos

Fase de planificacion: No se generara desechos solidos en esta fase.

Fase de construccion: Los desechos solidos domésticos, generados durante la fase de

construccion serdn recolectados mediante bolsas plasticas y tanques de 55 galones de capacidad
para ser dispuestos y transportados el relleno sanitario. Los trabajadores colaboraran para la

recoleccion de los desechos.

Los desechos de materiales de construccion, como es el caso de restos de madera, bloques, restos
de baldosas, azulejos, caliche, restos de hierro y carriolas, cajas, entre otras, seran recolectadas y
dispuestas en un lugar dentro del proyecto, para posteriormente ser trasladados al vertedero de

Dolega, mediante camiones contratados por el promotor del proyecto.

Fase de operacion: En la fase de operacion los desechos sélidos generados se deberan a la

presencia de los nuevos duefios de las residencias y comercios, para la cual estos tendran la
responsabilidad de recolectarla y ponerla a disposicion de una empresa privada, mediante previo

contrato.
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Fase de abandono: al terminar de construir la Gltima casa, el promotor sera responsable de recoger

los escombros de la construccion, rellenard los huecos para evitar caidas de animales domésticos

o0 personas, eliminara cualquier peligro o riesgo para los residentes del proyecto.

5.7.2 Liquidos

Fase de planificacion: No se generara desechos liquidos en esta fase.

Fase de construccion: Durante esta fase se instalaran letrinas portatiles para el uso de los

trabajadores, la empresa que brindara el servicio de alquiler, le proporcionara el debido

mantenimiento, limpieza y desinfeccion semanalmente.
La cantidad de letrinas a colocar estd en funcion de la cantidad de trabajadores.

Fase de operacion: Durante esta fase se contara con tanques sépticos para el manejo de aguas

residuales domesticas de cada vivienda. El mantenimiento de los tanques sera responsabilidad del

duetio de la vivienda a fin de alargar la vida util de este sistema.

Fase de abandono: No se contempla esta fase en el proyecto.

5.7.3 Gaseosos

Fase de planificacion: No se generara desechos gaseosos.

Fase de construccién: Durante la fase de construccion, las emisiones gaseosas a generarse no son

significativas, generalmente seran provenientes de las maquinarias y equipos, que se usaran
durante un corto periodo, mientras dure la etapa de movimiento de suelo y construccion de la
infraestructura, a estas maquinarias se le brindara mantenimiento, a fin de evitar las emisiones a la

atmosfera que sobrepasen la norma.

Fase de operacion: Durante esta fase, las emisiones provendran de la circulacion de vehiculos,

dentro del residencial. En el pais existe una norma de revisado vehicular anual que obliga a los
propietarios de vehiculos a realizarlo para poder tener su placa vigente, lo cual ha permitido que

las emisiones del parque vehicular cumplan con la norma de fuentes moviles.

Fase de abandono: No se contempla esta fase.
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5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo

El proyecto esta dentro de la asignacion de uso Norma R-2, “Residencial De Mediana Densidad”,
PV, Parque Vecinal, Pnd. Area no Desarrollable y Esv, Equipamiento Bésico Vecinal, por parte

del Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

5.9. Monto global de la inversion

El desarrollo del proyecto Residencial “Potrerillos Vista Valle” tendrd una inversion global de

Cuatrocientos sesenta y siete mil ciento setenta y dos con ochenta y siete centavos (B/. 467,172.87)

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En esta seccion se presenta informacion relacionada a la linea base del ambiente fisico para el area
del proyecto. Para esta descripcion se requirié tanto de informacion cualitativa como de datos
cuantitativos; los cuales fueron obtenidos mediante la revision de fuentes secundarias, giras

técnicas al sitio y consultas técnicas.

6.3  Caracterizacion del suelo

Seglin la capacidad agrologica de los suelos tomado del Atlas Ambiental del Ministerio de
Ambiente. El proyecto se ubica en un area que presenta principalmente suelos clase II, indicando
que el suelo es arable con algunas limitaciones en la seleccion de plantas. (Ver figura No. 11 mapa

de capacidad agrologica)
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