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2. RESUMEN EJECUTIVO:

El proyecto del que es objeto el presente Estudio de Impacto Ambiental trata de la
construccion de un residencial de 52 viviendas, clasificado como “Residencial Bono
Solidario — RBS”. Las viviendas tendran un area de construccién total de 69.38 m?,
con un area abierta de 17.58 m? y un area cerrada de 51.80 m2. Los lotes seran de
450 m?, que es el area minima exigida por la normativa de salud para el uso de
tanque séptico y foso percolador individual. Contard con calles de 15,00 y 12,80
metros de ancho, con rodadura de imprimacion de doble sello asfaltico, cunetas
abiertas y aceras. Ademas, tendria un area de uso publico 2,150.93 m?, que

corresponde al 9.15% del area (util total.

El Promotor es la sociedad LOMITA MORA, S.A., inscrita al Folio Mercantil
155659386 del Registro Publico. El proyecto se desarrollaria sobre un poligono de 2
Ha 7800 m? 5 dm?, conformado por el Folio Real N° 30349850, con una superficie de
2 Ha 6449 m? 87 dm?, propiedad de la sociedad LOMITA MORA, S.A.,, el Folio Real
N° 30378651, con una superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de Evelyn
Fabiola Monterrey Quintero, el Folio Real N° 30393222, con una superficie o resto
libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de Macnamara Olanis Quintero Cedefio, y el Folio
Real N° 30364944, con una superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de
Juan Antonio Santana Corro. Estas fincas tienen Cédigo de Ubicacion 6002, son
contiguas y estan localizadas en el corregimiento de La Arena, distrito de Chitre,

provincia de Herrera.

Las viviendas y demas elementos del residencial se construiran con disefios y
materiales convencionales. Igualmente, el equipo a utilizarse también seria
convencional, como el usado en construcciones similares. De la misma manera, se
empleara mano de obra calificada y no calificada, como ingeniero civil, arquitecto,
topégrafo, operadores de equipo pesado, capataces, albafiles, plomeros,

electricistas, soldadores y ayudantes generales.

La finca se encuentra localizada en una zona semiurbana, a unos 400 metros de la
Via Roberto Ramirez de Diego (Via de Circunvalacion) donde se ha desarrollado un

proyecto residencial y se encuentran viviendas unifamiliares de construccion propia.
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El area y la finca cuentan con conexién a agua potable del IDAAN, pero no a
alcantarillado, de alli la decision de desarrollar el proyecto con lote de 450 metros
cuadrados como minimo para cumplir con la normativa de salud referente a la

construccion de sistema individual de tanque séptico y foso percolador.

El poligono esta cubierto por pastos naturales. Los arboles existentes se encuentran
en las alambradas perimetrales y en la parte posterior (Oeste del poligono). Todos
son de especies comunes de la zona. Los suelos son profundos, con alto contenido
arcilloso. La finca ha estado dedicada a usos ganaderos. La fauna también es
escasa, compuesta por aves, pequefos reptiles e insectos. No hay cursos de agua

dentro de la finca, ni en las proximidades.

Como parte del presente Estudio de Impacto Ambiental, se realizé una encuesta
entre los residentes mas cercanos al sitio del proyecto. Se entregé inicialmente a
cada encuestado una volante informativa con la descripcion del proyecto, la
promotora, los impactos ambientales que podrian surgir y las medidas de mitigacion
consideradas. En total se realizaron 20 encuestas. Todos los encuestados dijeron
estar de acuerdo con el proyecto, entre otras razones, porque habria una nueva
oferta para la adquisicion de viviendas, se generarian fuentes de empleo, se
mejoraria el area con calles rehabilitadas, extension del alcantarillado, agua potable,

vigilancia policial, y habria un mayor bienestar general del area.

Tomando en cuenta las caracteristicas del proyecto propuesto, las condiciones del
sitio y la experiencia con otros proyectos residenciales similares, se concluy6 que los
impactos ambientales negativos no serian significativos, y que las medidas de
mitigacion serian sencillas y de facil aplicacion, por consiguiente, el Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto Residencial Dofia Chave se ha clasificado como
Categoria |I. En total se identificaron 6 impactos positivos y 9 impactos negativos.
Asimismo, se ha considerado que los beneficios que produciria el proyecto
superarian significativamente los impactos ambientales negativos que pudieran
generarse. Ademas, los beneficios serian permanentes, mientras que los impactos
negativos serian generalmente temporales, relacionados principalmente con la fase

de Construccién, y mitigables.
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2.1. Datos Generales del Promotor:

a. Persona de contacto: La persona de contacto del proyecto es el sefior Roberto

Reinaldo Ruiz.

b. Numeros de Teléfono: El sefior Roberto Reinaldo Ruiz puede ser localizado a
los siguientes teléfonos: 6780-4948 y 6517-1080.

c. Correo electronico: grupourbe507 @gmail.com

d. Pagina Web: no tiene.

e. Nombre vy Reqistro del Consultor: Los consultores a cargo del Estudio de

Impacto Ambiental son los siguientes:

= Eliécer Osorio, con registro en el Ministerio de Ambiente niumero IAR-
025-99.

= José Florez, con registro en el Ministerio de Ambiente nimero IAR-075-
98.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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3. INTRODUCCION:
3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio de Impacto Ambiental:

a. Alcance: El Estudio de Impacto Ambiental aplica a las actividades del proyecto
propuesto, que consiste en la construccion de un residencial de 52 viviendas
unifamiliares bajo la designacion RBS (Residencial Bono Solidario). Pretende
presentar una descripcion completa de la accién y del entorno o area de
influencia. Igualmente, expone los impactos ambientales que resultarian de la
accion y propone las medidas de mitigacion necesarias, incluyendo los costos

estimados.
b. Objetivos:
= Objetivo General:

Determinar el impacto ambiental que resultaria de la construccion del

proyecto Residencial Dofia Chave.
» Objetivos Especificos:

- Describir las actividades que se llevarian a cabo durante la ejecucion

del proyecto.
- Describir el area de influencia del proyecto.
- ldentificar los impactos ambientales que resultarian del proyecto.
- Proponer las medidas de mitigacién para cada impacto.

c. Metodologia del Estudio:

Para la elaboracion del presente Estudio se llevé a cabo la siguiente metodologia

de trabajo:

Primero, se mantuvieron reuniones con el Representante Legal de la Empresa
Promotora y con los ingenieros encargados de los disefios y gestion institucional

del proyecto para conocer detalles de la obra.

Seqgundo, se hicieron visitas al sitio, se tomaron fotografias, se levantaron datos

de campo y se preparé el mapa de localizacion, entre otros.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Tercero, se reviso la documentacion técnica referente al proceso de evaluacion
de impacto ambiental, principalmente el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto
de 2009, que reglamenta el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y el
Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Cuarto, se revisaron y se tomaron como referencia los Estudios de Impacto
Ambiental sobre construccion de residenciales similares a la propuesta, los
cuales fueron aprobados por la Autoridad Nacional del Ambiente y el Ministerio

de Ambiente en la provincia de Herrera, entre ellos los siguientes:

» Proyecto: Construccion del “Residencial Villas de San Miguel’” — Tercera
Etapa. Promotor: Servicios y Soluciones Inmobiliarias Julibero, S.A.
Resolucion de Aprobacion: Resolucion 1A-ARH-76-14 de 31 diciembre de
2014.

» Proyecto: Construccion del “Residencial Buenaventura” en Monagrillo,
distrito de Chitré. Promotor: Proyectos e Inversiones El Porvenir, S.A.
Resolucion de Aprobacion: Resolucion IA DRHE-51-16 de 2 de diciembre
de 2016.

» Proyecto: Construccion del “Residencial San Pablo” en La Arena de
Chitré. Promotor: RIVIEL & ASOCIADOS, S.A. Resolucion IA-DRHE-25-16
de 12 de julio de 2016.

= Proyecto: Residencial Villa Verde. Promotor. Encarnacion Correa.
Resolucién de Aprobacion: Resolucion 1A DRHE-31-2021 de 12 de
noviembre de 2021.

Quinto, se determiné el area de Influencia Directa del Proyecto, quedando
determinada como el poligono del proyecto, al igual que las viviendas y calles

adyacentes dentro de una distancia de 75 metros desde el perimetro.

Sexto, se realiz6 una encuesta entre los residentes mas cercanos al sitio del

proyecto, entregandoles una Volante Informativa. La encuesta estuvo dirigida al

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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jefe del hogar. En total se encuestaron a 20 personas adultas, aunque en la

conversacion participaban otros miembros de la familia del encuestado.

Séptimo, se preparé el Estudio de Impacto Ambiental para ser presentado ante la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera para su evaluacion.
Para la preparacion del Estudio se tomaron las consideraciones del Consejo de
Calidad Ambiental de los Estados Unidos de América (Council of Environmental

Quality), que sefala lo siguiente:

“El estudio de impacto ambiental deberd describir de manera sucinta el
ambiente del area afectada o creada por las alternativas bajo consideracion.
La descripcion no debera ser mas extensa de lo necesario para entender los
efectos de esas alternativas. Los datos y analisis dentro el documento
deberan ser conmensuradas con la importancia del impacto, con el material
de menor importancia presentado de forma resumida, consolidado, o
simplemente referenciado. Las agencias deberan evitar abultamiento en los
informes y concentrar el esfuerzo y atencién en aspectos importantes. Las
descripciones verbosas sobre el ambiente afectado no son por si mismas

una medida sobre lo adecuado de un estudio de impacto ambiental™.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EslIA en funcion de los criterios de
proteccién ambiental:

Durante el trabajo de evaluacion de impacto ambiental se hizo un andlisis de los
articulos del Decreto Ejecutivo 123 que determinan los lineamientos para
seleccionar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo los cinco

criterios de proteccion ambiental.
En primer lugar, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefala lo siguiente:

“‘Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de andlisis
aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en la lista
taxativa prevista en el articulo 16 de este Reglamento que generan

impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan

riesgos ambientales negativos significativos. El Estudio de Impacto

1 Shipley Associates. How to Write Quality EISs and EAs. Guidelines for NEPA Documents. Chicago, 1992. Pg. 37.
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Ambiental Categoria | se constituira en una declaracion jurada

debidamente notariada” (o subrayado es nuestro).

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il: Documento de analisis
aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en la lista
taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya ejecucion

puede ocasionar impactos ambientales neqgativos de caracter

significativo que afectan parcialmente el ambiente, y que pueden ser
eliminados o mitigados con medidas conocidas y de facil aplicacion (lo

subrayado es nuestro).

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Ill: Documento de analisis
aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en la lista
taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya ejecucion

puede producir impactos ambientales negativos de significacion

cuantitativa o cualitativa, se generan impactos acumulativos y sinérgicos

gue ameriten un andlisis méas profundo (lo subrayado es nuestro).

Por su lado, el Articulo 22 sefiala lo siguiente:

“Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un proyecto

produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o

presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas

en uno o0 mas de los cinco criterios de proteccion ambiental identificados

en el Articulo 23 de este reglamento” (lo subrayado es nuestro).

Tomando en consideracion lo anterior, si un proyecto no toca ninguno de los
criterios de proteccidon ambiental, entonces no genera impactos significativos y se
clasificaria como Categoria |. En las paginas siguientes se presenta un analisis
de cada uno de los criterios de proteccion ambiental donde se determina que el
Estudio de Impacto Ambiental del Residencial Dofia Chave se clasificaria como

Categoria l.
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Tabla 1: Criterios de Proteccion Ambiental para la determinacion de la
Categoria del Estudio de Impacto Ambiental
JES
?
CRITERIOS AN
Si No

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para

la salud de la paoblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran
los siguientes factores:

La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion
de residuos industriales, atendiendo a su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracion, particularmente en el caso de materias
inflamables, téxicas, corrosivas y radioactivas a ser utilizadas en las
diferentes etapas de la accion propuesta.

La generacién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
sélidos o0 sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental.

Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o
radiaciones.

La produccién, generacién, recoleccion, disposiciéon y reciclaje de
residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

El riesgo de proliferacién de patégenos y vectores sanitarios.

\/

Criterio 1: El proyecto no pone en riesgo la salud de la poblacion, la flora, la fauna y del
ambiente en general de ninguna manera. Para su ejecucibn no se generard,

recolectara, almacenara, transportara o dispondra residuos industriales de ninguna

Por su parte, los efluentes liquidos, las emisiones gaseosas Yy los residuos sélidos que
se generarian en el proyecto estarian dentro de las normas ambientales, como ocurre

en todos los residenciales. Los efluentes liquidos durante la Fase de Construccion de

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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manejaran a traves de letrinas portatiles, como lo exigen las normas de construccion. El
residencial estaria conectado al alcantarillado publico de Chitré. En el Anexo 9 se
presenta la nota del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) No.
024-2021-RRPP de 18 de mayo de 2021, la cual indica que la finca del proyecto cuenta
con conexion a linea de agua potable, pero no a alcantarillado sanitario. Por ello los
lotes tienen una superficie minima de 450 metros, cumpliendo con las exigencias del

Ministerio de Salud.

En cuanto a las emisiones gaseosas, las mismas se originarian por los trabajos de
acondicionamiento del terreno, donde se generaria polvo, y por la combustion interna
del equipo pesado y vehiculos empleados. En la Fase de Operacion no se generaria
polvo y los humos por combustién interna o el uso de utensilios en los hogares serian
insignificantes. Se tendria que tener cuidado solamente con las viviendas que se

encuentran en el perimetro, sobre todo hacia la parte Norte.

Por su parte, los ruidos y vibraciones que se generarian provendrian del uso de equipo
pesado al inicio del proyecto, durante los preparativos puntuales del terreno y la

pavimentacion de calles, cunetas y aceras.

Con relacién a los residuos sélidos, los mismos son recogidos permanentemente por el
Servicio de Aseo del Municipio de Chitré por estar en una zona de importante
crecimiento residencial. Los residuos que se generarian serian de tipo doméstico.
Durante la Fase de Construccion se generaria cartdn, papel, plasticos, envases de
alimentos, restos de comidas y otros similares. En la Fase de Operacion los residuos
serian muy parecidos en cuanto a su naturaleza. Para 52 viviendas la poblacion
estimada seria de 260 habitantes, considerando un promedio de 5 personas por
vivienda. Con una produccién promedio de 2 libras por persona por dia, el resultado
seria de 520 libras, que equivale a 0.26 tonelada corta (una tonelada corta tiene 2,000
libras). Por su baja cantidad diaria y su naturaleza no se considera que estos residuos

constituyan un peligro sanitario siempre que sean evacuados regularmente.

Durante la Fase de Construccion la Empresa Promotora formalizaria contrato con el
Municipio de Chitré para recibir el servicio de recoleccion de los desechos. En caso de

que la Instituciébn no tenga capacidad, el Promotor llevaria los desechos, por lo que

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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pagaria por el uso del vertedero municipal. Durante la Fase de Operacion, es decir, una
vez se ocupen las residencias, sera obligacion de cada propietario formalizar contrato

con el Municipio.

Finalmente, el proyecto no promoveria la proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios. No se contempla la construccion de estructuras que mantengan aguas
estancadas. Tampoco se utilizaran o almacenaran sustancias que atraigan moscas 0
animales silvestres o domésticos que puedan transmitir enfermedades. Los frentes de
trabajo se limpiarian periédicamente evitando la llegada de estos organismos.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencion a la diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el
grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar
los siguientes factores:

La alteracion del estado de conservacion de suelos.

La alteracién de suelos fragiles.

La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y
largo plazo.

La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta.

La induccién del deterioro del suelo por causas tales como
desertificacion, generacién o avances de dunas o acidificacién.

La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

La alteracion del estado de la conservacion de especies de flora y
fauna.

La introduccion de especies flora y fauna exéticas que no existen
previamente en el territorio involucrado.

La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la
fauna, flora u otros recursos naturales.

La presentacién o generacion de algin efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

La induccién a la tala de bosques nativos.

. El reemplazo de especies endémicas.

La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

La promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada.

La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa.

Los efectos sobre la diversidad biol6gica.

2|l 2|12 2] <20 2] 2] 22| L2 202

Proyecto: Residencial Dofia Chave

13



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria | 14

r. La alteracién de los pardmetros fisicos, quimicos y biolégicos del agua.

s. La modificacion de los usos actuales del agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre
caudales ecoldgicos.

u. La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

2]l 22|

v. La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o maritima y
subterranea.

Criterio 2: La ejecucion del proyecto no afectaria ningun recurso natural de relevancia.
Los suelos de la finca no estan bajo ningun régimen de conservacion especial. La finca
se ha utilizado principalmente como potrero de ganaderia extensiva. El terreno es
ligeramente irregular y suelos arcillosos, sin que presente condiciones de
deslizamientos o pérdidas masivas. Cualquier arrastre durante su acondicionamiento

seria muy puntual.

La ejecucion del residencial de ninguna manera afectaria la fertilidad de los suelos en
fincas adyacentes. Los trabajos de construccion se llevarian a cabo dentro el poligono
de la finca, sin que cualquier arrastre pudiera entrar a los terrenos cercanos. El proyecto
tampoco crearia problemas de desertificacion, ni de avance de dunas ya que en la zona
no existe este tipo de problemas o antecedentes fisicos. Tampoco en el proyecto se

estara utilizando o vertiendo sales u otros productos industriales.

No hay en el poligono del proyecto especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas o en peligro de extincion. Como lo sefiala la certificacion SINAPROC-DPH-
Nota-031 y remitido mediante la nota SINAPROC-DPH-NOTA-105 de 13 de mayo de
2021, el Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC) sefiala que la vegetacion en
la finca “consiste en herbazales y algunos arboles adultos, ubicados principalmente en
la cerca perimetral del lote”. La fauna avistada en la propiedad y en las inmediaciones
€S muy escasa Yy consistid principalmente de aves caracteristicas de entornos semi
urbanos, pequefos reptiles e insectos. La construccién del residencial no implicaria la
introduccién o manejo de flora o fauna, ya sea local o exética. Tampoco tendria lugar la

extraccion o explotacion de recursos naturales, la tala o el reemplazo de especies
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endémicas. Esas actividades no guardan ninguna relacion con la construccion de un
residencial. Dentro del poligono no hay formaciones vegetales o ecosistemas de

importancia local o regional.

Tampoco hay cuerpos de agua dentro del poligono, ni en las inmediaciones, como lo
certifica el informe del SINAPROC. La finca se encuentra lejos de la costa, de manera

gue no hay ninguna influencia maritima, ni viceversa.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o
turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones
significativas sobre estas areas o zonas se deberan considerar los
siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se
encuentran en areas protegidas.

b. La generacion de nuevas areas protegidas.

c. La modificacion de antiguas areas protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. La afectacion, intervencibn o explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. La madificacion en la composicion del paisaje.

L] Ll 2] 2] <2

h. El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas.

Criterio 3: La finca del proyecto no se encuentra dentro o cerca de areas protegidas. La
obra no generaria nuevas areas protegidas, ni implica la pérdida de ambientes
representativos o protegidos. Por otro lado, la zona y la finca del proyecto no contienen
elementos de valor paisajistico o turistico. El proyecto residencial tampoco modifica la
composiciéon del paisaje puesto que se encuentra practicamente rodeado de
residenciales y otros elementos urbanos. Finalmente, el proyecto no esta relacionado

con actividades recreativas o turisticas.
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CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes
efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. Lainduccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de \/
influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o
permanentemente.

b. La afectacibn de grupos humanos protegidos por disposiciones \/
especiales.

c. La transformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales
con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

<]

d. La obstruccién del acceso a recursos naturales que sirvan de base para
alguna actividad econ6mica o de subsistencia de comunidades
humanas aledanas.

e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

f. Los cambios en la estructura demografica local.

g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor
cultural.

2] 2] =2 2]

h. La generacion de nuevas condiciones para los grupos o comunidades
humanas.

Criterio 4: El proyecto no genera reasentamientos, ni desplazamientos de la
comunidad cercana. Tampoco afecta el sistema de vida de la poblacion de la zona,
como lo indica el Decreto No. 123. Debe tomarse en consideracion que los
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas toman
lugar generalmente debido a la ejecucidon de megaproyectos de ingenieria, como la
construccion de autopistas, lineas de ferrocarril, hidroeléctricas, por explotaciones

mineras o por desastres naturales de gran magnitud.

El proyecto propuesto tampoco causa “alteraciones significativas sobre los sistemas de

vida y costumbres de grupos humanos”, incluyendo la poblacion cercana. El proyecto
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de ninguna manera forzaria a que los residentes actuales cambien sus oficios o forma

de vida.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico,
arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como
los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones
significativas en este &mbito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacidén, modificacién y deterioro de algin monumento histérico,
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueolégico
declarados.

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropol6gicos en cualquiera
de sus formas.

Total de factores afectados por el Proyecto:

Criterio 5: De acuerdo al mapa de Sitios Arqueoldgicos de la Republica de Panama,

publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de Panama (2010), preparado por la

Autoridad Nacional del Ambiente, el area no contiene sitios con elementos de valor

histérico, arqueoldgico o cultural. Tampoco se han dado hallazgos dentro de la finca, ni

en los proyectos residenciales en las proximidades.

De darse un hallazgo durante la construccion del residencial, sera deber de la Sociedad

Promotora paralizar los trabajos y notificar a la Direccién de Patrimonio Histérico para

su investigacion y recuperacion.

A continuacion, se presenta un flujograma que muestra el proceso de determinacion de

la Categoria de un Estudio de Impacto Ambiental segun los términos del Decreto

Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
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FLUJOGRAMA PARA LA DETERMINACION DE LA CATEGORIA DE UN ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

Basado en las estipulaciones del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009

Proyecto incluido en la lista
taxativa del Articulo 16 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009.

¢ Toca alguno
de los
Criterios de
Proteccion
Ambiental?

Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |

El proyecto no genera impactos

ambientales  significativos 'y  no

conlleva  riesgos  ambientales

negativos significativos.

¢ Se afecta el
ambiente de manera
parcial y los impactos
pueden ser mitigados
con medidas
sencillas y de facil
aplicacién?

Proyecto: Residencial Dofia
Chave

Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il

El proyecto puede ocasionar impactos
ambientales negativos de caracter
significativo que afectan parcialmente
el ambiente, y que pueden ser
eliminados o mitigados con medidas
conocidas y de facil aplicacion.

Disefio: Eliécer Osorio.
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4. INFORMACION GENERAL:

4.1. Informacién sobre el Promotor:

a.

Tipo _de Promotor: El proyecto es promovido por una Persona Juridica, la
sociedad LOMITA MORA, S.A.

Tipo de Empresa: Se trata de una sociedad anénima.

Ubicacién: La oficina de la Sociedad Promotora se encuentra en el

corregimiento de La Arena, distrito de Chitré.

Certificado de Existencia y Representacion Legal: La sociedad LOMITA MORA,
S.A. se encuentra registrada al Folio N° 155659386 del Registro Publico. Su

Representante Legal es el sefior Roberto Reinaldo Ruiz Poveda, con cédula
de identidad personal nimero 6-58-2376. El Certificado de Registro Publico de
la Sociedad Promotora se encuentra en la carpeta de documentos originales y
una copia se agrega en el Anexo 1. Por su parte, la fotocopia de la cédula del
Representante Legal se encuentra también en la carpeta de documentos

originales y una fotocopia se adjunta en el Anexo 2.

Certificado de Registro de la Propiedad: El proyecto se ejecutara sobre el Folio
Real N° 30349850, Cédigo de Ubicacion 6002, con una superficie de 2 Ha 6449
m? 87 dm?, localizada en el corregimiento de La Arena, distrito de Chitré,
provincia de Herrera, propiedad de la sociedad LOMITA MORA, S.A. También
se incluye el Folio Real N° 30378651, Cddigo de Ubicacion 6002, con una
superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de Evelyn Fabiola Monterrey
Quintero, el Folio Real N° 30393222, Cdédigo de Ubicacion 6002, con una
superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de Macnamara Olanis
Quintero Cedefio, y el Folio Real N° 30364944, Cédigo de Ubicaciéon 6002, con
una superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, propiedad de suscribe, Juan

Antonio Santana Corro. Estas fincas se encuentran contiguas al Folio Real N°
30349850.
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Los certificados de Registro Publico de las cuatro fincas, al igual que la
AUTORIZACION DE USO de la tres dltimas, se presentan en la carpeta de

documentos originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 3.
4.2. Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente y Recibo de Pago:

a. Paz y Salvo: El Paz y Salvo expedido por el Ministerio de Ambiente a favor de la
Sociedad Promotora se presenta en la carpeta de documentos originales y una

fotocopia se agrega en el Anexo 6.

b. Recibo de Pago: El recibo de pago por concepto de pago de la tasa de evaluacion

del Estudio de Impacto Ambiental también se encuentra en la carpeta de documentos

originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 7.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

5.1. Objetivo y Justificacion del Proyecto:

a. Obijetivo del Proyecto:

El proyecto propuesto esta dirigido a la construccion de un residencial de 52

viviendas clasificado como “Residencial Bono Solidario —RBS” sobre un

poligono de 2 ha 7800 m? 5 dm?, localizado en el corregimiento de La Arena,

distrito de Chitré. El residencial contara con todos los servicios publicos, calles,

cunetas y aceras pavimentadas, y areas de uso publico.

b. Justificacion del Proyecto:

La naturaleza y ubicacion del proyecto se justifican por las siguientes razones:

El distrito de Chitré presenta un notable crecimiento urbano debido a su
liderazgo historico como polo de desarrollo comercial, industrial y
educativo. El crecimiento econdémico al mismo tiempo ha resultado en un
mayor numero de residentes, por lo que se genera un incremento en la
demanda de viviendas, de manera que la ejecucion de proyectos como el
propuesto es una necesidad social.

El proyecto representa una opcion competitiva para aquellas personas

gue buscan una vivienda propia en el sector de Chitré.

La finca del proyecto se encuentra en una zona cercana a la Avenida
Roberto Ramirez De Diego (Via de Circunvalacion), donde se han
desarrollado otros proyectos residenciales debido a la cercania y

accesibilidad al centro de Chitré.

La finca est& alejada de conglomerados de viviendas, excepto en la parte
Norte, de manera que las actividades del proyecto no generarian

afectaciones de significancia.

El poligono no contiene recursos naturales sensibles que puedan ser
afectados con las actividades de construccion. No hay bosques, ni cursos

de agua, ni fauna significativa.

Proyecto: Residencial Dofia Chave



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria | 22

= Las viviendas, infraestructuras y método de trabajo del proyecto son de
tipo convencional, como la mayoria de los construidos en el distrito de
Chitré, y no requieren de insumos o actividades que pongan en riesgo la
salud y seguridad de la poblacién del area.

= La sociedad promotora tiene el derecho, al igual que el resto de los
propietarios de fincas en el pais, de obtener un usufructo de sus bienes

siempre y cuando se cumpla con las normas de la Republica de Panama.
5.2. Ubicacion Geografica:

La la Finca N° 30349850, Cddigo de Ubicacion 6002, se encuentra localizada en el
corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera. A continuacion, se
presentan las coordenadas UTM (Datum WGS 84) del perimetro del globo.
Seguidamente, se presenta la localizacion del proyecto a escala 1:50000, basado en

la hoja del Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”.

Tabla 2: Coordenadas del Poligono del Proyecto

Punto Norte Este Punto Norte Este

1 880209.37 558644.32 18 880339.51 558352.23
2 880215.90 558649.69 19 880304.22 558357.17
3 880220.93 558653.82 20 880357.36 558736.95
4 880233.96 558665.10 21 880336.97 558720.98
5 880255.79 558684.81 22 880320.58 558703.73
6 880263.56 558694.83 23 880312.57 558693.52
7 880282.70 558721.73 24 880286.46 558658.93
8 880287.03 558727.97 25 880243.46 558619.58
9 880302.68 558744.83 26 880241.23 558603.63
10 880312.20 558753.55 27 880302.37 558595.07
11 880334.49 558771.04 28 880300.12 558578.98
12 880355.80 558785.60 29 880227.90 558589.09
13 880377.03 558797.54 30 880226.91 558590.92
14 880403.11 558812.04 31 880215.46 558617.18
15 880407.19 558814.63 32 880211.11 558638.05
16 880407.65 558807.68 33 880210.66 558640.21
17 880344.03 558353.02
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: RESIDENCIAL DONA CHAVE
PROMOTOR: LOMITA MORA, S.A.
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LOCALIZACION DEL PROYECTO
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5.3. Legislacion, Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion Ambiental
Aplicables y su Relacion con el Proyecto:

El area y el proyecto propuesto estan regidos por las siguientes normas:

1. Constitucion Politica de la Republica de Panama. Se destacan los

siguientes articulos:

a. Articulo 17: “Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger en su vida, honra y bienes a los nacionales donde quiera se
encuentren y a los extranjeros que estén bajo su jurisdiccion; asegurar
la efectividad de los derechos y deberes individuales y sociales, y

cumplir y hacer cumplir la Constitucién y la Ley".

b. Articulo 109: “Es funcién esencial del Estado velar por la salud de la

poblacién de la Republica ...”

c. Articulo 118: “Es deber fundamental del Estado garantizar que la
poblacion viva en un ambiente sano y libre de contaminacion, en
donde el aire, el agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del

desarrollo adecuado de la vida humana”.

d. Articulo 119: “El Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que
prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio

ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas”.

e. Articulo 120: “El Estado reglamentara, fiscalizara y aplicara
oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de la fauna terrestre, fluvial y marina,
asi como de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo
racionalmente, de manera que se evite su depredacion y se asegure

Su preservacion, renovacién y permanencia”.

f. Articulo 121: “La Ley reglamentara el aprovechamiento de los recursos
naturales no renovables, a fin de evitar que del mismo se deriven

perjuicios sociales, economicos y ambientales”.
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Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1947, que aprueba el Cddigo Sanitario

de la Republica de Panama.

Ley 14 de 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre
custodia, conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la

Nacion.

Ley N° 1 de 3 de febrero de 1994, que establece la Legislacion Forestal

de la Republica de Panama.

Ley 24 de 7 junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida
silvestre de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente. Entre sus

principales articulos relacionados estan los siguientes:

a. Articulo 1: “La administracion del ambiente es una obligacion del
Estado ...”

b. Articulo 5: “Se crea la Autoridad Nacional del Ambiente como la
entidad autbnoma rectora del estado en materia de recursos naturales
y del ambiente, para asegurar el cumplimiento de las leyes, los

reglamentos y la politica nacional del ambiente ...”

c. Articulo 22: “La Autoridad Nacional del Ambiente promovera el
establecimiento del ordenamiento ambiental y velara por los usos del
espacio en funcion de sus aptitudes ecoldgicas, sociales y culturales,
su capacidad de carga, el inventario de los recursos naturales
renovables y no renovables y las necesidades de desarrollo, en

coordinacion con las autoridades competentes ...”

d. Articulo 23: “Las actividades, obras o proyectos, publicos o privados,
gue por su naturaleza, caracteristica, ubicacibn o recurso puede
generar riesgo ambiental, requeriran de un estudio de impacto
ambiental previo al inicio de la ejecucion, de acuerdo con la

reglamentacion de la presente Ley.

Proyecto: Residencial Dofia Chave



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria | 27

e. Articulo 26: “Los estudios de impacto ambiental seran elaborados por

personas idoneas, naturales o juridicas, independientes de la empresa
promotora de la actividad, obra o proyecto, debidamente certificada por

la Autoridad Nacional del Ambiente”.

Ley N° 42 de 27 de agosto de 1999, “Por la cual se establece la

equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad”.

Ley N° 58 de agosto de 2003, que modifica parcialmente la Ley 14 del 5

de mayo de 1982, que regula el Patrimonio Histérico de la Nacion.

Ley N° 5 de 28 de enero de 2005, que trata sobre los Delitos Contra el

Ambiente.

10.Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 “Por el cual se aprueba

el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio

de la Republica de Panama”.

11.Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el

Proceso de Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Entre sus principales

articulos relacionados estan los siguientes:

a.

Articulo 16: “La lista de proyectos que ingresaran al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, considera la Clasificacion Industrial

Internacional Uniforme (Cddigo CIIU) ...

Urbanizaciones residenciales (incluyendo todas
las etapas) con mas de 5 residencias.

Articulo 22: “Para los efectos de este Reglamento, se entendera que
un proyecto produce impactos ambientales significativamente
adversos si genera o presenta alguno de los efectos, caracteristicas o
circunstancias previstas en uno o mas de los cinco criterios de
proteccion ambiental identificados en el Articulo 23 de este

reglamento”.
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c. Articulo 23: “El Promotor y las autoridades ambientales deberan
considerar los siguientes cinco criterios de proteccion ambiental para
determinar, ratificar, modificar, revisar y revisar la categoria de los
Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado
proyecto, obra o actividad, asi como para aprobar o rechazar la

misma.”

d. Articulo 24: “El Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
contemplara tres categorias de Estudio de Impacto Ambiental en virtud
de la eliminacion, mitigacién y/o compensacion de los potenciales
impactos ambientales negativos que el proyecto que un proyecto, obra

o actividad pueda inducir en el entorno ...”

e. Articulo 26: “Los Estudios de Impacto Ambiental deberan incluir los
contenidos minimos para la fase de admision previstos en este articulo
y en las normas ambientales vigentes, a fin de garantizar la adecuada
y fundada prediccion, identificacion e interpretacion de los impactos
ambientales que pueda generar el proyecto, obra o actividad, asi
como la idoneidad técnica de las medidas propuestas para evitar,
reducir, corregir, compensar y controlar los impactos adversos
significativos. Estos contenidos se mantendran vigentes hasta que
sean adoptados por el sector de acuerdo al Articulo 25 de este
reglamento. El contenido minimo de los Estudios de Impacto
Ambiental, de acuerdo a su categoria, sera el que se establece en el

siguiente cuadro:

f. Articulo 29: “Los Promotores de actividades, obras o proyectos,
publicos y privados, haran efectiva la participacion ciudadana en el
Proceso de elaboracion y evaluacion del Estudio de Impacto

Ambiental ...

12.Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
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13.Decreto de Gabinete N° 252 de 30 de diciembre del1971, que establece el
Cddigo de Trabajo, regula las disposiciones legales en materia laboral,

riesgos profesionales, etc.

14.Decreto Ejecutivo N° 284 de 16 de noviembre de 2001, que fija normas

para Controlar los Vectores del dengue.

15.Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020, “Por el cual se actualiza
el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones vy
Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la Republica de

Panama”.

16.Decreto Ejecutivo N° 306 de 31 de julio de 2020, “Que subroga el Decreto
Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el Fondo Solidario de
Vivienda (FSV) y deroga el Decreto Ejecutivo No. 50 de 31 de mayo de
2019 y el Decreto Ejecutivo No. 54 de 26 de junio de 2019”.

17.Resolucion N° 366-2020 de 05 de agosto de 2020, “Por la cual se
aprueban los codigos de zonificacion para los proyectos habitacionales de

interés social a nivel nacional”.

18.Resolucion No.430 de 25 de agosto de 2020 del MIVIOT “Por el cual se
reglamenta el Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, que
subroga el Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el
Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

19.Decreto Ejecutivo N° 88 de 12 de noviembre de 2020, “Por medio del cual
se reglamenta la Ley N° 42 de 27 de agosto de 1999, por la cual se
establece la equiparacion de oportunidades para las personas con

discapacidad”.

20.Resolucion AG-235-2003, que establece el pago por concepto de

indemnizacién ecoldgica para la ejecucion de obras de desarrollo.

21.Resolucion N° 28 de 21 de febrero de 2003, “Por la cual se aprueba el
reglamento para Calles Privadas en las Urbanizaciones y Lotificaciones
ubicadas en el Territorio Nacional”.
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22.Resolucion AG-363-2005, que establece medidas de proteccion al
patrimonio histérico nacional ante actividades generadoras de impacto

ambiental.

23.Resolucion N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio de la cual
se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de Aceptacion Final
Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el requisito de
presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los Promotores
para garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las calles a la
Nacion”.

24.Resolucion N° AL-159-15 de 07 de septiembre de 2015, “Por la cual se
modifica la Resolucion N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio
de la cual se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de
Aceptacion Final Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el
requisito de presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los
Promotores para garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las

calles a la Nacioén”.

25.Resolucion N° 067 de 12 de abril de 2021, “Que aprueba el manual de

requisitos para la revision de planos, tercera edicion”.

26.Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, referente a “Descarga de
efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales

y subterraneas”.

27.Acuerdo Municipal N° 5 de 22 de abril de 1981, “Por el cual se adoptan
las normas y reglamento de desarrollo urbano para la ciudad de Chitré,

elaboradas por el Ministerio de Vivienda”.
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5.4. Descripcion de las Fases del Proyecto:
El proyecto incluye tres fases: Planificacion, Construccion y Operacion. La

mayoria de las actividades se llevarian a cabo durante la Fase de Construccion.
5.4.1. Planificacion:

La Etapa de Planificacion involucra una serie de actividades de oficina y
trabajos de campo sin intervencion del terreno, como la contratacion de
personal técnico, mediciones en campo, preparacion de los planos, obtencion
de permisos en diferentes instituciones estatales, y preparacion del Estudio de

Impacto Ambiental para su presentacion ante el Ministerio de Ambiente.
5.4.2. Construccion:

Se estima que la Fase de Construccién tomaria aproximadamente 24 meses,
considerando la demanda existente. La mayoria de los impactos ambientales
negativos del proyecto se presentarian en esta Etapa, aunque sus efectos
serian sobre todo de corto plazo. Durante la Fase de Construccion se

contemplan las siguientes actividades:

a. Preparacion general del sitio: Se refiere al acondicionamiento del

terreno. Para los trabajos se empleara equipo pesado, como tractor de
orugas, motoniveladora, pala hidraulica, retroexcavadora, rola,
camiones cisterna, camiones volquete, vehiculos pickups y camiones
de carga de materiales. Para los trabajos no se requiere adquirir

material de relleno de fuentes externas.

b. Instalacion de los servicios publicos: ElI agua potable sera

suministrada a través del sistema del IDAAN. ElI Promotor seguira las
indicaciones de la Nota del IDAAN No. 024-2021-RRPP de 18 de
mayo de 2021 donde se sefiala que el proyecto podria conectarse a
una linea de agua potable de 4” localizada a unos 150 metros (ver
nota del IDAAN en el Anexo 9).

Por su parte, las aguas servidas seran tratadas mediante tanque

séptico individual.
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El sistema de energia eléctrica sera instalado por una empresa
subcontratista, en coordinacion con la empresa Naturgy, la cual

suministra electricidad en el area.

c. Construccion de calles v drenajes: La finca se encuentra delimitada

por la calle que lleva a fincas y al sector del Rio La Villa, de 15,00m de
ancho, y por la Calle Sur, en la parte Norte, de 12,80m de ancho.
Ambas calles son publicas y tienen rodadura de tosca. Con el
proyecto se realizardn mejoras a las cunetas y estas calles para
facilitar los trabajos de construccion. Solamente se construird un tramo
de calle interna de 12,80m de ancho, conectada a la calle que lleva al
rio, la cual tendra sello asfaltico, drenaje cubierto y acera de 1,80m de
ancho. El plano del Anteproyecto que se presenta en el Anexo 12.

Para la construccion de las calles la Sociedad Promotora debera
seguir las especificaciones del "Manual de requisitos para aprobacion
de planos del Ministerio de Obras Publicas”, aprobado mediante la
Resolucién 067 de 12 de abril 2021 y el Decreto Ejecutivo N° 150 de
16 de junio de 2020, “Por el cual se actualiza el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en

todo el territorio de la Republica de Panama”.
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Dimensiones de las Calles
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d. Construccion de las viviendas: Las viviendas se construirdn de forma

progresiva mediante cuadrillas. Se utilizaran materiales como bloques
de hormigbn, cemento, arena, piedra molida, acero de diferentes
especificaciones, carriolas, laminas de zinc, tuberias de PVC,
cableados eléctricos, puertas, ventanas, mobiliario y acabados

convencionales.

Por su parte, los lotes tendrian una superficie minima de 450 m? para
construir sistema séptico individual. La construccion de las viviendas
se apegaria a las especificaciones que se presentan en los planos del
Anexo 13.

e. Construccion de las instalaciones de uso publico: El proyecto contaria

con 1 area de uso publico que cubriria 2,150.93 m?, lo que representa
el 9.15% del total del area util del residencial. Esta area se
acondicionaria a medida que se avanza en la construccién y entrega

de las viviendas.

f. Siembra de césped e instalacion de otros elementos: Se instalara

césped en los lotes de las viviendas, en las areas de uso publico y
zonas propensas a la erosion, como el espacio entre cunetas y
aceras. lgualmente, se colocara gravilla en algunas zonas de las
areas de uso publico. También se instalaran las sefializaciones en las

calles y otras areas del residencial.

La Fase de Construccién tomaria aproximadamente 2 afios, dependiendo
de la demanda del mercado. Seria durante este periodo cuando se
presentaria la mayoria de los impactos ambientales del proyecto, aunque

sus efectos serian sobre todo a corto plazo.
5.4.3. Operacion:
Durante la Fase de Operacidon se contemplan las siguientes actividades:

a. Promocién del proyecto: Esta actividad se llevaria a cabo

principalmente en el distrito de Chitré y alrededores durante eventos
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feriales y otras jornadas. Igualmente se realizara la promocion a través
de redes sociales. La Sociedad Promotora mantendra reuniones con
los principales bancos del area para el tema del financiamiento de las

viviendas.

b. Venta y traspaso de las viviendas: Esta actividad involucra los tramites

de compra y la entrega de los titulos de propiedad a cada duefio. El
trabajo estaria a cargo principalmente de un abogado, el cual se

encargaréa de realizar los tramites en la Notaria y Registro Pablico.

c. Mantenimiento del sitio: La Sociedad Promotora se encargara de darle

mantenimiento al sitio del proyecto hasta que la ultima vivienda haya
sido entregada a su propietario y todos los servicios publicos hayan
sido traspasados a las instituciones 0 empresas competentes
(Municipio, IDAAN, MOP, Naturgy). Esto incluye el mantenimiento de
areas publicas, calles, tanque de reserva de agua, estacion de bombeo

de aguas residuales, lineas de alcantarillado y otras estructuras.
5.4.4. Abandono:

Debido a que se trata de un residencial y de propiedades privadas al final de
todo, el proyecto se mantendria indefinidamente y no prevé una Fase de
Abandono. No debe confundirse la terminacién de la obra, que es el paso final

en la Fase de Construccion, con la Fase de Abandono.
5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar:

La infraestructura a construirse consiste en un residencial de 52 viviendas bajo
la designacién “Residencial Bono Solidario (RBS)”. Las viviendas tendran un
area de construccion total de 69.38 m?, con un area abierta de 17.58 m? y un
area cerrada de 51.80 m2. Los lotes seran de 450 m?, que es el area minima
exigida por la normativa de salud para el uso de tanque séptico y foso
percolador individual. Estara conectado a calles de 15,00 y 12,80 metros de
ancho. Ademas, tendra un area de uso publico 2,150.93 m?, que corresponde al
9.15% del area util total. El plano del Anteproyecto se presenta en el Anexo 12.
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Por su parte, el plano del disefio de las viviendas se presenta en el Anexo 13.

Seguidamente se presenta una tabla con el resumen de las areas del proyecto.

Tabla 3: Resumen de las Areas del Proyecto

RESUMEN DE AREAS
' : PORCENT. SOBRE
DESCRIPCION CANTIDAD AREA AREA YOTAL DEL
: : TERRENO
AREA UTIL TOTAL (LOTES RESIDENCIALES) 52 LOTES 23,506.58 m? 84.56%
USO PUBLICO - ; 1LOTE 2,150.83 ¢ 7.74%
{FUTURO DESARROLLO 1LOTE 1,578.82 m? 5.68%
CALLES (RODADURA, HOMBRO, CUNETA, AREA VERDE, ACERA) 1.CALLE 563,72 m? 2.03%

TOTALES

27,800.05 m?

100.00%

Fuente: Plano del Anteproyecto aprobado.

El equipo y maquinaria que se utilizaria en la ejecucion del proyecto es de tipo

convencional y estara presente principalmente durante la Fase de Construccion,

cuando se prepare el terreno y los lotes, se construyan y pavimenten la calle,

aceras y cunetas, y se instalen los sistemas de agua potable, plomeria y

electricidad. La maquinaria consistira bésicamente de tractor de orugas,

motoniveladora, pala hidraulica, retroexcavadora, rola, distribuidora de asfalto,

camiones volquete, rola, camion cisterna, camion mezclador de concreto,

camiones de plataforma, camiones de vagon y pick-ups. Igualmente, se utilizara

equipo menor como soldadora, generador portatil, mezcladora de concreto

portétil y herramientas manuales requeridas en trabajos de construccion.

5.6. Necesidades de Insumos durante la Construccion y Operacion:

El proyecto requerira de los siguientes insumos:

1. Fase de Construccion: Cemento, arena, piedra molida, acero de

diferentes especificaciones, bloques de concreto, tubos de alcantarillas,

laminas de zinc, madera, cables eléctricos, tuberia de PVC y accesorios

convencionales, los cuales se adquiriran en comercios

comerciales de la region.

locales
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2. Fase de Operacion: Los insumos dependeran de cada propietario de
vivienda. Como se puede conocer, es muy comun que los propietarios
realicen mejoras a las viviendas, donde se requiere materiales y

accesorios convencionales.
5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos:

a. Fase de Construcciéon: Se requerira principalmente de electricidad,

vias publicas y telecomunicaciones, entre otros.

b. Fase de Operacién: Se requerira de los servicios de agua potable,
alcantarillado, recoleccion de la  basura, electricidad,

telecomunicaciones y vias publicas.
5.6.2. Mano de Obra:

a. Empleos Directos durante la Fase de Construccion: Se emplearan

unas 25 personas, divididas en cuadrillas. Se tendra personal
calificado y no calificado, como ingeniero civil, topégrafo, operadores
de equipo pesado, albafiles, plomeros, electricistas y ayudantes

generales.

b. Empleos Directos durante la Fase de Operacion: Durante esta Fase

se generarian plazas temporales para agentes de venta,
decoradores, abogados y trabajadores generales para el

mantenimiento de las areas.

Una vez las viviendas sean ocupadas se generarian plazas
temporales, por ejemplo, en trabajos de remodelacién, construccion
de cercas, pintado de viviendas, mantenimiento de jardin y otros.
Para estos trabajos generalmente se requieren albafiles,
electricistas, plomeros, herreros, ayudantes generales. Igualmente,

muchas familias requieren de servicios domésticos.

c. Empleos Indirectos: Con la construccion del residencial se

fortalecerian los empleos existentes en empresas del distrito de

Chitré, como ferreterias, supermercados, restaurantes, bancos y
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prestadoras de servicios publicos. Igualmente, se fortalecerian los
empleos en aquellas empresas que le suplan de bienes y servicios a

los nuevos residentes.
5.7. Manejo y Disposicion de Desechos:

La ejecucion del proyecto generaria residuos solidos en las diferentes fases,
pero los mismos estarian clasificados como domésticos y podrian se
recolectados sin problema alguno a través del servicio de aseo municipal. Los
residuos liquidos, por su parte, también serian de tipo doméstico. Practicamente
no se generarian residuos gaseosos. El proyecto no genera residuos

peligrosos.
5.7.1. Solidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccion: Se generardn desechos como bolsas de

cemento, restos de madera, bolsas plasticas, envases de alimentos y
restos de comidas de los trabajadores. Estos desechos estarian
clasificados como domésticos (también se utilizan los términos

domiciliarios, comunes y municipales? para referirse a ellos).

La Empresa Promotora debera tramitar los permisos correspondientes

con el Municipio de Chitré por el uso del vertedero.

c. Fase de Operacion: Los desechos sélidos en esta fase también serian

de tipo doméstico, como los que se producen en toda vivienda
convencional. Estarian compuestos principalmente por papel, cartén,
plasticos, latas de conservas, envases de vidrio, restos de alimentos y
otros. Estos desechos no representan directamente un riesgo a la
salud publica siempre y cuando sean recolectados por el servicio de

aseo continuamente, como se da en los residenciales del area.

2 Salazar, Doreen. Guia para la Gestion del Manejo de Residuos Soélidos Municipales.
PROARCA/SIGMA: 2003.
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Se estima que una vez ocupado el residencial completamente se
tendria una produccion total diaria de 0.26 tonelada corta. Esta
cantidad se ha estimado por el hecho de que serian 52 viviendas, con
un promedio de 5 personas por vivienda, lo que resultaria en una
poblacion de 260 habitantes. Para zonas urbanas como Chitré se ha
establecido una generacion promedio de 2 libras por persona por dia,
de manera que el Residencial Dofia Chave produciria 520 libras diarias
(520 / 2,000 = 0.26 tonelada corta). Una tonelada corta equivale a
2,000 libras. Por su baja cantidad diaria y su naturaleza no se
considera que estos residuos constituyan un peligro sanitario siempre

gue sean evacuados regularmente.

Por otra parte, seria responsabilidad de cada propietario de vivienda
formalizar contrato con el Municipio de Chitré para la recoleccién de la

basura.
d. Fase de Abandono: No aplica.
5.7.2. Liquidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccién: Los desechos estarian compuestos
principalmente por aquellos generados de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores del proyecto. Estos residuos se manejarian
mediante letrinas portatiles, como lo exigen las normas de
construccion. El Contratista debera proveer estas letrinas.

c. Fase de Operacion: Las aguas servidas seran tratadas mediante
sistema séptico individual en cada vivienda. Por ello, cada lote tendra
un minimo de 450 metros cuadrados para garantizar la filtracion
adecuada, de acuerdo a la normativa del Ministerio de Salud.

d. Fase de Abandono: No aplica.
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5.7.3. Gaseosos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccién: Se produciria humos por la combustién interna

del equipo pesado a utilizarse, pero debido a que el terreno no
presenta fuertes irregularidades no sera necesario el uso intensivo de
maquinaria. Ademas, la zona es completamente despejada. Estos
humos no constituirian un peligro a la salud o al ambiente. El aspecto
de mayor importancia en el proyecto seria la generacién de particulas
de polvo dada la cercania del poligono del proyecto a viviendas en la

parte Norte.

c. Fase de Operacion: No se genera desechos de este tipo.

d. Fase de Abandono: No aplica.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo:

La ejecucion del proyecto Residencial Dofia Chave tendria concordancia con el
Plan de Uso de Suelo del distrito de Chitré. La Finca N° 30349850 cuenta con el
codigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario), designado
mediante la Resolucion No. 456-2022 de 16 de julio de 2021, emitida por el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

El anteproyecto fue presentado ante Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) y fue aprobado. La referida Resolucion se
presenta en el Anexo 8. Por su parte, el plano del Anteproyecto con todos sus

sellos se presenta en el Anexo 12.
5.9. Monto Global de la Inversion:

La inversion se estima en B/ 1,820,000.00 (un millébn ochocientos veinte mil
balboas), monto que tendra un impacto positivo en la economia del distrito de

Chitré debido a la adquisicion de bienes y servicios.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO:
6.3. Caracterizacion del Suelo:

Los suelos son profundos, con un alto contenido arcilloso, sin afloramientos de

material litico. Son terrenos de baja a mediana productividad.

6.3.1. Descripciéon del Uso del Suelo:

La finca del proyecto se ha utilizado principalmente para la ganaderia
extensiva, contando con pastos naturales. Con el acondicionamiento la

vegetacion de gramineas y los escasos arboles serian removidos.

6.3.2. Deslinde de la Propiedad:

El proyecto se desarrollara sobre las siguientes fincas o folios reales, todas
con Cadigo de Ubicacién 6002, formando un solo poligono y localizadas en

el corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

a. Finca N° 30349850, con una superficie de 2 Ha 6449 m? 87 m?. Sus

linderos son los siguientes:

Norte: Calle Sur, rodadura de tosca, resto del Folio Real
ndmero 16953, Rollo numero 12683, Documento
namero 7, CAdigo de Ubicacion 6002, propiedad de
Lomita Mora, S.A.

Sur: Resto libre del Folio Real 16963, Rollo numero 12683,
Documento numero 7, Cdédigo de Ubicacion 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A., Folio Real numero
10514), Tomo numero la 02, Folio 382, Cddigo de
Ubicacién 6002, propiedad de Victor Manuel Mendoza
Batista.

Este: Camino de acceso a otras fincas, rodadura de tierra,
resto del Folio Real numero 16953, Rollo numero
12683, Documento 7, Cddigo de Ubicacién 6002,
propiedad de Lomita Mora S.A.
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Oeste: Resto del Folio Real nUmero 16953, Rollo nimero
12683, Documento 7, Codigo de Ubicaciéon 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A.

. Finca N° 30378651, con una superficie de 450 m? 6 dm? Sus

linderos son los siguientes:

Norte: Calle Sur, camino de tosca.

Sur: Folio Real 16953-6002, propiedad de Lomita Mora, S.A.
Este: Folio Real 16953-6002, propiedad de Lomita Mora, S.A.
Oeste: Folio Real 16953-6002, propiedad de Lomita Mora, S.A.

Finca N° 30393222, con una superficie de 450 m? 6 dm?2. Sus

linderos son los siguientes:

Norte: Calle Sur, camino de tosca.

Sur: Folio Real 16953, Rollo 12683, DOCTO 7, CU 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A.

Este: Resto libre del Folio Real 30349850 CU 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A.

Oeste: Resto libre del Folio Real 30349850 CU 6002,

propiedad de Lomita Mora, S.A.

. Finca N° 30364944, con una superficie de 450 m? 6 dm?. Sus

linderos son los siguientes:

Norte: Rodadura de tosca, Calle Sur.

Sur: Folio Real 16953, Rollo 12683, DOCTO 7, CU 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A.

Este: Resto libre del Folio Real 30349850 CU 6002,
propiedad de Lomita Mora, S.A.

Oeste: Folio Real 16953, Rollo 12683, DOCTO 7, CU 6002,

propiedad de Lomita Mora, S.A.
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6.4. Topografia:

El terreno de la finca es ligeramente irregular, sin pendientes o depresiones
abruptas que pudieran conllevar a la creacion de altos taludes. Esta condicion
se encuentra plasmada en la certificacion SINAPROC-DPH-Nota-031, que se
presenta en el Anexo 10. Para los trabajos de acondicionamiento se
consideraran los niveles y pendientes de los caminos de acceso, de manera
gue el material a remover seria muy limitado. Los requerimientos de movimiento

de tierra son los siguientes:

= Desmonte: 17,390.08 m3
» Terraplén: 16,404.33 m3
= Neto: 985.75 m3

El plano de movimiento de tierra se presenta en el Anexo 14. Una de las
principales consideraciones ambientales en este caso esta relacionada con el
posible arrastre de suelo hacia las cunetas, principalmente las del camino hacia
el rio, aunque es poco probable que estos sedimentos lleguen al curso de agua.
En todo caso la observacion seria por la obstrucciéon de las cunetas con

sedimento.
6.6. Hidrologia:

Como lo sefala igualmente la certificacion SINAPROC-DPH-Nota-031, no hay

cursos de agua dentro de la finca del proyecto, ni en las inmediaciones.

6.6.1. Calidad de Aquas Superficiales:

No aplica. No hay cursos de agua naturales dentro de la finca del

proyecto, ni en las cercanias.
6.7. Calidad de Aire:

La calidad del aire puede considerarse como buena debido a que la zona se
encuentra completamente despejada y con bastante aireacion. No hay barreras
naturales ni artificiales que afecten la circulacion del aire, como colinas o
edificios. Tampoco en la zona se encuentran industrias que viertan desechos a
la atmosfera o generen malos olores. La zona se encuentra rodeada de fincas

ganaderas por la parte Sur, principalmente.
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6.7.1. Ruido:

De acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de
2002, “Que adopta el reglamento para el control de los ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
ambientes laborales”, ruido es “todo sonido molesto o que cause
molestia, que interfiera con el suefio y trabajo o lesione y darie fisica
o psiquicamente al individuo, flora, fauna y bienes de la nacién o de

particulares”.

Por su lado, el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, “Por
el cual se determina los niveles de ruido para las areas residenciales
e industriales”, permite un maximo de 60 decibeles (dB) en escala A
dentro de un horario entre las 6:00 a.m. y las 9:59 p.m. y un maximo
de 50 decibeles (dB) en escala A dentro de un horario entre las 10:00

p.m.y 5:59 a.m.

Los ruidos en la zona del proyecto son muy bajos porque se trata de
areas residenciales y fincas ganaderas. Por su parte, el movimiento
vehicular es escaso. El sitio también se encuentra conectado, pero al
mismo tiempo alejado de las arterias de mayor flujo, como es el caso

de la Via de Circunvalacién y la carretera de La Arena a Pesé.

Los principales ruidos durante la ejecucion del proyecto provendrian
del uso de equipo pesado por los trabajos de preparacion del terreno
o el acondicionamiento o construccién de calles. No se plantea la
realizacion de trabajos en horario nocturno. Los ruidos serian de
corto plazo puesto que el equipo pesado solamente estaria presente
en tareas muy especificas y de corta duracion. Por su parte, los
trabajos de construccion de viviendas no son una fuente de ruidos
molestos y so6lo se generarian en horario diurno. Las viviendas
ocupadas mas cercanas se encuentran al otro lado de la Calle Sur,

de manera que los ruidos no deberian representar un problema
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social. En todo caso, los principales expuestos serian los propios

trabajadores del proyecto.

Durante la Fase de Operacion los ruidos estarian regulados por

normas alcaldicias y de salud.
6.7.2. Olores:

En la zona no hay industrias o actividades que generen malos olores.
Se encuentran residencias de reciente construccion y fincas
ganaderas. Para los trabajos de construccion no se utilizardn
materiales, ni se llevaran a cabo actividades que generen malos

olores.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO:
7.1. Caracteristicas de la Flora:

La flora de la finca consiste en pastos naturales, como faragua, indiana y
veinteufas; arbustos que son desbrozados cada afio, sobre todo de guacimo,
huevo de micho, espino de vaca, uvilla y cuernito; y algunas plantas de
crecimiento anual, predominando la ortiga, bledo, hinojo y frijolillo. A lo largo de
las alambradas perimetrales se encuentran arboles como moro y laurel, al igual
gue estacas de balo, la que predomina. Dentro del poligono se encuentran 39
arboles. Todos son de especies comunes de la zona. Debido a los trabajos de
acondicionamiento del terreno, serd necesario remover la vegetacion,
incluyendo los arboles junto a la Calle Sur y la calle hacia el rio. La Sociedad

Promotora presentara ante MiAmbiente de Herrera solicitud de tala.

7.1.1. Caracterizacion Vegetal e Inventario Forestal:

Se levantd un inventario forestal siguiendo una metodologia sencilla,
registrandose los arboles con un didmetro a la altura de pecho (DAP) de 30
centimetros y mas a lo largo de las alambradas perimetrales y luego dentro
del poligono. El registro inicié en la alambrada junto al camino a las fincas,
para proseguir con el tramo posterior que parte de esta primera. Después
se continudé dentro del poligono, iniciando frente a las viviendas de la Calle
Sur, donde antes habia un corral, para continuar en direccion Oeste. A

continuacion, se presentan el andlisis de frecuencia y el inventario forestal:

Tabla 4: Analisis de Frecuencia de Arboles Registrados

No. Nombre Comun Nombre Cientifico Numero de %
Individuos

1 | Guacimo Guazuma ulmifolia 21 50.0
2 Balo Gliricidia sepium 10 23.8
3 | Corotu Enterolobium cyclocarpum 4 9.5
4 | Laurel Cordia alliodora 3 7.1
5 | Mora Morus insignis 2 4.8
6 Cedro Cedrela odorata 1 2.4
7 | Tachuelo Zanthoxylum acuminatum 1 2.4

Total 42 100
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Tabla 5: Inventario Forestal
No. Nombre Comun DAP en cm No. Nombre Comun DAP en cm
1 | Moro (alambrada) 38 22 | Guacimo 67
2 | Laurel (alambrada) 36/28 23 | Guacimo 25
3 | Laurel (alambrada) 33 24 | Guacimo 22
4 Balo 31 25 | Guacimo 24
5 Balo 33 26 | Guacimo 22
6 Balo 27 27 | Guacimo 21
7 Balo 32 28 | Guacimo 27
8 Moro 41 29 | Laurel 20
9 Balo 33 30 | Guacimo 33
10 | Balo 30 31 | Guacimo 24
11 | Guacimo 35 32 | Guacimo 23
12 | Corotu 27 33 | Guacimo 22
13 | Cedro 26 34 | Guacimo 20
14 | Corotl 35 35 | Guacimo 21
15 | Balo 28 36 | Guacimo 26/24/20
16 | Corotu 27 37 | Guacimo 24
17 | Corotu 26 38 | Guacimo 22
18 | Balo 28 39 | Guacimo 28
19 | Balo 23 40 | Guacimo 28/22
20 | Tachuelo 20 41 | Guacimo 25
21 | Balo 22 42 | Guacimo 22

7.2. Caracteristicas de la Fauna:

La fauna avistada durante las inspecciones en la finca del proyecto y las
inmediaciones estuvo constituida por especies menores y acostumbradas a
entornos semi urbanos. Entre las aves se observé al binbin, capisucia, tingo-
tingo y chango. También se encontraron reptiles como lagartija casera y
borriguero. Los insectos constituyeron el grupo mas abundante, observandose
especies como mariposas, hormiga arriera, libélulas, avispas, arafias, comején,

saltamontes y hormiga negra.

La construccion del residencial no afectaria negativamente la composicion
faunistica actual del area porque no se estaria eliminando areas importantes de
alimento y refugio. Por el contrario, los nuevos residentes generalmente
siembran frutales y plantas de flor en sus lotes, creando espacios verdes
urbanos, lo que permite la proliferacion de aves, insectos, reptiles y pequefios

mamiferos.
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Fotografias del Sitio del Proyecto

Imagenes: Vistas de la finca del proyecto, de la Calle Sur y del residencial mas préximo.

Fotos: Consultoria.
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Fotografias del Sitio del Proyecto

Imagenes superiores: lzquierda, vista de las condiciones de la calle que conduce al rio, en esta ocasion
en direccion hacia la interseccion con la Calle Sur. Nétese las estacas de balo en la cerca. Derecha, arbol

de mora junto a la alambrada.

Imagenes inferiores: lzquierda, otra vista de la calle que conduce al rio. Derecha, alambrada en la
seccion Oeste.

Fotos: Consultoria.
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Fotografias del Sitio del Proyecto

Imagenes: Vistas de las condiciones de la finca del proyecto en la zona de la interseccion entre la Calle Sur
y la calle al rio. N6tese que el terreno es bastante regular.

Fotos: Consultoria.
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Fotografias del Sitio del Proyecto

Imagenes superiores: lzquierda, planta de ortiga, muy abundante en el terreno. Derecha, colonia de
hormigas arrieras en una seccién cubierta por arbustos de hinojo y otras plantas anuales.

Imagenes inferiores: Izquierda, colmena de avispas en un arbusto de espino de vaca. Derecha, mariposa
sobre las flores de un arbusto de uvilla.

Fotos: Consultoria.
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Fotografias del Sitio del Proyecto

Imagenes superiores: lzquierda, vista de la vegetacion de la alambrada y finca junto a la Calle Sur.
Derecha, vista donde se encontraba el corral.

Imagenes inferiores: Izquierda, vista de las dos viviendas en el lado de la finca del proyecto junto a la
Calle Sur. Derecha, grupo de arboles jovenes guacimo en el extremo Oeste del poligono.

Fotos: Consultoria.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO:
8.1. Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes:

La tierra en los sitios colindantes a la finca del proyecto tiene principalmente
usos ganaderos. Ahora, los terrenos en las fincas al otro lado de la Calle Sur
se han utilizado para la construccién de residenciales, por lo que el proyecto

propuesto sigue la tendencia de crecimiento en la zona.
8.3. Percepcion Local sobre el Proyecto:

Para determinar la percepcién de la poblacion en el &rea del proyecto se siguié
lo establecido en el Articulo 3 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de
2011, que modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 3: El numeral 1 del articulo 29 del Decreto Ejecutivo No. 123

de 14 de agosto de 2009, queda asi:
“Articulo 29...
Para los Estudios Categoria I:

Descripcion de como fue involucrada la comunidad que sera
afectada directamente por la actividad, obra o proyecto, respecto a
las fases, etapas, actividades o tareas que se realizaran durante su
ejecucion. Se debe emplear alguna de las siguientes técnicas de

participacion:
»Entrevistas
»Encuestas.

El promotor detallard la fecha en que se efectué la consulta,
presentara evidencias, y el andlisis de los resultados obtenidos en
la aplicacion de estas técnicas. El promotor del proyecto debe
incluir como complemento la percepcion de la comunidad,
directamente afectada, ya sea por opiniones verbalmente
expresadas a través de participacion en programas de opinion,

comentarios 0 noticias en radioemisoras y televisoras, mediante
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escritos publicos y privados, individuales y colectivos, recibidos
directamente o publicados en periédicos, revistas o cualquier otro

medio de comunicacioén escrita...”

Considerando lo anteriormente expuesto, los dias 8 y 9 de julio de 2022 se realiz6
una encuesta entre las familias mas cercanas a la finca del proyecto. Se entregé
inicialmente una volante informativa al encuestado y se le explico las
caracteristicas del proyecto residencial, los posibles impactos positivos y negativos
que podrian generarse, las medidas de mitigacién propuestas y el teléfono de la
persona de contacto. En total se encuestaron a 20 personas mayores de edad,
aungue en el conversatorio también participaron otros miembros de la familia. Los

aspectos mas relevantes de la encuesta son los siguientes:

a. El 60% de los encuestados (12) fueron mujeres, mientras que,
I6gicamente, el 40% (8) fueron hombres.

b. Igualmente, el 60% de los encuestados (12) dijeron que no conocian el
proyecto, mientras que 40% (8) manifestaron que se enteraron del

mismo mediante la encuesta.

c. De los encuestados, el 95% (19) indicaron que el proyecto generaria
beneficios, entre ellos, la oportunidad de adquirir una vivienda, la
rehabilitacion de calles, la ampliacibn de la red de alcatarillado, el
aumento del valor de las propiedades en el area, una mayor seguridad
policial, la generacion de plazas de empleo y el bienestar propio de

contar con mas vecinos. Solamente el 5% (1) dijo que no sabia.

d. El 80% de los encuestados (16) sefialé6 alguna medida para evitar
molestias 0 mejorar las condiciones del proyecto, entre ellas: que se
cumplan las medidas para proteger a los trabajadores, que se rehabiliten
las calles de acceso, que se amplie el alcantarillado hacia este sector,
gue se instaure el programa de “Vecinos Vigilantes” y que se mantenga
una mayor vigilancia por parte de la Policia Nacional. El otro 20% (4)

manifestd que no sabia.

e. El 100% de los encuestados (2) dijeron estar de acuerdo con la
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ejecucion del proyecto Residencial Dofia Chave.

La encuesta y la copia de la Volante Informativa que se le entregd a los

encuestados se presentan en el Anexo 11.

Constancia Fotogréfica de la Encuesta

Imagenes superiores: lzquierda, Elis Hernandez de Calderéon (Encuesta 3). Centro, Mariluz Ruiz
(Encuesta 15). Derecha, Florencio Calderén (Encuesta 16).
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Tabla 6: Datos relevantes de la Encuesta

56

No. Nombre Hombre Mujer Conoce del Resultados del Proyecto Propone algun tipo de | Esta de acuerdo con la
Proyecto medida ejecucion del proyecto
Si No Beneficio Perjuicio No Si No No Si No No

sabe sabe sabe
01 | Alexander Calderén N N N N N
02 | Rosa Vallesteros N N N N N
03 | Elis H. de Calderén N N N N N
04 | Alberto A. Calderén R. N N N N N
05 | Zulay Carvajal N N N N N
06 | Guillermo Solanilla N N N N N
07 | Kaira Mendoza N N N N N
08 | Roberto Jiménez N N N N N
09 | Nelva Calderén Ruiz N N N N N
10 | Edwin Corro v N N N N
11 | Bianca Ester Pinilla N R N N N
12 | Rodolfo Baule N N N N N
13 | Rubiela Ruiz Poveda N N N N N
14 | Elodia Quintero N R R N N
15 | Mariluz Ruiz N R N N N
16 | Florentino Calderén N N N N N
17 | Milagros Ruiz Pinilla N N N N N
18 | Pedro P. Ruiz Poveda N N N N N
19 | Diana Domico N N N N N
20 | Romelia Gonzélez N N N N N
Totales 8 12 8 12 19 16 4 20

% 40 60 40 60 95 5 80 20 100
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8.4. Sitios Histéricos, Arqueoldgicos y Culturales Declarados:

De acuerdo con el Atlas Ambiental de la Republica de Panama, ni la finca del
proyecto, ni la zona no se encuentran sefialadas por poseer elementos de valor
histérico, arqueologico o cultural. La finca ha estado bajo usos agropecuarios y
no se han encontrado piezas arqueoldgicas. Tampoco se han encontrado estos
elementos durante la ejecucién de proyectos residenciales en las cercanias,

como el que se encuentra al otro lado de la Calle Sur, de reciente construccion.

De hallarse alguna evidencia de restos arqueoldgicos durante la construccion
del Residencial Dofia Chave, la Sociedad Promotora debera suspender las
actividades y proceder a comunicarle el hecho a la Direccibn Nacional de

Patrimonio Histérico para los trabajos de investigacion y recuperacion.
8.5. Descripcion del Paisaje:

El area del proyecto presenta un paisaje semi urbano donde predominan las
vias publicas, las urbanizaciones residenciales, las lineas de suministro de
servicios publicos y otros elementos. También se encuentran potreros de

ganaderia extensiva, incluyendo la propia finca del proyecto.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS:

9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracién y reversibilidad entre otros:

Para la determinacion de los impactos ambientales que podrian resultar de la
ejecucion del proyecto, se tomaron en cuenta primero las definiciones de
evaluacion de impacto ambiental que presentan, por un lado, la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama (1998), y por otro, Jain et al (1993).

La Ley General de Ambiente define el término como un “sistema de advertencia
temprana que opera a través de un proceso de andlisis continuo y que,
mediante un conjunto ordenado, coherente y reproducible de antecedentes,

permite tomar decisiones preventivas sobre la proteccion del ambiente”.

Segun Jain et al, evaluacion de impacto ambiental “... implica la determinacion
de las consecuencias ambientales, o impacto, de proyectos propuestos o
actividades. En este contexto, impacto significa cambio — cualquier cambio,
positivo o negativo, desde un punto de vista dado. Una evaluacién ambiental es,
por lo tanto, un estudio de los probables cambios en las caracteristicas
socioecondémicas y biofisicas del ambiente que podrian resultar de una accién

propuesta o accién inminente™.

En la determinacién de los impactos ambientales que resultarian del proyecto
Residencial Dofia Chave se siguieron los lineamientos establecidos por Jain et

al, los cuales se presentan a continuacion:

Primero, es necesario tener una comprension completa, una definicion clara,
de la accion propuesta. ¢(Qué se va a hacer? ¢(Ddénde? ¢(Qué clase de
materiales, fuerza laboral y/o recursos estardn involucrados? ¢Existen

diferentes formas de llevar a cabo la accion propuesta?

Seqgundo, es necesario obtener un completo entendimiento del ambiente

afectado. ¢Cual es la naturaleza de las caracteristicas biofisicas y/o

3 Jain, R.K., et al. Environmental Assessment. New York: MacGraw-Hill, Inc., 1993. Pp. 5.
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socioeconémicas que podian ser cambiadas por la accién? ¢Qué tanto se

podria sentir los efectos? ¢ Cual es el limite del sitio de trabajo?

Tercero, es necesario tener una vision de la implementacién de la accion
propuesta en el sitio y determinar los posibles impactos sobre las
caracteristicas ambientales, cuantificando esos cambios cuando sea posible

(debido a la categoria en la que ha sido clasificado el presente Estudio de

Impacto Ambiental, no se ha hecho necesario cuantificar los impactos).

Cuarto, es necesario reportar los resultados del estudio de una manera tal
que el andlisis de las probables consecuencias ambientales pueda ser

utilizado en el proceso de toma de decisiones*.

En cuanto a la metodologia a emplear para la determinacion de los posibles
impactos ambientales del proyecto, se escogié el sistema de Matriz,
principalmente por el factor familiaridad. Jain et al hacen una amplia
explicacion de las 6 metodologias generalmente utilizadas para este propdsito y
los factores que deben evaluarse al momento de escoger una de ellas. Estas

metodologias son las siguientes®:

. Ad hoc

. Sobreposiciones

" Lista de Revision

" Matrices

" Redes

. Combinaciones basadas en computadoras.

Al mismo tiempo, se escogio la matriz que presentan Jain et al, la cual es muy
sencilla y ajustable a las caracteristicas del proyecto propuesto. Esta incorpora
dos listas. La primera contiene los Atributos Ambientales, divididos en 8
categorias, partiendo de la méas importante: Aire, Agua, Suelo, Ecologia,
Sonidos, Aspectos Humanos, Economia y Recursos. A su vez, estas categorias

se subdividen, dando un total de 49 atributos ambientales.

4op. cit. Pp. 5.
5 op. cit. Pp. 115- 120.
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La otra lista presenta las Actividades Tipicas de Proyectos de Construccion,
las cuales se dividen de acuerdo a la Fase de Construccion y la Fase de

Operacion.

En la siguiente matriz la lista de los Atributos Ambientales ocupa el Eje X,
mientras que la de Actividades del Proyecto ocupa el Eje Y. La relacion entre
las Actividades del Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados
mediante una sefia en la celda donde ambas variables se combinan, con una
“P” para impactos positivos y una “N” para impactos negativos. La matriz se

presenta a continuacion:

Los impactos ambientales identificados para el proyecto de construccion se

basan también en los siguientes aspectos:
1. La experiencia de los Consultores Ambientales en este tipo de proyectos.

2. Los impactos ambientales identificados en otros Estudios de Impacto
Ambiental de residenciales, como fue indicado en el apartado 3.1 (acapite
“c”) referente a la Metodologia del Estudio de Impacto Ambiental. En la
mayoria de los casos, el seguimiento durante la construccion de los

mismos ha estado a cargo del equipo consultor de este trabajo.

3. Las observaciones de los encuestados.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Tabla 7: Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales
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.'g’ Promocién del proyecto plplP|P
g Venta y traspaso de las viviendas PlPlP|P
Mantenimiento del sitio PlP p

Fuente: Jain, R.K. etal. Environmental Assessment. New York: McGraw Hill, Inc., 1993 (pp. 85 y 467).

P: Impacto Positivo N: Impacto Negativo

NOTA: La Fase de Planificaciéon es de coordinacion y no genera impactos. La Fase de Abandono no aplica. Los simbolos colocados en las celdas significan que la actividad sefialada (Eje Y) podria causar
alguna perturbacion en el atributo ambiental correspondiente (Eje X). Para evitar el saturamiento de la matriz y facilitar su comprension, no se han marcado aquellas celdas donde no habria perturbacion.

Proyecto: Residencial Dofia Chave



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria | 62

En la Tabla 8 los impactos ambientales especificos se describen de acuerdo a
los siguientes 8 aspectos:

= Impacto ambiental

= Caracter

» Grado de perturbacion

» Importancia ambiental

» Riesgo de ocurrencia

» Extension del area

»= Duracién

= Reversibilidad.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Tabla 8: Descripcion de los Impactos Ambientales Especificos

IMPACTO CARACTER

Ampliacion de la Positivo
oferta de

viviendas a

precios

competitivos

Fortalecimiento Positivo
de la economia

regional

Generacion y Positivo
fortalecimiento de

empleos

GRADO DE
PERTURBACION

No provoca
perturbaciones.

El proyecto no

provoca
perturbaciones, sino
gue crearia una
mayor estabilidad

econémica en el
distrito de Chitré.

No provoca
perturbaciones.

Impactos Positivos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioecondmico. Con el proyecto se estaran
ofertando 52 viviendas a precios competitivos y en
una zona con acceso a todos los servicios publicos
de la ciudad de Chitré, incluyendo un nuevo colegio
publico en la entrada junto a la Via de Circunvalacion.
Aparte, los adquirientes contaran con un hogar digno,
mejorando su calidad de vida en todos los aspectos.

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioeconomico. La ejecucion del proyecto pondria
en circulacion cerca de dos millones de balboas para
la adquisicion de bienes y servicios, fortaleciendo
negocios locales, principalmente firmas de ingenieria,
empresas de alquiler de equipo pesado, ferreterias,
mueblerias, y otros.

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioeconomico. La ejecucion del proyecto generaria
empleos temporales durante unos dos afios mientras
dure la Fase de Construccion y empleos temporales y
permanentes durante la Fase de Operacion. El
crecimiento de la poblacién en este sector de La
Arena incentivaria la creacion de nuevos negocios,
sobre todo con la apertura de un nuevo colegio.
Ilgualmente, se fortalecerian los empleos en
empresas o casas comerciales.

RIESGO DE
OCURRENCIA
Este impacto positivo
ocurrird  durante la

Fase de Operacion.

Este impacto positivo
ocurrira durante todas
las etapas del
proyecto,
principalmente la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion.

El impacto ocurriria
necesariamente
durante las diferentes
fases del proyecto,
principalmente la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion.

EXTENSION DEL
AREA

El proyecto influird
principalmente en la
poblacién del
corregimiento de La
Arena y del distrito
de Chitré.

El proyecto influird
directamente sobre
el distrito de Chitré.

Los empleos
estarian disponibles
para trabajadores

en el corregimiento
de La Arena vy
alrededores.

Proyecto: Residencial Dofia Chave

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.
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Impactos Positivos

IMPACTO CARACTER

Incremento del Positivo
ordenamiento

urbano

Aumento del valor | Positivo

de propiedades

Incremento de las | Positivo
inversiones

publicas

GRADO DE_
PERTURBACION

No provoca
perturbaciones

No provoca
perturbaciones
ambientales.

No provoca
perturbaciones
ambientales.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia ambiental. El residencial seguiria las
directrices de desarrollo urbano, con el trazado de
los lotes de manera que los residentes pueden recibir
los servicios publicos sin inconvenientes.

Alta importancia. El proyecto revalorizaria las
propiedades (viviendas) en los alrededores y las
fincas que todavia no han sido desarrolladas,
beneficiando a sus propietarios. Estas fincas podrian
alojar proyectos comerciales o residenciales.

Alta importancia. La construccion del residencial,
junto con otros proyectos en las inmediaciones,
como la construccién del colegio publico en la
entrada, servirian de catalizador para proyectos
gubernamentales de envergadura, como
rehabilitacion de calles, que es una reclamada
necesidad, la construccién de aceras, la ampliacion
de la red de agua potable y alcantarillado sanitario, la
construccion de parques y areas deportivas, el
fortalecimiento de la vigilancia policial y otros.

RIESGO DE
OCURRENCIA

El impacto ocurriria
principalmente durante
la Fase de Operacion.

Este impacto se
presenta desde su
inicio.

Este impacto se

presentaria a partir de
la construccion del
residencial.

EXTENSION DEL

AREA
El impacto se
reflejaria dentro del
poligono del
proyecto.

El impacto se
reflejaria en la zona
donde se encuentra
el proyecto.

El impacto se
reflejaria en toda la
zona del proyecto.

Proyecto: Residencial Dofia Chave

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.
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No. IMPACTO CARACTER

1 | Ocurrencia
accidentes
laborales

de | Negativo

2 | Ocurrencia de | Negativo
accidentes de
transito

GRADO DE PERTURBACION

Alto. Los accidentes laborales
podrian ocurrir debido a los
siguientes factores principales:
(1) la presencia de vehiculos y
equipo pesado en movimiento
dentro del sitio del proyecto, y
(2) el uso de equipo o
herramientas, o la ejecucién de
tareas que puedan generar
cortaduras o contusiones, y (3)
trabajos en altura o por debajo
del nivel del suelo natural.

Alto. El impacto se daria
principalmente por la
movilizacion de personal,

equipo y materiales hacia y
desde el proyecto. Al inicio del
proyecto es cuando @ se
movilizaria el equipo pesado.
Por su parte, el transporte de
materiales de construccién se
realizaria a lo largo de la obra.

Impactos Negativos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

RIESGO DE
OCURRENCIA

EXTENSION DEL
AREA

Alta importancia. Las personas | Bajo si se mantienen todas | Se

y su seguridad e integridad
fisica son los aspectos mas
importantes en el proyecto.

Alta importancia. Las personas
y su seguridad e integridad
fisica son los aspectos mas
importantes en el proyecto.

presentaria

las medidas de seguridad |dentro del poligono

exigidas. La
Promotora y los contratistas

deben cumplir con las
normas de seguridad
laboral, entre ellas la

dotacién y vigilancia de uso
del equipo de seguridad
personal.

El riesgo del impacto
estaria presente en la Fase
de Construccién por los
vehiculos y maquinaria del
proyecto y en la Fase de
Operacion por los vehiculos
de los residentes. Debe
tomarse en cuenta también
gue las calles de acceso al
proyecto son estrechas, sin
pavimentar 'y con un
proyecto de considerable
envergadura en ejecucion
junto a la entrada en la Via
de Circunvalacion.

Se

las
acceso.

Sociedad | del proyecto.

presentaria
principalmente

calles

Proyecto: Residencial Dofia Chave

en
de

DURACION

El riesgo de este
impacto se
presentaria
principalmente
durante la Fase
de Construccion.

Este impacto se
mantendria  de
manera
indefinida.

REVERSIBILIDAD

La reversibilidad se
daria en su mayor
parte al finalizar la
Fase de Construccion.
Quedan en la Fase de

Operacioén algunos
trabajos de
mantenimiento que
podrian generar
cortaduras,

contusiones o caidas.

seria
gran

El impacto
reversible en

parte cuando  se
termine el proyecto y
se retiren la
maguinaria y
vehiculos. Solamente
permaneceria el
riesgo por la
presencia de los
vehiculos de los

nuevos residentes.
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No. IMPACTO

3 |Pérdida de Ila
capacidad de
absorcién del
suelo

4 | Contaminacién
de suelos con
hidrocarburos

CARACTER

Negativo

Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Con
proyecto

la ejecucion del
sera necesario
remover toda la vegetacion
existente, incluyendo pastos,
arbustos y arboles.

Bajo. El uso, estacionamiento,
reparaciéon y mantenimiento del
equipo pesado, principalmente,
podria contaminar suelos con
hidrocarburos  tales como
combustible y lubricantes, si

éstos no son manejados
adecuadamente. También
existe la  posibilidad de
derrames fortuitos, por

ejemplo, luego de la ruptura de
mangueras hidraulicas o]
escapes en el trasiego de
combustible 'y lubricantes.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Importancia media. Como se
muestra en las fotografias, la
finca no cuenta con masas
forestales, sino que el terreno
esta cubierto sobre todo por
pastos naturales. En un estado
ma&s o0 menos natural del suelo
tendria una mayor capacidad de
absorcién del agua de lluvia y por
consiguiente menor escorrentia.
Con la eliminacién permanente de
la vegetacion y la construccion del
residencial aumentaria la
escorrentia debido a la
impermeabilizacion del suelo.
Igualmente, se registraria un
aumento de la temperatura local
debido a la presencia de
elementos como estructuras de
hormigén y techos metalicos.

Baja importancia. Los derrames
provendrian de las propias
magquinas o durante el trasiego de
combustible y lubricantes. No se
almacenarian hidrocarburos en el
proyecto. Tampoco se considera
mantener un taller para mecénica
mayor. Cualquier derrame seria
muy puntual y limitado en
cantidad porque se ftrataria del
contenido de hidrocarburo que en
ese momento aloja el equipo o
recipiente.

RIESGO DE
OCURRENCIA
Este impacto ocurriria
durante la Fase de

Construccion, pero
principalmente en la Fase
de Operacion.

El riesgo seria mayor al
inicio de la Fase de
Construccion debido a
gue es en ese momento
cuando se llevarian a
cabo la mayor cantidad
de obras, como Ila
preparacioén del terreno, la
conformacion de calles y
cunetas y su
construccion, 'y  otros
trabajos generales. El
namero decrecera
progresivamente a

EXTENSION DEL
AREA
Se presentaria en
todo el poligono del
proyecto.

El impacto se
presentaria  dentro
del poligono del
proyecto. Por otro
lado, los trabajos
iniciales, cuando
habria mayor

cantidad de equipo,
se realizarian en
verano, de manera
que no habria
arrastres por lluvias.
La amplitud del
terreno permitiria

Proyecto: Residencial Dofia Chave

DURACION

La eliminaciéon
de la vegetacion
actual seria
permanente.

El impacto se
presentaria
durante la Fase
de
Construccién.

REVERSIBILIDAD

Este impacto seria
parcialmente

reversible mediante la
siembra de pasto en
lotes y arboles en las
areas de uso publico.
También se revertiria
en gran medida
mediante la siembra
de especies frutales y
ornamentales por los

propietarios de las
residencias.
El impacto  seria

completamente
reversible una vez se
terminen las obras del
residencial.
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Generacion
polvo, humos vy
otras molestias

de | Negativo

Igualmente estan los actos
deliberados de vertido, por
ejemplo, cuando se descartan
lubricantes usados luego de un
mantenimiento o reparacién de
equipo en campo. En este
caso, el mayor riesgo seria que
estos hidrocarburos puedan
ser arrastrados por las lluvias
hacia drenajes y cuerpos de
agua.

Medio. La principal fuente de
polvo serian los trabajos de
preparacion del terreno, la
construccion de calles y los
trabajos de edificacion de las
viviendas. Las afectaciones
podrian darse en las
propiedades localizadas hacia
las partes Norte, al otro lado de
la Calle Sur. Otra fuente seria
el manejo de los materiales de
construccion a granel, como

arena y piedra molida.
Finalmente estaria la
generacion de humos

provenientes de la combustion
interna del equipo pesado y
vehiculos.

Importancia media. El polvo y el
humo podrian afectar
directamente a los propios
trabajadores del proyecto. De la
misma forma, podrian afectar a
los residentes mas cercanos y los
gque empiecen a vivir en el
residencial mientras dure el
proyecto. En todos los casos,
ambas emisiones podrian causar
problemas como alergias vy
suciedad en viviendas, ropa y
enseres personales.

medida que avanzan las
obras.

El riesgo estaria dado en
funcién del estado
mecanico del equipo
pesado, vehiculos 'y
herramientas de
combustién interna. En
otras palabras, un equipo
relativamente nuevo o
con mantenimiento
regular no deberia
enfrentar problemas de

escape. Igualmente
dependera del
profesionalismo del

personal en el manejo de
estas sustancias.

El riesgo de ocurrencia
estaria presente sobre
todo al inicio de la Fase
de Construccion cuando
sera necesario preparar el
terreno, hacer los trabajos
de las calles y Ila
construccion de las
viviendas. El riesgo sera
mayor si los trabajos
iniciales coinciden con el
verano debido a Ila
intensificacion de la brisa.

actuar
inmediatamente  en
caso de derrames.

Dentro del poligono
del proyecto y en un

anillo de
aproximadamente 75
metros desde el
perimetro,
considerando la
amplitud del
poligono.

Proyecto: Residencial Dofia Chave

El riesgo de este

impacto se
mantendria
durante el
primer afio o
menos de la
Fase de
Construccion
cuando el
terreno todavia
esté
descapotado vy
no haya

germinado pasto
o todavia no se
hayan
construido las
estructuras.

La reversibilidad seria
completa una vez se
termine la obra, sobre
todo porque todos los
espacios estaran
cubiertos ya sea por
las viviendas, las
estructuras (calles,
aceras) y pasto.
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IMPACTO

Erosion
suelos

Generacion
ruidos

CARACTER

de | Negativo

de | Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Con los trabajos de
acondicionamiento del terreno
los suelos estarian expuestos
a la accion de las lluvias, sobre
todo si el inicio del proyecto
coincide con la temporada de
lluvias.

Bajo. Los ruidos se generarian
principalmente  durante la
preparacion de terreno y la
construccion de las viviendas.
La principal fuente de ruidos
seria el equipo pesado.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Baja importancia. En este
caso, la principal
consecuencia seria el

arrastre y la colmatacién de
cunetas y drenajes
adyacentes.

Baja. Los ruidos serian de
baja intensidad. Los
principales afectados serian
los propios trabajadores del
proyecto. También podrian
verse afectados los
residentes més proximos a la
obra, al otro lado de la Calle
Sur.

RIESGO DE
OCURRENCIA

El riesgo seria bajo, pero
igualmente el terreno
estaria  expuesto  por
varios meses hasta que se
construyan las estructuras
principales que funcionen
como barreras internas
ante la erosion, como
calles, drenajes, aceras,
lotes y otros.

Bajo. ElI impacto se
presentaria en la Fase de
Construccién  solamente.
El impacto no puede ser
obviado porque se hace
necesaria la utilizacion del
equipo pesado y de la
ejecucion de actividades
de construccion.

EXTENSION DEL

AREA
El impacto se
presentaria  dentro
del poligono del
proyecto con posible
afectacion de

cunetas y drenajes
proximos.

Se presentaria en la
finca del proyecto y
en un anillo de unos
75 metros desde el
perimetro.

Proyecto: Residencial Dofia Chave

DURACION

El riesgo de

erosion y
sedimentacién se
mantendria

durante el primer

afio de la Fase de
Construccion,

cuando se estén
iniciando las obras.

Los mayores
niveles de ruido se
percibirdn durante
el primer afo,
sobre todo durante
los 6 meses
iniciales.

REVERSIBILIDAD

El proceso erosivo
seria reversible una
vez se tenga la
mayoria de las
estructuras del
residencial y los
suelos cubiertos.

Los niveles de ruido
seran completamente
reversibles al terminar

la Fase de
Construccion. Los
ruidos durante la
ocupacion de las
viviendas estarian
regulados por

normativas alcaldicias
y de Salud.
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No. IMPACTO CARACTER

8 | Generacibn de | Negativo
residuos sélidos

9 |Generacion de | Negativo
residuos liquidos
fisiolégicos

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Durante la Fase de
Construccibn se generaria
principalmente papel, carton,
plasticos, bolsas de cemento,
restos de madera de
formaletas y restos de
alimentos. Una vez ocupado el
residencial se  generarian
desechos como papel, cartén,
plasticos, restos de alimentos,
envases Yy otros residuos
comunes. La zona es atendida

por el Servicio de Aseo
Municipal.

Bajo. Durante la Construccion
se generarian residuos

fisiologicos por la presencia de
trabajadores y otro personal

(prestadores  de  servicios
externos, acarreadores de
materiales). En la Fase de

Operacioén los residuos liquidos
se originarian por la ocupacién
de las viviendas.

IMPORTANCIA
AMBIENTAL

Bajo. Los residuos serian
de tipo doméstico y pueden
ser manejados
sencillamente en el
vertedero de Chitré. No se
considera que los mismos
constituyan  un  peligro
sanitario por su cantidad y

naturaleza siempre que
sean recogidos
regularmente. Se estima

una produccion total diaria

de 0.26 tonelada corta
diariamente.
Baja importancia. Los

residuos liquidos serian de
tipo domeéstico. En la
construcciéon se manejarian
con letrinas  portatiles,
como se establece en las
normas de construccion.

En la Fase de Operacion
se manejarian a través de

tanque séptico y foso
percolador en cada
vivienda.

EXTENSION DEL
AREA

RIESGO DE OCURRENCIA

Debido a la naturaleza del | Se presentaria
proyecto, la generacién de |dentro del proyecto.
desechos sdlidos ocurriria

necesariamente en los
trabajos de construccion y
durante la ocupacion de las
viviendas.

La generacibn de aguas |Las aguas servidas
servidas seria un efecto del |se originaran
proyecto. dentro del sitio del

proyecto.

Proyecto: Residencial Dofia Chave

DURACION

El impacto tendria
lugar durante la

Fase de
Construccion y se
mantendria

indefinidamente
en la Fase de
Operacion.

Este impacto se
mantendra de
manera

indefinida.

REVERSIBILIDAD

No hay reversibilidad.
Se podria reducir la
cantidad de residuos
que requieren ser
enviados a disposicién
final en el vertedero
mediante la aplicacion
de proyectos de
reciclaje. Para ello
debera contarse con la
participacion de las
autoridades locales y
grupos de la sociedad.

El  impacto  seria
irreversible porque se
seguira generando
aguas residuales. No
obstante, estas aguas
residenciales
recibirian tratamiento.
De ampliarse la red de
alcantarillado, el
tratamiento estaria a
cargo del IDAAN.
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9.4. Analisis de los Impactos Sociales y Economicos a la Comunidad
producidos por el Proyecto:

La construccion del Residencial Dofla Chave generaria una serie de impactos
sociales y econdmicos en el corregimiento de La Arena y en el distrito de Chitre,
principalmente, como se explica en el cuadro de los Impactos Positivos.
Primero, el proyecto ofreceria una nueva alternativa para la adquisicion de
viviendas a precios competitivos. Ademas, los nuevos residentes tendrian
acceso a beneficios como empleo, educacion, atencion meédica y otros debido a
la accesibilidad del residencial con el centro de Chitré. En este sentido, es
importante mencionar nuevamente que justamente en la entrada de la zona,
junto a la Via de Circunvalacién, se construye un nuevo centro educativo

publico.

Sequndo, el proyecto contribuiria con el fortalecimiento de la economia del
distrito de Chitré. Por su naturaleza, los proyectos de construccion generan una
amplia diseminacion del circulante como resultado de la adquisicion de bienes y
servicios, entre ellos, pago a profesionales de la ingenieria, alquiler de equipo
pesado, contratacion de mano de obra, adquisicibn de materiales de
construccion, manejo de banca, pago de servicios publicos, adquisicion de
bienes y servicios privados, compra de mobiliario y muchos otros. El
movimiento econdmico resultante no se detiene a la terminacién de la obra, sino
que prosigue con la llegada de los adquirientes debido igualmente a la
adquisicién de bienes y servicios por éstos.

Tercero, la ejecucién del proyecto generaria una cantidad significativa de plazas
de empleo temporales, esto es, durante los 24 meses en que se estima la obra.
Estos puestos de trabajo no existen actualmente. En la Fase de Operacién
igualmente se generarian plazas temporales puesto que muchos de los
adquirientes de viviendas proceden a realizar mejoras a sus propiedades,
requiriendo mano de obra calificada y no calificada, como albaiiiles,
electricistas, plomeros, herreros y otros. En esta fase también se presentan
oportunidades de crear negocios de proyeccidon comunitaria, como sala de

belleza, farmacia, panaderia, lavanderia o supermercado, resultando en nuevas
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plazas de empleo, temporales y permanentes, con una mayor dinamizacion de

la economia local y estabilidad social.

Cuarto, el proyecto fortaleceria el ordenamiento urbano en el distrito de Chitré.
Asi, el residencial propuesto se construira en base al trazado de calle y lotes
siguiendo especificaciones técnicas. Con ello se podria brindar servicios
publicos con mayor eficiencia, como la recoleccion de la basura, y la ampliacion

de otros servicios, entre ellos el agua potable y el alcantarillado sanitario.

Quinto, la ejecucién del proyecto daria un mayor valor a las propiedades
cercanas, incluyendo viviendas y aquellas fincas que no se han desarrollado

todavia, un hecho que beneficiaria directamente a sus duefios.

Sexto, con la construccion del Residencial Dofia Chave y los que ya existen en
el area, el Estado tendria un mayor ingreso por concepto de impuestos, lo que
se revertiria en obras publicas. Se hace necesario, por ejemplo, la rehabilitacion
y pavimentacion de las calles del sector, la construccion de aceras y ciclovias,
la pavimentacion de cunetas, la construccién de instalaciones deportivas y
recreativas, la ampliaciéon de la red de agua potable y alcantarillado, y una

mayor vigilancia policial, entre otras iniciativas.

Se considera que los beneficios que resultarian del proyecto superarian
significativamente los impactos ambientales negativos que pudieran generarse.
Los beneficios serian permanentes, de amplio espectro, dificil de cuantificar
debido a su permeabilidad social. Por el contrario, los impactos negativos serian
generalmente temporales y puntuales. Ademas, para cada impacto negativo se
proponen medidas de mitigacibn técnicamente viables para evitarlos o

mitigarlos.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL:
10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental:
Las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto ambiental
negativo se presentan en el siguiente Tabla 9, en la cual se desglosan los
siguientes 6 aspectos:
» Impacto ambiental
Medidas de Mitigacion Especificas
Responsable de la Ejecucién de las Medidas
Monitoreo

Cronograma de Ejecucion

vV V VYV V V

Costo Estimado en Balboas.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Tabla 9: Descripcion de las Medidas de Mitigacién Especificas

IMPACTO
AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes
laborales

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Dotar a los trabajadores del uniforme, equipo y herramientas exigidas para este
tipo de obra de construccion, como botas, cascos, guantes, gafas y protectores
auditivos. lgualmente, se debera proveer de herramientas o equipos para
trabajos en altura, como arnés, escaleras, andamios, grias de cesta y otros.
Ademas, en caso de trabajarse en excavaciones profundas se debera contar con
un sistema de entibacién para sostener las paredes verticales.

Brindar capacitacion a los trabajadores a la firma del contrato sobre seguridad
personal. Igualmente, se debera dar capacitacién de al menos 5 minutos al inicio
de la jornada diaria. Debera llevarse registro de las capacitaciones. En caso de
gue para el inicio del proyecto todavia esté la actual pandemia se debera dar
capacitacién en prevencion del covid-19. También se debera dotar de espacios y
equipamiento a los trabajadores (area de comedor, sitios de resguardo de
enseres personales) y vigilancia de la salud.

Vigilar permanentemente el uso del uniforme y equipo de seguridad por parte de
los trabajadores. Esta accion estaria a cargo del personal de seguridad laboral o
de los capataces.

Colocar letreros de aviso en la entrada del proyecto y sitios de uso comudn en los
gue se indique la obligatoriedad del uso del equipo de proteccién personal.
Sefialar las zonas de riesgo dentro del proyecto, por ejemplo, excavaciones
profundas, suelos inestables.

Prohibir la entrada de personal con signos de haber consumido alcohol o
estupefacientes.

Prohibir el uso de audifonos de musica a los trabajadores durante las labores.
Instalar valla en las secciones necesarias del perimetro y letreros donde se
indique la prohibicion de entrada de terceras personas.

Mantener un vehiculo particular disponible permanentemente en el sitio del
proyecto para traslado en caso de accidentes menores.

Mantener en el area administrativa los numeros de teléfono de la Policia
Nacional, Cuerpo de Bomberos y SINAPROC.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE MONITOREO
LAS MEDIDAS
Sociedad Promotora
Semanal

Contratistas

Proyecto: Residencial Dofia Chave

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 8.000



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

74

IMPACTO
AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes de
transito

Pérdida de la
capacidad de
absorcion del suelo

o

oo

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Contratar solamente personal capacitado para el manejo del equipo pesado y
vehiculos.

Colocar sefales preventivas a la entrada/salida del proyecto.

Instalar letreros dentro el proyecto indicando la velocidad méxima.

Trasladar el equipo pesado siguiendo el protocolo de Transito, entre ellos, el uso
de cama baja y de vehiculos de escolta, y otras medidas.

No estacionar equipo pesado, ni vehiculos del proyecto junto a las vias publicas,
ni colocar materiales junto a ellas.

Reemplazar los arboles talados, siguiendo los sefialamientos de la normativa
forestal. Se podria arborizar las areas de uso publico con especies de arboles
ornamentales adaptadas a zonas urbanas, es decir, que su sistema radicular no
destruya estructuras como calles, aceras y tuberias. Se recomienda el uso de
ordil, guayacan, roble y harino, entre otros.

Colocar grama en los patios inmediatamente se terminen bloques de viviendas,
en las areas de uso publico y en el espacio entre la cuneta y la acera.

Colocar piedra molida en aquellos espacios que no llevan grama, como areas de
juegos infantiles, zonas de jardineria y otras. La granulometria de la piedra
molida y sus especificaciones dependeran del uso del sitio.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Sociedad Promotora

Contratistas

Sociedad Promotora
Contratistas

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Dofia Chave

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion
hasta la venta de la
Gltima vivienda.

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 2.000
Algunas medidas son
administrativas y no
implican costo.

Plantacion y
mantenimiento de
arboles y jardineria:
B/ 5.000.

La colocacion de
grama Yy piedra
molida en los lotes y
otras areas estaria
dentro de los costos
de construccion.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Contaminacion de
suelos con
hidrocarburos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Utilizar maquinaria y equipo en oOptimas condiciones solamente, dandosele
mantenimiento preventivo de acuerdo a las especificaciones del fabricante.

Darle mantenimiento al equipo y maquinaria periédicamente con talleres
autorizados. En caso de realizarse mantenimiento en el sitio, el taller contratista
debera utilizarse mantas impermeables y colocar los derivados de petréleo
descartados en recipientes cerrados para ser llevados a sitios de reciclaje.
Igualmente, deberan mantener los filtros, toallas, trapos y demas en bolsas
plasticas para su disposicién final en sitios autorizados.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Mantener material absorbente en el sitio del proyecto, como toallas, aserrin o
arena. lgualmente, se debera contar con palas y recipientes plasticos con tapa
de seguridad para colocar el material contaminado en caso de derrames.
Recoger el material contaminado y colocarlo los tanques plasticos de seguridad.
El material debera ser llevado a una empresa encargada del tratamiento final y
disposicion de estos desechos. Igualmente, se deber llevar en el recipiente los
materiales absorbentes impregnados.

Realizar el suministro de combustibles y lubricantes al equipo del proyecto con
camién labrico. En caso de utilizar bidones, se deber& contar con bomba manual
y kit anti-derrames, como cubeta para recibir cualquier goteo y arena, pala y
cubo con tapa de seguridad en caso de derrame accidental.

Prohibir el vertido de residuos de hidrocarburos o materiales impregnados con
éstos en el proyecto o en sus inmediaciones.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Sociedad Promotora
Contratistas

MONITOREO

Semanal

Proyecto: Residencial Dofia Chave

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARNO EN
BALBOAS (B/)

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

B/ 2.000

El mantenimiento de
magquinaria estaria
dentro de los costos
operativos del
Contratista. Otras
medidas son
solamente
administrativas.

Durante toda la Fase
de Construccion
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IMPACTO
AMBIENTAL

Generacion de
polvo, humos y
otras molestias

Erosion de suelos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

. Instalar valla de contencién de polvo en el perimetro del proyecto. Podria

utilizarse materiales como laminas de zinc o malla saran.

. Rociar agua permanentemente en los frentes de trabajo y a lo largo de las calles

de acceso de tierra si las actividades que requieran equipo pesado o aquellas de
construccion de viviendas se realizan en verano o si hay mucha sequedad. Se
debe prestar mayor atencién a las viviendas al otro lado de la Calle Sur.

. Colocar los bancos de arena y otros materiales lejos de viviendas ocupadas o

protegerlos con cubierta para evitar el levantamiento de particulas.

. Realizar los trabajos de preparacién de hormigén alejados de viviendas ocupadas.
. Colocar las holsas de cemento vacias inmediatamente dentro de bolsas plasticas

para evitar la dispersion de polvo de cemento.
Realizar los trabajos de corte de madera, baldosas y otros materiales que
generan polvo lejos de viviendas ocupadas.

. Vigilar el uso de protectores (filtros) de nariz por los trabajadores que realizan

tareas donde hay riesgo por exposicion directa a particulas.

Realizar los trabajos de preparacion del terreno en periodos de baja intensidad
de lluvias para evitar el arrastre de sedimentos a cunetas y drenajes. Compactar
el terreno inmediatamente.

Colocar barreras mixtas (troncos, rocas, fardos de paja, pacas, geotextil montado
sobre estacas) en sitios propensos a la erosion.

Colocar grama en los patios inmediatamente se terminen bloques de viviendas y
en el espacio entre la cuneta y la acera.

Colocar piedra molida en aquellos espacios que no llevan grama, como areas de
juegos infantiles, zonas de jardineria y otras. La granulometria de la piedra
molida dependera del uso del sitio.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Sociedad Promotora
Contratistas

Sociedad Promotora
Contratistas

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Dofia Chave

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARO EN
BALBOAS (B/)

Total: B/ 14.000

Los protectores de
nariz estan incluidos
en el impacto 1.

Otras medidas son
administrativas y no
implica costo.

B/ 5.000
La medida “a” es
administrativa. Las
medidas “¢” y “d”
estan dentro del
presupuesto de
construccion.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Generacion de
ruidos

Generacion de
residuos solidos

oo

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes a
sabado.

Usar maquinaria y equipo en Ooptimas condiciones solamente, dandosele
mantenimiento preventivo de acuerdo a las especificaciones del fabricante a
través de un taller certificado, incluyendo antes de entrar al proyecto y
periédicamente.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Prohibir el uso de equipos de sonido, bocinas y gritos dentro del proyecto.

a. Mantener los residuos de construccion en cesta de camién removible o apilados

en bancos para ser evacuados periédicamente.

Llevar los residuos durante la construccién al vertedero municipal. La Sociedad
Promotora debera hacer el pago correspondiente al Municipio de Chitré por el uso
del vertedero. El traslado de los residuos se podria realizar con un vehiculo propio
del proyecto o mediante la contratacion de un servicio particular en caso de que el
Municipio de Chitré no brinde el servicio de recoleccion de residuos de
construccion.

Mantener tinaqueras con tapa y bolsas plasticas en diferentes puntos del
proyecto. Colocar los desechos comunes en bolsas plasticas y mantenerlos en un
receptaculo para evitar que los mismos sean esparcidos. Se deberan llevar
igualmente al vertedero municipal directamente o pagar al Servicio de Aseo
Municipal para su recogida.

Recoger, desechar o resguardar cualquier recipiente u objeto que pueda servir de
criadero de mosquitos.

Dejar limpios los frentes de trabajo diariamente y a mayor profundidad al final de
cada semana.

Limpiar el sitio del proyecto una vez terminada la obra, eliminando la presencia de
materiales, equipo y elementos que puedan representan un riesgo o afectacion a
la estética del residencial.

Nota: En la Fase de Operacion, sera obligacion de cada propietario de vivienda
formalizar contrato con el Municipio de Chitré para la recoleccion de la basura.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Dofia Chave

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARO EN
BALBOAS (B/)

El mantenimiento de
la maquinaria estaria
dentro de los costos

operativos del
Contratista. Otras
son medidas

administrativas.

B/ 6.000

Algunas medidas son
administrativas.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Generacion
residuos
fisiolégicos

de
liquidos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

. Instalar letrinas portatiles en los frentes de trabajo para uso de los trabajadores

durante la Fase de Construccion. El niumero de letrinas debera ser proporcional al
ndmero de trabajadores. Se utiliza la proporcion de 1 letrina por 10 trabajadores.
En caso de contratar personal femenino, se debera instalar letrinas para su uso
de manera independiente.

. Mantener permanentemente en las letrinas papel higiénico, agua corriente, jabén

o gel alcoholado para el aseo del personal.

. Conectar cada residencia inmediatamente al sistema individual de tanque séptico

y foso percolador.

. Construir sello de concreto sobre el foso percolador para evitar su saturaciéon con

agua de lluvia y la salida de las aguas residuales a la superficie.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

Promotor

Contratista Semanal

Proyecto: Residencial Dofia Chave

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

B/ 4.500
Durante el primer
afo por el alquiler de
2 letrinas y

Durante toda la Fase .
mantenimiento.

de Construccion

Las demas medidas
estan dentro de los
costos del proyecto.
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Durante la Fase de Planificacidon no se genera impacto ambiental negativo alguno

debido a que todas las actividades son solo de oficina y tramites institucionales.

Incluso los trabajos de campo no requirieron de intervenciones de ninguna clase,

como desmonte. Por su parte, la Fase de Abandono no aplica al proyecto y no

debe confundirse esta Fase con la terminacion de las actividades de construccién

del residencial.

En cuanto a los impactos positivos, éstos resultarian de forma natural por el

proyecto y no requieren de medidas especificas para fortalecerlas.

10.2. Ente Responsable de la Ejecucion de la Medidas:

Las medidas de mitigacion durante la Fase de Construccion estan dirigidas a
garantizar la higiene, la seguridad laboral, la proteccibn de los recursos
naturales y el bienestar de la poblacién local y de los que vayan adquiriendo
progresivamente las viviendas. Ante la autoridad competente la Sociedad
Promotora del proyecto es la responsable de implementar estas medidas,

incluso si estas responsabilidades son traspasadas a un Contratista.

Durante la Fase de Operacion la Sociedad Promotora sera responsable del
mantenimiento del area hasta que todas las viviendas sean vendidas y los
servicios publicos sean traspasados a las instituciones o empresas
competentes. Una vez que los compradores adquieran sus respectivas
viviendas, seria responsabilidad de cada uno de ellos el cumplir con toda norma

aplicable.

10.3. Monitoreo:

Durante la Fase de Construccion las medidas de mitigacion deben ser
supervisadas semanalmente y seran responsabilidad del Contratista y de la

Sociedad Promotora del proyecto.

Durante la Fase de Operacion la Sociedad Promotora no tiene injerencia puesto
gue cada vivienda es patrimonio de su comprador. Seria responsabilidad de las
autoridades competentes velar para que éstos cumplan las normas de la

Republica de Panama.
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10.4. Cronograma de Ejecucion:

La mayoria de las medidas de mitigacion se aplicarian desde el inicio de la obra
y durante toda la Fase de Construccion. La ejecucion del proyecto, hasta la
venta de la ultima vivienda, tomaria aproximadamente 24 meses. Basicamente

se seguiria el siguiente cronograma de implementacién durante el primer afio

de trabajo.
Tabla 10: Cronograma de Trabajo
No. Impacto Ambiental Meses

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 | 12
1 Ocurrencia de accidentes laborales X X X | X | X | X | X | X | x| x| X | X
2 Ocurrencia de accidentes de transito X X X | X | X | X | X | X | x| x| x| X
3 | Pérdida de la capacidad de absorcién del suelo | x X X | x| x| X
4 | Contaminacién de suelos con hidrocarburos X X X | X | X | X | X | X | x| x| x| X
5 | Generacién de polvo y humos y otras X X X | X | X | X | X | X | X | X ]| X ]| X

molestias

6 | Erosion de suelos X X X | X | x| x
7 Generacion de ruidos X X X | X | X | x| x| x| x| x| x| X
8 | Generacion de residuos soélidos X X X | X | x| x| x| x| x| x| x| X
9 | Generacion de residuos liquidos fisiolégicos X X X | x | x [ x| x| x| x| x| x]|x

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Floray Fauna:

La finca del proyecto no contiene flora o fauna que requiera ser rescatada.
Como se ha indicado a lo largo del Estudio, principalmente en el Capitulo 7, la
vegetacion en la finca consiste sobre todo de pastos naturales, hierbas anuales
y arbustos. Los arboles son escasos y se encuentran principalmente a lo largo
de las alambradas perimetrales y en la parte Oeste del poligono. Por su parte,
las especies de fauna encontradas son propias de sitios con un alto grado de
intervencién. Se observaron aves, pequefios reptiles e insectos. Tomando en

cuenta estas condiciones, seria muy poco probable que durante los trabajos de
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construccion del residencial se enfrenten situaciones de rescate de

especimenes.

Siguiendo procedimientos aplicados en otros proyectos, antes de iniciar los
trabajos de construccion se procedera a realizar una revision en la finca en
busca de algun animal herido o de lento movimiento. Igualmente se revisaran
los arboles en las alambradas perimetrales y aquellos dentro del poligono en
busca de colmenas para cuando se utilice equipo pesado. Cabe sefialar que un
ataque de abejas podria poner en riesgo a los operadores de la maquinaria, al
personal de apoyo e incluso a los residentes cercanos, sobre todo si una
persona es alérgica a la ponzofia. De encontrarse alguna colmena, el traslado o
ahuyentamiento de las abejas debera ser realizado por personal idoneo y con

equipo especializado.

En caso de presentarse una situacion fortuita de rescate, la Sociedad

Promotora debera proceder con los siguientes pasos:

e Mantener al individuo a ser rescatado dentro del &rea del proyecto para

evitar que sea lastimado.

e Contactar a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera

para coordinar los trabajos de rescate.

e Brindar apoyo al personal del Ministerio de Ambiente para el traslado del
individuo rescatado hasta un centro de atencidon de vida silvestre, en

caso requerido, o al area donde se liberaria.
10.11. Costos de la Gestion Ambiental:

El costo de aplicacién de las medidas de mitigacién durante los primeros 12
meses del proyecto ascenderia a unos B/ 46.500.° (cuarenta y seis mil
quinientos balboas).
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES
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12.2 Namero de Registro de los Consultores:

Los consultores a cargo del Estudio de Impacto Ambiental y sus respectivos

nameros de registro en el Ministerio de Ambiente son los siguientes:
= Eliécer Osorio, con registro nimero IAR-025-99.

» José Florez, con registro numero IAR-075-98.
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
13.1. Conclusiones:

La construccion del Residencial Dofla Chave seria un proyecto de baja
envergadura que no generaria impactos ambientales, ni riesgos ambientales
significativos. Se ha tomado en consideracién factores como el namero de
viviendas y estructuras, las condiciones de la finca y de los alrededores, y las

experiencias con proyectos residenciales similares en el distrito de Chitré.

Durante la Fase de Construccién los aspectos mas relevantes serian la seguridad
del personal, la generacién de polvo y ruidos, el arrastre de suelos y la generacion
de residuos. En el Estudio de Impacto Ambiental se propone una serie de medidas
técnicamente adecuadas y facilmente aplicables frente a cada impacto ambiental

negativo.

Durante la Fase de Operacion, por su lado, los dos aspectos mas relevantes
serian el manejo de los residuos sdlidos y de las aguas servidas. EI Municipio de
Chitré actualmente recoge periddicamente la basura en el sector, de manera que
incluir al residencial seria solamente un tramite administrativo. Y en cuanto a las
aguas servidas, cada residencia contaria con su sistema de tanque séptico y foso

percolador.
13.2. Recomendaciones:

Entre las recomendaciones que emanan de la preparacion del presente trabajo

estan las siguientes:

a. Atender inmediatamente cualquier queja o solicitud por parte de los

residentes locales.

b. Coordinar en todo momento con las instituciones regionales, entre ellas, el
Ministerio de Ambiente, Ministerio de Salud, Instituto de Acueductos y

Alcantarillados Nacionales y Municipio de Chitré.

c. Darle oportunidad de empleo a trabajadores de la zona durante la

construccion.
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Promover la creaciéon de un Comité de Residentes que se encargue del
mantenimiento de las areas de uso publico y la reduccién de los residuos
sélidos mediante un proyecto de reciclaje. En la medida en que los
residenciales se hagan mas autosostenibles se convierten en mejores sitios

para vivir.

Implementar todas las medidas y acondicionamiento en el sitio en caso de
continuar la pandemia del covid-19 al momento del inicio de la construccion
del proyecto. Estas medidas no deben enfocarse solamente al uso de
mascarilla, gel alcoholado o distanciamiento, sino en la dotacién de
espacios seguros, la capacitacion y el seguimiento del estado de salud de

los trabajadores, entre otras.

A las autoridades del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales,
ampliar la red de alcantarillado en el sector e incrementar la disponibilidad

de agua potable.

A las autoridades del Ministerio de Obras Publicas, rehabilitar las calles del
sector, que incluya su pavimentacién, la construccion de drenajes y aceras.
Coordinar con el IDAAN para que estos proyectos no representen dafios a

estructuras terminadas.

Al Municipio de Chitré, construir o habilitar areas deportivas y de uso

publico para el disfrute de los residentes de esta zona.

A la Policia Nacional, implementar el programa de Vecinos Vigilantes en
este sector, capacitando a los residentes oportunamente. Igualmente,
mantener un programa de rondas policiales o de mayor presencia para

garantizar la seguridad en la zona.
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15. ANEXOS:

Los Anexos que se incluyen son los siguientes:

1.

2.

8.

9.

Certificado de Registro Publico de LOMITA MORA, S.A.

Fotocopia de la cédula del Representante Legal.

Certificados de Registro Publico de las Fincas y Autorizaciones de Uso.
Solicitud de Evaluacion.

Declaracion Jurada Notarial.

Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.

Recibo de Pago de la Tasa de Evaluacion.

Resolucion No. 456-2021 de 16 de julio de 2021 sobre Uso de Suelo.

Nota del IDAAN No. 024-2021-RRPP de 11 de mayo de 2021.

10.Certificacion del SINAPROC.

11.Encuesta y Volante Informativa.

12.Anteproyecto aprobado.

13.Plano del disefo de las viviendas.

14.Plano de movimiento de tierra.
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ANEXO 1:
Certificado de Registro Publico de
LOMITA MORA, S.A.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO -
ROBINSON ORELLANA P
FECHA: 2023.03.14 16:30:08 -05:00 L

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA -

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
102376/2023 (0) DE FECHA 14/03/2023
QUE LA SOCIEDAD

LOMITA MORA, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155659386 DESDE EL VIERNES, 22 DE DICIEMBRE DE
2017

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

OBJETO DE LA SOCIEDAD: CLAUSULA SEGUNDA DE ESTA ESCRITURA.

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: HECTOR MANUEL RUIZ POVEDA
SUSCRIPTOR: RAMON AUGUSTO RUIZ POVEDA

DIRECTOR: ROBERTO REINALDO RUIZ POVEDA
DIRECTOR: RAMON AUGUSTO RUIZ POVEDA
DIRECTOR: HECTOR MANUEL RUIZ POVEDA
PRESIDENTE: ROBERTO REINALDO RUIZ POVEDA
SECRETARIO: RAMON AUGUSTO RUIZ POVEDA
TESORERO: HECTOR MANUEL RUIZ POVEDA

AGENTE RESIDENTE: FRANCISCO QUINTERO GOMEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL DIRECTOR PRESIDENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y ACTUARA EN SU NOMBRE DE LA
MISMA, TENIENDO FAQCULTADES AMPLIAS Y SUFICIENTES PARA CUALQUIER OBLIGACION EN NOMBRE DE
ELLA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE B/.10,000.00, DIVIDIDOS EN 10 ACCIONES NOMINATIVAS CON
UN VALOR DE B/,1,000.00, CADA UNA .ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO LA ARENA, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 14 DE MARZO DE 2023A LAS 3:54
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403959762

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 5FCD4122-16F8-481E-8CE5-2D269E0BFI0C
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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ANEXO 2:
Fotocopia de la cédula del Representante Legal
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REPUBLICA DE PANA
< TRIBUNAL ELECTORAL
- Robetto Reinaldo
Ruiz Poveda
NOMBRE USUAL
FECHA DE NACIMIENTO: 19:-NOV-1965 !

LUGAR DE NACIMIENTO HERRERA, CHITR#
SEXOM  DONANTE  TIPD DE SANGRE A+
B-2019

EXPEDIDA 01- EXFIRA: 01-FEB-2029
’_“-—'\:J L
t C)"’ x 5 e
o ; // Yt

i
doc_umento(c) con Tu"’ (l;:) ";m:: e ..m
original(es), y admito que 96(s0n) su(s) flaeopiais).

Loda. Rita BiNla\[Rhertn Sy~

. Notaria Pubfca d¢fHerrera

i
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ANEXO 3:
Certificado de Registro Publico de las Fincas y
Autorizaciones de Uso
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Registro Publico de Panama

FIRMADD POR: TUARE JOHKION

ALVARADD i

FECHA: 3022 11.18 1710251 0500 F A,
MOTIO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD )
LOGALIZACION: PANAMA, FARAIMA

CERTIFICADD DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA A71783/2022 |0} DE FECHA 17/11/2022 &Y

DATOS DEL INMUEBLE

[INMUEBLE] CHITRE CODIGO DE UBICACION 6002, FOLIO REAL 12 30340850

CORREGIMIENTO LA ARENA, DISTRITO CHITRE, PROVINCLA HERRERA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2 ha 7300 m? 5 drm? ¥ COM UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTD LIBRE
DE 2 ha 5449 m® 87 dm?® NUMERD DE PLANC: 60102-33325.

COUNDANCIAS: NORTE: CALLE SUR, RODADURS [DE TOSCA, RESTO DEL FOLIO REAL NUMERD [16953] ROLLO
NUMERD {12653) DOCUMENTO NUMERD (7] CODIGO DE UBICACION (5002) PROPEDAD DE LOMITA MORA
5.&: SUR- RESTO LIBRE DEL FOLIO REAL [169563) ROLLO NUMERD (12653) DOCUMENTO NUMERD (7] CODIGO
DE UBICACION {5002) PROPIEDAD DE LOMITA MORA, 5.4, FOUO REAL NUMERD [10514) TOMO NUMERD [1
A02) FOLIO (382) CODIGO DE UBCACION [6002) PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL MENDOZA BATISTA; ESTE:
COMING DE ACCESD A OTRAS FINCAS, RODADURA DE TIERRA, RESTO DEL FOUO REAL NUMERD |16953)
ROLLO NUMERD {12653) DOCUMENTO (7] CODIGO DE WBICACIGN (6002) PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4;
DESTE: RESTO DEL FOLIO REAL MUMERD [16853) ROLLO NUMERD [12683) DOCUMENTO [7) CODIGO DE
UBICACIAN |6002) PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.A

COM UN VALOR DE CIEN BALBOAS (B/.100.00) ¥ UN VALOR DEL TERREMO DE CIEN BALBOWS (B, 100,00}

TITULAR(ES) BEGISTRALIES)
LOBAITA MORA, 5.4 (RUC 155650386-2-2017) TITULAR DE LN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES WIGENTES

N0 COMSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES & LA FECHA.

0 HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 18 DE NOVIEMERE DE
2022 11:27 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA- ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN WALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIQWIDACHIN 1403732068

Walide su documaents alectrinico atrads del CODIGD OR impreso en ol pie do pagina
o @ e del Identificador Elecironioo: EEFS8GL-24CF A6 3-E040- AF ALE 124830
Ragisino Fiblco de Panami - Via Espafia, frerte al Hospial San Fernando
Apartado Posinl G530 - 1594 Panamib, Rapabica de Panamd - [S07S0 1-6000 i
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Reaqistro Pablico de Panama

FIRMADD FOR: RAFAEL ALEXIZ DE
GRACIA MORALES ﬁb

FECHA: 2022 12,01 1705006 -0500
MOTRG: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PAMALLA, FARAMA

CERTIFICADD DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOUCTTLID
EMNTRADA £EE5E2/2022 (0 DE FECHA 30/11,/2022.
DATOS DEL INPMUEELE

[INMUEBLE} CHITRE CODIGO DE UBICACION 6002, FOLID REAL N2 30378651
CORREGIMIENTO LA AREMA, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

UBICADD EN UMA SUPERFICIE INICIAL DE 250.06m® ¥ COM UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
450.06m*

EL VALOR DEL TRASPASO ES: SESENTA ¥ C:CHO MIL QUINIENTOS BALBOAS|B/.65,500.00}.
ADQUIRICA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

NUMERD DE PLAND: 60102-33856.

MEDIDAS ¥ COLMNDAMNCIAS:

NORTE: CALLE SUR , CAMING DE TOSCA

SLIR: FOLIO REAL 16953-5002 PROPIECAD DE LOMITA MORS 5.4,

ESTE: FOLKY REAL 16953-5002 PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4,

OESTE: FOUO REAL 16553-600 PROPIEDAD DE LORMITA MORS 5.4

TITULARIES) REGISTRALIES)

EVELYM FABIOLA MONTERREY QUINTERD 1C€D|JI.|!| 6-7T17-1519) TIMULAR DE UM DERECHD DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

LIMITACIOMES DEL DOMINID: DECRETO 306 DEL 31 DE JULIO DE 2000, ARTICULD 17- EL BEMEFICIARKS DEL
APORTE ECONOMICO DE QUE TRATA EL FSY, CON INDEPENDENCIA DE LAS RESTRICCIONES DE DOMINIO QUE
5E LE IMPONGAN MEDIANTE EL CONTRATO DE PRESTAMO COM GARANTIA HIPOTECARLA, WO PODRE
TRANSFERIR: LA PROPIEDAD DE LA VIVIENDA ADGUIRIDA COM ESTA ASISTENCIA EN EL TERMING DE 5 ARIOS,
SALVO QUE SE TRATE DE UN TRASPASO POR SUCESION POR CAUSA DE MUERTE, O TRASPASO A FAVOR DE
ALGUND DE LO5 MIEMBROS DEL GRUPO FAMILIAR, & SABER CONYUGUE, CONCUBINO{A), HUOS, PADRES, O
RESTITUWA PREVIAMENTE EL MONTO TOTAL DEL APORTE & EL MIMIOT, © SEA EL MONTO TOTAL
DESEMBOLSADO EN COMCEPTO DE BONO SOUDARIO, TRATANDOSE DE UM TERCERO, SE RESTITUYA
PREVIAMENTE AL MIVIOT EL MOMTO TOTAL DEL APORTE DESEMBOLSADO EM CONCEPTO DE BONO
SOUDARIO. . INSCRITO AL ASIENTO 6, EL 15,/09/2022, EN LA ENTRADS 376661/2022 (0

CONSTITUCIGN DE HIPOTECA DE BIEM INMUESLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA ¥ ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS & FAVOR DE CAJA DE AHORROS POR LA SURMA DE CINCUENTAY QCHO MIL QUINIENTOS BALBOAS
{By.58,500.00) ¥ POR UN PLAZODE 35 ARIDS UNA TASA EFECTIVA DE 1.50% ANUAL UBJA TASA MOMIMAL DE
125 % AMUAL LIPMITACIONES DEL DOMINIO: CLALSGULA DECIMA SEGUNDA EL DEUDDR SE DBUIGA & NO
GRAVAR, NI VENDER, NI ARRENDAR, NI PERMUTAR, NI EM NINGUMA OTRA FORMA EMAJEMAR, NI TAMPOCO
COMSTITUIR USUFRUCTD O SERVIDUMBRES M| EJECUTAR O ACORDAR ACTOS QUE COMPROMETAMN O
AFECTEM EL BIEM HIPOTECADD, SIN PREVIOQ COMSEMTIEMIENTD ESCRITO DE LA CAJA.

CLAUSULA DE HIPOTECA: SEXTA

PAZ Y SALVD DEL IDAAN-11995575

PAZ Y SALVD DEL INMUEBLE: 203102402552

DEUDOR: EVELYN FABIOLA MONTERREY QUINTERD CON MUMERD DE CEDULA 6-717-1919

INSCRITO AL ASIENTO 7, EL 15/05/2022, EN L& ENTRADA 3766612022 (0)

; g gk Wl Sy documants alectnicn o trads del CODIGO OR impreso en ol pie de pagina
oLl 0 Fp b © a trawts del Identificador Elecinénico: D162 (U054 5-4005-0535-96 16980 DDGE
[ & Rogistra Piblcn de Panama - Via Espafla, frecés ol Hospisl San Farnands

[oal | A i Apartado Fosinl (530 - 1586 Panami, Ropiblicn do Fanams - (B07)S01-6000 iz
ik
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Reaqistro Publico de Panama

R0 HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PAMAMA EL Dia JUEVES, 1 DE DICIEMEBRE DE
20225:05 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLCO DE
PAMNAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A OUE HAYA LUGAR,

MOTA: ESTA CERTIFICACIIN PAGH DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS COM EL NUMERD DE
LIQUIDACON 1403808515

I e
o i traretis ol Identificador Elecirnioo: 00 TR DuO54 S-40005-AE 3506 TEIEIADDER
Rngisiro Fiblce de Fanama - Via Espafa, frente al Hospeal San Fernanda
Apartado Fosial 0530 - 1586 Panami, Repablca do Fansms - [SOT501-E000 ]

[

i Valde su documento elecirtnico a ravds del CODIGO OR impresa en ol pie do pagina
[
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Chitré,|6 de diciembre de 2022.

Licenciado

ALEJANDRO I. QUINTERO C.
Director Regional

Ministerio de Ambiente - Herrera
En su despacho

Respetado Sefior Director:

Quien suscribe, EVELYN FABIOLA MONTERREY QUINTERO, mujer, panamena,
mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero 6-717-1919, en calidad
de propietaria del Folio Real N° 30378651, Codigo de Ubicacion 6002, con una
superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, AUTORIZO a la sociedad LOMITA MORA,
S.A., inscrita al Folio Mercantil 155659386 del Registro Publico, y promotora del
proyecto RESIDENCIAL DONA CHAVE, para el uso del referido Folio Real en la
ejecucion de este proyecto urbanistico.

Las medidas de mitigacion ante cualquier impacto ambiental negativo se presentan
en el Plan de Manejo Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental que la sociedad
promotora sometera a evaluacion ante el Ministerio de Ambiente.

De usted, muy atentamente,

~

Luely %y, dewe 0
EVELYN/FABI MONTERREY QUINTERO
Propietaria del Folio Real N° 30378651

iois) an 0sld Cocwmenta, la{s) que
aparece{n) en sufs) documentsis) Hentidad
perscnz 0 an suis) iatocopia(s), y eh mi opinién

, por le fuo la(s) considero
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Registro Pablico de Panama

FIRMADD POR: RAFAEL ALEXIS DE

GRACK MORALED i
FECHA: 2022 12,01 1707:15 -0500

MOTND: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANALLL, FARALMA

CERTIFICADD DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOUCITUD
EMTRAD £58557/2022 (0) DE FECHA 304112022,
DATDS DEL INMUEBLE

[INMUEBLE] CHITRE CODIGO DE WBICACION 6002, FOLIO REAL N 30393222

CORREGIMIENTD LA ARENA, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA UIBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE
450 m? 5 dr? ¥ COM UMA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 450 m? 6 dm?

EL WALOR DEL TRASPASO ES: GUINIENTOS BALBOWS(B/.500.00). NUMERO DE PLANOD: 60102-33855 .
ADOUIRIDA EL 12 DE ABRIL DE 2022,

COLINDANCIAS: MORTE: CALLE SUR RODADURA DE TOSCA

SUR: FOLIO REAL 16953, ROLLO 12683, DOCTO 7 CU 6002, PROPIEDAD DE LOBATA MORA 5.4

ESTE: RESTO LIBRE DEL FOLIO REAL 30349850 CU 6002, PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4

OESTE: ESTO LIBRE DEL FOLIO REAL 30349550 CU 6002, PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4

TITULAR{ES] REGISTRAL[ES)
MACNANMARA OLANIS QUINTERD CEDERID (CEDULA 6-710-1370) TITULAR DE UN DERECHO DE PROFIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALFS VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FIMCA A LA FECHA MO COMSTA GRAVAMEM |MSCRITO VIGENTE .

RO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

L& PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL Dia JUEVES, 1 DE DICIEMBRE DE
20225:06 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PAMAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIRICACION PAGG DERECHOS POR UM VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERD DE
LIQUIBACKON 1403809519

I
Walde su documaents aleciednicn o trads del CODIGO OR impreso an ol ple de pligina
o0 Travas dal ldentificador Elecortnicn: F12ETEFF-D428 4905 1-A2-2B EEEAZ T PCHF
P Rigisiro Pdilcn de Panama - Via Espafla, frenés ol Hospial Soan Farnanda
i Apartada Fostal 0530 - 1586 Panami, Rapiblcn do Fansms - (5075016000 Ll
[
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Chitré, 16 de diciembre de 2022.

Licenciado

ALEJANDRO I. QUINTERO C.
Director Regional

Ministerio de Ambiente - Herrera
En su despacho

Respetado Sefior Director:

Quien suscribe, MACNAMARA OLANIS QUINTERO CEDENO, mujer, panamefia,
mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero 6-710-1370, en calidad
de propietaria del Folio Real N° 30393222, Cédigo de Ubicacion 6002, con una
superficie o resto libre de 450 m? 6 dm?, AUTORIZO a la sociedad LOMITA MORA,
S.A., inscrita al Folio Mercantil 155659386 del Registro Publico, y promotora del
proyecto RESIDENCIAL DONA CHAVE, para el uso del referido Folio Real en la
ejecucion de este proyecto urbanistico.

Las medidas de mitigacion ante cualquier impacto ambiental negativo se presentan

en el Plan de Manejo Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental que la sociedad
promotora sometera a evaluacion ante el Ministerio de Ambiente.

De usted, muy atentamente,

D oedlons
MACNAMARA OLANIS QUINTERO CEDENO
Propietaria del Folio Real N° 30393222

=4
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Registro Publico de Panama

FIRMADD POR: TUARE JOHK3ON

ALVARADD i .
FECHA: 2032 .12.02 1125335 0500 W ' .
MOTC: SOLICITUD DE PUBLICIDAD )
LOCALIZACION: PANALLA, FAMAKMA

CERTIFICADD DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLCITUD:
ENTRADS LBE570,2022 () DE FECHA 11,/30v2022 /LR,
DATOS DEL INMUEEBLE

[INMUIEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6002, FOLIO REAL 12 30364944

CORREGIMIENTD LA ARENA, DISTRITO CHITRE, PROVINCLA HERRERA

UBICADO EM UMA SUPERFICIE INICIAL DE 450 ni® 6 ém® ¥ CON UNA SUPERFICIE ACTUMAL O RESTO LIBRE DE
450 m* & dm?

COUNDANCIAS: NORTE: RODADURA DE TOSCA, CALLE SUR

SUR- FOLIO REAL 16953, ROLLO 12653, DOC 7, CU 6002, PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4

ESTE: RESTO DEL FOLIO REAL 30349550, CU 6002, PROPIEDAD DE LORITA MORA 5.4

OESTE: FOLMD REAL 16553, ROLLO 12683, DOC 7, CU 6002, PROPIEDAD DE LOMITA MORA 5.4

EL VALOR DEL TRASPASO ES- CIEN BALBOWS|S,.100.00). KUMERD DE PLANO: S0102-33852.

TITULARIES) REGISTRALIES)
JUAN ANTONIO SANTANA CORRO [CEDULA 7-100-724 | TITULAR DE UM DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALFS VIGENTES

QUE S0OBRE ESTA FINCA A L& FECHA NO COMNSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

10 HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PAMAMA EL DiA JUEVES, 1 DE DICIEMBRE DE
2022 1:32 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICD DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES & QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFKCACION PAGO
DERECHOS POR UM VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERD DE LIGLIDACKSN 14036809500

|

I

||| Walde su documents elecirinics a trawis del CODIGD OR impreso en ol ple de pagina

| o & browis del Identfosdor Elcindnico: 3454E 100-ERE0-205T-BEADDSILDESDSEZS

| Ragisira Fiblco de Panama - Vo Espafia, fremés &l Hospial San Fernando

H i Apartado Posial (0 - 1596 Panamis, Repibica da Paneend - [S07S01-6000 i
I
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Chitré 16 de diciembre de 2022.

Licenciado

ALEJANDRO I. QUINTERO C.
Director Regional

Ministerio de Ambiente - Herrera
En su despacho

Respetado Sefior Director:

Quien suscribe, JUAN ANTONIO SANTANA CORRO, varén, panamefio, mayor de
edad, con cédula de identidad personal nimero 7-101-724, en calidad de propietario
del Folio Real N° 30364944, Cédigo de Ubicacion 6002, con una superficie o resto
libre de 450 m? 6 dm?, AUTORIZO a la sociedad LOMITA MORA, S.A., inscrita al
Folio Mercantil 155659386 del Registro Publico, y promotora del proyecto
RESIDENCIAL DONA CHAVE, para el uso del referido Folio Real en la ejecucion
de este proyecto urbanistico.

Las medidas de mitigacion ante cualquier impacto ambiental negativo se presentan
en el Plan de Manejo Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental que la sociedad
promotora sometera a evaluacion ante el Ministerio de Ambiente.

De usted, muy atentamente,

N ANTONIO SANTANA CORRO
Propietario del Folio Real N° 30364944
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ANEXO 4:
Solicitud de Evaluacion

Proyecto: Residencial Dofia Chave



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Chitré, 16 de marzo de 2023.

Licenciado

ALEJANDRO I. QUINTERO C.
Director Regional

Ministerio de Ambiente - Herrera
En su despacho

Respetado Sefior Director:

Quien suscribe, Roberto Reinaldo Ruiz Poveda, varén, panamefio, mayor de
edad, con cédula de identidad personal numero 6-58-2376, en calidad de
Representante Legal de la sociedad LOMITA MORA, S.A., inscrita al Folio Mercantil
155659386 del Registro Publico, presento ante su Despacho el Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto denominado RESIDENCIAL DONA CHAVE para su
respectiva evaluacion. El Estudio ha sido clasificado como Categoria | debido a que
genera impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva riesgos
ambientales significativos.

El Estudio contiene 15 partes, de acuerdo con el contenido minimo indicado en el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. Igualmente, contiene 153 fojas,
incluyendo los anexos. El Estudio estuvo a cargo de los consultores ambientales
Eliécer Osorio, con Registro IAR-025-99, y José Florez, con Registro IAR-075-98,
ambos activos en el Registro de Consultores del Ministerio de Ambiente.

Adjunto se presentan los ejemplares impresos del Estudio (original y fotocopia) y los
dos discos compactos de respaldo. Para la notificacién correspondiente pueden
localizarme a los teléfonos 6780-4948 y 6517-1080, o al correo electronico
grupourbe507 @gmail.com. Nuestra oficina se encuentra ubicada en La Arena,
distrito de Chitré.

De usted, muy atentamente,

o i
ojlé;aldo Ruiz Pé’eda

Representante Legal
LOMITA MORA, S.A.

Fundamento de Derecho:
= Ley N° 41 de 1 de julio de 1998.
= Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015.
= Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
= Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011.

Yo, Licda. Rita Bet¥ida Huerta Solls
Notaria Phblles de! Clkulie de:Hermrera,
de identidad person 443

oon bl 3782 ;
Quo/ Q7oL @:}o ﬂuMKd |
quish{s) se IndemiiTicd! widam 3

firmof{aron) eate 40 & 2
o gus dichum firmals) es{son) auté
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ANEXO 5:
Declaracion Jurada Notarial
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

AT

NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA

DECLARACION JURADA NOTARIAL =T

—————— Chitré, 21 de marzo de 2023-- -

En la ciudad de Chitré, cabecera de la provincia y del Circuito Notarial de Herrera, Republica
de Panami, a los veintiun (21) dias del mes de marzo de dos mil veintitrés (2023), siendo la
ocho de la mafiana (8:00 a.m.) ante mi licenciada RITA BETILDA HUERTA SOLIS,
NOTARIA PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA, cedulada seis — ochenta y dos —
cuatrocientos cuarenta y tres (6-82-443), y ante los testigos que susctiben, comparecié
petrsonalmente ROBERTO REINALDO RUIZ POVEDA, var6n, panamefio, mayor de
edad, casado, con cédula de identidad personal ntimero seis-cincuenta y ocho-dos mil
trescientos setenta y seis (6-58-2376), con domicilio en el distrito de Chitré, provincia de
Herrera, actuando en nombre y representacién de la Sociedad LOMITA MORA, S. A,
inscrita a la folio electrénico nimero uno cinco cinco seis cinco nueve tres ocho seis
(155659386), de la seccién mercantil del Registro Publico, persona juridica auténoma de
Derecho Piblico, creada por el Titulo (XIV), de la Constitucién Politica de Panama, y
organizada por la Ley numero diecinueve (19) de once (11) de junio de mil novecientos
noventa y siete (1997), con igual domicilio, debidamente facultado por el articulo veinticinco
(25) nimetro uno (1), de la misma Ley, en mi capacidad de Administradora, Representante
Legal del promotor del Proyecto: “RESIDENCIAL DONA CHAVEY, Categoria uno (1), me
solicité que extendiera esta diligencia para hacer constar una Declaracién Jurada. Accedi a
ello, advirtiéndole que la responsabilidad por la veracidad de lo expuesto, es exclusiva DEL
DECLARANTE y en conocimiento del contenido del articulo trescientos ochenta y cinco
(385), del Texto Unico Penal, que testifica el delito de falso testimonio, lo aceptd y
seguidamente expresé hacer esta declaraciéon bajo la gravedad de juramento, y sin ningan tipo
de aptemio o coetcidn, de manera totalmente voluntaria declaré lo siguiente: PRIMERO: Yo,
ROBERTO REINALDO RUIZ POVEDA, de generales antes descritas, declaro bajo la gravedad
de juramento que del proyecto “RESIDENCIAL DONA CHAVE?” a desarrollarse sobre el folio real
tres cero tres cuatro nueve ocho cinco cero (30349850), con una superficie de dos hectareas
mas seis mil cuatroci\entos cuatenta y nueve metros cuadrados con ochenta y siete decimetros
cuadrados (2ha+6,449.87mts2), propiedad de la sociedad LOMITA MORA, S.A., el folio real

tres cero tres siete ocho seis cinco uno (30378651), con una superficie de cuatrocientos
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cincuenta metros cuadrados con seis decimetros cuadrados (450.6mts2), propiedad de
EVELYN FABIOLA MONTERREY QUINTERO; el folio real niimero tres cero tres nueve
tres dos dos dos (30393222), con una superficie de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados
con seis decimetros cuadrados (450.6mts2), propiedad de MACNAMARA OLANIS
QUINTERO CEDENO, el folio real ntimero tres cero tres seis cuatro nueve cuatro cuatto
(30364944), con una superficie de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados con seis
decimetros cuadrados (450.6mts2) propiedad de JUAN ANTONIO SANTANA CORRO,
todas con cédigo de ubicacidn seis mil dos (6002), de la seccién de la propiedad, provincia de
Herrera, que la informacion aqui expresada es verdadera; por tanto el citado proyecto se ajusta a las
normativas ambientales y el mismo genera impacto ambientales negativos no significativos y no conllevan
tiesgo ambientales negativos significativos, de acuerdo con los ctiterios de proteccién ambiental regulados
en el articulo veintitrés (23), del Decreto Ejecutivo ntimero cento veintitrés (123), de catorce (14) de
agosto de dos mil nueve (2009), modificado por el Decreto Ejecutivo niimeto ciento cincuenta y cinco
(155) de cinco (5) de agosto de dos mil once (2011), por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV
de Ia Ley nimero cuarenta y uno (41), de uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998). La
suscrita Notaria deja constancia que esto fue todo lo declarado, que se hizo en forma espontinea y que no
hubo interrupcion alguna. Leida como fue la misma en presencia de los testigos LUIS ALBERTO
BATISTA DiAZ, varén, panamefio, mayor de edad, casado, cedulado nimero siete-setecientos siete-
trescientos catorce (6-707-314), y ERICK NELSON MEDINA CEDENO, varén, panamefo,
mayot de edad, soltera, cedulado nimero ocho-doscientos ochenta y nueve-doscientos treinta
y nueve (8-289-239), vecinos de este circuito notarial, personas a quienes conozco y son

habiles para ejercer el cargo, todos la encontraron y le impartieron su aprobacién y la firman

ante mi, La Notaria Piblica que doy fe.

LU,
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ANEXO 6:
Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente
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Republica de Panama

] |
serusuchCEPAAA | ABENTE Ministerio de Ambiente
Direccién de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 216651
Fecha de Emision: 20 03 2023 Fecha de Validez: 19 04 2023
(dia / mes / ano) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

LOMITA MORA S.A/ RUC- 1556593886-2-2017

Representante Legal:

ROBERTO REINALDO RUIZ POVEDA

Inscrita

Tomo Folio Asiento Rollo

Ficha imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacién, valida por 30 dias

Firmado [)-r\ (\W@”M w‘-@ﬂ'/

5%@ Director Regional
{08 MIAMBIENTE

ZIRECCION REGIONAL DE
HERRERA
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ANEXO 7:
Recibo de Pago de la Tasa de Evaluacion
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Ministerio de Ambiente No.
g R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
mo':w - 6014304
— Direccién de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De LOMITA MORA S.A / RESIDENCIAL DONA Fecha del Recibo 2022-11-17
CHAVE / ***
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Herrera Guia / P. Aprov.
Agencia /[ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de deposito No. B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 350.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
Monto Total B/. 350.00

Observaciones

CANCELA EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL- CATEORIA | . RESIDENCIAL DONA CHAVE.

Dia || Mes fio Hora 1S de Ambi' o

2 S farm

e 1 TH G

17 | 11 2022 1174319 LR 27a )

AM LN N ﬁ )i "i

‘UN REGIONA Tkl

Firma AL DE HERRER
Nombre delCajero  Ofelina Arenas Sol
IMP 1
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ANEXO 8:
Resolucion No. 456-2021 de 16 de julio de 2021
sobre Uso de Suelo
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! REPUBLICA DE PANAMA
\MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
| VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
IRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. 4,{54_., -202(

(De /(G de Q;@ de 202/)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que la Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo, recibié del arquitecto Héctor O.
Quintero S., solicitud de cambio de codigo de zona o uso de suelo R-R (Residencial
Rural) al cédigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segun
establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, reglamentado
por la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de 2020 y la Resolucién No0.430-2020 de
25 de agosto de 2020; para el folio real 30349850, con codigo de ubicacién 6002, con
una superficie de 2 hectareas + 7,800 m2 + 5 dm2, ubicado en el corregimiento de La
Arena, distrito de Chitré, provincia deHerrera, propiedad de la sociedad LOMITA MORA,
S.A., cuyo representante Iegal es Roberto Reinaldo Ruiz Poveda:

Que de conformidad al numeral-19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio, de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y
dirigir los planos reguladores; lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas
oficiales, lineas de construcciony todos los deméas asuntos que requiera la planificacion
de las ciudades, con la cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas;

Que en razén del Decreto Ejecutivo No. 472 de 13 de marzo de 2020 que establece el
estado de Emergencia por pandemia COVID-19 Yy en razén del Decreto Ejecutivo
No.961 de 18 de agosto de 2020, que reglamenta las sanciones aplicadas por la
autoridad sanitaria, el Ministerio' de Vivienda y Ordenamiento Territorial decide
acogerse a la modalidad de constilta publica establecida en la Ley 6 del 2006 y el
Decreto Ejecutivo 782 de 22 de diciembre de 2010, el cual modifico el articulo 21 del
Dpcreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, que le da la potestad al Ministerio de

aplicable y la tnica excepcién es en-cuanto a solicitudes de proyectos estatales (ver
numeral 1 del articulo 1 del-Decreto Ejecutivo 782 de 22 de diciembre de 2010);

Que para dar fiel cumplimiento del proceso de participacion ciudadana adoptando la
modalidad de consulta publica, establecido en la Ley 6 de 1 de febrero del 2006,

convocatoria el dia 25 de mayo de 2021 por un término de diez (10) dias consecutivos
en los estrados de la institucion, y se desfijé el dia 9 de junio de 2021, a las 9:00 a.m.
con el objeto de poner a disposicién del publico en general informacién base sobre un
tema especifico y se solicitan opiniones, propuestas o sugerencias de los ciudadanos
y/o organizaciones sociales (ver numeral 1 del articulo 25 de la Ley 6 de 22 de enero
de 2002 Ley de Transparencia);

Que la Junta de Planificacién Municipal de Chitré, se encuentra inactiva; por lo tanto,
dentro del expediente no hay opinién técnica referente a la solicitud;

Que de acuerdo al articulo 11, capitulo V, del Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo
de 2007, en su dltimo parrafo indica que “de no contar un distrito con Junta de
Planificacién Municipal, la Direccion de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda (hoy
Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial) emitird un informe técnico, y posteriormente elaborara una
Resolucion para aprobar o negar la solicitud”;
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solicitud presentada por el arquitecto Héctor O. Quintero S., obedece a la
g6n de desarrollar un proyecto habitacional privado que consiste en la construccién
cuenta y do (52) viviendas unifamiliares, con una altura de planta baja; el cual serd
na alternativa de desarrollo urbano para personas de bajos recursos, y contara con
areas de uso publico y facilidades comunitarias;

Que existe un déficit habitacional en la Republica de Panama, que requiere de este tipo
de proyectos de interés social dirigidos a satisfacer las necesidades habitacionales para
la clase de bajos ingresos, dentro del programa de Bono Solidario de Vivienda mediante
el codigo de RBS (Residencial de Bono Solidario), y por otro lado permitan propiciar la
inversién privada a soluciones habitacionales de interés social, tanto para viviendas
unifamiliares, bifamiliares, adosadas, casas en hilera y apartamentos;

Que el proyecto residencial debera acogerse a las regulaciones y legislacion vigente para
proyectos de urbanizaciones en la Republica de Panama (Decreto Ejecutivo No.150 de
16 de junio de 2020);

Que mediante nota No. DTSV-373-21 fechada de 12 de abril de 2021, la Autoridad del
Trénsito y Transporte Terrestre, certifica: “tengo a bien en comunicarle que no vemos
inconveniente en la propuesta de cambio de cddigo de zona R-R (Residencial Rural) al cédigo de
zona RBS (Residencial Bono Solidario), para la finca con niimero de Folio Real 30349850 en
referencia, razén por la cual acogemos y:aprobamos el mismo”;

Que el arquitecto mencioné.en.su sustentacién técnica que propone para la solucién
aguas servidas mediante tanques sépticos, para el suministro de agua potable sera a
través de la linea de interconexién al sistema del IDAAN;

Que mediante nota No.024-DRH-2021' fechada del 18 de mayo de 2021, el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados.‘ Nacionales, certifica que: “El sistema de acueducto, la
propiedad en estudio tiene acceso'a una tuberia de 4” que estd aproximadamente 150 metros de
la propiedad. Por ende se hace necesaria.la construccion de una extension de linea. El Sistema
de Alcantarillado, la propiedad en estudio no cuenta con sistema de alcantarillado del IDAAN™

Que el acceso principal a este proyecto es por la calle Sur, que cuenta con una
servidumbre de 12.80 metros; y:porla‘calle camino de acceso a otras fincas, que cuenta
con una servidumbre de 15,00 metros, seguin plano catastral No.60102-33325;

Que el promotor del Proyecto deberd garantizar el abastecimiento de agua potable y el
tratamiento y disposicion de las aguas servidas y desechos sélidos del proyecto, de
manera que cumpla con toda la infraestructura necesaria para la dotacién de todos los
servicios basicos, sin perjuicio del entorno residencial;

€n cuenta todas las referencias y condiciones del proyecto, que la solicitud del arquitecto
Héctor Quintero, es factible, por lo que se recomienda aprobar el cambio de codigo de
Zona o uso de suelo R-R (Residencial Rural) al cédigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario), segtin establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de

Que con fundamento a lo anteriormente expuesto.
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el cambio de cédigo de zona o uso de suelo R-R (Residencial
Rural) al cédigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segtin
establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de 81 de julio de 2020, reglamentado
por la Resolucién No.366-2020 de 5 de agosto de 2020 y la Resolucién No.430-2020 de
25 de agosto de 2020; para el folio real 30349850, con cédigo de ubicacion 6002, con
una superficie de 2 hectéreas + 7,800 m2 + 5 dmz2, ubicado en el corregimiento de La
Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera. Q\)\

A
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Resolycion No, 4456 - 2021
~iPefl de de 2024
Pagiha No. :
s,
=

NDO: El uso residencial debera acogerse a las regulaciones establecidas por el
cgdigy de zona RBS (Residencial Bono Solidario), seguin establecido mediante Decreto

yftivo No. 306 de 31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucién No.366-2020
He5 de agosto de 2020 y la Resolucién No.430-2020 de 25 de agosto de 2020.

TERCERO: Debera cumplir con el Reglamento de Urbanizaciones, en cuanto a las

etapas de aprobacién de planos de la urbanizacién Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de
junio de 2020.

CUARTO: El promotor se compromete a contemplar soluciones técnicas a problemas
del abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales que pueda
producir el proyecto sin afectacién a la zona colindante y su entorno.

QUINTO: La presente aprobacion estd sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacion con el memorial de la solicitud y a la ubicacién del folio real
30349850, con cédigo de ubicacién 6002.

SEXTO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracién ante el Ministro de

Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias hébiles contados
a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1.de febrero de 2006:
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020;
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020;
Resolucion No. No.366-2020 de 5 de agosto de 2020;
Resolucion No.430-2020 de 25 de agosto de 2020.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

o

’t Ty g3

REPUBLICA DE PANAMA | Oi
— GOSEANG NACIONAL —

ES FigL COFiA DEL

SECRETARIA GENERAL
MiINISTERIC DR VIVIENDA Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

I /2 271 2 |
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ANEXO 9:
Nota del IDAAN No. 024-2021-RRPP de 11 de mayo
de 2021
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e i

REPUBLICA DE PANAMA ‘

Chitré, 18 de mayo del 2021
No. 024-2021-RRPP

Arquitecto:
Héctor 0. Quintero S.
“Grupo Urbe S.A.”

Respetado Arquitecto:

En respuesta a su peticién de una certificacion de los sistemas a los cuales tiene acceso la
propiedad con Folio Real N° 30349850, cddigo de ubicacion N° 6002, propiedad de Lomita
Mora S.A. Ubicado en Via el Rio La Villa, Corregimiento de La Arena, distrito de Chitré,
Provincia de Herrera, se genera lo siguiente;

Sistema de Acueducto

La propiedad en estudio tiene acceso a una tuberia de 4” que estd a aproximadamente
150.00 metros de la propiedad. Por ende se hace necesaria la construccion de una extension
de linea.

Sistema de Alcantarillado
El sector donde esté la propiedad en estudio no cuenta con sistema de alcantarillado del
IDAAN.

Nota: Para poder recibir las aprobaciones y certificaciones, se debe cumplir con las normas
y especificaciones técnicas del IDAAN.

Agradeciendo la atencién que pueda brindar a la presente solicitud.

Con nuestras muestras de respeto y consideracion,

5 ~ N

\ 0
X\ i
(O ) ’r(" )
i o \(o.Bo. mg%&é A Moreno e M1
F Director Provincial
\ IDAAN HERRER

Inspector
IDAAN-HERRERA

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ANEXO 10:
Certificacion del SINAPROC

Proyecto: Residencial Dofia Chave



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

118

MINISTERIC DE GOBIERNO
Sistema Nacional de Proteccion Civil

Direccién General

Panamd, 13 de mayo de 2021
SINAPROC-DPH-Nota-105

Arquitecto

Héctor Quintero

Profesional Responsable

Futuro Residencial en la Finca No. 30349850
En Sus Manos

Respetado Arquitecto Quintero:

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7 de 11 de febrero
de 2005, el Sistema Nacional de Proteccion Civil advertiré a las instituciones publicas
correspondientes los casos de riesgos evidentes o inminentes de desasires que puedan afectar la vida
y los bienes; y, de ser necesario, requerird la adopcioén de las medidas de proteccibn necesarias para
evitar tales desastres.

Por este medio le remito el informe de la inspeccién ocular realizada a la Finca No. 30349850 en
la que se pretende realizar la construccién de un Residencial, ubicada en el corregimiento de La
Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera, elaborado por el Departamento de Prevencién y
Mitigacion de Desastres, de nuestra Institucion.

El Sistema Nacional de Proteccién Civil recomienda tomar en cuenta las recomendaciones emitidas
por el técnico del Departamento de Prevencion y Mitigacion de Desastres, plasmadas en el informe
adjunto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algiin evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el
peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Sin mds por el momento, quedo de usted

i¢ntamente.

c. Joseline Crespo
Diréetora Provincial de Herrera

- - oo
7
e -

Adjunto: Informe Técnico SINAPROC-DPH-031
LIC/r

SinaprocPanamaHoward {& sinaproc _panama»oﬁéiaﬂé -
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-031/ 13-05-2021

CERTIFICACION

“Futura Construccion de un Residencial en la Finca No. 30349850
Corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera

13 de mayo de 2021 5

2
SINAPROC-DPH-031-FINCA NO. 30349850

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIViL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-031/ 13-05-2021

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7
de 11 de febrero de 2005, el Sistema Nacional de Proteccion Civil advertird a las
instituciones pUblicas correspondientes los casos de riesgos evidentes o inminentes
de desastres que puedan afectar la vida y los bienes; y, de ser necesario, requerirg
la adopcién de las medidas de protecciéon necesarias para evitar tales desastres.

El presente informe es emitido en respuesta a su nota de solicitud de inspeccién y
certificacion de drea segura de la Finca que a continuacién se detalla, y donde se
propone realizar la construccién de un futuro Residencial.

DATOS DEL POLIGONO
Finca Cédigo de ubicacién Area Total
30349850 6002 2 ha 7800 m? 5 dm?
Propiedad de

Lomita Moraq, S.A.

Corregimiento Distrito Provincia

La Arena Chitré Herrera

En la inspeccion visual realizada a la Finca No. 30349850 se observaron las
condiciones actuales del sitio y sus alrededores, se describe lo siguiente:

1. La Finca No. 30349850 se encuentra ubicada en el corregimiento de La
Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

2. La Finca No. 30349850 se encuentra a unos cuatrocientos metros (400 m) de
la Av. Roberto Ramirez de Diego. El acceso a la Finca se da mediante un
camino de tosca.

La finca tiene una forma irregular.

La topografia del terreno es ondulada con algunas colinas pequenas.

5. La vegetacion consiste en herbazales y algunos drboles adultos, ubicados
principalmente en la cerca perimetral del Lote.

6. LaFinca no es atravesada por ningUn drengje natural permanents.

o

SINAPROC-DPH-031-FINCA NO. 30349850
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

SINAPROC-DPH-031/ 13-05-2021

7. EL drea total de la finca que se desarrollara es de 2 ha 7800 m2 5 dm?. En esta
drea se incluirdn cincuenta y dos (52) lotes segin los planos presentados.
8. El drea de cada lote es de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados {450

ma2.

9. Elresidencial contard con viviendas unifamiliares.

10.La zona en la que se encuentra la finca cuenta con el servicio de agua
potable y de electricidad. No existe alcantarillado sanitario por lo que se
plantea colocar un tanque séptico individual para cada lote.

I1'1.La zona alrededor de la finca se encuentra desarrollada con un residencial
y algunas viviendas aisladas.

Para el desarrollo del proyecto se recomienda cumplir estrictamente con lo
siguiente:

1-

SINAPROC-DPH-031-FINCA NO. 30349850

Cumplir con las normas urbanisticas y usos de suelos vigentes, y aprobados
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Someter el proyecto a todo el proceso de revisién de planos y cumplir con
los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en las leyes
y normas vigentes en la Republica de Panama.

. Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos que reposan

en las diferentes Instituciones.

. Construir un sistema de recoleccién de aguas pluviales que garantice la

evacuacion de esta de una manera segura, eficiente y sin la afectacion
de terceras personas.

Redlizar una buena ejecucidbn de movimiento de fiema con
responsabilidad, conforme a la terraceria segura disefiada y aprobada;
garantizando la estabilidad de los taludes y sin causar afectaciones a la
comunidad vecina.

Ejecutar un programa de revegetacion y engramado de los taludes para
proteger los suelos, evitar la erosién.

Ejecutar de acuerdo con el cronograma establecido, 1‘odos las acciones
de mmgoc1on compensacion, prevencion y confin éncws que estdn
/ 5 £

Ambiental.
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-031/ 13-05-2021

MEMORIA FOTOGRAFICA

FOTO N°1: VISTA AEREA QUE MUESTRA LA FINCA NO. 30349850 Y EL AREA A SU ALREDEDOR.

| Foto N°2

FOTO N°2: SE OBSERVA EL CAMINO DE TOSCA QUE DA ACCESO A LA FINCA NO. 30349850. SE
OBSERVAN ALGUNAS VIVIENDAS CERCANAS A LA FINCA.

SINAPROC-DPH-031-FINCA NO. 30349850
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-031/ 13-05-2021

*‘ - - : | FotoN°3

FOTO N°3: SE OBSERVA EL DRENAJE EXISTENTE CERCA A LA FINCA NO. 30349850.

SINAPROC-DPH-031-FINCA NO. 30349850
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Fiel copia de su original que reposa en los archivos de SINAPROC
en las oficinas de la Base Provincial de Herrera.

Este informe consta de ’Z péginas.
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ANEXO11.:
Encuesta y Volante Informativa
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Resumen Para el Control de Encuestados
Proyecto: Doiia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. |
Fecha: &E- ¥-zozz

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M_« F Jé Q/QZ
2. Nombre del encuestado: J’or&l/ O r

3. Edad: ‘EZQ

4. Sector del Encuestado: j wOOSeN

5. Tiempo de residir en el sector: i A TAVAY

6. Ocupacion: VT/OY WG LD »\« Wy

7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 5

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No Gl

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

Prooliccn ve  avan by usborizad 4 < C.OLS‘QA RS

10. ¢Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

(\0‘ QJJ-&AG{ \as a@ved y coN oot o u:ﬂlo m%&{&% AJ(‘\D/W\AJO‘,
atdaendo L) ‘gwscm\ o cnduo chf\i\m{ «Am&o.\l‘?

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si v/ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: %}%é o723 9%7

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: %W? %\: W Cédula: 6/¢(<// /7‘?/

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENGUESTA DE OPINION No. 2
Fecha: 8- ¥-2o 2z

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F_+ a
2. Nombre del encuestado: 0oQ, k}a\kﬁg&xcﬁ

3. Edad: 29

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: T ot
6. Ocupacion: ‘/fa{mcu.o dics-
7. Numero de personas que viven en su hogar: oo

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No __ “~

9. ¢Considera que la ejecucién del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

fb(ﬂﬂﬁtw@ a j(\x rpNJMAoJ~

10. ¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

QU WD J %A(gnl@ AN »& ?'N}MC-L)., ndle s Qb\‘«cw\/\ 5
QD("AQS C)\l ’e(ﬁ’u*f\éxc(& oaa o) nOle\l CGW\LX({Q C-A\u:v'\x Q.w\\nl& O
J J JIE N T

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si l/ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: /Zgéuq 723 999

13. Recibido conforme por el encuestado (éesﬁués de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: % L—Q \/G”Bm Cédula: Q‘ qu] \06“

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION
8- zo=z

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1.

Sexo: M F 4

Nombre del encuestado: !45 /éi)ﬂ/\)dc 0& é/oéroﬂ

No.

Edad: _ 72

Sector del Encuestado:

Tiempo de residir en el sector: b 07105
Ocupacién: ma.__ é@ 5
Numero de personas que viven en su hogar: =3

¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No

¢Considera que la ejecucién del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

6’/?/40,;9/ ma/l/o.( N0 ol Cosa W&})r

10. ¢Propone usted algln tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion

pro?n'ente del proyecto? Explique.

a 6’01;(470,. G’//wmlof»‘/éa@)

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

12. Nombre y firma del encuestador: ‘M

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

'
Cédula: )0//1 24 M

7
¢8I0

si_ No No sabe

o-?23-997 .

Nombre: _ j@/éﬂ/ r,ﬂ(ﬂ/\m(l;\\f\d?

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. </
Fecha: Q’ F-zoze
Proyecto: Doiia Chave (residencial)
Promotor: LOMITA MORA, S.A.
1. Sexo: M _‘/_ F.
2. Nombre del encuestado: 'J/J’/ \é /dn(or\;.& (2? IJ 'Ul"" CZLM(E
3. Edad: __72
4. Sector del Encuestado:
5. Tiempo de residir en el sector: 7 305
6. Ocupacién: /éﬂu@ﬂﬂrﬂ
7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 2
8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?
si No _ &~
9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.
Q}’ﬂﬂﬁc&g)' Aendincial _a Alﬂo Anihiiondo o Jectos -
10. ¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.
(06 on oy . e
11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?
si_« No No sabe
12. Nombre y firma del encuestador: W © 723 9% de{ﬂ& 64 oéb 7/6?/
13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: &//fﬂ/ﬁ/%p Cédula: L0 & -/ 232

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. 5
Fecha: 8‘7' 20zz

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F_« é)

2. Nombre del encuestado: %J lO y UG, Q )
/ W,

3. Edad: ?j‘(

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: 0‘;51' % onos

6. Ocupacion: M J CQSNG -

7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 2)

8. ;Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

Si No ¢~

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algiin beneficio o perjuicio? Explique.

@maw@ Lo .,me Caify v/ O@bwﬂr[c{« ndsr OGUG -
B / U S

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
prt;i/7wiente del proyecto? Explique.

ayps /a(am%d?ocﬂ ccolys, aade.
74 ) 4]

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

si_ & No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: /%’)\C w)-%)"" QA

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: A’&\/‘ G-\Uq:lo] Cédula: _ -z~ /7379

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. 6
Fecha: Q‘ 7‘ Z2z2

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M_ ¥ F

2. Nombre del encuestado: (70 i )lor O é/am ))‘(
3. Edad: _ A9

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: \1 an®s
6. Ocupacion: Q\\& 1
7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 6

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No v

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

/)) no C{ Y go1a lodios,

10. ¢Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

fﬂo *)abe', cally Q}find(‘h’rr—ff;)a,

11. ¢ Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si 1/ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: @ma @e‘)ﬁﬁlfv

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: (5 | //GHM,’J QOQ N /é cedula:__ 0~ 399-¢ 2 2 ¥

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. %

Fecha: B-7 o2z .

Proyecto: Doiia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F s
2. Nombre del encuestado: Au"a’ Mno‘e 9

3. Edad: __ &l

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: 7 ands

6. Ocupacion: /IY QL_ﬂJO

7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 6

8. ;Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

Si No o

9. ;Considera que la ejecucion del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.

D e gu'a ~

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

o oo

11. ¢ Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

Si / No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: %QL‘J) = 323 %%

do (después de recibir la volante y haber leido la encuesta liena):

\ Cédula: (o\r \S‘ % q SL

13. Recibido conform@\por el encuesta

Nombre:

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. 8

Fecha: @—f~2'2>2—¢

Proyecto: Doiia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M ¥ F

2. Nombre del encuestado: /IZOA/ ‘Z) EW e T
3. Edad: _ Y7ono

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: (0 s -
6. Ocupacion: LNAFRONV
7. Numero de personas que viven en su hogar: 2

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

si No “

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algiin beneficio o perjuicio? Explique.

o

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

H—(();zyc« ole _eo/ly , OWMICL).

11. ;Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si il No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: ?\&ﬁa //))CNLS ‘)‘? R

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: %4‘”@/{ ¢ ned Cédula:[z 2/ /7//

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. i
Fecha: @ 71 o=

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F &

J X
2. Nombre del encuestado: /U# }001 /0 CG ’Jgro o) mlzlt Zz

3. Edad: b opo

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: 5 anos

6. Ocupacion: é(ud L\!Ov du quoc;oe

7. Numero de personas que viven en su hogar: 3

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

P4
si_ ¥V No

9. ¢Considera que la ejecucién del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.

J 2 \
@ﬂaﬁuﬂ, Axo. socol, Ojua' GiE [obeuine)

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

/Uo )o%%lo 00 ZO wseno

11. ¢ Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

Si il No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: [)\uhct @GL’S M

\

13. Recibido confopme por elrencuestado,(después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Cédula: (Q’? ‘D 154 A

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. J2
Fecha: (§L ¥- zoez

Proyecto: Dofia Chave (residencial)
Promotor: LOMITA MORA, S.A.
1. Sexo: M 7 F

2. Nombre del encuestado: éC! wn 00"‘3 :

3. Edad: Eb

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: Danos

6. Ocupacion: @)pp;u;oo/ c}\k\hnlo;

- i £,
7. Nuomero de personas que viven en su hogar: /

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No ¢«

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

%’mgu}&. éwno .Z(m/ A’c;rw)

10. ¢Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

bewapr Al ague, Qomw»f\xo@on‘ Ao ey

11. ;Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

v

Si No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: Ohﬂm @qLﬁla . <.
4

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: V//é/ﬁ”(\. /)O o) Cédula: 6\ QH(D -~ [QZ

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. /[
Fecha: @‘7"202/2

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F “

2. Nombre del encuestado: /bic?nca é—gjr Qi\’\i n S
3. Edad: Qﬁ oNe

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: Q anof

6. Ocupacion: Oma oa eesa -

7. Niamero de personas que viven en su hogar: 7

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

e

Si No

9. ¢Considera que la ejecucién del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.

ﬂ’mﬁu& x{)OYv(/( (ﬁ)(!?C(D}A:@/ ox/zdux,&

10. ¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

5 TWe o Ao ga/éj

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si / No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: @wa @Q‘LS 2a W’)
{

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: d/m Z@U%‘ /Q% Cédula: é §Z§'c;7ﬂ/ 29

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. /2
Fecha: Q’ 7’2022

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M _‘_/_ e s
2. Nombre del encuestado: aoolo’/\o 4/’3{") @2111&

3. Edad: _ 90 onos

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: @ QA04

6. Ocupacion: Oﬁarua A

. : <
7. Numero de personas que viven en su hogar: S

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

Si _ ¢ No

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.

@rwﬁaﬁ)} pitviia o los  pemnes  pora ad/au,cn/ U iobncio,

odemds dr dos  Aaler muofg lmmm«ﬂc’,

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

l‘lo/s ?)olegél.cf\ s emle b Lo Qc(icia Oawml

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si / No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: @ﬂa QKHZﬁ?éz (/%bfééq

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

NOﬁ@OéD{/O @q ‘-L/e é Cédula: Q\Q\S\— 2z f&

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. 1%

Fecha: 9’}7’%32

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F &
2. Nombre del encuestado: a,ll)ull awlt @W&G

3. Edad: O ano

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: @ 077,95}
6. Ocupacion: o rﬂ( [e2 2214 ]
7. Namero de personas que viven en su hogar: /7;

8. ;Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

si_ No

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

Vomalion . asous %map a0/ Wiro0 i endos oxa

\oee dilounl foonias

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
roveniente del proyecto? Explique.

11. ¢ Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

Si v No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: /)anm (%oli&lc\

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: W %08 @ Cédula: é :} 9[“6@7

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. ,/-!
Fecha: 9' 7' 2022

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M E il ;;
2. Nombre del encuestado: G @Aj Nn lYO

3. Edad: = aRCS

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: Tf an oS

6. Ocupacion: oSt a

7. Namero de personas que viven en su hogar: 6

8. ;Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No o

9. ;Considera que la ejecucion del proyecto generaria algtn beneficio o perjuicio? Explique.

@f\l w8 ; \{)QY cal\is -

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

NO GRL Qe (;Qr-‘ec\ lt« mc?u.irv\ox “(J’\S,Q&Q«

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si “ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: QLU N (\?)al.{e’lﬂ

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre;;%ﬁ/ W Cédula: J/W V'/?/Z/ :

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. /5

Fecha: Q" Z-2oz=2

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F_&« }/

. 1
2. Nombre del encuestado: on L’E« QM“E
3. Edad: _ O anos

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: 7 anos
6. OQcupacion: wme (9.1 COSEC -
7. Nuamero de personas que viven en su hogar: 2

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?

si_« No

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.

/)gwawg. _\no{?w. l\'&i \/&iembloi iy pr0 &)

10. ¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

N’a)/o{ 'acgod&aoo. wonday grhda\gQ,

11. ;Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

si_ ¢ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: Q.u,m /%clvb’}o\ %#

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: j/wg%@”*%q cedula:_ G -0 - /‘i7

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENGUESTA DE OPINION No. /&
Fecha: ? 7-202%

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M e F
2. Nombre del encuestado: %]ﬂ Lnd @/{1/)07)

3. Edad: _bZ

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de resi}en el sector: 7 00
6. Ocupacion: /79 A?J‘\O @M\CO

7. Numero de personas que viven en su hogar:

2

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?
st _a” No

9. ;Considera que la ejecucion del proyecto generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.

f mgu‘.g oS5 3T wﬁvom\hu o R Ipyvveda

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

Motows o s Go/és’ al mnlcﬁ)\ocﬂ.o \%ﬁ)onuuv goludiel .
J n 3

11. ;Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si / No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: mm @Lb)‘q @@a
' T

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre:%«zﬂ)ﬂ)) Q%h;w Cédula: é~ 96-923

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. Z'.‘t’
Fecha: Q’ 7’ zo0z2

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F ¥ _
2. Nombre del encuestado: /&é‘)ﬂé \/ﬂ@'z Ofb//ff’

3. Edad: ¥ ancs

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: 8 [0 ) 7[00
6. Ocupacion: Ama oél ()oaa
7. Numero de personas que viven en su hogar: 4/

8. ;Tiene conocimiento del proyecto de construccién del,residencial Dofia Chave?
Si s~ No
9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algun beneficio o perjuicio? Explique.
220 aw@ 2o Do m%oms- QJLN&c o Y colo ; a)ix)uw
gotalds -

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

Meop bz e d ,—mmegor ‘atj}n\&c(& (vondos ‘po(ium\n\

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: @ﬂa) @9/5@ %
v

7

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre:%%jf@/%‘i / Ceduta:_(f PO /980

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. /S
Fecha: Q 7-202z

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M_¢&~ F

2. Nombre del encuestado: V(o/x) ﬁéé’ @0'7 ﬁ(/é%

3. Edad: lolp ano%

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: Q QP05
6. Ocupacion: J 04‘/?0&)
7. Numero de personas que viven en su hogar: W

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del residencial Dofia Chave?
si_ No

9. ;Considera que la ejecucién del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

&Wﬁt&)J agoa/bf)/qéél (’,Oﬂaxucu}r/; At cosor

10. ¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

Olomﬂw (/)OQCwJ %an L‘Eonclo rm;{m /ae?j«m&odl o 105 xmim\!u.

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccién del residencial Dofia Chave?

Si v No

No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: %ﬂw @a« [6'/”“ ) A

7

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: % f%m Cédula: /(,/ } i / 77

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. /2
Fecha: 7~ 7~ zo=2z

Proyecto: Dofia Chave (residencial)

Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M F il :
2. Nombre del encuestado: @Qnm horrn \h\

3. Edad: 29 oncs

4. Sector del Encuestado:

= &
5. Tiempo de residir en el sector: Soanocs
6. Ocupacion: IAma, (&g eela -
7. Nuamero de personas que viven en su hogar: </

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

Si No ¢

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algtin beneficio o perjuicio? Explique.

Ws.

10. ¢Propone usted algtin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

Mo scba

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

si_ “ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador:@WJ @\[3 é M :

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber lel’dog:encuesta llena):

Nombre: W/ 21 e Cédula: 5' Fr0 —/2°

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ENCUESTA DE OPINION No. 22

Fecha: - 7- zozz

Proyecto: Dofia Chave (residencial)
Promotor: LOMITA MORA, S.A.

1. Sexo: M____F '/

. L
2. Nombre del encuestado: QOW\Q LOJ éan €o 1” T
3. Edad: _ Y4 onos

4. Sector del Encuestado:

5. Tiempo de residir en el sector: \f onés
6. Ocupacion: 7\an L -
7. Numero de personas que viven en su hogar: S

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del residencial Dofia Chave?

si No

9. ¢Considera que la ejecucién del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

Q)O ™ Q\ SRS Ca L A ;Dns\vxku:cr; é\i ooy Yers

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

/Uc oohe )970‘5 Uec/reos ',/ /;xcw)—;f'o@ol‘
- r 7

11. ¢Estaria de acuerdo con la construccion del residencial Dofia Chave?

Si_ [ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: @unw QOL!\ J'” 6{%‘@\1\& -

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombr(ex/‘/%fmw//]a’”ga\% M Cédula:_£ =70 ) VJQXK )

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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VOLANTE INFORMATIVA

Por este medio se comunica a la poblacion en general, y en especial a los
moradores de La Arena, que la sociedad LOMITA MORA, S.A., inscrita al Folio
Mercantil 155659386 del Registro Publico, contempla la construcciéon de un
proyecto residencial sobre la Finca N° 30349850, Cdodigo de Ubicacion 6002,
localizada en el corregimiento de La Arena, distrito de Chitré.

El residencial seria de 52 viviendas y estaria clasificado como “Residencial Bono
Solidario — RBS”. Las viviendas tendran un area de construccion total de 69.38 m?,
con un area abierta de 17.58 m? y un area cerrada de 51.80 m2. Los lotes seran de
450 m?, que es el area minima exigida por la normativa de salud para el uso de
tanque séptico y foso percolador individual. Contara con calles de 15,00 y 12,80
metros de ancho, con rodadura de imprimacién de doble sello asfaltico, cunetas
abiertas y aceras. Ademas, tendria un area de uso publico 2,150.93 m?, que
corresponde al 9.15% del area (til total.

La finca no posee recursos naturales sensibles. El terreno esta cubierto de pastos
naturales. Los arboles existentes son escasos y se encuentran principalmente en
las alambradas perimetrales. Como resultado, la fauna es muy limitada, dominada
por aves acostumbradas a entornos intervenidos e insectos.

La infraestructura a construir y el equipo y materiales que se utilizarian serian
convencionales, donde se empleara mano de obra calificada y no calificada. En
base a las caracteristicas del proyecto y las condiciones del entorno, se consideré
gue los impactos ambientales negativos estarian relacionados sobre todo con la
Fase de Construccion. Como en otros proyectos similares, es posible que se
genere ruido, polvo y molestias generales, sobre todo al inicio de la obra, por la
presencia de equipo y vehiculos hacia y desde el proyecto. No obstante, se
considera que estos impactos negativos podrian ser mitigados con medidas
sencillas y de facil aplicacion. Por su parte, los impactos positivos serian a largo
plazo, permanentes y de amplio espectro.

En este sentido, el Promotor y sus Consultores Ambientales se encuentran
preparando el Estudio de Impacto Ambiental del residencial Dofia Chave. Por lo
anterior, se solicita las observaciones y recomendaciones de la poblacion para
incorporarlas al Estudio.

Para cualquier informacion, pueden comunicarse con el Ing. Enrique Recuero al
teléfono 6780-4948.

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ANEXO 12:
Anteproyecto Aprobado

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ANEXO 13:
Planos del Diseno de las Viviendas

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Proyecto: Residencial Dofia Chave
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ANEXO 14:
Plano de Movimiento de Tierra

Proyecto: Residencial Dofia Chave
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Resumen de desmonte y terraplen

Nombre Factor en desmonte Factor en terzaplén Awxssz 20 Desmonte T

CALCULC 1.250 1.250 etros cuadrades 17350 cibice cibice tro cibicocDesmontes
Totales Smetros cuadrades chbico 1£404.22 mesro cibice tro cibicocDesmontes

Proyecto: Residencial Dofia Chave






