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INMOBILIARIA ZAITA, S.A.

2.0 RESUMEN EJECUTIVO

Como parte del desarrollo comercial y el aumento de los locales comerciales en el
area de Villa Zaita, el promotor plantea la realizacion de un proyecto de construccion
de nuevos locales comerciales y también apartamentos, producto de la zonificacion de

las fincas involucradas.

En esta oportunidad se trata de continuar la ampliacion del Centro Comercial Villa
Zaita, en areas colindantes con el existente, lo que permite ampliar la oferta de locales
de diferentes tamanos y como se indicé con apartamentos cénsonos con la realidad
del area y con las facilidades que ya hay en el area, adicionando que dentro de poco
se debe culminar con la ampliacién de la linea del Metro de Panama, la cual llegara

algo mas lejos de la localizacion de este proyecto.

El proyecto se edificara sobre dos fincas, las cuales son propiedad de empresas que
forman parte del mismo grupo econémico del promotor, son areas impactadas ya que

habia empresas industriales, que ocupaban con anterioridad esos terrenos.

El lote total abarca algo mas de una hectarea, que mantiene en casi el 75% del total

de terreno un area pavimentada, arboles en la cerca, plantas ornamentales y frutales.

La ejecucion del proyecto, no plantea la afectacion en forma significativa los recursos
naturales o a la poblacion, ya que como se ha indicado, el poligono totalmente esta
impactado, no mantiene rasgos naturales, no se diviso vida silvestre, no forma parte
de ninguna area especial de manejo sea natural o cultural y no hay grupos culturales
en la zona cercana, lo que llevaria al desarrollo del proyecto sin ocasionar impactos
significativos, al cumplimiento de la normativa ambiental, lo cual es equivalente a la

categoria 1, con la que se presenta este estudio de impacto ambiental.
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2.1. DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA: A) PERSONA A
CONTACTAR; B) NUMEROS DE TELEFONOS; C) CORREO ELECTRONICO;
D) PAGINA WEB; E) NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR.:

Nombre de la Empresa Promotora
INMOBILIARIA ZAITA, S.A., se encuentra registrada en (MERCANTIL) Folio No.
14580 (S), del Registro Publico de Panama.

Representante Legal
MURAD ILARSLAN, con cédula de identidad personal No. N-17-807, con oficinas en

Avenida Balboa, Torre Bicsa Financial Center, Piso treinta y siete (37).

A. Persona a Contactar
Bolivar Zambrano, cédula 7-84-2599, teléfono 6768 5533, correo electronico

bzambranoz@cwpanama.net

B. Teléfono de la empresa: 310-0555.

C. Correo electrénico: no indica
D. Pagina web: no tiene.

E. Nombre y registro del consultor:

Ing. Gladys Caballero, con registro de consultor No. IAR-083-09 y el Ingeniero
Diomedes Vargas, con registro de consultor No. IAR-050-1998, como colaborador

Bolivar Zambrano con cédula de identidad personal No. 7-84-2599.


mailto:bzambranoz@cwpanama.net

INMOBILIARIA ZAITA, S.A.

3.0 INTRODUCCION

Para la realizacion del proyecto “CENTRO COMERCIAL VILLA ZAITA”, cuyo estudio
de impacto ambiental se presenta, sigue los parametros de los contenidos minimos
indicados en base a lo estipulado en el Decreto Ejecutivo No. 123, del 14 de agosto de
2009, “Por el cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de
1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006”, modificado por
el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto Ejecutivo 975 de 12
de septiembre de 2012, por el Decreto ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019 y por el
Decreto Ejecutivo No. 248, de 31 de octubre de 2019.

Los consultores responsables de la elaboracion de este documento, recae sobre los
consultores ambientales, Ing. Gladys Caballero, con registro de consultor IAR-083-09
y el Ingeniero Diomedes Vargas, con registro de consultor No. IAR-050-1998 (ambos
actualizados) y como colaborador Bolivar Zambrano Z., con cédula de identidad
personal No. 7-84-2599. .

Este estudio se presenta como Categoria |, sustentandolo sobre la base que para la
construccion de un centro comercial en un area intervenida y con estudios previos, no
plantea la afectacidon a ninguno de los criterios de proteccidon ambiental, en
consecuencia, no producira impactos negativos significativos al ambiente, de acuerdo
a lo establecido en Articulo 23 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto
Ejecutivo 975 de 12 de septiembre de 2012, por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de
junio de 2019 y por el Decreto Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019.

El area estaba ocupada con anterioridad en actividades industriales, luego de la
compra del lote se procedid a la demolicion de todas las estructuras, lo cual mantiene
un suelo en un 75% cubierto con concreto, plantas ornamentales principalmente en el

area de la cerca lateral.
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La ejecucion de este proyecto se hara en areas que cuentan con una vialidad que
permite contar con los accesos y salidas necesarias, justo al frente pasa la linea 1 del
Metro de Panama y a pocos metros igualmente se contara con una estacion que
facilitara a las personas que quieran acceder al centro comercial hacerlo de forma casi

directo.

3.1 Alcance, objetivo, metodologia, duracién e instrumentalizacion del estudio.

El presente Estudio de Impacto Ambiental se elabora sobre la base de la construccion
de un centro comercial, depdsitos de mercancia, estacionamientos suficientes para los
visitantes, apartamentos para cumplir con la norma del Metro de Panama, lo cual se
hara en un grupo conformado dedos fincas, que se han ido preparando para albergar

este desarrollo.

Para la instrumentalizacion de este documento, la misma se efectua a través de las
normativas que estén vigentes y sean aplicables al proyecto en cuestion. Una
condicion necesaria es la coordinacion que debe existir entre Ministerio de Ambiente,
en este caso por la Direccion Regional de Panama Norte, las unidades ambientales
sectoriales correspondientes en la provincia de Panama y las autoridades del Distrito
de Panama, que les correspondera hacer el seguimiento, dar los permisos y verificar
la aplicacion de las medidas sefaladas en el Estudio de Impacto Ambiental y las que

se introduzcan en la Resolucion que apruebe el presente documento.

Como metodologia utilizada, se plantea la ejecucién o elaboracién de este documento

en diferentes etapas, a saber:

Primera etapa: se recopilé la informaciéon existente del area donde se pretende

desarrollar el proyecto.
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Segunda etapa: se inicié con la realizacion de la visita para verificar el estado del area
del proyecto. Por el tipo de proyecto era evidente el requerimiento de la presentacion

del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Tercera etapa: elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental luego de recibida la
informacioén basica del promotor del proyecto. El periodo de veinte (20) dias, fue el

necesario para la elaboracién del presente documento.

3.2 Categorizacion: justificar la categoria del estudio de impacto ambiental en

funcién de los criterios de proteccion ambiental.

El analisis de los criterios de proteccion ambiental, se hace sobre la base de las
caracteristicas ambientales del sitio, sobre el tipo de proyecto y sus componentes que
se pretende desarrollar, lo cual permite hacer un cruce entre estas dos variables,
arrojando el resultado de que tipo de impacto al medio se dara segun las actividades
a realizar. En ese contexto, en la Tabla No.3.2-1. CRITERIOS AMBIENTALES, se le
ha colocado dos columnas relacionadas a si APLICA o NO PLICA la afectacion de la

ejecucion del proyecto el aspecto que se evalua.

TABLA No.3.2-1.
CRITERIOS AMBIENTALES

NO

CRITERIO

FACTORES

APLICA

APLICA

1-Este criterio se define
cuando el proyecto
genera O presenta
riesgo para la salud de
la poblacion, flora y
fauna y sobre el
ambiente en general.
para determinar la
concurrencia del nivel
de riesgo, se

La generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte o)
disposicion de residuos industriales,
asi como sus procesos de reciclaje,
atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y
concentracion, particularmente en el
caso de materias inflamables,
téxicas, corrosivas, y radioactivas a
ser utilizadas en las diferentes
etapas de la accién propuesta.
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
consideraran los | La generacion de efluentes liquidos,
siguientes factores: emisiones  gaseosas, residuos
sélidos o sus combinaciones cuyas v
concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos
en las normas de calidad ambiental.
Los niveles, frecuencia y duracion de v
ruidos, vibraciones y/o radiaciones.
La produccion, generacion,
recoleccion, disposicidon y reciclaje
de residuos domésticos o] v
domiciliarios que por sus
caracteristicas  constituyan un
peligro sanitario a la poblacién.
La composicion, calidad y cantidad
de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las v
diferentes etapas de desarrollo de la
accion propuesta.
El riesgo de proliferacion de v
patdgenos y vectores sanitarios.
2. Este criterio se | La alteracién del estado de v
define  cuando el | conservacién de suelos.
proyecto genera o0 | La alteracién de suelos fragiles. v
presenta alteraciones — -
significativas sobre la La generacion o mcremento. de
cantidad y calidad de procesos erosivos al corto, mediano v
los recursos naturales, | Iargp p_Iazo. —
con especial atencion a La pérdida de fertl_ll’dad en suelos v
la afectacion de la adyacentes a la accion propuesta.
diversidad biologica y La induccion del deterioro del suelo
territorios o recursos | POr causas tales como v
con valor ambiental y/o desertn‘lcamon_, generacion o avance
patrimonial. al objeto de dunasoa_c’ldlflcacnon. .
de evaluar el grado de La acumuI:aC|0n de sales y/o vertido v
impacto  sobre  los de contaminantes sobre el suelo.
recursos naturales, se La alteracion de especies de flora y
deberan considerar los | fauna vulnerables, amenazadas, v
siguientes factores: endémicas, con datos deficientes o
en peligro de extincion.
La alteracion del estado de
conservacion de especies de flora y v

fauna.
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CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

La introduccion de especies de flora
y fauna exdticas que no existen
previamente en el territorio
involucrado.

v

La promocién de actividades
extractivas, de explotacion o manejo
de la fauna, flora u otros recursos
naturales.

La presentacion o generacion de
algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

La induccién a la tala de bosques
nativos.

N

El reemplazo de

endémicas.

especies

<\

La alteracién de la representatividad
de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o
nacional.

<\

La promocion de la explotacion de la
belleza escénica declarada.

La extraccion, explotacion o manejo
de faunay flora nativa.

Los efectos sobre la diversidad

biolégica.

La alteracion de los parametros
fisicos, quimicos y biolégicos del
agua.

La modificacion de los usos actuales
del agua.

La alteracion de cuerpos o cursos de
agua superficial, por sobre caudales
ecologicos.

La alteracion de cursos o cuerpos de
aguas subterraneas.

La alteracion de la calidad y cantidad
del agua superficial, continental o
maritima, y subterranea.

SN NN XXX

3.- Este criterio se
define  cuando el
proyecto genera o
presenta alteraciones
significativas sobre los
atributos que dieron

La afectacion, intervencion o
explotacion de recursos naturales
que se encuentran en areas
protegidas.

AN

La generacion de nuevas areas
protegidas.
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
origen a un area | La modificacion de antiguas areas v
clasificada como | protegidas.
protegida o sobre el|La pérdida de ambientes v
valor paisajistico, | representativos y protegidos.
estético y/o turistico de | La  afectacion, intervencion o
una zona. al objeto de | explotacion de territorios con valor v
evaluar si se presentan | paisajistico y/o turistico declarado.
alteraciones La obstruccion de la visibilidad a
significativas sobre | zonas con valor paisajistico
estas areas o zonas se | declarado.
deberan considerar los | La modificacién en la composicién v
siguientes factores: del paisaje.
El fomento al desarrollo de
actividades en zonas recreativas y/o
turisticas
4. Este criterio se|lLa induccibn a comunidades
define cuando el | humanas que se encuentren en el
proyecto genera | area de influencia directa del v
reasentamientos, proyecto a reasentarse o reubicarse,
desplazamientos y | temporal o permanentemente.
reubicaciones de | La afectacion de grupos humanos
comunidades protegidos por disposiciones v
humanas, y | especiales.
alteraciones La transformacion de las actividades
significativas sobre los | econdmicas, sociales o culturales v
sistemas de vida y|con base ambiental del grupo o
costumbres de grupos | comunidad humana local.
humanos, incluyendo | La obstruccion del acceso a recursos
los espacios urbanos. | naturales que sirvan de base para
se considera que | alguna actividad econdmica o de v
concurre este criterio si | subsistencia de  comunidades
se  producen los | humanas aledafias.
siguientes efectos, | La generacién de procesos de v
caracteristicas O | ruptura de redes o alianzas sociales.
circunstancias Los cambios en la estructura v
demografica local.
La alteracion de sistemas de vida de v
grupos étnicos con alto valor cultural.
La generacion de nuevas
condiciones para los grupos o v
comunidades humanas.
5. Este criterio se|La afectaciébn, modificacién, vy
define  cuando el | deterioro de algun monumento v

proyecto genera o

histérico, arquitectdnico, monumento
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
presenta alteraciones | publico, monumento arqueoldgico,
sobre sitios declarados | zona tipica, asi declarado.
con valor | La extraccion de elementos de zonas
antropoldgico, donde existan piezas o]
arqueoldgico, historico | construcciones con valor histérico, v
y perteneciente  al | arquitecténico o] arqueologico
patrimonio cultural, asi | declarados; y
como los monumentos. | La afectacion de recursos
al objeto de evaluar si | arqueoldgicos, antropoldgicos en
se generan | cualquiera de sus formas.
alteraciones v
significativas en este
ambito, se
consideraran los
siguientes factores:

Debido a que el area donde se pretende desarrollar el proyecto, presenta una alta
intervencion antrépica, se puede concluir al realizar un analisis de los cinco criterios
de proteccidn ambiental identificados en la norma (Articulo 23 del Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009), que el desarrollo de acuerdo a las actividades
planteadas no afectara ninguno de los cinco criterios de proteccion ambiental,
igualmente no se identifican impactos ambientales negativos significativos, ni
identificaron riesgos ambientales significativos. En consecuencia de lo anterior, se

ratifica que este Estudio de Impacto Ambiental, corresponde a la Categoria I.
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4.0 INFORMACION GENERAL.

El proyecto a desarrollar, ha sido concebido por la empresa para continuar con el
proceso de construccion de un centro comercial el cual tendra un planta baja y dos
altos, se desarrollara en fases, areas para estacionamientos, locales comerciales,
depdsitos, apartamentos, tanques de gas soterrados, tinaqueras para el
almacenamiento temporal de la basura, accesos. El material extraido que no sea

necesario reutilizar, se sacara del area y se llevara a un sitio autorizado.

Este proyecto mantiene el nombre de CENTRO COMERCIAL VILLA ZAITA, con el
proposito de darle continuidad al existente, ya que es parte de ampliar la oferta de
locales comerciales en el area, maxime que la linea 1 del Metro se ha extendido el

ramal hasta Villa Zaita.

4.1 Informacion del Promotor

Informacién sobre el Promotor (natural o Juridica), tipo de empresa, ubicacion,
certificado de existencia y representaciéon legal de la empresa y certificado de

registro de la propiedad, contrato y otros.

Informacion sobre el Promotor: La persona juridica INMOBILIARIA ZAITA, S.A., se
encuentra registrada en (MERCANTIL) Folio 14580 (S), del Registro Publico de
Panama, representante legal MURAD ILARSLAN, con cédula de identidad personal
No. N-17-807, del Registro Publico de Panama. (Ver Anexo 1).

=  Tipo de empresa: constructora, desarrolladora de proyectos comerciales.

=  Ubicacion: con oficinas en Avenida Balboa,Torre Bicsa Financial Center, Piso

treinta y siete (37).

=  Copia de Registro Publico de la Sociedad: Adjunto en el Anexo No. 1.

10
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=  Ccertificado de Registro de la propiedad: Ver Anexo No. 1.
Carta de autorizacién de una finca, cuyo propietario es la empresa ALTOS
DE SAN MIGUEL, S.A, SOCIEDAD ANONIMA REGISTRADA EN
(MERCANTIL) FOLIO No. 155614496, propietaria de la Finca (INMUEBLE)

PANAMA CODIGO DE UBICACION 8723, FOLIO REAL No.18616 (F). Ver
Anexo No. 1.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por los
tramites de la evaluacion.

Se adjuntan en el Anexo No. 2.

11
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto consistira la construccion de un centro comercial, denominado “Centro
Comercial Villa Zaita”, que contempla dos etapas de desarrollo, las cuales no implican
cambio de nombre. En la Fase 1 se contempla lo siguiente:

Nivel 000: estacionamientos, 6 locales comerciales, area de carga y descarga, 2
tanques de gas de 2000 gls. soterrado, cuarto eléctrico, planta eléctrica, generador
eléctrico y cuarto bomba.

Nivel 100: depdsito

Nivel 200: losa metaldeck para area de equipos de A/A.

En la Fase 2, se contempla lo siguiente:

Nivel -100: vestibulo y panaderia

Nivel 000: estacionamientos, recepcion, cuartos técnicos, 25 locales comerciales y
acceso con paquetera.

Nivel 100 @ 200: cuartos técnicos y 9 apartamentos por nivel.

El cuadro de areas del proyecto se indica en el Cuadro No. 5.0-1 Areas.
Cuadro No. 5.0-1

Areas
AREA ABIERTA 7602m*
ESTACIONAMIENTOS Y CARGAS 7402m°
AREA DE MAQUINA A/A 200m?
AREA CERRADA 5984 m’
LOCALES COMERCIALES FASE 1 1384 m?
DEPOSITOS FASE 1 1381m*
UNIDADES RESIDENCIALES FASE 2 (18) 1801 m?
LOCALES COMERCIALES FASE 2 1328m?
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA 13586m?

12
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Para el contar con la disponibilidad de estacionamientos, tanto para los apartamentos
como para los locales comerciales, se presenta el Cuadro No. 5.0-2. Estacionamientos

Cuadro No. 5.0-2.
Estacionamientos

CALCULD ESTACIONAMIENTOS POR
NORMA (RESIDENCIAL)

1 ESTACIOMAMIENTO POR CADA 20m2 DE RESIDEMCIA X7

10% DEL TOTAL DE ESTACIOMNAMIENTOS REQUERIDOS
PARA ESTACIOMAMIENTOS DE VISITA

AREA RESIDEMCIAL 2140 m~
TOTAL ESTACIOMAMIENTOS REQUERIDOS 30

CALCULDO ESTACIONAMIENTOS POR
NORMA (COMERCIO)

1 ESTACIOMAMIENTO POR CADA 35m™ DE COMNST. 40
1 ESTACIOMAMIENTO PARA CARGA Y DESCARGA POR 17
CADA 100 m” DE CONSTRUCCION

1 ESTACIONAMIENTO PARA MOTO POR CADA 500 m™ 4
DE CONSTRUCCION

1 ESTACIOMAMIENTO PARA BICICLETA POR CADA 4
500 m” DE COMSTRUCCION

AREA DE COMERCIO 1687 m
TOTAL ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS 74
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS 104
ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS 172

ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS PARA

PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA .
ESTAC. REQUERIDOS CARGA Y DESCARGA 17
ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS 4

El poligono objeto de este proyecto, cuenta con un area aproximada de una hectarea
mas mil quinientos noventa y cuatro metros cuadrados con noventa decimetros
cuadrados (1 Ha + 1594 M? con 90dm?), los cuales estan contenidos en dos fincas
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8223, FOLIO REAL No. 30311100
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(PROPIEDAD HORIZONTAL) y (INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION
8723, FOLIO REAL NO. 18616 (F)

5.1 Objetivo del Proyecto, obra o actividad y Justificacién

Objetivo:
Obtener la aprobacion del Ministerio de Ambiente para la construcciéon de un

Centro Comercial.

Justificacion:
Utilizar un terreno que se encuentra ubicado en una posicién estratégica por
donde pasara la extension de la linea 1 del metro.

Continuar con la propuesta de construir/ampliar un centro comercial

5.2 Ubicacion Geografica, Mapa 1: 50,000 y Coordenadas UTM del poligono del

proyecto.

Las coordenadas UTM, se dan en el sistema WGS 84 Zona 17, son las siguientes:
Cuadro No. 5.2-1

Coordenadas del poligono
Num Este Norte
1 662299.628 1003628.140
2 662299.356 1003629.642
3 662148.479 1003701.567
4 662087.162 1003676.390
5 662106.287 1003636.283
6 662157.837 1003657.741
7 662196.241 1003574.640
8 662294.819 1003619.807
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Politicamente, el proyecto se ubica en el corregimiento de Ernesto Cordoba, distrito de
Panama, provincia de Panama, frente a la de extensién de la linea 1 del Metro de

Panama.

Mapa de localizacion Regional del Proyecto en escala 1: 50,000, (Ver Anexo No. 3).

5.3 Legislacion y Normas Técnicas y Ambientales que regulan el Sector y el

Proyecto

Debido a que la actividad propuesta para el desarrollo del proyecto esta incluida en la
lista del articulo 16 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, “Por el cual se
Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998 y se deroga
el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006”, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto Ejecutivo 975 de 12 de septiembre de
2012, por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019 y por el Decreto Ejecutivo
No. 248, de 31 de octubre de 2019, se procedi6 a la elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental.
<+ Ley General del Ambiente, Ley 41, Modificada por la ley No. 8, de 25 de
marzo de 2015, Que crea el Ministerio de Ambiente, modifica disposiciones
de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras

disposiciones.

Ley general de aplicacion a los recursos naturales renovables y a las actividades que

inciden en el ambiente.

«» Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto Ejecutivo 975 de 12 de septiembre
de 2012, por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019 y por el Decreto
Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019, :
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Al tenor de lo preceptuado en este Decreto, en su titulo Il, Articulo 16 se incluye la lista
de las actividades que han de requerir un Estudio de Impacto Ambiental, siendo
aplicable al desarrollo de este proyecto en cuanto a la parte de construccién de la

infraestructura.

% Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

% Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se generen vibraciones. Resolucion No. 505 de 6 de octubre de 1999.

< Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT - 39-2000, “AGUA. DESCARGA DE
EFLUENTES LiQUIDOS DIRECTAMENTE A SISTEMAS DE RECOLECCION”.
<+ Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales

o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

<+ Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004. Que determina los niveles de

ruido para las areas residenciales e industriales.

Estas ultimas tres normas regulan las condiciones ambientales, de seguridad, ruido,

higiene para el cumplimiento de las actividades en la etapa de construccion.

2

“» Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Cédigo
Sanitario.
Esta norma solo aplicara para la etapa de construccion y operacion por las

implicancias que tiene en el cumplimiento sanitario de la obra.
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“» Decreto de Gabinete N° 252 de 30 de diciembre de 1971. Cédigo de Trabajo:

Libro Il. Riesgos Profesionales.

Este decreto aplicara para los accidentes y riesgos laborales de los trabajadores

particularmente en la etapa de construccion.

% Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006. Que reglamenta el Ordenamiento

Territorial para el Desarrollo Urbano y dicta otras disposiciones.

Esta norma regula todo lo relacionado al urbanismo y ordenamiento de todo uso de

suelo en el pais.

5.4 Descripcién de las Fases del Proyecto, obra o actividad

Se reconocen cuatro fases para la ejecucion de este proyecto, a saber: planificacion,

construccién, operacion y abandono, las cuales se describen a continuacion:

5.4.1 Planificacion

Esta etapa incluye la aprobacion de los planos, las solicitudes de los permisos

correspondientes, la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental hasta su

aprobacion.

5.4.2 Construccion

En esta etapa iniciara con el inicio del movimiento de suelo:

a. Establecimiento temporal dentro del poligono de oficinas, depdsitos de
materiales (pudieran ser contenedores), ubicacion de facilidades de los

trabajadores.

17
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Levantamiento y sefializacion de la ubicacion de estructuras, en el poligono.
Excavacion de suelo para las fundaciones y del nivel -100.

Riegue de suelo extraido en el resto del poligono.

Construccién de infraestructura pluvial y sanitaria, de servicios basicos internas
de las edificaciones.

Construccién del carril de desaceleracion y aceleracion.

Construcciéon de bases del centro comercial, rampas, columnas, vigas, paredes,
losas de los diferentes niveles.

Construccion, repello de las paredes de los locales, instalacion sanitaria,
eléctrica, agua potable, telefonia, cable, fibra 6ptica, estacionamientos, etc.
Construccién de la planta de tratamiento de las aguas residuales.

Instalacién del sistema de electricidad y de deteccidén de incendios.

Acabados varios, senalizacion vial interna.

Construccién y equipamiento de las partes internas de los locales comerciales y

bodegas.

Planos basicos se entregan en el Anexo No. 4

5.4.3Operacion

El proyecto “CENTRO COMERCIAL VILLA ZAITA”, en su fase de operacion,
necesitara darles mantenimiento a las estructuras, a la limpieza de las trampas de
grasa, acogerse a la norma Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, "AGUA.
DESCARGA DE EFLUENTES LIiQUIDOS DIRECTAMENTE A SISTEMAS DE
RECOLECCION DE AGUAS RESIDUALES".
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5.4.4 Abandono

A pesar de que en este documento se contempla esta etapa, se espera una vida util
de cuarenta (40) afnos, no se prevé el abandono del proyecto en si, se dara
mantenimiento a las estructuras; sin embargo, todo el equipo y resto de materiales no
utilizables para la un proyecto posterior sera retirado del area. Todo resto de material
y las estructuras temporales seran demolidas o retiradas en la medida que no sean
necesarias y que el espacio que ocupen sea necesario para alguna estructura del

proyecto.

5.5 Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar

La infraestructura consiste la construccion de un centro comercial que contempla un
s6tano (Nivel -100); un Nivel 000 para locales comerciales, estacionamientos, ,
acceso, depésitos, tinaqueras; un Nivel +100 y +200 en el que se ubicaran

apartamentos .

El equipo necesario para este proyecto se refiere a palas mecanicas,
retroexcavadoras, camiones de volquetes, herramientas de construccion, taladros,

camiones mezcladores, andamios, formaletas, principalmente.

5.6 Necesidades de Insumos Durante la Construccion/Ejecuciéon y Operacién

Para la ejecucion de este proyecto se requerira: concreto, agregados, acero, bloques,
cemento, tuberias de PVC, de agua potable, baldosas, pintura, madera, el equipo

requerira combustible y un mantenimiento adecuado.

En la etapa de operacion, este proyecto requerira: contar con los servicios de

recoleccion de la basura, la planta de tratamiento en funcionamiento y con un esquema
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de mantenimiento periddico, sefalizacion adecuada ya sea interna, a la entrada y
salida del centro comercial, los servicios basicos de agua potable, energia,

comunicacion, etc.

5.6.1 Necesidades de Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros)

Agua: sera suministrada por el IDAAN, en la etapa de construccién y operacién; el
promotor debera tramitar los permisos pertinentes y gestionar la conexién

correspondiente.

Energia: sera suministrada por la empresa Naturgy para la etapa de construccion y

operacion.

Aguas servidas: Durante la etapa de construccion, las aguas servidas generadas
seran tratadas por la empresa que alquile los sanitarios portatiles. En la fase de

operacion se4 dirigiran las aguas al alcantarillado existente.

Vias de Acceso: tanto para la construccion como para la etapa de operacion, el
acceso al proyecto sera por la carretera Boyd Roosevelt de forma directa. El promotor
tramitara ante la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre las facilidades viales y

los permisos pertinentes, para la ejecucidn del proyecto.

Transporte publico: En cuanto al transporte publico, hay muchas rutas del transporte
publico colectivo, que permiten acceso al area donde se pretende desarrollar el
proyecto, de la misma manera hay transporte selectivo y el acceso de los vehiculos
durante las 24 horas del dia, ya que el proyecto se ubica frente a la carretera Boyd
Roosevelt. En el futuro los clientes, podran acceder al centro comercial utilizando la

extension de la linea 1 del Metro de Panama.
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5.6.2Mano de Obra (durante la construcciéon y operacién) empleos directos e

indirectos.

La mano de obra a contratar durante la etapa de construcciéon sera aproximadamente
de cien (100) trabajadores. Se espera poder contratar mano de obra cercana, por un

periodo de veinticuatro meses (24) meses aproximadamente.

En materia de especialidades se requerira: topografos, operadores de equipo pesado,
camioneros, ingeniero civil, albafiles, fontaneros, electricistas, ayudantes generales,
carpinteros, personal de seguridad, etc. Por el tipo de construccion las obras seran
dirigidas por un ingeniero civil o arquitecto, con la idoneidad respectiva.

Para la ejecucion de este proyecto se laborara en un horario diurno de lunes a sabado.
Para oficinas, depdsitos, comedores, vestidores, se puede utilizar contenedores u
obras techadas con divisiones con plywood, considerando las medidas sanitarias y de

seguridad para el personal.

En la etapa de operacién, este proyecto generara una gran cantidad de mano de obra

con los locales funcionando, se estima que unas seiscientas personas laboraran de

forma directa y se beneficiaran unas dos mil quinientas personas de forma indirecta.

5.7 Manejo y Disposicion de Desechos en todas las Fases

El manejo y disposicion de los desechos en sus diferentes estados es la siguiente:

5.7.1Sdlidos

Para la etapa de construccion, los desechos sélidos que se pudieran generar, serian
principalmente por el consumo de alimentos de los trabajadores, desechos de la

construccion, los cuales seran depositados en tanques metalicos o plasticos, para
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luego ser transportados al vertedero de autorizado en el distrito de Arraijan. Los

desechos de concreto se podran utilizar (si es el caso) en las areas de relleno.

La etapa de operacion generara una gran cantidad de desechos de madera, concreto,
papel, plastico cartén, los cuales luego de haberse sacado lo que se pueda reciclar se

llevara a Cerro Patacon.

5.7.2Liquidos

En la etapa de construccion, el agua residual generada sera tratada a través de letrinas
portatiles. Se contratara a una empresa que brinde los servicios de alquiler y limpieza

de los sanitarios portatiles.

En la etapa de operacién, los desechos organicos seran dirigidos sistema de
alcantarillado. En el caso de ubicar locales de venta de alimentos previo a que el agua

llegue al sistema sanitario las aguas, deberan pasar por una trampa de grasa.

5.7.3Gaseosos

Los gases generados durante la etapa de construccion se limitaran a la movilizacion
de equipos y camiones que laboraran en el proyecto, lo cual implica que son gases
provenientes de la combustion de los motores. El promotor del proyecto exigira al
contratista que tiene que cumplir con el mantenimiento de los motores de combustion
interna. En la etapa de operacién probablemente se cuente con una planta de

emergencia, lo cual en ese momento pudiera generar gases.
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5.8 Concordancia con el Plan de Uso de Suelo

El area del proyecto cuenta con un uso de suelo MP — C3, METRO DE PANAMA
RESIDENCIAL COMERCIAL URBANO DE MEDIANA INTENSIDAD.

ZONIFICACION

MP - C3 METRO DE PANAMA RESIDENCIAL §
COMERCIAL URBANC DE MEDIAMA,
INTENSIDAD

DENSIDAD 1,500 PERSONAS POR HECTAREA
AREA MIN. LOTE 5000 m?

FREMTE MIN. LOTE 40m

FONDO MIM. LOTE LIBRE

RETIRO LATERAL 3.0m COMN PARED CIEGA TERMINADA
RETIRC POSTERIOR S0m

AREA LIBRE (%) SEGUN RETIROS

ALTURA MAX. COMERCIAL: PBE + 5 PISOS

RESIDEMCIAL: SEGUN DENSIDAD
LIMEA CONMSTRUCCION LA ESTABLECIDA o 5.0 m

AREA VERDE MIN. 20% DEL AREA LIBRE
AREA OCUPACION MAX. | 100% DEL AREA LIBRE
ESTACIOMAMIENTOS RESIDEMCIAL: 1 ESTACIOMNAMIENTO

POR CADA 80m2 DE USO

COMERCIAL: 1 ESTACIOMAMIENTO POR
CADA 35m® DE USO

5.9 Monto Global de la Inversion

El monto global de la inversion esta estimado en cinco millones de balboas
(B/.4,000,000.00).
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En términos generales el area del proyecto esta totalmente impactada, razén por la

cual se ha dado una modificaciéon del ambiente fisico.

6.1 Caracterizacion del Suelo

El suelo en el poligono donde se pretende desarrollar este proyecto ha estado ocupado

en edificios de plantas industriales, previo a la compra por el promotor, los cuales han

sido demolidos, mantiene una topografia casi plana, con una diferencia de altura con

la calle de un aproximado de tres metros. El suelo es de color rojo claro.

6.1.1La Descripcion del Uso del Suelo

El suelo en la actualidad no mantiene un uso. Sobre el mismo se demolieron las

estructuras que alli estaban.

Foto No. 6.1.1-1 Vista general de area del proyecto.
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6.1.2Deslinde de la Propiedad

Los colindantes del proyecto son los siguientes:
Norte: Calle principal de Villa Zaita

Sur: Carretera Boyd Roosevelt.

Este: Centro Comercial Villa Zaita

Oeste: Centro Comercial Omni.

6.2 Topografia

La topografia del area donde se pretende desarrollar este proyecto fue modificada con

anterioridad, ya que se mantiene una topografia plana.

Foto No. 6.2-1. Topografia modificada del poligono del proyecto.
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6.3 Hidrologia

Dentro del poligono no hay ningun cuerpo hidrico.

6.3.1 Calidad de las Aguas Superficiales

No aplica, no hay ningun cuerpo de agua dentro del poligono.

6.4 Calidad del Aire

En la actualidad, la calidad del aire se puede ver afectada, ya que el proyecto esta
ubicado frente a la via Boyd Roosevelt, via de alta circulacion vehicular, se forman
tranques por los trabajos de la construccion de la extension de la linea 1 del Metro de
Panama. No se perciben olores ofensivos, ni hay cercano al proyecto ninguna fuente

que lo emita.

6.4.1Ruido
El ruido que se percibe es por el paso del equipo vehicular, dada la ubicacion del lote

y su colindancia o cercania vias de trafico alto. No hay fuentes que generen ruidos

constantes en el area cercana al proyecto.

6.4.20lores

No hay fuentes de contaminacion que se ubiquen dentro del area del proyecto que

sean causantes de malos olores.
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7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El ambiente biolégico del poligono ha perdido sus atributos naturales, ya que en el mismo
existian estructuras que lo ocupaban en su totalidad; sin embargo se mantenia areas
verdes y de forma aislada se mantenian algunos arboles frutales que se ubican en la
periferia del poligono y en la cerca. Del total del poligono el 75% cuenta con una

superficie de concreto, arboles aislados, el resto es gramineas.

Mosaico fotogréic. iferentes parts del poligono ue evidencian la ocupacion en concreto. Fotos
No. 7.0-1,7.0-2, 7.0-3 y 7.0-4.

7.1 Caracteristicas de la Flora

La flora existente, se refiere principalmente a la existencia de arboles aislados y
sembrados. En el caso de las palmas seran reubicadas. El suelo cubierto de

gramineas y maleza al no darsele mantenimiento a la zona de concreto.
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FotNo. 7.1-. Ai'boles alslaoé. Foto No. .1.Arbolesn rc.

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales

reconocidas por ANAM)

Se lista las diferentes especies de plantas encontradas en el sitio del poligono:

Tabla No.7.1.1-1
Inventario de plantas

Nombre comun Nombre Cientifico Cantidad Condicion
Ficus Ficus sp. 3 De riesgo, peligro de accidentes
Guarumo Cecropia sp. 11 Estado joven y adultos
Mamon Melicocca bijuga 3 Maduros y uno nuevo.
Cholo pelao Bursera simaruba 1 Ramas en riesgo
Mango Manguifera sp 5 En produccion, viejos.
Aguacate . Persea sp. 2 Viejo, en produccion
Palma de coco Coccos sp. 2 Malas condiciones.
Nance Byrsonima sp 2 Estado regular, en produccioén
Palma de cuba Dypsis lutescens 5 Adulta
Palma real Roystonea regia 2 En crecimiento

En su mayoria estan en condiciones de abandono, ramas podridas, mal formados,
hongos, comején. En el caso de los ficus, son arboles inmensos y de alto riesgo, que

se ubican principalmente en la cerca y es necesario su tala por motivos de seguridad,
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ya que la principal afectacion estaria hacia personas en circulacion en la calle y locales

comerciales existentes.

e T, ™ sl e
Foto No. 7.1.1-1. Palmas de coco en mal estado. Foto No. 7.1.1-2.Ficus en riesgo.

7.2 Caracteristicas de la Fauna

Al momento de la inspecciéon de campo, no se observo fauna silvestre en el area del
proyecto; sin embargo, los residentes vecinos, si mencionan fauna, en sus areas
principalmente aves y algunos mamiferos. Lo anterior se debe a la existencia de

arboles frutales en sus patios.
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El ambiente socio econdmico en general, esta enfocado a ser un area residencial y
comercial de las afueras de la ciudad, por donde circulan miles de vehiculos

diariamente, la existencia de multiples barriadas, centros comerciales, la existencia de

todos los servicios basicos.

Fotos No. 8.0-1 y 8.0-2. Aspectos generales del ambiente socioecondmico cercano al proyecto.

8.1 Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes

El uso de la tierra en el entorno es basicamente residencial, uso institucional y

comercial, aspecto que no contrasta con el uso que se le dara al proyecto.

8.2 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana)

El plan de comunicacion consistié en realizar diecisiete (13) encuestas en el area de
influencia del proyecto. A las personas encuestadas se les explicé en primer lugar en

qué consistia el proyecto. Ver Anexo No. 5.

Las encuentras fueron realizadas el dia 25 de marzo9 de 2023. Como metodologia

se explicdé brevemente en qué consistia el proyecto para luego aplicar la encuesta, se
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mencionaron algunas medidas que se implementaran para minimizar los impactos que

se puedan generar en las diferentes etapas del proyecto.

Del andlisis de las encuestas, se puede indicar que 31% de los encuestados son
residentes del area, un 38% son trabajadores en el area y un 31% son residentes y

trabajan en el area. La Grafica No. 8.2-1 se muestra el resultado.

Grafica No. 8.2-1
Residencia.

31% 31% H Residentes

m Trabajador en el
Area

= Ambos

En la Grafica No. 8.2-2, se muestra que el 69 % de los encuestados son del sexo

femenino y el restante 31% son del sexo masculino.

Grafica No 8.2-2
Sexo

i Masculino

i Femenino
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La Grafica No. 8.2-3 nos muestra la edad de los encuestados, reflejando que el 31%

cuenta entre los 18 a 30 afos de edad, un 46% esta en el rango de 31 a 50 afios, un

15% de 51 a 65 afios y un 8% mayores de 65 afios.

Grafica No 8.2-3
Edad

\ S 4

18 a 30 anos

M 31 a 50 anos
® 51 a 65 anos

M Mas de 65 anos

En la Grafica No. 8.2-4, relacionada al tiempo de residir o de trabajar en el area, el

15% tiene de residir o trabajar de 0 a 1 ano, un 23% cuenta de 2 a 5 afos, un 39%

indica que cuenta entre 6 a 10 afios de residir en el area y el 23% de los encuestados,

indicé que cuenta con mas de 10 afios de residir en el sector.

Grafica No 8.2-4
Tiempo de Residencia/Trabajo

#0 a1 anos

H2 a5 anos

H6 a 10 anos

1 Mas de 10 anos
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En Ila Grafica No. 8.2-5 trata el tema de la educacion o nivel educativo de los
encuestados, a manera de conocer basicamente la escolaridad, como se ha indicado.
En este caso la Grafica No. 8.2-5, indica que un 46% de los encuestados cuentan con

de Media o sea segundo ciclo y un 54% de esducacion Universitaria.

GRAFICA NO. 8.2-5
EDUCACION

En cuanto al tema del conocimiento del proyecto, las siguientes tres (3) preguntas se
desarrollan para conocer la percepcion de los encuestados sobre el mismo proyecto
que se plantea. En la Grafica No. 8.2-6, a la pregunta  Conoce usted este proyecto?,

el 31% indic6 que Sl lo conocia y el 69% indicd que NO lo conocia.

Grafica No 8.2-6
Conoce Usted este Proyecto?

ESi ENo
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A la pregunta directa ; Como consideraria el proyecto para el area?, el 100% de los
encuestados que es Positivo. La Grafica No. 8.2-7, refleja los resultados.

Grafica No 8.2-7
¢, Como Consideraria el Proyecto para el area?

M Positivo
i Negativo

E No sabe

Una ultima pregunta interroga a los encusestados sobre: “Estaria de acuerdo con que
se ejecute este proyecto?”, la respuesta dada se presenta en la Grafica No. 8.2-8, en

la cual se refleja que el 100% de los encuestados Sl estuviese de acuerdo.

Grafica No. 8.2-8
¢ Estaria de Acuerdo a que se ejecute este
Proyecto?
i Si estuviese de acuerdo

H No estaria de acuerdo

i Necesito mas
informacion

La pregunta No. 9 de la encuesta, solicitaba que se identificaran cuales problemas

ambientales considera el encuestado que este proyecto causaria o generaria. Las
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respuestas dadas identifican que la tala de arboles seria el problema ambiental. Lo
anterior es logico porque los residentes solo ven los arboles en la cerca y serian los

que habria que talar.

En cuanto a los beneficios que pudiera dar este proyecto en el aspecto social, en la
Grafica No.8.2-10, sobre los beneficios del proyecto, la opinidon de los encuestados se
refleja todos indican la generacién de empleos.

Grafica No. 8.2-10
Beneficios del proyecto

14
12
10
8
6
4
2
0
Empleomania Nuevas areas Otros
para
desarrollo

Como evidencia del levantamiento de las encuestas se muestran las siguientes fotos
y como comentario se puede indicar, que en su mayoria las personas no permitieron

que se les tome fotos.
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e )

Foto No. 8.2-1. Persona encuestada. Foto No. 8.2-2. Persona encuestada.

i 2 \l,
Foto No. 8.2-3. Persona encuestada. Foto No. 8.2-4 persona encuestada.
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Foto No

P

i
\"-"\r‘\:\;‘__ ;

Foto No. 8.2-7. Persona encuestada. Foto No. 8.2-8 persona encuestada.
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8.3 Sitios Histéricos, Arqueologicos y Culturales

Dentro del sitio del proyecto, no se han reportado sitios historicos y/o culturales. El

area ya estaba afectada por construcciones anteriores.

8.4 Descripcion del Paisaje

El paisaje del area donde se pretende desarrollar el proyecto corresponde a un paisaje
de area urbana, en las residencias y locales comerciales, servicios publicos presentes,
calles pavimentadas y asfaltadas. Los alrededores del proyecto son areas que

cuentan con los servicios basicos, alcantarillado, etc.

to . 8.4-1y 8.4-2. Foto del area proximo al proyecto.
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9.0 IDENTIFICACION DEIMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

La identificacion de los impactos ambientales y sociales, se hace de una manera
subjetiva, del cruce de las actividades programadas realizar y las condiciones

ambientales del poligono, objeto del proyecto.

9.1 Identificaciéon de los Impactos Ambientales Especificos, su caracter, grado
de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensién del

area, duracién y reversibilidad entre otros.

En la Tabla No.9.1-1 se presenta los impactos ambientales en los que se determina
su caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,

extension del area, duracion y reversibilidad.

El analisis de los impactos ambientales identificados, se presenta a continuacion:
Para la etapa de CONSTRUCCION se pueden identificar los siguientes impactos

potenciales ambientales y sociales:

< DISMINUCION DE LA CALIDAD DE AGUA AL TRASLADAR PARTICULAS
DE SUELO: Las escorrentias del agua no controladas llevaran particulas de
suelo provocando cambios en la coloracion del agua y en la cantidad de solidos

suspendidos en la misma. Este impacto es negativo, no significativo.

< EROSION DEL SUELO POR LLUVIA: el terreno es casi plano; sin embargo, al
momento de la extraccidn del suelo para el nivel de s6tano, de darse en la época
de lluvias, puede darse el traslado de particulas de suelo hacia los drenajes. El

impacto es negativo, no significativo.

< AFECTACION POR LA GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS Y

LiQUIDOS: Estos se pueden producir al momento la ejecucion del proyecto, del
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suelo y pudieran ser dispuestos en sitios no adecuados y/o darse un transporte
dentro del poligono, lo que puede causar afectacion si el mismo se mezcla con
el suelo desnudo. Una mala gestién de los desechos sodlidos y liquidos de la
construccioén, pudiera producirse por la generacion de basura organica de los
trabajadores de la obra. Este impacto es negativo y por las actividades a realizar

es negativo, no significativo.

AFECTACION DEL SUELO POR EL DERRAME ACCIDENTAL DE
HIDROCARBUROS: este impacto se refiere principalmente a la posibilidad del
derrame accidental de combustible al momento de trabajos y/o a escapes no
controlados que tengan los equipos y camiones en sus sistemas. Para el caso
de la maquinaria que trabaja en sitio, en caso de no poder sacarse el equipo del
area del proyecto, el mantenimiento que se haga debe ser preventivo. Este

potencial impacto es Negativo, No significativo.

PARTICULAS DE SUELO EN SUSPENSION: el movimiento del equipo en el
proceso de trabajos (en la época seca), lo mismo que al momento de circular
dentro del poligono, ocasionaran el levantamiento de particulas de suelo
produciendo polvo, lo cual pudiera desmejorar la calidad del aire. Se ha
recomendado mantener humeda el area de circulacion de este equipo, de
manera que se disminuyan las particulas en suspension. Este impacto potencial

se evalua como Negativo, no significativo.

DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL AIRE POR LAS EMISIONES DE LOS
VEHICULOS Y EQUIPOS: dado el hecho que se realizara trabajos de
excavacion del nivel de sétano, habra camiones de volquete, equipo pesado
como, retroexcavadoras, palas mecanicas, tractores, , etc., los cuales utilizan
como combustible el diésel, generando emisiones gaseosas. Este equipo debera
iniciar a laborar ya con su mantenimiento hecho y en buenas condiciones

mecanicas. Se considera este impacto negativo, no significativo.
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AUMENTO DE LOS NIVELES DE RUIDO: el movimiento y la utilizaciéon de
equipo pesado para las labores en este proyecto, aumentara temporalmente los
niveles de ruido en el area. El equipo a trabajar en el proyecto debe mantener
en buen estado sus silenciadores. Este impacto se valora Negativo, no

significativo.

AUMENTO DEL RIESGO DE ACCIDENTES VEHICULARES: este proyecto
involucra la construccion de una estructura, que requiere traer materiales de
construccion, lo que produce la entrada y salida frecuente del area del proyecto,
lo que se une a la construccién del metro, razoén esta que a pesar de que se
puede considerar y de hecho es social se incluye en los impactos ambientales,
porque el trafico que se aumenta no es significativo, considerando que el
poligono esta ubicado frente a la Boyd Roosevelt, via de alta circulacién de toda
clase de vehiculos no hace una gran diferencia. El impacto se considera

negativo, no Significativo.

Para la etapa de OPERACION se pudieran presentar potencialmente los siguientes

impactos ambientales.

Y
L %4

GENERACION DE DESECHOS: las actividades de los locales comerciales y del
super mercado, pudieran generar desechos que pueden ser de diferentes
indoles. Una mala disposicion de estos desechos puede contribuir a la
generacion de vectores y/o plagas no deseadas, etc. Se considera este impacto

negativo, no significativo.

AFECTACION POR LA ACUMULACION DE DESECHOS: de forma indirecta,
el proyecto se puede ver afectado por una recoleccion deficiente de los
desechos, para lo cual el duefio de los locales comerciales o en su defecto el
promotor, deben hacer un contrato de servicios con el operador responsable o
con una empresa privada que se encargue puntualmente de la recoleccion de los

desechos. Este impacto se considera negativo, no significativo.
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%+ DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES NO TRATADAS: se considera que por
razones de funcionamiento inadecuado del alcantarillado sanitario y las trampas

de grasa se puedan desbordar las aguas residuales.
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.
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CONSTRUCCION
1. Recurso Disminucion de | Negativo No Baja Alto Local | Temporal Irreversible
Hidrico la calidad del significativo
agua de las
escorrentias al
trasladar
particulas  de
suelo.
2. Suelo Erosion del | Negativo No Baja Alto Local | Temporal Reversible
suelo por lluvia. significativo
Afectacion por | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
la generacién significativo
de desechos
solidos y
liquidos.
Afectacion del | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
suelo por el significativo
derrame
accidental de
hidrocarburos.
3.Clima No hay impacto
4.Aire Particulas  de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
suelo en significativo
suspension.
Disminucion de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
la calidad por significativo

las emisiones

43




~ TABLA No. 9.1-1
IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

INMOBILIARIA ZAITA, S.A.

o - x m"% <4 w < & =z %
== O < i ao c < o z o 5
ZE < = 5 o <z o 0 < o @
wZ 5 2 i < 4 E oY o < =
=5 5 & ° 25 x5 ? o > S o @
Lm3 m 04 = o @ e 5< o
o= =2 S G o 2 | zO | & 3 <
< = ul =< o | if
o o
de los vehiculos
y equipos.
Aumento de los | Negativo No Baja Alto Local Temporal | Irreversible
niveles de ruido significativo
5. Vegetacion | No hay impacto
6.Fauna No hay impacto
7.Empleo Nuevos Positivo No Medio Alto Local Temporal Reversible
empleos en la Significativo
fase de
construccion y
operacion.
8.Economia Incremento de | Positivo
la economia
por inversion de
B/ 4,000,000.00
Dinamizacion Positivo
en la compra de
Insumos y
pagos de
salarios a los
trabajadores.
9.Trafico Aumento del | Negativo No Baja Bajo Local | Permanente | Irreversible
vehicular riesgo de significativo
accidentes
vehiculares.
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TABLA No. 9.1-1
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OPERACION
1. Suelo Generacion de | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
desechos. significativo
Afectacion  por
la acumulacién | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
de desechos significativo
2. Agua Descarga de
aguas . No . . .
residuales  no Negativo Significativo. Baja Bajo Local Temporal Negativo
tratadas.

La Tabla No. 9.1-2 presenta los parametros de evaluacion de cada impacto ambiental.

~ TABLANo0.9.1-2
PARAMETROS DE VALORACION

CARACTERISTICA PONDERACION
CARACTER POSITIVO NEGATIVO NEUTRO
GRADO DE
. SIGNIFICATIVA | ALGO SIGNIFICATIVA | NO SIGNIFICATIVO
PERTURBACION
IMPORTANCIA
ALTA MEDIA BAJA
AMBIENTAL
RIESGO DE
ALTA MEDIA BAJA
OCURRENCIA
EXTENSION DEL
) NACIONAL REGIONAL LOCAL
AREA
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CARACTERISTICA PONDERACION
DURACION PERMANENTE MEDIA TEMPORAL
REVERSIBILIDAD IRREVERSIBLE PARCIAL REVERSIBLE

9.2 Anadlisis de los Impactos Sociales y Econémicos a la comunidad

producidos por el Proyecto

En seguimiento al analisis e identificacidon de los impactos ambientales se afiade en la

Tabla No.9.2-1, los impactos sociales que generara el desarrollo del proyecto.

Se identifican cuatro (4) impactos sociales y econdmicos a saber:

Y
L %4

Y
L %4

Y
L %4

Nuevos empleos en la fase de construccion. Se tratara de contratar personal en
el area lo que generara mas empleo. Este impacto es mas importante para la
etapa de operacién ya que se generara mas empleo. Impacto positivo.
Incremento de la economia por inversion de B/ 4,000,000.00. se plantea la
inyeccion economica en la etapa de construccion; sin embargo para la operacion
del proyecto se necesitara inversiones adicionales en mobiliario, equipo,
personal, etc., lo que beneficiara a la comunidad. Impacto positivo
Dinamizacion en la compra de Insumos y pagos de salarios a los trabajadores.
El pago de salario a los trabajadores, propicia un efecto multiplicador en la
economia del hogar, la comunidad y el comercio en general. Impacto positivo.
Aumento del riesgo de accidentes vehiculares. El equipo y vehiculos al entrar y
salir del area del proyecto aumentara su movimiento; aunque, al ser esta area de
alto trafico el nivel de incidencia por el proyecto se prevé que sera relativamente

bajo. Impacto negativo, no significativo.

Los impactos sociales y econdmicos identificados se dividen en tres (3) impactos

positivos y uno (1) negativo no significativo. Este ultimo impacto se refiere al “Aumento
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del riesgo de accidentes de transito”, cuya incidencia se dara en la etapa de
construccion porque se aumentara el flujo vehicular de forma temporal. El promotor
coordinara con las autoridades competentes el procedimiento a seguir dada su

conexion con vias de alto trafico.

Tabla No. 9.2-1

Impactos sociales y econédmicos

Impacto

Analisis del impacto

Nuevos empleos en la fase
de construccién y operacion

El proyecto traera consigo la generacion de nuevos
empleos temporales en la fase de construccion. Se
tratara de contratar personal en el area. Este impacto
se considera positivo, de baja magnitud. En la fase
de operacion se dara el mayor impacto, ya que la
plaza comercial demandara bastante mano de obra.

Incremento de la economia
por inversion de B/
4,000,000.00

Al ejecutarse este proyecto se planea la inversién de
B/4,000,000.00, lo cual incidira positivamente en la
economia local en areas cercanas. Este impacto se
considera positivo.

Dinamizacion en la compra
de Insumos y pagos de
salarios a los trabajadores.

La compra de Insumos y pagos de salarios a los
trabajadores, favorecera la economia local. Este
impacto se considera positivo.

Aumento del riesgo de
accidentes vehiculares

Aumento del riesgo de accidentes vehiculares, con
un nivel de incidencia muy bajo ya que el movimiento
de vehiculos mantendra sefalizacion adecuada a la
entrada y salida del proyecto. Este impacto se
considera negativo.
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BIENTAL

El Plan de Manejo en este proyecto, esta orientado a minimizar los impactos

ambientales que pudiera generar el mismo a lo largo de la etapa de construccion y

operacion.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto

ambiental.

De acuerdo con los impactos

ambientales se presenta la descripcion de la medida de

mitigacion, en la Tabla No. 10.1-1.

Tabla No. 10.1-1

Medidas de Mitigacion especificas.

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION.

escorrentias al trasladar
particulas de suelo.

ESPECIFICO
ETAPA DE CONSTRUCCION
Disminucion de la calidad | Mantener en la época de lluvias el flujo ininterrumpido
del ~agua de las| de las aguas pluviales.

Hacer controles a la velocidad del agua y aplicar las
medidas de control de la erosion antes de la descarga.

Hacer mantenimiento periodico en las areas de control
de los sedimentos.

Erosion del suelo por lluvia.

Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida natural
de las mismas.

Cubrir con plastico el suelo excedente.

Colocar barreras muertas de forma transversal a las
corrientes de aguas de escorrentia, con la finalidad de
disminuir la velocidad de las mismas dentro del
poligono.
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IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION.

ESPECIFICO
Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las areas
de escorrentia o taludes con el propésito que sirvan de
filtro y retengan de sedimentos.
Afectacion por la | Colocar la basura doméstica y restos de comida en

generacion de desechos
sélidos y liquidos.

bolsas plasticas, las cuales se ubicaran dentro de los
tanques que se utilicen para este menester.

Colocar recipientes de metal o de plastico (tanques de
40 o 55 galones) para la recoleccion de desechos
solidos de tipo doméstico, producto del consumo de
alimentos por parte de los trabajadores.

Recoleccion, transporte y disposicidon de los desechos
de tipo doméstico.

Establecer un area de acopio para los desechos de
construccion.

Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-vertedero)
todos los desechos generados.

Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos sélidos
en lugares no apropiados (canales pluviales, calles y/o
vias).

Contratar letrinas portatiles y su mantenimiento a una
empresa particular.

Afectacion del suelo por el
derrame accidental de
hidrocarburos.

Despachar combustible desde un tanque o vehiculo que
tenga el equipo adecuado (mangueras especiales y
adecuadas a la actividad).

Contar con panos absorbentes o cualquier otro material
que sirva para la absorcion o recoleccion de fugas de
combustibles, aceites, grasas, etc.
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los
escapes de aceites o grasas del equipo y vehiculos que
se usen en el proyecto y verificar que todo equipo que
se utilice no tenga escapes de hidrocarburos
(mangueras, retenedoras, etc.).

Colocar una lona plastica en la parte de abajo del
equipo que se le haga mantenimiento preventivo en el
sitio del proyecto.

Particulas de suelo en
suspension.

Mantener el area humeda de forma efectiva en la época
seca.

Los camiones fuera del area del proyecto deben cargar
el material con su lona puesta.

Disminucion de la calidad
del aire por las emisiones
de los vehiculos y equipos.

Mantener el equipo en buenas condiciones mecanicas,
con su mantenimiento preventivo relacionado al cambio
de lubricantes, filtros del motor, etc.

Aumento de los niveles de
ruido.

Utilizacién de equipo de proteccion auditiva (si aplica).

Mantener los silenciadores del equipo a motor en buen
estado.

Apagar el equipo cuando no esté en uso.

Trabajar en horario diurno

Aumento del riesgo de
accidentes vehiculares

Sefializacion de la entrada y salida de vehiculos.

Regular la velocidad en el area del proyecto.

Mantener un banderillero para la entrada y salida de los
camiones.
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

ETAPA DE OPERACION

Generacion de desechos.

Hacer un contrato con un ente independiente o con la
empresa encargada de la recoleccion de los desechos
(basura) en el distrito de la Arraijan.

Fomentar el reciclaje de los materiales de papel, cartén,
madera, acero, etc.

Afectacion por la
acumulacién de desechos.

Contar con una tinaquera para la disposicion de los
desechos generados por el personal, clientes y locales
comerciales.

Descarga de aguas
residuales no tratadas.

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado
existente, de acuerdo con la norma correspondiente
DGNTI-COPANIT 39 — 2000.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado del
proyecto, trampas de grasas.

Tramitar el permiso de descarga correspondiente.

10.2 Ente responsable de la ejecucién de las medidas

En la Tabla 10.2-1 se presentan las medidas y el ente responsable de su cumplimiento.

Tabla No. 10.2-1

Ente responsable del cumplimiento ambiental.

MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

ETAPA DE CONSTRUCCION

Mantener en

la época de
ininterrumpido de las aguas pluviales.

lluvias el flujo | Promotor - contratista

Hacer controles a la velocidad del agua y aplicar
las medidas de control de la erosion antes de la

descarga.

Promotor - contratista
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MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

Hacer mantenimiento periddico en las areas de
control de los sedimentos.

Promotor - contratista

Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida
natural de las mismas.

Promotor - contratista

Cubrir con plastico el suelo excedente.

Promotor - contratista

Colocar barreras muertas de forma transversal a
las corrientes de aguas de escorrentia, con la
finalidad de disminuir la velocidad de las mismas
dentro del poligono.

Promotor - contratista

Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las
areas de escorrentia o taludes con el propdsito
que sirvan de filtro y retengan de sedimentos.

Promotor - contratista

Colocar la basura doméstica y restos de comida
en bolsas plasticas, las cuales se ubicaran dentro
de los tanques que se utilicen para este menester.

Promotor - contratista

Colocar recipientes de metal o de plastico
(tanques de 40 o 55 galones) para la recoleccion
de desechos sélidos de tipo domeéstico, producto
del consumo de alimentos por parte de los
trabajadores.

Promotor - contratista

Recoleccion, transporte y disposicion de los
desechos de tipo doméstico.

Promotor - contratista

Establecer un area de acopio para los desechos
de construccion.

Promotor - contratista

Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-
vertedero) todos los desechos generados.

Promotor - contratista
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MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos
sélidos en lugares no apropiados (canales
pluviales, calles y/o vias).

Promotor - contratista

Contratar letrinas portatiles y su mantenimiento a
una empresa particular.

Promotor - Contratista

Despachar combustible desde un tanque o
vehiculo que tenga el equipo adecuado
(mangueras especiales y adecuadas a la
actividad).

Promotor - contratista

Contar con pafos absorbentes o cualquier otro
material que sirva para la absorcién o recoleccion
de fugas de combustibles, aceites, grasas, etc.

Promotor - contratista

Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los
escapes de aceites o grasas del equipo y
vehiculos que se usen en el proyecto y verificar
que todo equipo que se utilice no tenga escapes
de hidrocarburos (mangueras, retenedoras, etc.).

Promotor - contratista

Colocar una lona plastica en la parte de abajo del
equipo que se le haga mantenimiento preventivo
en el sitio del proyecto.

Promotor - contratista

Mantener el area hiumeda de forma efectiva en la
época seca.

Promotor - contratista

Los camiones fuera del area del proyecto deben
cargar el material con su lona puesta.

Promotor - contratista

Mantener el equipo en buenas condiciones
mecanicas, con su mantenimiento preventivo
relacionado al cambio de lubricantes, filtros del
motor, etc.

Promotor - contratista

Utilizacion de equipo de proteccion auditiva (si
aplica).

Promotor - contratista
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MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

Mantener los silenciadores del equipo a motor en
buen estado.

Promotor - contratista

Apagar el equipo cuando no esté en uso.

Promotor - contratista

Trabajar en horario diurno

Promotor - contratista

Sefalizacion de la entrada y salida de vehiculos.

Promotor - contratista

Regular la velocidad en el area del proyecto.

Promotor - contratista

Mantener un banderillero para la entrada y salida
de los camiones.

Promotor - contratista

ETAPA DE OPERACION

Hacer un contrato con un ente independiente o
con la empresa encargada de la recoleccion de los
desechos (basura) en el distrito de la Arraijan.

Promotor / duenos de locales

Fomentar el reciclaje de los materiales de papel,
cartdén, madera, acero, etc.

Promotor / duenos de locales

Contar con una tinaquera para la disposicién de
los desechos generados por el personal, clientes
y locales comerciales.

Promotor

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado
existente, de acuerdo con la norma
correspondiente DGNTI-COPANIT 39-2000.

Promotor.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado
del proyecto, trampas de grasas.

Promotor

Tramitar el permiso de descarga correspondiente.

Promotor
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El monitoreo se referira a las acciones de seguimiento-observacion que debera

realizar el promotor de la calidad ambiental del sitio, durante la ejecucion de la etapa

de construccién y parte de la operacién del proyecto.

Tabla No. 10.3-1

MONITOREO
Q o = = : i g
o S A X < @og o
o~ o |9 X ws 2 o =
w o a = on=sd9g
= w = Z @) 223 )
% "2 £ 223 5
n > o
ETAPA DE CONSTRUCCION
FiSICO
Suelo Monitoreo visual de las | Realizar inspecciones | Semanal
condiciones fisicas del | constantes y ver si hay
suelo (erosién). suelo descubierto para
cubrirlo.
Monitoreo de existencia de | Verificar la eliminacion | Semanal
hidrocarburos (desechos | de desechos sélidos
sélidos). fuera del area del
proyecto en un sitio
autorizado.
Verificar  condiciones
de mantenimiento del
equipo  (liqueos 'y
derrames accidentales
al despachar
combustible).
Aire Verificacion de particulas | Verificar que, con las | Diaria /
de suelo en suspension | actividades de | época
(polvo). excavacion del sétano, | seca.
no se genere polvo.
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o 2 s 2% <
o 1T} = zZ = (@)
ok G & < &0Q S
25 = Go=%t =
S W E = 0 523 o
% i £ 283 | &
n > o
Verificar niveles de | Realizar medicion de | Cada 6
particulas en el aire los niveles de | meses
particulas en el
ambiente de acuerdo
con la norma.
Verificar niveles de ruido Monitorear los niveles |A los 6
de ruido. meses.
Agua Verificar la descarga en la | Hacer ensayos de |1 vez al
etapa de operacion mediciones de la | afo,
calidad de agua | iniciada la
descargada a la | operacion
quebrada San Agustin. | de la Ptar.
BIOLOGICO
Flora Revegetacién y | Concluida la | Una vez al
conformacion de areas | construccion de los | final de la
verdes. taludes o finalizacion | construcci
del relleno on.
SOcCIO
ECONOMICO
Social Verificar la existencia de | Verificar la existencia | Cada mes

senalizacion externa de
letreros de advertencia.

de letreros.
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Este cronograma se refiere a la ejecuciéon de las medidas de mitigaciéon y su

seguimiento, considerando que es responsabilidad del promotor y de los contratistas
de forma solidaria. La TABLA No. 10.4-1 muestra el Cronograma de Ejecucion.

TABLA No. 10.4-1

CRONOGRAMA DE EJECUCION.

Frecuencia de monitoreo

IMPACTO )
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ —
ESPECIFICO @ = = S = =
s | |2 |5 | & |2
6 13 |= |3
CONSTRUCCION
Disminucion de | Mantener en la época de lluvias el flujo
la calidad del | ininterrumpido de las aguas pluviales. X
agua de las
escorrentias al | Hacer controles a la velocidad del agua
trasladar y aplicar las medidas de control de la X
particulas  de | erosion antes de la descarga.
suelo.
Hacer mantenimiento periddico en las
areas de control de los sedimentos. X
Erosion del | Dirigir las aguas de escorrentia hacia la
suelo por lluvia. | salida natural de las mismas. X
Cubrir con plastico el suelo excedente. «
Colocar barreras muertas de forma
transversal a las corrientes de aguas de
escorrentia, con la finalidad de
disminuir la velocidad de las mismas X
dentro del poligono.
Utilizar pacas de pasto o colocar
geotextil en las areas de escorrentia o X
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Frecuencia de monitoreo

IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO o g 5 g E E
o s |5 |8 |5 |<
»n g = n
taludes con el propésito que sirvan de
filtro y retengan de sedimentos.
Afectacion por | Colocar la basura doméstica y restos
la  generacion | de comida en bolsas plasticas, las
de desechos | cyales se ubicaran dentro de los| X
solidos Y | tanques que se utilicen para este
liquidos. menester.
Colocar recipientes de metal o de
plastico (tanques de 40 o 55 galones)
para la recoleccion de desechos solidos
de tipo doméstico, producto del | X
consumo de alimentos por parte de los
trabajadores.
Recoleccion, transporte y disposicion
de los desechos de tipo doméstico. X
Establecer un area de acopio para los
desechos de construccion. X
Trasladar fuera del proyecto (sitio
autorizado-vertedero) todos los X
desechos generados.
Prohibir el depdsito de desperdicios y
residuos solidos en lugares no
apropiados (canales pluviales, calles | X
y/o vias).
Contratar letrinas portatiles y su
mantenimiento a una empresa X
particular.

58




INMOBILIARIA ZAITA, S.A.

Frecuencia de monitoreo

IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO & = S S £ =
» | |= |&
Afectacion del | Despachar combustible desde un
suelo por el | tanque o vehiculo que tenga el equipo
derrame adecuado (mangueras especiales y | X
accidental de | adecuadas a la actividad).
hidrocarburos.
Contar con pafnos absorbentes o
cualquier otro material que sirva para la
absorcion o recoleccion de fugas de | X
combustibles, aceites, grasas, etc.
Hacer el mantenimiento preventivo
para evitar los escapes de aceites o
grasas del equipo y vehiculos que se
usen en el proyecto y verificar que todo X
equipo que se utilice no tenga escapes
de hidrocarburos (mangueras,
retenedoras, etc.).
Colocar una lona plastica en la parte de
abajo del equipo que se le haga
mantenimiento preventivo en el sitio del | X
proyecto.
Particulas de | Mantener el area humeda de forma
suelo en | efectiva en la época seca. X
suspension.
Los camiones fuera del area del
proyecto deben cargar el material con |
su lona puesta.
Disminucion de | Mantener el equipo en buenas
la calidad del | condiciones mecanicas, con su X

las
de

aire por
emisiones

mantenimiento preventivo relacionado
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Frecuencia de monitoreo

IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO o g 5 g E E
a E | |& |E | &
» | |= |&
los vehiculos y | al cambio de lubricantes, filtros del
equipos. motor, etc.
Aumento de los | Utilizacibn de equipo de proteccion
niveles de | auditiva (si aplica). X
ruido.
Mantener los silenciadores del equipo
a motor en buen estado. X
Apagar el equipo cuando no esté en
uso. X
Aumento  del | Senalizacién de la entrada y salida de
riesgo de | vehiculos. X
accidentes
vehiculares Regular la velocidad en el area del
proyecto. X
Mantener un banderillero para la X
entrada y salida de los camiones.
OPERACION
Generacién de | Hacer un contrato con un ente
desechos. independiente o con la empresa
encargada de la recoleccion de los X
desechos (basura) en el distrito de la
Arraijan.
Fomentar el reciclaje de los materiales X
de papel, cartébn, madera, acero, etc.
Afectacién por | Contar con una tinaquera para la
la_acumulacion | disposicion de los desechos generados |

de desechos.

por el personal,
comerciales.

clientes y locales
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Frecuencia de monitoreo

correspondiente.

IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO o 2 S S 2 =
S g o 2 o =
[a) £ = ) IS
(O] =] s ) <
2 g n
Descarga de | Descargar las aguas al sistema de
aguas alcantarillado existente, de acuerdo con
residuales no|la norma correspondiente DGNTI-| X
tratadas. COPANIT 35 - 2019.
Hacer mantenimiento al sistema de
alcantarillado del proyecto incluyendo
la Planta de tratamiento, trampas de X
grasas.
Tramitar el permiso de descarga X

10.5 Plan de rescate y reubicaciéon de fauna y flora

No aplica el presentar un Plan de Rescate de Fauna Silvestre, ya que no se encontré

ninguna especie de fauna silvestre en el area y alrededores del proyecto, ya que el

area como se ha indicado esta altamente impactada. En el caso del rescate de flora,

igualmente no aplica, no hay flora en el poligono.

10.6 Costos de la gestion ambiental

Los costos de la gestion ambiental, generalmente estan vinculados a los costos

relativos de las medidas de mitigacién y al monitoreo principalmente. A continuacién

se presenta la Tabla No. 10.6-1 Costos de la Gestiéon Ambiental que establece unos

montos estimados que serian necesarios para el cumplimiento ambiental, a saber.
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Tabla No. 10.6-1
Costos de la Gestion ambiental.

ACTIVIDAD COSTO
Mantener en la época de lluvias el flujo ininterrumpido de las *
aguas pluviales.
Hacer controles a la velocidad del agua y aplicar las medidas de *
control de la erosion antes de la descarga.
Hacer mantenimiento periédico en las areas de control de los 200.00*
sedimentos.
Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida natural de las 150.00
mismas.
Cubrir con plastico el suelo excedente. 200.00
Colocar barreras muertas de forma transversal a las corrientes 300.00
de aguas de escorrentia, con la finalidad de disminuir la
velocidad de las mismas dentro del poligono.
Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las areas de 150.00
escorrentia o taludes con el propdsito que sirvan de filtro y
retengan de sedimentos.
Colocar la basura doméstica y restos de comida en bolsas 150.00
plasticas, las cuales se ubicaran dentro de los tanques que se
utilicen para este menester.
Colocar recipientes de metal o de plastico (tanques de 40 o 55 100.00
galones) para la recoleccion de desechos sodlidos de tipo
domeéstico, producto del consumo de alimentos por parte de los
trabajadores.
Recoleccion, transporte y disposicion de los desechos de tipo 1,500.00
domeéstico.
Establecer un area de acopio para los desechos de construccion. 100.00
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ACTIVIDAD

COSTO

Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-vertedero) todos los
desechos generados.

1,500.00

Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos solidos en lugares
no apropiados (canales pluviales, calles y/o vias).

50.00

Contratar letrinas portatiles y su mantenimiento a una empresa
particular.

2,000.00

Despachar combustible desde un tanque o vehiculo que tenga el
equipo adecuado (mangueras especiales y adecuadas a la
actividad).

Contar con panos absorbentes o cualquier otro material que sirva
para la absorcién o recoleccién de fugas de combustibles,
aceites, grasas, etc.

150.00

Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los escapes de
aceites o grasas del equipo y vehiculos que se usen en el
proyecto y verificar que todo equipo que se utilice no tenga
escapes de hidrocarburos (mangueras, retenedoras, etc.).

Colocar una lona plastica en la parte de abajo del equipo que se
le haga mantenimiento preventivo en el sitio del proyecto.

50.00

Mantener el area humeda de forma efectiva en la época seca.

1,000.00

Los camiones fuera del area del proyecto deben cargar el
material con su lona puesta.

Mantener el equipo en buenas condiciones mecanicas, con su
mantenimiento preventivo relacionado al cambio de lubricantes,
filtros del motor, etc.

Utilizacién de equipo de proteccion auditiva (si aplica).

75.00

Mantener los silenciadores del equipo a motor en buen estado.

Apagar el equipo cuando no esté en uso.
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ACTIVIDAD

COSTO

Trabajar en horario diurno

*

Sefalizacion de la entrada y salida de vehiculos.

300.00

Regular la velocidad en el area del proyecto.

Mantener un banderillero para la entrada y salida de los
camiones.

600.00

ETAPA DE OPERACION

Hacer un contrato con un ente independiente o con la empresa
encargada de la recoleccion de los desechos (basura) en el
distrito de la Arraijan.

Fomentar el reciclaje de los materiales de papel, carton, madera,
acero, etc.

Contar con una tinaquera para la disposicién de los desechos
generados por el personal, clientes y locales comerciales.

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado existente, de
acuerdo con la norma correspondiente DGNTI-COPANIT 35 —
2019.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado del proyecto
incluyendo la Planta de tratamiento, trampas de grasas.

Tramitar el permiso de descarga correspondiente.

TOTAL...B/.

8,175.00

*incluidos en los costos operativos del proyecto y administracion.
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11.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION

DEL ESTUDIO DE |IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMA(S)
RESPONSABLE(S):

Lista de Consultores:

1. Lic. GLADYS CABALLERO M: Responsable de la descripcion del proyecto,
ambiente fisico, biolégico y socio econémico

2. Ing. DIOMEDES VARGAS: Responsable de la identificacion de los impactos
ambientales, sociales y econdmicos potenciales, Plan de Manejo Ambiental.

3. Ing. BOLIVAR ZAMBRANO Z, Colaborador, aspectos biolégicos, edicion.

11.1 Firmas debidamente notariadas

REPUS,

tf? **3\
NOMBRE FIRMA AT
GLADYS CABALLERO M I/%% ;@/
&% o .
DIOMEDES VARGAS T—ravedes A Vorses 7
BOLIVAR ZAMBRANO Z. ] 0
< S

11.2 Namero de reg istro de Gonsu“;or(ea) Yo. Alexander Valencia Moreno. Notario Undecimo ¢el Circulto

de Panama, con cédula de identidad No. 5-703-602.
CERTIFICO

Que hemos cotejado la(s) firma(s) anterior(es) con la(s) que

apareoa(n) en la(s) copia(s) de la(s) cédula(s) ylo Pasaporte(s)

del (de los) firmante(s) y a nuesltro parecer sorfgfle
por lo que la(s) consideramos auténtica(s). %R 1] 3
BOR

GLADYS CABALLERO M.
DIOMEDES VARGAS.
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Las conclusiones y recomendaciones, se indican por separado de forma seguida.

CONCLUSIONES

El proyecto, es ambientalmente viable y se ajusta a los criterios de evaluacién de los
estudios de impacto ambiental, categoria 1, razén esta que se refleja a lo largo de este

documento.

El cumplimiento de las medidas de mitigacion, sera la diferencia en cuanto a la
ejecucion de un proyecto en perfecta armonia con el ambiente y se desarrolla en una
etapa, que paralelamente en el area hay mucha actividad de la industria de
construccion.

RECOMENDACIONES

<+  El promotor y/o el contratista para la construccion del centro comercial, debe

cumplir con las medidas de mitigacion contenidas en el Plan de Manejo Ambiental.
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14.0 ANEXOS
ANEXO No. 1. CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO DE LA EMPRESA Y DE LA
PROPIEDAD, COPIA DE CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL, DECLARACION

JURADA, NOTA DE ENTREGA, AUTORIZACION.

ANEXO No. 2. PAZY SALVO EMITIDO POR LA ANAM, Y COPIA DEL RECIBO DE
PAGO, POR LOS TRAMITES DE LA EVALUACION

ANEXO No. 3. MAPA DE LOCALIZACION REGIONAL.
ANEXO No. 4. PLANOS.

ANEXO No. 5. ENCUESTAS.
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