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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

En esta seccion del documento, se emboza de manera general el proyecto a desarrollar,
brindando informacion relevante sobre el promotor, caracteristicas generales del proyecto y
del area de influencia, a la vez que se describen los posibles impactos sobre los diferentes
elementos ambientales, asi como también se plasma informacion resumida, sobre la opinion
de la comunidad en relacion al desarrollo del proyecto, brindando de antemano una
perspectiva general del documento de Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, a ser

evaluado.

2.1 Datos generales de la empresa promotora del proyecto:

Los datos generales del Promotor del proyecto son los siguientes:

Nombre del Proyecto: PH VILLA CASA BLANCA

Promotor: InmobiliariaR Y R, S.A.

Representante Legal: Liliana Janneth Rodriguez Rodriguez

Cédula de Identidad: C.I1.P. 6-72-414

Su sede administrativa se ubica en Calle Francisco Audia, Camino Via a La Toma de Agua
del IDAAN-Chitré, lugar poblado Los Guayabito, Corregimiento de Chitré, Distrito de Chitré,
Provincia de Herrera.

Teléfono: 6676 — 4856

Correo electrénico: inm ryr@hotmail.com

Este Estudio de Impacto Ambiental fue elaborado por un equipo de profesionales
interdisciplinarios coordinados por la Licda. Otilia Sanchez, con registro IAR-035-2000 y la
Licda. Ninfa Luisa Mendoza con registro IRC — 058 — 2022.

_  —a S

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A. 5



mailto:inm_ryr@hotmail.com

Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

S V)
2.2 Breve descripcion del proyecto

El proyecto a evaluar, mediante el presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
denominado, “PH VILLA CASA BLANCA”, consiste en la lotificacion de 13 Macrolotes en
una superficie de 3has + 2,864 m? .071 dm? de estos, dos (2) son Comerciales RM-1C-2 y
en once (11) lotes se construiran viviendas de dos plantas, se contara con garita de seguridad,
muro perimetral, cableado eléctrico, agua potable, conexién al sistema de alcantarillado por

estacion de bombeo y zonas de uso publicos.

Para el referido proyecto se utilizaran dos (2) globos de terreno el primero denominado
Globo A con un area de 2 has+9910 m2.62 dm? sobre la Finca con Folio Real 30237152 y
el segundo denominado Globo B con un area de 1 has+8293 m?.75 dm? , sobre la Finca con
Folio Real 30237153, cuya superficie total es de 4 ha + 8204 m2.37 dm?, de la cual 3has +
2,864 m2 .071 dm2, se utilizara en el desarrollo del proyecto; propiedad de Inmobiliaria R
Y R, S.A, Sociedad registrada en el Folio 600456 (S), del 23 de enero de 2008, cuyo
representante Legal es la sefiora Liliana Janneth Rodriguez Rodriguez, con cedula de
identidad personal 6-72-414, quien en calidad de Promotor, adquiere la responsabilidad social,
econdmica y ambiental, para el desarrollo del denominado proyecto, en el lugar poblado de
Los Guayabitos de Calle Francisco Audia, Camino Via a La Toma de Agua del IDAAN-
Chitré, corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de Chitré, provincia de Herrera, por lo
cual la zona tiene a su disponibilidad servicios bésicos como vias de acceso, agua potable,
energia eléctrica y conexion al sistema de alcantarillado sanitario por medio de estacion de
bombeo.

Para elaborar el presente Estudio de Impacto Ambiental se ha considerado un amplio
marco de referencia legal, integrado por leyes, decretos, reglamentos y resoluciones

relacionadas con el ambiente.

El desarrollo de este proyecto conlleva la ejecucion de cuatro (4) fases: planificaciéon,

construccidn, operacion y abandono; éstas se ejecutaran de manera secuencial.

Presupuesto Aproximado:
El costo estimado aproximado del Proyecto es de B/. 2, 250,000.00 (Dos Millones doscientos

cincuenta mil balboas con 00/100),

_  —a S
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2.3. Una sintesis de caracteristicas del area de influencia del proyecto, obra o actividad:

El Proyecto denominado “PH VILLA CASA BLANCA”, se establecera
estratégicamente en un punto geografico que se encuentra, en la calle Francisco Audia, camino
a la Toma de Agua del IDAAN entrando diagonal al Casino del Hotel Los Guayacanes en la
via Roberto Ramirez de Diego, corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de Chitré,
provincia de Herrera. El area especifica donde se desarrollara el proyecto tiene acceso a los
servicios basicos de agua potable, luz eléctrica, telefonia fija y mdvil, transporte selectivo,

educacion, salud, etc.

La zona donde se planifica el desarrollo del proyecto, en términos generales pertenece
a la zona de regiones bajas y planicies litorales (cuencas sedimentarias del terciario), razon
por la cual el sitio especifico del proyecto y zona circundante presenta una topografia

relativamente plana, con pequefias colinas a lo interno del poligono.

El poligono, se ubica en un area que, de acuerdo al sistema de clasificacion de zonas de
vida de Holdridge, pertenece al Bosque Seco Tropical, considerada como una de las que posee
menor cobertura boscosa original remanente y debido a que se establecera en un area con una
fuerte intervencion humana, por lo cual, la vegetacion es sumamente escaza, estando
representada solamente por gramineas, cerca vivas, algunas especie de arboles jovenes y

arbustos.

2.4. Informacién mas relevante de los problemas ambientales, criticos generados por el

proyecto, obra o actividad.

2.4.1. Suelo

a. Contaminacion del suelo por concreto, materiales de construccion e hidrocarburos:
Durante el desarrollo del proyecto se acarreara el sitio material de construccién el cual

debe ser manejado planificadamente, de igual forma se utilizara concreto que bien puede ser

Ilevado al sitio por Empresas distribuidoras o preparado en sitio. Hay que tener en cuenta que

al sitio ingresaran vehiculos durante la etapa de construccion y se empleara equipo pesado

para el desarrollo de las infraestructuras, lo que trae la posibilidad de contaminacion del suelo

por hidrocarburos, debido a fallas mecénicas.

b. Contaminacion por desechos liquidos: debido a la presencia de trabajadores en la zona,

puede darse la contaminacion del suelo a causa de las necesidades fisiologicas de los
,_/,\’
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trabajadores, por lo cual el promotor se compromete a colocar en el &rea de trabajo letrinas
portéatiles con la finalidad de que no se de este impacto.

c. Contaminacion por desechos sélidos: Este impacto puede generarse durante la etapa de
construccién y operacion, debido al mal manejo de los desechos solidos generados por los
trabajadores, durante la construccion de las infraestructura y viviendas o durante la operacién
de este que seria la ocupacién, pero ya vendria a ser responsabilidad de cada propietario.

2.4.2. Aire
a. Generacion de gases y particulas de polvo: durante la etapa de construccion puede darse
la generacion de gases y particulas de polvo en el aire, debido a la construccion de la
infraestructura e utilizacion de vehiculos en el proyecto, lo cual serd un impacto poco
significativo.

b. Aumento en los niveles de ruido: debido a las actividades de construccion de las
viviendas, se dard un ligero incremento en los niveles de ruido de la zona, siendo este
impacto también de poca relevancia ya que esta zona se ubica en una zona que limita con

una via de uso publico.

2.4.3. Vegetacion
a. Pérdida de la cobertura vegetal: gran parte de la cobertura vegetal de la zona del
proyecto (gramineas), se perderd de forma permanente dentro del area de construccion de

las viviendas, siendo este un impacto permanente y propio de este tipo de proyectos.

2.4.4. Salud y Seguridad Ocupacional
a. Probabilidad de accidente laboral y de transito: debido al manejo de un gran nimero
de herramientas y a la realizacion de trabajos manuales durante la etapa de construccion, es
muy probable la ocurrencia de accidentes laborales, asi como también accidentes de transito
debido al ingreso y salida de vehiculos a la zona del proyecto, de no tomarse las medidas
necesarias a evitar tales eventos como lo es el uso adecuado de los equipos de seguridad y

conocimientos béasicos de salud y seguridad ocupacional, asi como una correcta sefializacion.

2.7. Descripcion del plan de participacion publica realizado.
La participacién puablica es un proceso bidireccional y de continua comunicacion, que

implica facilitar a los ciudadanos del area de influencia del proyecto, que entiendan los

_  —a S
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procesos y mecanismos, a través de los cuales, la consultoria que desarrolla la parte ambiental

pueda resolver problemas y necesidades ambientales.

Con el objetivo de conocer la opinién de los moradores del &rea y de cualquier otra persona
que de una u otra manera se viese afectado por la puesta en marcha del proyecto, se utilizo
como instrumento metodologico las encuestas escritas tomadas de forma aleatoria; la muestra
seleccionada esta representada por un total de 15 unidades, a lo largo de la Calle Francisco
Audia, camino a la Toma de Agua, corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de Chitre,

provincia de Herrera.

Las personas participantes no se oponen al proyecto, ya que se determin6 que el 100%
de los encuestados considera que el proyecto Generard Empleos y Aumentara el Valor de la

tierra, lo cual se considera como un valor positivo para la comunidad.

- S
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3.0. INTRODUCCION.

Uno de los principales componentes que da un gran empuje al avance econémico
nacional, descansa en el desarrollo de infraestructuras de viviendas, el cual forma parte del
sector construccion. Este desarrollo trae consigo muchos beneficios, por ejemplo, contribuye
a mejorar la calidad de vida de la poblacion, permite que la comunidad tenga acceso a
proyectos de vivienda que satisfagan sus necesidades y permite el incremento de la inversion

privada, ademas que es un factor importante en la distribucion urbanistica de una ciudad.

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

Este estudio se desarrolld  siguiendo el alineamiento preestablecido en el Decreto
Ejecutivo N°123 DE 14 de agosto de 2009, modificado mediante el Decreto Ejecutivo 155 del
05 de agosto de 2011; que rige la elaboracion de Estudios de impacto ambiental, lo que facilita
el cumplimiento de los contenidos minimos establecidos. Méaxime, que el proyecto se
encuentra en una zona tipo residencial comercial de baja intensidad existente ya impactada,

por la accion antrdpica.

v Objetivos
Identificar los efectos ambientales especificos del proyecto denominado “PH VILLA CASA
BLANCA?”, asi como el de establecer las correspondientes medidas que eviten los impactos
ambientales negativos y a la vez, optimicen y maximicen los efectos positivos; los cuales
tendréan incidencia sobre las condiciones ambientales y sociales del area de influencia. Para
ello se debera:
~ Presentar las caracteristicas principales del proyecto, sus actividades, etapas y aspectos
involucrados en cuanto a infraestructura, tamafio y sector productivo.
=~ Determinar y caracterizar el area de influencia directa e indirecta del proyecto.
~ Establecer un conocimiento técnico-cientifico integrado de los impactos potenciales
especificos sobre el medio natural y social, a fin de minimizar los impactos negativos y
maximizar los positivos.
=~ Involucrar y considerar a la comunidad cercana al proyecto por medio de encuestas de

opinion o algun otro método que evalue el punto de vista de la comunidad ante el proyecto.

_  —a S
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v" Metodologia.

La metodologia de este trabajo es de tipo investigativo de campo, en donde se
desarrollara la recoleccién de datos de forma descriptiva para su posterior analisis de tipo
cualitativo y cuantitativo de acuerdo con lo que aplique segun los objetivos del estudio, asi
como con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123 DE 14 de agosto de 2009, modificado
mediante el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011. La descripcién del proyecto
deberd incluir todas aquellas acciones que pudieran ocasionar impactos ambientales,

contemplando como minimo los siguientes aspectos:

=~ Localizacion geogréafica y politico-administrativa en el ambito regional y local del
proyecto.

~ La justificacion de la localizacion del proyecto.

~ ldentificacion de las partes, acciones y disefio de las obras fisicas que componen el
proyecto.

=~ Descripcidn cronologica de las distintas etapas del proyecto.

=~ La descripcion de la etapa de construccién, indicando las acciones y requerimientos
necesarios para la materializacion de las obras fisicas del proyecto.

~ Ladescripcion de la etapa de operacion, detallando las acciones, requerimientos, procesos
unitarios y globales.

~ Formulacion del Programa de Manejo Ambiental.

v Instrumentalizacion.

Para la adecuada elaboracién del EslA se ha utilizado un conjunto de instrumentos destinados
a dar un soporte con informacion calificada en relacion con las aplicaciones especificas del
procedimiento de evaluacion de impactos ambientales.

Consulta de los estudios previos, planos, memorias técnicas, bibliografica de paginas web de
diversas instituciones estatales, organizaciones nacionales e internacionales, noticias de
prensa, ademas otros EsIA de condiciones similares presentado por el consultor y otros
consultores y empresas. Ademas, para la determinacion de la biodiversidad fueron utilizados
instrumentos tales como cintas métricas, binoculares, camaras digitales, equipos GPS,

Programas y Equipos de Computadora, etc.

_  —a S

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A. 11




Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

S V)

Dado que el referido EsIA recopila informacion de diferentes fuentes, tanto secundarias
como de primera mano, y de distintos proyectos realizados para dicha area especifica,
constituye un documento de caracter publico que puede ser revisado por las autoridades y la

ciudadania como un instrumento de informacion confiable.

v Duracion.
- Formulacion del EslA. 25 dias de formulacion y presentacion del documento a Mi
Ambiente.
- Aprobacion por Mi Ambiente: De 8 dias habiles (x 1 semana calendarios) para un
EslA Categoria I.
3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del estudio en funcion de los criterios de
proteccion ambiental:
Durante el trabajo de evaluacion de impacto ambiental se hizo un analisis de los articulos del
Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y su modificaciébn mediante el Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, que determinan los lineamientos para seleccionar la
categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo los cinco criterios de proteccién
ambiental.
Asi, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefiala lo siguiente:
“Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de anélisis aplicable a los proyectos,
obras o actividades incluidas en la lista taxativa prevista en el articulo 16 de este Reglamento
que generan impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan riesgos

ambientales negativos significativos.

- EIl Estudio de Impacto Ambiental Categoria | se constituird en una declaracion
jurada debidamente notariada.

El Articulo 22, por su lado, sefiala que:

“Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un proyecto produce impactos

ambientales significativamente adversos si_genera o presenta alguno de los efectos,

caracteristicas 0 circunstancias previstas en uno 0 mas de los cinco criterios de proteccion

ambiental identificados en el Articulo 23 de este reglamento”.

A continuacion, se presenta un cuadro con el analisis de los criterios de proteccion ambiental.

_  —a S
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Cuadro No 1. Justificar la Categoria I del EIA, en funcion de los criterios.

N° Criterio De Proteccion

Ambiental
1 Riesgo para la salud de la
poblacion y el ambiente
2 Alteraciones a la calidad vy
cantidad de recursos naturales

3 Altera

valor paisajistico. Valor estético

areas protegidas por
valor turistico

4 Genera desplazamientos,
reasentamientos, reubicaciones

5 Alteraciones sobre sitios de valor
antropoldgico, arqueoldgico,

historico, cultural, patrimonio de

la nacion

Afectacion a los criterios de categorizacion de los EIA

Sl

NO
No produce: residuos téxicos, efluentes,
ruido o gases por encima de normas de
emisiones

El area esta fuertemente intervenida y no
existen en el area del proyecto recursos
naturales que se puedan afectar

El area esta fuertemente intervenida y no
existen aéreas protegidas por ningun
atributo naturales historico del sector

El lote estd desocupado, hay evidencia de
uso pecuario

El &rea esta fuertemente intervenida y no hay
valores

evidencia de antropoldgico,

arqueoldgico, historicos, y/o culturales

Analizando cada uno de los criterios de proteccion ambiental, tenemos las siguientes

conclusiones:

CRITERIO 1: En las fases de construccion y operacion proyecto no se dara el uso y

produccién de residuos sélidos, liquidos o gaseosos que represente un peligro a la comunidad

y al ambiente. Los residuos que se generan pueden ser manejados con préacticas sencillas de

facil aplicacion y con apego a las leyes y normativas vigentes.

CRITERIO 2: El proyecto no generaréa alteraciones significativas a los recursos naturales del

sitio.

CRITERIO 3: El area del proyecto no esté clasificada como “protegida” o como de “valor

paisajistico y estético”.

_  —a S
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CRITERIO 4: EIl proyecto en ningin momento genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de

vida y costumbres de grupos humanos.

CRITERIO 5: El proyecto no genera ninguna alteracion a sitios con valor antropoldgico,

arqueoldgico o historico simplemente porque no existen en el area.

En conclusién, el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto propuesto se puede
Clasificar como Categoria |, ya que con la implementaciéon del proyecto no se generan
impactos significativamente adversos sobre el medio ambiente (Flora y fauna) ni a la
poblacion aledana al lugar donde se desarrollara el proyecto, y los impactos que pudiera

generar se mitigan con medidas de facil aplicacion.

_  —a S
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4.0. INFORMACION GENERAL.
4.1 Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa, ubicacion,
certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado de registro de la

propiedad, contrato, y otros.

La Empresa promotora decidio realizar este proyecto sobre la base de ampliar el mercado
dentro del sector de la Construccion en Chitré, contribuyendo al desarrollo de la comunidad

con empleos eventuales y la generacion de ingresos adicionales al Promotor.

El promotor del proyecto “PH VILLA CASA BLANCA” es INMOBILIARIARYR, S.A,,
registrada a la Folio 600456 (S), del 23 de enero de 2008, cuyo representante Legal es la
Sefiora Liliana Janneth Rodriguez Rodriguez con cédula N° 6-72-414. El domicilio legal de
la Empresa es en el Corregimiento de Chitré, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera. (Ver

anexo #1).

Para cualquier informacion referente a este Estudio comunicarse
Teléfono: 6676 — 4856

Correo electronico: inm_ryr@hotmail.com

El proyecto consiste en la utilizacion de dos (2) globos de terreno el primero denominado
Globo A con un éarea de 2 hectareas + 9910 metros cuadrados y 62 dm? sobre la Finca con
folio real N°30237152, y el segundo denominado Globo B con un &rea de 1 hectareas + 8293
metros cuadrados y 75 dm? Folio Real N°30237153 y cuya superficie total es de 4 hectareas
+ 8204 metros cuadrados y 37 dm?, con cddigos de ubicacion N°6001 propiedad de
INMOBILIARIAR Y R, S.A. (Ver certificaciones en los anexos #1),

4.2 Pazy salvo emitido por el departamento de finanzas de Ministerio de Ambiente y
copia del recibo de pago del tramite de evaluacién: (adjunto a documentacion en el anexo
#4)

_  —a S
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5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto para evaluar mediante este Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
se denomina “PH VILLA CASA BLANCA” se desarrollard en terrenos del Promotor
abarcando dos (2) globos de terreno, el primero denominado Globo A, con un area de 2
has+9910 m2.62 dm?, sobre la Finca con Folio Real 30237152 y el segundo denominado
Globo B, con un érea de 1 has+8293 m2.75 dm? , en la Finca con Folio Real 30237153, cuyas
fincas suman un area total, de 4 ha + 8114 m2.99 dm?, utilizandose para el proyecto 3Has +
2864 m2.071 dm?; ubicadas en la Calle Francisco Audia, camino a la Via de la Toma de Agua,

corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de Chitré, provincia de Herrera.

Este proyecto va dirigido a la poblacidn de un poder adquisitivo alto, por lo que estara
constituido por 13 Macrolotes, 2(dos) Zonas Comerciales RM-1C-2 y 11(once) lotes
habitacionales con viviendas de dos plantas, cuyos lotes flucttian entre 875.00m2 a 1112.85m?
y un lote de 8015.25m? Los lotes se rigen bajo residencial especial, con linea de construccion
a 2.50 m minimo de la linea de propiedad y 1.50 metros de los retiros posteriores. Conectados
por 2 secciones de calle, con rodadura de hormigon asfaltico, la principal que es de 18.00
metros y la secundaria que tiene una seccion de 12.80 metros de igual forma, contara con
garita de seguridad, muro perimetral, cableado eléctrico, zonas de uso publicos, areas verdes,
un area social central, la cual contard con gazebo, canchas deportivas, y area de juegos
recreativos para nifios. Las amenidades seran elementos diferenciados ante el resto de los

proyectos de la zona.

Este proyecto se construird respetando el entorno y la topografia para generar el menor
impacto posible en la construccion de las infraestructuras y viviendas. Cada lote contara con
una infraestructura completa de servicios basicos y equipamiento urbano.

El proyecto contempla la construccion de un modelo de vivienda identificada como:
MODELO VILLA M1, al igual, que la construccion de una Zona Comercial RM-1

Cuadro N°2. Resumen De Areas
DESCRIPCION AREA M2 % RESPECTO AL AREA DEL TERRENO
Area de servidumbre publicas 6,308.74 m? 19.20 %
Area verde de uso publico 4745.71m? 14.44%
Areas Utiles de lotes 21,809.62 m? 66.36%
Area Total 32,864.07 m? 100.00%
EE— NLY 3
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Para elaborar el presente Estudio de Impacto Ambiental se ha considerado un amplio marco
de referencia legal, integrado por leyes, decretos, reglamentos y resoluciones relacionadas con

el ambiente.

El desarrollo de este proyecto conlleva la ejecucion de cuatro (4) fases: planificacion,

construccion, operacion y abandono; éstas se ejecutaran de manera secuencial.

5.1.  Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

El proyecto es justificado ya que la implementacion del mismo traerd beneficios socio
econdmicos, mediante la generacion de empleos directos e indirectos a través de la
habilitacion de los lotes, construccion de las viviendas y areas comerciales e infraestructuras,
lo cual incrementard la contratacién de mano de obra de la comunidad y de comunidades
vecinas, mejorando la calidad de vida y la economia del area, mas adn, si se toma en cuenta
que el proyecto se desarrollara en la comodidad de un éarea semiurbana, en la cual las
afectaciones sobre el ambiente serdn minimas por tratarse de una zona intervenida desde hace
varios afios, por lo cual los impactos negativos sobre la comunidad y el ambiente pueden

considerarse no significativos, dada a dicha condicion.

Objetivos Generales:

- Desarrollar el proyecto “PH VILLA CASA BLANCA” con vivienda de alta calidad
y comercializarlas, empleando politicas efectivas de negocio y de manejo del recurso
humano, siempre en sintonia con la sociedad y el medio ambiente generando el menor

impacto posible al ambiente y aplicando las medidas de mitigacién apropiadas

- Perfilarse como una alternativa comoda y confiable, a la creciente necesidad
habitacional y comercial, que se ha generado en la zona, debido al gran potencial

econdmico que se refleja en la misma.

Objetivos especificos del Proyecto:

- Ofrecer una propuesta de vivienda de alta calidad y con un disefio atractivo que se
distinga del resto de la oferta en la zona.
- Cumplir con todos los permisos, requisitos, normas y aprobaciones de las diversas

instituciones involucradas en este tipo de proyectos.
,_/,\’
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- Generar un espacio de convivencia y recreacion para los residentes y sus familias a
través de la construccion de una gran area social central equipada con gazebo, canchas
deportivas y areas de juego para nifios.

- Proporcionar todos los servicios de infraestructura necesarios para brindar una

experiencia de vivienda comoda y funcional a los residentes.

—>Mejorar la calidad de vida de las personas tanto por aumentar las opciones en la
adquisicién de una vivienda propia, asi como creando nuevas fuentes de empleo en el
area de influencia directa del proyecto.

- Contemplar el uso de suelo actual de la zona del proyecto, asi como las caracteristicas
fisicas, sociales y econdmicas la cual es considerada como una zona de desarrollo

urbanistico.

5.2 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM o
geograficas del poligono del proyecto.

El proyecto “PH VILLA CASA BLANCA” se ubicaen el lugar poblado Los Guayabito, Calle
Francisco Audia, camino Via la Toma de Agua, corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito

de Chitré, provincia de Herrera.

Cuadro N°3. Poligono del Proyecto (Coordenadas UTM Datum WGS84.).

PUNTO NORTE ESTE
! 878562.804 560153.503
2 878562.804 560194.529
3 878678.21 560194.529
4 878772.669 560179.768
5 878763.144 560128.862
6 878761.485 560117.826
7 878757.321 560089.702
8 878753.508 560088.281
9 878662.26 560069.934
10 878610.223 560060.944
11 878566.902 560054.422
12 878545.262 560066.36
13 878538.614 560069.292
14 878517.862 560077.752
15 878503.886 560084.024
=D S
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16 878484.998 560090.074
17 878480.152 560091.048
18 878461.428 560098.142
19 878441.46 560112.996
20 878438.845 560125.325
21 878440.099 560142.26
22 878441.828 560153.503

Ver coordenadas en formato Excel, adjuntadas en anexo #2

5 AL
Proyecto PH VILLA CASA BLANCA R | X« = Leyenda
Corregimiento de Chitre, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera ‘-"r g - @ Area del Proyecto

&
\
\n

Google Earth

Fuente Google 2023.

Ver mapa de ubicacion del proyecto en anexo #3

» . e S -
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5.3. Legislacion y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con el proyecto, obra o actividad.
La Constitucion Politica de la Republica de Panam4, en su Titulo I1l, Capitulo 7, sobre el
Régimen Ecoldgico establece en los articulos 114,115, 116 y 117 los preceptos legales que
rigen todo lo relacionado con la proteccion del ambiente y establece los deberes y derechos
que al respecto tienen los ciudadanos panamefios.
Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que establece nuestra
Carta Magna, misma que sirven de parametro para la planificacion del presente proyecto que
se somete a la consideracion del Ministerio de Ambiente y de las otras instituciones
Gubernamentales que tienen injerencia con esta actividad, a través del Estudio de Impacto
Ambiental.
Para las consultas pertinentes, el equipo consultor se refirid, adicionalmente, a los siguientes
documentos legales:
=~ Ley 1 de 3 de febrero de 1994, sobre la legislacion Forestal en Panama.
=~ Resolucion N°78-90 por la cual de adopta el reglamento Nacional de
urbanizacion y parcelacion y sus anexos.
= Ley N°66; de 10 de noviembre de 1947, por el cual se aprueba el Cddigo
Sanitario.
=~ Decreto N°150; de 19 de febrero de 1971, aspectos de higiene industrial-
Ruido.
= Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002, que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en espacios Publicos y
Residenciales.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, Ruido.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019, Descargas de efluentes

liquidos directamente a cuerpos y masas de aguas superficiales vy

1

1

subterraneas.

Ley 21 de 16 de febrero de 1973, sobre el Uso de Suelos.

Acuerdo Municipal N°5 de 22 de abril de 1981, sobre Uso de Suelo RM-1
Decreto Ley N”35 de 22 de septiembre de 1966, sobre el Uso de Aguas.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 48-2001 “bloques huecos de

11 1 ]

concreto de uso estructural y no estructural, especificaciones”.
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~ Resolucion AG-0235 - 03. Que trata sobre el pago de la Indemnizacion
ecologica.

~ Decreto N° 252 de 1971, sobre legislacion laboral y reglamenta los aspectos

de seguridad industrial e higiene en el trabajo.

Ley N° 41 de 1 de Julio de 1998, General del Ambiente.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, por la cual se reglamenta

el capitulo 11, titulo IV de la ley 41 del 01 de Julio de 1998.

Normas vigentes para Aguas Residuales.

Decreto Ejecutivo 111 de 23 de junio de 1999.

Resolucion N°77 de 20 de agosto de 1993.

Estudio de Riesgo de Salud. ERSA.

Ley 6 de 1 de Febrero de 2006

Plan Normativo de Chitré de 1981

Decreto Ejecutivo No. 466 del 05 de junio del 2020, que adopta el protocolo

}

}

133 3 Y v )

para preservar la higiene y salud en el ambito laboral para la prevencion ante
el COVID-19 en el sector publico (Articulo 1).
= Constitucién Politica de la Republica de Panama, articulo 110.
~ Resolucion 45588 del 17 de febrero de 2011, de la Caja de Seguro Social de Panama,
por la cual se establece el reglamento general de prevencion de riesgos profesionales y
de seguridad e higiene en el trabajo.
Normas Jerarquicas Superiores
Constitucién Politica de la Republica de Panama

~ Tratados Internacionales

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.
5.4.1 Planificacion

En esta etapa se procedio a elaborar el estudio de Impacto Ambiental Categoria | para ser
presentado y evaluado ante El Ministerio de Ambiente, y solicitar los diversos permisos en
las instituciones correspondientes (Municipio, IDAAN, MITRADEL, MOP etc.), para poder
de esta manera desarrollar el proyecto legalmente, con todos los permisos debidamente
aprobados por las autoridades competentes, se estima que la etapa de planificacion tendra
una duracion de 35 dias.

NV,
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5.4.2 Construccidn/ejecucion
Durante la fase de construccion se llevard a cabo todas las actividades concernientes al
desarrollo fisico del proyecto, una vez el promotor cuente con la aprobacion y requerimientos
exigidos por las autoridades competentes del distrito, a través de la Direccion de Obras y

Construcciones Municipales, conjuntamente con entidades sectoriales.

La etapa de construccion contempla el desarrollo de las siguientes actividades:

+ Adecuacion del terreno: esta actividad involucra la limpieza o remocion de la capa
vegetal compuesta principalmente por herbazales, maleza, arbustos y remocién de cercas,
para ir a su vez conformando los lotes que comprendera la construccion de las viviendas y

locales comerciales. Referente a corte y relleno se detalla a continuacion:

= Corte: 24,364.20 m3
= Relleno: 18,999.92 m?3
= Excedente: 5,364.28 m3?

+ Construccion de calles internas: el proyecto contempla la construccion de dos (2) calle
una de acceso principal que define el Bulevar y otra secundaria de Carpeta Asfaltica bien
definida con sus obras complementarias (acera, grama, corddn cuneta y rodadura), lo que

ocupara, un area de 5,236.01 m?equivalente al 16.31% del area que compone el proyecto.

! Este material excedente, se acarreara al proyecto “Residencial Paseo de Los Guayacanes 2" que es propiedad del
Promotor el cual cuenta con Estudio de Impacto Ambiental Aprobado.

NV,
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+Instalacion de la red de distribucién de agua potable y alcantarillado sanitario: para
la instalacion de este servicio, serd necesario realizar excavaciones a lo largo de la linea de
servidumbre de la calle interna del Bulevar, para luego ir armando la red de distribucion
con sus respectivos accesorios tales como: hidrante, llaves de paso, reductores, acodos,

entre otros. Las coordenadas UTM, Datum WGS84 del punto de conexion de agua potable

N -
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es 560413E / 878826N y el punto de conexion a la estacion de bombeo a la cual se
interconecta al proyecto es de 561584.65E / 879159.45N (ver Nota IDAAN anexo #2).
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PERFIL HACIA EST. DE BOMBEO

=Instalacion de la red de distribucion eléctrica: otro servicio muy importante es la red de
distribucion eléctrica, para lo cual se debe cumplir con todas las especificaciones técnicas,

VY., e s oo
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exigidas por la empresa de distribucion eléctrica (NATURGY). Esta actividad requiere el
izare de los postes, instalacion del tendido eléctrico y trasformadores. La coordenada de
interconexion al sistema eléctrico existente es 560155.00E / 878777.00N

BISTEWA HERED WIADUCTE ELECTRED

TN I B if::::gl-? 0
TARLEAS AL P AL #10 4G CU DEEL 7]
TUBERM 110

1T- 1183 [0
BIAIP ‘5

e

AT £ WG CIF DEEHLIDD
WRLLA COCPERVELD BB, T

)
oY

VER DETALLE CAMARA DE INEPECCIIN

DIAGRAMA UNNIFILAR ELECTRICO

+ Cimientos: Es la parte de la estructura de una construccién que sirve para soportar toda
la construccion y repartir las cargas de su peso sobre un terreno, a fin de que no se hunda,
para el caso que nos ocupa se utilizara cimientos corridos, que van por debajo de los muros
de carga, para recibir su peso, son los mas comunmente usados. Pueden ser mamposteria de

piedra, de mamposteria de bloque hueco o de concreto reforzado.

«Estructura: es el armazén resistente que soporta las plantas de la vivienda y la fija al
terreno. Puede estar hecha bloque, piedra, madera, acero u hormigén armado. La estructura
consta de "cimentacién™ y "estructura portante", esta Ultima no es mas que el soporte vertical,
que pueden ser puntuales (pilares) o lineales (muros de carga), sobre los que se apoyan los
elementos horizontales que conforman los suelos y los techos, y que a su vez pueden ser
unidireccionales (sistemas de vigas y viguetas), o bidireccionales (forjados y losas). Para el
caso que nos ocupa se utilizard bloques de 6, bloques de 4”, Acero de 1/2" y de Acero de

3/8".

+Techo: El techo de las viviendas sera de losa plano en lugar de uno a dos aguas permite

aprovechar esos espacios, cielo raso suspendido como cubierta interior.

+Paredes: Se contempla su construccion de bloques de hormigon, repelladas en ambas cara

y pintadas.

+Pisos: La construccion del piso y, mas aln, el tipo de superficie son de gran importancia,

especialmente en lo relacionado a la comodidad y limpieza. La eleccion del color del piso

Promotor: INMOBILIARIAR Y R, S.A. 26
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expuesto a la luz solar es determinada por un compromiso entre evitar el resplandor y
disminuir la absorcion del calor. Las superficies lisas son mejores en las areas con polvo,
pero en areas himedas debe recordarse no usar superficies resbaladizas para escalones. En
este caso se contempla utilizar baldosas para cubrir los pisos internos y externos y azulejos
para la cocina y bafos.

+ Ventanas: las ventanas seran estilo mirador, las cuales se generan gracias al disefio de un
saledizo o saliente volumétrico. Con ello, los espacios interiores ganan mas volumen y
mayor iluminacion natural, mientras las puertas interiores seran de plywood con marco y

las de exterior seran de metal con marco y Puerta de hierro.

+ Divisiones interiores: Los ambientes establecidos en los planos seran divididos unos de

otros, por paredes de hormigon.

+ lluminacién y Suministro Eléctrico: El suministro de energia eléctrica sera de 120 y de
220 Voltios.

+ Sistema de Recoleccion de Aguas servidas: El proyecto se ubica dentro de una zona que
tiene acceso al sistema de Alcantarillado sanitario, por lo que el Promotor conectara cada
vivienda al referido sistema, a través de la Estacion de Bombeo que es administrada por el

Promotor.

+ Sistema de Recoleccion y Trasporte de Aguas Pluviales: El sistema de recoleccién de
aguas pluviales consiste en la captacion directa del techo a través de canales y bajantes
laterales y su descarga a las cunetas y a la red del sistema pluvial del area.

+ Sistema de Recoleccién de basura: El sistema de recoleccion de basura seréa realizado por
la Municipalidad de Chitré o en su defecto por el Promotor, el cual colocara receptaculos y
bolsas negras en cada frente de trabajo para que se deposite toda la basura que internamente
se genere para su posterior traslado al vertedero municipal previo contrato y pago del canon

correspondiente.

A continuacion, desgloses de areas del Modelo Villa M1y de la Zona Comercial RM-1
C-2.'Y de Uso Publico.

NV,

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A. 27




Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

Y“ e . o

= MODELO VILLA M1

LINEA DE

‘el

FHOF 1 DESGLOSE DE AREAS
At MWCDELD : VILLA M) (Esoupia}
Conisth. SE0 B PR @ W ] AEATELLCTE: VA SELNLOE
—— "E;:’Eﬁ”;‘ 1980 my
i EED] i - - .wmrJA 106,60 m7
L E E.‘II ARZA AKERTA
] ; = - - R
i ¢ o, o,
| m | H - ToTAL: M1
3 % - ¥ - — i
[ = ClE”
== =
| LINEA DE
T C?)NSTR. WM
LKE# CE UNEA DE
— === TS TR FROF,
UnA OE PLANTA ARQUITECTONICA PLANTA ARQUITECTONICA
UBICACION GENERAL s A BAA e PATAALTA

Desglose de Areas del Modelo VILLA M1

Plantas/Areas Cerrada Abierta
Baja 158.00 m? 40.00 m?
Alta 105.00 m? 8.00 m?

Area total Residencia: 311.00 m?

Nota: el area del lote varia segun tamafio de este.
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5.4.3 Operacion

Esta etapa consiste en la ocupacién de las viviendas ya construidas, por parte de sus
duefios, una vez realizada la instalacion de toda la infraestructura y servicios necesarios, asi

como los permisos de ocupacion expedidos por el Municipio.

5.4.4 Abandono

El promotor de este proyecto INMOBILIARIA RYR, S.A, como una empresa
responsable y preocupada por las buenas practicas ambientales, que garanticen la proteccion
y permanencia de un entorno sano, se compromete a dejar limpio y aseado el area de
influencia del proyecto, con buen aspecto visual, integrando areas verdes al disefio del
proyecto. El plan de abandono de la etapa de construccion del proyecto consiste en dejar las
zonas impactadas por el desarrollo del proyecto, sin ningln tipo de riesgo a la salud humana
y al ambiente. Para este proyecto se debera cumplir con las siguientes condiciones:

- Al finalizar el proyecto, tanto el equipo como las maquinarias y el personal seran

retirados del area con el objetivo de que todo vuelva a la normalidad.

- Realizar limpieza general de las areas utilizadas y deponer los desechos y residuos
solidos.

- Plantar y engramar zonas afectadas por el proyecto que presente riesgos evidentes

de erosion y sedimentacion respectiva.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
5.5.1 Infraestructuras

El proyecto consiste en la segregacion de 13 Macrolotes distribuidos en una superficie
de 3has + 2,864 m? .071 dm? El cual contara con dos (2) Zonas Comerciales RM-1C-2, once
(11) lotes habitacionales, garita de seguridad, muro perimetral, acueducto, calles con
rodadura de hormigon, sistema de recoleccion de agua de lluvia, sistema de recoleccion de

agua residuales, linea de alimentacion eléctrica y sistemas especiales (telecomunicaciones)
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5.5.2 Equipo a Utilizar

Se utilizara en la etapa de construccion el equipo que se enumera a continuacion:

Cuadro N°4. Equipo en periodo de infraestructura?

Cuchilla 1 operador
Pala Mecénica 1 operador
Tanque de Regar Agua 1 operador
Rola 1 operador
Tractor 1 operador
Retroexcavadora 1 operador

Cuadro N°5. Equipo en periodo de construccion de Casas
Equipo de proteccion personal
Equipo de primeros auxilios
Poleas y andamios para diversas tareas
Equipo de Albafiileria
Equipo de Carpinteria
Equipo de electricidad
Equipo de soldadura
Compactadoras manuales y mecanicas
Equipo de pintura
Equipo de acabados
Fuente: El Promotor- 2023.

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion/ejecucion y operacion.

Etapa de Construccion.

Para la ejecucidn del proyecto sera necesaria la utilizacion de los siguientes insumos o
materiales provenientes del mercado nacional o local:

-> Agua potable (consumo humano).

-> Agua para el control del polvo en caso necesario y para el proceso propio de la

construccién de paredes y pisos. (tramitar los permisos respectivos ante MIAMBIETE)

2 Este equipo es subcontratado para la etapa de infraestructura, luego no sera parte del proyecto.
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-> Energia eléctrica para los equipos.

-> Equipo de proteccion personal y primeros auxilios.
-> Botiquin de primeros auxilios.

- Equipos y materiales de construccion en general
-> Servicios portatiles.

-> Equipos de comunicacion

Etapa de Operacién

Para este tipo de proyecto, el cual finaliza con la construccion de las viviendas para la
venta, las necesidades de servicios basicos son las principales, siendo estas, la de energia
eléctrica, agua potable y servicio de tratamiento de aguas servidas (alcantarillado), para lo
cual el Promotor una vez entregada a su respectivo duefio, este sera el responsable directo de
la administracién de cada predio.

5.6.1 Necesidades de Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, Vias de acceso,
transporte publico, otros).

Agua: El servicio de agua potable es suministrado por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), previo contrato hecho por la promotora del proyecto
el cual se puede llevar a cabo en las oficinas del IDAAN en Chitré y se hara por medio de
una tuberia de 5 cm. (27) de diametro, esta labor sera realizada por personal del IDAAN,
bajo costo del promotor. (Ver Nota emitida por IDAAN en anexo # ).

Energia: El servicio de energia eléctrica, es suministrado por la empresa NATURGY. Con
previo acuerdo de la promotora con la Empresa de distribucion eléctrica en la sucursal en
Chitré.

Servicio Telefénico: Por encontrarse el proyecto en una zona semiurbana, hay acceso diario
a la telefonia movil y fija.

Aguas Servidas: durante la construccion el manejo de las aguas servidas debido a las
necesidades fisiologicas de los trabajadores se efectuara utilizando sanitarios portatiles
contratados con un minimo de mantenimiento semanal. (Ver Nota emitida por IDAAN).
Durante la etapa de operacion, dicho manejo se llevara a cabo mediante la estacion de

bombeo que impulsara las aguas servidas de las viviendas y las conducira al alcantarillado
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publico de Chitré, por medio de esta estacion de bombeo, ubicada en la Coordenadas
561584.65E / 879159.45N, UTM-Datum WGS84. mientras en la etapa de la construccion,
se efectuard utilizando sanitarios portatiles contratados con un minimo de mantenimiento
semanal. (Ver Anexo # 2)

Transporte publico y Via de acceso: Cerca de la zona se encuentra la via circunvalacién, por
lo que el acceso directo al proyecto se da sobre una superficie de rodadura en carpeta asfaltica

mediante transporte selectivo y privado facilitando asi la comunicacion terrestre al proyecto.

5.6.2 Mano de Obra (durante la construccion y operacion) empleos directos e indirectos
generados).
Planificacion:

- Un ingeniero civil, un arquitecto y un agrimensor

- Dos consultores Ambientales para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

Etapa de Construccion:

A continuacion, se desglosa la mano de obra que se utilizara en esta etapa:

Cuadro N°6.
Etapa de Construccion de Casas
Mano de Obra Cantidad Observacion
Ingeniero 1
arquitecto 1
Inspector de obra 2
Agentes de Ventas 2
Administrador 1
Secretaria 1
Obrero / Depésitos 2
Albariiles 5 Sub-Contratados®
ayudantes de albafiiles 3 Sub-Contratados
Plomero 2 Sub-Contratados
electricista 2 Sub-Contratados
Instalador de techo 1 Sub-Contratados
instalador de cielo raso 1 Sub-Contratados
Instalador de Baldosa y azulejos 1 Sub-Contratados
Pintor 1 Sub-Contratados

3 En el caso de los sub-contratados, estos se regiran y deberan cumplir con las recomendaciones eshozadas en el
presente Estudio y leyes ambientales que rigen nuestro pais.
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Etapa de Operacion:
Como ya se menciond, esta etapa consiste en la ocupacion de las viviendas por sus futuros
duefios, por lo cual la contratacion de personal durante la misma no es responsabilidad del

Promotor, sino de los futuros propietarios de las viviendas.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases del proyecto:

5.7.1 Etapa de Planificacién

Durante esta etapa no se generaran ni desechos liquidos, sélidos ni gaseosos.

5.7.2 Etapa de Construccion:

a. Sélidos:

Los desechos sdlidos generados durante esta etapa consistiran exclusivamente en desechos
de la construccién de las viviendas como, madera carton, alambres y envases de comida
generados por los trabajadores, los cuales seran debidamente recogidos en tanques especiales
por el promotor y depositados periddicamente en el vertedero municipal de Chitré, mediante
contrato con la municipalidad que brinda este servicio en el distrito. O contrataran un carro
privado que se dedique a esta actividad el cual pagard el canon correspondiente en el
vertedero municipal.

b. Liquidos:

Durante esta etapa no se generaran volimenes significativos de aguas residuales, ya que los
trabajadores del proyecto utilizaran una letrina portétil que sera instalada en el proyecto para
este fin.

c. Gaseosos:

En la etapa de excavacidn, fundaciones y construccion de estructuras, el promotor debera
velar por las emisiones de polvo al ambiente y para tal efecto debera contar con equipos
como: sistema de riego de agua para contrastar el polvo y lonas de proteccion en los camiones
de materiales y desechos. No se permitira que dentro de los predios de la construccién se
Ileven a cabo quema de basura o desperdicios que puedan afectar el entorno. De igual forma
se deben tramitar permiso de uso de agua con MIAMBIENTE — Herrera para el riego,

mientras se construyen las calles a lo interno del proyecto.
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5.7.3 Etapa de Operacion

a. Liquidos:

El manejo de estos desechos se hard atreves del sistema de Alcantarillado de Aguas

Residuales y sera responsabilidad de los propietarios de cada vivienda cumplir con el pago

del canon ante el IDAAN. (Ver Nota emitida por IDAAN).

b. Solidos:
En la etapa de operacion los desechos solidos comunes seran recolectados por los
propietarios de cada vivienda y directamente son los responsables de su deposicion,
mediante contrato que establezcan con la Municipalidad de Chitré y el pago respectivo del
canon mensual ante la Oficina que coordina estas recolecciones en la Municipalidad o por
contrato privado con personas que efectlian esta recoleccion y que posteriormente depositan
en el vertedero, previo pago en sitio.
c. Gaseosos:
Los gases gque se pueden originar en esta etapa escapan del control del Promotor ya que
serian los ocasionados por los vehiculos que se movilicen a lo interno del residencial,

ademas, esta etapa no es responsabilidad del Promotor.

5.7.4 Etapa de Abandono

Esta etapa no esta contemplada y de darse el caso cada duefio de vivienda debera cumplir
con las autoridades competentes en materia de seguridad, salud y ambiente y debera
contemplar las medidas de mitigacion necesarias para sanear el sitio del proyecto y dejarlo

lo més parecido a su estado original.

5.8 Concordancia con el Plan de Uso de Suelo.

El globo de terreno donde se desarrollara el proyecto el cual pertenece al corregimiento de
Chitré (Cabecera), pertenecen de acuerdo con la norma de zonificacién del MIVI a la zona
RM-1 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD) acorde a la Resolucion N°556-2022
extendida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial por lo cual se puede

adoptar el proyecto en estudio. (Ver nota en Anexo # 2).

5.9 Monto global de la inversion:
El costo estimado aproximado del Proyecto es de B/. 2, 250,000.00 (Dos Millones doscientos

cincuenta mil balboas con 00/100),
7J\'
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

Por medio de las caracteristicas fisicas del area de estudio se puede tener una idea mas
clara de los posibles impactos que pudieran generarse a raiz del proyecto, asi como también
de las consideraciones que se deben seguir, a la hora de tomar decisiones importantes sobre
las medidas de mitigacion a implementar, métodos y cronogramas de trabajo, para lo cual se

describira en este capitulo, lo concerniente al ambiente fisico del area en estudio.

Parte del area fisica que compone el proyecto.

2 Geologia Regional.

La génesis de la formacion geoldgica de la zona se remonta a las postrimerias de la era
secundaria hasta el cuaternario, con diversas intervenciones provocadas por las fuerzas
enddgenas. Las rocas sedimentarias se encuentran en los entornos de las estructuras igneas
volcanicas. Cuya actividad volcanica del Terciario en el periodo Micénico Superior se
localizé al sur del arco viejo de islas, asi la formacidn TucUe cubre gran parte del &rea Central
y esta compuesta de andesitas/basaltos terrestres, tipo brechas, tobas y lavas, diques y “sills”.
Mientras tanto, periodo Cuaternario se inicié con la formacion de sedimentos originados por
eventos catastroficos tales como terremotos y lluvias torrenciales, evidencias geoldgicas de
estos eventos lo que forman hoy, la denominada formacién Rio Hato.

2 Geologia local.

Geoldgicamente el proyecto especificamente, se ubica sobre una plataforma Cretécica del
periodo Secundario cuyo poligono se asienta sobre una sola formacién geoldgica
denominada Playa Venao (K-VE) compuesta por basaltos, pillow lavas las cuales estan

V., e s S
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cubiertas por rocas sedimentarias tobas continentales, areniscas y caliza del grupo

Macaracas, formacion Pesé.

6.3 Caracterizacion del suelo:

Conocer el tipo de suelo y sus caracteristicas, nos ayuda a conocer qué tipo de suelo vamos
a intervenir y como realizar un manejo adecuado del mismo en las labores civiles, previendo
cdémo ejecutar las actividades de mejor manera y manejar de manera mas efectiva, el proceso
erosivo.

De acuerdo con la capacidad de uso los suelos en la zona estan asignado la categoria 1V:

— ~

2> Arable: son tierras aptas para la p \

semipermanentes. Los cultivos anuales solo se pt o™ iy
practicas muy intensas de manejo y conservacior \
L f 5 PROYECTO
limitaciones que presentan estos suelos para set :

-
periodo vegetativo. También se permite utilizary; 7 |

produccion forestal y proteccion. Requiere unmi | 3 . z

) {
§ \
\ \

Los suelos tienen limitaciones muy severas que restfi'ﬁggn la opcion de plantas a utilizar o
requieren unos manejos muy cuidadosos o ambas. En sentido general, los suelos que
comprende esta clase por lo general son tierras marginales para una agricultura anual e
intensiva debido a mayores restricciones o limitaciones de uso. Requieren préacticas de
manejo y conservacion de suelos mas cuidadosos e intensivos para lograr producciones

moderadas a 6ptimas en forma continua.

6.3.1 La descripcién del uso del suelo.

Segun el plan indicativo general de ordenamiento territorial ambiental para la Republica de
Panama, la zona en estudio se encuentra dentro de Uso Agropecuario | (preferiblemente
agricola). Durante la visita de campo se pudo observar que en la zona circundante al sitio
especifico del proyecto, se estan ejecutando proyectos residenciales como: Residencial Altos
de Los Guayacanes, Residencial Paseo Los Guayacanes, en etapa de inicio de construccién
se encuentran Urbanizacion Arcadia y Residencial Paseo de Los Guayacanes 2, los cuales
cuentan con Estudio de Impacto Ambiental Aprobado y ubicado a pocos metros del proyecto
y que segun el plan normativo de Chitré estan dentro de los codigos de zona o uso de suelo
los cuales son RM-1 (Residencial de Alta Densidad, RBS (Residencial de Bono Solidario)

»
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y RE (Residencial Especial), por lo que va de acorde al tipo de actividad a desarrollar,

ademas que a lo largo de la via se han establecidos viviendas dispersas a lo largo de la Calle
Francisco Audia, camino a La Toma de Agua, como respuesta al crecimiento poblacional

que experimenta el corregimiento de Chitré (Cabecera).

Dado al hecho, de que el sitio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra
dentro de una zona con gran potencial para el crecimiento urbano - comercial, es muy
favorable el establecimiento de este tipo de proyecto ya que es congruente con el actual uso

de suelo.

Il Bosque Latifoliado Mixto Maduro

Il Bosque Latifoliado Mixto Secundario

Ml Bosque de Mangle

Bl Bosque de Orey

I Bosque de Cative

I Bosque de Rafia

I Bosque Plantado de Coniferas

[l Bosque Plantado de Latifoliadas

[ Rastrojo y Vegetacion Arbustiva
Vegetacion Herbicea

I Vegetacisn Baja Inundable

M Afloramiento Rocoso y Tierra Desnuda
Playa y Arenal Natural

I Cafe

[ Citrico

I Palma Aceitera

I Plitano/Banano
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" Superficie de Agua

I Area Poblada

Imagen de Uso del Suelo :
Fuente: https://www.arcgis.com/home/webmap/print.html salinera

6.3.2 Deslinde de la propiedad.
Los colindantes de las fincas donde se desarrollara el proyecto son desglosados de la

siguiente manera:

Finca - N°30237152.

Norte | Calle Francisco Audia

Sur Callején de tierra S/N
Este Folio Real 363, COD 6001, Propiedad de FUNDACION LUZPI.
Oeste | Folio Real 363, COD 6001, Propiedad de FUNDACION LUZPI.
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Finca - N°30237153.

Norte | Calle Francisco Audia

Sur Callejon de tierra S/N
Este | Resto libre de la Finca 363, COD 6001, Propiedad de FUNDACION LUZPI
Oeste | Resto libre de la Finca 363, COD 6001, Propiedad de FUNDACION LUZPI

6.4 Topografia:

La zona donde se desarrollara el proyecto estd dentro de la zona de regiones bajas y
planicies litorales (cuencas sedimentarias del terciario), cuya topografia varia de aplanada a
poco ondulada, con declives que oscilan entre débil y muy debil. El poligono especifico
donde se Planifica desarrollar el proyecto cuenta con una topografia relativamente plana,

cuya altura sobre el nivel del mar oscila entre los 17.50 y 21.0 metros.
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Imagen Topografica Del Area del Proyecto
Fuente: Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia - 2012

6.6 Hidrologia:

La zona de influencia del proyecto esta ubicada dentro de la cuenca N° 128 del Rio La Villa,
la cual tiene una superficie de 1,284.3 km?, cuyo rio principal es el Rio La Villa, el cual
cuenta con una longitud de 117 km. Dicha cuenca esta ubicada en el arco seco panamefio, en
Azuero constituyendo la principal fuente de agua potable a unas 94,000 personas de las
provincias de Herrera y Los Santos. Dentro de la zona especifica del proyecto, no se observo
fuentes de aguas superficiales (poligono de terreno donde se establecera el proyecto),
permanentes pudiesen afectar el desarrollo del proyecto.
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En tanto, se hace referencia que al poligono ingresan aguas pluviales proveniente de

las cunetas laterales de la via de acceso que colinda con el proyecto en la seccion norte en
la cual se ubica una tuberia transversal que solo recibe aguas pluviales en la época lluviosa
ya que el ingreso de las aguas pluviales proveniente de la finca que es sitda al frente del
poligono (separado por la via), en la misma, se construyé un dique para formar un
abrevadero o cosecha de agua para proveer de agua al ganado, por lo que la tuberia
transversal de la carretera, solo recoge la canalizacion pluvial a borde de la via una vez se
den precipitaciones. Para subsanar este impacto que es propio de su linea base, el Promotor

manejard la salida de esta escorrentia, presente, s6lo en la época lluviosa siguiendo el
en Anexo 2).

Sistema Pluvial

By
B

Entrada de las aguas pluviales, obsérvese Salida de la tuberia transversal hacia la
el dique en la seccion superior del talud. finca objeto de Estudio.
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6.6.1 Calidad de aguas superficiales:

No se observo ninguna fuente permanente en el sitio del proyecto.

6.7 Calidad de aire:

La calidad del aire es buena, ya que se trata de un area semiurbana, donde existen pocas
fuentes de emision de particulas solidas y compuestos gaseosos que puedan alterar dicha
condicidn. Las fuentes de mayor contaminadoras se circunscriben al transito vehicular en la
Via Circunvalacion de Chitré, representada por la combustion interna de los motores de los

vehiculos, que circulan en dicha via.

6.7.1 Ruido:

Durante la construccion del proyecto se percibira un ligero aumento en los niveles de
ruido, causados por el uso de maquinaria pesada para las actividades propias de construccién
(habilitacion de lotes), para tal efecto se estara trabajando ocho horas diarias de 7:00 a.m. —
4:00 p.m. y los sdbados de 7:00 a.m. a 12:00 p.m. En un horario de ocho horas diarias las
cuales se realizaran en dias y horas laborables; sin embargo, el Promotor debera cumplir con
el Reglamento Técnico N° DGNTI-COPANIT 44-2000 Higiene y Seguridad Industrial. El
presente desarrollo institucional contempla el cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Ejecutivo N° 1 de 2004, donde indica que las areas residenciales e industriales el nivel sonoro
es el siguiente: En horario de 6:00 a.m. a 9:59 p.m. el nivel sonoro maximo es de 60 dB(A)

y de 10:00 p.m. a 5:59 a.m. el nivel sonoro méaximo es de 50 dB(A).

6.7.2 Olores:

Segun la evaluacion ambiental realizada, no existen factores ambientales de emanacién
de malos olores que limiten e impidan la realizacion del proyecto, lo que si es importante
indicar, que el promotor se comprometa con el correcto manejo de las aguas residuales
producto de las necesidades fisiologicas de los trabajadores, mediante la contratacion de
letrinas portatiles para tal fin y la fiscalizacién en cuanto al mantenimiento de las mismas,
para evitar la emanacion de malos olores que puedan provenir de dichas letrinas y no afectar
a los trabajadores y a los vecinos del proyecto, ademas se debe asegurar el correcto manejo,

de los desechos sélidos generados durante las diferentes etapas del proyecto.

NV,

Promotor: INMOBILIARIAR Y R, S.A. 41




Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

Y, e ., -
7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1 Caracteristicas de la Flora:

De acuerdo a la clasificacién de zonas de vida o formaciones vegetales del mundo y basado
en el trabajo realizado por R.L. Holdridge, el &rea del proyecto se ubica dentro de la zona de
vida conocida como Bosque Seco Tropical, la cual se considera como una de las que posee
menor cobertura boscosa, ya que es utilizada para el desarrollo de las actividades ganaderas
y agricolas, asi como para el establecimiento humano. Razon por la cual, ha contribuido a la

deforestacion de esta para expandir la frontera agricola.

La vegetacion de la zona especifica del proyecto (poligono para la construccion del PH
VILLA CASA BLANCA), se compone principalmente de gramineas, cercas vivas que
delimitan la propiedad ( balo, coquillo y herrero) al igual, que cercas vivas que dividen el
poligono en dos mangas en donde se observaron especies como el Balo practicamente en un

estado de latencia.

3 par. 2023 16.54136a m.
4 wf Al 7N 560741 878773
A Chifré

Especies arboreas observadas en | Especie arbdrea existente en cerca | Especie arb6rea existente en cerca
Cerca vivas frontal. viva interna viva trasera.

Es importante sefialar que a lo interno del poligono también se erigen otras especies en la
mayoria de los casos son rebrotes de harino, herrero; al igual que arbusto como el cactus
Trigonal y hierva como la pifiuela; especies jovenes, otras sin valor comercial y especies

enfermas.
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Nombre Comun Observacion

Cactus Trigonal ,
9 Se observaron en dos areas del

Pifiuela poligono.

Especie no aprovechable ya que
su tronco este torcido y el arbol

) esta semi -caido.
Harino

Se ubican en el lote #5 y son siete
(7) de ellos solo se quedaran tres
Macano (3) ya que los cinco (5) restantes
son rebrotes en etapa joven.

El higo que se observa es un
Higo parasito que se ha desarrollado en
esta especie desconocida ya que
este seco. No tiene valor forestal

De esta especie en el poligono se
contabilizaron cuatro 4)
) distribuidas en varios puntos y
Corotd aln son especies jovenes por lo
que el Promotor indico que no
serén talados.

Se observaron dos especies de
este tipo ubicadas en el lote # 5
que es el lote que cierra el
poligono en la seccion sur del
mismo, a razén que es un lote que
sera segregado para la Promotora
estos dos Acacia no serén talados.

Tipo de Acacia

7.1.1 Caracterizacion vegetal, Inventario forestal. (Aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente).
Para la ejecucidon del proyecto de ser necesaria la tala de algun arbol con diametro superior
a los veinte (20) centimetros, se tramitaran los permisos respectivos ante el Ministerio de
Ambiente Regional de Herrera, Seccidn Forestal. En tanto, es importante citar que a la fecha

el Promotor no tiene contemplado esta actividad, solo se contempla desrraigar aquellas
VY, e s P
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especies que, segun lo citado en el cuadro anterior, guardan alguna caracteristica que le restan

ese valor comercial para presentar propiamente un inventario, sin embargo, por las

caracteristicas del proyecto se debe pagar la indemnizacion ecologica.

7.2 Caracteristicas de la Fauna

De acuerdo a las inspecciones de campo realizadas e informacién suministrada por los
moradores, nos pudimos percatar que no existe una gran variedad faunistica en el area de
influencia del proyecto, dado a la fuerte intervencion humana que ha ocasionado problemas
de tala, para el desarrollo de actividades agropecuarias (ganaderia), reduciendo de esta
manera el habitad para estos animales, afiadiendo ademas, la caza indiscriminada, por lo que
la fauna nativa del &rea a emigrado hacia zonas mas distantes y con mayor vegetacion, donde
puedan realizar sus actividades de reproduccion y alimentacion, sin intervencion humana.
De acuerdo con inspecciones de campo e informacion suministrada por los moradores del
area existen registros de la presencia de:

Aves como: carpintero crestirrojo (Campephilus melanoleucos), gallinazos (Coragyps
atratus), tortolitas (Columbina talpacoti) y talingo (Quiscalus mexicanus).

Reptiles tales como: borriguero (Ameiba sp).
Anfibios: sapos (Bufus sp) y ranas (Anura).

Clase mamalia: Zarigueyas (Didelphis marsupialis) y ardillas (Sciurus vulgaris).

AVES

Cuadro N°7. Iméagenes llustrativas

Gallinazos

_|
=2
=
Q
[S)

REPTIL

VITTVINVIN 3SV1O

ANFIBIOS

Borriguero Ardilla
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Los estudios Socioecondémicos nos aportan informacion elemental sobre la

composicion de la poblacion y sobre sus carencias o necesidades. En la planificacion publica
son el primer instrumento que los organismos gubernamentales y no gubernamentales que
deben tener en cuenta, en donde las ciudades, comunidades y vecindarios son objeto de este
tipo de estudios para determinar grandes necesidades y planificar politicas publicas con el

fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Para el analisis socioeconémico y cultural de la zona en la cual se desarrollara la obra
del “PH VILLA CASA BLANCA?”, se utilizaron como herramientas las visitas al sitio,
consulta de mapas censales y documentos estadisticos (Contraloria General de la Republica),
en donde se pudo reconocer la poblacion establecida dentro del area de influencia del
proyecto, la cual se distribuye en algunos sectores a nivel lineal, de forma ramificada y

dispersa.

ASPECTOS GENERALES

Provincia de Herrera

Herrera es una provincia panamefia situada en el norte de la peninsula de Azuero y su cabecera
es la ciudad de Chitré. Limita al norte con las provincias de Veraguas y Coclé, al sur con la
provincia de Los Santos, al este con el golfo de Parita y la provincia de Los Santos y al oeste
con la provincia de Veraguas concretamente con el distrito de Mariato. Tiene una extension de
2340.7 km2, la cual esta compuesta de 7 (siete) distritos que son: Chitré, Las Minas, Los Pozos,
Ocu, Parita, Pesé y Santa Maria.. La provincia de Herrera cuenta con una poblacion que se
estimo de 107,911 habitantes en 2010, de los cuales 54 447 son hombres y 53 464 son mujeres.
Distrito de Chitré

Chitré es un distrito de Panama ubicado en el centro-oeste de la peninsula de Azuero, y se ubica
la ciudad de Chitré, capital de la provincia de Herrera. Chitré contaba en 2010 con 50,684

habitantes repartidos en una superficie de 87.8 kmz, distribuidos en cinco corregimientos.

Los corregimientos del Distrito de Chitré son muy conocidos a nivel Nacional e Internacional,

ya sea por las distintas actividades que se realizan en ellos o por su devenir historico. Por
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Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A. 45



Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

- v

Ejemplo: El corregimiento de Chitré Cabecera, es reconocido por ser un centro comercial muy
amplio (el mas imponente de toda la peninsula de Azuero); el corregimiento de La Arena, es
muy atrayente a los turistas por sus artesanias de ceramica y el delicioso “pan de La Arena”; el
corregimiento de Monagrillo, se destaca por el festival de Panderos y Cometas (realizado en la
playa El Reten); el corregimiento de Llano Bonito, es muy conocido a nivel Nacional e
Internacional por ser el lugar donde nacio el Encuentro Nacional De Renovacién Juvenil; el
corregimiento de San Juan Bautista, también desempefia un papel muy importante en cuanto al
comercio y el area bancaria del Distrito de Chitré.

Corregimiento de Chitré

El corregimiento de Chitré cuenta con una poblacion de 9,092 habitantes acorde al censo de
poblacion y vivienda de 2010, es conocido como "La ciudad que crece sola" y "La ciudad donde
nadie es forastero”. Chitré esta conectada con la carretera Panamericana en el pueblo de Divisa
por la avenida Nacional, principal eje de comunicacion de la provincia de Herrera 'y Los Santos.
Conserva un centro histérico compuesto por casas antiguas, iglesias, plazas, avenidas y parques,
junto a un importante patrimonio museistico. Entre los acontecimientos culturales que se
celebran destacan la Semana Santa de Chitré, las fiestas del santo patrono, San Juan Bautista, el
Carnaval y su fiesta de fundacion. La ciudad de Chitré conecta a la region de Azuero via aérea
con la Ciudad de Panama con vuelos directos desde el Aeropuerto Alonso Valderrama.

Esta pequefia urbe conecta con su terminal de transporte terrestre a todos los pueblos de la region
de Azuero como a la capital del pais y ciudades cercanas. Como ciudad principal de la peninsula
de Azuero estd dotada del principal centro bancario de provincias centrales, restaurantes,
franquicias de comida rapida, compafiias de venta de autos, supermercados, hoteles, cines y
centros comerciales.

Actualmente se construye el centro de Convenciones de provincias centrales a un costado del

colegio Papa Francisco que albergara diferentes tipos de eventos nacionales e internacionales.

8.1 Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes

Las tierras que se encuentran en los sitios predios al proyecto se utilizan para: actividades
agropecuarias y ademas en las areas cercanas hay una creciente oferta de promotoras en el
desarrollo de residenciales como, por ejemplo: Paseo Los Guayacanes, Paseo Los

Guayacanes 2, Arcadia, Altos de Los Guayacanes y Residencial Brisas del Sur.

»
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Areas de Residenciales cercanas al Proyecto
Proyecto 2 desarrollar PH Villa Casa Blanca en el corregimento y Distrito Chitr2, Provincia de Herrera

"

Leyenda
) Area del Proyects PH Villa Casa Blanca

# PHVila Casa Blanca

& Residencial Atos de Los Guayacanes
# Residencial Brisas cel Sur

Residencial Paseo Los Guayacanes

® Residencial Paseo Los Guayacanes 2
# Urbanizacian Arcadia

Altos de Los Guayacanes

Urbanizacion Arcadia Paseo de Los Guayacanes Paseo de Los uayacans 2 | Brisas del Sur

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana).

El Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, en el titulo 1V; el cual se refiere a la

participacién ciudadana de los EslA y sus disposiciones generales, indica lo siguiente:

Articulo 28. “El Promotor de una actividad obra o proyecto, publico o privado, esta
obligado a involucrar a la ciudadania en la etapa mas temprana, elaboracion, en el
proceso de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, de manera que
se puedan cumplir los requerimientos formales establecidos en el presente Decreto y en el
reglamento sobre la Participacion Ciudadana que para tal fin se establezca, para la
revision del Estudio de Impacto Ambiental e incorporar a la comunidad en el proceso de

toma de decisiones”.
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Se considera el articulo 30 del Capitulo 1l del Plan de Participacion Ciudadana:

Articulo 30. “Durante la elaboracion de los Estudios de Impacto Ambiental, el Promotor
del proyecto deberd elaborar y ejecutar un plan de participacién ciudadana en

concordancia con los siguientes contenidos:

a. ldentificacion de actores claves dentro del &rea de influencia del proyecto, obra o
actividad (comunidades, autoridades, organizaciones, juntas comunales, consejos

consultivos ambientales, otros).

b. Técnicas de participacion empleadas a los actores claves (encuestas, entrevistas,
talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.), los resultados obtenidos y su
analisis.

c. Técnicas de difusién de informacion empleados.

d. Solicitud de informacidn y respuesta a la comunidad.

e. Aportes de los actores claves.

f. Identificacidén y forma de resolucidn de posibles conflictos generados o potenciados

por el proyecto”.

Para poder medir el nivel de percepcion del proyecto se procedio a realizar una serie de
encuestas al azar a moradores de algunas viviendas en el sector de la Calle Francisco Audia,
Camino a la Toma de Agua, corregimiento de Chitré, Distrito de Chitré, Provincia de
Herrera. A estas personas se les explico el objetivo y funcionamiento del proyecto “PH
VILLA CASA BLANCA?” a fin de que se entendiera claramente las actividades y procesos

involucrados en el desarrollo y operacién de este.

Luego de haber realizado la explicacion del funcionamiento del proyecto propuesto, se
procedi6 a realizar el levantamiento de las encuestas individuales, utilizando como
instrumento metodoldgico la entrevista, observaciones de campo y encuestas, para medir la

percepcion local acerca de la obra.

La muestra seleccionada para obtener la informacion de campo fue representada por (15)

quince entrevistas, para las cuales se utilizé un formato compuesto de una hoja, en la que
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se estructuran una serie de seis preguntas (6), para conocer las inquietudes de la poblacién

cercana al proyecto sobre la ejecucion de la obra. (Ver encuestas en el Anexo #4).

Las encuestas y entrevistas fueron tabuladas y analizadas, cuyo proceso nos permitio obtener

los resultados que se presentaran a continuacion.

A.ldentificacion De Actores Claves Dentro Del Area De Influencia Del Proyecto, Obra
O Actividad, (Comunidades, Autoridades, Organizaciones, Juntas Comunales,

Consejos Consultivos Ambientales U Otros).

Por el tipo de proyecto, se considera a todos los encuestados como actores claves
representados por la comunidad, ya que son los principales conocedores de las necesidades
que se enfrenta en el area por la falta de viviendas y centro comercial que se encuentre cerca

de centros educativos y de salud.

B.Técnicas De Participacion Empleadas A Los Actores Claves, (Encuestas,
Entrevistas, Talleres, Asambleas, Reuniones De Trabajo, Etc.), Los Resultados

Obtenidos Y Su Andlisis.

Para establecer la percepcion local del proyecto se aplicé como instrumento principal
encuestas cara a cara a la poblacion de influencia directa e indirecta del proyecto de “PH
VILLA CASA BLANCA” con la finalidad de conocer su opinion sobre su percepcion por el
desarrollo de las actividades del proyecto. El jueves 23 de marzo de 2023, se realizé la

aplicacion de las encuestas.

Evidencias de levantamiento de Informacion (encuestas)

DATOS DE LOS ENCUESTADOS: los encuestados de acuerdo con su sexo se obtuvo un

resultado de 33%o del sexo Masculino y 67% del sexo Femenino. Para conocer la percepcion
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de acuerdo con el punto de vista determinado por la edad; se entrevisto a personas mayores

de edad, y se ha graficado en tres rangos de edades. Como se observa en el siguiente gréafico,
los encuestados dentro del rango de edad de 18 a 36 afios se vio representado con un 47%;
entre las edades de 37 a 51 afios se representd con un 33%, entre las edades de 52- 0 més
afos se representd con un 20%. Dandonos a conocer que es un area en donde predomina
personas de mediana edad en su mayoria y que han emigrado de areas apartadas buscando

fuentes de trabajos y mejorar su calidad de vida.
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Fuente: Consultoria Marzo-2023

Grafica N°2. Rangos de Vivir en el area cerca al

proyecto
0,
31 0 mas afios 13%
40%
16 a 30 afios
47%
1 a 15 afos
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fuente: Consultoria Marzo-2023
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Se consulto los afios de residencia a cada uno de los encuestados, los resultados de la
entrevista se ubicaron en tres rangos, 47%, de 1 a 15 afios, de 16-30 afios el 40% y de 31
afos 0 mas el 13% de vivir, trabajar o pasar por la zona cercana a donde se desea desarrollar
el proyecto de “PH VILLA CASA BLANCA”. Debido a que estas &reas antes eran zonas de
potreros y al encontrarse en un area cercana a la zona urbana se ha considerado desarrollar
un residencial, para las personas que emigran de las areas rurales y de la capital que buscan

mejorar su calidad de vida y la de sus hijos.

Grafica N°3. Ocupacion de Los Encuestados

27%

3%

| ” L1Remunerado
‘ #“No Remunerado
\

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fuente: Consultoria Marzo-2023
Se consultd sobre la ocupacién de los encuestados; obteniendo que el 27% no trabaja,
ocupandose en las actividades del hogar, son jovenes esperando por un trabajo y personas de
la tercera edad. Y el otro 73% Sl laboran en actividades como la construccion, actividades
agricolas, en empresa privada, choferes.

En cuanto a la pregunta si conocen el proyecto un 100% dijo S, por medio de comentarios,
ademas del promotor del proyecto de “PH VILLA CASA BLANCA” y observacion de
movimiento en el area de personas. Y estan de acuerdo a que se realice porque sufraga una
necesidad basica para las familias que emigran y viven en casas de alquiler, las cuales
anhelan tener su casa propia y a bajo costo. La encuesta enumeraba posibles impactos que
podria generar el proyecto, esto se le mencionaba y se le explicaba al entrevistado para captar
su opinion en lo que nos respondieron al 100% que los principales efectos son Generacion

de Empleo y Aumento en el VValor de la Tierra.

Observacion: Los encuestados en su mayoria conocen sobre el nuevo proyecto en el area,

pero ellos se basaron en responder esta pregunta tomando en cuenta sus conocimientos
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bésicos sobre el ambiente que los rodea y se le dio una explicacion precisa de los efectos que
puede traer al area donde se desarrollara el proyecto, pero se ve claramente que la poblacion
entrevistada destaca que los posibles impactos que puede generar el proyecto, serian los de
caracter positivo en un 100% como lo son la Generacion de Empleos y el Aumento en el
Valor de la Tierra. Creen que pueda tener efectos negativos como el Ruido, Contaminacion
del aire por el polvo que levante y contaminacion del agua si no se tiene un buen drenaje.
Pero aun asi consideran que este proyecto contribuiria a mas oportunidades de optar por una
casa a precio accesible al publico demandante. Pero si al haberlos esperan que sea mitigado
con féciles medidas de aplicacion.

PERCEPCION DE LA COMUNIDAD SOBRE AFECTACIONES AL MEDIO
AMBIENTE:

Tomando en consideracién lo planteado anteriormente se detecta que la poblacién
encuestada considera que NO van a existir efectos negativos a raiz del proyecto, pero si al

haberlos esperan que sea mitigado con faciles medidas de aplicacion.

NIVEL DE CONOCIMIENTO DEL PROYECTO: al momento de la realizacion de la
consulta el 100% de los encuestados tenian conocimiento sobre el proyecto de “PH VILLA
CASA BLANCA”. Y estan de acuerdo, ya que contribuiria a que la poblacién opte por tener

una casa a precios accesibles.

La poblacién encuestada se inform6 del proyecto por medio de comentarios, consultor y por
el promotor del proyecto “PH VILLA CASA BLANCA”.

EXPECTATIVAS SOBRE EL BENEFICIO QUE SERA EL PROYECTO:

Segun el analisis de las encuestas, referente a los impactos positivos que pueden presentarse
durante la realizacion del proyecto como lo es la generacion de empleos y aumento del valor
de latierra, se determind que el 100% de los encuestados considera que el proyecto Generara
Empleos y Aumentara el Valor de la tierra, razon por lo cual lo consideran como de valor

positivo a la comunidad.

PERCEPCION DE LOS ENCUESTADOS SOBRE AFECTACIONES POR LA
EJECUCION DEL PROYECTO:

»
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Realizando un analisis de las encuestas, referente a los impactos negativos que pueden
presentarse durante la realizacion del proyecto las personas nos dieron a conocer que creen
que no se generara problemas ambientales debido al proyecto del “PH VILLA CASA
BLANCA”.

RECOMENDACIONES AL PROMOTOR:

—Riego de agua y colocacion de mallas para el control de la dispersion de las particulas

que se generen.

—Que les den empleo a las personas del mismo lugar.
—-Sefializar el area de construccion, sobre todo la entrada y salida de equipo pesado.

- Contribuir con el ambiente, sembrando arboles dentro o alrededor del proyecto.

C. TECNICAS DE DIFUSION DE INFORMACION EMPLEADAS

Para este proyecto se utiliz la conversacion cara a cara con los entrevistados informando
sobre el interés del Promotor de desarrollar el proyecto, luego se les daba la opcion de obtener
mediante una encuesta su opinion sobre la Obra, en la cual se traté de conocer sus datos
personales y generales, para tener asi una percepcién sobre el conocimiento que pudiesen
tener, sobre la evolucidn fisica, social y ambiental del area y de esta manera, poder recabar

algun tipo de informacion, que pueda ser utilizada, para complementar el documento.

Ademas de esta informacién la encuesta buscaba conocer también la percepciéon de la
comunidad, referente a los impactos ambientales que pudiera generar el proyecto, asi como
algunas recomendaciones que pudiesen ser tomadas en consideracion por el promotor, para

el buen desarrollo de la obra.
D. SOLICITUD DE INFORMACION Y RESPUESTA A LA COMUNIDAD

- Solicitud de informacion: Una de las técnicas de solicitud de informacién fueron las
encuestas realizadas a los actores de la comunidad, en las cuales daban su opinion sobre

el mismo y detallaban las recomendaciones al promotor.
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- Respuesta a la comunidad: El promotor estara anuente a las recomendaciones
hechas por los residentes y prestara toda la atencion a aquellas solicitudes, en las

cuales se pueda ayudar al ambiente y a la comunidad.

E. APORTES DE LOS ACTORES CLAVES
Los actores claves de la comunidad de influencia al proyecto aportaron informacion valiosa
para el levantamiento de la Participacion Ciudadana de este Estudio de Impacto Ambiental;

acerca de su percepcion sobre el proyecto indicando, estar de acuerdo con el mismo.

El promotor tomara en cuenta las medidas necesarias para el cumplimiento de las normas
ambientales, manejo de desechos sélidos (basura), para evitar la contaminacién ambiental,
capacitando para ello al personal sobre temas ambientales.

F. IDENTIFICACION Y FORMA DE RESOLUCION DE LOS POSIBLES
CONFLICTOS GENERADOS O POTENCIADOS POR EL PROYECTO.

En el caso que se presente algun conflicto entre las partes involucradas y/o potencialmente
afectadas que no haya podido resolverse en la oficina de relaciones publicas, con el objetivo
de dar solucién al mismo, se propone la aplicacion de los siguientes métodos alternativos de
Resolucion de Conflictos que se encuentran respaldados por la normativa vigente en la

Republica de Panama: Mediacion, Conciliacion y Arbitraje.

Entre la mediacion, la conciliacién y el arbitraje que son métodos de solucion de conflictos
encuentran en el Decreto Ley No. 5 de 8 de Julio de 1999 “Por el cual se establece el Régimen
General de Arbitraje, de la Conciliacion y de la Mediacion” (Gaceta Oficial 23,837 de 10 de
Julio de 1999) y el Resuelto No. 106-R 56 de 30 de Abril de 2001 del Ministerio de Gobierno
y Justicia “Por el cual se dictan algunas disposiciones para dar cumplimiento al Decreto Ley
No. 5 de 8 de Julio de 1999 (Gaceta Oficial No. 24,296 de 8 de Mayo de 2001) que
reglamenta la inscripcion de la idoneidad profesional de los mediadores y crea el Registro de
Mediadores dentro del mencionado Ministerio de Gobierno y Justicia. Los procedimientos y
pasos basicos para la aplicacion de dichos métodos se encuentran descritos en detalle en las

normas legales citadas.
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Resolucion de conflictos:

En el caso de que los ciudadanos llegasen a interponer una accion legal ante las autoridades
judiciales en contra del Proyecto “PH VILLA CASA BLANCA?”, se mediara la situacion;
para evitar el desgaste del Proyecto, ante la opinion pablica y la dilatacion de las obras, todo
lo cual acarrea costos monetarios significativos y de imagen. Otro recurso sera el arbitraje,
una persona neutral o un conjunto de ellas, denominada “arbitro” escucha argumentos y

pruebas de cada una de las partes, y sobre ello, decide el resultado del conflicto.

También existe la técnica de la conciliacion, la cual permite llegar a consensos. La
negociacion es un proceso que tiene lugar directamente entre las partes, se lleva directamente
entre las partes en conflicto, sin ayuda ni facilitacion de terceros y no necesariamente implica
disputa previa. Es un mecanismo de solucion de conflictos de caracter voluntario,
predominantemente informal, no estructurado, que las partes utilizan para llegar a un acuerdo
mutuamente aceptable. En caso extremo de que el conflicto se torne irresoluble y se
radicalicen las posiciones, que de alguna forma fallen todos los intentos de resolucion entre
los actores en problemas, se debera recurrir a la contratacion de la Camara de Comercio de
Panam4, la cual cuenta actualmente con una Seccion de Mediacion y Resolucion de

Conflictos.

ENCUESTA APLICADA DE PARTICIPACION CIUDADANA

PROYECTO: “PH VILLA CASA BLANCA”
LOCALIZACION: Calle Francisco Audia, camino la Toma de Agua, en Chitré cabecera.

PROMOTOR: INMOBILIARIARY R, S.A o7
| 47
"““x' Ay, [
Fecha de toma de la muestra: NE S

A. Datos Personales

Nombre

Sexo

Edad

Trabaja:

Si No

B. Datos Generales
1. ¢Qué tiempo tiene usted de residir en este lugar?
2. ¢Conoce usted el proyecto mencionado?
Si No
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3. ¢Diga por medio de que o quien se inform?
Promotor
Consultor
Otro

4. ¢ Cuéles de los siguientes efectos (o0 impactos) ambientales, considera usted que el desarrollo de
este proyecto generara?

Ruido

Contaminacion del Agua

Contaminacion del Aire

Generacion de desechos sélidos

Generacion de Empleo

Aumento del valor de la tierra

Otros

5. ¢Esta de Acuerdo con el proyecto? Sl NO

6. ¢ Qué recomendacion daria usted al respecto

8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados:

El sitio especifico del proyecto se ubica en un area, que no esta registrada por
poseer elementos de valor histérico, arqueolégico y cultural de acuerdo con informacion
secundaria consultada en el Atlas Geogréafico de la Republica de Panamé; el Atlas Ambiental
de la Republica de Panaméa del 2010 y el Instituto Nacional de Cultura, la Direccién Nacional
de Patrimonio Histdrico y la Comisién Nacional de Arqueologia y Monumentos Historicos
CONAMONH. Esto se sustenta en los descrito en el libro "Panama: Cien Afios De Republica,
Primera Edicion, 2004, Manfer, S.A., - Arqueologia nn Panama 1888-2003-, Escrito por los
Arqueologos Richard Cooke y Luis Alberto Sanchez H.". En dicho libro se identifican
aquellos sitios historicos y arqueoldgicos del Pais, y dentro de los sitios identificados no
aparece el area en la cual se planifica ejecucion del proyecto. El proyecto puede desarrollarse
sin dificultad, en base a los antecedentes sefialados, el equipo encargado de la elaboracién
del Estudio de Impacto Ambiental no consideré el desarrollo de un Estudio Arqueoldgico
por lo anteriormente expuesto. Es importante indicar, que al momento de realizar los trabajos
en el terreno; si se diera el hallazgo de alguna pieza de valor historico se debera informar de

inmediato a las autoridades competentes en el tema.
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8.5 Descripcidn del Paisaje:
El sitio especifico o de influencia directa del proyecto, se caracteriza por ser una zona con
un paisaje de caracter semiurbano, con proyectos residenciales en varios puntos a lo largo de
la via, como Residencial Altos de Los Guayacanes, Paseo Los Guayacanes y en proceso
Paseo Los Guayacanes 2 y Urbanizacion Arcadia, asi como también amplias zonas cubiertas
por maleza y pastizales, por lo que en general se percibe un ambiente muy impactado y

transformado por la actividad humana.

Paisaje imperante en la zona que se planifica el proyecto.

vV, e s S
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS:

9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos caracter, importancia, perturbacion, riesgo de ocurrencia extension, duracion reversibilidad entre otros:

Cuadro N°8. impactos ambientales especificos caracter, importancia, perturbacion, riesgo de ocurrencia extension, duracion reversibilidad

ELEMENTO
AMBIENTAL
1. Vegetacion

2.Aire

3. Suelo

IMPACTO
AMBIENTAL

e Perdida de la cobertura vegetal
(gramineas) por la construccion de
las viviendas e infraestructuras.

e Generacion de gases y particulas
de polvo, por los vehiculos que
ingresaran  al  proyecto vy
maquinaria que operara.

e Aumento de Ruido por los
trabajos de construccion.

e Contaminacion del suelo por
concreto, materiales de
construccién e hidrocarburos.

e Contaminacion con desechos
liguidos  producto de las

necesidades fisiol6gicas de los
trabajadores.

e Contaminacion por desechos
solidos (basura doméstica).

e Compactacién, y excavaciones
para cimientos.

CARACTER

Negativo

Negativos

Negativo

Negativos

Negativo

Negativo

Negativos

GRADO DE

PERTURBACION

No significativo

No significativo

No significativo

No significativo

No significativo

No significativo

No significativo

IMPORTANCIA  RIESGO DE
AMBIENTAL OCURRENCIA
Baja Cierto

Medio Bajo

Medio Medio

Media Bajo

Media Bajo

Media Bajo

Baja Bajo

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A.

EXTENSION DURACION REVERSIBILIDAD

DE AREA
Puntual Permanente Irreversible
Local Temporal Reversible
Local Temporal Reversible
Local Temporal Reversible
Local Temporal Reversible
Local Temporal Reversible
Local Temporal Reversible
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4. Salud y
seguridad
ocupacional

5.Empleo

6.Servicios

7.Economia
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= v/
e Erosion de suelo Negativo
e Probabilidad de accidente laboral Negativo
y de transito, asi como por el uso
de herramientas manuales durante
la etapa de construccion.
e Con la implementacion del Positivo
proyecto se generara nuevas plazas
de empleos temporales.
e Incremento de pago por la Positivo
utilizacion de servicios: agua
potable, electricidad, teléfono, etc.
¢ Incremento de la economia local y Positivo
regional, por la adquisicién de
materiales e insumos y la
utilizacién de mano de obra.
e Aumento del valor de la tierra Positivo

No Significativo

No significativo

Significativo

significativo

Significativo

Significativo

Medio Medio
Bajo Bajo
Medio Alto
Medio Alto
Medio Alto
baja Alto

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A.

Local

Local

Local

Local

Local

Local

Temporal

Temporal

Temporal/
Permanente

Permanente

Permanente

Permanente

Irreversible

Reversible

Reversible

Reversible

Irreversible

Irreversible
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9.4 Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por el
proyecto:
El proyecto “PH VILLA CASA BLANCA?” traerd impactos sociales y econdémicos
positivos a la comunidad, mediante:
- Generacion de empleos temporales y permanentes, durante las diversas etapas del
proyecto, lo cual mejoraré la calidad de vida de la poblacion.
- Incremento de la economia local y regional, por la adquisicion de materiales e

insumos y la utilizacion de mano de obra.

- Aumento el valor de la tierra.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Este plan contempla actividades y acciones a realizar por el Promotor, tendiente a minimizar
los impactos negativos durante le ejecucion de la obra. Es responsabilidad, de la empresa
Promotora, asegurar la aplicacion de estas medidas a fin de garantizar la conservacion del
ambiente donde se ejecutara el proyecto (etapas de construccidn). Para ello, el Promotor debe
contar con un coordinador ambiental que oriente y guie todo el proceso del manejo ambiental
durante el proyecto (etapas de construccion). EI Promotor deberé asegurar el cumplimiento
ambiental del proyecto con los requisitos ambientales establecidos en el presente plan y
procedimientos y con todas las condiciones que figuren en la Resolucion Ambiental que

emitira EI Ministerio del Ambiente si dicho estudio es aprobado.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto
ambiental:
1. Aire
a. Dispersion de gases y particulas de polvo: Este impacto se registra durante la etapa
de construccién por el ingreso de vehiculos al proyecto, por el uso de equipo de
combustion interna durante la construccion de las viviendas, asi como durante la

preparacion del concreto para la construccion de las viviendas.
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Promotor: INMOBILIARIAR Y R, S.A 60



Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

I NV
Medidas.

- Realizar mantenimiento oportuno de los vehiculos y equipo que se utilice en el
proyecto, para evitar de esta manera la generacion de gases debido a la combustion
interna de dicha maquinaria.

- Rociar agua constantemente durante la etapa de construccion, a fin de evitar
levantamiento de polvo, para ello deben solicitar los permisos correspondientes ante el
Ministerio de Ambiente.

- Evitar la exposicion de los obreros a la inhalacion, ingestion de cualquier gas, humo,
polvo, particulas de cemento que excedan los niveles de seguridad, esto durante la
construccién. Adquirir mascarillas de proteccion contra el polvo y cemento para todos

los trabajadores, en caso de que se requieran.

2.Aumento de Ruido: Este impacto se dard de manera temporal y en menor medida
por el ingreso de vehiculos al area del proyecto, asi como también por el uso de
herramientas manuales durante la realizacion de actividades de construccién de las
viviendas.

Medidas.
- Los trabajos deberan realizarse de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 4:00 p.m.,

y los sabados hasta el mediodia.

- Los trabajadores que estén expuestos a niveles de ruido por arriba de 85 dBA, en un
periodo de 8 horas se les proporcionaran protectores de oidos adecuados al nivel de

ruido y a los periodos de exposicion.

3. Vegetacion
a. Perdida de la cobertura vegetal: este es un impacto ineludible al tipo de proyecto,
por el cual se pierde cobertura vegetal de manera permanente debido a la construccion
de las infraestructuras, no obstante, puede considerarse poco significativo, debido a

que la perdida de la cobertura vegetal consiste principalmente en gramineas y maleza,
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sin mencionar que el Promotor contempla areas verdes dentro del proyecto y dejar en
pie la mayor parte de las especies existentes en el poligono.
Medidas.

- Poner en préactica la siembra de especies de rapido crecimiento, en las areas

verdes.
- Dar el mantenimiento oportuno a las areas verdes en la etapa de operacion.
- Efectuar las podas que sean requeridas aplicando el corte en angulo de 45 para

preservar la especie.

4.Suelo

a.Contaminacion del suelo por concreto, materiales de construccién e
hidrocarburos: Durante el desarrollo del proyecto se acarreara el sitio material de
construccion el cual debe ser manejado planificadamente, de igual forma se utilizara
concreto que bien puede ser llevado al sitio por Empresas distribuidoras o preparado
en sitio. Hay que tener en cuenta que al sitio ingresaran vehiculos durante la etapa de
construccién y se empleara equipo pesado para el desarrollo de las infraestructuras,
lo que trae la posibilidad de contaminacion del suelo por hidrocarburos, debido a
fallas mecénicas.

Medidas

—Contar en la zona con un area especifica para la organizacién de los materiales y
un deposito para los que requieran resguardo (cemento en bolsa) de forma igual lo
que es piedra y arena deben ser cubiertos con una lona.
—Queda prohibido el lavado de las concreteras a motor y tulas de los carros
distribuidores en sitios no destinados para tal fin. Para ello se debe seleccionar en el
poligono una zona especifica para lavar las mismay las Tulas de distribuidores deben
ser lavadas en las Empresas respectivas, en la Tina que se tenga construida para este
fin.

— Realizar mantenimiento preventivo del equipo que ingresara al proyecto.

,__N
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— Mantener en el proyecto, los kits para derrames de hidrocarburos o en su ausencia

contar con pacas o aserrin para controlar cualquier tipo de derrame de hidrocarburos.

b. Contaminacion con desechos liquidos, producto de las necesidades fisiolégicas
de los trabajadores: Este impacto se generara a causa de las necesidades fisioldgicas
de los trabajadores.
Medidas
— Instalar letrinas portéatiles en la zona del proyecto, para cubrir las necesidades
fisioldgicas de los trabajadores.
— Asegurar el mantenimiento semanal de las letrinas portatiles, para evitar el

riesgo de contaminacion del suelo.

c. Contaminacion por desechos solidos (basura domestica): Este impacto se dara
maés que todo durante la etapa de construccién, pero debido a la corta duracion del
proyecto y a la baja magnitud de este, la contaminacion por desechos sélidos a causa
de las actividades de los trabajadores sera muy baja, pero de igual manera se tomaran
las medidas pertinentes para evitar este impacto.

Medidas
— Ubicar receptaculos o bolsas plasticas para residuos sélidos dentro de las zonas de
trabajo, con la intencion de proporcionar la disposicidn apropiada, evitando de esta
manera que se dispersen por el area de trabajo y fuera del mismo.
— La basura doméstica que generaran los trabajadores debe ser recogida en bolsas
plasticas y llevadas por el Promotor al vertedero de Chitré, previo pago de canon

correspondiente.

d. Excavacion para cimientos y compactacion del suelo.

El referido impacto se presentard en la etapa de construccion ya que la
excavacion es propia del proyecto sin este impacto no se logra erigir la obra y la
compactacion es producto del movimiento de equipo en sitio lo que disminuye en

gran medida la capacidad de absorcion de las aguas pluviales.
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Promotor: INMOBILIARIAR Y R, S.A 63



Estudio De Impacto Ambiental Categoria I:
PH VILLA CASA BLANCA

— LY.
Medida
En tanto la medida recomendada es no dejar excavaciones abiertas para evitar el
empozamiento de agua en caso de que se registre precipitacion e ir desarrollando la
actividad en conjunto una vez efectuadas las excavaciones hacer los vaciados
correspondientes. Mientras para el caso de la compactacion excesiva del suelo es
importante evitar el paso de equipo en lugares no contemplado para el desarrollo del

proyecto.

e.Erosion del suelo

Durante la etapa de construccién se pudieran dar movimientos de particulas de
suelo por agentes naturales (agua, viento) sobre todo porque la zona ha sido sometida
a movimiento de tierra para la modificacion del terreno y asi permitir el desarrollo
del proyecto.

Medida
Todo suelo que se remueva debe ser conformado en sitio de manera inmediata

y una vez culminada la obra de quedar espacios abiertos desnudos Sembrar grama
bien puede ser San Agustin, Mani Forrajero o Alicia que brinden cobertura rapida al

suelo.

5. Salud y seguridad ocupacional
a. Probabilidad de accidente laboral y de transito: EI movimiento de vehiculos hacia
y fuera del proyecto, asi como dentro del mismo, puede provocar accidentes de transito
de no tomarse las medidas necesarias a evitar tales eventos como lo es la correcta
sefializacion. Ademas, el manejo de todos estos equipos puede ocasionar accidentes de
tipo laboral a los trabajadores, si estos no cuentan con los equipos de seguridad y
conocimientos basicos de salud y seguridad ocupacional.
Medidas.
Capacitar e informar a los trabajadores sobre el correcto uso de los equipos,
maquinarias y herramientas, haciendo énfasis en los posibles riesgos de manejo de

estos.
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- Contratar personal capacitado y con experiencia en el desarrollo de obras similares
de lo contrario proceder a capacitarlos.
- Proveer los equipos de seguridad necesarios a los trabajadores y capacitarlos en su

uso.
- Establecer limites de velocidad y una adecuada sefalizacion para el uso de calles.
- Verificar la existencia de extintores en las areas del proyecto.

- Los Sub - contratista deberan cumplir con todas las leyes y regulaciones de salud y

seguridad aplicables. Considerar criterios de salud, seguridad y medio ambiente al

establecer contratos.

- En la zona de trabajo se contara con un botiquin de primeros auxilios.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

El ente responsable de ejecutar todas las acciones descritas en el punto 10.1 es el
Promotor.

De esta forma todas las medidas de caracter ambiental denominese: Medidas
preventivas, mitigadoras y compensadoras al area geografica y social en la cual se
planifica el desarrollo del Proyecto denominado, “PH VILLA CASA BLANCA”, se
desglosa en base al elemento de tipo ambiental que serd impactado, ya sea positiva como
negativamente, de acuerdo a la linea base ambiental existente en el sitio especifico del
proyecto, andtese que nos referimos a una obra de tipo nucleada es decir que todo su
impacto se generara en un area que esta determinada por un poligono especifico, tomando
en consideracion el area de influencia indirecta que en este caso seria la Calle Francisco
Audia, camino a la Toma de Agua, corregimiento de Chitré, en el cual se situa el
denominado Proyecto, segun la division politica administrativa de la Republica, de aqui
que tales medidas que seran de estricto cumplimiento por el ente PROMOTOR estan
desglosadas en: SUELO, AIRE, VEGETACION, SALUD Y SEGURIDAD
OCUPACIONAL.
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DESCRIPCION DEL PLAN DE ACCION

Vigilar que los camiones que transportan materiales
cuenten con sus respectivas lonas en los vagones y
que en efecto se utilicen durante el acarreo de los
mismos.

Verificar que se humedezcan los accesos para reducir
el polvo si el proyecto se desarrolla en la época seca.

Efectuar la medicién del PM10 en las inmediaciones
del proyecto en la etapa de construccion de
infraestructuras.

Vigilar que se establezca y se cumpla con un
cronograma para la operacion de equipo y la
maquinaria a fin de reducir el tiempo de operacién de
las fuentes de emision.

Confirmar la existencia de letrinas portatiles en la
zona del proyecto y de la frecuencia de limpieza.

Confirmar la existencia de recipientes para la
recoleccidn de desechos sélidos dentro de toda el area
del proyecto.

Ly )
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INSPECCION DURANTE LA FASE DE
CONSTRUCCION Y OPERACION

SEMANAL

MENSUAL BIMESTRAL SEMESTRAL

66

ENTE
FISCALIZADOR

ATTT

Ministerio de Ambiente
MINSA

Ministerio de Ambiente
MINSA

Ministerio de Ambiente
MINSA

MINSA

MINSA



SALUBRIDAD

RUIDO

SUELO
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Verificar la frecuencia de recoleccion de los desechos
solidos producidos dentro del &rea del proyecto y su
disposicion final en sitios aprobados.

Confirmar que los empleados en el area del proyecto
y los operarios de los equipos, expuestos a niveles
de ruidos mayores a 85dB se les provean de equipos
de proteccion auditiva.

Verificar que las operaciones se realicen durante
horario diurno de lunes a sabado.

Confirmar el cumplimiento del programa de
mantenimiento periddico de la toda maquinaria
utilizada en el proyecto.

Corroborar la presentacion del ruido ambiental en el
area del proyecto durante la construccion del proyecto
Verificar la siembra de grama o cualquier otro
estabilizador de suelo natural para evitar la erosion y
la siembra de arboles en el contorno del proyecto.

Verificar la siembra de especies de rapido
crecimiento, en areas del proyecto.

Asegurar el mantenimiento semanal de las letrinas
portatiles, para evitar el riesgo de contaminacion del
suelo y malos olores.

Verificar que se suministre equipos de proteccion
personal adecuados al tipo de proyecto a desarrolla,
guantes, casco, botas lentes, proteccion auditiva

Ly )
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SEGURIDAD Y (tapones u orejeras), proteccion respiratoria para el

polvo, cemento y Asfalto.

SALUD
OCUPACIONA Confirmar que los operarios de maquinarias posean
L licencia de capacitacion en el manejo de las mismas.

Confirmar la existencia de un botiquin de primeros
auxilios dotado de enseres basicos y que no estén
vencidos.

Verificar la existencia de extintores en las areas del
proyecto.

Ly )
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10.4 Cronograma de ejecucion.

Cuadro N°9. Cronograma de Ejecucion

ACTIVIDAD MESES

1 12 3 4 5 6 7 18 19 10 | 11

12

Seleccién de contratista y

dal vunaraamral Al

Capacitacion del personal
que laborara en el proyecto

Supervision de las medidas
de mitigacion para el
control de contaminacion
del Aire (Ruidoy
Particulas en Suspension)

Monitoreo del manejo de
desechos

Seguimiento a construccion
de tipo civil, ambiental y de

Seguimiento a las medidas
a la culminacion del

Nota: Este cronograma es repetitivo mientras se esté ejecutando el proyecto.

A ) -
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10.7 Plan de Rescate y Reubicacion de faunay flora:

Para este proyecto no es necesaria la realizacion del plan de rescate de faunay flora

ya que no se identificaron especies de fauna y flora amenazadas con el desarrollo del

proyecto.

10.11 Costo de la Gestion Ambiental.

Para poder ejecutar las medidas de mitigacion y compensacion en esta obra es importante que se

contemple, los costos aproximados en que tendra que incurrir la empresa para implementar las

medidas de mitigacion ambiental recomendadas en este estudio.

Cuadro N°10. Costo de Gestion Ambiental

ASPECTO CONSIDERADO

COSTO ESTIMADO EN BALBOAS

Control de calidad del aire

300.00 mensual

Control del ruido

500.00 mensual

Recuperacion de areas verdes con grama

4.00 m2 por determinar

Manejo de Residuos y Deposicion

90.00 mensual

Capacitacion en ambiente, salud y seguridad
obrera.

200.00 anual

Plan de Arborizacion (Al final de construccion
del proyecto)

10.50 por planton establecido en sitio

Relaciones con la comunidad

900.00 anual

Seguimiento Ambiental méas informes

1200.00 mensual.

e v
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120 LISTA DE LOS PROFESIONALES QUE PAERTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S) Y FIRMA (S)

RESPONSABILIDADES:

Cuadro N°11. Personal idéneo consultor encargado de la elaboracion del Estudio de

Impacto Ambiental:

Nombre del Consultor (a)/Cédula Registro Responsabilidad
Coordinadora del Estudio,
descripcion  del  proyecto,

OTILIA SANCHEZ planes y programas de
IAR 035 - 2000 ] » o
7-101-711 ejecucion e identificacion de
impactos.
Descripcion del medio
biologico,  socioeconémico,
NINFA LUISA MENDOZA planes, programas de
IRC - 058 - 2022 ) ) S
6-702-2245 ejecucion e identificacion de
impactos.

Promotor: INMOBILIARIARY R, S.A
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12.1 Firmas debidamente notariadas.
Adjunto

12.2 Numero de Registro de Consultor (es).
Adjunto

Nombre Registro . Firmas

Otilia Sinchez TAR - 035 - 2000 :

Ninfa Luisa Mendoza = IRC - 058 - 2022

Yo, hage oonstar e extoido
mem

Y, e .
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13.1 Conclusiones:

- Se concluye que este proyecto es ambientalmente viable ya que los impactos
generados son mitigables con medidas conocidas y de facil aplicacion.

- El terreno y el entorno donde se desarrollara el proyecto esta altamente intervenido
por las actividades humanas desde hace muchos afos.

- El proyecto se desarrollara en un area Semiurbana dentro de la Calle Francisco Audia,
via La Toma de Agua, corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de Chitré en el
cual, el uso de suelo ha estado compartido entre construccion de viviendas
unifamiliares y el establecimiento de actividad agropecuaria.

- Con la puesta en marcha de este proyecto, el promotor contribuird de manera
significativa con el desarrollo inmobiliario y social del corregimiento de Chitré,
mediante la oferta de viviendas propias dotadas de todos los servicios necesarios para

el establecimiento familiar y comercial.

13.2 Recomendaciones.

- Implementar el proyecto y tomar en cuenta cada una de las indicaciones dada en
el Plan de Manejo Ambiental.

- Acatar recomendaciones del Ministerio del Ambiente, MINSA, BOMBERO,
CSS, MITRADEL Yy otras instituciones inherentes al proyecto.

- Cumplir con todos los requisitos de servicios basicos para el establecimiento del
proyecto, cumplimiento con todas las regulaciones establecidas por las
instituciones publicas y privadas que rigen los mismos.

- No realizar actividades que vayan en deterioro de la naturaleza y el medio

ambiente.

e v
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15. ANEXOS

Anexo #1

Anexo #2

Anexo #3

Anexo #4

~ Copia de Cedula del Representante Legal de la Sociedad
Notariada.

= Certificado de Registro Publico de la Sociedad.

= Certificacion de Registro Publico de las Fincas.

~ Certificacion de Zonificacion.

Certificacion del IDAAN

Informe de SINAPROC

Mapa de localizacién del Poligono del Proyecto
Coordenadas del Poligono

- Planos de la Construccion.

~Encuestas de Participacion Ciudadana Efectuadas
~Recibo de Pago de Evaluacion del EslA 'y Recibo de Paz y

Salvo de la Empresa Promotora.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GERTRUDIS

BETHANCOURT GUZMAN

FECHA: 2023.03.13 10:00:21 -05:00 AL & Hesd
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD % °
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

98332/2023 (0) DE FECHA 11/03/2023

QUE LA SOCIEDAD

INMOBILIARIARY R, S.A,

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 600456 (S) DESDE EL MIERCOLES, 23 DE ENERO DE
2008

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LILIANA JANNETH RODRIGUEZ DE VASQUEZ
SUSCRIPTOR: LAURA ESTHER RODRIGUEZ DE DOMINGUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: LILIANAJANNETH RODRIGUEZ DE VASQUEZ
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: FRANKLIN ARIEL VASQUEZ RODRIGUEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: LILIANA CRISTINA VASQUEZ RODRIGUEZ
DIRECTOR / TESORERO: FRANKLIN CRISTINO VASQUEZ DE LEON

AGENTE RESIDENTE: SORIBEL ENITH MARCIAGA FUENTES

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA LA PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD..
LILIANA JANNETH RODRIGUEZ DE VASQUEZ (CEDULA 6-72-414)

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 BALBOAS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL BALBOAS(B/.10,000.00 DIVIDIDOS EN 10 ACCIONES,
CON UN VALOR NOMINAL DE MIL BALBOAS (B/.1,000.00) CADA UNA. CADA ACCION DARA DERECHO A UN
VOTO LAS ACCIONES SERAN NOMINATIVAS UNICAMENTE .  ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

-‘QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CHITRE, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE LILIANA JANNETH RODRIGUEZ DE VASQUEZ (CEDULA 6-72-414) SE OTORGA
PODER A FAVOR DE LILIANA CRISTINA VASQUEZ RODRIGUEZ (CEDULA 6-719-1631) DESDE EL MARTES, 4 DE
JUNIO DE 2019 SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 13 DE MARZO DE 2023A LAS 9:01
A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a traveés del Identificador Electronico: BOA4A2B2-E0A7-41BE-9871-1CED680DF38D
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 12
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Registro Publico de Panama

LIQUIDACION 1403955601

Reglstro Publico de Panama - V|a Espana, frente al Hospltal San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000

212
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REPUBLICA DE PANAMA

T RIBU‘\IAL ELECT(}RAL

L|hana Janneth
Rodriguez Rodriguez de Vasquez

NOMBRE USUAL:
FECHA DE NACIMIENTO: 14-FEB- 1970
LUGAR DE NACIMIENTO HERRERA, CHITRE
SEXO:F DONANTE TIPO DE SANGRE

EXPEDIDA: 11-FEB

2014 EXPIRA 11 FEB 2024 e

. 6-72-414

TRIBUNAL
'][‘E ELECTORAL

6-72-414

(T
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N
=
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO . q /4

FECHA: 2023.03.14 10:58:49 -05:00 () o)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA \

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 98329/2023 (0) DE FECHA 03/11/2023.D.D.G

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6001, FOLIO REAL N2 30237152

LOTE 4, CORREGIMIENTO CHITRé, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2 ha 9910 m? 62 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 2 ha 9910 m? 62 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
BALBOAS CON VEINTICINCO(B/.349,954.25). NUMERO DE PLANO: 60101-30754.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INMOBILIARIAR Y R,S.A. (RUC 600456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 08 DE EENRO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE UN MILLON BALBOAS
(B/.1,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE PLAZO DE 5 ANOS EL CUAL INCLUYE UNN PERIDO DE GRACIA A CAPITAL
DE 2 ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL PRIMER DESEMBOLSO UNA TASA EFECTIVA DE 7.70%
ANUAL UN INTERES ANUAL DE 7.5% DEUDOR: INMOBILIARIA R Y R, S. A. FICHA: 600456FIADOR: LILIANA
JANNETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ DE VASQUEZ INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 01/08/2018, EN LA ENTRADA
583/2018 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 13 DE MARZO DE 2023

5:52 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR
UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403955598

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 5C4C0389-CCE7-4C2F-9677-97397B19D5CD
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panaméa - (507)501-6000 1/1
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO / ﬂ /’
FECHA: 2023.03.14 10:59:36 -05:00 . WM’
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "7

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA i

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 98330/2023 (0) DE FECHA 03/11/2023.D.D.G

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6001, FOLIO REAL N2 30237153

LOTE 5, CORREGIMIENTO CHITRE, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1 ha 8293 m? 75 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 1 ha 8293 m? 75 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: DOSCIENTOS CATORCE MIL TREINTA Y SEIS BALBOAS CON OCHENTA Y
OCHO(B/.214,036.88). NUMERO DE PLANO: 60101-30752.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INMOBILIARIA R Y R,S.A. (RUC 600456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 8 DE ENERO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBALBANK CORPORATION POR LA SUMA DE UN MILLON BALBOAS
(B/.1,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS EL CUAL INCLUYE UNN PERIDO DE GRACIA A CAPITAL DE 2
ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL PRIMER DESEMBOLSO UNA TASA EFECTIVA DE 7.70% ANUAL UN
INTERES ANUAL DE 7.5% DEUDOR: INMOBILIARIA R Y R, S. A. CON NUMERO- DE CEDULA FICHA:
600456FIADOR: LILIANA JANNETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ DE VASQUEZ INSCRITO AL ASIENTO 3, EL
01/08/2018, EN LA ENTRADA 583/2018 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 13 DE MARZO DE 2023

5:55 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR
UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403955599

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 11B5E79B-1ED5-4CA5-A66B-2178C77CACCH
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamad, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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REPUBLICA DE PANAMA
INISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. 55¢ - -2022
(De R4 de __ (reoc de 2022)
l-/
“Por la cual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacion y se da concepto
favorable al plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, ubicado en el
corregimiento y distrito de Chitré, provincia de Herrera”.

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los
ordinales:

“11. Disponer y ejecutar los planes de Ordenamiento Territorial para el
Desarrollo Urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo y
velar por el cumplimiento de las disposiciones legales sobre la materia.

12. Establecer las. normas_ de ‘zonificacién, consultando a los
organismos nac:onales reglonales ylocales pert/nentes

14. Elaborar los p/anes de orden@mraﬁto terr/tonal para el desarrollo

urbano y de vivienda a‘nivel nacional 7 reg/onal con la partrczpaplon de

organismos y entidades' competentes en matena as: como Ias qarmas

y los procedlm/entos tecn/cos respecttvos | __i
Que es funC|on de esta mstltumén por conducto de la Dlreccnon ~de brdenamlento
Territorial, proponer normas regkﬁmﬁntanas sobre Desarrollo/ Urbé‘»hb y Vivienda y
aplicar las medidas necesan&:&ﬁara su cumpllmlenta, o/

- xv /

Que formalmente fue presenta&& ala DII’GCCIQ[’I de Osdenamlemo T erritorial de este
ministerio, para su revision y aprobaovén la propuesta de usos de'suelo, zonificacion
y plan vial, contenidos én el Esquema de Ordenamiento. Territorial denominado
RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, ubicado en el corregimiento y
distrito de Chitré, provincia de Herrera que comprende los siguientes folios reales:

L2 6001 3 ha + 2111 m?+ 95 dm? INMBILlARIARYR s A
30503121250 6001 2 ha + 9864 m?+ 95 dm? | INMOBILIARIAR Y R, S.A.
30503;21351 6001 2 ha + 9879 m?+ 97 dm? | INMOBILIARIARY R, SA.
sQesr1o2 6001 2 ha + 9910 m2+ 62 dm? | INMOBILIARIAR Y R, S.A.
30L203tz1553 6001 1 ha + 8293 m2+ 75dm? | INMOBILIARIAR Y R, S.A.
21282(F) | 600" 1ha+787m* | RoDRIGUEZ RODRIGUEZ

Que a fin de cumplir con el proceso de participacion ciudadana, de conformidad a
- lo dispuesto en la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de 2006,
el Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y el Decreto Ejecutivo No.782
de 22 de diciembre de 2010, se procedio a realizar los avisos de convocatoria a los
que habia lugar, sin que dentro del término para este fin establecido, se recibiera
objecion alguna por parte de la ciudadania;



Resalucion No. 5.5% - D022
RN Ziz,z/ veco de 2022

22F&fritorial denominado RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, se pudo
verificar que cumple con todos los requisitos exigidos en la Resolucion No.732-2015
de 13 de noviembre de 2015, y contiene el Informe Técnico No.39-2022 de 8 de
junio de 2022, el cual considera viabie la aprobacion de la solicitud presentada;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto;

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, ubicado en el
corregimiento y distrito de Chitré, provincia de Herrera, sobre los siguientes folios
reales:

30237149 |

j2ar, 6001 | 3ha+2111m95cm® | INMOBILIARAR Y R, SA.

| 301_203;21250 6001 2 ha + 9864 m?+ 95 dm? | INVIOBILIARIAR Y R, SA.
30505121351 6001 | 2ha+ 9879 m?+ 97 dm? | INVIOBILIARIAR Y R, S.A

- 30503;21452 6001 2 ha + 9910 m?+ 62 dm? INM@ﬁiL‘tARIA RYR,SA.
305;21553 6001 Fra 8298 m? 75 dm?. "‘"”_fINMOBLLJrARIA RYR, SA.
27282 (F) 6001 | 1ha+787m? ébDngll(?SéZ A?)BEITSUEZ

i

i
]
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SEGUNDO: APROBAR la propuesta de cadlggs deizona o usos de suelo RM-1
(Residencial de Alta Densidad), RBS (Residencial de Bonﬁh lidario), R-E
(Residencial Especial), In-b (Zona Institucional Eéﬁc@va) PW (Area Recreativa
Vecinal), ESV (Equipamiento de Servicio Basico \mmal) para el Esquema de
Ordenamiento  Territorial.  denominado RESIDENCIAL. PAéEO DE LOS
GUAYACANES, quedando asi: ! i ~

RM-1 — Residencial de Alta Densidad Acuerdo Municipal No.5 de 22 de abril
de 1981.

RBS- Residencial Bono Sclidario Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto
de 2020.

RE- Residencial Especial Acuerdo Municipal No.5 de 22 de abril
‘ de 1981.

I.n-b— Zona Institucional Educativa Acuerdo Municipal No.5 de 22 de abril
‘ de 1981.

‘| PRV- Area Recreativa Vecinal Resolucién No.160-2002 de 22 de julio
de 2002.

B4



/ o : 3 .
SDESV — Equamlento de Serwcuo Basuco Resolucion No.160-2002 de 22 de julio
Vecmal o o ‘ de 2002.

Paragrafo:

. Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, requerira de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando, el cambio o
modificacion este sujeto a los Imeamlentos de la Resolucién No.732-2015 de 13

- de noviembre de 2015.

e El Esquema de Ordenamiento Territorial denominado RESIDENCIAL PASEO
DE LOS GUAYACANES, debera cumplir con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, que actualiza el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el
territorio de la Republica de Panama.

e Se debera cumplir con lo establecido por la empresa Naturgy, en relacién a la
servidumbre eléctrica correspondiente al circuito 01 de Chitré (13-01), que
atraviesa parte de las fincas a desarrollar.

e E| codigo de zona propuesto, es compatible y similar a los cédigos de zonas
existentes en el area. -

TERCERO: Dar concepto favorable a las siguientes servidumbres viales y lineas de
construccion propuestas para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, quedando asi:

CALLE A |5 C
CALLE B | 13.60"m | 250 m ?;;:g !; Local
CALLE B’ q280m 2450 m / Local
CALLE C 1360m - 250m /" Colectora
CALLED 12.80 m 2.50m Local
CALLE E 12.80 m 250m Local
CALLEF 15.00 m 250 m Local

" CALLE G 13.60 m 2.50m Local

-CALLEH 12.80 m 2.50m Colectora

. CALLE | 12.80 m 2.50m Local
CALLE J 12.80 m 2.50m Local
CALLE K 12.80 m 2.50m Local
CALLE L 12.80 m 2.50 m Local
CALLE M 18.10 m. 2.50m Local
CALLE N 12.80 m 2.50 m Local

ik



15.00m° | . 250m Local

~ CALLEO | 2000m | 250m '~ Local

Paragrafo
La Imea de construcmon sera medida a partir de la linea de propiedad.
“Las ser\/ldumbres vialés vy lineas de construccién descritas anteriormente,
estan sujetas a la revisién de la Direccién Nacional de Ventanilla Unica del
. Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y al cumplimiento de las
regulaciones vigentes establecidas en esta materia.
» Se debera cumplir con lo establecido por la empresa Naturgy, en relacién a
~ laservidumbre eléctrica correspondiente al circuito 01 de Chitré (13-01), que
atraviesa parte de las fincas a desarrollar, que en cuanto a vialidad dice lo
siguiente: “de establecer una calle publica en la ruta de la linea existente
deben acogerse a las distancias de retiros o seguridad de 2.3 mts como
minimo a estructuras y utilizar las areas verdes como servidumbre publica’.
e Cada Macrolote debera contar con una jerarquizacion vial.

CUARTO: El documento y planos del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES, cuya propuesta ha sido
aprobada en el articulo primero de este instrumento legal, serviran de consulta y
referencia.en la ejecucion del proyecio y formara parte de esta Resolucion.

QUINTO Enviar cdpia de es%a' Resolucién ala Difeccion Nacibnal de Ventanilla Unica
de este ministerio, al Municipic correspondiente y a la Dlreccwn de Estudlos y Disefios
dei Ministerio de Obras Publicas. o — _

P Y
4 1
\

SEXTO Esta Resolumon se encuentra SUjeta ala veramdad _des los documentos
aportados por el profesional Idoneo y responsable del proyecto

| ,-,»-:,, S’
SEPTIMO: Esta Resolucién no otorga permlsos para mov:mlsnt07 de tierra, ni de
construccion, ni es valido para segregamones de macrolotes.

OCTAVO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de, Recongnderacnon ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Terrltorlal dentro del termmo de cinco (5) dias
habiles a partir de su notificacion. ! :

- FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley-6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007,
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutivo No.150 de
16 de junio de 2020; Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002; Resolucion
No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015; Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto
de 2020; Acuerdo Municipal No.5 de 22 de abril de 1981.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Vlceml tro de Ord namlento
\Tefﬂt@ I 3

SECPETARIA GENERAL
HoNalsh Y

e e—| iC DE VIVIEND
’ mm ﬂg O PERR L
T LE)262




- | INSTITUTO DE
| ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADGS

H

REPUBLICA DE PANAMA ™ | MACIONALES

No. 077-2021-Di-DPH
Chitré, 28 de diciembre de 2021

Arquitecto . T
Héctor Quintero

Promotora Inmobiliaria Ry R, S.A.

E. S. M.

La presente tiene como finalidad certificar que las propiedades objeto de estudio,
las cuales seran tramitadas para un esquema de ordenamiento Territorial, a
desarrollarse sobre las Fincas con Folio Real N° 30237149; 30237150, 30237151,
30237152, 30237153, 27282, todas con Cédigo de Ubicaciéon N° 6001,
propiedad de Inmobiliaria R y R, S.A. ubicado en Calle Francisco Auida, Camino
Via a La Toma de Agua del IDAAN-Chitré, en el sector del Guayabito, Corregimiento
de Chitré, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera, recibe los beneficios del Sistema
de Acueducto y Alcantarillado bajo las siguientes observaciones:

El servicio de agua potable:

La propiedad en estudio se encuentra ubicado a un lado de la calle via a La Toma
de Agua, de IDAAN-Chitré. En esta via la promotora realizé la instalacion de una
extensién de tuberia de 6" PVC, las cuales benefician a todas las fincas
mencionadas.

De ser utilizada estas fincas para la ejecucion de proyectos tipo urbanisticos o
comerciales, es de suma importancia considerar en sus estudios el disefio de
instalaciones auxiliares (Tanque de Reserva), cuya capacidad dependera de los
calculos hidraulicos que se analicen en el proyecto a desarroliar.

En cuanto al sistema de alcantarillado:

En este sector existe una colectora sanitaria, construida por la Inmobiliaria Ry R,
S.A, que atraviesa todas las fincas en estudio, las cuales descargan las aguas
servidas al nuevo sistema de Alcantarillado Publico de Chitré.

Para el disefio de todo tipo de proyecto residencial o comercial deben regirse por
las normas y especificaciones técnicas vigentes en el IDAAN.

Sin mas que agregar al respecto, se despide,

Ve |
Atentamente, / \\a /j/
/ / 4y 1/
j/lm 4 | » %/
s )
p i - Vo.Bo._| —_\ f{: /\ A\Z,A‘J; Vi
Lic. Eliécer Atencio Ing. Luis Moreno

Inspeccion- IDAAN-Herrera Director Provincial
v
¥



Panamd, 30 de noviembre de 2021
SINAPROC-DPH-Nota-322

Arquitecto

Héctor Quintero

Profesional Responsable
Residencial Inmobiliaria Ry R, S. A.
En Sus Manos

Respetado Arquitecto Quintero:

Por este medio le remito el informe de la inspeccién ocular realizada a las Fincas No. 30237149,
No. 30237150, No. 30237151, No. 30237152, No. 30237153 y No. 27282 en las que se prelende
realizar la construccion del Residencial de Inmobiliaria Ry R, S. A., ubicadas en el corregimiento
de Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera, elaborado por el Departamento de Prevenciony
Mitigacion de Desastres, de nuestra Institucion.

El Sistema Nacional de Proteccién Civil recomienda tomar en cuenta las recomendaciones emitidas
por el técnico del Departamento de Prevencion y Mitigacién de Desastres, plasmadas en el informe
adjunto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algun evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el
peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Sin mds por el momento, quedo de usted

Atentamente.

Directora Provincial, Herrera

Adjunto: Informe Técnico SINAPROC-DPH_-090
LICHr




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

CERTIFICACION

“Residencial de Inmobiliaria Ry R, S. A.”
Corregimiento de Chitré, distrito de Chilré, provincia de Herrera

30 de noviembre de 2021

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIA R Y R, §. A.
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEP ARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7
de 11 de febrero de 2005, modificada por la Ley 233 de martes 24 de agosto de
2021, “el Sistemma Nacional de Proteccion Civil en la medida de sus posibilidades,
advertird a las instituciones publicas y privadas que corresponda los casos de
riesgos evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la vida y los bienes
de las personas dentro del territorio de la Republica, y, si asi lo estima conveniente,
adoptar las medidas de proteccion necesarias para evitar tales desastres, en obras,
proyectos o edificaciones que podrian representar un riesgo para la seguridad o
integridad de las personas o la comunidad en general.”

El presente informe es emitido en respuesta a su nota de solicitud de inspeccion vy
certificacion de drea segura de las Fincas que a continuacion se detallan, y donde
se propone realizar la construccion del residencial de Inmobiliaria R y R, S. A.

DATOS DEL POLIGONO
Finca No. Céf:ﬁgo.c’ie Area de Finca Arga ok
ubicacion

No. 30237149 6001 3ha+2111 m295dm?
No. 30237150 6001 2 ha + 9864 m? 95 dm?
No. 30237151 6001 2ha + 9879 m? 97 dm?
No. 30237152 6001 2ha +9910 m2 62 dm? | 15 ha + 0848 m? 24 dm?
No. 30237153 6001 1 ha + 8293 m?75 dm?

No. 27282 6001 1 ha + 0787 m?2 00 dm?

Propiedad de
inmobiliaria Ry R, S. A.
Corregimiento Distrito Provincia
Chitré Chitré Herrera

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIAR Y R, 5. A.




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEP ARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

En la inspeccién visual realizada a las Fincas No. 18116 y No. 11439 se observaron
las condiciones actuales del sitio y sus alrededores, se describe lo siguiente:

1

El terreno a desarroliar se encuentra a unos mil cchocientes meiros (1800 m)
de la Av. Roberto Ramirez De Diego. El acceso al ierreno se da a fravés de la
calle “Sin Nombre”. Ambas vias cuentan con rodadura de asfalio.

El terreno tiene una forma irregular. El mismo cuenta con una sola enfrada
ubicada en la parte que colinda con la calle Camino a La Playita.

La topografia del tereno es mayormente plana; exisien algunas colinas
peqguefas ubicadas hacia la parte norte del terreno a desarrollar. Los puntos
mds elevados del ferreno se encuentran hacia la zona Norfe, cerca de ia
calle “Sin nombre” mientras que los puntos con menor elevacion se
encuentran hacia la zona Sur.

Dentro del terreno se observaron algunos drboles adultos, la gran mayoria a
lo largo de la cerca perimetral. Adicionalmente se observaron herbazales en
todo el terreno.

El terreno a desarrollar no es atravesado por ningun cuerpo de agua. E
cuerpo de agua mds cercano corresponde al rio La Villa. Este se encuentra
a unos frecientos cincuenta metros (350 m) al Surceste del tereno o
desarrollar.

La cota de elevacién del rio La Villa en esta parte de su cauce es de unos
catorce metros (14 m) sobre el nivel del mar y la cota mas baja dentro del
terreno a desarrollar es de unos veintitrés metros {23 m) sobre el nivel del mar.
El terreno a desarrollar se encuentra en una zona habitada por lo que
actualmente se cuenta con los servicios de electricidad, agua potable v
alcantarillado sanitario.

Existe un sistema de recoleccion de aguas pluviales en la calle “Sin Nombre™.
La topografia del terreno no presenta grandes pendientes y la estabilidad del
suelo es alta por lo que no hay riesgos de deslizamientos con la terraceria
actual. Cualguier movimiento de tierra que se realice debe tomar en cuenta
los parGmetros pertinentes para confeccionar una terraceria segura.

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIAR Y R, 5. A.
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

Para el desarrolio del proyecto se recomienda cumplir esfriclamente con lo
siguiente:

1. Cumplir con las normas urbanisticas y usos de suelos vigentes, y aprobados
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

2. Construir un sistema de recoleccion de aguas pluviales que garanfice la
evacuacion de esta de una manera segura, eficiente vy sin la afectacion
de terceras personas.

3. Someter el proyecto a todo el proceso de revision de planos y cumplir con
los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en las leyes
y normas vigentes en la RepuUblica de Panama.

4. Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos gue reposan
en las diferentes Instituciones.

5. Redlizar una buena ejecucion de movimiento de tierra con
responsabilidad, conforme a la terracerio segura disenada y aprobada;
garantizando la estabilidad de los taludes y sin causar afectaciones a la
comunidad vecina.

4. Ejecutar un programa de revegetacion y engramado de los taludes para
proteger los suelos, evitar la erosion.

7. FEjecutar de acuerdo con el cronograma establecido, fodas las acciones
de mitigacion, compensacion, prevencidén y contingencias que estan
establecidas en los programas que componen el Plan de Manejo
Ambiental.

8. Transformar el sitio, brindando un entorno seguro, cumpliendo vy
manejandolo de acuerdo con las normas urbanisticas y ambientales
vigentes.

9. Ser vigilantes que la disposicion o descarga final del efluente liquido, no
afecte a la comunidad vecina.

10. Garantizar que, durante la ejecucion y operacion del proyecio, no se
generardn impactos negativos a las comunidades cercanas. Los servicios
basicos de agua, electricidad, sanidad, vias enire otros; no deben
desmejorarse debido a la ejecucion de este proyecto.

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIA R Y R, 5. A,
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIViL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2023

11.Colocar letreros de sefializacion preventiva, anunciando la existencia de
la obra y circulacion de equipo pesado.
12.E equipo pesado debe estar en buen esiado.
Nuesiras recomendaciones van siempre dirigidas a reducir el riesgo, ante la

posibilidad de presentarse algin evento adverso, que pudiera ocasionar danos
materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Afei’famenf@,

M k Vl‘s ]
— // e Yy
,,f,z{éa

Ing. Luis Ro
/Evaluador gé Rk?;@o
/,f-f’ SINAPROC”
d

SINAPROC-DPH-0%0-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIAR Y R, 5. A.




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

MEMORIA FOTOGRAFICA

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIARYR. 5. A. {; :X ‘ :'\ A i
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

FOTO N°3: Se observa la topografia v la vegetacion del terreno a desarrollar.

j.i'
'\%"M R 4% 8
SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBIIARIA R Y R, 5. A. ) oA R
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

Foto N°5

FOTO N°: Se observa la calle “Sin Nombre” que da acceso al terreno a desarrollar.

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILUARIAR YR, S. A,
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Fiel copia de su original que reposa en los archivos de SINAPROC
en las oficinas de Iz Base Provincial de Herrera,

Este informe consta de i paginas.
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ANEXO #3
Mapa de localizacion del Proyecto
Coordenadas del Poligono

Planos de Construccion

d3



877000 878000 879000 880000 881000 882000 883000

876000

556000

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

557000

PROYECTO: " PH VILLA CASA BLANCA”

PROMOTOR:INMOBILIARIARY R, S.A.

558000

559000

560000

562000

563000

564000

561000
; g
a COORDENADAS
‘ UTM WGS 84 -
| Punto [ NORTE ESTE
878562.804 | 560153.503
878562.804 | 560194.529 [ssusyen
878678.21 |560194.529 |-
878772.669 | 560179.768
878763.144 | 560128.862
878761.485 | 560117.826 f—t—ro—t——fu il
878757.321 | 560089.702
878753.508 | 560088.281 |
878662.26 | 560069.934
@ 878610.223 | 560060.944 S
<11 |878566.902 | 560054.422
12 [ 878545.262 | 560066.36
-,— 13 | 878538.614 | 560069.292 St ‘
14 |878517.862|560077.752 [/f o i NN [N o | P “a,fm%j
{15 [878503.886 | 560084.024 ) .
‘J16 | 878484.998 [ 560090.074 | 1
4117 [878480.152 | 560091048 |
- [18 | 878461.428 | 560098.142
|19 |878441.46 |560112.996 [ TS
j_i;} 20 | 878438.845 [ 560125.325 | - o e e
T7]2t | 878440.099 | 560142.26 [] ,
[22 878441828 | s60153.503 | Area;: 3 has * 286_5"99 m?
556000 557000 558000 559000 560000 561000 562000 563000 564000
Ubicacién: Corregimiento de Chitré (Cab.), Distrito de Chitré, Provincia de Herrera.
Leyenda ESCALA 1:50000

PH Villa Casa Blanca

MAPA DE UBICACION

0

750

1,500 2,250 3,000 m

 ————

Mapa levantado sobre Hoja Cartografica del

877000 878000 879000 880000 881000 882000 883000

876000

Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia
4139_IV_NW, Malla 1: 25 000.



PROYECTO: PH VILLA CASA BLANCA

Promotor : INMOBILIARIAR YR, S.A.
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RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL (RE)
\ Fundamento Legal: Resoluciéon No. 402-2010 de 22 de Junio de 2010
Denominacién Residencial de Mediana Densidad (R-E)
RE DE (3/>\\_\—E T u Usos Permitidos: Construccidn, reconstruccidon y modificacion de edificios
NOMB T X {usepuBLco s : destinados a viviendad unifamiliares, bifamiliares y casas
-z T ‘ o REPRESENTANTE LEGAL ’
uso ROBIO J | : Ha = CEDULA: 6-72-414 Se permitira oficinas de profesionales residentes, cuyo
Sadl 35,
S 3500 N\ anexo o remodelacién no debe sobrepasar el 15% del
21 ‘5'32 o area de construccion cerrada existente. Lotificacion
—= @ g residencial (debera acogerse a la Legislacidn vigente que
. GOLFO DE PA@N lmA ‘ 2 = 2 DATOS DE FINCAS PROPIEDAD DE rige las Urbanizaciones) ARQUITECTOS
ol _ | COLFODE PANAMA o ‘ o INMOBILIARIA R&R
/{//{///” PROYECTO | \’j\'t\) Usos Complementarios: Casetas, bohios, ranchos
///////// ‘| 1810 — ?D " piscinas, areas recreativas, siempre que dichos usos y sus
// | 2 FINCA FOLIO REAL:30237152 estructuras no constituyan perjuicios alos vecinos o
- 30237153 afecten el caracter residencial de la zona.
& CODIGO. 6001 CUADRO DE MODIFICACIONES
——————————————————l—————|——————:—— 1N e AREA: 4ha + 8,204.37 Densidad Neta: Hasta 300 personas por hectareas cEeHA pESCRIPCION REVISO
REPUBLICA DE PANAMA , : ,
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= 15m2 N . . . oy
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O ¥ — - de la otra de forma horizontal.
s . ¢ , , | f | Gerv, e v RE-RESIDENCIAL ESPECIAL d) 150.0 m2 por cada unidad de vivienda en hilera de
/ / D 27.66m*
e S g/ 7 \;“s; _,} CHITRE forma horizontal.
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‘ ‘ C)\O - ,“"‘“" ELECTRICO ’Q@}m - - e . :
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$>\ 0 8 18! UTM ESTE: 4] \
O @ “J ,\'\9
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o =n S A 3703 / Y - s ® : COMERCIALES: 2 Documento Oficial de pared ciega hacia
\ / < 1015.81m? . . .
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[ | / e
[ Q/% T P 4] s|
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~ PROYECTO 288
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2 < 5 & ; C.A.C. DEFORMADAS . , .. , .
g 8 c % " mas de 100.00 metros de la vivienda mas alejada. En
5 1.60 5.50 1.60 & 7 o )
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u (E: 0.075m MINIMO) (E: 0.075m MINIMO) Y ) (@) o [~ s lairt RS . . .o
3 3 36 DA | . . 10 estacionamiento por cada cuatro (4) viviendas. Estos
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————————————————————————— % DET. DE CORDON / CUNETA superficies permeables.
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- m ?’; U) Area (m2) % UBICACION DE PROYECTO
ESCALA 1:100 A. AREA DE SERVIDUMBRE PUBLICAS 6,308.74 19.65% CORREGIMIENTO DE CHITRE, DISTRITO DE CHITRE
5o 1. Servidumbres de Calles y Avenidas 5,236.01 —— ’ '
a DERECHb A 4 2. Servidumbres Electrica 681.53 TERRENO NATURAL
L £, N » L¢ SCENV g 3. Estacion de Bombeo 211.40
L 250 e 3 =% 560 3.60 g 3 ; e, 250 L @ 4. Servidumbre Sanitaria 179.80 e INMOBILIARIA R y R, SA.
g o 5 s O ROOADURA [\, | . g B. AREA VERDE DE USO PUBLICO 4,745.71 12.44% caLLE
o S e ' <523 2B \ S 0 CHITRE, PANAMA
B 4 gy \ - (l - Z i wh o 2 2. Areas verdes 2,057.85 TEL. (507) FAX (507)
% % 3 é gl %% .i j ¢ % % " 3 Parques 2.637.86 ING. CIVIL ELECTRICIDAD
g < N || o o) iy : “ﬂ‘ % C AREAS UTILES DE LOTES 21,809.62  67.92%
< § : 0.075m g < %o . , . . o
3 - L } | { J ) = i 1. Lotes Residenciales "R-E" 17,948.51 e e o
=il= =il= 0
: . < 2. Lotes Residenciales "RM1-C2" 3,861.11
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