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11.0 Ajuste EconOomico por Externalidades Sociales Y Ambientales Y Analisis
De Costo-Beneficio Final.

La actual legislaciéon para estudios de impacto ambiental, Decreto N°123, ademas
de considerar los diferentes temas que forman parte de un estudio completo e
integral en su contenido, se incluy6 la cuantificacibn econémica de los costos y
beneficios ambientales asociados con el proyecto en consideracién con el fin de
incluirlos en las evaluaciones economico-social y financiera. Para la valoracion
monetaria del impacto ambiental se decidio utilizar el método indirecto de costos
de prevencion (costos evitados) o gastos de mitigacion. Este procedimiento parte
del supuesto de que los costos de prevencion de dafios ambientales son asumidos
por los involucrados, por lo cual brinda un indicador del valor del bien examinado.
La confiabilidad de este método se ve afectada porque los costos de prevencion
de dafios ambientales dependen de valoraciones individuales o sociales,
concientizacion de la sociedad, capacidad negociadora de grupos, cuestiones
presupuestales, etc. Sin embargo, debido a que aun no se trabaja en nuestro pais
un sistema mas eficiente de valoracion que abarque, por ejemplo, la valoracion de
los dafios ambientales y al ser humano, se decidié utilizar la valoracién en

prevencion, para efectos de este estudio.

A continuacién, desarrollaremos el Analisis Costo-Beneficio de las Medidas de
Mitigacion y la justificacion del Riesgo del “PROYECTO PARQUE LOGISTICO
LAS LOMAS” donde en primer lugar detallaremos las metodologias existentes

para la presentacién de dicho analisis.

v' Metodologia
Para poder alcanzar un analisis sobre la cuantificacién econdémica de los impactos
y beneficios de un proyecto concentrandonos principalmente la valoraciéon

econdmica de los impactos ambientales, tenemos que puntualizar algunos
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términos como: “Impacto” que se refiere a los efectos generados por el desarrollo,

la puesta en marcha y la operacién del proyecto,

v' Andlisis de Impacto Ambiental: identificacion y estudio de todas las
repercusiones ambientales significativas que se generan a partir de una
actividad. Se trata en fin del rastreo y descripcion de los impactos fisicos del
proyecto siguiendo en particular los complejos vinculos que diseminan

estos impactos a través del ecosistema.

v' Andlisis Econdmico Ambiental: se refiere al impacto econémico de las
regulaciones ambientales. Uno de los supuestos en el que es posible
legitimar la intervencién publica en la economia se encuentra en la
presencia de efectos externos o externalidades asociados a ciertos

procesos de produccion o de consumo.

v' Efectos externos: constituyen un fallo del sistema de mercado en el
sentido de que el sistema de precios en el mismo no interioriza todos los
beneficios, o los costos, que una actividad econOmica impone a la

sociedad.

v' Externalidad positiva: produce beneficios no considerados por los agentes

gue participan en el proceso econémico,

v' Externalidad negativa; se produce cuando la actividad correspondiente
esta generando un costo que no es asumido en el desarrollo de la actividad

ni reflejado, por lo tanto, en el sistema de precios.

11.1 Valoracién Monetaria del Impacto Ambiental
La valoracibn es un complemento de la evaluacibn de las politicas

medioambientales, puesto que es necesario la cuantificacion de las unidades
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fisicas en unidades monetarias, para efectos de homogeneizacién y permitir
expresar los célculos en términos econdmicos. La valoracion monetaria indica el
valor en términos de dinero, de las magnitudes fisicas y psiquicas obtenidas en la
evaluaciéon de los agentes medioambientales, por cuanto es parte de la
evaluacién. Tiene como objetivo estimar las variaciones del bienestar, producto
del cambio de los patrones de calidad en el medio ambiente. Para proceder a la
valoracién monetaria del Impacto Ambiental y de las externalidades sociales, se

utilizan los siguientes métodos directos que se detallan a continuacion:

v Método de Costos Defensivos. El costo defensivo (CD), es un método
indirecto que se basa en el comportamiento que desarrollan las personas para

prevenir y/o mitigar los impactos ambientales negativos a que son expuestas.

v" Método de los costos de prevencidn. (costos evitados)

Este procedimiento parte del supuesto de que los costos de prevencion de dafios
ambientales son asumidos por toda la sociedad, por lo cual brinda un indicador del

valor del bien examinado.

v' Método en funcién de dafios. (costos de reposicion)

Consiste en la evaluacion del conjunto de perjuicios fisicos causados por un
determinado agente; la traduccion en términos monetarios se lleva a cabo
evaluando el costo de las pérdidas en recursos materiales (destruccion de
edificaciones, inutilizaciéon de instalaciones, mobiliario afectado, y demas dafios
materiales), utilizando para ello el precio del mercado. También se toma en cuenta
los costos producidos por enfermedades (medicamentos, tratamiento hospitalario)

e incapacidad para trabajar).
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v Analisis Costo — Beneficio
El analisis costo-beneficio es la principal herramienta analitica utilizada por los
economistas para evaluar las decisiones ambientales, representa para el sector
publico lo que un estado de pérdidas y ganancia constituye para una compaiiia de
negocios.
Sin embargo, existe una diferencia fundamental con el mundo privado y es que el
andlisis costo-beneficio es una herramienta para ayudar a tomar decisiones
publicas, realizadas desde el punto de vista de la sociedad en general y no desde
el criterio de una sola empresa con animo de lucro. Por ello es importante
aprender esta perspectiva, para poder comprender el verdadero alcance del
analisis Costo-Beneficio.
El andlisis costo-beneficio que presentamos mas adelante, envuelve la medicion,
adicién y comparacion de todos los beneficios y todos los costos del proyecto.
El mismo se desarrolla de la siguiente manera:
1. Especificacion clara del proyecto.
La perspectiva desde la cual se va a realizar el estudio involucra un
Proyecto fisico de Construccion que debe ejecutar las leyes y regulaciones
ambientales y cumplir con los estandares definidos para la prevencion y

control de la contaminacién ambiental

2. Especificacién cuantitativa de las entradas (insumos) y salidas
(resultados) del proyecto
La tarea de especificar entradas y salidas implica conocer no solo los
costos de construccion y mantenimiento o los insumos requeridos para
prevenir riesgos y mitigar dafios ambientales, sino también prondsticos
sobre acontecimientos futuros tales como, patrones de crecimiento y
tasas de cambio tecnoldgico, ademéas de los posibles cambios en la
preferencia de los consumidores y de los residentes en las comunidades
vinculadas al proyecto. Esta informacion constituye la base para poder

concretar el siguiente paso.
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3. Calculo de los costos y beneficios de estas entradas y salidas

Se trata de asignar un valor a los flujos de entradas y salidas; es decir,

medir costos y beneficios en términos monetarios. En los casos de

aquellos bienes que no se puedan medir directamente en términos

monetarios se haran calculos

intangibles de esos

impactos. Los

resultados monetarios del andlisis costo-beneficio se deben complementar

con los célculos intangibles de esos impactos.

11.1.1 Valoracién Monetaria de Impactos Ambientales Seleccionados

a. Impactos Ambientales de Significancia Moderada y Alta, Generada

por el Proyecto Centro Logistico y Acopio Las Lomas Sujetos a Valoracion

Economica

Impactos Caracter Indicador Método de
Valoracion

Perdida de Ila Hectareas de Vegetacion | Costo de

Cobertura (Negativo) | desmonte, desarraigue y | Reposicion

Vegetal () tala

Perdida del (Negativo) | Hectareas de Vegetacion | Proyecto Sombra

Héabitat (Fauna) () a reforestar de Compensacion

Deterioro de

calidad de aguas | (Negativo) Costo de Tratamiento | Cambio de

superficiales () para mantener calidad de | productividad

(sedimentacién)

agua

Cuadro N°11-1 Impactos Considerados para este andlisis-2023
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v' Perdida de la Cobertura Vegetal

La Pérdida de la cobertura vegetal durante la parte inicial del Proyecto Centro
Logistico y Acopio Las Lomas, comprende solamente el area de Construccion..

Para el calculo del valor monetario del impacto, aplicamos el método de cambio de
productividad asociado a la pérdida de potencial de carbono, ocasionado por la
pérdida de cobertura vegetal. Los arboles en particular asimilan y almacenan
grandes cantidades de carbono durante toda su vida. Los bosques capturan y
conservan mas carbono que cualquier otro ecosistema terrestre y participan con el
90% de flujo anual de carbono de la atmosfera y de la superficie de la tierra.
Cuando se desmonta el bosque, entre 50 y 400 TmC/ha pueden ser liberadas a la

atmosfera.

Calculo Monetario -Perdida Potencial de Perdida de captura de carbono por
perdida de Cobertura Vegetal- Durante todas las Fases del proyecto
AREAS DE INTERVENCION SOLAMENTE

Area de Construccion del Pastizales

Proyecto Centro Logistico y (Gramineas) 2.23 has 65.30 145.62 17.41 2,535.23
acopio Las Lomas Arboles Aislados

TOTAL *rtrkkckakiokokkckokckdkbokkokork B/.2,535.23

Cuadro N°11-2: Calculo Monetario perdida de captura de Carbono-

El costo de la pérdida de potencial de carbono por pérdida de cobertura vegetal
asciende a Dos Mil Quinientos treinta y Cinco con veinte y tres centavos por afio
($ 2,535.23) Adicionalmente la pérdida de la cobertura de vegetacion afecta otros
servicios ambientales que el mismo provee por lo que deben tomarse en cuenta
en las estimaciones de las externalidades. Para el calculo del valor monetario del
impacto, aplicamos el método de costo de reposicidon asociado a la pérdida de los
servicios ambientales, ocasionado por la pérdida de cobertura vegetal.

Valores Econdmicos del Flujo de Servicios Ambientales segln tipo de

Ecosistema
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Tipo de Cobertura Vegetal Superficie Servicios ambientales  Servicio Ambientales por
ha $/halafio afio US $/afio
Pastizales -Gramineas 2.23 54.98 $122.60
(Arboles Aislados)

Total 2.23 $122.60

Cuadro N°11-3: Valores Econémicos del Flujo de Servicios Ambientales

v Perdida del Habitat (Fauna)

No existen medidas que puedan evitar o mitigar este impacto, pero se puede
compensar la pérdida de habitat de 2.23 Hectareas con 3.74 hectareas lo cual
se estaria reponiendo en otro sitio relativamente cercano al proyecto el habitat
afectado.

Para calcular el costo de reposicién del habitat que se afectara, se consideran los
costos de mercado de la reforestacion por hectarea. El costo por hectarea de
reforestacion de bosques es de US$ 2,600 / hectarea por lo que la reforestacion
de $ 5,798.00

v' Deterioro de la calidad de Aguas Superficiales (Sedimentacién)

Para este calculo de Valor monetario (Sedimentos), se realizé para la

Quebrada del Mango

Nombre Caudal Caudal con Metros

del Afluente Promedio Periodo de Cubicos
Hidrico Meses retorno de 1:50 /afo
himedos anos

Quebrada bl-ll 0.0189 m¥/sg 64.40 m%/sg
Mango

TO t al kkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkhkkhkhkkx

18,325 m3/afo

18,325 m3afio

Cuadro N°11-4 Elaboracion Propia—Landstar Development Corp. -2023
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Para hacer la valoracion monetaria de este impacto aplicamos una hipétesis de
cuanto nos costaria el proceso de purificacion del agua con la presencia de los
sedimentos generados por el proyecto de la siguiente manera: la descarga anual
promedio estimada de las cuencas ubicadas dentro del proyecto Centro Logistico
y Acopio Las Lomas es de 0.0189 m?/s y el volumen anual de agua es de 18,325
m3. Al aplicar las medidas de mitigacion se logra contener el 90% de la erosion por
lo que la sedimentacién alcanza el 10% lo que equivaldria a descontaminar el 10%
del volumen de agua anual o sea 1,832.50 m3. Los costos de descontaminacion
ascienden a B/.0.36 por m3 El valor monetario de este impacto es de la
Sedimentacion del cuerpo hidrico circundantes (Sdcac): Sdcac = Volumen de
agua * costo de descontaminacion Sdcac = 1,832.50* 0.36 Cdca =$. 659.70 /afio
El valor monetario de la sedimentacion de la Quebrada Del Mango es de US $
659.70 /afio

11.2 Valoracion Monetaria de las Externalidades Sociales
Los impactos socioecondmicos son consecuencias derivadas de la ejecucion del

proyecto que perjudican o benefician a la poblacion

11.2.1. Seleccion de externalidades sociales a ser Valoradas

Para seleccionar los impactos sociales y culturales del proyecto que estaran
sujetos a la valoracidbn monetaria, se aplicaron los mismos criterios que fueron
utilizados para la seleccion de los impactos ambientales Seleccion de Impactos

Socioecon6micos a ser Valorados, a saber:

a. Que sean impactos directos, de mediana, alta 0 muy alta importancia.
b. Que tengan la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las
técnicas de valoracion econdémicas adecuadas
Del Cuadro citado en la Pagina 237 del Estudio de Impacto ambiental derivamos

los siguientes Impactos Socioecondmicos Generados
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Impactos Caracter Indicador Método de
Valoracion
Cambios en el Disposicion a Pagar Valoracion
Paisaje Natural (Negativo) Contingente
¢
Generacién de Creacién de Empleos Valores Directos de
Empleos (Positivo) Directos e Indirectos Mercados
(+)
Contribucion
econdmica a nivel (Positivo) Efecto Multiplicador en la Cambio de
local, regional vy (+) Inversion Productividad
nacional
Cuadro N°11-5 Impactos Considerados para la Valoracion Monetaria

Elaboracion Propia—Landstar Development Corp. -2023

v' Generacion de empleos
La construccidon del Proyecto Centro Logistico y Acopio Las Lomas, tendra una
duracion total aproximada de 2 afios, sin embargo, la etapa de construccion sera
de 1 afio . Durante este tiempo, se espera un requerimiento de mano de obra
directa de 20 empleos directos en la etapa de construccién a lo largo de las
distintas etapas de construccion y 10 empleos directos en la etapa de operacion.
En el Cuadro siguiente se presenta el valor monetario de la generacion de empleo.
Como se puede apreciar, para la etapa de construccidon se pagaran unos $288,000
( con 00/100) US Ddlares en salarios. Para la etapa de operacion se contrataran
10 empleados. La planilla de operaciones sera aproximadamente $90,000.00

(Noventa Mil con 00/100 de Ddlares americanos)
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Valorizacién Monetaria de la Generacion de Empleo del Proyecto

Centro Logistico y Acopio Las lomas
‘ Indicador Unidad de Medida ‘ Valor

Trabajadores Directos en la Etapa de Construccion

Trabajadores Directos en la Fase de | Trabajadores 20
Construccion

Salario mensual promedio directo B/. 1,200.00
construccion

Numero de meses hombre de Meses-Hombre 12 meses
Construccion

Monto Total de Salarios Directos B/. 288,000.00

Trabajadores Directos Etapa de Operacion

Trabajadores Directos en la Fase de Trabajadores

Operacién 10
Salario mensual promedio directos B/.

operacion 750.00
Monto mensual de Salarios directos B/.

operaciéon 7,500.00
Monto anual de salarios directos B/.

operacion 90,000.00

Cuadro N°11-6. Valoracion Monetaria en la generacion e Empleos Elaboracion
Propia—Landstar Development Corp. -2023

v' Contribuciéon econémica a nivel local, regional y nacional

El proyecto generara nuevas actividades econdmicas, que se beneficiaran con el
efecto multiplicador de la inversion. La inversion estimada de este proyecto es de
($3,500,000.00) Tres Millones Quinientos Mil Balboas en 24 meses (2 afos), es
decir, 1,750,000.00 (Un Mill6n Setecientos cincuenta Mil) Balboas por afio, y su
efecto se vera por via de la contratacion de mano de obra y compra de insumos,
materiales y suministros. Se estima que el 70% del valor de la inversion generara
el incremento de la circulacion monetaria esperado. El efecto multiplicador de la
inversion es de 1.52 por cada Balboa invertido. Por lo tanto, el beneficio generado
es el siguiente:

IElr=Mi * Emp
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en donde IEIr Impacto en la economia local = 70% de la inversion (m. de obra e
insumos)

Mi Monto de la inversion = 3.5 Millones de Balboas

Emp Efecto multiplicador = 1.12

IElr= 3,500,000.00 * 1.12* 70%= 2,744,000.00

El aporte al crecimiento econémico local y regional del proyecto debido a la
inversion es de unos B/. 2,744,000.00 Millones de Balboas

11.2.3 Resultados

A continuacion, presentamos los resultados del analisis Presentado

11.2.3.1. Beneficios Generados

Los beneficios generados por el proyecto se pueden clasificar en directos, sociales
y ambientales. Los beneficios directos estan conformados por los ingresos
generados por la venta de los lotes segun su uso.’

Ingreso por la Venta al por Mayor

Indicador Unidad de Medida | Cantidad / Valor
Valor mensual de la venta aproximada B/. 210,400.00
Ingreso por venta B/. 210,400.00

Cuadro N°11-7 Valor de Venta Aproximada Elaboracion Propia—Landstar
Development Corp. -2023

Se presentan los beneficios econdmicos de los impactos positivos

Impacto Caracter Valor en B/.
Generacion de Empleos Positivo 288,000.00
(Construccion) (+)
Contribuciéon econémica a Nivel Positivo
Local, Regional y Nacional (+) 2,744,000.00
Balance (+) 3,032,000.00

Cuadro N°11-8 Beneficios Econdmicos Elaboracion Propia—Landstar
Development Corp. -2023

Los beneficios que generard el proyecto ascienden a 3,032,000.00 Millones de
Balboas
A continuacion Presentamos el Cuadro de Flujo de Fondos Neto del Proyecto:
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FLUJO DE FONDOS NETO DEL PROYECTO CENTRO LOGISTICO Y ACOPIO LAS LOMAS

ferrenofl CONSTRUCCION OPERACION
Descripcion Afio 0 Afio 1 Afio 5 Afio 6
Beneficios
Directos
Venta al Por Mayor Estimada de 0 2,524,800 2,524,800 2,524,800 2,524,800 2,524,800 2,524,800 2,524,800
productos
Externalidades
Generacién de Empleos 0 0 288,000.00 90,000.00 | 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00
Contribucion Econdémica a Nivel Local,
Regional, y Nacional 2,744,000. 2,744,000. 0 0 0 0 0 0 0 0
Total, de Beneficios 2,744,000 3,032,000.0 90,000.00 2,614,800. | 2,614,800. 2,614,800. 2,614,800. | 2,614,800. | 2,614,800. | 2,614,800.
Costos
Directos
Costo del Terreno 150,000
Costos de Construccion y operacion 0 1,750,000. 1,750,000.
Costos de Medidas Ambientales 0 2,535.23 2,535.23 0 0 0 0 0
Externalidades
Perdida de la Cobertura Vegetal 0 2,535.23 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13 1,705.13
Deterioro de calidad de aguas 0 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70 659.70
superficiales (sedimentacion)
Perdida del Habitat (Fauna) 0 5,798.00 5,798.00 5,798.00 5,798.00 5,798.00 5,798.00 0 0 0 0
Total, de Costos 150,000 § 1,758,992.9 | 1,758,992.9 B 123,262.83 | 123,262.83 123,262.83 123,262.83 117464.83 | 117464.83 | 117464.83 117464.83
Flujo Neto 150,000 § 985.007.10 | 2,856,107.10 § 33,262.83 | 2,491,537.1 | 2,491,537.1 2,491,537.1 2,597,335.2 | 2,597,335.2 | 2,597,335.2 | 2,597,335.2
Flujo Neto actualizado 150,000 @ 1,135007.1 3,991,114.2 § 4,024377.0 | 1,532839.9 958,697.2 3,450,234.3 6,047,569.5 | 8,644,904.7 | 11,242,239 | 13,839,575.1

Cuadro N°11-9: Flujo de Fondos Neto del proyecto Centro logistico y Acopio Las Lomas-LANDSTAR DEVELOPMENT CORP 202
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Del Cuadro Presentado queremos acotar lo siguiente

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la
sucesion de valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias
constituyen el ingreso neto anual positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus
valores tomados de afio en afio o acumulados, este dato permite computar la Tasa
Interna de Retorno (TIR) del proyecto, el Valor Neto Actualizado (VNA) de sus
ingresos y la Relacion Beneficio/Costo.

Valor Actual Neto Econdémico (VANE): En cuanto al Valor Actual Neto
Economico al contrario de la TIR cuantifica los rendimientos de una inversion al
valor presente utilizando como tasa de actualizacion de corte, es decir determina
hoy cual seria la ganancia en determinada inversion a determinada tasa de
interés. En este caso la ganancia seria de B/.13,839,575.10 con una tasa de

descuento del 10%.

El flujo proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes criterios de evaluacion
con su correspondiente andlisis de sensibilidad:

En el proyecto Centro Logistico y Acopio Las Lomas, el Valor Neto Actual o
Valor Presente Neto indica que la diferencia entre los flujos netos positivos y

negativos, representan un saldo positivo de 958,697.20 balboas hoy, es decir el

proyecto a partir de su quinto (5to.) afio esta en capacidad de cubrir la inversion,
ya que los ingresos superan los costos, dando como resultado una mayor
proporcion de flujos netos positivos.

Relacion Beneficio Costo: Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de
moneda invertida y se obtiene dividiendo el valor actual de los beneficios brutos
entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos durante la vida util del
proyecto. Para el proyecto en analisis se logr6 una Relacién Beneficio/Costo de
1.52, es decir, refleja que por cada délar invertido en la operacion del proyecto se
obtienen 0.52 centavos de beneficio social, Io que nos indica que el mismo tiene

una buena viabilidad econ6mica, toda vez los ingresos superan los costos en cada
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dolar que se invierte en las actividades y operaciones normales del proyecto y que

tienen un impacto econémico a la sociedad en su conjunto y como se ha sefialado

con anterioridad, permitird el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

11.3. Céalculo del Van

Este punto no esté incluido para los EslA Categoria Il.
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