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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA- 30 -2023
De 70de Aavzo de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA
12753, cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente de Panamda Metropolitana, encargado,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., persona juridica debidamente registrada en
la Seccién Mercantil al Folio No. 7501, a través de su representante legal el sefior
GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN, varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad,
con cedula de identidad personal No. 8-232-385; propone realizar el proyecto denominado
NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA 12753.

Que en virtud de lo antedicho, el 03 de enero de 2023, la sociedad INMOBILIARIA
SUCASA, S.A., presenté ante el Ministerio de Ambiente, la solicitud de evaluacidon al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I titulado NIVELACION DE TERRENO EN
FINCA 30353175 Y FINCA 12753, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores la
empresa consultora GRUPO MORPHO, S.A (IRC-005-2015), ALICIA VILLALOBOS
(IRC-098-2008) y OLGA BATISTA (IRC-070-2021), persona juridica, debidamente inscrita
en el Registro de Consultores Ambientales que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, la empresa promotora INMOBILIARIA SUCASA, S.A. desea nivelar,
mediante movimiento de tierra, un terreno de 14,866.71 m2 en la Finca No. 30353175 y la
Finca N° 12753, ubicada dentro del Plan Maestro de Mallorca Park.

Que el proyecto Mallorca Park Etapa I, que forma parte de este Plan Maestro, fue aprobado
mediante la RESOLUCION DIEORA TA-235-2008, de 01 de abril de 2008, y su
modificacién que incluye parte del 4rea actual del proyecto, se aprobdé mediante la
RESOLUCION DIEORA IAM-015-2010 de 04 de junio de 2010.

Que el proyecto consistira en la remocién de cobertura vegetal y relleno con tierra (rocas,
arena, limos y arcillas), con el fin de conseguir los niveles de terracerias establecidos en los
planos. El volumen de material que se utilizard para el relleno se obtendra del proyecto
Mallorca Park- Etapa 2, aprobado mediante RESOLUCION DRPM-SEIA-122-2019, que

colinda con el proyecto en cuestion.

Que el volumen de corte de cobertura vegetal que se obtendra serd almacenado en sitio, dentro
de la finca donde se desarrollara la nivelacién y se utilizard este mismo para la revegetacion
del 4rea, como por ejemplo la proteccion de taludes o areas que puedan quedar expuestas a
erosién por un periodo de tiempo determinado.

Que dentro de proyecto se contempla también la construccion de muros de concreto reforzado
y de tierra armada al igual que la reubicacién de la tuberia pluvial y sanitaria existente que
atraviesa el proyecto.
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Que el proyecto contard con acceso directo al Boulevard Principal que conecta con la Via
Transistmica. Estas fincas se ubican en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San
Miguelito, provincia de Panama y son propiedad de la empresa Promotora.

Que el poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas
UTM (Sistema WGS 84) que se indican a continuacion:

Punto | Coordenadas | Coordenadas
Norte Este
1 1001481.910 | 663854.299
2 1001497.115 663927.375
3 1001506.471 663972.340
4 1001505.064 663983.582
5 1001490.638 664013.132
6 1001488.885 664017.260
7 1001481.274 | 664041.434
8 1001475.792 | 664044.611
9 1001374.653 664022.278
10 1001359.208 664009.704
11 1001380.341 663990.557
12 1001395.431 663981.789
13 1001405.785 663963.082
14 1001417.865 663945.784
15 1001424.192 | 663938.089
16 1001430266 | 663926.666
17 1001438.534 663911.115
18 1001438.930 | 663903.851
19 1001438.455 663876.709
20 1001435.627 | 663861.833
21 1001481.36 663854.413

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determind que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito y provincia de
Panama.

Que el 05 de enero de 2023, la Direccion Regional Panamé Metropolitana del Ministerio de
Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-002-2023, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
denominado NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA 12753, el
inicio de la Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que el 27 de julio de 2022, el promotor del proyecto aplicé encuestas ponderando las
observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las cuales se utilizé las
metodologias y técnicas establecidas en el articulo 29 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009 y modificado en el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 para la
categoria correspondiente.
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Que mediante nota DRPM-043-2023, de 24 de enero de 2023, se solicité al promotor: En el
contenido 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD, dan mencion de
“...Inmobiliaria SUCASA, S.A. desea nivelar, mediante movimiento de tierra, un terreno de
14,866.71 m” en la Finca N° 30353175 y la Finca N° 12753, ubicada dentro del Plan Maestro
de Mallorca Park. El proyecto Mallorca Park Etapa I, que forma parte de este Plan Maestro,
fue aprobado mediante la Resolucién DIEORA IA-235-2008, del 1 de abril de 2008, y su
modificacion que incluye parte del area actual del proyecto, se aprobdé mediante la Resolucién
DIEORA TAM-015-2010 del 4 de junio de 2010...” Se le solicita aclarar si dentro del
poligono, actualmente en evaluacién, estd traslapado con otro poligono anteriormente
aprobado. [1 Por otro lado mencionan que “...El proyecto consistird en la remocion de
cobertura vegetal y relleno con tierra (rocas, arena, limos y arcillas), con el fin de conseguir
los niveles de terracerias establecidos en los planos. El volumen de material que se utilizard
para el relleno se obtendra del proyecto Mallorca Park- Etapa 2, aprobado mediante
Resolucion DRPM-SEIA-122-2019, que colinda con el proyecto en cuestién...” Indicar si este
material actualmente se encuentra en otro sitio fuera de las 4reas anteriormente mencionadas,
presentar metodologia de traslado y manejo a utilizar. De igual manera indican que *...Dentro
de proyecto se contempla también la construccion de muros de concreto reforzado y de tierra
armada al igual que la reubicacién de la tuberia pluvial y sanitaria existente que atraviesa el
proyecto...” Indicar si estas tuberias, tanto la pluviales y la sanitaria existente, actualmente
cumplen su funcidn; adicional, sefialar si al realizar los trabajos de reubicacién no representard
algun tipo de riesgo o afectacion. Presentar las medidas a contemplar para efectuar esta
actividad. Seflalan lo siguiente “...El proyecto contard con acceso directo al Boulevard
Principal que conecta con la Via Transistmica...” Y en el punto 5.5 infraestructura por
desarrollar y equipo a utilizar mencionan que “...El poligono del proyecto cuenta con accesos
por la via publica...” Indicar la(s) ruta(s) de entrada y salida de maquinaria pesada a utilizar
durante el desarrollo del presente proyecto. Sefialar las medidas que se tomaran para prevenir
accidentes, considerando que el proyecto se ubica bordeando una via publica de elevado
trafico vehicular y peatonal. En el punto 5.4.2 Construcciéon / Ejecucién (Construccién de
Muros) “...Dentro de los trabajos se contempla la construccién de un muro de concreto
reforzado de 29 metros de largo, que colinda con el area de proteccién. Se construird también
un muro de tierra armada con un largo de 70.70 metros...” Sin embargo, dentro de los
ANEXOS (B. Planos y documentos técnicos) en la pagina 155(Planta de Movimiento de
Tierra) dejan claro la franja de proteccién que colinda directamente con el Rio Matias
Hernandez, el cual va desde 10.0 metros hasta 20.75 metros, mientras que en la pagina 157
(Planta de Terraceria y Topografia) se logra apreciar que en una seccién de la franja de
proteccidon contemplan la construccion de un muro de concreto y un muro de tierra armada.
Por otro lado, en el punto 6.6 Hidrologia describen que “...El poligono del proyecto colinda
en su parte sur con el area de proteccion del Rio Matias Hernandez. No se contemplan ningin
trabajo de construccién sobre el mismo, ya que se ubica, como se menciono, fuera del
poligono del proyecto...” También indican que “...El Promotor considero en sus disefios al
dejar un area de proteccion no menor de 10 metros, cumpliendo asi con lo estipulado en la Ley
N° 1 del 3 de febrero de 1994 -Legislacién Forestal...” Por lo antes expuesto, se le solicita
realizar las interpretaciones de ambos planos y aclarar lo referente a las obras propuestas sobre
la franja de proteccién antes mencionada. En el punto 5.6.1 Necesidades de Servicios Bésicos
(Agua, Energia, Aguas Servidas, Vias De Acceso, Transporte Publico) indican que “...El agua
necesaria para la compactacion de los materiales o para el control de polvo serd traida en
camiones cisterna de fuentes de agua cercanas. Para esto se debe contar con su respectivo
permiso de uso de agua...” Especificar el tipo de fuente hidrica (natural o artificial) y el
sitio(s) y/o lugar(es) donde se realizara la extraccion. En el punto 5.8 Concordancia con el
plan de uso de suelo hacen mencion de “...El drea donde se contempla la nivelacién de terreno
tiene aprobado varios usos de suelo, mencionados a continuacion: C-2 - Area Comercial, RM-
3 — Residencial de Alta Densidad, Siul- Servicio Institucional Urbano de Baja Densidad (Area
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para Escuela Privada) y Pv — Parque Vecinal...” Aclarar el uso de suelo permitido para el
poligono en estudio, tomando de referencia el Master Plan, y que adicional, indica una
superficie de 13,559.89 m2, no concordando con los 14,866.71 m? correspondientes a la Finca
N° 30353175 y la Finca N° 12753. Se le solicita aclarar estas dos incongruencias. En el
contenido 7.0 DESCRIPCION DE AMBIENTE BIOLOGICO: Indicar el area (superficie) de
vegetacion existente dentro del poligono del proyecto que sera afectada para el desarrollo del
proyecto. En el contenido 9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIALES ESPECIFICAS y contenido 10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: Revisar,
identificar y valorizar los impactos ambientales; y a su vez, actualizar el Plan de Manejo
Ambiental con todas las medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a los impactos
identificados. En la seccion de ANEXOS (E. Participacion Ciudadana), la Volante Informativa
entregada presenta un poligono con un area de 11,975.75 m2, por lo que se solicita hacer las
correcciones pertinentes.

Que el 28 de febrero de 2023, se presenta la respuesta a la aclaracion emitida mediante nota
DRPM-043-2023, expuesto desde la foja No. 33 hasta la foja No. 64 del expediente
administrativo, asi como en el Informe Técnico No. 0.28-2023 de 02 de marzo de 2023.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA
12753, la Seccién de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, mediante Informe Técnico No. 028-2023 de
02 de marzo de 2023, recomienda su aprobacion, fundamentandose en que el mismo cumple los
requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de
prevencidén y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al

proyecto denominado NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA
o~ 12753, cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., con todas las
medidas contempladas en el referido estudio, la documentaciéon presentada en Fase de
Evaluacion y Analisis, el informe técnico respectivo y la presente resolucion, las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que deber4
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el
cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que esta
resoluciéon no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que, en adicién
a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendré que:

a. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe al inicio de la fase de construccion y un (1) informe final;
sobre la implementacién de las medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo

sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucion. Estos informes

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPM.SEIA- 1 2C 2023
FECHA) < < de AAAh" 2T de 2023

P:iginf‘?dc 8.
MRAYA / ig/aldg




n.

HINISTERIO OF
AMBIENTE

deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de
Ambiente e independiente del promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original
impreso y tres (3) copias en formato digital (CD). Deberan incluir dentro de los informes
de seguimiento los resultados de monitoreos de la calidad de agua, aire y ruido, y deben
ser incluidos en los informes de seguimiento.

El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.
Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

El promotor deberd implementar un Plan de Prevencién de Accidentes para los
colaboradores y transetntes del area, el cual deberd ser ejecutado en el caso de ser
necesario.

Colocar dentro del area del proyecto, letreros informativos, preventivos y de prohibicién,
para la proteccion de los Recursos Naturales y los relacionados en materia de seguridad,
haciendo énfasis en aquellos puntos donde hay curvas de la carretera.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
El promotor deberd contar con el permiso otorgado por la Direccién Nacional de
Recursos Minerales del Ministerio de Comercio e Industrias (MICI), para la reubicacion
del material excedente producto de las actividades de adecuacién del terreno donde se
desarrollard el proyecto.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la Ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud, la
higiene en la industria de la construccion.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de

derrames de hidrocarburos durante la fase de construccion del proyecto.

. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la

descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.
Realizar el mantenimiento periédico de manera eficiente de las letrinas portatiles que

indica el EsIA, seran utilizadas durante la fase de construccion.
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0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

p. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacién, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que impacten
nocivamente el nivel de presion sonora de las areas alrededor del proyecto, tal cual esta
seflalado en el EsIA.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

r. De llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas.

s. Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones ambientales, de
acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

t. Contar con permiso de sitio autorizado donde se realizara el traslado y la disposicién final
de los desechos sélidos generados durante la etapa constructiva.

u. Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a cuerpos
de agua o causar afectaciones por erosién o por algiin tipo de contaminacion.

v. Mantener las vias adyacentes al 4rea de] proyecto libres de obstaculos de tal manera que
no alteren la circulacion vehicular ni peatonal.

w. Se debera respetar, conservar y enriquecer la vegetacion existente en la zona de
proteccion de para la seccion del cauce del Rio Matias Hernandez colindancia con el
poligono de desarrollo del proyecto, de acuerdo a las dimensiones reportadas por el
promotor del proyecto para dicha seccidon, en cumplimiento a lo establecido en la Ley 1
de 3 de febrero de 1994.

x. Cumplir con los tramites correspondientes para la aprobacion de concesion de uso de
agua temporal y todo lo referente al Decreto Ley 35 que reglamenta sobre el Uso de las
Aguas. Ademas de cumplir con todas las condiciones y requisitos necesarios para la
extraccion de agua en fuentes hidricas, de tal manera que no alteren, distorsionen ni
afecten la vegetacion existente (bosque de galeria) en el area concesionada.

y. Las éreas destinadas para el almacenamiento de materiales debe acondicionarse de tal
manera se evite el arrastre por accion del agua. De ser necesario, se debera colocar filtros
para retener los sedimentos en puntos topograficos bajo del terreno y cercanos a la fuente

hidrica.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que, si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito a la
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Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor
de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementaciéon de su Plan
de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto denominado
NIVELACION DE TERRENO EN FINCA 30353175 Y FINCA 12753, que de
conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que, si
infringe la presente resolucion o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que, la presente
resolucion empezara a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios, para el
inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., el contenido
de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SUCASA, S.A., que, contra la
presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo 155 de 5 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 y demds normas
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los ez (/O ) dias, del mes de
Lozzo , del afio dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1. Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

A i

Primer Plano: PROYECTO: NIVELACION DE TERRENO EN FINCA
30353175 Y FINCA 12753

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA SUCASA, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 14,866.71 m*.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 3< 2023 DE ¢  DE

a2 DE 2023,

' ”'f/mw (/ !{M/j i /g@u 240 Va@/

S Nombre y apellﬁos /f Firma
(en letra de molde)

2 039~ 385 93— B3
No. de Cédula de I.P. Fecha

MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOL U\CIOE)DRPM sga, = oo

FECH Qe de2023
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