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15 de mayo de 2023

Dando respuesta al MEMORANDO DEEIA—0294-2704-2023, en donde se solicita emitir

nuestros comentarios referentes al Estudio “PALMANOVA” a desarrollarse en la

Provincia y distrito de Panamd, corregimiento de Las Garzas.

Sin otro particular.
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INFORME TECNICO No. DSH-028 -2023

COEMTARIOS TECNICOS AL EIA DEL PROYECTO DENOMINADO

“PALMANOVA”

DATOS GENERALES

Nombre y categoria del proyecto: PALMANOVA, - Categoria II

Nombre del promotor: LA ARBOLEDA PROPERTIES GROUP,
S.A

Fecha del Informe: 11/05/2023

Ubicacién del proyecto: Corregimiento de Las Garzas, distrito y
provincia de Panama

Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica | cuenca N° 146 del Rio Pacora y la cuenca

el proyecto: N° 148 del Rio Bayano

OBJETIVO

Emitir nuestros comentarios técnicos al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “PALMANOVA” dentro de la competencia de la Direccién de Seguridad
Hidrica.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en: desarrollar un conjunto inmobiliario con alta calidad que integre en
un solo complejo moderno residencial, de usos mixtos, una combinacién de usos
residenciales con facilidades recreativas, sociales, ptblicas y comerciales que consoliden un
nodo de integracion con la ciudad de Panam4 e interconexion con diferentes vias de acceso
y medios de transporte, tanto de salida como de entrada (Avenida La Foresta, Via
Panamericana, Corredor Norte, Via a Cerro Azul, Via Tocumen, Rutas de Transporte Buses
Colectivos y Linea 2 del Metro). Este proyecto consiste en el desarrollo de las fincas con
Folio real N° 30401986, N° 30386975 y N° 30401992 y la huella de proyecto abarca una
superficie de 316.18 Has. La conexién o acceso principal de este poligono es a través de la
Carretera Panamericana o la Avenida José Agustin Arango y la calle principal del proyecto
urbanistico La Foresta con la cual colinda. El proyecto cuenta con el uso de suelo,
zonificacién y vialidad propuestas en el EOT Palmanova, el cual tendrd un uso mixto
residencial-comercial; lotes de uso comercial de alta densidad (C2); para uso residencial
contempla las zonificaciones Residencial de Mediana densidad Especial (RE) y Residencial
Bono Solidario ( RBS) y lotes para uso institucional y de servicios vecinales.

El proyecto Palmanova comprendera la construccién de aproximadamente 20,000 viviendas
de acuerdo a la zonificacion asignada la cual permite la construccién de viviendas tipo
unifamiliares, adosadas, en hilera, edificios de apartamentos y vivienda multifamiliar, con
altura maxima de PB+ Tres (3) pisos. Ademas de las zonas residenciales distribuidas en 3
macrolotes con zonificacion RBS y 11 macrolotes con zonificacién RE, el proyecto busca
crear un ambiente completo, como incorporar diferentes tipos de comercios en los 4 lotes
para uso comercial, asi como dreas de tres lotes destinados Equipamiento Urbano (Esv)
donde se ubicardn las plantas de tratamiento de aguas residuales ( PTARs) y un lote
destinado para los Servicios Institucionales Vecinales (Siv3) y la conservacién de la
vegetacion de bosque secundario a lo largo de las servidumbres de proteccion ambiental de
las quebradas dentro del proyecto

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA DIRECCION DE
SEGURIDAD HIDRICA

Pagina 104 (6.6 Hidrologia):

Dentro de los terrenos del proyecto no hay cuerpos de agua permanentes sino sélo dos (2)
depresiones naturales o quebradas intermitentes que por gravedad conducen las aguas de
lluvia hacia una quebrada, ubicada a 1.7 Km del lindero Este del proyecto, afluente del
Rio Santo, que a su vez es afluente del Rio Chico
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~ ANALISIS TECNICO
Pagina 104: Se menciona que los 2 cuerpos de agua que estan dentro del proyecto son

intermitentes, sin embargo mediante imagenes de google earth se puede observar que estos
cuerpos de agua conservan un cordén de bosques que predomina aun en época seca (enero
de 2022 segiin la imagen n°1).

CONCLUSIONES
*Requiere ampliacion de los siguientes puntos:

1. Para los puntos solicitados en la pagina 104 solicitamos:

1.1.validar mediante inspeccién con personal de la regional competente, si las dos (2)
fuentes hidricas citadas en el estudio son o no intermitentes, validando si aun en
€poca seca mantienen un flujo de agua continuo y si existe una naciente u ojo de
agua dentro del proyecto.

1.2.Verificar si existen otros cuerpo de agua, ademas de las dos (2) quebradas
mencionadas, ver mapa n°l y tabla n°1

1.3.Reiteramos la importancia de la proteccion de las fuentes hidricas, tal como lo
establecen en la pagina 68, en donde se comprometen a conservar el bosque de
galeria de las fuentes hidricas existentes. Para esto solicitamos elaborar un mapa en
donde se pueda evidenciar las zonas de protecc:6n cumpliendo con lo establecido en
el articulo 23 de la ley 1 del 3 de febrero de 1994.

Anexos
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Repllca de Panama
Estudio de Impacto Ambiental categoria II
Proyecto "PALMANOVA"
Direccion de Seguridad Hidrica
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Sistema de referencia espacial:
Sistema Geodesico Mundial de 1984
Proyeccién Universal Transversal de Mercator

Zona 17 N
LEYENDA

] Quebradas mencionadas en el estudio
Posibles cuerpos de agua
] Poligono del Proyecto PALMANOVA

Mapa n°1: Referencia para la conclucién 2.2

Coordenadas aproximadas de la posibles
fuentes hidricas adicionales dentrc del poligono

1 690417 E 1005201 N
2 690077 E 1005915 N
3 630298 E 1004394 N
Tabla n°1
Elaborado por Visto Bueno
onjatan Rodrigu Joel Jaramillo
Técnicp - Dept. Conservacion de Suelos Jefe del Dpto. de Conservacién de Suelos
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