MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE HERRERA
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DENOMINADO “URBANIZACION CANANDRIA”

LDATOS GENERALES

FECHA: 18 DE MAYO DE 2023

PROYECTO: URBANIZACION CANANDRIA

CATEGORIA: I

PROMOTOR: INMOBILIARIA CRESPO CASTILLERO, S.A. (CRECASA)
JOSE SERRANO (IAR-052-98)

CONSULTORES:
IRIELKA VILLARREAL (IRC-040-20)

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE MONAGRILLO, DISTRITO DE
CHITRE, PROVINCIA DE HERRERA.

II. ANTECEDENTES

El dia diez (10) de Enero de 2023, La sociedad INMOBILIARIA CRESPO CASTILLERO,
S.A. (CRECASA), cuyo Representante Legal es el Sefior HECTOR ROLANDO CRESPO
BARRIA, varén, de nacionalidad Panamefia, con cédula de identidad personal N° 6-34-404,
presenté ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria I, denominado “URBANIZACION CANANDRIA” elaborado bajo la
responsabilidad de los consultores JOSE SERRANO e IRIELKA VILLARREAL, personas
naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Ambientales para elaborar
Estudios de Impacto Ambiental que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante resolucion IAR-

052-98 e IRC-040-2020 respectivamente.

El proyecto urbanistico lleva por nombre “URBANIZACION CANANDRIA”, consiste en
parcelar y servir una finca con un 4rea total de 3 has 672 m? 74 dm? dentro del Folio Real N°
30310, ubicada en el Corregimiento de Monagrillo, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera;
donde se pretende construir 41 residencias especiales con lotes desde 450.00 m2. Dentro del
proyecto se plantea la construccion de vias de acceso, electricidad, agua potable y aguas
servidas. Adicional se dara entrada a los servicios de telefonia, television y demas que sean

requeridos por los propietarios.

En esta etapa se llevara a cabo las diferentes actividades necesarias para construir la
infraestructura de las residencias. La construccién se iniciard luego de obtener los permisos de

construccion y ambientales exigidos en el PMA de este EsIA.
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Durante la construccion se ejecutardn las siguientes actividades:

Construccion de caseta para deposito de materiales, herramientas y utiles de los

trabajadores.

Instalacién de sanitarios portatiles, para las necesidades fisioldgicas de los colaboradores.

Adecuacion del sitio: Consiste en remover la vegetacién existente en las dreas de
construccion, con la autorizacion del Ministerio de Ambiente y atendiendo los
compromisos de indemnizacion ecoldgica establecidos en Resolucion AG-0235 de 12 de
junio de 2003. Seguidamente se conformard el terreno para adecuarlo a las exigencias del

proyecto.

Demarcacion en el terreno de los sitios donde se construiran las viviendas, calles, areas

verdes, de uso publico, sistemas de abastecimiento de agua potable y sanitario.

Construccion de Calles y aceras, para lo cual se ejecutaran las siguientes actividades: corte
y cuneteo, colocacion y compactacion de la sub base de material selecto 0.20 m de espesor
y de la base de material pétreo 0.15 m de espesor, imprimacion y doble sello asfaltico con
piedras de 3/4" y 3/8". Las cunetas serdn pavimentadas y aquellas con profundidades

iguales 0 mayores a 0.50 metros llevaran tapa de hormigoén. Las aceras se construirdn con
hormigén de 2,000 Ibs/plg2.

Para la construccion de las viviendas se realizaran las siguientes actividades:

[ ]

Apertura de fundaciones de concreto armado y de bloques de 6" reforzados, segun el

Codigo Estructural 2014 de la Reptiblica de Panama.

Construccion de columnas de concreto armado, con sus respectivas vigas de amarre y

conformacion de paredes mediante formaletas.

Colocacion de doble carriolas de acero galvanizado 2”x6” cal.16 y carriolas de acero

galvanizado 2" x 4" espaciadas a 0.80 m c.a.c. con espaciadores de 1/2 @ L/3.

Instalacion de techo.

Instalacion de tuberfas conductoras de agua potable, aguas servidas y electricidad. Para el
agua potable se utilizara tubos P.V.C. calibre 40, doble impacto, que se conectara a la linea
de distribucion del proyecto. La energia eléctrica se tomara del tendido que se construira

para el residencial.

Repello liso en ambas caras.
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* Acabados. Esta actividad comprende la instalacion de puertas, ventanas, cielo raso, detalles

finales de plomeria, bafios, sanitarios y lavamanos, electricidad y pintura, entre otras

actividades.

e Colocacion de canasta individual para la recoleccion de residuos solidos en una esquina

frontal visible de las viviendas para facilitar su recoleccion por el Municipio o entidad que

brinde los servicios.

e (C

onexion de las aguas servidas al sistema de alcantarillado perteneciente al IDAAN,

haciendo solicitud y siguiendo los pasos establecidos en la oficina mas cercana o asi gnada a

la zona donde se ejecutari el proyecto.

Mediante Certificacion SINAPROC-DPH-008/ 26-05-2022, emitida por el Sistema Nacional de

Proteccion Civil, se indica que para el desarrollo del proyecto en la finca Folio Real No. 30310,

la cual posee un area de 3 has 672 m? 74 dm?, se recomienda cumplir estrictamente con

recomendaciones, de las cuales pasamos a destacar las siguientes:

Construir drenajes que facilite la evacuacion de todo el efluente pluvial que se genere
dentro del residencial. Este drenaje debe ser capaz de desalojar las aguas sin causar la

afectacion de terceras personas.

Realizar una buena ejecucion de movimiento de tierra con responsabilidad, conforme a la
terraceria segura diseflada y aprobada; garantizando la estabilidad de los taludes y sin

causar afectaciones a la comunidad vecina.

Asegurar que los movimientos de tierra no afecten ni directa ni indirectamente los
cuerpos de agua cercanos en cuanto a su capacidad de conduccién, asi como en la calidad
del agua, especialmente por la contaminacion debido al mal manejo de sedimentos.

Respetar las servidumbres pluviales de los cuerpos de agua cercana.

Construir un sistema de recoleccién de aguas pluviales que garantice la evacuacion de

esta de una manera segura, eficiente y sin la afectacion de terceras personas.

Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos que reposan en las

diferentes instituciones.

Ser vigilantes que la disposicion o descarga final del efluente liquido, no afecte a la

comunidad vecina.
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o Garantizar que durante la ejecucion y operacién del proyecto, no se generaran impactos
negativos a las comunidades cercanas. Los servicios basicos de agua, electricidad,

sanidad, vias entre otros; no deben desmejorarse debido a la ejecucion de este proyecto.

Mediante nota 044-2022-DI-DPH, el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), certifica que para la construccién de viviendas para el proyecto denominado
“Urbanizacion Canandria”, a desarrollarse sobre Folio Real: 30310; Cédigo de Ubicacion: 6006,
propiedad de “Inmobiliaria Crespo Céstillero, S.A. (CRECASA), es beneficiada con el
suministro de agua potable y sistema de alcantarillado sanitario bajo las siguientes
observaciones:

El servicio de agua potable:

Frente al terreno en estudio pasa una tuberia de 8” PVC perteneciente al IDAAN. Para la
conexion al sistema de Acueducto del IDAAN el propietario debe cumplir con la instalacién

adecuada de acuerdo a los requerimientos y normas técnicas exigidas por la institucion.

El corregimiento de Monagrillo es uno de los sectores en crecimiento tanto en proyectos tipo
comercial como habitacional por lo que ha causado deficiencias de bajas presiones sobre todo en

las horas de maximo consumo y esta situacion se agrava mas en la estacion seca (verano).
Por lo tanto, es de suma importancia consideran en sus estudios el disefio de instalaciones
auxiliares (Tanque de reserva), cuya capacidad dependera de los calculos hidraulicos basados

en el tipo de proyecto a desarrollar.

Sistema de alcantarillado:

Este sector no cuenta con los servicios de sistema Alcantarillado atendidos por el IDAAN. Para
el disefio de todo tipo de proyecto residencial o comercial deben regirse por las normas y

especificaciones técnicas vigentes en el IDAAN.

Mediante nota GZA-AP-031-2022 de NATURGY, en la cual solicitan la factibilidad de servicio
eléctrico para el proyecto a realizarse en el sector construccion tipo “URBANIZACION
CANANDRIA”, sobre el inmueble con Folio Real N° 30310, con codigo de ubicaciéon 6003, le
informan que de cumplir con las normativas de EDEMET, S.A. y con la legislacién vigente en

materia de electricidad, la instalacion del servicio eléctrico para su proyecto es factible.

Adicional le indican que, si existen lineas eléctricas en el sector, no deben construir edificaciones
debajo de estas lineas existentes y mantener las distancias de seguridad, sefialadas en el Cdigo

de Seguridad Eléctrica Nacional C2-2002, Tabla 234-1.

Mediante nota 222-ALMCH-2022, del Municipio de Chitré, en la cual certifican que para el
proyecto del sector Construccion, denominado TIPO “Urbanizacién Canandria”, ubicado en
el corregimiento de Monagrillo, Distrito de Chitré, provincia de Herrera, si existe ruta para

brindar el servicio de recoleccion de desechos domésticos por parte del Departamento de Ornato
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y Aseo del Municipio de Chitré.

Mediante Resolucién No. 1039-2022 de 26 de octubre de 2022, emitida por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, se Resuelve APROBAR, el cambio de codigo de zona o
uso de suelo R-R (Residencial Rural) al codigo de zona o uso de suelo R-E (Residencial
Especial), del Plan Normativo para la ciudad de Chitré - Resolucién No. 5 de 22 de abril de
1981, para el folio real 30310 (F), con cédigo de ubicacién 6003, con una superficie de 3
hectareas + 672 m? + 74 dm?;, ubicado en el corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré,

provincia de Herrera.

El proyecto se desarrollara sobre el Inmueble Chitré, Codigo de Ubicacién 6003. Folio Real No.
30310 (F). Propiedad de INMOBILIARIA CRESPO CASTILLERO, S.A., (CRECASA) ubicado
dentro del corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera, sobre las

siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84; (ver cuadro).

Coordenadas UTM, con Datum WGS
84, del Area del Proyecto
Punto Norte Este

1 883030.51 559976.76
) 883058.87 559972.94
3 883109.23 559969.97
4 883138.27 559964.5

5 883145.26 559962.63
6 883087.31 559721.38
7 883059.5 559730.09
8 883034.18 559736.96
9 882945.03 559760.81
10 882964.6 559816.43
11 882990.57 559887.01
12 883020.93 559886.17

Mediante PROVEIDO-DRHE-01-2023, del doce (12) de enero de 2023, (visible en las foja 46
del expediente administrativo), el Ministerio de Ambiente, Direccién Regional de Herrera, admite
a la fase de evaluacion y analisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado
“URBANIZACION CANANDRIA”, v en virtud de lo establecido para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155
de 5 de agosto de 2011, se surti6 el proceso de evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el

expediente administrativo.

Mediante correo electronico enviado el dia jueves doce (12) de enero de 2023, donde se adjunto
las Coordenadas UTM Datum WGS 84, mapa y formulario; la Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental, solicita a la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), la verificacion de las
coordenadas UTM del proyecto, DIAM responde el dia miércoles dieciocho (18) de enero de
2023, con la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0071-2023, en el cual se indica que con los datos
proporcionados se generd un poligono con una superficie de (3 ha + 472.98 m?), El mismo se

ubica fuera de los limites del SINAP.
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De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del suelo, afio 2012, el poligono se ubica en la categoria
de “Pasto” y seglin la Capacidad Agrolégica se ubican en el tipo IV (Arable, muy severas

limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). (fs. 47

a 50).

Se realizo inspeccion el dia viernes veinte (20) de enero de 2023, donde se pudo comparar la linea
base indica en el EsIA con la realidad de campo, posteriormente se elaboré Informe Técnico de
Inspeccion, con fecha de veintitrés (23) de enero de 2022, donde se describieron los componentes
fisicos y biolégicos del area a impactar, ademéas de la verificacion de coordenadas UTM, Datum

WGS 84 y toma de imagenes fotograficas. (fs.51 a 58).
III. ANALISIS TECNICO

Después de evaluar y analizar cada uno de los componentes ambientales del EsIA, asi como su
Plan de Manejo Ambiental, se procede a detallar los aspectos fisicos, bioldgicos y

socioecondmicos relevantes dentro del mismo.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En referencia al aspecto fisico, segtin lo descrito en el Estudio de Impacto Ambiental, con

respecto a la caracterizacién del suelo se indica que, el suelo es de color marrén, arcilloso.

Segun el mapa de los suelos de Panama, elaborado por el IDIAP, los suelos del 4rea del proyecto
se clasifican como alfisoles. Son suelos formados en superficies suficientemente Jovenes como
para mantener reservas notables de minerales primarios, arcillas, etc., que han permanecido
estables, esto es, libres de erosion y otras perturbaciones edaficas, cuando menos a lo largo del

ultimo milenio.

Con respecto a la Descripcién del uso de suelo, Fl area donde se pretende desarrollar el

proyecto se encuentra baldia, sin embargo, en tiempos pasados, ha sido utilizada por décadas
para actividades propias del desarrollo humano (los limites al 4rea de influencia son zonas

residenciales) y ganaderas, se aprecia por la poca representatividad de densidad arbolar.

Deslinde de la propiedad: El Inmueble objeto a desarrollo, segun certificacion del Registro

Publico de Panama4, colinda al Norte: Angel Santos Rios, Sur: Francisco Mendieta Rodriguez,
Este: Camino de La Arena a Boca Parita, y Oeste: Sociedad Corro Villarreal S.A. Francisco

Mendieta Rodriguez.

Con respecto a la topografia segin el EsIA se indica que, el terreno presenta una topografia
irregular, presentando la altura més alta con la cota 46.00 metros sobre el nivel del mar y la mas
baja de 36 metros sobre el nivel del mar. El punto mas bajo del terreno se encuentra hacia la

parte central del mismo.
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Referente a la Hidrologia segun el EsIA, se indica que dentro del terreno no hay curso de agua

superficial ni explotacion de aguas subterraneas.

Con respecto a la calidad del aire segin el EslA, se establece que la zona donde se desarrollara

este proyecto no cuenta con un registro de calidad del aire, pero por la ubicacién en un area
donde hay presencia rural y trafico vehicular no se precisa una calidad alta de este, y tampoco

generard este proyecto una alteracion significativa.

Referente al ruido segun el EsIA, en la etapa de construccion el ruido puede aumentar, pero serd
puntual y temporal producto de los equipos utilizados y seran tiempos cortos en horario diurno.
Al momento de la visita en funcién de inspecciones se observé fuente de emision de ruido,
producto de las actividades que se desarrollan en el drea y los vehiculos que transitaban,
concentrandose el ruido hacia las vias producto del trafico, pero este ruido no se presenta como

dafiino o insoportable, se puede considerar como molesto en ocasiones.

Referente a los olores, indica el EsIA que durante las visitas de campo no se percibieron olores
molestos que pudieran indicar el escape o emanacién de gases. En el proceso constructivo del
proyecto no se utilizardn materiales que puedan expeler olores molestos ni contaminantes al

ambiente ni mucho menos en la ejecucion.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Con respecto al componente biologico Flora, segin informacion contenida en el EsIA, al
momento de levantar la informacion de campo para este EsIA, el poligono donde se desarrollara
el proyecto se encontraba en uso ganadero. El promotor nos informs, que éste se utilizd en el
pasado en actividades ganaderas las cuales fueron dejadas en su momento, pero al final del
proceso, se decidio el desarrollo residencial, por lo que en su totalidad esta cubierto de pastizales,

tal como se seflalé anteriormente.

Se realizé un inventario forestal para toda el area de estudio, realizando un reconocimiento de las
especies en el lugar del proyecto; donde se tomo los datos de todos los arboles (inventario pie a

pie) como son: D.A.P. (Diametro a la altura del pecho), altura total, altura comercial, calidad de

fuste y sanidad del arbol.

Caracterizacion vegetal o Inventario Forestal

No. Arbol DAP (m) Alturas — (m) Volumenes / arbol (m?)
Total Comercial | Total Comercial
1 0.50 12.00 4.00 1.06 0.35
2 Corotu 0.30 5.00 2.00 0.16 0.06
3 035 8.00 3.00 0.35 0.13
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4 1.50 16.00 8.00 19.80 9.90
1 0.40 4.00 2.00 0.23 0.11
2 guacimo 0.45 8.00 3.00 057 0.21
3 0.35 4.00 2.00 0.17 0.09
1 Ficus 0.90 8.00 3.00 3.56 1.34

En cuanto al componente bioldgico Fauna, segin informacion contenida en el EslA, la
estrategia de trabajo utilizada para identificar la fauna, consistié en la observacion directa en
campo, interpretacion de cantos de especies de aves y consultas a moradores mas cercanos al
proyecto. En el campo se anot6 el nombre comun de las especies observadas y posteriormente,
en la oficina, se identifico el nombre cientifico, con apoyo de material bibliografico (listados y
claves taxonomicas) y estudios anteriores elaborados por los consultores. Muy importante
reconocer la colaboracion de los moradores del 4rea, los cuales manejan conocimiento de la

fauna del lugar.

Légicamente la existehcia de fauna esta directamente relacionada con la vegetacion existente,
razon por la cual, en el terreno objeto de estudio solo se observa fauna de importancia menor; no
existen aquellas que se encuentran en peligro de extincion segun la Convencién Sobre el
Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestre (CITES). Aun asi,

es posible encontrar algunos tipos de fauna menor como son los siguientes:

JO/Fc/yb
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MAMIFEROS, ANFIBIOS, REPTILES
Nombre Comun | Nombre Cientifico Observacion
Bejuquilla Oxiybelis sp. Reportado
Viboras Bothrops sp. Reportado
Meracho Basiliscus basiliscus Observado
Borriguero Anolis sp. Observado
Iguana verde Iguana iguana sp. Reportado
Sapo comun Bufo bufo Observado
Lagartijas Anolis sp. Observado
Rata de monte Ratus muridae Reportado
AVES
Nombre Comin | Nombre Cientifico Observado
Gallinazo Coragyps atratus Observado
Comun
Tierreritas Culumbina talpacoti Observado
Paloma colorada Patagioenas Observado
cayennensis
Talingo Scaphidura Observado
orizybora
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

En cuanto a la Percepcién local sobre el proyecto el EsIA indica que el plan de participacién

ciudadana es una metodologia establecida por el Ministerio de Ambiente, para todo Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA). A través de este mecanismo se informa a la comunidad, respecto de
las caracteristicas constructivas y ambientales del proyecto, de los potenciales impactos con sus
medidas de mitigacion y control, del marco regulatorio e institucional, de los compromisos
legales del promotor. Por su parte, la comunidad hace publica sus inquictudes y observaciones al
proyecto, las que son de gran beneficio para el promotor y de gran apoyo para el desarrollo del

estudio de impacto ambiental.

Con el propésito de informar a la comunidad sobre las generales del proyecto, se distribuyeron
fichas informativas con las caracteristicas principales del mismo, un pequefio resumen de los
impactos positivos y negativos que puede ocasionar el accionar el proyecto residencial. Las
encuestas fueron aplicadas a trece (13) personas del area. Los encuestados representan los
vecinos mds cercanos al proyecto, pertenecen especificamente a los residentes y vecinos

cercanos al area de influencia directa del proyecto en Monagrillo.

Resultados:
» El161.54 % de los encuestados, no tenian conocimiento del proyecto.
» E1 100 % de los encuestados, aceptan el proyecto.
» El 46.15 % de los encuestados consideran que la Tala, es un problema ambiental que
afecta a la comunidad, el 46.15 % que el ruido y el 7.7 % que la basura.
» E1 100 % de encuestados considera que el proyecto, no provocara dafios al ambiente.
» E1'100 % de encuestados no tiene conocimiento de hallazgos arqueoldgicos.

» El 100 % de encuestados no tiene conocimiento de ocurrencia de inundaciones.

Hasta este punto, de acuerdo a la evaluaciéon y andlisis del EsIA y a la realizacion de la
inspeccion al sitio de desarrollo del proyecto, se determiné que existian aspectos técnicos que
requerian ser aclarados, por lo cual se solicité al promotor la primera informacién aclaratoria,
mediante Nota DRHE-SEIA-0093-2023, con fecha de 23 de enero de 2023, notificada el dia
veinticuatro (24) de enero del 2023. (fs. 59 a 61 del expediente administrativo correspondiente),

establecia lo siguiente:

1. En la pagina 26 del EslA, punto 5.4.2 Construccién/ejecucion, se indica “/...J...
Conexion de las aguas servidas al sistema de alcantarillado perteneciente al IDAAN,
haciendo solicitud y siguiendo los pasos establecidos en la oficina mds cercana o
asignada a la zona donde se ejecutara el proyecto...[..]”. pagina 32, punto 5.6.1
Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,
transporte publico, otros), se indica “/.../... Aguas servidas: Durante la etapa de
construccion, se dotard con el servicio de letrinas portdtiles, y en la etapa operativa se
descargaran al sistema de alcantarillado perteneciente al IDAAN, haciendo solicitud y
siguiendo los pasos establecidos en la oficina mds cercana o asignada a la zona donde

JO/Fclyb Pagina 9 de 18
5 84



se ejecutard el proyecio...[...]”. pagina 35, punto 5.7.2 Liquidos, se indica “/...]...
Durante la etapa de operacion, los ocupantes de las viviendas generaran desechos
liquidos los cuales ya en la etapa de construccion se deben prever el tratamiento de
estos, ya sea con la construccion de fosas o alcantarillados y para ello contara con el
apoyo de respectivas entidades en cuanto a solicitud de permisos y normas de
adecuacion...[...]”. Sin embargo la Nota 044-2022-DI-DPH, de 9 de mayo de 2022, del
IDAAN establece que el sector no cuenta con los servicios de sistema Alcantarillado
atendidos por el IDAAN. Expuesto todo lo anterior debe:

a) Aclarar y definir el manejo de las aguas residuales del proyecto.

b) En caso de conectarse al sistema de Alcantarillado del IDAAN., debe :

b.1 Indicar quien sera el responsable de la instalacién de la tuberia, hasta
la conexidn con la linea existente.

b.2 Coordenadas que delimiten la longitud del alineamiento (tuberia),
desde el proyecto hasta la conexion con el sistema de alcantarillado
sanitario.

b.3 En caso de que la instalacion de la tuberia se tenga que realizar por la
calle Benjamin Quintero debe, presentar lo siguiente:

b.4 Linea base del area a intervenir, actividad a ejecutar, ponderacién de
impactos y medidas de mitigacion.

c¢) En caso que se requiera atravesar terrenos privados para acceder al punto de
interconexion del sistema debe presentar:

c.1 linea base del 4rea a intervenir, actividad a ejecutar, ponderacion de
impactos y medidas de mitigacion.

¢.2 Registro(s) Publico(s), de la(s) finca(s), autorizaciones y copia de
cédula de duefio(s), ambos documentos debidamente notariados. En caso
de que el duefio sea persona juridica, debera presentar Registro Pablico de
la sociedad (vigente).

d) En caso de construccion de tanque o fosa séptica debe:

d.1 Indicar las actividades a ejecutar para la construccion del tanque
séptico. Actualizar punto 5.4.2.

d.2 Presentar plano y memoria técnica del sistema, los cuales deben estar
firmados y sellados por un profesional idéneo.

2. Presentar plano de el/los modelo(s) de vivienda(s) donde se establezca el cuadro de areas
de construccion respectivo.

3. Presentar plano de areas de uso publico, donde se defina el area de construccion de la

cancha de baloncesto, ciclo via, gacebo y pozo. Incluir dichas dreas en el plano
denominado ARQ-01.

4. Indicar para que se pretende utilizar el pozo que sera construido segun el plano
denominado ARQ-01, en caso de que el mismo sea utilizado para abastecer de agua
potable al proyecto en etapa operativa debe presentar lo siguiente:

JO/Fc/yb
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a) Prueba de bombeo firmada por especialista idoneo y realizada en cumplimiento
de la normativa, donde se establezca si el pozo tiene la capacidad para abastecer
de agua al proyecto.
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b) Presentar andlisis de calidad de agua potable del pozo, realizado por un
laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de Acreditacion y con base en los
resultados obtenidos definir:

b.1 Como se cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 23-395-99
sobre los requisitos generales y definiciones del agua potable.

b.2 En caso de instalar un sistema de tratamiento de agua potable, presentar
memoria técnica de la planta de tratamiento de agua potable a implementar y
coordenadas de ubicacion UTM Datum WGS 84 del poligono donde se instalara.

5. En la pagina 26 del EsIA, punto 5.4.2 Construccién/ejecucion, se indica “/...J...
Adecuacion del sitio: Consiste en remover la vegetacion existente en las dreas de
construccion, con la autorizacion del Ministerio de Ambiente y atendiendo los
compromisos de indemnizacion ecologica establecidos en Resolucion AG-0235 de 12 de
Junio de 2003. Seguidamente se conformard el terreno para adecuarlo a las exigencias
del proyecto... [..]”. Péagina 40 punto 6.4 Topografia, se indica.. /..]
El terreno presenta una topografia irregular, presentando la altura mds alta con la cota
46.00 metros sobre el nivel del mar y la mds baja de 36 metros sobre el nivel del mar.
El punto mds bajo del terreno se encuentra hacia la parte central del mismo... [...]".
Certificacion SINAPROC-DPH-008/26-05-2022, punto 10. indica .../...] la topografia
del terreno presenta grandes pendientes por lo que es necesario realizar el debido

movimiento de tierra para prevenir posibles deslizamientos...[...]” por lo expuesto
debe:

a) Presentar planos de terraceria final, el cual debe estar firmado y sellado por
profesional idoneo, dicho plano debe indicar lo siguiente:
i. Nombre del proyecto. localizacion regional.
ii. Poligono definido.
iii. Curvas de nivel con la topografia original de la finca.
iv. Curvas de nivel con topografia del acondicionamiento propuesto.
v. Secciones a cada 20 metros.
vi. Seccidn taludes.
vil. Seflalar taludes establecidos y protegidos.

6. En la pdgina 4 de la Certificacion SINAPROC-DPH-008/26-05-2022, punto 11. Indica...
[...] la hidrologia del terreno puede contribuir a la acumulacion de agua en la parte
central del mismo. Por esta razon es necesario buscar la manera de desalojar las aguas
del terreno de una manera segura sin que se genere afectaciones en el residencial o a
terceras personas... [...]/”. Al igual que en inspeccion realizada se observd drenaje
natural existente el cual atraviesa el poligono a desarrollar en direccion Norte a Sur y se

conecta a fuente hidrica existente (Quebrada) en la Inmueble colindante, por lo tanto
debe:

a) Presentar plano de drenaje pluvial, el cual deberda contar con la respectiva

aprobacion de la Direccion de Disefios y Drenajes, del Ministerio de Obras
Publicas (MOP).

Pasamos a destacar algunos puntos importantes de las respuestas a la Primera Informacién
Aclaratoria presentada por el promotor mediante nota sin numero, con fecha de catorce (14) de
febrero de 2023 y recibida en Miambiente, Direccion Regional, Seccion de Evaluacién de
Impacto Ambiental, el dia catorce (14) de febrero de 2023. (fs. 62 a 86 del expediente

administrativo correspondiente):
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Respuesta a la pregunta No. 1

En respuesta a la pregunta nimero uno, punto “A” aclaramos que el manejo de las aguas
residuales del proyecto sera mediante un tanque séptico por unidad de vivienda, ya que la
institucion del IDAAN no cuenta con los servicios de alcantarillado sanitario en esta 4rea del
proyecto. Se adjuntan planos del sistema sanitario firmado y sellado por el profesional idéneo.
Las actividades que se agregan al punto 5.4.2. Construccion/ejecucion para la ejecucion del
tanque séptico serian:

* Construccion de tanque séptico por unidad de vivienda con descarga a zanja de infiltracién y

sumidero, con recorrido segun pruebas de percolacion realizadas para cada lote.

* Conexion de las aguas servidas de la vivienda, al sistema del tanque séptico por unidad de
vivienda. Se adjunta pruebas de percolacion donde se detalla recorrido y céleulos del sistema

sanitario propuesto para este proyecto, con sello y firma del profesional idéneo. Se adjunta
planos Sanitarios SANT-04.

Respuesta a la pregunta No. 2

Respondiendo la pregunta niimero dos, se adjunta planos del disefio de la vivienda donde el area
cerrada esta compuesta por: sala, comedor, cocina, recamaras, bafios, lavanderia, dando un total
de 99.78 m* y un drea abierta compuesta por estacionamientos para dos autos y terraza, dando un
total de 38.72 m> El total de area de construccion de la vivienda es de 138.50 m?. Se adjunta

planos constructivos de la vivienda ARQ-01 y ARQ-02.

DESGLOSE DE AREAS DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA
AREA CERRADA 99.78 m?
AREA ABIERTA 38.72 m?
TOTAL DE AREA DE CONSTRUCCION 138.50 m?

Respuesta a la pregunta No. 3

En respuesta a la pregunta nlimero tres, se adjunta plano de 4reas de uso publico, donde se define
area de construccion de cancha de baloncesto con 128.80 m?, ciclo via con 472.80 m?, gazebo
con 28.85 m* y pozo con 10.25 m En el plano denominado “ARQ-01”, presentado en el ingreso
del ESIA para este proyecto, ahora llamado “ANT-007, en el cuadro de 4reas se encuentra el total

de area de uso publico con 2,808.76 m?

Se adjunta planos de 4rea de uso publico: A.V-11, A.V-12 y T.Q-13.

DESGLOSE DE AREAS DE CONSTRUCCION DE USO PUBLICO
CANCHA DE BALONCESTO 128.80 m?
CICLOVIA 472.80 m?
GAZEBO 28.85 m?

POZO 10.25 m?
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Respuesta a la pregunta No. 4
Respondiendo la pregunta nimero cuatro, se mandaron a hacer los analisis y estamos a espera de

los resultados de prueba de bombeo y anélisis de calidad de agua.

Respuesta a la pregunta No. 5
Respondiendo la pregunta nimero cinco, se presenta planos de terraceria final, en el cual se

muestra el poligono definido con las curvas de nivel topografico original de la finca.

Respuesta a la pregunta No. 6

Respondiendo a la pregunta seis, se presenta planos del drenaje pluvial donde se indica el
recorrido de las aguas pluviales, pero el mismo no se puede presentar aprobado por la Direccion
de Disefios y Drenajes del Ministerio de Obras Publicas (MOP), ya que, para poder ingresar los
planos de drenaje pluvial en el MOP, se necesita la aprobacién de Anteproyecto por parte del
MIVIOT en ventanilla Gnica.

En Ventanilla Unica del MIVIOT las instituciones MINSA y Mi Ambiente solicitan que dentro
de la documentacion para la aprobacion del anteproyecto, se presente la resolucién de aprobacion
del estudio de impacto ambiental. Por lo que se hace necesario aprobar el estudio de impacto
ambiental primero, para proceder con la aprobacion del anteproyecto en Ventanilla Unica del
MIVIOT vy luego iniciar el tramite de Etapa de Construccion donde se presentan los planos
pluviales a la institucion del MOP.

Adjunto hojas de recomendaciones por parte de las instituciones MINSA, Mi Ambiente y MOP,

donde se observa la documentacion solicitada por estas instituciones

NOTA: Se presenta actualizacién de los planos del proyecto, donde a solicitud de
Ventanilla Unica, nos indican que se debe ampliar la calle del proyecto a 15.00 metros,

quedando el mismo con 40 lotes y el cuadro de dreas del proyecto queda de la siguiente

manera:
DESGLOSE DE AREAS
AREA UTIL DE LOTES (40) 19,353.68 m? | 63.10 %
AREA DE USO PUBLICO 2,808.76 m*> | 9.16 %
AREA DE SERVIDUMBRE VIAL | 8,267.66 m*> | 26.95 %
AREA DE TANQUE 242.64 m? 0.79 %
AREA TOTAL DEL PROYECTO | 30,672.74 m® | 100.00 %

Hasta este punto, de acuerdo a la evaluacién de las respuestas presentadas por el promotor se
determiné que las mismas fueron respondidas satisfactoriamente; con excepcion de la respuesta
No. 4, la cual no presento lo indicado, por lo tanto se solicité al promotor la segunda informacion
aclaratoria, mediante Nota DRHE-SEIA-0245-2023, con fecha de 15 de febrero de 2023,
notificada el dia 11 de mayo del 2023. (fs. 81 del expediente administrativo correspondiente),

debido a que:
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1. No se presento la respuesta de la pregunta No.4 de la Nota DRHE-SEIA-0093-2023, por

lo tanto le reiteramos que debe presentar:

a) Prueba de bombeo firmada por especialista idéneo y realizada en cumplimiento
de la normativa, donde se establezca si el pozo tiene la capacidad para abastecer

de agua al proyecto.

b) Presentar andlisis de calidad de agua potable del pozo, realizado por un
laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de Acreditacion y con base en los
resultados obtenidos definir:

b.1 Como se cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 23-395-99
sobre los requisitos generales y definiciones del agua potable.

b.2 En caso de instalar un sistema de tratamiento de agua potable, presentar
memoria técnica de la planta de tratamiento de agua potable a implementar y

coordenadas de ubicacion UTM Datum WGS 84 del poligono donde se instalara.

Pasamos a destacar la respuesta a la Segunda Informacién Aclaratoria presentada por el
promotor mediante nota sin nimero, con fecha de 16 de mayo de 2023 y recibida en Miambiente,
Direccion Regional, Secciéon de Evaluacion de Impacto Ambiental, el dia 16 de mayo de 2023.

(foja 82 del expediente administrativo correspondiente):

Respuesta a la pregunta No. 1

En respuesta a la pregunta nimero 1, la prueba de bombeo para establecer si el pozo tiene la
capacidad para abastecer de agua al proyecto y el analisis de calidad de agua potable del mismo,
fueron solicitadas a la institucion (IDAAN), la cual realizo las pruebas de bombeo en sitio a lo
cual estamos a la espera de los resultados de estas a través del informe correspondiente, no
obstante, ambos puntos son de obligatoria entrega a el IDAAN para la aprobacion de los planos
en Ventanilla Unica, por lo cual una vez tengamos ambos resultados los cuales entregaremos a
Ventanilla Unica para aprobacion de los planos, procederemos a enviar fiel copia (notariada) a

ustedes (Miambiente) y queden guardadas en sus archivos.

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, en la primera y segunda informacién

aclaratoria, el promotor tendra que:

a. Informar mediante nota la fecha de inicio de ejecucion del proyecto, a la Direccion
Regional de MIAMBIENTE Herrera, para poder cumplir con el plan de seguimiento,

control y fiscalizacion respectivo.

b. Cumplir con el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, en cumplimiento a la
Resolucion AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; para lo que contara con treinta (30)
dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera,

establezca el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.
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C.

j-

k.

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, Direccion Regional de Herrera, cada seis (6)
meses, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa,
durante la construccion del proyecto, un informe sobre la implementacion de las medidas
de prevencion y mitigacion; de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental, en la informacion aclaratoria y en esta Resolucion. Este informe se presenta
en un (1) ejemplar original impreso y dos (2) copias en formato digital (Cd), y debera
ser elaborado por un profesional idéneo e independiente de EL PROMOTOR del

Proyecto.

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un

lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de
las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas

para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

Implementar medidas de mitigacion para prevenir que la via aledafia al proyecto no sea

afectada por las actividades constructivas (suelo excedente o semiliquidas de concreto).

Tramitar los permisos de tala de arboles solo para aquellos que sean estrictamente
necesarios, previo al inicio de los trabajos, en la Seccion Forestal del Ministerio de

Ambiente, Direccion Regional de Herrera.

Reforestar en proporcion de 10 drboles por cada especie talada, en la jurisdiccion de la

provincia de Herrera, en cumplimiento a la ley 1 del 3 de febrero de 1994.

Cumplir con la Ley N° 35 de 22 de septiembre de 1966, que “Reglamenta el Uso de las
Aguas”, el Decreto Ejecutivo N° 70 del 27 de julio de 1973 que “Reglamenta el
Otorgamiento de Permisos y concesiones para Uso de Agua”, y la Resolucién No. AG-
145-2004 “Que establece los requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o
Permanentes para Derecho de Uso de Aguas™, e incluir su aprobacion en él informe de

seguimiento correspondiente.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, Direccion Nacional del Patrimonio
Historico, el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar

el respectivo rescate.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la culminacion de los

trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.
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I Coordinar con la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera, el rescate y
reubicacion de fauna, en caso tal de que durante la fase de construccion del proyecto, se
de la presencia de fauna en los predios del area de influencia directa del mismo e incluir

los resultados en el correspondiente informe de seguimiento.

m. Cumplir con la Ley 24 del 7 de junio de 1995 “por la cual se establece la legislacion de
vida silvestre en la Republica de Panama™ y la Ley 39 del 24 de noviembre de 2005 “que

modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de 1995 sobre vida silvestre”

n. El promotor del proyecto debera colocar en lugares visibles dentro del area del proyecto,
avisos o seflales de seguridad para la prevencion de riesgos, en funcion de la naturaleza

de las actividades que se desarrollen, conforme a las normas correspondientes.

0. Hacer la reparaciones, sustituciones o indemnizaciones pertinentes en caso tal de afectar

los bienes propios del estado y de terceros.

p. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 del 15 de febrero de 2008, “Por el cual se

reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

q. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002, “Que reglamenta
el ruido en espacios publicos, dreas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales™; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, “Que
determina los niveles de ruido paras las areas residenciales e industriales” y el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Ruido.

r. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 45-2000
“Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de

Trabajo donde se generen Vibraciones”.

s. Dejar la via que sera utilizada para el transporte de insumo y equipos, tal como estaban o
en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas, siguiendo las

especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y
puentes del MOP.

t. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto

en lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

u. Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e

instituciones correspondientes.
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v. Cumplir con lo establecido el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019, “Medio

Ambiente y Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes

Liquidos a Cuerpos y Masas de Aguas Continentales y Marinas”.

w. Responsabilizarse del manejo integral de los desechos solidos que se produciran en el
area del proyecto, con su respectiva disposicion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de

noviembre de 1947 — Cédigo Sanitario.

X. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccién con el cual se restaure el
sitio o frente de construccion, se eliminen todo tipo de desecho, equipos e insumos

utilizados.

y. Informar al Promotor que debe presentar en el primer informe de seguimiento respectivo
el plano del Sistema Pluvial, debidamente aprobado por la Direccién de Disefio y

Drenaje del Ministerio de Obras Publicas (MOP).

z. En caso de requerir material de préstamo, el mismo deberd provenir de fuente que tenga

Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

aa. Informar al promotor que debe presentar en el primer informe de seguimiento respectivo.
los resultados de la prueba de bombeo y anélisis de calidad de agua del pozo a utilizar

para abastecer de agua al proyecto.

bb. Cumplir con toda la legislacion y Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion
Ambiental aplicables al proyecto enmarcado en el punto 5.3 del Estudio de Impacto

Ambiental.

IV. CONCLUSIONES

I. Una vez evaluado el EsIA y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y
formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, y el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la

actividad, se considera viable el desarrollo de esta actividad.

2. Que el Estudio de Impacto Ambiental no genera, ni presenta alteraciones significativas
sobre el Patrimonio Cultural y cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el

Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009.

3. EI EsIA en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de mitigacién apropiadas sobre

los impactos y riesgos ambientales que se producirdn a la atmdsfera, suelo, vegetacion,
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flora, fauna y aspectos socioeconémicos durante las fases de construccion y operacion del

proyecto,

V. RECOMENDACIONES

e Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adiciéon o cambio de las
técnicas y/o mediadas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de

verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el

Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

o Luego de la evaluacion integral se recomienda APROBAR, el EslA Categoria |
correspondiente  al proyecto denominado “URBANIZACION CANANDRIA”,

presentado por el promotor INMOBILIARIA CRESPO CASTILLERO, S.A.
(CRECASA)
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