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Ingeniero.

DOMILUIS DOMINGUEZ E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental.
E. S. D.

Estimado Ingeniero Dominguez:

En atencion a MEMORANDO - DEEIA-0340-0905-2023. Le remito Informe técnico
DICOMAR N° 038-2023 de la evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria Il
denominado “MIRADOR THE PALMS”. Ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF
ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de San Francisco, distrito y provincia
de Panama, cuyo promotor es la empresa: Compaiiia Insular Americana, S.A.

Atentamente,

OSVALDO ROSAS.

Director de Costas y Mares. Encargado
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Adj.: Informe técnico DICOMAR: N° 050-2023.
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Cc: Marino Abrego, Jefe del Departamento de Manejo Recursos Costeros y Marinos:

Altos de Curundu, Edificio 500, Avenida Ascanio Villalaz, Ciudad de Panam3, Republica de Panama.

Teléfono: +507 500-0855, Ext. 6170 . www.miambiente.gob._pa
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DICOMAR N° 050-2023
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria Il,
“MIRADOR THE PALMS”

Referencia de | DEEIA-0340-0905-2023 con fecha del 09 de mayo
Memorando: de 2023.

Parte sur de una de las escolleras de la isla
artificial. Especificamente proxima entre los lotes
Ubicacion del Proyecto: 41 a 45. ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF
ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panama

Promotor: Compaiiia Insular Americana , S.A.

Representante Legal: ALFREDO PLACIDO
ALEMAN MIRANDA.

Teléfono: 207-8888 EXT. 647 /584

Ingrid Kam. Correo: kami@glp.com

Persona de contacto:

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023.
Ing. Johny Pardo, Departamento de Manejo de
Técnico asignado: Recursos Costeros y Marinos, DICOMAR,
MIAMBIENTE.

Fecha de Evaluacion y

elaboracion del Informe: Martes, 23 de mayo, de 2023.

Objetivo

Emitir comentarios sobre aspectos técnicos al proyecto: “MIRADOR THE PALMS”,
presentado por la empresa Promotora: Compaifiia Insular Americana S.A. para su
evaluacion y aprobacién.

Metodologia

Revisar, analizar y evaluar el EslA, Categoria I, para realizar informe y generar
criterios puntuales, con base a las competencias de la Direccion de Costas y
Mares del Ministerio de Ambiente.

Descripcion del Proyecto

El proyecto denominado MIRADOR THE PALMS, consiste en la construccion de
un mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con
dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de
H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y chapas de
acero reforzadas de 10 mm, para unidon mediante soldadura in situ a los 4 pilotes
de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm. Ademas de una pasarela fija tipo
puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre,
fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla
La Pinta.

Este mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes
de estos lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062,
cbdigo de ubicacién No. 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

El objetivo principal del Proyecto es ofrecer un area de esparcimiento con fines
recreacional de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor
agregado entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla No. 2 en Punta Pacifica.
Esta facilidad contara con una plataforma fijada sobre 4 pilotes fijados sobre el
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fondo marino y una pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las
escolleras de la isla préxima entre los lotes 41 a 45. Por ende, la demanda por
estos servicios son derivados de los residentes de estos lotes de la Isla 2, en
Punta Pacifica.

El Mirador se compone de una pasarela fija slper reforzada. El acceso propuesto
a la plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela fija tipo
puente en aéreo super reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre,
adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcon en
Voladizo del acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados en inox.
Esta pasarela estara fabricada en aleacion de aluminio 6005 y perfil principal
80/25 para una sobrecarga de uso de 150 kg/m2, con pavimento sintético
ecolégico de alta densidad.

La plataforma fija a modo de Mirador que se instalara sobre 4 pilotes tendra unas
dimensiones de 7,00 x 6,00 m y estd compuesta por 3 médulos que iran
ensamblados entre si de 7,00 x 2,00 m ancho exterior. Estos mdédulos estaran
fabricados en aleacion de aluminio 6005 en estado T6 y perfil principal stper
reforzado RO5 especial para médulos fijos. Incluye pavimento sintético ecolégico
de alta densidad de 24 mm de espesor y barandilla perimetral de 1,05 m de alto
ademas de las placas de fijaciéon a estructura de acero mediante tornilleria en
acero inox aisi 316.

El Sistema Fijaciéon Plataforma Fija Mirador mediante 4 pilotes y Vigas HEB. La
plataforma fija a modo de Mirador de dimensiones 7,00 x 6,00 m estara
fijada/apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180
en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién
mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de
11,9 mm (o similares) hincados mediante torre de pilotaje. Tanto los pilotes como
la estructura de vigas que los uniran y hara de soporte para la plataforma mirador
iran protegidos con un tratamiento exterior de pintura epoxy de espesor minimo
300 micras. Esta estructura incluye los puntos de apoyo necesarios para los 2
mddulos que componen la plataforma en mirador.

MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA DEL POLIGONO DEL PROYECTO
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Figura N°1. En el mapa se puede apreciar la ubicacion del proyecto y el disefio del
mirador.
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Resultado

El proyecto se ubica sobre un relleno (isla artificial), sin una vegetacion natural, en
un area terrestre de 25.80 mts2, que es conformada de un conglomerado de
material rocoso (escollera) y su uso de suelo es residencial/comercia.

No se observa indicios de erosion, ya que la superficie de terreno totalmente plana
y se encuentra cubierta de material de relleno (conglomerados, capa ligera de
arena y grama artificial, sin vegetacién herbacea y arbérea, natural por lo que no
se prevé riesgos por erosiéon y/o deslizamiento en ninguna de las etapas del
proyecto. La adecuacion del sitio es sobre una superficie no mayor de 28mts2 de
tierra. La cual permitira las operaciones del equipo liviano durante la construccion.
Durante la operacion por las caracteristicas del mirador, uso recreacional no se
generara afectaciones que se produzca deterioro considerable de la capa
superficial del terreno.

Las Obras y Actividades de construccion y operacion del Mirador THE PALMS., no
contemplan relleno ni dragado ni la remocién de sedimentos del fondo marino por
lo que no se generara transporte y disposicion de sedimentos.

El proyecto no contempla realizar ningln tipo de actividades de mantenimiento o
reparacion de motores y/o reposicién de combustibles o provisiones a la barcaza
flotante que realizara la fijacion de los 4 pilotes sobre el fondo marino cada uno de
los pilotes ocupara un didmetro 530 mm., entre tramos de 11.60m de longitud.
Todos los desechos del proyecto fase de construccién y operaciéon seran
dispuestos en Cerro Patacon, vertedero de la ciudad de Panama.

De acuerdo a las fichas técnicas expresada en el Estudio de Impacto Ambiental;
Los pilotes metalicos son uno de los sistemas habituales para el fondeo de
pantalanes y rompeolas flotantes y la cimentacion de pantalanes y pasarelas
aéreas. Frente a otros sistemas de fondeo los pilotes de acero presentan la
ventaja de no permitir el desplazamiento horizontal de los pantalanes
flotantes. La tuberia metalica se hinca en el fondo marino mediante equipos
apropiados (maza o vibrohincador operados desde barcaza flotante). Los
metros de empotramiento en el sustrato dependen del tipo de terreno y de
los esfuerzos requeridos (tipo de embarcacion, oleaje, corriente, sobrecarga
de uso...) y deben ser definidos en un estudio especifico de pilotaje. En este
sentido la empresa debera presentar el estudio posteriormente.

FIGURA 6. PLANTA ARQUITECTONICA DEL MIRADOR THE PALMS
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Figura N°2. Disefio de la planta del Mirador The Palms.
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En relacién a la batimetria levantada realizada en su momento para la creacion de
las islas artificiales, escolleras, marina; se determind que sobre el area de
influencia donde se desarrollara el actual proyecto MIRADOR THE PALMS
presentan elevaciones entre 3m a 4m referidas al nivel medio de mareas bajas en
sicigias del mar (MLWS). Se toma esta batimetria de referencia considerando que
el proyecto solo realizara el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de diametro, y
no realizara dragados ni relleno, como tampoco sera atracadero de
embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador recreacional tipo plataforma
que estara al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el nivel del mar.

En cuanto al método constructivo, los pilotes seran hincado mediante maquina
pilotera hidraulica anclada sobre barcaza. El mirador y la pasarela son elementos
prefabricados y armados en campo. Por las caracteristicas del proyecto se
determiné que el mismo puede generar impactos ambientales negativos de
caracter significativo los cuales pueden ser eliminados o mitigados con medidas
conocidas y facilmente aplicables, conforme a la normativa ambiental vigente.

La ejecucion del Proyecto Construcciéon de un Mirador sobre la escollera de la isla
artificial No2 entre los lotes 41 a 45, tendra una duracién aproximada tres (3)
meses y sera disefiado por la empresa especializada RONAUTICA MARINAS., y
el mismo podria iniciar actividades recreacionales finales del afio 2023 o primer
trimestre del 2024.

Para este proyecto, la empresa promotora estima la inversion en $USD 600 mil
balboas; dentro de este presupuesto se incluyen todas las fases del proyecto.

Legislacion Aplicable

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de
Panama”, que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4
de 2006, 65 de 2010y 8 de 2015.

e ey 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente.

Decreto Ejecutivo N° 43 de 7 de julio de 2004. Que reglamenta la Ley de vida
silvestre y dicta otras disposiciones.

e Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

o Decreto Ejecutivo N° 2 de 2009 - Norma ambiental de calidad de suelos — GO
26230.

e Resolucion DM-0657-2016, de viernes 16 de diciembre de 2016, por la cual se
establece el proceso para la elaboracion y revision periodica del listado de las
especies de fauna y flora amenazadas de panama, y se dictan otras
disposiciones.

Conclusiones

Luego de analizar el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria Il del proyecto:

‘MIRADOR THE PALMS”; Presentado por la empresa promotora: Compafiia

Insular Americana, S.A. para su valuacion, podemos concluir que:

e El Proyecto se desarrolla en un area especifica (escollera y espejo de agua
marina) sobre la isla artificial No2, Punta Pacifica, pertenece al corregimiento
de San Francisco, que forma parte del Distrito y Provincia de Panama.

e Las actividades de construccién del mirador con médulos y elementos para
ensamblaje y fijado de pilotes sobre el fondo marino, no contribuiran al
deterioro de la calidad tanto del espejo de agua de mar y fondo marino en el
area del mirador.

—_————— -
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e El proyecto es ambientalmente viable y cumple con las normativas aplicables.

e La construccién que realizara el promotor del proyecto estan dirigidas a un
mirador de recreacion y esparcimiento.

Recomendaciones

Con la evaluacién del presente Proyecto, tenemos a bien presentar las siguientes
recomendaciones.

» La empresa promotora debera presente el estudio especifico de pilotaje.

» Cumplir con el plan de manejo ambiental (PMA).

> Garantizar que el PMA del Proyecto sea apropiadamente implementado y

monitoreado y preparar informes periédicos durante la operacién sobre el
cumplimiento de disposiciones ambientales.

Cuadro de firmas.

_Elaborado por 'Revisado por:
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Departamento de Manejo de Jefe de Departamento de Manejo de
Recursos Costeros y Marinos Recursos Costeros y Marinos, encargada
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Director de Costas y Mares, encargado
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