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ASUNTO : Envio de informe técnico de revision documental al EslA categoria
Il, titulado “LOTIFICACION EL PORTALON”. |

FECHA . 24 de mayo de 2023.

Por este medio damos respuesta al Memorando DEEIA—O327-0505-20|:23, a través de las
observaciones plasmadas en el informe técnico N° DSH-DCS-033-2023, una vez revisada
la informacién presentada para el EslA categoria Il, que tendra e{ proyecto titulado:
“LOTIFICACION EL PORTALON”, a desarrollarse en el corregimiento de La Laguna,
distrito de San Carlos, provincia de Panama Oeste, cuyo promoti:)r es ALTOS DE

VISTAMARES, S.A. i

Sin otro particular, nos suscribimos
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INFORME TECNICO No. DSH-DCS-033-2023

REVISION DEL EIA DEL PROYECTO DENOMINADO
“LOTIFICACION EL PORTALON”

DATOS GENERALES

Nombre y categoria del proyecto: LOTIFICACION EL PORTALON, Categoria—\
.
Nombre del promotor: ALTOS DE VISTAMARES, S A.
Fecha del Informe: 23/05/2023 :
Ubicacién del proyecto: Corregimiento de La Laguna, distrito de
San Carlos, provincia de Panama Oeste.
Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica | Cuenca hidrografica 138. Rios entre el
el proyecto: Antén y el Caimito. |
OBJETIVO

Dar respuesta MEMORANDO-DEEIA-O327—0505-2023, en la cual se solicita comentarios
al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “LOTIFICACION EL
PORTALON”, dentro de Ia competencia de la Direccidn de Seguridad Hidrica.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

Mediante PROVEIDO DEIA 089-0305-2023 de 03 de mayo de 2023 se admite la solicitud
de evaluaciéon del EslA, categoria Ii, del proyecto denominado “LOTIFICACION EL
PORTALON”, promovido por ALTOS DE VISTAMARES, S A.

El Proyecto: “Lotificacién EI Portalon” sera un proyecto de fraccionamiento de terreno
con apertura de nuevas calles, con instalacién de infraestructuras de agua y

Electricidad; de tipo campestre (R-R), para la recreacion, distraccion, |y relajamiento
familiar, el cual contara con senderos y miradores, caracteristicos del proyecto madre
“Altos del Maria”.

El objetivo del proyecto es la lotificacion de tipo campestre, para la recreacion, distraccion,
y relajamiento familiar. El mismo contara con las infraestructuras basicas (agua,
electricidad y calles) y area publicas (senderos Yy miradores), caracteristicas del proyecto
madre “Altos del Maria”.

El uso de suelo de acuerdo al EOT es desarrolio urbano residencial de baja densidad (R-
R). Donde el uso permitido es de construccion, remodelacion o modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares aisladas, con densidad neta de hasta 50 personas
por Ha. Por otra parte se ha destinado areas con norma de desarrollo urbano parque
vecinal (Pv). En tanto, se han asignado otras como (Esv) que norma las actividades en
materia de agua potable, electricidad, aguas servidas, y telecomunicaciones|

El monto global de la inversidn es de Dos Millones Cuatrocientos Cincuenta y Nueve
Cincuenta y Cuatro Mil Balboas (B1.2,459,054.00) e incluye los gastos de|construccion,
administracion, y adecuacién.

DESCRIPCI()N’DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA DIRECCION DE
SEGURIDAD HiDRICA

Dentro del proyecto se identificaron dos brazos de agua (quebradas afluentes del Rio
Maria S/N) que recorren el proyecto de Sur a Norte y que se unen al Rio Maria, tienen
una anchura de 2 a 2.5 metros aproximados, y se orientan de Sur a Norte! Ei lecho del
canal de las quebradas es de tipo rocoso, al momento de la visita sus aguas se observan
claras.

ANALISIS TECNICO

En la paginas 28-29, en el punto 5.4.2. Descripcion de las fases del proyecto, obra o
actividad: Se menciona que “La lotificacion ha sido trazada guardando las
servidumbres de los cursos de aguas inmersos, de manera que no se afecten ni
perturben los sistemas hidricos __presentes y que la distribucién de las
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infraestructuras beneficiaran el paisaje”. Basados en lo anteriormente plasmado en
este EslA, se deben proteger los cuerpos hidricos sean de tipo estacionales o
permanentes y cumplir con la zona de proteccion descrita en la Ley No.1 de 3 de febrero
de 1994 “Por el cual se establece la Legislacion Forestal en la Republica de Panama y
dictan otras disposiciones”. En este mismo sentido pero en otro punto se menciona que
“La diagramacién del proyecto no tiene contemplado el cruce de cause de cursos
de agua o la afectacion de bosques de galeria, sin embargo, se debe tener siempre
presente la proteccion de los afluentes del Rio Maria (Quebradas S/N que se ubican
dentro de la propiedad), guardando las distancias establecidas y prohibiendo el
corte de vegetacion alrededor de ellos (bosque de galeria)”.

Para la pagina 49, en el punto 6.6. Hidrologia: Se expresa que “Los cuerpos de agua
(quebradas) identificadas atraviesan la via principal del proyecto madre Altos del
Maria, y dentro del proyecto evaluado no seran atravesados por carretera o puente,
y se ubican fuera del diseiio de lotificacion programado, tal como se observa en el
Anexo II”. Para un mejor analisis de este EslA requerimos el plano de lotificacién, con la
distribucion de los espacios, con su red hidrica y sus areas de proteccion de fuentes
hidricas acordes a la legislacién vigente.

CONCLUSIONES

De acuerdo a lo plasmado en el EslA, la Direccién de Seguridad Hidrica considera
necesario aclarar la distribucion de los espacios dentro del poligono propuesto para este
proyecto, la ubicacion de sus cuerpos hidricos, con sus respectivas zonas |de proteccién
(ver mapa adjunto a este informe).

RECOMENDACIONES

Luego de revisar y analizar el EslA, Categoria I, del proyecto| denominado
“LOTIFICACION EL PORTALON”, y con énfasis en nuestra area de ‘competencia,
consideramos necesario reiterar el cumplimiento de las normas descritas a continuacion:

»> Para la proteccion de las fuentes hidricas, indicar al promotor que en|cumplimiento
del articulo 23 de la Ley N° 1 de 3 de febrero de 1994 “Por el cual se establece la
Legislacién Forestal en la Republica de Panama y dictan otras disposiciones”, el
promotor debe dejar a ambos lados de las fuente hidrica una franja de bosque
igual o mayor al ancho del cauce, que en ningln caso sera menor de diez (10)
metros. Cumpliendo del mismo modo con el Decreto Ejecutivo N°|55 de 13 de
junio de 1973 “Servidumbres en materia de aguas”.

> Advertir al promotor que la canalizaciéon, desvio, relleno, enterramiento o
entubamiento de fuentes hidricas solo seran consideradas si el objeto es
prevencion de riesgos antes de inundaciones o similar, construccion de pasos o
vias de comunicacién; dichas solicitudes deben ser técnica y | socialmente
justificadas y contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, tal como indica la
Resolucién No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 “Por la cual se establecen
los requisitos para la autorizacién de las obras en cauces naturales en la
Republica de Panama y se dictan otras disposiciones”.

» Solicitar al promotor un mapa de distribucién de los espacios dentro| del poligono
propuesto para este proyecto, donde se coloque los cuerpos hidricos y Sus zonas
de proteccion.
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Manejo de Cuencas Hidrograficas y Maestria Conservacion de Suelo.
en ClenCIg§l{;\gf}COBSs%E;ﬁﬁsﬁa‘ﬂtacmn en .. «!Swgg&‘&? %“-v
Ma Reqursosidaturales. IOBA . SARAMILLO L,
W SR e

Péagina 2 de 2
Informe Técnico No.DSH-DCS-033-2023

Revisién del EIA del proyecto:

LOTIFICACION EL PORTALON



-vUpIH pepunbag ap uoooang

L} 9UON euoz
¥8SOM wnjeq
9981 axjse)D aplosdyy
J0jed13|p asI19AuURI] BSIaAIUN

I G0 0

BY /9'€Z| BUI2ONT UOjeHOY 0}00k0lg D
sz sleuauq

WY —— —
000°'Ge:l eleas3

epualka] ?
3 M
N
000.L09
; 000|909 00(()'909 000]709 000::09 OOOlZOQ

- 3
g S
Sy g
& N =

W\

ngJq
ep u UH |
E‘ﬂeuqano
g
&s
& &
&
0
&
o
R

epeiqganyd
eurdijiy

El Guabo
Quebrada

G UapIO

&
£ 8
& 8
epeiqangy
|
¥ UspIO ©
L e 3
8
‘ \
=3 -] \
% g \¥
D N
<} op; ‘ G uspIO
P A —— o
) 3
- D — 3
o? =<}
& -
9juajiwialu] epp S
dlusauewsad epo v
BU3INJ0NIIAN € ©
_— - @
eauanaqgns rd S
ledpuld oy T
ajuan4 afeuaap ap uapiQ einbiesar

L { e

NOTVLd0d O1LDO3A0¥d

AINZ WY YWYNYd 30 vIITBNdIH

22 OIMILSININ =
- -

000256

000€S6

000¥56




