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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

La evaluacion de impacto ambiental, como instrumento de gestion ambiental, es una
valoracion de los impactos que se producen sobre el ambiente que se generaran por la
ejecucion o implementacién de un proyecto, obra o actividad. La referencia para valorar
los impactos es la afectacion a la calidad ambiental existente, concepto que ha sido
definidos de tres diferentes maneras, las cuales, en su conjunto, provén aun una
definicion mucho mas clara: salud ambiental, salud de las personas e integridad de los

ecosistemas.

Este instrumento de gestion ambiental de naturaleza predictiva y preventiva, busca desde
la misma concepcion del proyecto, el desarrollo de la alternativa més conveniente desde
el punto de vista de la viabilidad ambiental, social y econémica, por lo que la evaluacion
de impacto ambiental y su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental es un proceso
qgue busca fortalecer la gestion ambiental del pais, previniendo y minimizando desde el

inicio, los impactos ambientales de las actividades y proyectos de desarrollo.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | “Locales Comerciales Plaza
Villalobos”, ha sido elaborado en cumplimiento del Decreto 123 del 14 de agosto de 2009,
el cual reglamenta los estudios de impacto ambiental.

La evaluacion de impacto ambiental elaborada de forma sistematica, objetiva y con la
participacion de un equipo de consultor y persona de apoye especialistas en diversas
ramas del saber, permite la identificacion de los potenciales impactos ambientales que
podra causar el proyecto en sus diferentes fases y de esta forma se viabiliza el proyecto

a través de las correspondientes medidas de mitigacion y/o compensacion.

El objetivo principal del proyecto objeto de la presente evaluacién de impacto ambiental,
es la construccion del Local Comercial, previa aprobacion del presente Estudio.

Los principales impactos esperados de este proyecto son: generacion de desechos,
incremento del ruido ambiental y polvo. El area donde se desarrollara el proyecto es un

area intervenida con un uso comercial-residencial.
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2.1. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA:

Nombre del Promotor
Inversiones FI.C., CORP., S.A.,, Numero de teléfono 6227-2881, Correo
electronico: yunketfung@hotmail.com, Pagina web: No Tiene.

Representante Legal

YUN KET FU NG, con cédula de identidad personal N° N-16-514.

Personas a Contactar
Reynaldo Mitchell, teléfono: 6644-7393 y 233-7688 correo electronico:
reinaldo1481 @yahoo.es.

Consultores Ing. Luis Alberto Quijada, con el permiso de consultor IAR N° 051-98, se le
puede localizar en el celular 6489-0524 y el correo electrénico luquiba29@yahoo.com y
el Ing. Luis Vargas, Registro IRC No. 061-2021.

3.0 INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental trata sobre un proyecto Locales Comerciales
Plaza Villa Lobos, con la construccion de seis (6) locales comerciales en Planta Baja,
Estacionamientos, Aceras y Areas Verdes, ubicados en la Avenida Principal de Villa
Lobos y Calle 292 del corregimiento de Pedregal, Distrito de Panamd, Provincia de
Panama en la Finca (Inmueble) Panama Cdodigo de Ubicacion 8713, Folio Real No. 10626
(F), ubicada en el Lote de Terreno No. 52, con superficie de 5,437.50 mts? de la Seccion

de Propiedad, Provincia de Panama.

Tamafio del proyecto.
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El tamafio del proyecto se puede resumir en:

Superficie total del terreno: 5,437.50 mts.?
Area Abierta Total 2,464.16 mts.2.
Area Cerrada de Planta Baja 2.88.11 mts.2
Area de Construccion 4.652.27 mts.2

Estacionamientos

Total de Estacionamientos Requeridos 36 Unidades

Total de Estacionamientos Propuestos 77 Unidades

El mismo tiene los siguientes objetivos:

Describir las actividades a realizar por el proyecto.
Describir el medio natural y humano donde se desarrollara el proyecto.

Presentar los impactos ambientales, positivos y negativos, que resultarian del

proyecto y proponer medidas de mitigacion.

En el area del proyecto la vegetacion existe es representativa de arboles frutales y
especies de gramineas, el terreno se mantiene baldio, que al ser aprobado el estudio se
procedera a sanear. Al lote se removera un volumen aproximado de 6,525.50 m? de

material tierra.

Los parametros que se siguieron para categorizar este Estudio, consistieron primero en
determinar si se encuentra en la Lista Taxativa de proyectos que ingresaran al proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental, segun el articulo 16 del Decreto Ejecutivo N° 123

de 14 de agosto de 2009, y lo encontramos en el sector de la Industria de la Construccion,



Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

en la actividad descrita como centros y locales comerciales, luego se procedié a

determinar la categoria:

Aplicacion de los Criterios de Proteccion Ambiental para Determinar la Categoria del
Estudio de Impacto Ambiental.

La metodologia a utilizar para determinar los potenciales impactos sera Evaluados en
una Matriz de Interaccion, los cuales serdn enumerados y jerarquizados en funcién de
pardmetros de intensidad (1), Extension (E), Duracién (D), Reversibilidad (RV) y Riesgo
(Rg). La evaluacion posterior (significancia ambiental), se efectuard bajo un criterio de
priorizaciéon de impactos considerados valores ponderados para cada uno de los

pardmetros analizados.

3.1 ALCANCE, OBJETIVO Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO

El alcance del estudio de Impacto Ambiental realizado, para evaluar la viabilidad
ambiental del proyecto “Locales Comerciales Plaza Villa Lobos”, ubicado en la Via
Principal de Villa Lobos y Calle 29, Corregimiento de Pedregal, Distrito y Provincia de
Panamd, se suscribe a los Términos de Referencia establecidos por la Autoridad
Nacional del Ambiente en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 en
Capitulo 11, Articulo 26, en donde se evaluaron todas las actividades que seran
necesarias ejecutar para llevar a cabo la obra, especialmente durante la etapa de
construccién y operaciéon, fases en donde se produciran mayormente los posibles
impactos tanto positivos como negativos no significativos tanto al entorno natural, como

a la condicién socio econémica de las comunidades aledafas.

Objetivos del ESIA

El presente Estudio de Impacto Ambiental tiene como objetivo general el de identificar
los efectos ambientales especificos que el proyecto “Locales Comerciales Plaza Villa

Lobos”, pueda producir sobre su entorno, asi como el de establecer las
10
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correspondientes medidas que eviten los impactos ambientales negativos no
significativos, y a la vez, optimicen los efectos positivos; los cuales tendran incidencia
sobre las condiciones ambientales y sociales del area de influencia. Para ello se debera:
» Presentar las caracteristicas principales del proyecto, sus actividades,
etapas y aspectos involucrados en cuanto a infraestructura, tamafio y
sector productivo.
» Determinary caracterizar el area de influencia del proyecto.
» Establecer un conocimiento técnico-cientifico integrado de los impactos
potenciales especificos sobre el medio natural y social.
» Involucrary considerar a la comunidad cercana al proyecto por medio de

encuestas de opinién o algun otro método.

Metodologia para la realizaciéon del EsIA

La metodologia utilizada fue la de recopilar la informacion existente del area donde
se pretende desarrollar el proyecto, y mediante el analisis de la propuesta del
promotor para el desarrollo del proyecto determinar si las actividades requeridas para el
desarrollo del mismo eran ambientalmente viables en el sitio propuesto. Para ello se

realizaron varias visitas al area haciendo recorridos en todo el entorno.
3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO

De acuerdo al andlisis de los criterios de proteccion ambiental que aparecen en la
disposicion legal establecida en el Articulo 23, del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto
de 2009, referente a las implicaciones que pueda conllevar el desarrollo de un proyecto,

se analizan a continuacion los criterios:

Criterio 1: Si el proyecto presentariesgo paralasalud de la poblacién, floray fauna
y sobre el ambiente en general: Se tomd en cuenta si la implementacion de este
proyecto presenta riesgo para la salud de la poblacién, flora y fauna y se concluyé que el
proyectd no generara riesgos significativos para la salud de la poblacion, flora y fauna ya

que los impactos determinados no sobrepasan las normas ambientales permitidas,

11
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durante la etapa de construccion se utilizaran mecanismos para no causar ningun efecto
contaminante, ni afectar la salud de la poblacion, flora y fauna del medio donde se
desarrolla el proyecto, igualmente el proyecto durante la etapa de operacién no generara

riesgos al ambiente y la poblacion.

Criterio 2: Si el proyecto presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursos naturales con especial atencién a la diversidad biolégicay
territorios o recursos con valor ambiental y o patrimonial: Se analiz6 si el proyecto
causa alteraciones significativas sobre la calidad y la cantidad de los recursos naturales
incluyendo suelos, agua, flora 'y fauna. Se llegé a la conclusién de que la implementacién
del proyecto no altera los recursos naturales ni la diversidad biolégica ya que el proyecto

se desarrollara en un area 100 % intervenida.

Criterio 3: Cuando el proyecto genere o presenta alteraciones significativas sobre
los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el
valor paisajistico estético y turistico de una zona: Se tomd en cuenta si el proyecto
afecta alguna area considerada como protegida o de valor paisajistico o estético de la
zona y se concluyé que el desarrollo del proyecto no afecta ningin componente incluido

dentro de este criterio.

Criterio 4: Cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos, y
reubicaciones de comunidades humanas o produce alteraciones significativas
sobre los sistemas de viday costumbres de grupos humanos incluyendo espacios
urbanos: Se considero si el proyecto ocasionara reasentamientos, desplazamientos o
reubicaciones de comunidades humanas y se concluy6 que el proyecto no afecta ningun

componente dentro de este criterio.

Criterio 5: Cuando el proyecto genera alteraciones sobre sitios declarados con
valor antropoldgicos arqueolégicos, histéricos, y pertenecientes al patrimonio
cultural, asi como monumentos: Se verifico si el desarrollo del proyecto presenta

alteraciones sobre monumentos, sitios con valor antropolégico, arqueoldgico, histérico o

12
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perteneciente al patrimonio cultural y se constatd que la implementacion del proyecto no

afecta ningin componente dentro de este criterio.

Una vez analizados los criterios anteriormente descritos se llegd a la conclusion de que
el estudio se enmarcaria en la Categoria |, ya que con la implementacion del proyecto
no se generan impactos significativamente adversos sobre el medio ambiente (Flora y
fauna) ni a la poblacion aledafia al lugar donde se desarrollara el proyecto, y los impactos

gue pudiera generar se mitigan con medidas de facil aplicacion.

4.0 INFORMACION GENERAL

El proyecto a desarrollar, ha sido concebido por el promotor con la finalidad de la
construccion de nueva edificacion de una planta con construccion de seis (6) locales
comerciales en Planta Baja, Estacionamientos, Aceras y Areas Verdes, los mismos
contaran con servicios sanitarios, area de carga y asi ofrecer a la poblacién la
accesibilidad y la adquisicion de articulos de primera necesidad tales comestibles
liquidos, secos, enlatados, frutas, legumbres, carnes, lava matico y otros servicios

propios de los comercios de barrio.

4.1 INFORMACION DEL PROMOTOR, TIPO DE EMPRESA, UBICACION,
REPRESENTANTE LEGAL Y CERTIFICADO DE LA FINCA

El promotor del proyecto es la Empresa Inversiones, FI.C CORP, S.A., sociedad
Andnima que se encuentra registrada en (Mercantil), Folio No. 820057 (S) y cuyo

Representante Legal es el Sr. Yun Ket Fu NG, con cédula de identidad N-16-514.

Los promotores estan ubicados en el Corregimiento Pedregal, Distrito de Panama y
Provincia de Panama. Correo electronico: yunketfung@hotmail.com, teléfono: 6227 -
2881.

Tal como se menciond anteriormente la Finca, donde se desarrollara el proyecto es
propiedad de la Empresa Inversiones, FI.C CORP, S.A., y es propietaria de la Finca

(Inmueble) Panama Cdédigo de Ubicacion 8713, Folio Real No. 10626 (F), ubicada en el
13
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Lote de Terreno No. 52, con superficie de 5, 437.50 mts? de la Seccién de Propiedad,

Provincia de Panama. (Ver Certificacion en los Anexos).

4.2 PAZY SALVO EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO DE FINANZAS DE LA ANAM
Y COPIA DEL RECIBO DE PAGO DEL TRAMITE DE EVALUACION.

Estos documentos se gestionaran al momento de la entrega del Estudio de Impacto

Ambiental, ante el Ministerio de Ambiente y se anexara al documento impreso.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Con el desarrollo del presente proyecto se pretende construir locales comerciales,
con construccion de seis (6) locales comerciales en Planta Baja, Estacionamientos,
Aceras y Areas Verdes, los mismos contaran con servicios sanitarios, area de carga,
ubicados en la Avenida Principal de Villa Lobos y Calle 292 del corregimiento de Pedregal,
Distrito de Panama, Provincia de Panama en la Finca (Inmueble) Panama Cddigo de
Ubicacién 8713, Folio Real No. 10626 (F), ubicada en el Lote de Terreno No. 52, con

superficie de 5, 437.50 mts? de la Secciéon de Propiedad, Provincia de Panama.

Los locales comerciales contardn con servicios higiénicos, cerca de bloques,
tinaqueras, entre otras.

2. Al lote se removera un

El proyecto se desarrollara sobre una superficie de 5, 437.50 m
volumen aproximado de 6,525.50 m® de material tierra.

El desglose de las areas de construccion se da de la siguiente manera:

Superficie total del terreno: 5,437.50 mts.?
Area Abierta Total 2,464.16 mts.2.
Area Cerrada de Planta Baja 2 88.11 mts.2

Area de Construccion 4.652.27 mts.2

14
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36 Unidades
77 Unidades

5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y JUSTIFICACION

El objetivo de este proyecto es la construccion de un edificio comercial para el
establecimiento de una edificacion de dos plantas, donde en la planta baja habra seis (6)
locales comérciales, cada uno con su respectivo bafio higiénico, de igual modo

Estacionamientos, Aceras y Areas Verdes.

El distrito de Panamd, especialmente el Corregimiento de Pedregal, requiere de
inversiones por parte del sector privado que genere empleos, ofrezca servicios a los
visitantes y lugarefios, mejorando el movimiento econdémico, por lo que la inversion se
justifica, como parte complementaria al desarrollo urbano, poblacional y comercial del

Corregimiento de Pedregal.

Como anteriormente mencionamos la edificacién estara compuesta de una planta donde
en la planta baja operaran seis (6) locales comerciales un area de carga que se ubica en
planta baja, cada uno con su respectivo bafo. El proyecto contempla la construccion de

estacionamiento incluyendo para impedidos

5,437.50 mts.?

2,464.16 mts.2.

2,88.11 mts.2

4,652.27 mts.?

15
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Total, de Estacionamientos Requeridos

36 unidades

Total, de Estacionamientos Propuestos

77 unidades

5.2 UBICACION GEOGRAFICA, MAPA 1:50,000 Y COORDENADAS UTM DEL

POLIGONO DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la Avenida Principal de Villa Lobos y Calle 29 del corregimiento

de Pedregal, Distrito de Panama, Provincia de Panama, en las siguientes Coordenadas

UTM: (Universal Transverse Mercator) son: Tomadas con GPS GARMIN 62, DATUM

WGS 84.

Cuadro N° 1. Coordenadas UTM WGS 84

Puntos Norte

1
2
3
4

Ver Anexo.

1003110
1003064
1003118
1003156

Localizacién Regional del Proyecto.

Este

0672471
0672499
0672590
0672570

16
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Figura N° 1. Localizacion Regional.
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53 LEGISLACION Y NORMAS TECNICAS Y AMBIENTALES QUEREGULAN
EL SECTOR Y EL PROYECTO

Debido a que la actividad propuesta para el desarrollo del proyecto esta incluida en la
lista taxativa del articulo 15 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 agosto de 2009, se procedio

a la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

Para la elaboracién del documento se cuenta con toda la sustentacion y soporte de la
informacion, datos, planos y disefios que detallan las obras a desarrollar. Adicional, se
ha considerado la normativa legal sobre aguas residuales, disposicion de
desechos solidos durante las etapas de construccion y operacion,y en general toda
la normativa ambiental que regula los procesos de construccién que puedan

afectar el entorno ambiental.

El componente legal del proyecto se enmarca, ademas, en los siguientes aspectos de

la normativa panamefia relacionada a este tipo de actividad:
17
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Normas Ambientales

1. Ley 41 del 1° de julio de 1998. Ley General del Ambiente de la Republica
de Panama.

2. Decreto Ley N° 35 del 22 septiembre de 1996, sobre el uso de Agua.

3. Decreto Ley N° 123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el capitulo
Il del titulo IV de la ley 41 del 1 de julio de 1998, ley general del Ambiente de la
Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre de
2006.

Normas de Construccién

1. Ley 9 del 25 de enero de 1973, por la cual se crea el Ministerio de Vivienda.

Normas de Salud.

1. Cdédigo Sanitario de 1946, norma el manejo de los desechos sélidos, liquidos y
gaseonsos.

2. Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, reglamento sobre ruidos.
Normas de seguridad industrial elaboradas por la Cadmara Panamefia de la
Construccion.

4. Normas de seguridad de los bomberos.

Normas para Aguas Residuales.

1. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que establece el control de
efluentes liquidos provenientes de las actividades domésticas, comerciales e
industriales que se descargan directamente a sistemas de alcantarillado

sanitario.

5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El proyecto contara de cuatro fases: planificacion, construccion, operacion y abandono,
las cuales se describen a continuacion:

18



Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

5.4.1 PLANIFICACION

Para la realizacion de este proyecto se ha requerido de la elaboracion de informacion
base preliminar, la cual permitié desarrollar un plan de trabajo, tanto en tiempos y metas
a cumplir, como en estimaciones de los costos que conllevara la realizacion de este
proyecto. Dentro de los informes realizados para la planificacion se encuentran los

siguientes:
Levantamiento de informacién en campo.
Andlisis de informacion de trabajo.
Preparacioén del plan de trabajo.
Presupuestos preliminares.
Desarrollo de anteproyectos.
Obtencién de los permisos y

El presente EslA.

Entre las instituciones gubernamentales involucradas en esta etapa de planificacion y
obtencion de permisos se pueden considerar el del Ministerio de Vivienda, Municipio de

Panam4, y el Ministerio de Ambiente.
5.4.2 CONSTRUCCION/EJECUCION

La construccién de obras civiles sera ejecutada por personal idoneo (en el cumplimiento
de la Ley 15 del 26 de enero de 1959). EIl disefio estructural, los planos y las
especificaciones de materiales para las infraestructuras deberan cumplir con el
Reglamento de Disefio Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben

ser revisados y aprobados por la autoridad competente.

Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a viernes en horario diurno
de 7:00 a.m. a 5:00 p.m. y los sabados de 7:00 a.m. a 12:00 m.d., para evitar molestias

a los residentes del area.
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Para la construccién del proyecto, se considera efectuar las siguientes actividades

genéricas: Actividades preliminares a la construccion:

» Limpieza: Se procedera con el desmonte del material vegetal que se encuentre
en las areas a construir.

» Demolicién de infraestructura existente.

Actividades durante la construccion.

Para el levantamiento y acabado de la estructura se realizara lo siguiente:

» Fundaciones: En general, los cimientos y fundaciones deberan cumplir con el
Reglamento Estructural de Panama.

» Albaifileriay otras actividades.

Las actividades generales de albafiileria, plomeria, electricidad y comunicacion

consisten de:
Levantamiento del piso (plomeria y electricidad horizontal).
Instalacion del cableado eléctrico.
Instalacién del cableado telefénico.
Instalacion de plomeria.
Paredes.
Albafiileria (repello, mochetas).
Techo.
Colocacion de vidrios.
Estacionamientos.

Entre otras

Acabados

Es la penultima fase del proceso de construccion e incluye las siguientes actividades:
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Pintura.

Instalacion de artefactos de bafos.
Limpieza de pisos.

Instalacion de marcos y puertas.

Instalacién de artefactos eléctricos y plomeria de acabados.

Fase de cierre de la etapa de construccién

Una vez finalizadas las obras civiles sobre el area, se procedera con la limpieza general
del sitio, conformada por la disposicion final de desechos sélidos, materiales; asimismo,

se procedera con la desinstalacion y traslado de equipo constructivo en general.

La etapa de construccion del proyecto tendra una duracién aproximada de 14 meses.
5.4.3 OPERACION

En esta etapa se prevé que sean ocupados los locales comerciales una vez se
obtengan los permisos respectivos.

A continuacion, se presentan las actividades que se realizaran con el proyecto en
funcionamiento:

El mantenimiento: consta de actividades rutinarias de limpieza y posibles

reparaciones eventuales a las infraestructuras, electricidad y/o plomeria.

Actividades de compra y venta en los locales comerciales.

5.4.4 ABANDONO

El proyecto que se pretende construir tiene una vida util de aproximadamente 25 a 30
afos, por lo cual no se tiene contemplado su abandono, sin embargo, al finalizar el
periodo de vida util estimado para este proyecto o paralizacion de la obra por casos

fortuitos, se debera evaluar si la estructura y bienes que fueron requeridos para las
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actividades operativas se pueden reutilizar o darle otro posible uso al &rea. En caso de
no ser factible el uso del area y/o de su infraestructura, se debera adecuar la misma por
medio de la aplicacion de un plan de abandono, de manera que las condiciones
ambientales preexistentes al desarrollo del proyecto puedan recuperarse lo mas cercano

a su condicion previa a la realizacion del mismo.

5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

El proyecto consiste en la construccion de un edificio comercial para el establecimiento
de una edificacion de dos plantas, donde en la planta baja habra seis (6) locales
comérciales, cada uno con su respectivo bafo higiénico. Contara con setenta y siete (77),
estacionamientos de los cuales dos (2), seran para discapacitados.

Como anteriormente mencionamos la edificacién estara compuesta de una planta donde
en la planta baja operaran seis (6) locales comerciales y un area de carga que se ubica
en planta baja, cada uno con su respectivo bafio. El proyecto contempla la construccién

de estacionamiento incluyendo para impedidos.

Superficie total del terreno: 5,437.50 mts.?

Area Abierta Total 2,464.16 mts.2.

Area Cerrada de Planta Baja 2 88.11 mts.2

Area de Construccion 4.652.27 mts.2

Estacionamientos

Total de Estacionamientos Requeridos 36 unidades

Total de Estacionamientos Propuestos 77 unidades
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Equipo a utilizar

Para el desarrollo de la obra se utilizar4 equipo y herramientas manuales, que incluyen
taladros, pala mecéanica, camiones volquete, camiones de concreto, tanques cisternas,
mezcladoras, andamios y equipos menores de construccion como lo son: vibradores de
concreto, herramientas eléctricas, sierras, cizallas, cortadoras de acero, cortadora de

baldosas, mezcladoras manuales, maquinas de soldar, entre otros.

El sistema de plomeria, para aguas servidas, agua potable y aguas lluvias, sistema de
ventilacion, se realizaran siguiendo estrictamente las regulaciones vigentes del Decreto
323 de la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de Salud.

La energia eléctrica es suministrada por la Empresa ENSA, que suple al area de
Pedregal. Estos servicios se suplen a cabalidad a través de redes primarias y secundarias
gue recorren las calles y avenidas del area servida. El promotor del proyecto proporciona
la instalacion adecuada para la infraestructura eléctrica y civil que se requiera, para
habilitar la medicion de la energia eléctrica. Le corresponde a la propietaria formalizar

mediante contrato los servicios, de agua, luz, teléfono y recoleccion de la basura.

La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN) a través del sistema de tuberias que provienen de la Planta Potabilizadora de
Chilibre. A lo interno de la edificacion, la promotora realiza su correspondiente

interconexién, cumpliendo con las exigencias de las autoridades competentes.

Los conductores seran de cobre tipo THW, calibre No. 12 AWG, a menos que se indique

lo contrario. Cuando se utilice tuberia de PVC se deberé incluir un conductor para tierra.

Los materiales que se utilicen en la instalacién eléctrica deberan cumplir con las normas
de fabricacion NEMA, ANSA, UL. Los circuitos que protegen alimentadores deberan

cumplir con la seccion NAC 240-21.
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5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y
OPERACION

Los insumos empleados en la construccion de las estructuras del proyecto procederan
casi en su totalidad de comercios locales; entre ellos podemos indicar los materiales y
equipo de trabajo menor, tales como madera, piedra, arena, cemento, concreto
premezclado, acero, bloques, baldosas, azulejos, muebles, sanitarios, puertas,
mangueras, plasticos, materiales de electricidad y plomeria, ademas de los equipo
de proteccion personal y primeros auxilios, equipos o maquinarias, capital monetario,

entre otros.

Durante la etapa de operacién no se esperan procesos productivos dentro del local
comercial, mas bien se dara la venta de productos acabados que por lo general
son adquiridos en comercios locales que se dedican a la venta de productos al

mayoreo.

5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS)

Agua Potable

El sistema de distribucién de agua potable esta a cargo del IDAAN.

Aguas Residuales

En el lugar de la obra actualmente existe el sistema de recoleccion de aguas servidas,

se haran las conexiones pertinentes al sistema existente en el lugar.

Electricidad
El suministro eléctrico en el area del proyecto es privado y corresponde a la empresa
ENSA (ELEKTRA NORESTE).

Vias de Acceso
El proyecto en cuestion se puede llegar a través de la Via Principal de Villa Lobos y

Calle 292, Corregimiento de Pedregal, Distrito y Provincia de Panama.
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Transporte Publico
Los trabajadores del proyecto utilizaran el servicio de transporte publico existente en la
ciudad de Panama, ya que, debido a la ubicacion del proyecto, se puede acceder al

mismo a través de transporte publico y selectivo.

5.6.2 MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION,
ESPECIALIDADES, CAMPAMENTO)

El nimero de trabajadores involucrados en la construccion de la obra serd de unos
22 trabajadores aproximadamente dependiendo de la fase o actividad que se esté

desarrollando en la obra, esto entre mano de obra calificada y no calificada.

Se estima que en la etapa de construccion se estaria generando aproximadamente 8
empleos indirectos considerando proveedores, vendedores ambulantes de alimentos,

entre otros.
En la etapa de operacion se estima una mano de obra de aproximadamente 4 personas.
5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

Durante las etapas de preparacion del terreno, construccion y operacion los
servicios de recoleccidon de desechos seran realizados de las siguientes maneras:
5.7.1 Solidos

Se espera que durante la etapa de construccion se generen residuos solidos,
provenientes de las diferentes actividades, ademas de los desechos generados por los

obreros producto de su alimentacion.

Entre los residuos sdlidos a generar podemos encontrar:

Envases plasticos y de foam, en donde por lo generalmente son empacadas las
comidas, desechos organicos como restos de alimentos.

Latas, botellas, papeles.
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Desechos sélidos como restos de blogues, cemento, pedazos de tubos,

pedazos de hierro, entre otros residuos de materiales de construccion.

Estos desechos serdn depositados en recipientes contenedores o bolsas negras
plasticas, las cuales se ubicaran dentro del sitio de trabajo, para ser transportados con

una frecuencia de tres veces a la semana al relleno sanitario de Cerro Patacon.

Los desechos generados en la etapa de operacion consisten por lo general en residuos
domésticos (organicos, papel, latas, carton, botellas, vidrio, entre otros), que se puedan
generar por parte de los trabajadores y clientes en los nuevos locales comerciales,
estos desechos deben ser dispuestos en bolsas plasticas dentro de la Tinaquera
construida para dicho fin y posteriormente dichos desechos deben ser transportados al
relleno sanitario de Cerro Patacon, esta actividad debera ser coordinada con la autoridad

competente.

5.7.2 Liquidos

Los desechos liquidos, en la etapa de construcciéon lo constituyen las aguas residuales
domésticas, generadas por los trabajadores, para esto se colocaran servicios higiénicos
portatiles, se contratard a una empresa privada para la limpieza y mantenimiento
de los mismos. El periodo de limpieza de los servicios higiénicos portatiles no debe ser

menos de dos veces por semana.

En la fase de operacion el edificio, contara con sanitarios permanentes y se conectaran
al sistema de Tanque Séptico.

Las descargas de aguas residuales deben cumplir con el reglamento técnico
DGNTI-COPANIT 39-2000, el cual establece el control de efluentes liquidos
provenientes de las actividades domeésticas, comerciales e industriales que se

descargan directamente a sistemas de alcantarillado sanitario.
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5.7.3 Gaseosos

El proyecto en cuestion no genera residuos gaseosos.

5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

Segun establece la Certificacion de Uso de Suelo No. 267-2023 de la Direccion de
Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial del Municipio de Panama-Certifica que
el Uso de Suelo y Cdadigo de zona que aplicara es Suelo Urbano 1 ZM2 (Zona Mixta de

Baja Intensidad). Ver Anexos.

5.9 MONTO GLOBAL DE LA INVERSION

El desarrollo del proyecto demandara una inversién aproximadamente de Ocho Cientos
Setenta y Cinco Mil Trescientos Veinte Mil balboas con 00/100 (B/.875,320.00), lo que
constituye una fuerte inyeccion econdmica para el comercio del area, generando puestos

de trabajo permanentes y temporales.

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

En esta seccion se establecera la linea base del proyecto, describiendo el entorno
del area de influencia donde se realizardn los trabajos de construccion de los
locales comerciales, estableciendo un diagndstico de los diferentes factores

ambientales y la interaccion entre ellos.
6.1 CARACTERIZACION DEL SUELO

Por lo general son suelos franco arcilloso de color negro con un Ph., que variade 5 a 5.6.
De acuerdo a la capacidad de uso de los suelos son de clase VI, las tierras ubicadas
dentro de esta clase son utilizadas para la produccion forestal, asi como cultivos
permanentes tales como frutales, aunque estos requieren practicas intensivas de manejo

y conservacion de suelos y aguas.
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Las limitaciones que se pueden presentar solas o combinadas son relieve fuertemente
ondulado, erosion, suelos moderadamente profundos, textura muy fina a gruesa,

pedregosos, baja fertilidad y drenaje lento.
El uso actual de los terrenos es de un terreno baldio.
6.1.1 LA DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

Actualmente, el area donde se desarrollara el proyecto se encuentra como un lote baldio,

sin embargo, en sus colindantes préximos se desarrolla el uso residencial, comercial.

Fotografas No. 1y 2: Uso Slo.
6.1.2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD

Segun el registro de propiedad (Ver Anexo 1: Documentos Legales), la finca en
donde se construira el proyecto tiene los siguientes linderos:
Los colindantes del proyecto son los siguientes:

Finca No. 8713, Folio Real No. 10626 (F)
Norte: Lote No. 50

Sur: Camino Real de Villa Lobos.

Este: Lote No 51 de Ana Géalvez.

Oeste: Calle 29 de Villa Lobos.
Superficie de 5, 437.50 Mts?.

Ver Anexo 7. Plano del proyecto, Localizacion General.
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6.2 TOPOGRAFIA

La topografia del area donde se pretende desarrollar tiene un pendiente semiplano.

e NS ]

Fotografias N.° 3: Topografia.
6.3 HIDROLOGIA

Dentro del area de influencia directa del proyecto no se observan fuentes de aguas
superficiales, sin embargo, se tomaran en cuenta todas las medidas de prevencion,

para evitar el transporte de sedimento a través de drenajes pluviales.
6.3.1 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Como ya se menciond dentro de los limites del proyecto, no existen fuentes hidricas por
lo que no aplica la determinacion de la calidad de las aguas superficiales.
6.4 CALIDAD DEL AIRE

En sitio, donde se pretende desarrollar el proyecto las fuentes de contaminacién del aire
estan representadas por fuentes maviles, que en nuestro caso son representados por

los vehiculos de motor, debido a la cercania de una via tan transitada como la Via
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Interamericana, los niveles de contaminacion se elevan en las horas pico.

6.4.1 RUIDOS

La fuente principal de ruidos es la generada por los vehiculos que transitan por las vias
aledafias al proyecto. El nivel de ruido es moderado por el continuo movimiento vehicular
en el area, se estima que el nivel sonoro en el area del proyecto esta entre los 55y 70

dB. (Escala A), por arriba de los limites permisibles por la Norma.

El ruido en la actualidad puede ser fuente de molestias, por tanto el promotor, durante la
etapa de construccion y operacion debera extremar esfuerzos para que esta situacion se
mantenga, garantizando con medidas de construccion y operativas, para no alterar ain
mas esta condiciéon. El promotor debe cumplir con lo establecido en el Decreto ejecutivo
No. 1 del 15 de enero de 2004 y el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 44-2000, por

el cual regula el ruido ocupacional.

6.4.2 OLORES

No hay fuentes de contaminacion que generen malos olores, dentro ni en la cercania
del proyecto.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El area donde se pretende desarrollar el proyecto presenta un alto grado de intervencion
antropica.
7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

En el area del proyecto se pudo apreciar, que prevalece la vegetacion del tipo gramineas,

y arboles frutales. Se puede observar individuos de Paja Indiana (Panicum maximum),

Paja Canalera (Saccharum spontaneum), Cortadera (Cyperax feraz) y otras gramineas

de menor porte Dormidera (Mimosa pudica).

Para el inventario de flora se realizé una visita al terreno del proyecto donde se pudo
apreciar, que prevalece arboles frutales: Un (1) Aguacate (Persea americana).
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La vegetacion presente en el area del proyecto sera removida en su totalidad para poder

realizar los trabajos de nivelacion. La vegetacion en el area del proyecto.

Fotografias N° 4y 5: Vistas de la vegetacion existente.

7.1.1 CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICAR
TECNICAS FORESTALES RECONOCIDAS POR ANAM).

La metodologia empleada en este estudio se ha basado en dos aspectos basicos:
1-Descripcion de la Flora.
2-Conteo Forestal al 100%

Para la realizacion de este trabajo se desarrollaron actividades de campo que consistio
en un conteo forestal de todos los arboles mayores de 10 centimetros de diametro
presentes en el area de estudio en un 100%, y trabajo de gabinete que incluyeron los
calculos y elaboracién de este informe.

El estudio de la flora consistié en la preparacion de un informe de las especies de plantas
del sitio donde se desarrollara el proyecto, indicando las especies registradas segun
grupo y aquellas de interés especial (endémicas, protegidas), identificAndose en campo
las especies conocidas. Las especies se listaron de acuerdo a clase, familia, especie y

habito de crecimiento.
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Una vez preparado el listado de especies presentes en el area de estudio, se procedi6 a
compararlo con las listas existentes, para determinar las especies en peligro de extincion
0 que tengan algun interés especial. Los documentos utilizaron fueron La Convencién
Internacional sobre el Tréfico de especies en peligro de extincion (CITES), EL Libro Rojo
de la UICN, y el primer informe de Riqueza y Estado de la Biodiversidad en Panama
(ANAM).

1. Zona de Vida

El &rea del futuro proyecto se encuentra en la Zona de Vida Bosque Hamedo Tropical de
acuerdo al sistema de clasificacion ecolégica elaborado por Holdridge. Lo que significa
gue en condiciones naturales se desarrolla un bosque con el dosel a méas de 20.0 metros
de altura y una gran diversidad de especies arboéreas.

Sin embargo, en el area de estudio se observa que el paisaje estd dominado por
gramineas y un (1) arbol plantado de Aguacate (Persea americana).

De acuerdo a los resultados del conteo forestal solo se contabilizo un (1) &rbol de
Aguacate que corresponde a la familia Lauraceae.

7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

En los alrededores del area del proyecto se identifican residencias unifamiliares y locales
comerciales, lo que indica que el area ha sido intervenida previamente por el hombre,
razon por lo cual es dificil atisbar especies de origen silvestre en el area y al momento

de realizar la inspeccion no se observo ningun espécimen.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El corregimiento de Pedregal, cuenta con una poblacion de 51, 641 habitantes segun el
censo de poblacién del afio 2,010 e incluye una superficie de 28.3 kilbmetros cuadrados,

lo que representa una densidad de 1, 827.7 habitantes por kilometros cuadrados.
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Se cuenta con los servicios de luz, agua potable, comunicacion, transporte colectivo y
selectivo y educacion a todos los niveles y su poblacion se dedica a actividades de

servicio, comercio etc.

8.1 USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

Las tierras colindantes al proyecto actualmente tienen un uso en viviendas de moradores
del &rea, las cuales, por su ubicacién, tienen proyecciones para el desarrollo de locales

comerciales.

8.2 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO (PARTICIPACION
CIUDADANA).

Objetivos de la Participacion Ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana tiene como objetivo involucrar a la ciudadania en la
etapa més temprana del posible del Proyecto “Locales Comerciales Plaza Villa Lobos”,
en la toma de decisiones e informar a la comunidad de las diferentes etapas de
elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo las observaciones que haya
formulado la ciudadania durante la realizacion del mismo, destacando la forma en que se
le dieron respuesta en el Estudio, y los mecanismos utilizados para involucrar a la

comunidad durante esta etapa.

Base Legal del Plan de Participacion Ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana elaborado para el presente Estudio de Impacto
Ambiental hace referencia al Titulo IV del Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de
2011, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1ro julio de
1998, General del Ambiente de la Republica de Panama y se modifica el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 20009.

Forma de Participacion Ciudadana

La forma de participacion ciudadana consté de dos (2) formas a saber:
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La primera forma de Participacion Ciudadana consistio en una encuesta aplicada
al area de influencia directa, especificamente en la Comunidad o Sector de La Via
Principal de Villa Lobos y Calle 292, Corregimiento de Pedregal, Distrito y Provincia

de Panama.

La participacion ciudadana se dirigio a los sectores sociales establecidos en el area de
interaccion del proyecto en el sector residencial y comercial. Se realizaron entrevistas y
reuniones de trabajo con representantes de instituciones u organizaciones que tienen
vigencia en el area de interaccion, lo que nos permitié tener un conocimiento previo del

area antes de entrar a la fase de entrevistas con sectores residenciales.

Con el propésito de informar a la comunidad del entorno sobre las acciones del proyecto
se realizé una encuesta con preguntas abiertas, a residentes y comerciantes en el area
de influencia directa; localizados al azar en la fecha del 10 de marzo de 2023.
Metodologia

Para realizar el sondeo de opinién sobre la percepcién de la comunidad y la probabilidad
de iniciar la construccién del Proyecto “Locales Comerciales Plaza Villa Lobos”, se disefio
una encuesta dirigida a los residentes y comerciantes del area de influencia directa, que
permitiera establecer distintos sectores de opinion, aspectos generales del entrevistado,
problemas ambientales de la comunidad, la percepcion de las actividades del proyecto
con la comunidad y el medio ambiente; y los posibles problemas ambientales de la
comunidad y las expectativas que pudiera generar el proyecto. Al momento de aplicacion

de la entrevista se dio informacién sobre el proyecto y del alcance de la entrevista.

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO

A continuacion, el resultado de estas encuestas:

De las quince (15) persona encuestadas, nueve (9) eran mujeres para un 60 % y seis (6)

eran hombres para un 40 % del total de los encuestados.
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De las quince (15) personas encuestadas,se puede indica lo siguiente: dos (2) se

encontraban entre los 18-30 afios para un 13 %, tres (3) entre los 31-40 afios para un 20

%, siete (7) entre 41-60 afios para un 47 %y tres (3) entre 61+ para un 20 %.
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3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? De las quince (15)
personas encuestadas, ocho (8) considero que no afectaria al ambiente, para un
53 % y siete (7) de los entrevistados manifesto que si afectaria el ambiente, para

un 47 % del total de los entevistados.

4. ¢Estaria usted de acuerdo con la ejecucion de este proyecto? Las quince (15)
personas entrevistas respondieron si estar completamente de acuerdo con la

construccion de este proyecto para un 100 %
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Recomendaciones al Promotor

De estareunién se establecio:

Como fase previa a las formas de participacién ciudadana, se incentivaba la participacion
ciudadana dando a conocer la importancia de participacion, los objetivos del Estudio de
Impacto Ambiental y la garantia de los consultores de que sus respuestas y opiniones
seran integradas objetivamente en la toma de decisiones en torno a los objetivos del

estudio, los alcances del proyecto y las caracteristicas del medio.

Conclusiones:

El 93 % del total de las personas entrevistadas, estan de acuerdo con el Proyecto. Estas
opiniones establecen mas expectativas positivas que negativas en torno al proyecto, no
obstante, los entrevistados emitieron algunas consideraciones que se correlacionan con

el sector de opinién.
Recomendaciones:

Es recomendable que el Promotor del proyecto estructure y desarrolle un Programa de
Relaciones con la Comunidad, a fin de poder canalizar las expectativas de los moradores

y las autoridades del area.

FOTOS DE PARTICIPACION CIUDADANA
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8.3 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES

El area del proyecto no esta identificada ni declarada como sitios histéricos,
arqueoldgicos y/o culturales por tanto no se realizaron estudios arqueolégicos sin
embargo de encontrarse restos de objetos que puedan ser catalogados como
arqueoldgicos, se les dara aviso a las autoridades respectivas para que procedan segun
las normas establecidas por las entidades competentes.

8.4 DESCRIPCION DEL PAISAJE
El paisaje se describe como antropogénica, dominado principalmente por residencias,

calles pavimentadas, sistema eléctrico, sistema de alcantarillado.
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y  SOCIALES
ESPECIFICOS:

Para la identificacion de impactos se utilizé una matriz de indicadores la cual tiene como

primer requisito identificar las actividades del proyecto que pueden generar impactos.

En el cuadro siguiente se muestra el detalle de las actividades generales del proyecto y

las acciones que pudiesen generar impacto.

Actividades Generales del Proyecto y Acciones Generadoras de Impacto en
la Etapa de Construccion.

Actividad general Acciones Generadoras de Impacto

Adecuacion de la zona para la construccién. | Limpieza del terreno.

Construccion de estructuras. Excavacion y movimiento de tierra;
Movimiento de equipo; uso de materiales de
construccién; presencia humana laboral.

Proyecto terminado (Operacion). Introducciéon de nuevo elemento en el
paisaje; Generacion de puestos de empleo;
Incremento de valor en la propiedad.

En el trabajo de andlisis se desarroll6 una matriz de doble entrada entre las actividades /
acciones del proyecto y cada uno de los elementos ambientales basicos: medio fisico,

bidtico, socioecondémico y paisaje.

Esta matriz permitio identificar las principales alteraciones que podria generar el proyecto
realizandose una priorizacion de las mismas por impactos claves y eventos relacionados,
lo cual permitid generar el siguiente resumen de interrelaciones donde también se

identifican los impactos por su caracter (positivo y negativo).
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Cuadro No. 2 Matriz Resumen de Alteraciones ldentificadas de las Actividades del

Proyecto respecto a los Efectos sobre los Medios Ambientales. Proyecto “Locales

Comerciales Plaza Villalobos”, Corregimiento Pedregal, Distrito Panamd, Provincia de

Panaméa. 2023

Medio Etapa Actividad(es) que lo Alteraciones Caracter
: s del impacto
generan identificadas P
Fisico-Suelo, _ Generacion de desechos -
AGE Desarraigue de la sélidos y humanos
. poca cobertura vegetal :
aire o _ | Aumento en niveles de -
y limpieza y nivelacion
polvo
e y del terreno;
onstruccion " -
Excavacion: Alteracion en la estructura
- . del suelo
movimiento de equipo;
L ruido
construccion;
presencia humana | Obstruccion de -
lElaaal alcantarillas por
sedimentos que son
arrastrados por el agua
desde el é&rea de
construccion
Biotico Flora Obras de construccion | Por las caracteristicas del X
en general area no se identifica
impacto relevante.
Se agrega nuevo Yy F
Paisaje Ir;troducuon_de_,nl_Jevo moderno  elemento  al
Construccion elemento paisajistico. paisaje del area
_ _ Presencia humana Generacion de empleo 4
Socioeconomico laboral. temporal durante
Construccion construccion y operacion
_ Accidentes de peatones y -
Generacion de | vehiculos que circulan por
puestos de empleo.
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falta de precaucion y
sefializacion
Incremento de valor en - .
la propiedad. Molestias a usuarios de s
las vias adyacentes por
obstrucciones

Mejora en la plusvalia de +
la propiedad

+= positivo; - = negativo; x= sin impacto identificado

Como se observa en la matriz, en general se identifican impactos positivos sobre todo
para la etapa de operacion y algunos impactos negativos en la etapa de construccion,
aungque como se demostrara mas adelante, estos son de bajo impacto y compatibles. En

general, los impactos identificados se explican como sigue:

v' Generaciéon de desechos sélidos y humanos: el proyecto durante su etapa de
construccion tendra una fuente potencial de generacion de desechos que sera
durante la actividad misma de construccién. Se generaran desechos de materiales
de construccién como sacos, madera, materiales metalicos varios, los cuales
seran eliminados del area y ser adecuadamente dispuestos, en este punto hay que
resaltar como importante que ningun desecho generado debe representar
obstaculos para el flujo de peatones y vehiculos. La presencia humana laboral, por
sus funciones fisiolégicas y la necesidad de alimentacién, genera desechos
organicos y de envases, donde los primeros deben contar con sanitarios portéatiles

en el sitio de la obra y los envases con tanques para el almacenamiento de basura.

v" Molestia temporal por aumento en el nivel de particulas suspendidas de
polvo: El proyecto contempla procesos puntuales de excavacion para establecer
las bases del edificio, asi como la nivelacion y terraceria del mismo terreno. La
predominancia de los vientos en época secay el polvo generado en el proceso de
construccion puede causar, temporalmente, algin nivel de molestia, lo cual se
puede controlar facilmente con el humedecimiento de los principales focos de

generacion de polvo en la obra.
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v Riesgos de accidentes de peatones y vehiculos: dada la alta densidad de
movimiento peatonal y vehicular en el sitio del proyecto este es el impacto de
mayor riesgo potencial, por lo que requiere de medidas de prevencion efectivas.
Las principales fuentes de riesgo de accidentes son el movimiento de equipo
pesado y la caida de objetos. Como medida de seguridad y proteccion basica en
toda construccion, el perimetro sera delimitado con hojas de zinc; el movimiento
de equipo pesado debera darse bajo la adecuada sefalizacion de peligro y
precaucion, segun las normas del Ministerio de Obras Publicas, asi como también
se deberd prohibir el estacionamiento de vehiculos en el perimetro del proyecto

para el libre paso de los peatones.

Para todo movimiento de equipo y maquinaria pesada, la empresa debera asignar
una persona que indique a los transeuntes y vehiculos del movimiento de este,

para que se tomen las debidas precauciones.

También es importante mantener normas de seguridad laboral (cascos, guantes,
correas de proteccion en caso de trabajo en altura, lentes, etc.) a fin de evitar
accidentes con los propios trabajadores de la obra.

v" Molestias a usuarios de las vias adyacentes por obstrucciones: como se ha
sefalado previamente el promotor del proyecto debera velar por que no se de
ningun tipo de obstruccion parcial y mucho menos total en las vias adyacentes por

efecto de desechos o movimiento de equipo.

v' Aumento de niveles de ruido: la principal fuente de ruidos durante la
construccion es por el uso de equipo en mal estado mecéanico, sobre todo en su
sistema de silenciadores, por lo que todo equipo que entre a la obra debera estar
en muy buen estado mecéanico y no debe emitir grandes cantidades de humo

producto del proceso de combustién.

v" Obstruccién de alcantarillas por sedimentos: durante época lluviosa, en el caso
de haber materiales livianos sueltos en el suelo, tierra desprotegida, arena u otros,

puede presentarse efectos de obstruccion de canales de drenaje o entradas a las
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alcantarillas, por una mala disposicion. La adecuada disposicion de estos, aunada

a la constante supervision, evitara molestias al respecto.

9.1. Identificacién de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado
de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del

area, duracion y reversibilidad entre otros.

Los impactos se evalGan en funcién a su caracter, magnitud e importancia para ello cada
uno de los elementos considera diferentes variables de valoracién, tal como se describe

en los puntos siguientes.
El caracter (C) del impacto puede ser: Positivo, Negativo o neutro.
Magnitud del Impacto; considera como paradmetros de referencia a:

v' Perturbacién (P): cuantifica la fuerza o peso con que se manifiesta el impacto
(Clasificado como importante, regular y escaso).

v' Extension (E): mide la dimension espacial o superficie que ocupa el impacto
(Clasificado como regional, local-lineal, puntual).

v" Ocurrencia (O): mide el riesgo de ocurrencia del impacto (clasificado como muy

probable, probable y poco probable.

Importancia del Impacto; considera como parametros de referencia a:

v" Duracion (D): periodo durante el cual se mantendra el impacto. Se clasifica como
permanente o duradero en toda la vida del proyecto; temporal o durante cierta
etapa de la operacion del proyecto; y corta o durante la etapa de construccion del

proyecto.

v" Reversibilidad (R): expresion de la capacidad del medio para retornar a una
condicion similar a la original. Se clasifica como reversible si no requiere ayuda
humana; parcial si requiere ayuda humana; e irreversible si debe generar una

nueva condicién ambiental.
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v" Importancia (I): desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad

ambiental (clasificado como alto,

medio o bajo).

Cuadro No. 3. Los criterios generales para la valoracion de los impactos se describen

como sigue:
Perturbacion | Extension | Ocurrencia Duracion Reversibilidad Importancia
Importante Regional Muy Probable Permanente Irreversible (genera Alta
>60% (toda la vida del otra condicién
3) (3) proyecto) (3) ambiental) (3) @)
3)
Regular Local Probable Temporal < de | Parcial (necesita ayuda Media
5 afios humana)
2) 2) 30-59% 2)
(2) (2)
(2)
Escasa Puntual Poco Corta < 1 afio Reversible (no requiere Baja
Probable ayuda humana o poca
(1) 1) @) ayuda) (1) @
1-29 % (1)

Para la valoracion del impacto se definen como criterios de referencias a los siguientes:

El calculo de la significancia del impacto = C x (P+E+O+D+R+l)

Descripcién de Impacto Descripcion de Criterio de
Negativo Impacto Positivo Referencia
Muy Significativo Alto > 15
Significativo Medio 14-11
Poco Significativo Bajo 10-8
Compatible Muy Bajo <7
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Impacto muy significativo: la magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se
produce una perdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin

posibilidad de recuperacion incluso con la adopcion de practicas de mitigacion.

Impacto significativo: la magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las
condiciones, la adecuacion de practicas especificas de mitigacion. La recuperacion
necesita un periodo de tiempo dilatado.

Impacto poco significativo: la recuperacion de las condiciones iniciales requiere cierto

tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples.

Impacto compatible: se refiere a la carencia de impacto o la recuperacion inmediata tras

el cese de la accion. No se necesitan practicas mitigadoras.

En funcion a los parametros previos se desarrolla la siguiente matriz: donde se valora las

principales alteraciones identificadas.

Cuadro No. 4. Valoracién en funcién a las principales alteraciones identificadas. Proyecto
“Locales Comerciales Plaza Villalobos”, Corregimiento Pedregal, Distrito de Panama,

Provincia de Panama. 2023.

Alteraciones Caracter Valorizacion y
identificadas del s - g © caracterizacion del impacto
impacto | g S S S 2 o
#) e |2 |g |8 |8 |£
> g 5 = — o
5 A ° |la | £ | 2
5] L @) > IS
[a 0: -
Generacion de -6 (Impacto negativo
desechos sélidos : 1 1 1 1 1 1 | muy bajo, compatible
Molestia temporal -6 (Impacto negativo muy
por aumento en bajo, compatible)
niveles de polvo - 1 1 1 1 1 1
Alteraciéon de Ia -6 (Impacto negativo muy
estructura del suelo . 1 1 1 1 1 1 | bajo, compatible
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Accidentes de -6 (Impacto negativo muy
peatones - 1 1 1 1 1 1 | bajo, compatible
Molestias a -6 ((Impacto negativo
usuarios de vias muy bajo, compatible
adyacentes - 1 1 1 1 1 1

Aumento de niveles -6 ((Impacto negativo

de ruido . 1 1 1 1 1 1 | muy bajo, compatible
Obstruccién de -6 ((Impacto negativo
alcantarillas . 1 1 1 1 1 1 | muy bajo, compatible

La Matriz de identificacion de impactos, muestra que el proyecto no provocara cambios
significativos en el entorno ya que los impactos resultan compatibles. Las minimas
molestias ambientales, en la fase de construccién, pueden ser prevenibles y manejadas
con tecnologias simple, medidas de precaucion, cumplimiento de normas ambientales y

de seguridad laboral.

9.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO:

Los impactos socioeconémicos identificados son positivos y tienen y tienen que ver con
la generacion de empleo y el aporte de ingresos a la economia local al pagar impuestos

al municipio lo que influye de manera positiva en la economia local.

Con la construccion de este proyecto se incrementaran los empleos indirectos como lo
es la venta de comida para los trabajadores.

Mejoras en la plusvalia de la propiedad el impacto, se califica positivo medio ya que el
valor del terreno aumentara al pasar de un lote con una infraestructura defectuosa a uno
con una infraestructura de aspecto moderno por lo tanto las tierras aledafias al mismo

también aumentaran su valor.
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Las medidas y acciones contempladas en el plan de manejo ambiental, buscan
conservar y en algunos casos, mejorar la calidad ambiental del area de influencia del

proyecto, la cual encierra el objetivo principal de este estudio de impacto ambiental.

A continuacion, se presentan los objetivos que deben alcanzarse con el Plan de Manejo

Ambiental.

Mitigar, prevenir o reducir los impactos negativos que fueron identificados y evaluados

del presente estudio de impacto ambiental.

Implementar medidas de mitigacion en las distintas etapas del proyecto de

Construccion de Locales Comerciales Plaza Villa Lobos del acceso a la misma.
Se busca cumplir ademas con la legislacion ambiental vigente a nivel nacional.
10.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Identificados y evaluados los principales impactos, corresponde tener en cuenta los
recursos de las teorias correctivas de planificacibn mediante la proposicion de medidas
correctoras y protectoras que minimicen los efectos derivados de la actividad

contemplada.

Para una mejor descripcion de las medidas de mitigacion se agruparan los impactos
ambientales segun los diferentes componentes ambientales y se hara la relacion de las
actividades, impactos, manejo ambiental correspondiente y responsable de la ejecucion

de medidas.
Impactos Ambientales Negativos:

Compactacion de suelo: Esto puede ocurrir durante la etapa de construccion de las
obras civiles, instalacion de tendido eléctrico este impacto no es significativo y con alto
grado de reversibilidad.
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Medida de mitigacion:
Evitar pasar equipo pesado en lugares no establecidos.

Erosion: Durante la etapa de construccion de los Locales Comerciales Plaza Villalobos,
se pudieran dar movimientos de particulas de suelo por agentes naturales (agua, viento)

este impacto no es significativo y pude ser evitado con medidas de facil aplicacion.

Medida de mitigacion:
Sembrar grama una vez se terminen las obras civiles.

Generacion de particulas de polvo: Se pudiera dar este fendmeno durante la etapa de

construccion.

Medida de mitigacion:

Rociar agua constantemente durante las actividades de construccion a fin de evitar

levantamiento de polvo.

El personal que labora en el proyecto debe utilizar mascaras protectoras de polvo.

Generacion de ruido: Se pudiera incrementar el ruido en el area durante las etapas de

construccion.

Medida de mitigacion:

El personal que labora en el proyecto debe utilizar el equipo de seguridad y
protectores de oidos (Orejeras) a fin de mitigar el ruido.

Darle un adecuado mantenimiento periddico a las maquinas a fin de que no

generen ruidos significativos.

Construir muro perimetral.
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Utilizar horario de trabajo adecuado durante la etapa de construccion de 8:00 AM

a 5:00 PM para no afectar al vecindario

Generacion de desechos: Durante la etapa de construccidén y operacion se produciran
desechos solidos (basura), la cual si no se recoge adecuadamente puede generar
problemas ambientales.

Medida de mitigacion:

Recoger adecuadamente los desechos sélidos en las diversas etapas del proyecto

y deponerlos en el vertedero municipal, mediante contrato con el municipio.

Contar con tanques de 55 galones, dentro del proyecto para recoger la basura

diariamente.

Posibles accidentes laborales y de transito: El personal que labore en el proyecto
debe utilizar todo el equipo de seguridad recomendado por la ley para asi evitar
accidentes de trabajo de igual forma los trabajos se deben realizar tomando en cuenta
todas las medidas de seguridad estipulada en la ley, contar con botiquin de primeros

auxilios, y sefalizar la via durante entrada y salida para evitar accidentes.

Modificacion del paisaje: Se modifica el paisaje y se crea un impacto visual en el
espacio fisico natural producto de las actividades del proyecto.

Medida de mitigacion:

Arborizacion con plantas ornamentales los espacios fisicos restantes del proyecto.

Generacion de aguas residuales: Estas seran debidamente recogidas en el sistema de
alcantarillado, para cumplir con la normativa DGNTI COPANIT 39- 2,000 para la

adecuada descarga de las aguas residuales.
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Durante la etapa de construccion de la obra se utilizardn dos letrinas portatiles a las

cuales se les dara adecuado mantenimiento en el periodo de tiempo que dure la etapa

de construccion.

CUADRO No. 5. MEDIDAS DE MITIGACION

Entidad
Impacto Mitigacion Etapa Responsable responsable
de monitoreo
Incremento
del ruido
'V'a”‘.ef‘er en _buenas Construccién | Promotor Ministerio de
condiciones mecanicas el
equipo a utilizar por ejemplo Ambiente
Concreteras, camiones etc.
Apagar la maquina cuando
no esté en uso, realizar los
trabajos en horas diurnas.
Generacion | Se mantendra un control de
de Polvo humedad del area mas | Construccién | Promotor Ministerio de
susceptible a  generar Ambiente
particulas de polvo
realizando riego.
Cercar el area de
construccion como barrera
protectora.
Generacion | Recoleccion semanal de los | Construccién | Promotor Ministerio de
de desechos | desechos sdlidos Operacion Departamento | ompiente
so6lidos de aseo
Municipal
Riesgos de | Se mantendran las medidas | Construccién | Promotor Municipio
accidentes de seguridad para todos los Contratista Ministerio de
laborales g::)s%ig?rgje %grgze fdlg Ambiente
obra. Cascos, guantes, MITRADEL
arneses de amarre para
alturas, botas, otros.
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10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS.
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El ente responsable de la ejecucion de estas medidas durante la etapa de construccion

sera el duefio del Proyecto o sea el Promotor y por ende al que contrate para su

realizacion, o sea el Contratista.

Cuadro No. 6. Ente Responsable.

Impacto

Medidas de Mitigacion

Ente
Responsable

Compactacion de

Siembra de grama en areas verdes. PROMOTOR
suelo y erosion
Revisibn mecanica periddica de la maquinaria  que
labora en el proyecto.
Ruidos i i
Horario adecuado de trabajo. PROMOTOR
Utilizar protectores de oidos
Los trabajadores deben utilizar mascarillas para mitigar
Generacion de el polvo de cemento. PROMOTOR
polvo
Rociar agua durante actividades.
Generacion de Recoger aguas residuales domesticas en sistema PROMOTOR
aguas residuales. sanitario aprobado por el MINSA.
» Recoger todos los desechos sélidos y llevarlos al
GeneraC|or'1 _de vertedero periédicamente, ubicar tanques de recoleccion
desechos sélidos en el proyecto. PROMOTOR
Modificacion del Arborizacién de éareas verdes alrededor del proyecto
‘ani c/plantas ornamentales.
paisaje PROMOTOR
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Accidentes
laborales

Los empleados deben utilizar el equipo de seguridad
adecuado durante la realizacion de labores.

Contar con botiquin de primeros auxilios.

PROMOTOR

10.3 Monitoreo

Es necesaria la implementacion de un seguimiento de acuerdo a lo establecido por

normas y reglamentos. En el cual se evallan las condiciones actuales del sitio en relacion

con las que se presenten durante la ejecucién del proyecto.

Los componentes fisicos producto de los trabajos de construccion deberan ser

monitoreados semanalmente mediante visitas e inspecciones, y se deberan levantar

informes que incluyan un reporte grafico del seguimiento de los mismos.

El cumplimiento de las medidas de mitigacidn expuestas en el presente estudio no

exonera al Promotor y los contratistas del cumplimiento de las leyes, reglamentos,

normas y/o resoluciones, de cualquier indole.
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Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos

Promotor: Inversiones FI.C. CORP., S.A.

CUADRO No. 7. MONITOREO Y CONTROL

., . Ente Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo
Accion a Monitorear Responsable . .
supervisor semanal quincenal mensual anual.
., . . . Ministerio de
Presentacion de E.I.A. al Ministerio de Ambiente Promotor . X X
Ambiente
.. . o Ministerio de
Solicitud de Permiso a otras instituciones. Promotor . X X
Ambiente
Construccion de infraestructuras de acuerdo a lo Ministerio de
. Promotor . X X X X
establecido Ambiente
Verificacion que la materia prima utilizada cuenta con los Ministerio de
. . Promotor . X X
permisos correspondientes Ambiente
. .. , . Ministerio de
;ZZCSEZZ:;;;OMOS y liquidos se estan recogiendo Promotor. Ambiente X X
’ MINSA
Se arborizo y se sembré la grama de acuerdo a lo Ministerio de
. Promotor . X X
estipulado. Ambiente
. . Ministerio de
Se cuenta con todos los equipos de seguridad. Promotor . X X
Ambiente
Adecuado funcionamiento del proyecto. promotor ANAM X X
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10.4 Cronograma de ejecucion.

Los trabajos de construccidén e instalacion del proyecto se iniciardn una vez se
cuente con la respectiva resolucion del Ministerio de Ambiente y durara unos 14

meses.

CUADRO NO. 8. CRONOGRAMA DE EJECUCION

ACTIVIDADES /MES 1 2-4 56 | 7-8 | 9-10 |11-12 | 13-14

1. Aprobacion:
Estudio de Impacto  Ambiental

Categoria |

2. Fase De Construccion

3. Fase De Operacién

4. Ejecucion De Las Medidas De e ——

Mitigacion

10.5 Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

Para este proyecto no es necesaria la realizacion del plan de rescate de fauna y
flora ya que no se identificaron especies de fauna y flora amenazadas con el

desarrollo del proyecto ya que se trata de un area urbana.

10.6 Costos de la Gestion Ambiental

Los trabajos de construccion e instalacion del proyecto no generaran impactos
ambientales que requieran medidas de mitigacion cuya ejecucion conlleve costos
adicionales de los planificados por el promotor, el costo de la gestion ambiental ha

sido estimada en 3,400.00 délares, Ver tabla de costos.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria |

Cuadro No. 9. Costo de la Gestion Ambiental

Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

Impacto Medidas de Mitigacion Costo de la Gestion
Ambiental.
Compactacion de Siembra de grama en é&reas
suelo y erosion
verdes. B/. 300.00
Ruidos Revisién mecanica periodica de
la maquinaria que labora en el
proyecto.
B/. 500.00
Horario adecuado de trabajo.
Utilizar protectores de oidos
Generacion de Los trabajadores deben utilizar /
polvo mascarillas para mitigar el polvo B, S0
de cemento.
Rociar agua durante actividades.
Generacion de Recoger aguas residuales
aguas residuales. domesticas en sistema sanitario
B/ 600.00
aprobado por el MINSA.
Generacién.de Recoger todos los desechos
desechos sdlidos solidos y llevarlos al vertedero
o : B/ 500.00
periodicamente, ubicar tanques
de recoleccioén en el proyecto.
Modificacién del Arborizacién de &areas verdes
paisaje
alrededor del proyecto c/plantas B/. 400.00

ornamentales.
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Accidentes v' Los empleados deben utilizar el
laborales equipo de seguridad adecuado
durante la realizacibn de B/.800.00
labores.
v' Contar con botiquin de primeros
auxilios.
TOTAL, COSTOS B/. 3,400.00
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11.0

111

11.2

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS
FIRMAS RESPONSABLES

Firmas Debidamente Notariadas y N° de Registro

Luis mm{ Quijada
IAR-051-1998

Luis Vargas Hernandez
IRC-061-2021

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR

T : ey e
Notario Publico Sext de Panama
con Cédu
CEI
Ia certeza dela i fir ma
i ) auténtica
(s) ( \ que se

me 0.

' (L/}

Test

LIC. RAU
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

El Proyecto consiste en la Construccion de Locales Comerciales en Planta Baja
seis (6) locales, area de estacionamientos y areas verdes.

Los locales comerciales contaran con servicios higiénicos, cerca de bloques,
tinaqueras, entre otras.

El proyecto se desarrollard sobre una superficie de 5, 437.50 m2.

La Construccion de los Locales Comerciales, sera el brindar al sector de la Via
Principal de Villa Lobos y la Calle 29, especificamente al Corregimiento de
Pedregal, una infraestructura moderna, accesible, que cumpla con las normas de
seguridad, que llene las expectativas en servicios en el area y darle un uso
adecuado al suelo, dentro de la propiedad, cumpliendo con las normas de

zonificacion establecidas por el Ministerio de Vivienda (MIVI).

RECOMENDACIONES

Desarrollar el proyecto observando el ordenamiento ambiental vigente.
Aplicar el plan de manejo ambiental propuesto en este estudio y las
observaciones que pudieran hacer las autoridades competentes.

Solicitar los permisos y aprobaciones correspondientes a las autoridades
competentes.

Informar a las autoridades correspondientes en caso de que surjan
eventualidades importantes durante las fases de construccion y operacion,
para la adopcion de los correctivos a que hubiera lugar.

Dotar a los trabajadores de los equipos de higiene y seguridad necesarios y

exigir su uso, con el propdsito de evitar accidentes de trabajo.
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ANEXO NO. 1 COPIA DE PLANOS DEL PROYECTO
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ANEXO NO. 2 LOCALIZACION REGIONAL
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ANEXO NO. 3. ASPECTOS LEGALES DEL PROYECTO
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS ,

PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2023.02.06 18:30:29 -05:00 S
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD \.

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
52235/2023 (0) DE FECHA 02/06/2023
QUE LA SOCIEDAD

INVERSIONES, FI.C. CORP., S.A

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 820051 (S) DESDE EL JUEVES, 28 DE NOVIEMBRE DE
2013

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: YUN KET FU NG
SUSCRIPTOR: JOSE NG (USUALJINQI WU

DIRECTOR: JOSE NG (USUAL), JINQI WU
DIRECTOR: JORGE NG CHUNG

DIRECTOR: YUN KET FU NG

DIRECTOR: YANG QIANG CHEN

DIRECTOR: JONGQIANG ZHONG PAN
PRESIDENTE: YUN KET FU NG
VICEPRESIDENTE: JIONGQIANG ZHONG PAN
TESORERO: JORGE NG CHUNG
SECRETARIO: JOSE NG (USUAL) JINQI WU

AGENTE RESIDENTE: HS LEGAL ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
SERA EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA SERA EL SECRETARIO, O EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES, REPRESENTADO EN CIEN CON UN VALOR
NOMINAL DE CIEN DOLARES CAD UNA. LAS ACCIONES SOLO PODRAN SER EMITIDAS EXCLUSIVAMENTE DE
FORMA NOMINATIVA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 6 DE FEBRERO DE 2023A LAS 5:52
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403907071

A o '\q: E
. ;?# Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina

o a través del Identificador Electronico: AEDEEQ020-529B-4C76-ADB0-1A089C59C3E9
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”
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FIHMADO POR TUARE JOHNSON
ALVARA /
FECHA. 2023. 0207 17:45:14 -05:00 “boad

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 52239/2023 (0) DE FECHA 06/02/2023/A.C.T.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8713, FOLIO REAL N2 10626 (F)

LOTE 52, CORREGIMIENTO PEDREGAL, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, INSCRITA AL TOMO 326
FOLIO 418.

SUPERFICIE INICIAL DE 5437 m? 50 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 5437 m? 50 dm?
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: LINDEROS Y MEDIDAS: NORTE: LOTE 50, Y MIDE 50 METROS;

SUR: CAMINO REAL DE VILLALOBOS, Y MIDE 52 METROS;

ESTE: LOTE 51 DE ANA GALVEZ, Y MIDE 108 METROS;

OESTE: CALLE 2DA. EN PROYECTO Y MIDE 112 METROS 50 CENTIMETROS

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
INVERSIONES FI.C. CORP.,S.A. (PASAPORTE F-820051) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE BANCO GENERAL, S.A. POR LA SUMA DETRESCIENTOS MIL BALBOAS (B/.300,000.00) POR UN
PLAZO DE 5 ANOS PRORROGABLES AUTOMATICAMENTE POR UN PERIODO ADICIONAL DE UN ARO.,
LIMITACIONES DE DOMINIO: LIMITACION DE DOMINIO, SEGUN CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8713, FOLIO REAL N2 10626 (F) EN LA ENTRADA NUMERO
TOMO 2014 ASIENTO 94424  INGRESADA EL 26 DE MAYO DE 2014. DE FECHA 26/05/2014.
OBSERVACIONES: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON LIMITACION DE DOMINIO A FAVOR DE
BANCO GENERAL, S.A. CON PLAZO DE 5 ANOS PRORROGABLES AUTOMATICAMENTE POR UN PERIODO
ADICIONAL DE UN ANO Y UN MONTE DE B/.300,000.00 ----ASI CONSTA INSCRITO A LA FICHA 607363
DOCUMENTO DIGITALIZADO 2611690 DE LA SECCION DE HIPOTECAS Y ANTICRESIS, EL 4 DE JUNIO DE 2014..

INSCRITO EL 26/05/2014,EN LA ENTRADA TOMO 2014  ASIENTO 94424 |INGRESADA EL 26 DE MAYO DE

2014.
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 7 DE FEBRERO DE
2023 9:10 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403907068

are .
E.{S' 4 "*'5"’@
I Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina

G
RN 6 5 través del Identificador Electrénico: 78957C7C-1E3E-4594-0F 72.5F IDDS2F 054D
7 Sy g Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente ai Hospital San Fernando
¥ 3 p—%ﬁ‘ Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
EEA
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

--—En mi despacho notarial, en la ciudad de Panama, Capital de la

|Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo Nombre, a
los trece (13) dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés
(2023), ante mi, NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica
Duodécima del Circuito Notarial de Panam&, con cédula de identidad
|lpersonal numero ocho - doscientos cincuenta-trescientos treinta
y ocho (8-250-338), comparecié personalmente YUN KET FU NG, varén,
chino, mayor de edad, con cédula de identidad personal numero N-
dieciséis - quinientos catorce (N-16-514),en su condicién de
Representante Legal de la Empresa INVERSIONES, FI.C. CORP, S.A.,
sociedad Registrada en (MERCANTIL) Folio No. 820051 (S) de 1la
Seccién del Registro Publico, persona quien conozco, y por este
Jmedio dejo constancia bajo la gravedad del juramento, y de manera
irrevocable expuso lo siguiente: ----——-—-------"———————
PRIMERO: Declaro bajo la gravedad del juramento que soy YUN KET
FU NG, varédén, chino, mayor de edad, con cédula de identidad
Jlpersonal nimero N-dieciséis - quinientos catorce (N-16-514),en su
condicién de Representante Legal de la Empresa INVERSIONES, FI.C.
CORP, S.A., sociedad Registrada en (MERCANTIL) Folio No. 820051
(S), que dicha sociedad es promotora del proyecto denominado
“Locales Comerciales Plaza Villalobos”, a desarrollarse en la
Finca (Inmueble)Panamd Cédigo de Ubicacién 8713, Folio Real No.
10626 (F),de la seccién de propiedad. Dichas fincas est&n ubicadas
en el Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panamé, Provincia de
Panamd. ———=—————
||ISEGUNDO: Declaro y confirmo bajo la gravedad del juramento, que la
informacién aqui expresada es verdadera y que el proyecto antes
mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y que el mismo

genera impactos ambientales negativos No significativos y No con
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lleva riesgos ambientales, de acuerdo a los criterios de proteccién
ambiental regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No.123
de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo II
del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. ———————mean
Asi terminé de declarar YUN KET FU NG, Representante Legal de la
Empresa INVERSIONES, FI.C. CORP, S.A., y leida como le fue esta
diligencia en presencia de los testigos instrumentales SIMION
RODRIGUEZ, portador de la cédula de identidad personal ntmero
nueve-ciento setenta y cuatro-doscientos ocho-trescientos treinta
y dos-novecientos veintinueve (9-174-200) y ALEXIS GUERREL
|RODRIGUEZ, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho-
cuatrocientos ochenta y seis-seiscientos siete (8-486-607), ambos
|nayores de edad, panamefios, vecinos de esta ciudad, a quienes
conozco y son hébiles para ejercer el cargo, la encontraron
iconforme, le impartieron su aprobacién y la firman todos para
constancia por ante mi, el Notario que doy fe.-—————————mmmo——_

|EL DECLARANTE,

VA 72 2 o
|¥UN KET FU NG,
N- 16 -$74
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ANEXO NO. 4 COPIA AUTENTICADA DE CEDULA DEL
PROMOTOR
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Yo, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Publica Duodécima

del Circuito de Panamé, con Cédula de Identidad No. 8-250-338,
CERTIFICO:

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta copia

fotostética con su original y la he encontrado en todo conforme.

—— 21 MAR 2003
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ANEXO NO. 5. PAZ Y SALVO
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Republica de Panama
RePUBLCA OF PARANA | AMBRNTE Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 216064

2023

Fecha de Emision: 10 03 2023 Fecha de Validez: 09 | 04

(dia / mes / afo) (dia / mes / ano)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INVERSIONES. FI.C.CORP.S.A

Representante Legal:

YUN KET FU NG

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
820051
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, vali r 30 dias

N
Firmado

Director Regi
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ANEXO NO. 6. RECIBO DE PAGO
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10/3/23, 14:28

Sistema Nacional de Ingreso

Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

Ministerio de Ambiente No.
Fd " R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
- 82130686
: Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De INVERSIONES FI.C. CORP. S.A. / 820051 Fecha del Recibo 2023-3-10
Direccion Regional MIAMBIENTE Pz A
Administracién Regional Jasion- Rt i B Guia / P. Aprov.
Metro
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
ACH 070897364 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad | Céd. Act. Actividad Precio Unitario : Precio Total
‘ 1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 ; B/. 350.00
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 | B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
PAG(;DE E.LA. CAT. 1, MAS PAZ Y SALVO 216064
| Dia || Mes || Ao Hora | )
2 1= : e = ) MINISTERIO
10 | 03 [[2023 : OE PANAMA DE AMBIENTE
| PM__|
. =CCION REGIONAL
Eirma DE
PANAMA METROPOLITANA
— ) F 1 CAJA
R S I Sello
Nombre del Cajero  Maritza Blandford ——— =
IMP 1
finanzas.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=82130686 11
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ANEXO NO. 7 ENCUESTA DE OPINION DE LA COMUNIDAD
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Casa, &-4o
Fecha:!U !mugzgl w3 \]‘\\\& Cu,}\ia ,\)‘\(\&Lo&bs
Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.
Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 45 Sexo: I

Ocupacion: Aw\&. ,\Q (RN

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si . Na N/ =

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si i No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si__, No \/ :

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si l No :

Comentarios del encuestado:

—

Nombre del Entrevistado: Qormen r]L Camacjﬂo

Cédula:

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Cosa 55
Fecha: AW
b [ l 1023 Ui Ceolia (WNaldbes
Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panamé& y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 56 Sexo: E

Ocupacion: Amc\ AL Casa

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si . No \/ :

2. i Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si L , No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si \/ , No :

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si l No :

Comentarios del encuestado:

Que (’m\S"‘rv)!mA 4 rbo\es ‘b.wlo'tw ( P&M-}eu)

Nombre del Entrevistado: A na,bel\o. Cabo&“erb
Cédula: K- 3% %p%

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
Fecha: |0 [ S \ 23 L 5’4(/ :
WNa <o\ 1o V'\“i\. Cu,\\\a (\}\(\a.%
Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacién: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 3 3 Sexo: F
Ocupacion: AmMa Ae CadA

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? si__ NoV

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si i No :

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si \/ No

. _—

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si \/ No :

R AR e

Comentarios del encuestado:

E——

Nombre del Entrevistado: tPe,l LCaA. gaw“o<

Cédula:

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Casa S D
Fecha: |0 {ma(zo,‘[pz,j U;\\&Cgc\\\a(\}\\\a(o\oos

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: E[:ﬂ Sexo: F

Ocupacioén: p? ma_ é(’, Casa

¢ Tiene usted conocimiento de la construccién del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si \/ No :

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si l , No 3
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si___, No \/ :
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si l No :

Comentarios del encuestado:

n les yéi LA 'P()ner on {J’af de Dios 7uclwt

[
bUM\_ P(Q c'0
Nombre del Entrevistado: M'\\P/V\O\ Ca‘oa\\ero
Cédula: 3-455-%3

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

@aba 3¢ -
Fecha: lOlﬂg(@lng 2% V\\\k Ca/-\\m ' Vi &a,\,\btﬁ

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General
Edad: ':(:4 Sexo: El

Ocupacion: MUAMJ\ o

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si ,No \/ ;

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Siy/ , No ;
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? ~ Si__, No / :
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si l No :

Comentarios del encuestado:

o

Nombre del Entrevistado: Mn nwe , QOY‘I” ¢S

Cédula: 9-49¢- 1%

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Qaga, 33
Fecha: |0 waczo- 7073

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP.. S.A.

Ubicacién: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edac {5/ sﬂx .

Ocupacion: ale LA
¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Cyeﬁe(s
Plaza Villalobos? Si___ No_Y%:
2. ¢ Puede beneficiar este prf)yecto ala comunidad? Si _,4 L
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si _ . No __/
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si _,‘4_;

Co tarios del encuestado:; / .
Co Db e, i SookeaB 5o Bots, i

Y Quando Il djelsy oLe /, tar) eLlbliecitn, .
rz:mbre del Entrevistado: T/ﬂm 52?/2 %
Cédula: & BSo-4/6

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Uanrevie (o Solacan

Fecha: &- "Maco - Q03

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP,, S A

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 44— sexo: M

Ocupacion: M eani ey

¢ Tiene usted conocimiento de la construccién del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si , No

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si i No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si __.No v .

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si i No 2

Comentarios del encuestado:

QJ@ILLNMAC\» mawbh’.m‘:en-l—o OJ *I'Err‘eno

Nombre del Entrevistado: UL\ Ses %ED
Cédula: €- F25 - (o2

GRACIAS POR SU ATENCION



Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Cosa 24+C
Fecha: m!m acw"uﬂj

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP.. S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: gtlr_ Sexo: F

Ocupacion: A‘)e,v\s \ OV\OtAC,L

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si__ NoV

—_—

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si L No ;
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si __,No \/ -

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si l No g

Comentarios del encuestado:

P

Nombre del Entrevistado: l_aom Me (;'a

Cédula: 'E:S% '#’34

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Casa 24y A\

Fecha: JQ— Mavo_ 1023

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: %9. Sexo: E

Ocupacion: AMA AP tasa

¢ Tiene usted conocimiento de Ia construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si__ No\/ -

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si l No

——

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si No

N K

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si No

Comentarios del encuestado:

T{cmm ciue S’cblgk@*nc[( \ran l.asasoas nc:gras

Nombre del Entrevistado: &3 h’)em/ c!a, f)a‘f' as 10
Cédula: C}- 7’//- 8/3/

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Cosa 244y 8
Fecha: |0-max10.2623

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., SA.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 50 Sexo: l 3 \

Ocupacion: Esjru &,mjce Uni uers;er(o

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si v , No :

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si l No :

No\/'

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si l No 4

Comentarios del encuestado:

/

Nombre del Entrevistado: A’ Aiié/ \T éanne ﬁc

Cédula: Q"BM - /7(04'

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: |0-mavz0-3023

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 91 Sexo: 'EI
Ocupacioén: @e@m \.9014..9,(

¢ Tiene usted conocimiento de la construccién del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si ,No \/ :

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si 1 No .
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Sj ﬁ No :
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si _L No ;

Comentarios del encuestado:
O

Nombre del Entrevistado: Ricgwrjré( Ua@c/;uC'L
Cédula: K- g/@ - ol la

GRACIAS POR SU ATENCION
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Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: |0- maczo- 3023 Tﬁ\\e( L %@50

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., SA.

Ubicacién: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: 25 Sexo: t‘_‘l

Ocupacion: Teen'.oo A¢ ‘)\ell—(\fBEmCLm'\

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si , No

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si __.No \/;
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si l No :

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si i , No :

Comentarios del encuestado:

_

Nombre del Entrevistado: é\o&; ' 6) (D\n C}\‘J'O

Cédula: R-F02-%006

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

daSa G Ly
Fecha: (0-r00r70. 3623

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., S.A.

Ubicacion: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General
Edad:3| Sexo: ’F
Ocupacion: C«J\&_& AI axé» \—\fo Ma,?/or

¢ Tiene usted conocimiento de la construccién del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si , No

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si i No :

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si No \/ :

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si zNo

Comentarios del encuestado:

e

Nombre del Entrevistado: ﬁo*’*ios)éo\ @oé r{3w7

Cédula: §-€53F-2332

GRACIAS POR SU ATENCION
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ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

(asa3711 B
Fecha: |0- narzo -2023 Villa (l(\e\r}m

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP., SA.

Ubicacién: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: i Sexo: E

Ocupacion: Am(x d(', CASCL

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? Si v/, No :

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad?  Si _\£ No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si l No :
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si l No

—t

Comentarios del encuestado:

.

Nombre del Entrevistado: T@n nifey 66'\4’1) o

Cédula: _§-F9Y - 243¢

GRACIAS POR SU ATENCION
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Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

)
Fecha: (0 - mae10-1W23 Qaga LA
§ \J‘\\\p. N&Bve/

Proyecto: Locales Comerciales Plaza Villalobos.
Promotor: Inversiones FI.C, CORP,, SA.

Ubicacién: Corregimiento del Pedregal, Distrito De Panama y Provincia de
Panama.

Informacién General

Edad: H:Q Sexo: _M_
Ocupacion: T“A'e(\)@u AA%\}Q,

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto Locales Comerciales
Plaza Villalobos? siv/ No___:

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto a la comunidad? ~ Si l No ;
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Sj 1 No :
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si l No :

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: C/d'\s B@\ma\’

Cédula: R-330-22]F

GRACIAS POR SU ATENCION
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ANEXO NO. 8 NOTA DE PRESENTACION
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Panama, 09 de marzo de 2023.

ING. MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO DE AMBIENTE
E. S. D.

ING. CONCEPCION

Por este medio, la empresa INVERSIONES, FL.C.CORP., S.A., Sociedad Registrada
en (MERCANTIL) Folio No.820051 (S) de la seccién del Registro Publico de la
Provincia de Panama. Con residencia en la Ciudad de Panama.

Motivo por el cual me dirijo hasta su despacho a fin de solicitar la admisién y
evaluacién del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el cual
corresponde al proyecto “Locales Comerciales Plaza Villalobos”, el cual se realizara
en el Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panama y Provincia de Panama. El
mismo se presenta con los contenidos minimos establecidos en el Articulo N° 26 del
Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, General del Ambiente de la
Republica de Panama.

Este documento, esta conformado por archivos y anexos con informacion referente al
proyecto, su elaboracién esta bajo la responsabilidad del Ing. Luis Quijada, Consultor
Ambiental, debidamente registrado en el Ministerio de Ambiente, bajo el Registro No.
IAR-051-1998 y el Ing. Luis Vargas Hernandez, Consultor Ambiental, debidamente
registrado en el Ministerio de Ambiente, bajo el Registro No. IRC-061-2021.
Esperando que cumpla con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto de 2009, a fin de que se establezca la viabilidad ambiental de dicho proyecto.
El Proyecto Consta con paginas.

La solicitud se acomparia de la siguiente documentacién:

1. Un (1) original y copia digital del Estudio de Impacto Ambiental, debidamente
ordenada y foliada.

Declaracién Jurada en papel 81/2 x 14 y Notariada.

Copia del Registro Publico de la Finca.

Certificado de existencia de la empresa expedido por el Registro Publico.

Copia de cédula Notariada del Representante Legal.

Mapa de localizacion Regional y Geografica.

Se adjunta Paz y Salvo. y .
Copia del Recibo original de pago en concepto de evaluacion del Estudio de

Impacto Ambiental, segun la categoria.

N0y OB 00 I

Sin mas que decir se despide,

Atentamente, CERTIFICO:
Fh 7 G
SR. YUN KET FU NG

C.l.P. N-16-514
Representante Legal
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ANEXO NO. 9. CONSULTORES
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
FIRMAS RESPONSABLES AMBIENTAL Y LAS

Firmas Debidamente Notariadas y N° de Registro

IAR-051-1998

Luis Vargas Hernandez
IRC-061-2021

ASTILLO SANJUR
to de Panama

Yo, LIC.
Notario Pt
con

CERTIFICO:
1 Ia certeza de I > 11 (s) persona (s) que firma

F pres (s} es (sgn) auténtica
rentilicacignyque se

(s) (Art. 17:

SapTGE, 17 ocT ’1“:

Panama, }
mﬁé‘

LIC. RAUL 14
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ANEXO NO. 10. CERTIFICACION DE USO DE SUELO
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s
g <o
E3 il

oﬁ.n;v DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 267-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 01 de marzo de 2023
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
Corregimiento: Pedregal ,ﬁ%:’

Ubicacién: Calle Villa Lobos

Folio Real: 10626 Cédigo de Ubicacion: 8713
Superficie del Lote: 5,437.00m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Carlos Montenegro
Cédula/Ficha: 3-56-679

Mosaico: 5-7H

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1 ZM2 (ZONA MIXTA DE BAJA INTENSIDAD)

BASE LEGAL:
Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 A

o

/ . ; d )/ ;:
r;yé:-ﬁ{iyosa l\fiorales

Zyau\d

~

Dixgetor de Planificacién Urbana RO ‘ 0\0\5/,
v Ordenamiento Trritorial NErLanipes>
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SUELO URBANO 1
Z»VOCACION DEL USO
RESIDENCIAL

COMERCIAL

TERCIARIO O SERVICIOS
LOGISTICA E INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL *

CULTURAL

DEPORTIVO

>

USOS PERMITIDOS
COMERCIAL

TERCIARIOS O SERVICIOS
LOGISTICA E INDUSTRIAL
| INFRAESTRUCTURA URBANA

INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE

2 REGULACION PREDIAL
> LOTE DE TERRENO

Area Minima

Frente Minimo

|
Fondo Minimo
r Ocupacion Maxima

l * RETIROS MINTMOS
Frontal (LC)

Lateral (L)

Posterior (P)

> ALTURA MAXIMA (H) [

>MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

Unidad de vivienda
Comercio y servicio

ACERA MINIMA (A)

”

Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos

Anexo de la Regulacién Predial

CLASIFICACION PLAN LOCAL DISTRITA|

DIGO DE ZONA l

M2

Vivienda unifamiliar (aislada, adosada o en hilera) y vivienda multifamiliar
Central de abastos y bodega de acopio (mayoristas)

Oficinas, entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias,
especticulo y ocio (cines, discotecas) y servicios al turismo

hoteles. alojamientos, uso de

Industria de bajo impacto

Oficinas de gobierno/alcaldia, oficinas de administracién local, estaciones de policia, bomberos
y otras dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto

Guarderia, educacién primaria, educacion media y educacién superior
Hospitales, centros y unidades de salud, asistencia social (asilos, orfanatos, etc.)
Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas

Canchas, polideportivos y piscinas.

Comercio vecinal, comercio urbano, servicios especializados, centro comercial, supermercados,
pequeiios talleres y almacenes de venta

Comercios nocturnos y centros de convenciones
Almacenamiento y embalaje de productos no contaminantes !
N/A

Gasolineras e instalaciones complementarias y terminal de transporte terrestre e instalaciones
complementarias

Libre
Libre
Libre

80% o seglin retiros en PB

. Lo establecido ¢ 2.50m

- Muro ciego si se adosa a la
LP (Z) 6 1.50m para muros con
aberturas.

» Muro ciego si se adosa a la
LP (Z) 6 1.50m para muros con
aberturas.

LP = LINEA DE PROPIEDAD

4 pisos > DIAGRAMA ESQUEMATICO

0.5

1 por cada 60m2
3.00m
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ANEXO NO. 11. CERTIFICACION DEL IDAAN
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-
2

&=
iDOON

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
Edificio Sede, Via Brasil. Teléfono: 523-8570 - 523-8567. Pdg. Web: www.idaan.gob.pa
Apdo.: 0816-01535

Nota No. 167 Cert- DNING
Panama, 22 de mayo de 2015.

Arquitecto

Carlos Montenegro

Proyecto de LOCALES COMERCIALES.
En su Despacho

Arquitecto Montenegro:

En atencion a su nota mediante la cual nos solicita que certifiquemos la capacidad del
sistema de acueducto y alcantarillado sanitario, para servir al Proyecto de LOCALES
COMERCIALES a desarrollarse sobre las Finca No. 10626, lote No. 52, localizado el
proyecto en la Via Principal de Villalobos y calle 2da., Corregimiento de Pedregal, Distrito
de Panama, el proyecto consiste en un edificio de planta baja y 14 locales comerciales para
venta de mercancias, le informamos:

SISTEMA DE ACUEDUCTO:

Para el sistema de acueducto, contamos con una linea de distribucién de 6@ H.F. que
corre por el borde de la calle 2da. Al frente del lote del proyecto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:
Para el sistema de alcantarillado, en el centro de la via inicia una linea de 8@ H.S. a la que

puede conectarse.

Atentamente,

__Iag-Mario Rodriguez
“/Director Nacional-de-Ingenieria

52 Afios al Servicio del Pais

105



Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto. “Locales Comerciales Plaza Villalobos”

ANEXO NO. 12. CERTIFICACION DE USO DE SERVIDUMBRE
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MRVE

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CERTIFICACION DE SERVIDUMBRE Y LINEA DE CONSTRUCCION

CERTIFICACION N°: 170-15 FECHA: 2DE JULIO DE 2015

ATENDIDO POR: NANCY URRIOLA, --===mzmmmmem

FIRMA: ﬂ\(mofuéuo%

PROVINCIA: PANAMA DISTRITO: PANAMA mesescmsrmrssmasm

CORREGIMIENTO: PEDREGAL ~ URBANIZACION: —-mommmmmeemmeeeemeceeeceeeee

1. NOMBRE DEL INTERESADO: CARLOS MONTENEGRO .

2. NOMBRE DE LA AVENIDA (S)
CALLE (S) VILLALOBOS
CALLE (S) 2DA VILLALOBOS

3. SERVIDUMBRE DE LA AVENIDA (S)
CALLE (S) 20.00 MTS.
CALLE (S) 15.00 MTS.

4. LINEA DE CONSTRUCCION AVENIDA (S)
CALLE (S) 15.00 MTS.
CALLE (S) 10.00 MTS.

OBSERVACIONES GENERALES:

REFERENCIA: PLANO OFICIAL DE SERVIDUMBRES VIALES Y LINEAS DE CONSTRUCCION DE

LA CIUDAD DE PANAMA, ACTUALIZADO PRIMERA FASE APROBADO MEDIANTE LA

RESOLUCION N°. 327-11 DE 8 DE JULIO DE 2011.

m&@s.

ARQ. RUBEN AGUILAR S.
Director Nacional de Ordenamiento Territorial

CONTROL N° 508-15
RA/NU/
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