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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto que se desarrollard bajo el nombre de “HOTEL PARAISO - MODULO 2B”,
consiste en la construcciéon de un modulo de habitaciones de dos plantas, con un total de 20
habitaciones; 10 habitaciones en planta baja y 10 habitaciones en planta alta. Serd construido con
estructura de hormigén armado, paredes de bloques, puertas de vidrio o madera, ventanas de
vidrio, techo tipo shingles, escalera. Cada habitacion cuenta con cocineta, servicio sanitario,
ducha, tina de bafio, dos lavamanos, cldset y area de habitacion que puede ser utilizada como
ocupacion doble o sencilla. cada planta del edificio cuenta un cuarto para ropa blanca, un
cuarto de aseo y dos cuartos técnicos. Debido a la adquisicion de la finca donde se propone el
desarrollo del presente proyecto, el promotor propone el desarrollo del proyecto como
complemento infraestructural del proyecto turistico aprobado previamente Hotel Paraiso, el
cual fue aprobado mediante resolucion DRCC-IA-027-2021 del 24 de mayo de 2021 (Ver
anexo No.7), esto debido a la colindancia y ubicacion de ambas fincas, ya que actualmente la
finca donde se desarrollard el proyecto Hotel Paraiso — Modulo 2B (Finca con Folio Real 2263
y codigo de ubicacion 21) se encuentra en tramites de unificacion con la finca con Folio Real
No.4413 y coédigo de ubicacion 2021, en donde se desarrollara el proyecto Hotel Paraiso
(Finca con Folio Real 4463 codigo de ubicacion 2021), la cual cuenta con zonificacion RM3-
C2 emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Imagen No.5.1- Ubicacion general del proyecto.
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Imagen No.5.2- Vista del area sobre la cual se desarrollara el proyecto.
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5.1.- OBJETIVOS DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD Y SU JUSTIFICACION.

= Contribuir con el desarrollo turistico del area.

= (Colaborar con la situacién econdmica actual brindando nuevas plazas laborales.

»  Cumplir con el D.E. No.123 de 14 de agosto de 2009.

5.1.1.- Justificacion del Proyecto.
El desarrollo del presente proyecto se origina en la voluntad del promotor de complementar el
desarrollo infraestructural del proyecto turistico Hotel Paraiso aprobado previamente mediante
Resolucion DRCC-IA-027-2021 del 24 de mayo de 2021, y a su vez brindar a las

comunidades vecinas nuevas plazas de empleos remunerados.
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5.2.- UBICACION GEOGRAFICA, INCLUYENDO MAPA A ESCALA 1:50,000 Y
COORDENADAS UTM DEL POLiGONO DEL PROYECTO.

El sitio del proyecto se localiza en la comunidad de Santa Clara, corregimiento de Rio Hato,

distrito de Anton y provincia de Coclé.

Imagen No. 5.3- Poligono del proyecto Hotel Paraiso — Modulo 2B.
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Fuente: Google Earth, datos de campo.

Tabla No.5.1- Coordenadas del poligono Hotel Paraiso — Modulo 2B.

Coordenadas UTM WGS 84 Zona 17 N
de los vértices del poligono de la finca 2663
Vértice X Y

1 598396.09 925879.11
2 598394.80 925875.60
3 598327.29 925828.10
4 598313.66 925854.83
5 598341.16 925885.45
6 598354.08 925893.22
7 598368.69 925894.74
8 598387.45 925890.69
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Mapa del proyecto
Hotel Paraiso Médulo 28
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5.3.- LEGISLACION Y NORMAS TECNICAS AMBIENTALES QUE REGULAN EL
SECTORY EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

A continuacion, presentamos un compendio de las normas técnicas y ambientales que regulan

el sector, construccion, servicio y ambiental aplicable al proyecto propuesto.

Tema

Salud,
seguridad e
higiene social.

Saneamiento y

salud al
ambiente.

Policia urbana

y salud publica.

Aseo Urbano

Ambiente.

Ambiente

Recursos
forestales.

Delitos
ambientales

Tabla No.5.2- Normativa aplicable.

Norma

Constitucion politica de
la Republica de
Panama.

Ley No. 66 de 10 de
noviembre de 1947.

Ley 8 de 1955, por lo

cual se aprueba el
codigo  administrativo
libro III.

Ley No. 51 de 29 de
septiembre de 2010 que
crea la Autoridad de
Aseo Urbano y
domiciliario 'y dicta
otras disposiciones.

Ley No. 41 del 1™ de
julio de 1998.

Ley No. 8 de 25 de
marzo de 2015.

Ley No. 1 del 3 de
febrero de 1994.

Ley No.5 de 28 de
enero de 2005

Organismo
Competente

El Estado.

MINSA

Organos del
Estado.

MINSA y
Municipio

Mi-Ambiente

Ministerio de
Ambiente

(mi-ambiente)

Mi-Ambiente

Ministerio
Publico.

Titulo

Capitulo sexto: salud, seguridad y
asistencia social.

Codigo sanitario que regula la
salud higiene publica y medicina
preventiva

Curativa y tratamientos de
desechos liquidos.

Policia urbana, salubridad
publica, y disposicion final de los
desechos solidos.

Crea la Autoridad de Aseo
Urbano y domiciliario y dicta
otras disposiciones. (Recoleccion
y disposicion de los desechos
urbanos.).

Ley general del ambiente que
establece los principios y normas
basicas para la  proteccion
conservacion del ambiente.
Mediante el Cual se crea el
Ministerio de Ambiente, como La
entidad Rectora del Estado en
Materia de Proteccion,
Conservacion, Preservacion del
Ambiente y el uso sostenible de
los Recursos naturales

Por la cual se aprueba Ila
legislacion forestal de Panama.
Por la cual se adiciona un titulo al
codigo penal denominado delito
contra el ambiente.
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Tema

Agua potable.

Seguridad.

Residuos
Aceitosos

Riesgos
profesionales

Ordenamiento
territorial.

Estudio de
impacto

Norma

Ley No. 77 de 28 de
diciembre de 2001.

Ley No. 15 de 26 de
enero de 1999.

Ley No. 6 de 2008

Ley No. 6 de 11 de
enero de 2007

Decreto
No.15 de 2007

Ejecutivo

Decreto ley No.114 del
27 de agosto de 1954.

Resolucion No. 45-588-
2011.

Decreto de gabinete No.
68 de 31 de marzo de
1970.

Acuerdo No. 1 de CSS
de 29 de mayo de 1995.

Decreto ejecutivo No.23
de 16 de mayo de 2007.

Decreto ejecutivo
No.123 de 14 de agosto

Organismo
Competente

IDAAN

Seguridad del
Cuerpo de
Bomberos

Asamblea
Legislativa

Asamblea
Legislativa

MITRADEL

MINSA, CSS

MINSA CSS.

MINSA y CSS

MINSA y CSS

MIVI

Mi Ambiente

Titulo
Reorganiza y moderniza el
IDAAN y dicta otras
disposiciones.

Por la cual se adopta el NFPA 70
NEC 1999, como el documento
base del reglamento para las
instalaciones eléctricas (RIE) en
Panama.

Por el cual se e aprueba el
convenio sobre la seguridad y la
salud en la  construccion,
1988(No. 167), adoptado por la
conferencia  general de Ia
organizacion Internacional del
Trabajo (OIT), el 20 de junio de
1988.

Dicta las normas sobre manejo de
residuos aceitosos y derivados de
hidrocarburos o de  Dbases
sintéticos en el territorio
Nacional.

Por la cual se adoptan medidas de
urgencias en la industria de la
construccion con el objeto de
reducir la  incidencia  de
accidentes de trabajo.

Ley orgénica de la CSS Titulo I
Riesgos laborales.

Planes de prevencion de Riesgos
profesionales y de seguridad e
Higiene en el trabajo.

Cobertura de riesgos
profesionales.
Reglamento  prestaciones de

Riesgos Profesionales.

Por la cual se reglamenta la ley 6
de 1 de febrero de 2006 que

reglamenta el  ordenamiento
territorial para el desarrollo
urbano.

Por el cual se reglamenta el
capitulo II del titulo IV de la Ley
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Tema

ambiental.

Seguridad
salud e higiene
en la
construccion.

Ruidos.

Ruidos.

Higiene y
seguridad
industrial.

Agua potable.

Seguridad

Seguridad

Higiene y
seguridad

Norma

de 2009.

Decreto ejecutivo No.2
del 15 de febrero de
2008.

Decreto ejecutivo No.1
de 15 de enero de 2004

Decreto ejecutivo
No.306 del 4 de
septiembre de 2002.

Resolucion No. 506 del
6 de octubre de 1999.

Resolucion No. 248 del
16 de diciembre de
1996.

Resolucion No. 277 de
26 de octubre de 1990.

Resolucion No. 264 de
8 de octubre de 1996.

Reglamento ~ Técnico
DGNTI-COPANIT 43-
2001.

Resolucion No.01-de 14
de abril de 2009.

Organismo
Competente

Ministerio de
Trabajo y
desarrollo

laboral.

MINSA

MINSA

MINSA

MINSA
IDAAN

Seguridad de

los Bomberos.

Seguridad de

los Bomberos.

MINSA

MINSA'Y
MITRADEL.

Titulo

41 de 1 de julio de 1998 general
de ambiente y se deroga el
decreto ejecutivo N° 23 del 5 de
noviembre de 2006.

Mediante el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la
industria de la construccion.

Por la cual se determinan los
niveles de ruidos para areas y
residenciales e industriales.

Por el cual se adopta el
reglamento para el control del
ruido en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacion y en
ambientes laborales.

Por el cual se aprueba el
reglamento DGNTI — COPANIT
44 — 2000, higiene y seguridad
industrial en ambientes de trabajo
donde hay ruido.

Por la cual se aprueba el
reglamento sobre las normas
técnicas de calidad de agua
potable.

Reglamenta los sistemas de
deteccion de  alarmas de
incendios en edificios publicos y
privados.

Sistema de proteccion, contra
incendios a través de rociadores y
reglamenta el uso de extintores.
Reglamenta las condiciones de
higiene y seguridad para control
de la contaminacion atmosférica

en ambientes de  trabajo
producidas por sustancias
quimicas.

Por el cual se aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT-81-2009-Sistemas de
Barandas y condiciones
Generales.
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Organismo

Titul
Competente tuto

Tema Norma

Por la cual se establecen los
MINSA niveles minimos de iluminacion

en ambientes de trabajo.

Por la cual se adiciona el

Resolucion No. 319 de
1993

Tluminacion Ministerio de | reglamento para las instalaciones
Izlggglu(:lon No. 599 de Obras eléctricas (RIE), de la Republica
Publicas. de Panama. Los  voltajes
nominales estandares.
Uso de extintores y sistemas de
et il Resolucion No. 264 de Seguridad rociadores de incendio, desalojo y
8 de octubre de 1996. Bomberos evacuacion en caso de
emergencia.
Ley No. 80 de 08 de Norma de incentivos para el
Turismo Lo ATP fomento de la actividad turistica
noviembre de 2012. .
en Panama.
. Ley No. 314 de 20 de Modifica Ley No. 80 de 08 de
Turismo junio de 2022. ATP noviembre de 2012.

5.4.- DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD.

El presente proyecto se desarrollard en una sola fase que correspondera a la construccion de

toda la infraestructura que abarca la misma.

5.4.1.- PLANIFICACION.

En esta fase primordialmente se concibe el proyecto, se ubica o selecciona el sitio de
emplazamiento considerando que cuenta con acceso facil y expedito, servicio de agua potable,
alcantarillado sanitario, electricidad, teléfono, servicios publicos y privados de salud,

educacion, deportes, recreacion y comercio en general.

* Ejecucion estudio de factibilidad. Consiste en la elaboracion de los estudios de la
viabilidad economica, técnica y socio ambiental del proyecto, se gestionan los recursos
econodmicos, se realizan consultas técnicas a instituciones sectoriales y se revisan las leyes

y reglamentos aplicables al proyecto y se toma la decision.
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* Analisis social y urbano del sector: se realiza un andlisis del area donde se ubica el
proyecto considerando el desarrollo urbano, el acceso expedito al sitio, toma de las
provisiones para interconexiones futuras de la infraestructura de servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario, electricidad, telefonia; igualmente se considera una gran amplitud
de servicios publicos y privados, de salud, educacion, deportes, recreacion, comercios y

seguridad entre otros.

= Contratacion para realizar los estudios necesarios. Una vez concebido o ideado el
proyecto y demostrado su factibilidad, técnica, economica y social, se procede a la
contratacion de las empresas o personal especializado para la elaboracion de los estudios
necesarios, estudios de suelos, estudio de impacto ambiental, elaboracion de planos y

disefios de las infraestructuras fisicas del proyecto.

= Elaboracion de planos y disefios de las infraestructuras fisicas del proyecto. Se refiere
al disefio de la obra y el resto de la infraestructura necesaria y que sera utilizada para las
interconexiones futuras, entradas, salidas, sistemas de drenajes, sistemas eléctricos,
abastecimientos de agua potable, area para recoleccion de desechos sdlidos. Se gestionan
los permisos y aprobaciones requeridos ante las distintas entidades sectoriales relacionadas
al proyecto. Se calculan los materiales e insumos requeridos para la construccién y

operacion del proyecto.

5.4.2.- FASE DE CONSTRUCCION.

Luego de obtener las aprobaciones, permisos y autorizaciones correspondientes, se inicia la
etapa de construccion del proyecto, actividad esta para la cual se contratard a un tercero,
escogiendo para tal propdsito una empresa constructora con capacidad técnica y solvencia
econdomica. El proyecto se construird en una superficie plana, la cual cuenta con vegetacion
graminea. El desarrollo del proyecto cuenta con todas las previsiones estructurales para el

soporte de dicha estructura civil. (Ver anexo No.3- Planos del proyecto).
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5.4.3.- FASE DE OPERACION.

Recibido los permisos y autorizaciones correspondientes, se inician las operaciones o

funcionamiento del proyecto el cual consiste en el hospedaje turistico.

5.4.4.- ABANDONO.

No se prevé el abandono del proyecto, sin embargo, de ocurrir esta eventualidad, el promotor
del proyecto adoptara las previsiones del caso para acondicionar el area dejandola apta para
uso futuro, tomando especial cuidado en evitar la acumulacion de desechos, escombros u otros
desperdicios que pudieran generar afectaciones al ambiente y la salud de la poblacion
circundante. De igual forma cumplird con la normativa y notificard a las autoridades

correspondientes.
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5.4.5- CRONOGRAMA Y TIEMPO DE EJECUCION DE CADA FASE.

ETAPA

ACTIVIDAD

TRIMESTRE 1

TRIMESTRE 2

M1

M2

M3

M1

M2

M3

1. Planificacion

Evaluaciones preliminares

Estudios y disefios

Tramite y obtencidn de permisos, certificaciones u otras autorizaciones.

Estudio de Impacto Ambiental

2. Construccion

Movimiento de tierra y adecuacion del terreno

Cimentacion e infraestructuras

Instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, etc.

Acabados (pintura, pisos, carpinteria, etc.).

Zonas verdes, accesos, zonas comunes, etc.

Amoblamiento y sefalizacion

3. Operacion

Ocupacion de las infraestructuras.
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5.5. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR.

Como se ha indicado anteriormente, consiste en la construccion de un modulo de habitaciones
de dos plantas, con un total de 20 habitaciones; 10 habitaciones en planta baja y 10 habitaciones
en planta alta. Sera construido con estructura de hormigén armado, paredes de bloques, puertas
de vidrio o madera, ventanas de vidrio, techo tipo shingles, escalera. Cada habitacion cuenta
con cocineta, servicio sanitario, ducha, tina de bafio, dos lavamanos, closet y area de
habitacion que puede ser utilizada como ocupacion doble o sencilla. cada planta del edificio

cuenta un cuarto para ropa blanca, un cuarto de aseo y dos cuartos técnicos.

5.5.1.- Equipo a Utilizar.

5.5.1.1.- Fase de Construccion.

En la fase de construccion del proyecto, se utilizara equipo y maquinaria tales como:
= Retroexcavadora
*  Volquetes
» Excavadora
= Sierra eléctrica
= Taladro
= Generador eléctrico

= Equipo de soldar

En la fase de operacion del proyecto, se utilizard equipo y maquinaria tales como:
» Instalaciones de luces.
= Extintores de incendios.
» Sistemas de comunicacion (interno y externo).

» (Cémaras de seguridad.
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5.6.- NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION/ EJECUCION
Y OPERACION DEL PROYECTO.

Para el desarrollo del proyecto en las distintas fases requiere de insumos como estructuras de

aceros, hormigén, luminarias, cables, hormigoén, tubos pvc, etc.

Sera desarrollado segun las dimensiones, detalles, caracteristicas y especificaciones descritas
en los planos realizados por personal idoneo calificado, acorde con la normativa del Codigo

Estructural Panamefio vigente (REP 2004).

5.6.1- NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, ViAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS).

= Energia Eléctrica. Para los requerimientos de la energia eléctrica se procedera a realizar la

interconexion con la compaiiia eléctrica que abastece el sector.

* Vias de Acceso: el proyecto se desarrollara en la Comunidad de Santa Clara, en Rio Hato,

distrito de Anton. Cuenta con acceso directo desde la via Panamericana a través de la

Calle Alfaro.

Imagen No.5.4- Rutas de acceso al proyecto.
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* Comunicaciones y Medio de Transporte. El sistema de comunicacion del area se da a
través de la red telefonica residencial, comercial y de teléfonos publicos a cargo de las
empresas especializadas en la prestacion de estos servicios que cuentan con concesion del
estado para comunicacion via telefonica, igualmente se tiene acceso a radio, television en

sefal abierta y por cable, internet, etc.

= Agua Potable: el abastecimiento de agua potable del proyecto sera a través del sistema de
pozos con que contard el proyecto Hotel Paraiso, aprobado previamente mediante
Resolucion DRCC-1A-027-2021 de 24 de mayo de 2021, el cual serd desarrollado por la
misma empresa promotora del actual proyecto. Dichos pozos contaran con el volumen
requerido para suplir las necesidades de la demanda proyectada y para los cuales se

gestionaran los permisos correspondientes.

5.6.2.- MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION),
EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS.

El Proyecto requerird un promedio de 10 trabajadores durante el proceso de construccion,
habra necesidad de la contratacion de profesionales de arquitectura, ingenieria, obreros
calificados, y no calificados, maestros de obra, ayudantes, electricistas, soldadores, plomeros,

etc.

= Fase de Operacion: en la fase de operacion, el proyecto empleard un promedio de
aproximadamente 8 personas, empleos directos, distribuidos en seguridad, mantenimiento,

operador, etc.

5.7.- MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES.

El manejo y la disposicién adecuada de desechos son un factor critico para la salud publica y
el medio ambiente. A continuacion, se presenta las actividades para el manejo y disposicion

segura de los diferentes desechos contemplados con el desarrollo de la obra.
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5.7.1.- SOLIDOS:

Durante la fase de construccion el proyecto generara residuos de acero, pedazos de tuberias de
PVC y otros desechos, los cuales se acopiaran, se seleccionaran procurando el re-uso o el
reciclaje y el resto se enviaran al vertedero municipal préximo a la comunidad por medio de
una empresa contratista que cuente con los permisos correspondientes para realizar esta

actividad.

En la etapa de operacion, de igual forma, los desechos generados seran enviados al vertedero
municipal proximo a la comunidad por medio de una empresa contratista que cuente con los

permisos correspondientes para realizar esta actividad.

5.7.2.- LIQUIDOS:

En la etapa de construccion pudieran generar aguas residuales, servidas producto de las
actividades fisiologicas de los trabajadores, para lo cual se dispondran de servicios portatiles y
a los mismos se les brindara el mantenimiento correspondiente por una empresa debidamente

certificada.

En la etapa de operacion, el proyecto serd conectado a la planta de tratamiento de aguas
residuales del proyecto Hotel Paraiso, el cual fue aprobado mediante Resolucion DRCC-IA-
027-2021 de 24 de mayo de 2021. Dicha planta de tratamiento sera adecuada conforme a la
demanda de los proyectos. Por lo anterior, es importante indicar que ambos proyectos
pertenecen a la misma empresa promotora, razon por la cual no se requerira autorizacion para

realizar la conexion del presente proyecto al aprobado previamente.

5.7.3.- GASEOSOS:

Durante la fase de construccion solo se estima las emisiones que se perciban producto del
movimiento vehicular por el equipo utilizado para la elaboracién del proyecto. Asimismo,
durante la fase de operacion se prevé solamente los provenientes de la combustion de los

vehiculos.

Promotor: QUICK COLLECTOR INTERNATIONAL, S.A..
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5.8.- CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO.

El proyecto se desarrollard en un area turistica en la finca con Folio Real No.2663 (F) y
codigo de ubicacion 21, Lote 1; sobre el cual el promotor Quick Collector International, S.A.,
solicitdo la segregacion del mismo a la finca con Folio Real No. 4413 (F) y codigo de
ubicacion 2107, cuenta con uso de suelo emitido por el MIVIOT como RM3-C2. El desarrollo
del proyecto propuesto es acorde con el desarrollo comercial y urbanistico que se desarrolla en

el entorno. (Ver anexo No.4- Solicitud de unificacion de finca).

5.9.- MONTO GLOBAL DE LA INVERSION:

El monto global de la Inversion esta calculado en B/. 250,000.00 incluyendo costo del equipo

de operaciones.

Promotor: QUICK COLLECTOR INTERNATIONAL, S.A..



