MINISTERIO DE AMBIENTE
) DIRECCION REGIONAL DE HERRERA
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DENOMINADO “RESIDENCIAL VILLA LUCIA”

LDATOS GENERALES

FECHA: 15 DE JUNIO DE 2023

PROYECTO: RESIDENCIAL VILLA LUCIA

CATEGORIA: I

PROMOTOR: LIUCAN, S.A.
ELIECER OSORIO (IAR-025-99)

CONSULTORES: ;
JOSE FLOREZ (IAR-075-98)

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE LLANO BONITO, DISTRITO DE
CHITRE, PROVINCIA DE HERRERA.

II. ANTECEDENTES

El dia treinta y uno (31) de Marzo de 2023, La sociedad LIUCAN, S.A., cuyo Representante
Legal es el Sefior RICARDO LIU LAU, var6n, de nacionalidad Panamena, con cédula de
identidad personal N° 3-714-1556, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, denominado “RESIDENCIAL VILLA
LUCIA” elaborado bajo la responsabilidad de los consultores ELIECER OSORIO y JOSE
FLOREZ, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Ambientales
para elaborar Estudios de Impacto Ambiental que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante

resolucion TAR-025-99 e IAR-075-98 respectivamente.

El proyecto propuesto esta dirigido a la construccion de un residencial de 89 viviendas bajo la
designacién “Residencial Bono Solidario (RBS)”, las cuales contaran con los servicios publicos
como agua potable, electrificacion y conexion al alcantarillado sanitario. Igualmente, contaran
con calles internas con rodadura de asfalto ¢ imprimacién con doble sello, cunetas abiertas

pavimentadas y aceras.

Se estima que la Fase de Construccion tomaria aproximadamente 36 meses, considerando la
demanda existente. La mayoria de los impactos ambientales negativos del proyecto se
presentarian en esta Etapa, aunque sus efectos serian sobre todo de corto plazo. Durante la Fase

de Construccion se contemplan las siguientes actividades:

a. Preparacion general del sitio: Incluye principalmente la limpieza y acondicionamiento del

terreno. Inicialmente se removera la capa vegetal y de suelo inestable. El poligono ya fue
ya sido limpiado de malezas y se talaron arboles que estaban dafiados por fuego o
enfermedades de manera que es muy poco lo que se requiere realizar en este sentido. Para
la tala cualquier arbol la Sociedad Promotora solicitara los permisos correspondientes en el
Ministerio de Ambiente. Seguidamente se procedera con el corte y nivelacién del terreno
de acuerdo a las cotas indicadas en el plano del anteproyecto. Los calculos sefialan que sera
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necesario realizar el corte de 2185.62 m* de material, mientras que habria que realizar un
relleno de 5869.33 m* de material adecuado, dando un requerimiento de 3683.71 m® neto de
relleno. Como ha sido indicado anteriormente, el material del saldo neto sera obtenido por
la Sociedad Promotora de una fuente autorizada por las instituciones con competencia
ambiental. En el Anexo 15 se presenta el plano de movimiento de tierra. Para los trabajos
de acondicionamiento se utilizara equipo pesado, especialmente tractor de orugas,

motoniveladora, pala hidraulica, retroexcavadora, rola y camiones volquetes.

b. Instalacién de los servicios publicos: Se instalara el agua potable a partir de la linea
principal que se encuentra junto a la Calle a Las Playitas. En base a las indicaciones del
IDAAN en su nota Nota No. 061-DI-DPH de 26 de noviembre de 2021, que se presenta en

el Anexo 9, se instalara un tanque de reserva de agua.

El residencial estard conectado al alcantarillado de Chitré a través de la colectora que se
encuentra dentro de la servidumbre de la Quebrada Monagrillo, que a su vez atraviesa las
propiedades de la Sociedad Promotora, hacia la parte Noroeste. La evacuacion de las aguas
residuales seria por gravedad, siguiendo el desnivel natural del terreno. Sélo se necesitaria
excavar zanjas no mayores de 75 metros lineales, aproximadamente, desde la salida del
proyecto hasta la colectora. La conexion al alcantarillado se regira por lo indicado en la
Nota No. 061-DI-DPH de 26 de noviembre de 2021 del IDAAN y las indicaciones

posteriores de esta institucion.

La energia eléctrica, por su lado, provendra del sistema publico. Todo el sistema del
residencial, que incluye los postes, el tendido domiciliario y las luminarias, principalmente,
serd instalado por una empresa contratista en coordinacién con la empresa Naturgy, la cual

suministra electricidad en el érea.

c. Construccion de calles y drenajes: La calles y cunetas también se construirian con la ayuda

de equipo pesado, incluyendo motoniveladora, retroexcavadora, camiones volquetes,
camiones mezcladores, asfaltadora y rola. La Calle Primera tendra un ancho de 15,00
metros de ancho, que incluye, entre otros elementos, rodadura de 3.30 metros de ancho
cada carril y acera de 2.20 metros de ancho. Por su parte, las calles secundarias (Calle
Segunda, Calle Tercera, Calle Cuarta, y Calle Quinta) tendrian un ancho de 13.20 metros,
con carriles de 3.00 metros de ancho y aceras de 1.80 metros de ancho. Seguidamente se

presentan las imagenes con las dimensiones de ambas vias,

Para la construccion de las calles la Sociedad Promotora debera seguir las especificaciones
del "Manual de requisitos para aprobacién de planos del Ministerio de Obras Publicas”,
aprobado mediante la Resolucion 067 de 12 de abril 2021 y el Decreto Ejecutivo N° 150 de
16 de junio de 2020, “Por el cual se actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones,
Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la Republica de

Panama™. Todo el material de construccion, como tierra de relleno, piedra molida y arena,
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sera obtenido de fuentes que mantengan vigentes las autorizaciones de las entidades

gubernamentales, incluyendo las de ambiente.

d. Construccion de las viviendas: Las viviendas se construiran de forma progresiva mediante

cuadrillas. Se utilizaran materiales como bloques de hormigén, cemento, arena, piedra
molida, acero de diferentes especificaciones, carriolas, laminas de zinc, tuberias de PVC,

cableados eléctricos, puertas, ventanas, mobiliario y acabados convencionales.
Las viviendas tendrian un area de construccion total de 69.02 m? (61.38 m? de 4rea cerrada
y 7.64 m* de é4rea abierta). Contarian con portal, sala, comedor, cocina, bafio, dos recAmaras

y lavanderia externa. Por su parte, los lotes tendrian una superficie minima de 200 m?2.

e. Construccién de las instalaciones de uso publico: El proyecto contaria con 2 dreas de uso

publico que totalizarian 2141.88 m?, que representaria el 6.09% del poligono del proyecto y
10.57% del area qtil. El drea de uso publico #1 tendria 584.52 m2, mientras que el area #2

contaria con 1557.36 m2.

f. Siembra de césped e instalacién de otros elementos: Se instalara césped en los lotes de las

viviendas, en las dreas de uso publico y zonas propensas a la erosién, como el espacio entre
cunetas y aceras. Igualmente, se colocara gravilla en algunas zonas de las areas de uso

publico.También se instalaran las sefializaciones en las calles y otras areas del residencial.

RESUMEN DE AREAS
AREA TOTAL DEL PROYECTO EN CERTIFICACION 35169.37 m?
. % RESPECTO AL
AREA CANTIDAD
TOTAL
DERECHO DE ViA 11493.83 m? 32.68 % 5 CALLES
AREA UTIL DE
20256.36 m? 57.60 % 89 LOTES
LOTES
TANQUE DE
365.30 m? 1.04 % 1 LOTE
RESERVA
TOTAL DE USO
, 2141.88 m? 6.09 % 2 LOTES
PUBLICO
FUTURO
912.00 m? 2.59 % 1 LOTE
DESARROLLO 1
TOTAL 35169.37 m? 100.00 %
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Mediante Certificacion SINAPROC-DPH-022/ 23-03-2023, emitida por el Sistema Nacional de
Proteccion Civil, se indica que para el desarrollo del proyecto en la finca Folio Real No.
30422216, la cual posee un drea de 3 has + 5169 m? 37 dm? se recomienda cumplir

estrictamente con recomendaciones, de las cuales pasamos a destacar las siguientes:

* Disefiar y construir una terraceria segura que mantenga las viviendas del residencial a
una elevacion prudente, siguiendo las recomendaciones arrojadas por estudios

topograficos, hidroldgicos e hidraulicos.

¢ Construir un sistema de recoleccion de aguas pluviales que garantice la evacuacion de

esta de manera segura, eficiente y sin afectacion de terceras personas.

¢ Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos que reposan en las

diferentes instituciones.

* Ser vigilantes que la disposicién o descarga final del efluente liquido, no afecte a la

comunidad vecina.

Mediante Nota 061-2021-DI-DPH, el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), certifica que la propiedad considerada para la construccién de “Viviendas
Unifamiliares”, a desarrollarse sobre las fincas: 18116; codigo de ubicacion: 6001 y la finca
11439; coédigo de ubicacion 6001, propiedad de LIUCAN, S.A. ubicado en la calle — via Las
Playitas, seguin croquis adjunto. Corregimiento de Llano Bonito, distrito de Chitré, recibe los
beneficios del Sistema de Acueducto y Alcantarillado bajo las siguientes observaciones:

El servicio de agua potable:

La propiedad en estudio se encuentra ubicada a un lado de la carretera via a Las Playitas,
corregimiento de la Llano Bonito. Este es un sector que viene confrontando problemas en el
suministro de agua potable, por la gran demanda en el crecimiento de proyectos residenciales y
otros proyectos comerciales.

De desarrollarse algin tipo de proyecto urbanistico o Comercial con las condiciones actuales, se
vera afectado el suministro de agua potable, sobre todo en las horas de mdximo consumo (De
6:00 a.m. a 6:00 p.m.)

Por lo tanto, es de suma importancia considerar en sus estudios el disefio de instalaciones
auxiliares (Tanque de Reserva), cuya capacidad dependera de los calculos hidraulicos basados
en la cantidad total de viviendas del proyecto a desarrollar en dichas fincas.

En cuanto al sistema de alcantarillado:

Por la parte posterior de la propiedad en estudio existe una colectora sanitaria que atraviesa
varias fincas pertenecientes al nuevo sistema de Alcantarillado Publico de Chitré.
Para el disefio de todo tipo de proyecto residencial o comercial debe regirse por las normas y

especificaciones técnicas vigentes del IDAAN.
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Mediante Resolucién No. 604-2021 de 20 de agosto de 2021, emitida por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, se resuelve APROBAR, ¢l cambio de coédigo de zona o
uso de suelo R-1 (Residencial de Baja Densidad) al codigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario), segtin lo establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de
julio de 2020, reglamentado por la Resolucién No. 366-2020 de 5 de agosto de 2020 y la
Resolucion No. 430-2020 de 25 de agosto de 2020, para el folio real 18116, con cddigo de
ubicacién 6001, con una superficie de 4 hectareas + 6158 m? + 59 dm? y para el folio real 11439
con codigo de ubicacion 6001, con una superficie de 1 hectdrea + 1,837 2m + 60 dm?, dando una
superficie total de 5 hectdreas + 7,996 m* + 19 dm? ubicado en la calle via a Las Playitas, sector

las Playitas, corregimiento de Chitré, (actualmente corregimiento de Llano Bonito), distrito de

Chitré, provincia de Herrera.

La ejecucion del proyecto Residencial Villa Lucia tendria concordancia con el Plan de Uso de
Suelo del distrito de Chitré. De acuerdo a la Resolucion No. 604-2021 de 20 de agosto de 2021,
expedida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el Folio Real N° 18116 y
Folio Real N° 11439, con Cddigo de Ubicacion 6001, ambas contiguas y propiedad de LIUCAN,
S.A., tienen aprobadas el cambio de codigo de zona o uso de suelo R-1 (Residencial de Baja
Densidad) al cédigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario). Por su parte, el
Folio Real N° 30422216, con Cédigo de Ubicacion 6001, también propiedad de LIUCAN, S.A.,
se cred recientemente mediante la segregacion de las dos fincas antes mencionadas para los
propdsitos de este proyecto. Por consiguiente, el Folio Real N° 30422216 mantiene el codigo de

zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario).

El proyecto se desarrollara sobre el Inmueble Chitré, Cédigo de Ubicacién 6001. Folio Real No.
30422216, con una superficie actual o resto libre 3 has 5169 m? 37 dm? propiedad de LIUCAN,
S.A., El Inmueble se encuentra ubicado dentro del corregimiento de Llano Bonito, distrito de

Chitré, provincia de Herrera, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia
WGS 84; (ver cuadro).

Coordenadas UTM, con Datum WGS
84, del Area del Proyecto
Punto Norte Este
1 882308.03 564092.05
2 882330.74 564097.82
3 882354.78 564104.78
4 882403.96 563966.89
5 882408.12 563955.26
6 882413.92 563939.43
7 882464.03 563817.72
8 882346.97 563770.96
9 882338.83 563791.35
10 882307.62 563778.88
11 882302.65 563791.33
12 882284.59 563836.54
13 882258.51 563826.12
14 882177.20 563848.14
15 882253.54 563882.49
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16 882277.34 563899.10
17 882285.10 563904.28
18 882319.24 563935.26
19 882325.99 563947.27
20 882333.47 563972.45
21 882337.44 563994.98
22 882338.34 564006.90
23 882339.91 564040.83
24 882339.01 564044.27

Mediante PROVEIDO-DRHE-18-2023, del tres (3) de abril de 2023, (visible en la foja 18 del
expediente administrativo), el Ministerio de Ambiente, Direccién Regional de Herrera, admite a la
fase de evaluacién y andlisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL
VILLA LUCIA”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se

surti6 el proceso de evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente administrativo.

Mediante correo electronico enviado el dia miércoles, (5) de abril de 2023, donde se adjuntaron las
Coordenadas UTM Datum WGS 84, mapa y formulario; la Secciéon de Evaluacién de Impacto
Ambiental, solicita a la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), la verificacién de las
coordenadas UTM del proyecto, la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM) responde via
correo electrénico el dia jueves, veinte (20) de abril de 2023, con la nota GEOMATICA-EIA-
CAT 1-0492-2023 y mapa, en el cual se indica que con los datos proporcionados se generd un

poligono con una superficie (3 ha + 5,178.39 m?), El mismo se ubica fuera de los limites del
SINAP.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del suelo, afio 2012, el poligono se ubica al 100 % en la
categoria de “Area poblada”, “Pasto”, “Rastrojo y vegetacion arbustiva” y segun la Capacidad
Agroldgica se ubican en el tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas,

requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). (fs. 19 a 22).

Se realizd inspeccion el dia lunes (22) de mayo de 2023, posteriormente se elaboré Informe
Técnico de Inspeccion al drea de desarrollo del proyecto, con fecha de veintitrés (23) de mayo de
2023, en el cual se describe el ambiente fisico, bioldgico y socioeconémico, toma de Coordenadas

UTM, Datum WGS84 e iméagenes fotograficas. (fs. 23 a 31).
III. ANALISIS TECNICO

Después de evaluar y analizar cada uno de los componentes ambientales del EsIA, asi como su
Plan de Manejo Ambiental, se procede a detallar los aspectos fisicos, bioldgicos y

socioecondmicos relevantes dentro del mismo.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO
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En referencia al aspecto fisico, segin lo descrito en el Estudio de Impacto Ambiental, con

respecto a la caracterizacién del suelo se indica que los suelos dentro del poligono del proyecto

son predominantemente arcillosos, profundos, sin estratos liticos, y de baja fertilidad.

Con respecto a la Descripcién del uso de suelo, la finca del proyecto eran utilizas para el

pastoreo de ganado vacuno. Posteriormente se construyé una vivienda, que fue abandonada. En
la actualidad no tienen ningun uso productivo. Solamente se han limpiado con maquinaria para

controlar la maleza

Deslinde de la propiedad:

Norte: Folio Real No. 14631, propiedad de Bridgestone de Costa Rica, Sociedad Anénima. Sur:
en su vertice colinda con Folio Real No. 18116. Folio Real No. 869, propiedad de Delfina
Gonzdlez, uso publico, Folio Real No. 30289834, propiedad de Edilma Elena Escobar Sandoval,
calle sin nombre, Folio Real No. 30194100, propiedad de Francisco Miguel Castillo Jaén, Folio
Real 30323133, propiedad de Ramon Ariel Moreno Escobar, Folio Real No. 30194101,
propiedad de Mariela Sandoval Gonzalez de Mendoza, Folio Real 30323132, propiedad de
Abdiel Enrique Rodriguez Cedefio, Folio Real No. 30194102, propiedad de Nelson Ariel
Mendoza Sandoval, Folio Real No. 429857, propiedad de Ninfa Roxana Castafieda Sandoval.
Este: Calle via La Palmita, rodadura de asfalto y Qeste: Resto libre del Folio Real 18116,
propiedad de Liucan, S.A.; globo B. Folio Real No. 10816, propiedad de Inmobiliaria Costa,

S.A., servidumbre de acceso.

Con respecto a la topografia segiin el EsIA se indica que el terreno en el poligono del proyecto
es bastante regular, casi plano, con una inclinacién hacia la parte posterior o Noroeste. No hay

promontorios o colinas, ni tampoco depresiones o carcavas.

Como lo sefiala el Informe SINAPROC-DPH-022/23-03-2023, que se agrega en el Anexo 10,
“La topografia del terreno es mayormente plana. Los puntos mds elevados del poligono se
encuentran hacia la zona este, cerca de la calle Camino a La Playita mientras que los puntos con

menor elevacion se encuentran hacia la zona oeste”

De acuerdo a los calculos realizados, para el acondicionamiento del poligono serd necesario
realizar el corte de 2185.62 metros ctibicos (m*) de material, mientras que habria que realizar un
relleno de 5869.33 m* de material adecuado, dando un requerimiento de 3683.71 m?® neto de
relleno. El material del saldo neto serd obtenido por la Sociedad Promotora de una fuente
autorizada por las instituciones con competencia ambiental. La Sociedad Promotora tendra la
obligacion de presentar en el primer informe de seguimiento ambiental la documentacion del

origen del material, que es cuando corresponde.

Referente a la Hidrologia, no hay cursos de agua dentro del poligono del proyecto. El tinico
cuerpo de agua es un pequefio abrevadero que se construyd cerca de la entrada, de poca

profundidad. El mismo sera rellenado y nivelado debido a su incompatibilidad con el proyecto
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propuesto. Hacia el extremo Noroeste, entre 50 y 90 metros, se encuentra la Quebrada

Monagrillo, que discurre entre otros proyectos residenciales construidos. Se considera que el
proyecto propuesto no tendria influencia directa sobre esta quebrada, ni la dinamica de ésta

afectaria al proyecto

Con respecto a la calidad del aire segiin el EsIA, la finca del proyecto se encuentra en una zona

rodeada de residencias y algunas instituciones gubernamentales. No hay industrias, ni
actividades en las proximidades que viertan contaminantes a la atmésfera. La zona presenta un
trafico vehicular bajo porque se trata de calles residenciales. Los gases provenientes de los
automotores, por tanto, no representarian una fuente importante de afectacion del aire. A todo lo
anterior hay que agregar el hecho de que no hay barreras naturales, como montafias, ni
edificaciones de gran altura que pudieran afectar el flujo de las corrientes de aire o provocar

inversion térmica, de manera que los gases emitidos son facilmente esparcidos o diluidos.

La cjecucion del proyecto no cambiaria las caracteristicas del aire de la zona porque se trata de
un residencial, no de una industria de chimenea, ni de procesos de transformacidén de materias
primas. Los unicos elementos a generarse serian las particulas de polvo por los trabajos de
adecuacion del terreno y los humos provenientes de la combustion interna del equipo pesado y
vehiculos del proyecto, pero éstos serian de baja significancia dado el caracter temporal de los
trabajos. Durante la Fase de Operacion, es decir, cuando se ocupen las viviendas, no se

generarian particulas o humos, no de forma que representen un peligro a la salud.

Referente al ruido segun el EsIA, los ruidos en la zona del proyecto son muy bajos porque se
trata de dreas residenciales o de fincas ganaderas. Los mayores ruidos provienen del movimiento
vehicular, que como se ha dicho es bastante bajo. El sitio también se encuentra alejado de las
vias principales de la ciudad de Chitré. Los principales ruidos durante la ejecucion del proyecto
provendran del uso de equipo pesado y se percibirian sobre todo al inicio, cuando se esté
acondicionando el terreno. No se plantea la realizacién de trabajos en horario nocturno. En base
a la experiencia de otros proyectos similares, la ejecucion del proyecto cumplirfa con la precitada
norma. Los ruidos serian de corto plazo debido a la baja extension y las condiciones regulares
del terreno. Debido a que hay viviendas cercanas hacia el lindero Oeste, sera obligacion de la
Sociedad Promotora aplicar las medidas correctoras necesarias para evitar cualquier afectacion
por ruido, de darse la situacién. Durante la Fase de Operacion los ruidos estarian regulados por

normas municipales y de salud.

Referente a los olores, indica el EsIA que en la zona del proyecto no se perciben olores
desagradables debido a que no hay industrias o actividades molestas, como se ha indicado
previamente. Durante la construccion del proyecto tampoco se utilizaran materiales o sustancias
toxicas, ni que puedan generar malos olores. La quema de basuras, por su parte, estd prohibida

por regulaciones municipales.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO
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Con respecto al componente biologico Flora, segtin informacion contenida en el EsIA, en el sitio
solamente se observaron los rebrotes de pastos naturales y plantas anuales luego de los trabajos
de limpieza, entre ellas bledo, ortiga, escobilla, ortiga macho. También se encuentran rebrotes de

nim y guacimo.
Todas las especies de arboles registradas son comunes de la zona. Cabe sefialar que algunos de
los arboles, como los de Corotu, presentan signos de estar dafiados, ya sea por enfermedades o

por fuego.

Caracterizacion vegetal o Inventario Forestal

No. | Nombre comtn | Nombre cientifico DAP en cm
1 Roble Tabebuia rosea 22
2 Roble Tabebuia rosea 23
3 Roble Tabebuia rosea 28
4 Roble Tabebuia rosea 4
5 Corotu Enterolobium 107

cyclocarpum
6 Guécimo Guazuma ulmifolia 54
7 Guéacimo Guazuma ulmifolia 61
8 Nim Guazuma ulmifolia 50
9 Nim Guazuma ulmifolia 61
10 Nim Guazuma ulmifolia el
11 Nim Guazuma ulmifolia 48
12 Nim Guazuma ulmifolia 45
13 Nim Guazuma ulmifolia 69
14 Mango Mangifera indica 40
15 Corotu Enterolobium 100

cyclocarpum
16 Herrero Mimosa tenuiflora 54

Todos los arboles dentro del poligono del proyecto estaran sujeto a tala, por lo que la Sociedad
Promotora solicitard el permiso de tala y desarraigue ante la Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente; sin embargo, éstos se dejaran hasta segunda orden para tratar de incorporarlos a los

disefios del residencial, sobre todo porque el movimiento de tierra requerido es minimo.

El material resultante vegetal se dispondré de diferentes maneras. Los troncos y ramas gruesas se
utilizaran para construir barreras contra la erosién en el limite Noroeste del poligono del
proyecto. Las ramas mas delgadas se empleardn como estacas en los trabajos de agrimensura y

construccion. El follaje y las raices, por su parte, se colocaran en bancos bien conformados
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dentro de la seccion Noroeste, dentro de la propiedad de la Sociedad Promotora, pero alejados

del curso de la Quebrada Monagrillo.

En cuanto al componente biologico Fauna, segin informacién contenida en el EsIA, la fauna
observada en el poligono del proyecto y en las proximidades fue escasa debido a la fuerte
intervencién de las fincas y al grado de urbanizacién de la zona. Los individuos observados
consistieron principalmente de especies caracteristicas de sabanas ganaderas y zonas urbanas,
como aves, pequefios reptiles e insectos. Entre las aves se observd especies como bimbines,
garza comun, tero surefio y chango. Dentro de los reptiles se encontré el gecko casero tropical,
como el cabecinaranja, en las ruinas de la vivienda localizada en el centro. En el grupo de los

insectos se observaron arrieras, arafias, libélulas y comején.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Referente al uso actual de las tierras en sitios colindantes indica el EsIA que los sitios

colindantes del poligono son los siguientes:

> Norte: Fincas agropecuarias.
> Sur: Residencias unifamiliares y proyectos residenciales en proceso.
> Este: Uso publico, esto es, la Calle Via a las Playitas.

> Qeste: Uso residencial e institucional.

Se realiz6 una encuesta a finales del mes de abril y mediados del mes de mayo de 2022 entre los
residentes mas proximos al sitio del proyecto para conocer la percepcion sobre el mismo. En este
caso la encuesta se realizé en la Calle Via a las Playitas, Residencial Don Esteban y Residencial
Altos del Rosario. Como primer paso se le entregd a cada encuestado una volante informativa
donde se resume las caracteristicas del proyecto residencial, los impactos positivos y negativos,
las medidas de mitigacion y la persona de contacto. A final se procedi6 a rellenar la encuesta. En

total se hicieron 35 encuestas. Los resultados son los que se presentan a continuacion:

Resultados:

» De los encuestados solamente 9 (25.71%) conocian sobre el proyecto. Los otros 26
(74.29%) se enteraron por medio de la encuesta.

» Entre los encuestados, 27 (77.14%) dijeron que el proyecto generaria algun beneficio.
Sefialaron, por ejemplo, que habria oportunidades de adquirir una vivienda, se generarian
plazas de empleo, se incrementaria la vigilancia, se fortaleceria la economia local al
haber mayor poblacion, se incrementaria el valor de las propiedades cercanas y habria
progreso en general. Los otros 8 (22.86%) indicaron que el proyecto traeria perjuicios.
Algunos, por ejemplo, dijeron que sus viviendas de mas valor se depreciarian. Otros, por
su parte, dijeron que no se tiene certeza de qué tipo de personas llegarian a vivir en el
residencial propuesto. Otros agregaron que habria més personas en el area y por

consiguiente mas problemas con el suministro de agua potable y del alcantarillado
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sanitario.

» Del total de encuestados, 34 (97.14%) propusieron medidas para maximizar los

beneficios o para evitar perjuicios con la ejecucion del proyecto. Por ejemplo, algunos
sefialaron que es necesario que el IDAAN amplie las lineas de suministro de agua potable
en el sector y que igualmente amplie la red del alcantarillado. Otros sefialaron que se
deberia establecer el programa “Vecinos Vigilantes” para mayor seguridad y que se
construya una plaza comercial con supermercado bien surtido puesto que no hay uno en
las proximidades. Por su parte, aquellos que ven perjuicios manifestaron que se deberia
construir un menor nimero de viviendas en el proyecto y de mas valor, o que se utilicen
esos terrenos para desarrollar un sitio recreativo. Solamente 1 encuestado (2.86%) dijo

que no sabia nada al respecto.

» Del total de encuestados, 25 (71.43%) dijeron estar de acuerdo con la ejecucién del

proyecto, reiterando los beneficios que traeria. Otros 8 (22.86%) dijeron no estar de
acuerdo con el mismo. La negativa se relaciona a consideraciones como la posible
reduccion del valor de propiedades mas costosas, la presencia de personas de mal vivir y
la afectaciéon en el suministro de agua potable y del fluido eléctrico, que ya fue
mencionado anteriormente. Finalmente, 2 encuestados (5.71%) manifestaron no saber

nada

Hasta este punto, de acuerdo a la evaluacion y andlisis del EsIA y a la realizacion de la

inspeccion al drea de desarrollo del proyecto, se determiné que existian aspectos técnicos que

requerian ser aclarados, por lo cual se solicité al promotor la primera informacion aclaratoria,

mediante Nota DRHE-SEIA-0788-2023, con fecha de veintitrés (23) de mayo de 2023,

notificada el dia dos (2) de junio del 2023, a través de poder otorgado al Ledo. Carlos A.

Mendoza G. (fs. 32 a 35 del expediente administrativo correspondiente), establecia lo siguiente:

L.

2

En el punto 5.7.2 punto c. Fase de Operacion, se indica “El Residencial Villa Lucia se

conectard al alcantarillado puiblico de Chitré utilizando una colectora que se encuentra
hacia la parte Noroeste, siguiendo la servidumbre de la Quebrada Monagrillo. La
interconexién cuenta con el visto bueno del IDAAN, como se manifiesta en la Nota No.
061-2021-DI-DPH de 26 de noviembre de 2021, que se presenta en el Anexo 9”. Sin
embargo al revisar dicha Nota nos percatamos que las fincas descritas son distintas a la
Finca en la cual se pretende desarrollar el proyecto. Por lo que debe aclarar dicha

informacion.

En el punto 15. ANEXOS del EslIA, se incluye el anexo 15 Plano de movimiento de
tierra, en el cual se presenta dicho plano, sin embargo el mismo no tiene sello ni firma

de profesional idéneo, por lo expuesto debe.

a) Presentar plano el cual debe estar firmado y sellado por un profesional idéneo,
adicional dicho plano debe indicar lo siguiente :

1. Seccion taludes.
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ii. Sefialar taludes establecidos y protegidos.

b. Indicar las actividades a ejecutar para la construccion de los taludes.

3. La certificacion SINAPROC-DPH-022/23-03-2023, indica lo siguiente: [wifin Pariel
desarrollo del proyecto se recomienda cumplir estrictamente con lo siguiente: 1.
Diseniar y construir una terraceria segura que mantenga las viviendas del residencial a
una elevacion prudente, siguiendo las recomendaciones arrojadas por estudios

lopogrdficos hidroligicos e hidrdulicos... [...]”:. Expuesto esto debe:

a) Presentar Estudio Hidroldgico elaborado y firmado por profesional idéneo.

4. Presentar plano de sistema pluvial el cual debe estar elaborado y firmado por profesional

idoneo.

5. Presentar plano de areas de uso publico en el cual se indique el respectivo desglose de

areas de construccion de: gazebo, cancha de baloncesto y aceras.

Pasamos a destacar puntos importantes de las respuestas a la Primera Informacion Aclaratoria
presentada por el promotor mediante nota sin nimero, fechada trece (13) de junio de 2023 y
recibida en Miambiente, Direccion Regional de Herrera, Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental, el dia trece (13) de junio de 2023. (fs. 36 a 59 del expediente administrativo

correspondiente):

Respuesta a la pregunta No. 1

El proyecto RESIDENCIAL VILLA LUCIA se ejecutara sobre el Folio Real N° 30422216,

Codigo de Ubicacion 6001, sin embargo las tuberias sanitarias también atravesarian el Folio Real
N° 18116 Codigo de Ubicacion 6001, para conectarse en direcciéon Oeste con la linea colectora
del nuevo sistema de alcantarillado publico de Chitré y que se encuentra en la servidumbre de la
Quebrada Monagrillo. Ambas fincas son colindantes y son propiedad de la sociedad LIUCAN,

S.A. promotora del proyecto.

En el anexo 1 se presenta la Autorizacion de uso del Folio Real N° 18116 en el proyecto y el
certificado de Registro Publico del Folio Real N° 18116. (Ver fs. 38 y 39 del expediente

administrativo correspondiente).

Respuesta a la pregunta No. 2

En el Anexo 2 se presenta el “Plano de movimiento de tierra” debidamente sellado y firmado por
profesional idoneo. Es importante agregar que el acondicionamiento del terreno no implica la
conformacion de taludes puesto que no se generan desniveles que sobrepasen 0,60 metros, que es
el pardmetro base para el establecimiento de taludes, segiin la Resoluciéon No. 67 de 12 de abril
de 2021, “Que aprueba el manual de requisitos para revision de planos, Tercera Edicién”. (Ver

foja 40 del expediente administrativo correspondiente).
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Respuesta a la pregunta No. 3

En el Anexo 3 se presenta el “Estudio Hidrolégico” debidamente sellado y firmado por

profesional idéneo. (Ver fs. 41 a 56 del expediente administrativo correspondiente).

Respuesta a la pregunta No. 4

En el Anexo 4 se presenta el “Plano de sistema pluvial” debidamente sellado y firmado por

profesional idoneo. (Ver foja 57 del expediente administrativo correspondiente).

Respuesta a la pregunta No. 5

En el Anexo 5 se presenta el “Plano de uso piblico” con el desglose de dreas de construccién de

gazebo, cancha de baloncesto y aceras.

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA e informacion aclaratoria, el promotor

tendré que:

a. Informar mediante nota la fecha de inicio de ejecucién del proyecto, a la Direccion

Regional de MIAMBIENTE Herrera, para poder cumplir con el plan de seguimiento,

DESGLOCE DE AREA DE USO PUBLICO N° 1

DESCRIPCION AREA (m?)
ACERAS 97.17 m?
GAZEBO 28.29 m?

DESGLOCE DE AREA DE USO PUBLICO N° 2

DESCRIPCION AREA (m?)
ACERAS 158.38 m?
CANCHA 153.30 m?

control y fiscalizacion respectivo.

b. Cumplir con el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, en cumplimiento a la
Resolucion AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; para lo que contara con treinta (30)

dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera,

establezea el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

c¢. Presentar ante el Ministerio de Ambiente, Direcciéon Regional de Herrera, cada seis (6)
meses, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa,
durante la construccion del proyecto, un informe sobre la implementacion de las medidas
de prevencion y mitigacion; de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental, en la informacion aclaratoria y en esta Resolucién. Este informe se presenta

en un (1) ejemplar original impreso y dos (2) copias en formato digital (Cd), y debera
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ser elaborado por un Consultor Ambiental e independiente de EL PROMOTOR del

Proyecto.

Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un

lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de
las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas

para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

Implementar medidas de mitigacion para prevenir que la via aledaiia al proyecto no sean

afectadas por las actividades constructivas (suelo excedente o semiliquidas de concreto).

Tramitar los permisos de tala de arboles solo para aquellos que sean estrictamente
necesarios, previo al inicio de los trabajos, en la Seccién Forestal del Ministerio de

Ambiente, Direccion Regional de Herrera.

h. Reforestar en proporcion de 10 arboles por cada especie natural talada, con la especie de

Roble (Tabebuia rosea), dado que es una especie amenazada en el estatus de Vulnerable
(VU), segun la Resolucién Nacional DM-0657-2016, de especies amenazadas de Flora y

Fauna de Panam4, en la jurisdiccion de la provincia de Herrera.

Cumplir con la Ley N° 35 de 22 de septiembre de 1966, que “Reglamenta el Uso de las
Aguas”, el Decreto Ejecutivo N° 70 del 27 de julio de 1973 que “Reglamenta el
Otorgamiento de Permisos y concesiones para Uso de Agua”, y la Resolucién No. AG-
145-2004 “Que establece los requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o
Permanentes para Derecho de Uso de Aguas”, e incluir su aprobacion en él informe de

seguimiento correspondiente.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, Direcciéon Nacional del Patrimonio
Historico, el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar

el respectivo rescate.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetintes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la culminacién de los

trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Coordinar con la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera, el rescate y
reubicacion de fauna, en caso tal de que durante la fase de construccion del proyecto, se
de la presencia de fauna en los predios del 4rea de influencia directa del mismo e incluir

los resultados en el correspondiente informe de seguimiento.
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m.

Cumplir con la Ley 24 del 7 de junio de 1995 “por la cual se establece Ja legislacion de
vida silvestre en la Republica de Panama” y la Ley 39 del 24 de noviembre de 2005 “que

modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de 1995 sobre vida silvestre”

El promotor del proyecto deberd colocar en lugares visibles dentro del 4rea del proyecto,
avisos o sefiales de seguridad para la prevencion de riesgos, en funcién de la naturaleza

de las actividades que se desarrollen, conforme a las normas correspondientes.

Hacer la reparaciones, sustituciones o indemnizaciones pertinentes en caso tal de afectar

los bienes propios del estado y de terceros.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 del 15 de febrero de 2008, “Por el cual se

reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccién™.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002, “Que reglamenta
el ruido en espacios publicos, 4reas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
laborales”; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, “Que
determina los niveles de ruido paras las dreas residenciales e industriales” y el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Ruido.

Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 45-2000
“Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de

Trabajo donde se generen Vibraciones”.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto

en lo que respecta a la poblacién afectada con el desarrollo del mismo.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e

instituciones correspondientes.

Cumplir con lo establecido el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, Agua que
“Reglamenta la Descarga de Efluentes Liquidos directamente a Sistemas de Recoleccién de

Aguas Residuales”.

Responsabilizarse del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el
area del proyecto, con su respectiva disposicion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de

noviembre de 1947 — Codigo Sanitario.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de insumo y equipos, tal como

estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas,

JO/Lp/fe=G.. Pagina 15 de 17

£0



siguiendo las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacién de

carreteras y puentes del MOP.,

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restaure el
sitio o frente de construccion, se eliminen todo tipo de desecho, equipos € insumos

utilizados.

y. Advertir al promotor que en caso de querer desarrollar un proyecto, obra o actividad, que

este dentro de lo que establece el articulo 19 (lista taxativa), del Decreto Ejecutivo 1 de 1
de marzo de 2023, en el drea denominada “Futuro Desarrollo 17, debera presentar el
Estudio de Impacto Ambiental respectivo, el cual deberd estar debidamente aprobado

antes de la ejecucion del mismo.

Informar al promotor que el material selecto a colocar sobre la calzada de las calles que
formaran parte del proyecto; deberd provenir de sitios que tengan Estudio de Impacto

Ambiental aprobado.

aa. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos

bb.

CC.

dd.

que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
trabajos a ejecutar, seflalizar el area de manera continua hasta la culminacién de los

trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Cumplir con las recomendaciones hechas por el Sistema Nacional de Proteccién Civil

(SINAPROC), mediante certificacion SINAPROC-DPH-022/23-03-2023.

Cumplir con las recomendaciones hechas en el Estudio Hidrolégico presentado.

Cumplir con toda la legislacion y Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion
Ambiental aplicables al proyecto enmarcado en el punto 5.3 del Estudio de Impacto
Ambiental.

IV. CONCLUSIONES

1. Una vez evaluado el EsIA y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y

formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de

agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, y el

mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la

actividad, se considera viable el desarrollo de esta actividad.

2. Que el Estudio de Impacto Ambiental no genera, ni presenta alteraciones significativas

sobre el Patrimonio Cultural y cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el

Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009.
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3. EL EsIA en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de mitigacion apropiadas sobre

los impactos y riesgos ambientales que se producirdn a la atmésfera, suelo, vegetacion,

flora, fauna y aspectos socioeconomicos durante las fases de construccién y operacion del

proyecto.
V. RECOMENDACIONES

» Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o cambio de las
técnicas y/o mediadas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de

verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el

Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

e Luego de la evaluacion integral se recomienda APROBAR, el EsIA Categoria I

correspondiente al proyecto denominado “RESIDENCIAL VILLA LUCIA”,
presentado por el promotor LIUCAN, S.A.
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