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2.0 RESUMEN EJECUTIVO (MÁXIMO 5 PÁGINAS) 
 

El proyecto se nomina CITY MALL DAVID se encuentra ubicado en la provincia de Chiriquí, 

Distrito de David, en el área del P.H. CHIRIQUI MALL, el proyecto consiste en un edificio 

comercial que será adosado al edificio A del P.H. CHIRIQUI MALL; Con un área total de 

construcción de 21,723 metros de área cerrada y 849 metros cuadrados de área abierta. 

 

DATOS DEL PROYECTO 

 

1. Nombre del edificio: City Mall David  

2. Nombre del propietario: The Countryside Terrain INC. Inscrita en el folio 155666687. 

3. Datos de la finca:  

 Folio Real 30259494 (F) 

 Código de ubicación: 4501 

 Local: 167 

 Superficie: 11087.80 m2  

 Uso: Comercial  

4. Áreas abiertas: 637.32 m2 

5. Áreas cerradas: 20,086.5 m2 

6. áreas verdes: 1,007.31m2  

7. Área total del proyecto: 20,723.82 m2 

 

Según el Plan de ordenamiento Territorial de David, este proyecto clasifica dentro de la 

Zonificación C-3, determinado como “comercial-Urbano”, al que se le puede permitir hasta 

un 500% de su huella como área de construcción máxima. 

 

El área de terreno sobrepasa el requisito de 1,000 m2 de área mínima de lote, cumpliendo 

con creces este requisito. 

 

El Uso del inmueble a desarrollar será de un Almacén Departamental con supermercado, 

mismo uso que tenía el anterior City Mall David antes del siniestro de febrero del 2023. 
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TIPOLOGÍA FUNCIONAL 

Edificio de arquitectura MODERNO-CONTEMPORANEO, con acabados industriales, uso 

comercial, en dos niveles donde predomina la horizontalidad. Los ejes líndales   se dan en 

las texturas de fachadas. 

 

El primer nivel tiene 3 accesos públicos y 2 accesos para empleados, con un núcleo vertical 

central en donde se vestibular el edificio en sus 2 niveles, en el vano de vestibulación 

confluyen los ascensores, las escaleras principales (pedestres) y las escaleras mecánicas. 

 

El vano central permite además la comunicación visual entre los niveles +00-00 y el nivel 

+00-6,00 haciendo de ese espacio el nodo principal de la edificación. 

 

El primer nivel atiende a los niveles de consumo inmediato y mediato por medio de un 

supermercado, además de contener una pequeña plaza de alimentación compuesta por tres 

elementos de un multi-restaurante, y su espacio de mesas para servicio. 

 

También dentro de la parte de comercio mediato se tiene una farmacia, y una serie de 

cajeros automáticos para servicio al público. 

 

En el segundo nivel se encuentran las zonas de comercio mediato y periódico, según la 

zona, con lo que se complementa el espectro de tipologías comerciales de uso urbano 

regular. 

 

Las áreas de servicio a estas zonas cuentan con pasillos de circulación respectivos y un 

montacargas como elemento de comunicación vertical entre los 2 niveles de piso. 

 

Los parqueos son suplidos por el PH, como parte de los existentes, tanto regulares como 

para personas con capacidades especiales. 

 

 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID  

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028 9 

El suministro de Carga y Descarga estará zonificado en un sector con las facilidades para 

esto, en donde además del núcleo de carga vertical se encuentran los cuartos fríos y la zona 

de respaldo y potencia del edificio, (plantas tableros y facilidades eléctricas). 

 

El sistema de extinción de incendios estaba expuesto y contará con su propio tanque de 

suministro y extinción de fuego, sistema de detección y prevención, además de protección 

pasiva. 

 

TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA 

El Edificio tiene una estructura metálica industrial como estructura primaria, compuesto por 

perfiles en H de columnas, vigas y viguetas, formaleta armada integral de metaldeck como 

complemento al acero de la losa.  Todos los elementos de instalaciones serán expuestos por 

lo que se tomará encuesta la estética en su instalación. 

 

Además de los sistemas activos de protección la edificación contará con protección pasiva, 

compuesta por pintura intumescente o ignífuga en los elementos de estructura primaria. 

 

Las paredes perimetrales en primer nivel contarán cierre en mampostería confinada, y los 

vanos para vidrio con muro-cortina, los accesos automatizados con sensores de movimiento.  

En el segundo nivel los cerramientos externos serán livianos con panelería modular aislante 

al fuego, además los elementos de volumen decorativos se sostendrán por medio de 

estructuras livianas complementarias a manera de “exo-estructuras”. 

 

La estructura de la cubierta se sostendrá en apoyos de perímetro complementados con 

columnas intermedias y cerchas para cubrir luces de mediano alcance. 

 

Area del primer nivel:          9.635,71 m2 

Area del segundo nivel:       10.450,77 m2 

Area total:          20.086,50 m2 
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MATERIALES UTILIZADOS: 

La cimentación estará compuesta de banda sísmica amarradas por vigas, que erigen los 

pedestales donde se apoyarán las columnas. 

 

La Estructura será de perfiles de acero laminados en caliente como estructura portante y 

perfiles de acero laminados en frio como estructura portada. 

 

En paredes exteriores de primer nivel se utilizará mampostería confinada en la parte de 

macizos y sistemas de muro-cortina en la parte de los vanos. 

 

La cubierta será de paneles termo acústicos con poliestirenos prensado de mediana 

densidad. 

 

 Los pisos de concreto “lujado" con juntas de expansión mecánica a.d. 

 

Las escaleras se construirán con estructura de vigas de acero y las huellas (peldaños) serán 

en concreto. 

 

Dos ascensores panorámicos y dos escaleras mecánicas, además. 

 

Contará con montacargas, andén para vehículos pesados, y su sistema de escaleras y 

salidas de emergencia. 

 

 

 

ESTRUCTURA DE COSTOS: 

Costo proyectado de la obra es de $ 7,500,000.00 (siete millones quinientos mil dólares) 

Este costo no incluye cimientos, ya que según lo determinó el ingeniero estructural, los 

cimientos existentes y que permanecen después del siniestro, están en un estado de 

integridad que permite su aprovechamiento. 
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La estructura del desglose de esos costos será de la siguiente manera: 

Materiales.   65% 

Mano de Obra  35% 

 

 

Desglosados de la siguiente manera: 

Costos directos 

  Obra Gris       40% 

  Sistemas mecánicos        9% 

  Sistemas eléctricos      11% 

  AC y sistemas especiales                     10% 

  Acabados       30% 

 

 

Costos indirectos (basado en porcentajes de los costos indirectos) 

  Imprevistos      7% 

  transportes y equipos    3% 

  Cargas sociales (basado en el 35% MO) 25% 

  Administración/inspección    10% 

 

 

El proyecto se incorporará al Régimen de Propiedad Horizontal regulado por el Ministerio de 

Vivienda y Ordenamiento Territorial para el mejor mantenimiento, seguridad y administración 

de las áreas comunes. 

 

 

La dotación de energía eléctrica para este conjunto habitacional será proporcionada  por la 

empresa EDEMET EDECHI y el agua potable será proporcionado  por el sistema de 

acueducto del P.H proveniente  de los pozos que posee el P.H. y las aguas residuales  

serán  dispuestas   en el sistema de alcantarillado del P.H  que es manejado por una planta 

de tratamiento   en base a la norma, DGNTI_COPANIT 35-2000 que contempla las 
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descargas de efluentes líquidos directamente a  cuerpos y masas de aguas  superficiales y 

subterráneas. 

 

Los desechos sólidos generados en la etapa de construcción serán responsabilidad del 

constructor. 

 

 

2.1. DESCRIPCIÓN DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO; UBICACIÓN, PROPIEDAD 

(ES) DONDE SE DESARROLLARÁ Y MONTO DE LA INVERSIÓN. 

 

El proyecto consiste en un almacén departamental, localizado en el área A del PH MALL 

CHIRIQUI, el mismo se localiza en el distrito de David corregimiento de San Pablo Viejo de 

la provincia de Chiriquí en la República de Panamá. 

 

El proyecto a construir es el Edificio del Local del CITY MALL DAVID el cual se siniestro en 

el mes de febrero del presente año, el que se reconstruirá en el mismo sitio que esta erigido 

y se anexara un área de 1,111.384 del globo B y un área de 1,893.113 metros cuadrados 

correspondientes al globo C el Globo A corresponde al área donde fue construido el Edificio 

del Almacén del CITY MALL DAVID anteriormente. 

 

El Edificio del Almacén se construirá sobre la finca folio real 30259494 de propiedad de THE 

COUNTRYSIDE TERRAIN INC. Que corresponde al globo A y que mide 0 hectáreas 

6,711.127 metros cuadrados, que anexado al globo B y C totalizan un área de 11,087.80 m2 

El Globo B y el Globo C son propiedad del PH MALL CHIRIQUI, el cual está autorizando a la 

empresa para elaborar el Estudio de impacto Ambiental mientras se finaliza el traspaso de 

ambos globos a la empresa The Countryside Terrain INC. (Ver Anexos). 

 

El monto total de la inversión será de 7.5 millones de dólares. 
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2.2. SÍNTESIS DE LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS, BIOLÓGICAS Y SOCIALES DEL 

ÁREA DE INFLUENCIA DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

 

A continuación, se realiza una descripción de las características físicas del proyecto. 

El área donde se pretende desarrollar el proyecto en la actualidad se dedica al comercio En 

este punto se presenta las características del suelo, su uso actual, deslinde y propiedad 

características del agua y del aire. La ubicación geográfica de Panamá, su tamaño, forma, 

orientación y relieve determinan la distribución temporal y espacial de la lluvia y, por ende, 

de los caudales, así como los rendimientos en las diferentes regiones del país. 

 

Las características geomorfológicas, geológicas y de uso del suelo influyen en la longitud, 

pendiente y orientación de los cursos de agua, así como en la capacidad de retención de las 

cuencas. 

 

Los ríos corren en dos vertientes: la del Pacífico, que abarca el 70% del territorio nacional, y 

la del Caribe o Atlántico, que ocupa el 30% restante. La divisoria continental está constituida 

por una serie de cadenas montañosas que se extienden de Este a Oeste. En términos 

generales, los ríos son de corto recorrido y sus cursos están usualmente orientados en 

dirección normal a las costas.  La longitud media de los ríos de la vertiente del Atlántico es 

de 56 Km, con una pendiente media de 2.5%, y en la vertiente del Pacífico, la longitud media 

de los ríos es de 106 Km, con una pendiente media de 2.27%. 

 

El caudal medio anual superficial total es de aproximadamente 4,570 m3/s (metros cúbicos 

por segundo); hacia el Pacífico, desagua más o menos el 60% (ETESA, 2008). La existencia 

del Canal Interoceánico ha modificado el régimen hidrológico en la cuenca del Río Chagres. 

Los lagos artificiales de Alajuela y Gatún regulan el escurrimiento y permiten la operación 

por gravedad de las esclusas del Canal, distribuyendo el caudal de la cuenca entre las dos 

vertientes. 

 

Por sus altos rendimientos unitarios, sobresalen las cuencas de los ríos Changuinola, 

Guarumo, Cricamola, Calovébora y Guázaro, en la vertiente del Atlántico; y las de los ríos 
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 Chiriquí, Fonseca, Tabasará y San Pablo, en la vertiente del Pacífico, con rendimientos 

superiores a 72 l/s/Km2 (litros por segundo por kilómetro cuadrado). La vertiente del Pacífico 

posee los mayores recursos de agua del país, concentrados en la provincia de Chiriquí. En 

la Provincia de Bocas del Toro, se encuentran los recursos más importantes de la región del 

Atlántico. La porción oriental de la Península de Azuero y Los Llanos de Coclé, presentan 

los recursos más bajos del país (ETESA, 2008). 

 

Según el Mapa de Geología del Atlas Nacional de la República de Panamá, la región de 

David y áreas cercanas está formada por arcillas a lumínicas y ferríticas arcillas limosas, 

limos arenosos con rocas de origen saprolitico y sus transformaciones de la meteorización 

en las  rocas de origen plutónico- sedimentario- metamórfico (llamadas toscas duras a lo 

profundo) y en sus ríos bolders basáltico areniscas tobáceas, lutitas arenosas limos de 

transporte calizas foramidiferas cuarzos areniscas y conglomerados y lavas basalto – 

andesíticas provenientes de las zonas volcánicas. 

 

 

CARACTERÍSTICAS BIOLÓGICAS DEL SITIO  

En el área donde se pretende reconstruir el edificio City Mall David se puede apreciar que 

actualmente cuenta con estructuras y gran parte del terreno está pavimentado el cual fue 

utilizado anteriormente por el mismo local comercial. Con un ambiente natural transformado, 

sometido a la intervención antrópica y con un entorno muy urbanizado, el sitio del proyecto 

muestra escasez de especies forestal y la mayoría de las especies identificadas fueron 

plantadas en el sitio. Es por ello difícil identificar un hábitat estructurado por la escasez de 

especies vegetales. 

 

Las especies observadas no pertenecen a ninguna categoría de conservación, son utilizadas 

gran parte de ellas como plantas decorativas en las áreas intervenidas como Plazas, 

avenidas, y centros comerciales donde lo característico es dar un mejor contraste al entorno 

en que se encuentra.  
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Es importante resaltar que mencionado proyecto se ubica en un sector urbano con 

infraestructuras de expansión comercial incluyendo mejoras en las edificaciones actuales. 

Características sociales. 

 

El área es urbana dedicada al comercio al detal, con existencia de infraestructura de tipo 

social como colegios privados como el IPA Además existen de instituciones estales, como el 

centro de Investigación Agropecuaria de Panamá IDIAP, Infraestructura Educativa como la 

Universidad de Chiriqui UNACHI y Hospitales como el Rafael Hernández dedicado a la 

atención de Adultos por la Caja del Seguro Social y el Hospital de Obaldía dedicado a la 

atención de los niños y la mujer. Además, se encuentra una urbanización de casas 

unifamiliares de costo alto habitada por profesionales y empresarios. 

 

La actividad laboral es en general la venta de artículos y mercancía seca, víveres y ropa y 

supermercados y almacenes de venta de víveres como el SUPER BARU y PRICEMART. 

 

Venta de agroquímicos y maquinaria agrícola, servicios de atención médica y hospitalización 

y enfermería para toda la población del distrito para adultos y niños. y educación y la 

investigación agropecuaria. 

 

 

2.3. LA INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE LOS PROBLEMAS AMBIENTALES  

CRITICOS GENERADOS POR LA ACTIVIDAD OBRA O PROYECTO. 

 
Los problemas ambientales críticos generados por la actividad, obra o proyecto son sin duda 

los típicos de la actividad de construcción y operación de un edificio tales como son: 

 

La generación de partículas, limaduras polvos y residuos volátiles y emisiones.  

Aumento de intensidad de los ruidos provocados por la actividad que resulte en un número 

mayor de decibeles permitidos, ya sea ocasionado por tráfico vehicular, uso de maquinarias 

y equipo pesado y labores propias de la construcción. 
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Aumento de la intensidad de las vibraciones provocados por la actividad, ya sea por tráfico 

vehicular, uso de maquinaria y equipo pesado y labores propias de la construcción. 

 

Generación de olores excesivos provocados por el uso intensivo de solventes, pinturas, 

hidrocarburos y uso de desinfectantes y /o detergentes. 

 

Generación de residuos y sobrantes de construcción, envoltorios y material residual. 

 

Generación de residuos y aguas residuales y sobrantes de la construcción.  

Generación de emisiones ocasionadas por el uso de maquinaria en la etapa de construcción 

y en la etapa de operación ocasionada por los camiones abastecedores de mercancía y los 

vehículos livianos utilizados por los compradores. 

 

Incremento en la probabilidad de accidentes viales y ocupacionales.  

 

Incidentes laborales ocasionados por el incumplimiento de Código de Trabajo D.G N° 252 

del 30 de diciembre de 1971 modificado por la Ley 44 de 1995 en el titulo IV en sus artículos 

128,134 y 282 del Libro 2 titulo 1 que trata de la responsabilidad en materia de riesgos 

laborales. 

 

Libro II Riesgos profesionales Título I Higiene y seguridad Laboral en el trabajo. Decreto de 

Gabinete N°68 del 1970 por el cual se centraliza en la CSS la cobertura obligatoria de los 

riesgos profesionales para todos los trabajadores del Estado y de las empresas particulares 

que operan en la república. DE 255 del 18 de diciembre de 1998, Que dicta la exposición del 

trabajador al plomo de 0.05 mg/m3 en 8 horas de trabajo continuo. Para CCT este parámetro 

es de 1 mg/m3 según la COPANIT 43-2001 polvos, vapores de polvos inorgánicos. Todos 

estos ocasionados en la etapa de construcción. 

 

 Incremento de accidentes laborales en los trabajos de construcción en alturas ocasionados 

por la práctica de no uso de los arnés silletas, línea de vida, delantal lentes de protección 

guantes botas y overoles para trabajos en altura mayor a dos metros. 
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Incremento en el deterioro de la salud de los trabajadores por incumplimiento de la norma en 

exponerse a vibraciones por tiempo indeterminado. 

 

 

2.4. SÍNTESIS DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES MÁS RELEVANTES, 

GENERADOS POR LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

 
Los impactos ambientales más relevantes generados por la actividad obra o proyecto. 

Afectación a la salud por el inadecuado manejo de los desechos sólidos y líquidos realizados 

en la etapa de construcción y operación. 

 

Afectación al aire por la generación de emisiones ocasionadas por el uso de maquinaria en 

la etapa de construcción y en la etapa de operación ocasionada por los camiones 

abastecedores de mercancía y los vehículos livianos utilizado por los compradores. 

 

Afectación a la calidad del aire por aumento de ruido ocasionado por el uso de las 

maquinarias y equipo de construcción, durante la construcción y el aumento de tráfico en el 

área. 

 

Afectación al aire por la generación de partículas de polvo generadas por las tareas de lijado 

de gypsum y de esquilas por el lijado o soldadura de las vigas H, en etapa de construcción. 

 

Afectación a la calidad del aire por la generación de olores molestos por los trabajos de 

pintura interna y externa del edificio y lijado de paredes. 

 

Migración de las aves en la etapa de construcción provocada por la presencia de los 

trabajadores y el aumento de ruido que les provoca el ahullentamiento. 

 

Desabastecimiento de agua potable por el aumento del uso para la operación del edificio en 

la etapa de operación. 
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Molestias temporales a la población residente y circundante por las actividades de la obra, 

por el incremento de ruido y polvo. 

 

Accidentes de peatones o intrusos que entren a la obra sin autorización. 

Accidente de los trabajadores al no usar equipo de protección personal. 

 

Afectación temporal del tráfico vehicular y peatonal. 
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2.5. SÍNTESIS DE LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN, SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PARA LOS IMPACTOS 

AMBIENTALES MÁS RELEVANTES.  

 

 

IMPACTOS 
AMBIENTALES 
RELEVANTES 

MEDIDAS DE 
MITIGACION 

SEGUIMIENTO VIGILANCIA CONTROL 

 
Generación de 
partículas, 
limaduras, polvo y 
residuos volátiles 

Efectuar 
encerramiento para 
trabajos que 
generen polvo, y 
residuos volátiles  
Uso obligatorio de 
EPP a los 
trabajadores. 

Capacitación a los 
trabajadores para 
uso de EPP. 
Contratar a una 
empresa 
certificada por la 
CNA para la 
medición 
trimestral. 
Capacitación para 
manejo de 
residuos sólidos. 

Revisión 
permanente del 
uso del EPP. 

Revisión de 
EPP al inicio 
de la jornada  

Aumento de 
intensidad en los 
ruidos provocados 
por la actividad que 
resulte en un 
número mayor a los 
decibeles 
permitidos, ya sea 
por tráfico vehicular, 
uso de maquinaria y 
equipo pesado y 
labores propias de 
construcción 

Uso obligatorio de 
equipo de equipo de 
protección personal 
para control de 
Ruido (orejeras y 
tapones).  EPP                            
Cumplimiento de la 
ley COPANIT sobre 
niveles de ruido y 
horarios de trabajo.                           
Regularización de la 
entrada y salida de 
equipo pesado y su 
horario de trabajo.                       

Contratar a una 
empresa 
certificada por la 
CNA para la 
medición 
trimestral. 
 
 
 
 
 
 
Controlar el 
horario de trabajo 

 
Observar el uso 
de orejeras y 
tapones. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Mantener las 
orejeras y 
tapones a 
disposición. 
 
 
 
 
 
 
Mantener la 
entrada 
cerrada y un 
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Apagar la 
maquinaria y el 
equipo pesado que 
no se esté 
utilizando.                                
Contratar a un 
laboratorio 
certificado por la 
CNA para la 
medición trimestral 
de Ruido 

para no perturbar 
a los vecinos. 

 
 
 
Supervisar el uso 
y estado del 
equipo que trabaja 
en el sitio  

guardia de 
manera 
permanente  
Controlar que 
las maquinas 
que no estén 
trabajando 
permanezcan 
apagados sus 
motores. 

Aumento de 
intensidad en las 
vibraciones 
provocados por la 
actividad, ya sea por 
tráfico vehicular, uso 
de maquinaria y 
equipo pesado y 
labores propias de la 
construcción 

Uso obligatorio de 
equipo de equipo de 
protección personal 
para protección 
contra esfuerzos y 
vibraciones EPP                                 
Respetar la ley que 
establece los 
horarios de trabajo 
para empleados 
sometidos a este 
tipo de esfuerzos                                 
Contratar a un 
laboratorio 
certificado por la 
CNA para las 
mediciones de 
vibración según la 
norma 

Contratar a una 
empresa 
certificada por la 
CNA para la 
medición 
trimestral. 
Uso obligatorio de 
equipo de equipo 
de protección 
personal para 
protección contra 
esfuerzos y 
vibraciones EPP                                 
Respetar la ley 
que establece los 
horarios de trabajo 
para empleados 
sometidos a este 
tipo de labores de 
la construcción. 
 
 
 

 
Efectuar 
mediciones de 
vibraciones según 
la norma. 

 
 
Revisión de 
horario de 
trabajo en que 
se provocan 
las 
vibraciones. 

generación de 
olores excesivos 
provocados por el 
uso intensivo de  

Uso obligatorio de 
equipo de 
protección personal 
para protección de 

Contratar a una 
empresa 
certificada por la 
CNA para la 

Observar el Uso 
de equipo de 
protección 
personal para 

 Mantener 
mascarillas y 
EPP a 
disposición al 
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solventes, pinturas, 
hidrocarburos y uso 
de desinfectantes 
y/o detergentes. 

olores y gases 
(mascarillas, 
anteojos de 
protección y 
guantes) EPP 

medición trimestral protección de 
olores y gases 
(mascarillas, 
anteojos de 
protección y 
guantes) EPP 

momento de 
ejecutar estas 
actividades. 
Llenar los 
controles de 
entrega de 
EPP. 

generación de 
residuos y sobrantes 
de construcción, 
envoltorios y 
material residual 

Uso obligatorio de 
equipo de equipo de 
protección personal 
(guantes, botas, 
ropa adecuada, 
mascarillas, 
anteojos y orejeras) 
EPP                                                         
disposición de los 
desechos en 
recipientes 
adecuados y 
disponer de lugares 
específicos para la 
ubicación de este 
tipo de elementos.                                                   
Recolección diaria 
de material sobrante 
y colocarlo en 
tanques y recipiente 
adecuados, para 
exportación a 
vertedero 

 Colocar 
recipientes para 
disposición   
adecuada de los 
residuos                                    
y disponer de un 
horario de                                                  
Recolección diaria 
de material 
sobrante para 
depositar en el 
vertedero 

  Vigilar que los 
tanques para 
recolección de 
residuos se 
utilicen para este 
fin. 

   Chequear 
que los 
desechos sean 
despachados 
diariamente. 

generación de 
residuos y aguas 
residuales y 
sobrantes de 
construcción  

generación de 
residuos y aguas 
residuales y 
sobrantes de 
construcción 

Utilización de 
baños químicos 
móviles para el 
uso de los 
empleados de  
 
 
 

Revisión por el 
encargado de 
aseo que los 
baños estén en 
condiciones y  
 
 
 

  Controlar que 
el lugar donde 
sean 
instalados 
tenga 
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construcción coordinar con la 
empresa 
abastecedora si es 
necesario   mayor 
higiene en los 
mismos. 

. seguridad e 
higiene 

Generación de 
emisiones 
ocasionadas por el 
uso de maquinaria 
en la etapa de 
construcción y en la 
etapa de operación 
ocasionada por los 
camiones 
abastecedores de 
mercancía y los 
vehículos livianos 
utilizados por los 
compradores. 
 

Prohibir la entrada 
de camiones, 
maquinaria en 
malas condiciones 
mecánicas y que 
generen emisiones 
innecesarias en el 
proyecto  

 Chequear en el 
portón que los 
vehículos no 
generen 
emisiones por 
fallas mecánicas. 

 
Vigilar que se 
cumpla la revisión 
en la entrada a los 
camiones y equipo 
rodante 

 
Controlar que 
si un equipo 
provoca 
emisiones 
innecesarias 
debe ser 
retirado del 
sitio. 

Incremento en la 
probabilidad de 
accidentes viales y 
ocupacionales.  
 

 
Colocar 
señalizaciones 
antes y después de 
la entrada del 
proyecto 
Prohibir la entrada a 
personas que no 
laboran en el 
proyecto. 
Establecimiento de 
Botiquín   y un lugar 
adecuado para 
atención de  
 
 
 

 
. Instruir a los 
trabajadores las 
medidas para 
evitar accidentes 
viales y 
ocupacionales  
Rotular 
adecuadamente 
las rutas de 
evacuación, los 
puestos de 
entrada y salida, 
los elementos de  
 
 
 

 
Vigilar que el 
cercamiento del 
sitio sea efectivo. 
Vigilar que al 
momento que las 
maquinas estén 
en movimiento los 
trabajadores no se 
acerquen 

 
Establecer 
sanciones a 
los 
trabajadores 
para hacer 
efectivas las 
indicaciones 
en obedecer 
las 
señalizaciones 
y el uso de 
EPP. 
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accidentes de 
primeros auxilios.                                                                                          
Establecer un lugar 
adecuado para que 
los empleados se 
cambien de ropa y 
puedan guardar sus 
maletines (lockers). 
Dotar a los 
trabajadores de un 
lugar destinado a 
duchas, lavamanos 
y pileta lava ojos. 

peligro para los 
vecinos, y los 
lugares de 
referencia para los 
trabajadores en 
caso de 
emergencia.                              
. 

Provocación de 
molestias a los 
vecinos y locales 
aledaños, Aumento 
en la ocurrencia de 
accidentes en el 
entorno con los 
trabajadores, o con 
peatones 

Respetar los 
horarios laborales 
de 6 de la mañana a 
6 de la tarde. 
Colocar señalización 
para el tráfico en 
caso de necesidad 
de entrada o salida 
de equipo. Colocar 
banderilleros para 
estas actividades. 
Mantener limpia la 
calle de barro 
provocado por el 
equipo en la calle 
aledaña. 

 
Revisar que las 
señales no sean 
hurtadas o 
cambiadas de 
posición. 
Establecer una 
apertura para 
atender quejas de 
los vecinos o 
sugerencias, 

 
 
Observar si existe 
molestia de los 
vecinos y tratar de 
superarlas. 

 Revisar las 
señalizaciones 
y reponer las 
que hagan 
falta. 

 

 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID 

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028   24 

2.6. DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA: A) NOMBRE DEL 

PROMOTOR, B) EN CASO DE SER PERSONA JURÍDICA EL NOMBRE DEL 

REPRESENTANTE LEGAL C) PERSONA A CONTACTAR; D) DOMICILIO O SITIO EN 

DONDE SE RECIBEN NOTIFICACIONES PROFESIONALES O PERSONALES. E) 

NÚMEROS DE TELÉFONOS; F) CORREO ELECTRÓNICO; G) PÁGINA WEB; H) 

NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR. 

 

a) Nombre del Promotor: THE COUNTRYSIDE TERRAIN INC. 

b) Nombre del representante legal: Shaker Abu Awad Raya o en su ausencia Ziad Abu 

Awad  

c) Persona a contactar: ZIAD ABU AWAD 

d) Domicilio o sitio donde se reciben las notificaciones: Oficinas de CITY MALL DAVID 

Mall Chiriqui. 

e) Números de teléfonos: 66731198 

f) Correo electrónico: ziadshaker@citymall.com.pa 

g) Página Web: n/a 

h) Nombre y número de registro del consultor líder  

ING LAURA CHIA V. DE MORDOCK 
Idoneidad. 827-82 

IAR:  090-99 

e-mail: lachia36@hotmail.com 

Tel. 775-4981-66711028. 

 

3.0. INTRODUCCIÓN 
 

 

A continuación, se detalla el alcance, el objetivo y la metodología que ha sido utilizada en el 

desarrollo del presente estudio de impacto ambiental. 

 

En este punto se desarrolla la metodología y el análisis grupal de los expertos que 

concluyen en el tipo de categoría de este. 

mailto:ziadshaker@citymall.com
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3.1 INDICAR EL ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGÍA DEL ESTUDIO 

PRESENTADO. 

 

 

El alcance es el cumplimiento del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023 y el desarrollo 

del Capítulo III, de los contenidos mínimos de los Estudios de Impacto Ambiental Artículo 25, 

que especifica los contenidos mínimos de los Estudios de Impacto Ambiental del área 

afectada por el proyecto, que en este caso de manera puntual es nueve mil seiscientos 

treinta y cinco con setenta y un metro cuadrado   en la planta Baja , diez mil cuatrocientos 

cincuenta con setenta y siete metros cuadrados en el área  del segundo nivel:  con un área 

cerrada de  veinte mil ochenta y seis con cincuenta metros cuadrados. 

  El objetivo es cumplir a cabalidad con la Ley 41 de 1 de julio de 1998. Los 

objetivos específicos del estudio de impacto ambiental son: 

 

• Descripción detallada de las fases y actividades del proyecto. 

• Delimitar el área de influencia del proyecto (entorno) por factor ambiental. 

• Descripción del entorno existente en el área del proyecto, factores fisicoquímicos, 

biológicos-ecológicos y socio económicos-culturales. 

• Elaborar un Plan de Manejo Ambiental, conciso, manejable y ejecutable; en el cual se 

desarrollen los diferentes planes en cada sitio de ejecución del proyecto. 

• Identificar los impactos ambientales del proyecto por factor ambiental. Las 

metodologías aplicadas para la elaboración del presente estudio son las sugeridas en 

el Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023. 

 

La metodología aplicada para el análisis ambiental consistió en la elaboración de una 

matriz, a fin identificar y evaluar posibles impactos negativos y positivos que se generarán 

con el desarrollo de las actividades del proyecto, tanto en la fase de construcción como en la 

fase de operación. Esta matriz permitió identificar y evaluar los posibles impactos negativos 

y positivos que se generarán con el desarrollo de las actividades del proyecto.  Igualmente, 

se determinó la magnitud y significancia de los impactos, reafirmando la categorización del  

 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID  

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028 26 

estudio por los consultores y promotores (basados en los criterios de protección ambiental) y 

las medidas de mitigación específicas para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.  

La elaboración del Estudio de Impacto Ambiental tuvo una duración de dos meses a partir 

del momento en que se inicia la aprobación del anteproyecto comercial. 

 

4.0. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 
 

En esta sección se detallará la información más relevante sobre el proyecto obra o actividad: 

La sociedad promotora del proyecto CITY MALL, DAVID para el tema que nos concierne es 

THE COUNTRYSIDE TERRAIN INC, Sociedad Anónima Registrada en (MERCANTIL) Folio 

N°155666687, desde el martes 19 de junio de 2018. 

 

QUE SUS DIGNATARIOS SON: 

DIRECTOR/PRESIDENTE: SHAKER MUHAMAD ABU AWAD RAYA 

DIRECTOR/TESORERO: IBRAHIM MUHAMAD ABU AWAD ABDERRAHMAN 

DIRECTOR/SECRETARIO: ALA SHAKER MUHAMED ABU AWAD  

AGENTE RESIDENTE : LIC. FERNANDO OVALLE DELGADO 

SUBCRIPTOR  : HILDAURA BATISTA DE SALADO 

SUBCRIPTOR  : DANIA IVETH BARAHONA ALMENGOR 

 

Que la representación legal la ejercerá: 

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA INDISTINTAMENTE 

CUALQUIER MIEMBRO DE LA JUNTA DIRECTIVA O CUALQUIER PERSONA QUE LA 

ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O JUNTA DIRECTIVA DESIGNE PARA TALES 

EFECTOS.  

 

La obra consiste en un edificio de dos planta y un mezanine el cual será construido sobre el 

área de la finca folio real N° 30259494 con código de ubicación 4501 que corresponde al 

local 167 del MALL CHIRIQUI con una superficie de 6,711.127 metros cuadrados.  
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Adicionando la compra en trámite de 3,262 metros adicionales propiedad del PH MALL 

CHIRIQUI. la cual está ubicada en la interamericana en la cabecera del corregimiento de 

David, en el distrito David, en la provincia de, Chiriquí a libre disposición de la directiva del 

P.H. Chiriquí Mall. El edificio se construirá para uso comercial, el mismo tendrá dos niveles, 

Edificio de arquitectura MODERNO-CONTEMPORANEO, con acabados industriales, uso 

comercial, en dos niveles donde predomina la horizontalidad. Los ejes lineales se dan en las 

texturas de fachadas. 

 

El primer nivel tiene 3 accesos públicos y 2 accesos para empleados, con un núcleo vertical 

central en donde se vestíbula el edificio en sus 2 niveles, en el vano de vestibulación 

confluyen los ascensores, las escaleras principales (pedestres) y las escaleras mecánicas. 

 

El vano central permite además la comunicación visual entre los niveles +00-00 y el nivel 

+00-6,00 haciendo de ese espacio el nodo principal de la edificación. 

 

El primer nivel atiende a los niveles de consumo inmediato y mediato por medio de un 

supermercado, además de contener una pequeña plaza de alimentación compuesta por tres 

elementos de un multi-restaurante, y su espacio de mesas para servicio. 

 

También dentro de la parte de comercio mediato se tiene una farmacia, y una serie de 

cajeros automáticos para servicio al público. 

 

En el segundo nivel se encuentran las zonas de comercio mediato y periódico, según la 

zona, con lo que se complementa el espectro de tipologías comerciales de uso urbano 

regular. 

 

Las áreas de servicio a estas zonas cuentan con pasillos de circulación respectivos y un 

montacargas como elemento de comunicación vertical entre los 2 niveles de piso. 

 

Los parqueos son suplidos por el PH, como parte de los existentes, tanto regulares como 

para personas con capacidades especiales. 
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El suministro de Carga y Descarga estará zonificado en un sector con las facilidades para 

esto, en donde además del núcleo de carga vertical se encuentran los cuartos fríos y la zona 

de respaldo y potencia del edificio, (plantas tableros y facilidades eléctricas). 

 

El sistema de extinción de incendios estaba expuesto y contará con su propio tanque de 

suministro y extinción de fuego, sistema de detección y prevención, además de protección 

pasiva. 

 

 

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA 

 

El Edificio tiene una estructura metálica industrial como estructura primaria, compuesto por 

perfiles en H de columnas, vigas y viguetas, formaleta armada integral de metaldeck como 

complemento al acero de la losa.  Todos los elementos de instalaciones serán expuestos por 

lo que se tomará encuesta la estética en su instalación. 

 

Además de los sistemas activos de protección la edificación contará con protección pasiva, 

compuesta por pintura intumescente o ignífuga en los elementos de estructura primaria. 

 

Las paredes perimetrales en primer nivel contarán cierre en mampostería confinada, y los 

vanos para vidrio con muro-cortina, los accesos automatizados con sensores de movimiento.  

En el segundo nivel los cerramientos externos serán livianos con panelería modular aislante 

al fuego, además los elementos de volumen decorativos se sostendrán por medio de 

estructuras livianas complementarias a manera de “exo-estructuras”. 

 

La estructura de la cubierta se sostendrá en apoyos de perímetro complementados con 

columnas intermedias y cerchas para cubrir luces de mediano alcance. 

 

Area del primer nivel:  9.635,71m2 

Area del segundo nivel:  10.450,77 m2 

Area CERRADA total:  20.086,50 m2 
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MATERIALES UTILIZADOS 

 

La cimentación estará compuesta de banda sísmica amarradas por vigas, que erigen los 

pedestales donde se apoyarán las columnas. 

 

La Estructura será de perfiles de acero laminados en caliente como estructura portante y 

perfiles de acero laminados en frio como estructura portada. 

 

En paredes exteriores de primer nivel se utilizará mampostería confinada en la parte de 

macizos y sistemas de muro-cortina en la parte de los vanos. 

 

La cubierta será de paneles termo acústicos con poliestirenos prensado de mediana 

densidad. 

 

Los pisos de concreto “lujado" con juntas de expansión mecánica a.d. 

 

Las escaleras se construirán con estructura de vigas de acero y las huellas (peldaños) serán 

en concreto. 

 

Dos ascensores panorámicos y dos escaleras mecánicas, además contará con 

montacargas, andén para vehículos pesados, y su sistema de escaleras y salidas de 

emergencia. 

 

La dotación del agua potable será suministrada por el P.H., proveniente del sistema de 

Acueducto del P.H. proveniente de pozos ya concesionados al Estado. La dotación de 

energía eléctrica por la empresa EDEMET EDECHI.  

 

Los desechos sólidos generados durante la etapa de ocupación serán manejados por la 

empresa local que contrata la recolección de este tipo de desecho (SACH). y los desechos  
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sólidos reciclables como cartones, plásticos, metales se entregarán diariamente a la 

empresa RECIMETAL. 

Los desechos sólidos generados en la etapa de construcción, tanto por los trabajadores 

como por la misma actividad serán responsabilidad del constructor, responsable de la 

actividad. 

 

Los desechos líquidos en la etapa de operación serán procesados en planta de tratamiento 

existente, la cual cumple con la norma DGNTI 35-2000. 

 

 

 

La justificación de la reconstrucción de este edificio es porque el incendio destruyo 

totalmente la estructura superior y debe ser construido nuevamente y su justificación es que 

este fue un buen comercio para la comunidad Davideña la cual experimento un gran ahorro 

en sus compras de comida y vestuario, tal como lo plantean las personas encuestadas. 
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4.2. MAPA A ESCALA QUE PERMITA VISUALIZAR LA UBICACIÓN GEOGRÁFICA DE 

LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, Y SU POLÍGONO. 

 

El lugar del proyecto es el corregimiento cabecera, distrito de David, provincia de Chiriquí, 

República de Panamá.  La localización regional es verificada con base a la Hoja Cartográfica 

ubicado entre las coordenadas UTM (Datum WGS 84): 

 

 

4.2.1. COORDENADAS UTM DEL POLÍGONO DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO 

Y DE TODOS SUS COMPONENTES. ESTOS DATOS DEBEN SER PRESENTADOS 

SEGÚN LO EXIGIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. 

 

COORDENADAS UTM  DEL PROYECTO 

 Localización de La Propiedad 

# 
PUNTO 

ESTE NORTE 

1 339009 932444 

2 339019 932439 

3 339020 932436 

4 339049 932421 

5 339052 932422 

6 339063 932417 

7 339078 932391 

8 339032 932300 

9 339016 932308 

10 339007 932315 

11 338988 932325 

12 338973 932329 

13 338956 932337 
Fuente: Datos recopilados promotor 
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FUENTE: GOOGLE EARTH 2023. 
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FUENTE: GOOGLE EARTH 2023. 
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FUENTE: INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL “TOMMY GUARDIA” SEPTIEMBRE 2001  
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4.3. DESCRIPCIÓN DE LAS FASES DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO 

 

Las actividades que se efectúan para la realización de este proyecto son de tipo temporal, y 

van desde la habilitación del globo de terreno, hasta la construcción del edificio. 

 

 

 

Foto: Vista Parcial de los límites del lote.  Fuente: Carlos Mordock 

 

 

4.3.1.  PLANIFICACIÓN 

 

Los estudios preliminares inicialmente consideraron aspectos como: área de influencia, 

tráfico estimado y estudios de ingeniería, evaluación de infraestructura actual, costos de 

edificación, aspectos sociales y económicos, en donde se determinó la factibilidad técnica y 
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económica de realizar la reconstrucción de un nuevo edificio ubicado en el edificio A ya 

existente. 

 

La etapa de planificación del proyecto   CITY MALL DAVID. incluye todas las actividades 

relacionadas con estudios, diseños técnicos, consideraciones económicas, sociales y 

financieras. 

 

El promotor del proyecto utilizó los servicios de ingenieros civiles, arquitectos, economistas y 

consultores ambientales para la elaboración de los estudios del proyecto. 

 

Así mismo, en esta etapa se presentó para consideración de las autoridades municipales el 

concepto del proyecto y los diseños en etapa de anteproyecto para la realización de este, 

obteniéndose aprobación de las autoridades competentes a nivel de Ingeniería Municipal, 

ATT, MOP y Benemérito Cuerpo de Bomberos, aprobación de documentos de licitación de la 

obra y otros permisos. Igualmente, incluye esta etapa la elaboración y aprobación del 

estudio de impacto ambiental ante la Autoridad Nacional del Medio Ambiente, el cual es el 

tema que nos ocupa. 

 

• Diseño geométrico, Diseño estructural. 

• Elaboración de Estudio de Impacto. 

• Confección y Aprobación de Planos de Anteproyecto  

• Aprobación del Estudio de Impacto por ANAM. 

 

Estudios e investigaciones: 

a) Informe de Resistencia de Hormigón en losa de estacionamiento del proyecto. 

b) Todos los estudios, investigaciones o análisis adicionales que se requieran para 

desarrollar los objetivos descritos. 

c) Concertar la disponibilidad del servicio de agua potable al edificio. 

d) Se estima que la ejecución de esta etapa (planificación) tomó aproximadamente para su 

ejecución tres (3) meses. 
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Una vez el contratista haya realizado todos los estudios anteriormente señalados, la 

información levantada en campo suministra a los diseñadores del proyecto, elementos 

reales para elaborar los diseños preliminares y finales de los diferentes componentes que 

formarán el proyecto. 

 

Los estudios y diseños comprenden fundamentalmente los siguientes aspectos medulares: 

a) Diseño del señalamiento vial vertical y horizontal y estructuras o elementos de seguridad 

vial. 

b) Planos y Especificaciones Técnicas finales para la construcción del Proyecto. Las que 

deberán incluir situación existente actual y situación con el proyecto desarrollado. 

c) Todos los estudios y diseños que se requieran para lograr los objetivos 

 

Para la ejecución de este proyecto el contratista encargó la elaboración de los diseños, 

anteproyecto y planos finales al Arq. ELOYNIS KRISTEL CHAVARRIA PITTY, los cuales ya 

han sido aprobados por parte del promotor e instituciones involucradas en Ventanilla Única. 

Durante esta etapa del proyecto además de levantarse la información, se realizan los 

análisis de todas las acciones que se necesitan para la ejecución de la obra como también 

para la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental. 

 

El diseño estructural, planos y especificaciones de los materiales deberá cumplir con los 

requerimientos exigidos por el Reglamento de Diseño Estructural de la República de 

Panamá de 2005 y los mismos han de ser sometidos a las autoridades competentes, 

Ministerio de Salud, (Dirección de Obras y Construcciones Municipales) y otras; para su 

revisión y posterior aprobación. 

 

Se incluye en esta fase la elaboración y presentación de las memorias técnicas de los 

Estudios, cálculos y diseños realizados, Así mismo, todos los documentos deberán contar 

con el refrendo de los profesionales idóneos en las áreas requeridas, en cumplimiento a la 

Ley No.15 del 26 de enero de 1959. 
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4.3.2.   CONSTRUCCIÓN/EJECUCIÓN, DETALLANDO LAS ACTIVIDADES QUE SE 

DARÁN EN ESTA FASE (INCLUYENDO INFRAESTRUCTURAS A DESARROLLAR, 

EQUIPOS A UTILIZAR, MANO DE OBRA (EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS 

GENERADOS), INSUMOS, SERVICIOS BÁSICOS REQUERIDOS (AGUA, ENERGÍA, 

VÍAS DE ACCESO, TRANSPORTE PÚBLICO, OTROS)). 

 

Para el proyecto CITY MALL DAVID, en la fase de construcción incluye actividades para 

obtener el permiso de construcción previo al inicio de esta y la movilización de los restos y 

residuos generados por el siniestro fuera del área de construcción.  

 

Se contempla realizar las actividades intrínsecas en toda obra de edificación tales como: 

 
 

N° TAREAS ACTIVIDADES 

1 
Amojonamiento y 
Dimensiones 

Medir, Marcar y señalizar el área de trabajo. 

2 
Revisión de los 
cimientos actuales 

Revisar la integridad de los cimientos estructurales y 
determinar las medidas necesarias para el 
cumplimiento de la norma ACM y el código de 
sismicidad de Panamá (REP) 

3 
Reparación de 
estructuras  

Cambiar los segmentos dañados con uso de aditivos y 
adherentes 

4 
Colocación de vigas de 
amarre  

Enlazar pedestales mediante una retícula de vigas 
para el funcionamiento d la tensión. 

5 
Levantamiento de 
Columnas 

Colocación de columnas hasta el 1 y 2 Nivel. 

6 
Colocación de vigas de 
carga  

Colocar las vigas de carga con localización 
transversal, 

7 
Colocación de vigas de 
amarre 

Colocación de viguetas de entrepiso 

8 
Colocación de 
Metaldeck y pines de 
cortantes  

Colocación de Metaldeck y pines de cortantes en el 
entrepiso 

9 
Colocación de malla 
electrosoldada y 
refuerzos estructurales 

Colocación de malla electrosoldada y refuerzos 
estructurales en el entrepiso y la colocación de las 
guías maestras para chorrear entrepiso y contrapiso. 

10 Chorrear las losas   Chorrear las losas en contrapiso y entrepiso 

11 
Colocación de anillo 
Corona en el Segundo 
Nivel  

Anillar y entrelazar las columnas por la parte superior 
para anillar y sistema de la estructura del techo  
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12 
Colocación de cerchas y 
estructura cortante del 
techo 

Colocación de cerchas y estructura cortante del techo 

13 
Colocación de 
clavadores y material de 
cubierta del techo. 

Establecer cumbreras limatones y clavadores para la 
colocación del techo 

14 Colocación del techo  
Colocar las láminas de cubierta del techo y hojalatería 
(Cumbreras botaagua caños y bajantes) 

15 
Levantamiento de 
paredes perimetrales  

Bloquear con sistema de mampostería confinada el 
perímetro del edificio 

16 
Construcción de núcleos 
verticales 

Construcción para las escaleras pedestres, 
estructuras para montar las escaleras mecánicas, 
ascensor y montacarga  

17 
Construcción de paredes 
internas 

Construcción de paredes internas de paneleria. 

18 
Colocación de 
Instalaciones 
electromecánicas. 

Instalar las acometidas eléctricas, cajas de distribución 
y Aero ductos para el cableado eléctrico, acometida de 
agua potable hasta el tanque de almacenamiento, 
colocación de sistema hidromecánico y distribución 
hasta los núcleos húmedos (baños, restaurante, 

19 
Sistema de extracción y 
renovación de aire  

 Colocación de campanas de extracción, ductos y 
ventiladores de acceso y desalojo de baños y cocinas 

20 
Confección de cuarto 
frío y andenes de carga 
y descarga  

Montar el cuarto frío y andenes de carga y descarga 

21 

Colocación de 
plomerías, salidas 
especiales y accesorios 
eléctricos 

Colocación de plomerías, salidas especiales y 
accesorios eléctricos 

22 
Colocación de artefactos 
y piezas sanitarias 

Colocación de artefactos y piezas sanitarias como 
lavamanos, inodoros y mingitorios 

23 
Colocación del sistema 
de supresión y detección  

Colocación de gabinetes de mangueras, tablero de 
control, tuberías y rociadores y sistema de detección 
de humo y alarma 

24 Acabado y obra exterior  
Construcción de aceras externas, (rampas, gradas y 
calles de acceso) 

 
 

Los insumos a utilizar en esta etapa serán Maquinaria piedra picada tubos de acero, tubos 

de PVC, cemento, concreto, clavos, madera soldadura varillas de hierro, entre otros. 

 

El encargado de la construcción de la obra será el responsable de la contratación de 

personal especializado en las tareas de esta etapa como son, plomeros, electricistas,  
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operadores de equipo, camiones y ayudantes. Vendedores de comida a los trabajadores 

suplidores de materiales, empleados municipales y de ventanilla única son los que generara 

de forma indirecta dicho proyecto. 

 

El control de calidad de la construcción de la obra será responsabilidad de este profesional, 

el cual deberá ser residente y permanente para que se cumpla con las normas y 

especificaciones requeridas y establecidas en los planos. 

Además, es de su competencia la calidad del trabajo realizado por contratos a otras 

empresas como son el caso de la electricidad, acueducto y otras. 

 

El entorno del sitio presenta una excelente red de carreteras (Panamá – David - Frontera) y 

vías secundarias de uso permanente, transitables todo el año. La región está cubierta con 

servicios de telefonía moderna, Internet, señal de televisión satelital, nacional e 

internacional. 

 

Los desechos líquidos que se generen en la fase de construcción como residuo humano se 

recogerán a través de letrinas portátiles colocadas estratégicamente en el sitio de trabajo. 

Los desechos generados recibirán un tratamiento adecuado por la empresa proveedora que 

prestará estos servicios. 

 

Se tiene estimado un periodo de 18 meses para finalizar esta etapa. 

 

Durante la fase de construcción las actividades incluyen procesos tales como el 

acondicionamiento del terreno con normas de seguridad para todos los trabajadores, 

vecinos y el entorno con cercas de protección y garita de celador, colocación de las letrinas 

portátiles, colocación de sistema de conducción eléctrico y de agua potable.  Así mismo, se 

realizará la construcción de aceras, nuevos estacionamientos y de las calles. 

 

Toda la actividad usará maquinaria especializada como retro excavadora, camiones 

volquete y carretillas manuales, letrinas portátiles, equipo de primeros auxilio; y personal 

calificado entre los que se incluye a arquitectos, ingenieros civiles, capataces, albañiles,  
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carpinteros, soldadores, plomeros, obreros y otros.  El control de calidad de los materiales la 

realizará el ingeniero residente para cumplir con las normas y especificaciones establecidas 

en los planos y en la resolución ambiental. 

 

LA LISTA DE LOS MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCIÓN: 

 

Concreto, Arena, cemento, vigas H, Bloques, Paneles de M2, Paneles de Metal Deck, acero 

deformado, Acero estructurado, Material de rellenos (Tosca) 400 m3, Soldadura, Clavos, 

Madera, Alambre, Cables, Pinturas, vidrios, elevadores, escaleras eléctricas, etc. 

 

Servicios básicos ya están establecidos en el área del proyecto. Vías de acceso son 

terrestres ya que el proyecto se encuentra en el MALL CHIRIQUÍ y tiene como acceso la 

carretera interamericana y la avenida de entrada de LA FONTANA. Por ambas calles existe 

una ruta de buses y servicio de taxis. 

 

La sociedad THE COUNTRYSIDE TERRAIN INC entregara a una firma constructora el 

levantamiento del edificio por lo que no determina la mano de obra a utilizar directa e 

indirecta. 

 

 

4.3.3.  OPERACIÓN, DETALLANDO LAS ACTIVIDADES QUE SE DARÁN ES ESTA 

FASE (INCLUYENDO INFRAESTRUCTURAS A DESARROLLAR, EQUIPOS A UTILIZAR, 

MANO DE OBRA (EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS), INSUMOS, 

SERVICIOS BÁSICOS REQUERIDOS (AGUA, ENERGÍA, VÍAS DE ACCESO, 

TRANSPORTE PÚBLICO, OTROS). 

 

Esta etapa se inicia al momento que se ocupan los diferentes locales que forman el edificio 

y no se prevé construir nueva infraestructura, se adjunta notas de certificación donde la 

administración del Mall indica que se responsabiliza a entregar el servicio de agua y 

recolección de desechos con SACH.) estos desechos con SACH son los producidos por los  
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trabajadores y clientes que visiten el edificio ya que los residuos reciclables serán retirados 

por la empresa RECIMETAL. 

 

Con respecto a la mano de obra directa que se emplea en la operación del edificio es de 

300 personas que se dividen en tres turnos y se desempeñan como administrador, 

celadores, encargado de mantenimiento, oficinistas, cajeras, gondoleros, carniceros, 

panaderos, despachadores, empacadores, bodegueros personal de limpieza etc. 

 

En operaciones, el Promotor contemplo la normativa establecida en el Reglamento Técnico. 

DGNTI-COPANIT 35-2000, para el manejo de descargas de efluentes líquidos directamente 

a cuerpos y masas de agua, superficiales y subterráneas. 

 

• Agua.  

 

El agua es proporcionada por el sistema de acueducto del P.H Mall Chiriquí El mismo 

cuenta con una capacidad de almacenamiento de 65,000 galones y se abastece de 

dos pozos subterráneos los cuales cuentan con su concesión de agua otorgada por 

Anam mediante el contrato N°39-2003. 

 

Básicamente, el volumen de agua a utilizar corresponde a las necesidades de la 

construcción El agua para consumo de los trabajadores será suministrada en el sitio 

ya que poseen agua potable ya instalada. 

 

• Energía 

 

La energía eléctrica es suministrada por la empresa EDEMET-EDECHI, luego que el 

promotor cumpla con los requerimientos técnicos de seguridad en las instalaciones. 
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• Aguas servidas 

 

Las aguas servidas serán manejadas a través de sistema de Alcantarillado del P-H y 

en base a los parámetros técnicos de la norma, DGNTI_COPANIT 35-2000 que 

contempla las descargas de efluentes líquidos directamente a cuerpos y masas de 

aguas superficiales y subterráneas. 

 

La vida útil del edificio comercial se proyecta a largo plazo y dependerá del mantenimiento 

de la infraestructura que se erige dentro del área y el mantenimiento que se le otorgue. 

 

 

Foto de la planta de tratamiento Fuente Carlos Mordock 
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• Vías de acceso 

 

El entorno del sitio presenta una excelente red de calles y vías secundarias de uso 

permanente, transitables todo el año.  Frente al sitio del proyecto la calle es de doble 

imprimación asfáltica La región está cubierta con servicios de telefonía moderna, 

Internet, señal de televisión satelital, nacional e internacional. 

 

• Transporte público 

 

David es servida por buses de transporte comercial de buses de ruta urbana. Además 

de servicio de taxis Servicio interno de transporte al resto de las comunidades de la 

provincia. 

 

4.3.4 CIERRE DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

 

La actividad de la obra o proyecto está considerada realizarse en 22 meses, y de allí en 

adelante comenzara a operar como comercio sin fecha de finalización de esta actividad. 

 

 

VISTA SUGERIDA DE LA FACHADA DEL PROYECTO 
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4.3.5. CRONOGRAMA Y TIEMPO DE DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES EN CADA UNA DE LAS FASES. 
 

 

  

m
e

s 
1

 

m
e

s 
2

 

m
e

s 
3

 

m
e

s 
4

 

m
e

s 
5

 

m
e

s 
6

 

m
e

s 
7

 

m
e

s 
8

 

m
e

s 
9

 

m
e

s 
1

0
 

m
e

s 
1

1
 

m
e

s 
1

2
 

m
e

s 
1

3
 

m
e

s 
1

4
 

m
e

s 
1

5
 

m
e

s 
1

6
 

m
e

s 
1

7
 

m
e

s 
1

8
 

m
e

s 
1

9
 

m
e

s 
2

0
 

m
e

s 
2

1
 

m
e

s 
2

2
 

e
n

 a
d

e
la

n
te

 

 Etapas de Planificación                        

1 Estudios Preliminares                        

2 Elaboración de Anteproyecto Y aprobación                        

3 Elaboración de Impacto Ambiental                        

4 Estudios de Planos constructivos y aprobación                        

5 Elaboración de Presupuestos                        

                         

 Etapas de Construcción                        

1 Amojonamiento y Dimensiones                        

2 Revisión de los cimientos actuales                        

3 Reparación de estructuras                        

4 Colocación de vigas de amarre                        

5 Levantamiento de Columnas                        

6 Colocación de vigas de carga                        

7 Colocación de vigas de amarre                        

8 Colocación de Metaldeck y pines de cortantes                        

9 Colocación de malla electrosoldada y refuerzos estructurales                        

10 Chorrear las losas                        

11 Colocación de anillo Corona en el Segundo Nivel                        

12 Colocación de cerchas y estructura cortante del techo                        

13 Colocación de clavadores y material de cubierta del techo.                        

14 Colocación del techo                        

15 Levantamiento de paredes perimetrales                        

16 Construcción de núcleos verticales                        

17 Construcción de paredes internas                        

18 Colocación de Instalaciones electromecánicas.                        

19 Sistema de extracción y renovación de aire                        

20 Confección de cuarto frío y andenes de carga y descarga                        

21 Colocación de plomerías, salidas especiales y accesorios                        
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 eléctricos 

22 Colocación de artefactos y piezas sanitarias                        

23 Colocación de Sistemas de recolección de desechos solidos                        

24 Colocación del sistema de supresión y detección                        

25 Acabado y obra exterior                        
                         

 Etapa de Operaciones                        

1 limpieza del edificio                        

2 Acomodo de muebles flotantes                        

3 llenado de tienda                        

4 inauguración                        

5 operaciones                        
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4.5.  MANEJO Y DISPOSICIÓN DE DESECHOS Y RESIDUOS EN TODAS LAS FASES 

 

En esta sección mencionaremos el manejo y la disposición de los desechos en las diferentes 

fases, durante el desarrollo del proyecto CITY MALL DAVID. 

 

 

4.5.1. SÓLIDOS 

 

• Planeamiento 

 

No se prevé la generación de desechos sólidos en la fase de planeamiento para el área 

del proyecto. 

 

• Construcción 

 

En cumplimiento a la norma de manejo y disposición de desechos sólidos y con el 

objetivo de aplicar conceptos de producción limpia, en la fase de construcción, se evitará 

la acumulación de restos de retazos de madera, envases de cartón o metal, sobras de 

tuberías o material metálico que serán sistemáticamente recolectados y enviados al 

relleno sanitario de David o entregados a la empresa RECIMETAL. 
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Fuente Carlos Mordock 

 

• Operación 

 

Los desechos que resulten de la actividad operativa como resultado de la actividad 

económica propuesta serán recogidas a través de un sistema higiénico y seguro a través 

del personal del servicio de aseo, protegidos en bolsas de polietileno, colocadas en 

depósito de basura y trasladados al relleno sanitario por parte del servicio de SACH y en 

el caso de los cartones papeles, vidrios, plásticos existirá un pitufo en la parte lateral del 

edificio de propiedad de RECIMETAL los que serán retirados  diariamente.  

 

• Abandono 

 

No se contempla. 
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4.5.2. LÍQUIDOS 

 

• Planeamiento 

 

No se prevé la generación de desechos líquidos en la fase de planeamiento para el área 

del proyecto. 

 

• Construcción 

 

Los desechos líquidos que se generen en la fase de construcción como residuo humano 

se recogerán a través de letrinas portátiles colocadas estratégicamente en el sitio de 

trabajo. Los desechos generados recibirán un tratamiento adecuado por la empresa que 

prestará estos servicios. 

 

• Operación 

 

En operaciones, el Promotor contemplo la normativa establecida en el Reglamento 

Técnico. DGNTI-COPANIT 35 2000, para el manejo de descargas de efluentes líquidos 

directamente a sistema de recolección de aguas residuales. Este servicio lo entrega la 

administración del PH Mall Chiriquí. 

 

 

-Abandono 

No aplica. 

 

4.5.3. GASEOSOS 

 

 

• Planeamiento 

No hay condiciones para la producción de residuos gaseosos. 
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• Construcción 

 

La generación de gases para la fase de construcción corresponde a los residuos 

gaseosos de la combustión de combustible fósil por parte de la maquinaria que llegue al 

sitio. La principal emisión prevista será el Monóxido de Carbono y las partículas de polvo 

suspendidas en el aire. El promotor exigirá al constructor un control permanente del 

estado mecánico de los equipos motorizados. 

 

Prohibir el uso de pintura por atomizador, para eliminar elementos flotantes que 

produzcan gases y olores molestos. 

 

Crear cámaras aislantes para realizar la actividad de pintura. 

 

 

• Operación 

 A lo mismo que la etapa de construcción los gases serán generados por los vehículos 

que posean los arrendatarios del proyecto 

 

 

• Abandono 

No aplica 

 

 

 

4.5.4. PELIGROSOS: 

 

No se generarán en este proyecto. 
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4.6. USO DE SUELO O ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

/ANTEPROYECTO VIGENTE, APROBADO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA 

EL ÁREA DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO PROPUESTA A DESARROLLAR 

 

La norma aplicada en este proyecto es la C-3 que se utiliza en David en el área en que se 

encuentra el proyecto según la normativa existente. 

 

COMERCIAL URBANO C-3 
1.-USOS PERMITIDOS. 
Instalaciones comerciales en general relacionadas a las actividades mercantiles y 

profesionales del Centro urbano. La actividad comercial incluirá el manejo, almacenamiento 

y distribución de mercancías. 

En esta zona se permitirá además el uso residencial multifamiliar, en forma independiente o 

combinada con comercio de acuerdo con la densidad y a las características del área, así 

como los usos complementarios a la actividad de habitar. 

Se permitirá el uso industrial liviano y los usos comerciales que por su naturaleza no 

constituyan peligro o perjudiquen en alguna forma el carácter comercial urbano y residencial 

de la zona. 

2.- Normas de Desarrollo: 

Área mínima del lote: 1,000 metros 

 Frente mínimo del lote  20 metros 

Fondo mínimo del lote: 30 metros 

Altura Máxima:  Será determinada por el área de construcción 

Área de Ocupación: Para uso comercial y oficina; 100 % del área construible 

 O sea, sin contar el área restringida por la línea de construcción y 

los retiros. 

 Para residencial multifamiliar: se aplican las normas para las 

zonas R-2 y R-M1. 

‘Área Libre:  Varía  

‘Área de Construcción: 500% del área del lote 

Línea de Construcción:  La que indique el plano de la urbanización aprobado. En 

urbanizaciones nuevas, el retiro frontal mínimo será de 5:00 

metros 
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Retiro lateral. Cuando colinda con el uso residencial el retiro lateral se regirá por 

la norma R-M1 

  

Cuando colinda con otro uso comercial o con el industrial, se   permitirá el adosamiento. 

Retiro posterior  5.00 metros mínimo 

Estacionamientos un espacio por cada 100.00metros cuadrados de uso de oficina. 

 Un espacio por cada100.00 metro M2 de uso comercial. 

 Para uso residencial, se aplicarán las normas que rigen para este 

uso. 

                                          Proyectos y localizaciones especiales se regirán por normas pre –

establecidas  

 

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralelas a la vía, frente a los locales 

comerciales, siempre que condiciones de topografía lo permitan se construirán al mismo 

nivel de los pavimentos colindantes, permitiendo la formación de una vía marginal. 

 

 

4.7.  MONTO GLOBAL DE LA INVERSION 

 

El monto global de la inversión del proyecto es de B/. 7, 500,000.00 (siete millones, 

quinientos mil balboas) 

 

 

4.8. LEGISLACIÓN,    NORMAS    TÉCNICAS    E INSTRUMENTOS DE GESTIÓN 

AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACIÓN CON LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

Básicamente, el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoría I, presentado para el 

desarrollo de un comercial en un área de diecinueve seiscientos dieciséis                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

metros  cuadrados sobre la finca Folio Real Nº 30259494 C.U. 4501 donde se construirá el 

proyecto. CITY MALL DAVID, se fundamenta legalmente en:  
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• Ley No 41 del 1 de julio de 1998. Ley General de Ambiente. 49p. 

• Decreto Ejecutivo Nº 123 de 14 de agosto de 2009. Reglamento del Proceso de 

Evaluación de Impacto Ambiental.  

• Manual de Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental. Herramienta de Gestión para 

aplicar los requisitos de la Ley Nº 41 y el Decreto Ejecutivo Nº 59 de 16 de marzo de 2000. 

• Decreto N° 2 del 15 de febrero del 2008, por el cual se reglamenta la Seguridad, Salud e 

Higiene Industrial en la Construcción. 

• Título XIII del Código Penal de la República de Panamá, por el cual se reglamenta Delitos 

contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial.  Adoptado por la Ley 14 de 2007, con las 

modificaciones y adiciones introducidas por la Ley 26 del 2008. 

• Reglamento de Diseño Estructural de la República de Panamá. 

• Decreto N° 160 del 7 de junio de 1993, Reglamento de Tránsito Vehicular de la República 

de Panamá. Artículo 9, todos los vehículos deben estar equipados   con filtros para los 

ruidos del motor y silenciador en el tubo de escape. 

• Manual de Procedimiento para Tramitar Permisos y Normas para la ejecución de Trabajos 

en la Servidumbre Pública de la República de Panamá. 

• Ley N° 14 de mayo de 1982, modificada parcialmente por la ley N° 58 de agosto de 2003, 

que regulan el patrimonio Histórico de la Nación y protegen los recursos Arqueológicos. 

• Manual de Requisitos y Normas Generales actualizadas para la Revisión de Planos, 

Parámetros y recomendados en el diseño del sistema de calles y drenajes pluviales de 

acuerdo con lo exigido por el Ministerio de Obras Públicas. 

• Resolución AG- 0363-2005 por la cual se establecen medidas de protección del 

Patrimonio Histórico Nacional ante actividades que generen impactos Ambientales.  

• Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001, el cual regula el Control de la 

Contaminación Atmosférica en Ambientes de Trabajo. 

• Reglamento Técnico DGNTI- 45-2000 el cual regula las vibraciones en ambientes de 

Trabajo. 

• AG 292-8-4-2008 con la cual se reglamenta los planes de rescate y reubicación de fauna 

silvestre 

• DE N° 155 del 5 de agosto de 2011 que modifica el DE N°123 del 14 de agosto de 2009 
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• D E N° 1 del 1 de marzo de 2023 Que reglamenta el Capitulo III del Texto Único de Ley 41 

de 1998 sobre el proceso de Evaluación de Impacto Ambiental y se dicta otras 

disposiciones 

Código de Trabajo D.G N° 252 del 30 de diciembre de 1971 modificado por la Ley 44 de 

1995 en el titulo IV en sus artículos 128,134 y 282 del Libro 2 titulo 1 que trata de la 

responsabilidad en materia de riesgos laborales. 

 

• Libro II Riesgos profesionales Título I Higiene y seguridad Laboral en el trabajo. Decreto 

de Gabinete N°68 del 1970 por el cual se centraliza en la CSS la cobertura obligatoria de 

los riesgos profesionales para todos los trabajadores del Estado y de las empresas 

particulares que operan en la república. DE 255 del 18 de diciembre de 1998, Que dicta la 

exposición del trabajador al plomo de 0.05 mg/m3 en 8 horas de trabajo continuo. Para 

CCT este parámetro es de 1 mg/m3 según la COPANIT 43-2001 polvos, vapores de 

polvos inorgánicos 

5.0.  DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FISICO  
 

El área donde se pretende desarrollar el proyecto en la actualidad se dedica al comercio En 

este punto se presenta las características del suelo, su uso actual, deslinde y propiedad 

características del agua y del aire. La ubicación geográfica de Panamá, su tamaño, forma, 

orientación y relieve determinan la distribución temporal y espacial de la lluvia y, por ende, 

de los caudales, así como los rendimientos en las diferentes regiones del país. 

 

Las características geomorfológicas, geológicas y de uso del suelo influyen en la longitud, 

pendiente y orientación de los cursos de agua, así como en la capacidad de retención de las 

cuencas. 

 

Los ríos corren en dos vertientes: la del Pacífico, que abarca el 70% del territorio nacional, y 

la del Caribe o Atlántico, que ocupa el 30% restante. La divisoria continental está constituida 

por una serie de cadenas montañosas que se extienden de Este a Oeste. En términos 

generales, los ríos son de corto recorrido y sus cursos están usualmente orientados en  
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dirección normal a las costas.  La longitud media de los ríos de la vertiente del Atlántico es 

de 56 Km, con una pendiente media de 2.5%, y en la vertiente del Pacífico, la longitud media 

de los ríos es de 106 Km, con una pendiente media de 2.27%. 

 

El caudal medio anual superficial total es de aproximadamente 4,570 m3/s (metros cúbicos 

por segundo); hacia el Pacífico, desagua más o menos el 60% (ETESA, 2008). La existencia 

del Canal Interoceánico ha modificado el régimen hidrológico en la cuenca del Río Chagres. 

Los lagos artificiales de Alajuela y Gatún regulan el escurrimiento y permiten la operación 

por gravedad de las esclusas del Canal, distribuyendo el caudal de la cuenca entre las dos 

vertientes.  

Por sus altos rendimientos unitarios, sobresalen las cuencas de los ríos Changuinola, 

Guarumo, Cricamola, Calovébora y Guázaro, en la vertiente del Atlántico; y las de los ríos 

Chiriquí, Fonseca, Tabasará y San Pablo, en la vertiente del Pacífico, con rendimientos 

superiores a 72 l/s/Km2 (litros por segundo por kilómetro cuadrado). La vertiente del Pacífico 

posee los mayores recursos de agua del país, concentrados en la provincia de Chiriquí. En 

la Provincia de Bocas del Toro, se encuentran los recursos más importantes de la región del 

Atlántico. La porción oriental de la Península de Azuero y Los Llanos de Coclé, presentan 

los recursos más bajos del país (ETESA, 2008). 

 

 

5.3. CARACTERIZACIÓN DEL SUELO 

 

Esta área a intervenir está destinada a realizar una nueva reconstrucción del edificio ya que 

en la actualidad fuego afectada por un siniestro (Fuego). 

Mapa de Geología del Atlas Nacional de la República de Panamá, la región de David y áreas 

cercanas está formada por arcillas a lumínicas y ferríticas arcillas limosas, limos arenosos 

con rocas de origen saprolitico y sus transformaciones de la meteorización en las  rocas de 

origen plutónico- sedimentario- metamórfico (llamadas toscas duras a lo profundo) y en sus 

ríos bolders basáltico areniscas tobáceas, lutitas arenosas limos de transporte calizas  

foramidiferas cuarzos areniscas y conglomerados y lavas basalto – andesíticas provenientes 

de las zonas volcánicas. 
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Esta área a intervenir está destinada a realizar un edificio y en la actualidad se hace la 

demolición y la limpieza para la reconstrucción del edificio. 

 

A continuación, se presenta los resultados del marco geológico encontrado  
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5.3.2. CARACTERIZACIÓN DEL ÁREA COSTERA MARINA. 

 

El área costera marina no se encuentra presente en el área del estudio  

 

 

5.3.3. LA DESCRIPCIÓN DEL USO DEL SUELO. 

 

Se puede apreciar que actualmente, el área está completamente ocupada por 

actividades comerciales y residenciales; donde antiguamente eran fincas 

constituidas, dedicadas a la ganadería.  

 

Además de infraestructuras comerciales como cines, oficinas del tránsito (A.T.T.P), 

bancos, farmacias, supermercados, restaurantes y otros tenemos colegios y 

Residenciales como La Fontana, cercanas con la que colinda el proyecto. 

 

El proyecto comercial concuerda con la Normativa C3, ya que es la regulación existente en 

el área. La ley de desarrollo y zonificación permite en esta área la construcción de este tipo 

de infraestructuras. 

 

Se adjunta nota de certificación generada por el director de Planificación y Ordenamiento 

Territorial del Distrito de David fechada el 04 de mayo de 2023. 
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5.3.5 DESCRIPCIÓN DE LA COLINDANCIA DE LA PROPIEDAD 

 

Los colindantes son: 

 

Norte:  Calle del P.H. 

Sur:   Edificio A del P.H. CHIRIQUI MALL 

Oeste:  Calle del P.H. CHIRIQUI MALL 

Este:   Calle del P.H. CHIRIQUI MALL. 
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                                             Fuente Carlos Mordock 

 

 

5.3.6. IDENTIFICACIÓN DE LOS SITIOS PROPENSOS A EROSIÓN Y DESLIZAMIENTO 

 

Se adjunta certificación de SINAPROC que establece que no existen sitios en el área a 

construir sitios propensos a deslizamiento o erosión. 

 

No existen evidencias de que la zona de estudio esté bajo algún tipo de riesgo de desastre 

natural. En cuanto a deslizamientos, la topografía de esta zona es bastante plana y de bajo 

relieve. En Panamá no son comunes huracanes o tornados, tampoco lo son los grandes 

sismos. Para hacerle frente a cualquier riesgo de desastre natural, la medida recomendada 

es la prevención, lo cual será tomado en cuenta por los administradores de las áreas en 

estudio em la elaboración de los planos 
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CLASIFICACIÓN DE LA SUSCEPTIBILIDAD A LA EROSION Y DESLIZAMIENTO 

Según el mapa de susceptibilidad de deslizamientos de panamá el área del distrito DAVID al 

cual pertenece el proyecto tiene una muy baja susceptibilidad de deslizamientos y a la 

erosión. 

   

CLASE CALIFICATIVO DE 

SUSCEPTIBILIDAD AL 

DESLIZAMIENTO 

CARACTERÍSTICA 

I  Muy baja  Sectores estables, no se requieren medidas 

correctivas Clasificación para el proyecto. 

II  Baja  Sectores estables que requieren medidas correctivas 

menores, solamente en caso de obras de 

infraestructura de gran envergadura. Se debe 

considerar la influencia de los sectores aledaños con 

susceptibilidad de moderada a muy alta.  

 

III  Moderada  No se debe permitir la construcción de infraestructura 

si no se realizan estudios geotécnicos más profundos y 

se mejora la condición del sitio. Las mejoras pueden 

incluir: movimientos de tierra, estructuras de retención, 

manejo de aguas superficiales y subterráneas, 

bioestabilización de terrenos, etc. Los sectores con 

rellenos mal compactados son de especial cuidado. 

Probabilidad de deslizamiento 20%  

IV  Alta  Probabilidad de deslizamiento alta (< 50%) en caso de 

sismos de magnitud importante y lluvias de intensidad 

alta. Para su utilización se deben realizar estudios 

estabilidad a detalle y la implementación de 

medidas correctivas que aseguren la estabilidad 

del sector, en caso contrario, deben mantenerse como 

áreas de protección. 
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V  Muy alta  Probabilidad de deslizamiento muy alta (> 50%) en 

caso de sismos de magnitud importante y lluvias de 

intensidad alta. Prohibido su uso con fines de 

construcción de presas y excavación de túneles, se 

recomienda usarlos como áreas de protección.  
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 5.4 DESCRIPCION DE LA TOPOGRAFÍA. 

 
La topografía, del área de influencia directa del proyecto, podemos describirla como un área 

de superficie plana, localizándose con pendientes suaves de 3 a 5% pero en forma general 

se puede establecer que el 95% total del área es de topografía plana. 

 

 

Fuente Carlos Mordock 

 

 

5.4.1. PLANOS TOPOGRÁFICOS DEL ÁREA DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD A 

DESARROLLAR Y SUS COMPONENTES, A UNA ESCALA QUE PERMITA SU 

VISUALIZACIÓN. 

 

No existen planos topográficos ya que el área pertenece a un PH. 
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5.5. ASPECTOS CLIMATICOS 

 

 En este punto se desarrolla la información de los datos generales del clima como clima, 
temperatura, precipitación, presión atmosférica, humedad relativa  

CLIMA.  

En esta región existen factores diversos que influyen directamente en la variabilidad del 

clima. Uno de ellos y que se considera entre los más importantes lo constituye la cordillera 

central, que combinado a la acción de los factores meteorológicos como el viento, 

temperaturas, precipitación, humedad y el movimiento de las masas de aire hacen posible 

esta variabilidad climática. 

 

Según la clasificación climas de Köppen Panamá se distinguen cinco tipos de climas, 

predominando el clima tropical húmedo, en el área del estudio ambiental. Se caracteriza por 

tener una precipitación anual mayor a 2500 mm con uno o más meses con precipitación 

menor de 60mm. La temperatura promedio del mes más fresco mayor de 18 ˚C la diferencia 

entre la temperatura media del mes más cálido y el mes más frescos es menor a 5 ˚C 

 

 

CLASIFICACIÓN CLIMÁTICA Según W. Köppe 
 

y el Clima Tropical de Sabana (Awi) este tipo de clima se caracteriza por mostrar patrones 

pluviométricos que en promedio 2,500 mm de lluvia anual; con una estación seca 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID  

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028 68 

prolongada meses con precipitaciones inferiores a los 60 mm.  El Clima Tropical de Sabana 

también se caracteriza por presentar patrones térmicos muy marcados, donde el mes más 

fresco del año mantiene temperaturas promedio superiores a los 18 ˚C y la diferencia entre 

el mes más cálido y el más fresco es de 5 ˚C.  

 

 

 

 

 

 

 

 

TABLA CLIMATICA//DATOS HISTORICOS DEL TIEMPO DAVID 
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5.5.1. DESCRIPCIÓN GENERAL DE ASPECTOS CLIMÁTICOS: PRECIPITACIÓN, 

TEMPERATURA, HUMEDAD, PRESIÓN ATMOSFÉRICA 

 

PRECIPITACION 

Por encontrarse esta provincia CHIRIQUI en la vertiente del pacifico, se origina en ella una 

estación lluviosa prolongada que empieza a mediados de abril hasta fines de noviembre o 

principios de Diciembre; en algunas áreas de la Cordillera Central esta tiene mayor duración. 

Los promedios medio anual para la provincia de Chiriquí oscilan entre los 2000mm y 

7000mm. El área que se extiende punta Burica hasta Remedios presenta promedio de 

2500mm anuales y el cual va en aumento a medida que se asciende a través de la 

Cordillera Central, hasta alcanzar los valores máximos.  

 

 

 

Existe en la región central de la provincia, una zona que presenta promedio de precipitación 

anual entre 300mm y los 5000mm, extendiéndose este rango hasta el oriente chiricano. La 

zona montañosa media alcanza precipitación por encima de los 600mm. En las tierras bajas 

las lluvias se inician en abril y se prolongan hasta diciembre. En áreas como David, Palo 

grande, Malagueto las precipitaciones alcanzan un promedio 2300mm anuales 

caracterizándose por ser lugares secos. 
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TEMPERATURA 

 

Los valores registrados para las temperaturas en Panamá responden a la posición 

geográfica del Istmo, cuyas bajas latitudes lo ubican en regiones de clima tropical. Las 

temperaturas medias anuales presentan variaciones respectivamente pequeñas mientras 

que los valores extremos diarios muestran oscilaciones considerables. La variabilidad 

estacional del régimen térmico se aprecia en las vertientes de los principales sistemas 

montañosos del país, en particular entre 200 y 900 msnm. Existe una clara diferencia entre 

los regímenes térmicos de las zonas costeras (Atlántico y Pacifico), las que presentan un 

comportamiento uniforme todo el año, y las zonas montañosas localizadas arriba de los 800 

m.s.n.m.  
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TEMPERATURA MAXIMA Y TEMPERATURA MINIMA 

 

 

 

 

 

En la región del pacifico predominan los días muy cálidos, caracterizados por temperaturas 

máximas superiores a los 30°C y mínimas que superan los 20°C. en las regiones 

montañosas más elevadas, por encima de los 800 msnm, prevalecen los días confortables 

casi todo el año, debido a la ocurrencia de temperaturas máximas inferiores a 30°C y 

mínimas a 20°C y en algunos puntos menores a 15°C Los registros de las temperaturas 

promedio en grados centígrados (°C) tomadas en algunas estaciones meteorológicas 

cercanas al área de influencia del proyecto indican que las variaciones de temperatura entre 

un mínimo de 24,9°C en el mes de diciembre en la estación de David, en la provincia de 

Chiriquí.  
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DIAGRAMA DE TEMPERATURA “DAVID” 

 

 

 

 

 

 

HUMEDAD RELATIVA 

La humedad relativa está claramente definida por los regímenes de la radiación solar, 

precipitación y temperatura del aire; por lo que la región del pacifico, que es la más seca y 

cálida, es donde se observan los valores mínimos anuales humedad relativa y en la región 

del Atlántico los valores máximos se registran en los meses de la estación lluviosa o 

invierno, alcanzando el valor máximo en el mes de octubre con un porcentaje de humedad 

relativa de 83.8%. 
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HUMEDAD RELATIVA “DAVID” 

 

 

 
 
 

PRESION ATMOSFERICA 

Nuestro planeta está rodeado por una capa de aire llamada Atmosfera. El aire debido a su 

peso ejerce presión sobre los cuerpos que están en contacto con él, este fenómeno recibe el 

nombre de presión atmosférica. 

 

Panamá se ubica en una zona donde se perciben pocas variaciones de presión atmosférica 

en primer lugar, como se ha mencionado, la presión atmosférica varia en altitud. Como 

norma general, a mayor altitud, menor presión atmosférica. El aire próximo a la superficie 

terrestre se calienta al estar en contacto con esta. Tanto con el suelo como la superficie de 

los mares y océanos. Al calentarse, el aire se eleva porque disminuye su densidad y, por 

tanto, su presión. El ascenso continuo hasta que se equilibra la densidad de la columna de 

aire ascendente con su entorno. Las capas de aire más cerca de la superficie contienen 

mayor cantidad de aire por unidad de volumen. Esto quiere decir que el aire superficial es 

más denso. 
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Por tanto, existen diferencias en los valores de presión a un mismo nivel más altitud que 

vienen determinadas por las variaciones en temperatura y densidad de las masas de aire. el 

aire frio pesa más que el caliente, y este es uno de los factores que influyen en las 

diferencias de presión atmosféricas a una misma altura. 

 

 

5.6. HIDROLOGÍA 

 
Los aspectos hidrográficos de las tierras chiricanas son muy importantes debido a que sus 

ríos son utilizados como fuente de energía eléctrica, para uso doméstico, agrícola e 

industrial. Toda la red fluvial chiricana se encuentra en la vertiente del pacifico y vierte sus 

aguas en el Golfo de Chiriquí. La mayoría de estos ríos se desplazan de norte a sur. En este 

documento solo se presenta información general de las cuencas hidrográficas que en su 

parte baja tienen formaciones de manglar. 

 

El sitio del proyecto de reconstrucción de City Mall David se ubica dentro de la cuenca, 

N’108 del Rio Chiriquí y su afluente más próximo está la quebrada San Cristóbal.  

 

CUENCAS HIDROGRAFICAS (108)  
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5.6.1. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES 

 

La calidad de las aguas superficiales es de alta calidad y no existe reporte reciente de daños 

a la salud humana o a la biota acuática de la aguas superficiales en todo área la misma es 

monitoreada por el IDAAN. 

 

 

5.6.2. ESTUDIO HIDROLOGICO 

 

No aplica ya que no existe fuente de agua en el folio real donde se realizará el proyecto. 

 

 

5.6.2.1. CAUDALES (MÁXIMO, MÍNIMO Y PROMEDIO ANUAL) 

 

No aplica ya que no existe fuente de agua en el folio real donde se realizará el proyecto. 

5.6.2.2. CAUDAL AMBIENTAL Y CAUDAL ECOLÓGICO 

 

No aplica ya que no existe fuente de agua en el folio real donde se realizará el proyecto. 

 

 

5.6.2.3. PLANO DEL POLÍGONO DEL PROYECTO, IDENTIFICANDO LOS CUERPOS 

HÍDRICOS EXISTENTES (LAGOS, RÍOS, QUEBRADAS Y OJOS DE AGUA) INDICANDO 

EL ANCHO DE PROTECCIÓN DE LA FUENTE HÍDRICA DE ACUERDO CON LA 

LEGISLACIÓN CORRESPONDIENTE. 

 

No existen cuerpos hídricos en el área a desarrollar ni a sus alrededores inmediatos. 
 

 

5.7. CALIDAD DEL AIRE 

 

Fue realizado un análisis de material particulado (PM-10) en el vecino más cercano al 

proyecto. El equipo utilizado fue el EPAM 5000 con número de serie 7134156. El resultado 
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del monitoreo realizado en el punto ubicado a un costado del proyecto y el resultado fue de 

68.0 μg/m3N se encuentra por encima del promedio anual, según el límite establecido en el 

Anteproyecto de Calidad de Aire de la República de Panamá que es 50.  Para mayores 

detalles sobre las Mediciones Ambientales y sus resultados. 

 

Ver anexos, (Informe de Ensayo de Línea Base – Calidad de aire). Realizado por Enviro 

LAB, el día 22 de abril de 2023 

 

 

5.7.1 RUIDO 

 

Fue realizado un análisis de ruido ambiental en el área donde será desarrollado el proyecto, 

el día 22 de abril de 2023 por la empresa Envirolab. Los equipos utilizados fueron los 

siguientes: 

• Sonómetro integrador tipo uno marca Larson Davis modelo LxT1 serie 6554 

• Calibrador acústico Larson Davis modelo CAL 200, serie 19142.  

• Micrófono de incidencia directa (0°) 1,50 m del piso. 

 

El resultado obtenido fue de 62,4dBA, con un límite máximo de 75.2dBA y un límite mínimo 

de 55.1 dBA  

 

Las reglamentaciones aplicables son las siguientes: 

 

Según Decreto Ejecutivo No.1 de 2004: 

• Diurno: 60 dBA (de 6:00 a.m. hasta 9:59 p.m.) 

• Nocturno: 50 dBA (de 10:00 p.m. hasta 5:59 a.m.) 

 

Según Decreto Ejecutivo No.306 de 2002: 

 

Artículo 9: Cuando el ruido de fondo o ambiental en las fábricas, industrias, talleres, 

almacenes, o cualquier otro establecimiento o actividad permanente que genere ruido, 

supere los niveles sonoros mínimos de este reglamento se evaluara así: 
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• Para áreas residenciales o vecinas a estas, no se podrá elevar el ruido de fondo o 

ambiental de la zona. 

• Para áreas industriales y comerciales, sin perjuicio de residencias, se permitirá solo 

un aumento de 3 dB en la escala A sobre el ruido de fondo o ambiental. 

 

• Para áreas públicas, sin perjuicio de residencias, se permitirá un incremento de 5 dB, 

en la escala A sobre el ruido de fondo o ambiental. 

 

Ver anexos, (Informe de Ensayo de– Ruido ambiental (Línea Base). 

 

Durante la construcción y en la etapa de operación el aumento de los niveles de tráfico que 

se dará en la vía aumentará los niveles sonoros el cuál causará molestias de tipo 

intermitentes según su utilización o uso por vehículos. 

 

La percepción del ruido es usualmente relativa al nivel de sonido de fondo por lo tanto los 

niveles de medidas y los impactos potenciales a la salud serán un poco más altos donde el 

ruido del tráfico se combina con otras fuentes, posiblemente produciendo un nivel de ruido 

totalmente aceptable. 

 

Los obreros podrán ser afectados por el ruido generado entre (entre el rango de 85 a 110 

decibeles), esto será provocado por la presencia del equipo pesado, sin embargo, serán 

molestias temporales y se acatarán las normas de seguridad industrial para la protección 

auditiva. 

 

El resultado de la medición está por encima de la Norma del decreto Ejecutivo N°1 de 2004 

El cual indica que el ruido diurno no debe sobrepasar los 60 dBA (de 6:00 a.m. hasta 9:59 

p.m.) esta medición   corresponde a la línea base que ya se encuentra sobre la normativa 

debido a la cercanía con la carretera interamericana por la cual transita muchos vehículos 

pesados y livianos de manera continua. 
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5.7.2. VIBRACIONES 

  

Se efectuarán mediciones de vibraciones cuando el proyecto esté en etapa 

de construcción. 

 

 

5.7.3.  OLORES MOLESTOS 

 No existen olores molestos en el área a trabajar ni sus alrededores ya que se trata 

de un Mall con locales comerciales. 

 

El proyecto no generará olores que puedan ser sensibilizados como afectadores del 

entorno. 

 

 

Vista parcial del tipo de actividad que se desarrolla en la actualidad en esta propiedad.                                                                   
Foto: Carlos Mordock 
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6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO  
 

El área donde se pretende reconstruir el edificio City Mall David se puede apreciar que 

actualmente cuenta con estructuras y gran parte del terreno este pavimentado utilizado 

anteriormente por el mismo local comercial. Con un ambiente natural transformado, 

sometido a la intervención antrópica y con un entorno muy urbanizado, el sitio del proyecto 

muestra escasez de especies forestal y la mayoría de las especies identificadas fueron 

plantadas en el sitio. Es por ello difícil identificar un hábitat estructurado por la escasez de 

especies vegetales. 

 

 

Foto # 1 Área del proyecto y locales comerciales colindantes 

 

Las especies observadas no pertenecen a ninguna categoría de conservación, son utilizadas 

gran parte de ellas como plantas decorativas en las áreas intervenidas como Plazas, 

avenidas, y centros comerciales donde lo característico es dar un mejor contraste al entorno 

en que se encuentra. 
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Es importante resaltar que mencionado proyecto se ubica en un sector urbano con 

infraestructuras de expansión comercial incluyendo mejoras en las edificaciones actuales 

remplazo de casas por centros comerciales. 

 

Los resultados obtenidos de acuerdo con la información documentada de campo se pueden 

decir que no existe presencia de vegetación arbórea, arbustiva, rastrojo, es casi nula, en sus 

alrededores hay presencia de especies invasoras rastrera ubicada dentro de las isletas que 

ocupante parte el área de estacionamiento actual del globo de terreno. 

 

6.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA  

 

Los terrenos donde se desarrollará el proyecto esta ubica dentro un área ya utilizada por el 

propio proyecto anteriormente, lo que implica que las condiciones ambientales han sido 

modificadas aunado a otros factores antropogénicos es por ello que este proyecto de 

reconstrucción edificio City Mall David no afecta para nada algún tipo de vegetación de Flora 

y Fauna presente ya que es escasa en el sitio y por ende esta reconstrucción no afectada ya 

que es un área comercial. 

 

La vegetación existe es de tipo secundaria constituido por especies rastreras, herbáceas, en 

cuanto a la fauna silvestre el sitio del proyecto es escasa y por tanto no existe una 

afectación hacia este elemento, tampoco existen especies que estén enlistada dentro de 

alguna categoría de protección. 

 

 

Foto #1 vista panorámica de vegetación secundaria en el proyecto 
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Por la situación que guardan los factores ambientales, por las características y dimensiones 

del proyecto determino que su reconstrucción y operación no genera impactos significativos 

relevantes, por lo que, el proyecto puede desarrollarse sin afectar de manera negativa al 

medio ambiente de la zona. 

 

El paisaje se caracteriza por ser un área que se encuentran en desarrollo y transformación 

dentro de las comunidades periféricas de la ciudad de David, el área del proyecto es de 

carácter rural urbano con este desarrollo se inician los proyectos habitacionales, comerciales 

y de servicios que le van dando un carácter urbano al área. 

 

 

Foto # 2 vista panorámica de la presencia de especies Urtica dioica 

 

Para las labores de campo in situ con el método comúnmente conocido al ojo se recopila 

toda la información para el análisis posterior de las muestras botánicas colectadas y 

comparación en los diferentes herbarios nacionales. Para ello se requirió del uso de equipo 

que incluye Visitas al terreno para la toma de datos para posteriormente desarrollar el 

informe, uso de libreta de campo, lápiz, se utilizaron libros, claves de taxonomía botánica, 

catálogos de plantas, planos, computadora. Toma de evidencias fotografías del terreno, 

registro de las coordenadas geográficas UTM. 

Para Identificar las especies de flora y la fauna en el área de influencia propia del Proyecto 

existente en el sitio se realizó con referencia bibliográfica como el libro Árboles de Panamá y 
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Costa Rica de Condit et al. (2011), Flora of Panamá de Woodson & Schery (1943-1981), la 

base de datos Trópicos del Missouri Botánica Garden, Morales Vol.1 (2005), Morales Vol.2 

(2005) y Morales Vol.4 (2009) y distintas publicaciones de la flora de la región. 

 

 

6.1.1. IDENTIFICACIÓN Y CARACTERIZACIÓN DE FORMACIONES VEGETALES CON 

SUS ESTRATOS, E INCLUIR ESPECIES EXÓTICAS, AMENAZADAS, ENDÉMICAS Y EN 

PELIGRO DE EXTINCIÓN. 

 
A continuación, se realiza la identificación y formaciones vegetales con sus estratos. No 

existen especies exóticas, amenazadas endémicas o en peligro de extinción. 

 

CARACTERIZACIÓN VEGETATIVA. 

 
Durante los recorridos de campo se pudo observar que la única actividad que se realiza con 

mayor frecuencia en las áreas cercanas al sitio de estudio es la comercial. Lo cual nos 

presenta una carencia de formaciones arbóreas es evidente que por la intervención y 

actividades humana es marcada en este sitio lo que merma la presencia de pocos individuos 

tanto de flora y fauna silvestre en el lugar del proyecto. 

 

 

Foto # 3 Vista del área del Proyecto 

 

El comportamiento de un ecosistema depende de sus factores físicos y biológicos que 

interactúan para su desarrollo, es decir su estado de equilibrio que le permitirá su 
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funcionabilidad, el sitio donde se pretende desarrollar la Reconstrucción, del proyecto, años 

atrás fue impactada ya que la vegetación natural fue deforestada para diversas actividades 

desde agricultura, ganadería, situación que ha modificado al ecosistema natural, 

convirtiéndose en un ecosistema urbano; el crecimiento urbano, comerciales, centros 

educativos y el establecimientos de zonas habitacionales. 

 

 

Foto # 4 Vista panorámica de palma areca Dypsis lutencens 

 

 

En el área donde se reconstruirá el edificio de City Mall, SA se pudo apreciar la existencia de 

palmeras de la variedad Areca, alineadas en la parte posterior del edificio del PH, como 

áreas verdes del sitio y con la presencia de algunas especies de malezas en las isletas 

frente a los establecimientos, son muy comunes encontrarlas estas hierbas y malezas de 

diferentes tamaños, Escobilla (Sida ocuta) dormidera (Mimosa púdica), ortiga (Urtica dioica) 

dispersas en asocio de pastos de la variedad (Arachis pintgoi), pasto elefante (Pennisetum 

purpureum), que equivalen en realidad la cobertura actual de la propiedad. 
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Foto # 5 vista panorámica de áreas de las isletas con pastizales Arachis pintgoi 

presentes en el área del proyecto 
 

 

 

Mediante la Ley No 14 del 28 de octubre de 1977, la República de Panamá, aprueba en 

todas sus partes la convención sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas 

de Fauna y Flora Silvestre (CITES), quedando así establecida la obligación del país de 

proteger y salvaguardar las especies establecidas internacionalmente como en peligro o 

amenazadas de extinción. Las especies de flora encontradas a través son comunes y se 

determinó la no existencia de peligro o vulnerables ya que son de amplia distribución natural, 

a nivel local y regional y están bien representadas dentro del ecosistema pecuario y rural; las 

mismas fueron comparadas con la lista de especies amenazadas de Panamá. 
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6.1.2. INVENTARIO FORESTAL (APLICAR TÉCNICAS FORESTALES RECONOCIDAS 

POR MINISTERIO DE AMBIENTE E INCLUIR LAS ESPECIES EXÓTICAS, 

AMENAZADAS, ENDÉMICAS Y EN PELIGRO DE EXTINCIÓN) 

 

Debido al grado de intervención que presenta el área propuesta para el desarrollo de este 

proyecto solo se ha identificaron especies secundaria proyecto con su nombre común esta 

vegetación en la actualidad se encuentra en los alrededores del globo de terreno. 

 

Esta condición muy alterada del ambiente biológico y al no existir bosque y vegetación 

arbóreas presente en el sitio no es necesario realizar un inventario forestal ya que no aplica 

por el grado de deterioro o alteración que ha influido directamente sobre los recursos 

naturales lo que ha reducido el espacio y la posibilidad de que se puedan regenerar nuevas 

especies en el sitio. 

 

 

Foto # 6 vista panorámica de especies Palmeras sembradas en el sitio del proyecto 

 

En el sitio del proyecto no se lograron identificar especies forestales, las plantas existentes 

son Palmas (Acrocomia aculeata) y (Dypsis lutencens) en asocio con pastos como maní 

forrajero (Arachis pintgoi), y especies los siguientes ejemplares que responde a individuos 

que se mantienen en el entorno y que corresponden a las especies típicas de la región 
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mediante la Ley No 14 del 28 de octubre de 1977, la República de Panamá, aprueba en 

todas sus partes la convención sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas 

de Fauna y Flora Silvestre (CITES), quedando así establecida la obligación del país de 

proteger y salvaguardar las especies establecidas internacionalmente como en peligro o 

amenazadas de extinción. Las especies de flora encontradas a través del inventario son 

comunes, de amplia distribución natural, a nivel local y regional y están bien representadas 

dentro del ecosistema pecuario y rural; las mismas fueron comparadas con la lista de 

especies amenazadas de Panamá y no se considera vulnerable según Condición Nacional y 

Peligro Critico según UICN. 

 

 

ESPECIES ENCONTRADAS EN LA PROPIEDAD CYTI MALL DAVID  

 

 
Fuente Datos de campo 

 
 

 

RESUMEN DE DISTRIBUCIÓN DE ESPECIES MENORES 

Nombre UBICACIÓN 

Palmas de corozo Áreas de las Isletas 

Dormidera, ortiga, 

pata de gallina, maní 

forrajero 

hierbas y malezas están diseminadas por todo el 

proyecto y área de isletas 

 
 Fuente: Inventario de flora de este EsIA 
 

 

FAMILIA NOMBRE COMÚN ESPECIE 

Arecaceae Palma de corozo Acronomia aculeata 

Fabaceae Mani forrajero Arachis pintgoi 

Urticaceae Ortiga Urtica dioica 

Arecaceae Palma ornamental Dypsis lutencens 

Fabaceae Dormidera Mimosa púdica 

Poaceae Hierba pata de gallina Digitaria sangulnalls 
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REPRESENTATIVIDAD DE LAS FAMILIAS 

 

 

 

 

 

Total…………………………………………………………… 6 

Familia Cantidad 

Fabaceae 2 

Arecaceae 2 

Urticaceae 1 

Poaceae 1 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID  

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028 88 

6.1.3. MAPA DE COBERTURA VEGETAL Y USO DE SUELO A UNA ESCALA QUE 

PERMITA SU VISUALIZACIÓN. 
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El lugar del proyecto es el corregimiento Cabecera, Distrito de David, Provincia de Chiriquí, 

República de Panamá. La localización regional es verificada con base a la Hoja Cartográfica 

ubicado entre las coordenadas UTM (Datum WGS 84). 
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Cuadro #1 

 
Ubicación Regional Coordenadas UTM 

 

Longitud Este Latitud Norte 

0339012.25 0932425.62 

0338966.79 0932351.82 

0338984.71 0932327.07 

0339065.07 0932403.20 

          
 Fuente: Inventario de flora de este EsIA 
 

 

La provincia de Chiriquí se sitúa entre los 8 y 9 grados de Latitud Norte, y se encuentra bajo 

la influencia de los desplazamientos de la Zona de Convergencia Intertropical (ZCI). Cuando 

esta zona se encuentra en su posición sur (sur de Colombia hasta Perú), impera la estación 

seca en la provincia de Chiriquí (diciembre hasta abril). En su traslado hacia el norte, la ZCI 

llega a Panamá a finales de abril o principio de mayo. A su posición norte (sobre México) 

corresponde al receso de julio y agosto. A los meses de septiembre a noviembre le 

corresponde la época más lluviosa del año y es cuando la ZCI se traslada hacia el sur del 

sistema. 

 

6.2. CARACTERÍSTICAS DE LA FAUNA 

 

El desarrollo socio económico en el sitio del Proyecto y la construcción de residenciales y 

comerciales, minimiza la presencia de las especies de fauna típicas del entorno y el impacto 

se traduce en la presencia de pocos individuos que se reconocen como especies 

oportunistas y que han aprendido a vivir en presencia del humano y en ambientes altamente 

perturbados. 

 

Debido a procesos antrópico el área de estudio ha ido perdiendo su cobertura boscosa 

original en el área principalmente por la intervención humana es marcada en este sitio que 

cual ha producido una merma en cuanto a la presencia de especies de fauna típicas del 

entorno, con este impacto se traduce a que haya presencia y pocos individuos. Las especies 

que pueden ser observadas en el sitio algunas tienen la capacidad de desplazarse lejos de 
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la misma al percibir las perturbaciones sin que sus vidas se vean amenazadas, tal como es 

el caso de las aves.  

 

El área del proyecto no presenta hábitats o ecosistemas terrestres únicos o de importancia 

para la conservación ni rasgos naturales significativos. 

 

 

6.2.1. DESCRIPCIÓN DE LA METODOLOGÍA UTILIZADA PARA LA CARACTERIZACIÓN 

DE LA FAUNA, PUNTOS Y ESFUERZO DE MUESTREO GEORREFERENCIADOS Y 

BIBLIOGRAFÍA. 

 

Esta condición muy alterada del ambiente biológico es producto de la presencia humana 

sobre los recursos naturales, y también por encontrarse rodeado de área dedicadas a la 

producción de granos, carreteras muy transitables, que contribuyen con una incidencia 

directa en la cantidad y presencia de fauna. Cabe destacar que estas especies se 

caracterizan, todas ellas, por su rápida capacidad de movimiento o huida, conforme al 

desarrollo de las actividades antropogénica que a diario se desarrollan en el área de estudio 

y su entorno más próximo. A pesar de ser un área alterada, es posible encontrar en la zona 

especies menores que emigran a otro sitio para encontrar su alimento. 
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6.2.2. INVENTARIO DE ESPECIES DEL ÁREA DE INFLUENCIA, E IDENTIFICACIÓN DE 

AQUELLAS QUE SE ENCUENTREN ENLISTADAS A CAUSA DE SU ESTADO DE 

CONSERVACIÓN. 

 

En el sitio de estudio se presenta una baja riqueza de especies de fauna, como resultado de 

la desaparición de los ecosistemas desarrollados, que a su vez derivo en la migración de los 

animales hacia áreas más seguras para subsistir. Estas alteraciones han reducido el espacio 

y la posibilidad de que la fauna obtenga sus alimentos, lo que ha obligado a la migración 

hacia lugares más seguros. 

 

La poca presencia de la fauna silvestre está directamente relacionada con la vegetación 

existente, por tal razón no aplica un plan de rescate; basados en el hecho de que no existen 

especies de flora o fauna que requieran ser reubicadas y no se encontró ninguna especie 

protegida o en alguna categoría de protección, amenazadas, endémicas o en peligro de 

extinción según la convención sobre el comercio internacional de especies amenazadas de 

flora y fauna silvestre. 
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7.0. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 
 

En este punto se describe el uso actual de la tierra y la percepción de la comunidad a 

través de la tabulación de datos recabados mediante la encuesta de participación 

ciudadana, además de la descripción del paisaje; donde se desarrolla este proyecto. 

 

7.1. ANÁLISIS DE USO ACTUAL DEL SUELO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL 

PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

 

En la zona de influencia del proyecto el Uso actual del suelo según el Plan de 

ordenamiento Territorial de David es C3 que es la norma que aplica a lo largo de la 

carretera interamericana y R2 que corresponde la Urbanización La Fontana que se 

encuentra en la parte posterior al PH Mall Chiriqui. 

 

El área colindante de este proyecto es el área de la ciudad de David, es conocida por ser 

un área más bien comercial y residencial con existencia de Oficinas Estatales como la 

Dirección provincial del Seguro Social, las Oficinas del IDIAP las Instalaciones del Hospital 

de Obaldía (del Niño) y el Hospital Rafael Hernández de Adultos. Las oficinas de 

FEDETRAN donde se otorgan las licencias de conducir.  Además, se cuenta con los 

locales comerciales del Mall que son tiendas departamentales y Boutiques y Farmacias, 

Restaurantes y Supermercados y un CINE. 

 

En la orilla de la Interamericana se cuenta con Almacenes Agropecuarios y además el 

Colegio Instituto Panamericano IPA. 

 

 

7.2.1. INDICADORES DEMOGRÁFICOS: POBLACIÓN (CANTIDAD, DISTRIBUCIÓN POR 

SEXO Y EDAD, TASA DE CRECIMIENTO, DISTRIBUCIÓN ÉTNICA Y CULTURAL), 

MIGRACIONES, ENTRE OTROS. 
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A continuación, se anexa cuadro otorgado por la Contraloría General de la República, 

Dirección de Estadística y Censos. 

 

En esta información se aprecia que en el corregimiento de San Pablo la composición de los 

habitantes de un total de 10,088 las mujeres ocupan el 51 % con un total de 5,162 y los 

hombres un 49% con un total de 4,926. 

 

De esta composición el 66.6 % son mayores de edad. 

 

La población económicamente activa es 36.79 % de un total de 4,071 habitante. De los 

cuales 3.13% se dedica a las actividades agrícolas y un36.79% son no económicamente 

activos es de 3,712 habitantes. 

 

Los analfabetos son un 3,01% de la población. 

 

Cuadro de características importantes de la población de comunidades cercanas 
al proyecto 

 

 
 

 

 
PROVINCIA, 
DISTRITO, 

CORREGIMIENT
O 

Y LUGAR 
POBLADO 

VIVIENDAS 
PARTICULARE
S OCUPADAS 

ALGUNAS CARACTERÍSTICAS DE LAS VIVIENDAS 

 
 

TOTA
L 

 

CON 
PISO DE 
TIERRA 

 

SIN AGUA 
POTA- BLE 

 
SIN SERVI- 
CIO SANI- 

TARÍO 

 
SIN LUZ 

ELÉC- 
TRICA 

 

COCI 
NAN CON 

LEÑA 

 
COCI 
NAN 
CON 
CAR- 
BÓN 

 

SIN TELE- 
VISOR 

 
 

SIN RADIO 

 
SIN 

TELÉ- 
FONO 
RESI- 

DENCIA
L 

 CHIRIQUI 113,012 9,189 13,699 4,118 12,854 13,384 73 21,219 33,413 89,034 

  DAVID 38,870 1,673 1,611 626 1,540 2,035 9 3,536 10,630 26,777 

   SAN PABLO 
VIEJO 

2,267 69 173 38 90 147 1 201 602 1,932 

              

Fuente: Contraloría General de la República, Dirección de Estadística y Censo de Panamá, Censos 
Nacionales de Población y Vivienda -2010. 
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Cuadro de algunas características importantes de las viviendas particulares 

de comunidades cercanas al proyecto. Censo 2010. 
 
 
 

 

 
PROVINCIA, 

DISTRITO, 

CORREGIMIE

NTO 

Y LUGAR 

POBLADO 

POBLACION 

TOTAL HOMBRES MUJERES 

DE 18 

AÑOS 

Y MÁS 

DE 

EDAD 

DE 10 AÑOS Y MÁS DE EDAD   
 

CON 

IMPED

I- 

MENT

O 

TOTAL 

CON 

MENOS DE TERCER 

GRADO DE PRIMARÍA 

APROBADO 

OCUPADOS  

DES

OC

U- 

PA

DO

S 

NO 

ECONÓ- 

MICA 

MENTE- 

ACTIVA 

 

ANAL

FA- 

BET

A 

 

TOTAL 

EN ACTIVI- 

DADES 

AGROPE- 

CUARIAS 

 CHIRIQUI 416,873 211,618 205,255 274,190 337,904 34,045 147,147 30,582 12,988 176,459 19,919 15,096 

  DAVID 144,858 70,951 73,907 100,239 120,488 6,406 57,180 2,959 4,826 58,103 3,307 4,292 

   SAN 

PABLO 

VIEJO 

10,088 4,926 5,162 6,719 8,116 557 4,071 316 256 3,712 304 289 

 
 
 
 

En el corregimiento existen 2,267 viviendas de las cuales 69 viviendas tienen piso de tierra, 

es decir un 3.04% del total. 

 

Que no poseen agua potable un total de 173 viviendas que corresponden al 7.63% del total. 

 

Un total de 38 viviendas no poseen servicio sanitario que corresponde al 1.67% del total. 

 

Sin servicio de luz eléctrica hay un total de 90 viviendas que corresponde al 3,97% del total 

de las viviendas. 

 

Los ocupantes de estas viviendas en un 6.48% cocinan con leña y solo una persona cocina 

con carbón. 

 

En estas viviendas un 85.2 % no posee teléfono residencial 8.86.% no posee televisor y no 

posee radio. 

 

26.6 % es decir 602 hogares. 
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ENTRADA DE PASAJEROS A LA REPÚBLICA, POR PUERTO, 

SEGÚN CLASE DE PASAJEROS: OCTUBRE 2021-22 (P) 

  

Clase de pasajeros 

Entrada de pasajeros por puerto  

Octubre 

Variación      
porcentual   

2022 

2021 2022 
 Aeropuerto 
Internacional 
de Tocumen            

Paso 
Canoas 

Internacional 

Balboa y 
Cristóbal 

Otros puertos (1) 

                

                  TOTAL 143 941 211 276 46,8 179 200 7 673 218 23 992 

Visitantes 90 332 160 093 77,2 135 254 4 989 206 19 451 

Turistas 73 190 132 965 81,7 110 307 4 014 80 18 564 

Excursionistas (2) 17 142 26 935 57,1 24 947 975 126 887 

     Pasajeros en cruceros (3) - 193 .. - - - - 

Residentes 53 609 51 183 -4,5 43 946 2 684 12 4 541 

Panameños 42 541 45 663 7,3 38 627 2 679 12 4 345 

Extranjeros 11 068 5 520 -50,1 5 319 5 - 196 

                

        
 
        

NOTA: No se presentan datos de inmigrantes, ni visitantes temporales por el Aeropuerto Internacional de Tocumen, ya que la base 
de datos del Servicio Nacional de Migración no permite hacer dicha clasificación. Se incluyen dentro de los visitantes los pasajeros 
en cruceros, que por definición pertenecen a esta clase. 

(1) Se refiere a los puertos de Aguadulce, Club de Yates (Amador), Almirante, Bahía Las Minas, Bocas Isla (aéreo), Bocas Isla 
(marítimo), Colón 2000, Colon Container Terminal, Charco Azul, Shelter Bay, Chiriquí Grande, Enrique Malek (David), Flamenco, 
Guabito, Manzanillo, Home Port, Puerto Pedregal, Puerto Armuelles (marítimo), El Porvenir, Muelle 16, Muelle 3, Portobelo, Río 
Sereno, Puerto Obaldía, Jaqué, Howard, Rodman, Marcos A. Gelabert (Albrook), Puerto Mutis, Río Hato y Vacamonte. 

(2) Se refiere a visitantes que no pasan la noche en el país.     
(3) Se refiere a los pasajeros que entran al país por medio de los cruceros y su desembarque es registrado por el Servicio Nacional 
de Migración. Excluye los pasajeros en tránsito y tripulantes. En octubre de 2021 no hubo registros de entradas de pasajeros en los 
puertos de cruceros 

.. Dato no aplicable al grupo o 
categoría. 

      

- Cantidad nula o cero.        

(P) Cifras preliminares.        

Fuente: Servicio Nacional de Migración y la Autoridad Marítima de Panamá.    
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7.3. PERCEPCIÓN LOCAL SOBRE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, A TRAVÉS 

DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA. 

 

 

En la encuesta realizada el día 3 de mayo del 2023, realizada a 33 personas en las 

viviendas más cercanas al proyecto y en el Mall Chiriqui y autoridades del área; las personas 

entrevistadas contestaron a las preguntas realizadas de la siguiente forma: 

 

 La edad de los encuestados fue entre los 19 y los 81 años notando que los grupo de 

edades entre 68 – 77 años fue la que obtuvo más entrevistados con un total de 5 personas  

que representan un 21% del total de la muestra; de ahí los grupos de edades entre 28– 37, 

38 – 47 y el de 48 – 57 años con un total de 4 personas  cada uno para un 17% 

individualmente y un 51% total de la muestra, enseguida vienen los grupos de entre 18 -27 y 

58 -67 que representan un 24% del total de la muestra y un 12% individual y finalmente el 

grupo de entre 78 – 87 años con un 4% de incidencia.  

  

En cuestión de genero la frecuencia de ambos sexos fue de un 33% (11 personas) para los 

hombres y de un 67% (22 personas) para las mujeres. De esta manera las gráficas 

quedaron representadas de la siguiente forma:  

 

i 

19 - 28 años
10

31%

29 - 38 años
5

16%

39- 48 años
3

10%

49 - 58 años
7

22%

59 - 68 años
3

9%

69 -78 años
3

9%

79 - 88 años
1

3%

Edades
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Dichas personas viven en un 58% o sea 18 personas en el área de David. 

 

 

Las mismas fueron entrevistadas en un 87% en el área del Chiriqui Mall. 

 

Masculino
11

33%

Femenino
22

67%

Sexo

David
18

58%

Otros lugares
13

42%

En que area reside usted

David Otros lugares
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Al cuestionar a los mismos si eran vecinos del nuevo proyecto 33 personas afirmaron ser 

vecinos de este, con lo que se puede deducir que todos o trabajan en el centro comercial o 

viven en el entorno.  

 

En la pregunta conocia usted la intencion de reconstruir el City Mall David la respuesta fue 
de 82% afirmativa. 

25
76%

8
24%

Lugar en donde fue encuestado

Chiriqui Mall Otros

Si
33

100%

No
0

0%

ES USTED VECINO AL PROYECTO

Si No
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La siguiente pregunta analizada fue:  Considera que la realizacion de este proyecto, en esta 

ubicación es conveniente para la comunidad? La respuesta fue de 100% afirmativa. 

 

Al cuestionarlos si consideraba que la realización de este proyecto en esta ubicación 

conveniente para la comunidad; sus respuestas las vemos en la siguiente gráfica y por qué 

en la tabla anexa: 

 

Si; 27; 82%

No; 6; 18%

¿Conocia usted la intencion de Reconstruir el City 
Mall David?

Si
33

100%

No
0

0%

Si No
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Desea usted expresar alguna recomendación ambiental del promotor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mas beneficio 

para la gente y 

mejores precios 

22 

Un gran Mall 4 

Cerca a múltiples 

urbanizaciones 
11 

Por los 

descuentos 
2 

Más Accesible 15 

Recomendación # 

Reciclar 4 

Implementación 
de más semáforos 

1 

Respetar las 
normas (ruido, 

aire, etc) 
1 

Limpieza y orden 3 

Mas seguridad a 
los locales 

1 

Mejor disposición 
de la basura 

3 
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En conclusión, podemos observar gracias a la encuesta realizada que los vecinos de 

la reconstrucción del Chiriqui Mall. están en de acuerdo, ya que dicen traerá más 

beneficio para la gente, buenos precios, que estará más cercano a las urbanizaciones, 

por los descuentos encontrados y por ser más accesible 

 

7.4. PROSPECCIÓN ARQUEOLÓGICA EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DE LA 

ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO 

 

Se adjunta informe sobre recursos arqueológicos elaborado por el MGTR Aguilardo Perez Y. 

arqueólogo registrado con el registro 9709 DNPH. 
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7.5. DESCRIPCIÓN DE LOS TIPOS DE PAISAJE EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DE LA 

ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO 

 

El entorno al proyecto del edificio Chiriquí Mall David es básicamente plano de tipo urbano, 

con varias residencias como vecinos más próximos, nos referimos a la urbanización La 
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Fontana. Es un área que posee durante el día una afluencia alta de automóviles ya que es 

parte del PH MALL CHIRIQUI, colindante con la carretera interamericana, a un costado de la 

avenida de entrada de la Urbanización y del Colegio IPA y a pocos metros del 

PRICESMART. 

 

El paisaje es urbano en el área de influencia del proyecto ya que el mismo está inserto en el 

Mall Chiriqui el cual tiene locales comerciales que se dedican al comercio, farmacias, Banco 

Credicorp Bank, tiendas de ropa y enseres y deportivas, laboratorios clínicas y oficinas de 

SETRACEN, supermercados como SUPER BARU y Sala de Cine, además de un Food 

Court con diferentes tipos de comidas. 

 

8.0. IDENTIFICACIÓN, VALORACIÓN DE RIESGOS E IMPACTOS 
AMBIENTALES, SOCIOECONÓMICOS, Y CATEGORIZACIÓN DEL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
 

En esta sección se mostrarán los cálculos realizados, donde se identifican los impactos 

ambientales y sociales específicos y su respectivo análisis. 

 

 

8.1. ANÁLISIS DE LA LÍNEA BASE ACTUAL (FÍSICO, BIOLÓGICO   Y   

SOCIOECONÓMICO) EN COMPARACIÓN CON LAS TRANSFORMACIONES QUE 

GENERARA LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO EN EL ÁREA DE INFLUENCIA, 

DETALLANDO LAS ACCIONES QUE CONLLEVA EN CADA UNA DE SUS FASES. 
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8.2.  ANALIZAR LOS CRITERIOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL, DETERMINANDO LOS EFECTOS, CARACTERÍSTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE 

PRESENTARÁ O GENERARÁ LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL ÁREA DE INFLUENCIA. 

 

 

CRITERIO 
FACTOR SEGÚN CADA 

CRITERIO 

FASE DEL PROYECTO 

CONSTRUCCION OPERACIÓN 

1 
Sobre la salud de la 

población, flora, fauna y el 
ambiente en general. 

a. Producción y/o manejo de 
sustancias peligrosas y no 
peligrosas, atendiendo a su 

composición, cantidad y 
concentración; así como la 

disposición de desechos y/o 
residuos peligrosos y no 

peligrosos 

En la obra y las actividades 
que se generan no existe 
producción o manejo de 
sustancias peligrosas. Sin 
embargo, se contempla el 
uso de sustancias no 
peligrosas como la soldadura 
y la pintura de agua, por su 
composición y volumen.  La 
disposición de desechos o 
residuos no peligrosos serán 
depositados en el vertedero 
de David. 

Durante el periodo de 
operación no se contempla 
el manejo de sustancias 
peligrosas o no peligrosas, 
atendiendo su composición, 
cantidad y concentración.   
La disposición de desechos 
o residuos no peligrosos 
serán depositados en el 
vertedero de David y los 
desechos o residuos 
reciclables serán entregados 
a la empresa Recimetal. 
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b. Los niveles, frecuencia y 
duración de ruidos, 

vibraciones, radiaciones y la 
posible generación de ondas 

sísmicas artificiales 

Aumentaran los niveles, 
frecuencia y duración de 
ruidos y vibraciones 
producto de la presencia de 
camiones y equipo rodante.  
No existirán radiaciones y la 
generación de ondas 
sísmicas artificiales. 

Aumentaran los niveles, 
frecuencia y duración de 
ruidos producto de la 
presencia de camiones 
surtidores de la actividad a 
realizar, camiones 
recolectores de desechos 
sólidos, automóviles y 
vehículos medianos 
propiedad de los clientes y 
vibraciones producto de la 
presencia de camiones. No 
existirán radiaciones y la 
generación de ondas 
sísmicas artificiales. 

 

c. Producción de efluentes 

líquidos, emisiones gaseosas, 

o sus combinaciones, 

atendiendo a su composición, 
calidad y cantidad, así como 

de emisiones fugitivas 
de gases o partículas producto 

de las diferentes etapas de 
desarrollo de la acción 

propuesta 

La producción de efluentes 
líquidos generada por los 
trabajadores será manejada 
a través de baños químicos; 
las emisiones gaseosas o 
sus combinaciones no 
influirán en la población en 
la etapa de construcción, 
atendiendo a su 
composición, calidad y 
cantidad, ya que se exigirá 
que los camiones y equipos 
estén en perfectas 
condiciones mecánicas, así 
como de emisiones fugitivas 
de gases o partículas 
producto de las actividades 
propias de la fase. 

La producción de efluentes 
líquidos generada por las 
actividades propias del 
almacén, serán manejadas 
por la PTAR del Mall 
Chiriquí. Las emisiones 
gaseosas o sus 
combinaciones no influirán 
en la población en la etapa 
de operación. 

 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID  

 
Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028 107 

d. Proliferación de patógenos 

y vectores sanitarios 

La proliferación de 
patógenos y vectores se 
ocasiona por la ausencia 
de manejo de desechos 
sólidos y líquidos como las 
costumbres de los 
trabajadores que no son 
cuidadosos con su aseo 
personal y la disposición de 
sus desechos, que provoca 
la presencia de mosquitos y 
enfermedades como el 
dengue, lepmaniasis y 
otros por lo que no aplica 
en este proyecto, ya que 
existirá vigilancia en el 
manejo de desechos 
sólidos y líquidos. 
 

La proliferación de 
patógenos y vectores se 
ocasiona por la ausencia 
de manejo de desechos 
sólidos y líquidos como las 
costumbres de los 
trabajadores que no son 
cuidadosos con su aseo 
personal y la disposición de 
sus desechos, que provoca 
la presencia de mosquitos y 
enfermedades como el 
dengue, lepmaniasis y 
otros por lo que no aplica 
en esta fase del proyecto. 
 

 

e. Alteración del grado de 
vulnerabilidad ambiental 

No existe vulnerabilidad 
ambiental ya que no se 

genera problemas 
ambientales tales como 

pérdida de biodiversidad o 
cambio climático. 

No existe vulnerabilidad 
ambiental ya que no se 

genera problemas 
ambientales tales como 

pérdida de biodiversidad o 
cambio climático. 

 

2 
  

Sobre la cantidad y calidad 
de los recursos naturales 

a.   La alteración del estado 
actual de suelos 

En esta de la reconstrucción 
del edificio no habrá 

alteración de los suelos ya 
que estos fueron afectados 
en la primera construcción 

En esta fase de operación de 
la reconstrucción del edificio 
no habrá alteración de los 
suelos ya que estos fueron 

afectados en la primera 
construcción la misma 

conserva los pisos del viejo 
edificio. 
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b.   La generación o incremento 
de procesos erosivo 

En esta etapa debido a la 
topografía y el estado de los 
pisos no existirá procesos 

erosivos. 

En esta etapa debido a la 
topografía y el estado de los 
pisos existentes no existirá 

procesos erosivos 

 

c.    La pérdida de fertilidad en 
suelos 

No se provocará perdida de 
fertilidad en suelos se 
conserva el área verde 

anterior la cual sufrió con el 
siniestro. 

No se provocará perdida de 
fertilidad en suelos se 
conserva el área verde 

anterior la cual será 
enriquecida en su 

composición y se le sembrará 
nuevamente hierba y 

ornamentales. 

 

d.   La modificación de los usos 
actuales del suelo 

Debido a que es una 
reconstrucción no existe   
modificación de los uso 

actuales del suelo. 
 

Al estar construido y en 
funcionamiento u operación 

el edificio no existe 
modificación de los usos 

actuales del suelo. 

 

e.   La acumulación de sales y/o 
contaminantes sobre el suelo 

El suelo no será contaminado 
con sales en esta etapa, no 
se utilizarán en esta fase del 

proyecto. 

El suelo no será contaminado 
con sales en esta etapa 
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f. La alteración de la 
geomorfología 

No se altera la 
geomorfología. 

No se altera la 
geomorfología. 

 

g.   La alteración de los 
parámetros físicos, químicos y 
biológicos del agua superficial, 

continental o marítima, y 
subterránea 

El agua superficial generada 
por las lluvias se verá 

alterada por la actividad en la 
fase de construcción 

provocada por el polvo, resto 
de mezcla y otros materiales 

que se estén utilizando al 
momento de la lluvia. 
 El agua continental y 

marítima no se verá alterada 
como la subterránea porque 

no tiene presencia en el área. 

El agua superficial generada 
por las lluvias se verá 

alteradas por la actividad del 
comercio y la misma será 
recogida por los canales 
pluviales del edificio para 

facilitar el libre tránsito a los 
clientes y peatones. El agua 
continental y marítima no se 

verá alterada como la 
subterránea ya que no tiene 

presencia en el área. 

 

h. La modificación de los usos 
actuales del agua 

Los usos actuales del agua 
no serán cambiados con la 

edificación del proyecto. 

Los usos actuales del agua 
no serán cambiados   en la 

fase de operación del edificio, 
con la edificación del 

proyecto 

 

i.  La alteración de fuentes 
hídricas superficiales o 

subterráneas 

No existe colindancia con 
fuentes hídricas superficiales 
o subterráneas en esta fase. 

No existe colindancia con 
fuentes hídricas superficiales 
o subterráneas, en la fase de 

operación del edificio. 

 

J. La alteración de régimen de 
corrientes, mareas y oleajes 

No aplica ya que el área no 
pertenece a la costa marina. 

No aplica ya que el área no 
pertenece a la costa marina 
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k. La alteración del régimen 
hidrológico 

No aplica ya que el área no 
posee régimen hidrológico 

No aplica ya que el área no 
posee régimen hidrológico. 

 

l.   La afectación sobre la 
diversidad biológica 

No Aplica porque no existe 
diversidad biológica 

No Aplica porque no existe 
diversidad biológica 

 

m. La alteración y/o afectación 
de los ecosistemas 

No aplica porque el área fue 
intervenida anteriormente  

No aplica porque el área fue 
intervenida anteriormente 

 

n.   La alteración y/o afectación 
de las especies de flora y fauna 

Las especies de flora y fauna 
no se verán alteradas ya que 
las misma fueron afectadas 

en el siniestro  

Las especies de flora y fauna 
no se verán alteradas ya que 
las misma fueron afectadas 
en el siniestro y en esta fase 

serán restablecidas o 
reemplazadas por otras. 

 

o.  La extracción, explotación o 
manejo de la fauna, flora u otros 

recursos naturales 

No existe en el proyecto en 
fase de construcción  

No existe en el proyecto en 
fase de operación. 

 

p.   La introducción de especies 
de flora y fauna exóticas 

No se programa introducción 
de especies de flora y fauna 

exóticas. 

No se programa introducción 
de especies de flora y fauna 

exóticas 
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3 

Sobre los atributos que tiene 
un área clasificada como 

protegida, o con valor 
paisajístico, estético y/o 

turístico 

a. La afectación, 
intervención o explotación de 

recursos naturales que se 
encuentran 

en áreas protegidas y/o sus 
zonas de amortiguamiento  

El paisaje previo al edificio es 
un lote que se ha liberado de 
los escombros generados por 

el incendio.  El proyecto no 
afecta áreas protegidas o de 

valor paisajístico, se 
encuentra en un PH 

comercial.  

El paisaje con el edificio 
nuevo ya construido y en 

fase de operación no afecta 
áreas protegidas o de valor 

paisajístico, ya que la 
mismas no existen nos 

encontramos ubicados en un 
PH comercial.  

 

 

 

 

 

b. La afectación, intervención o 
explotación de áreas con valor 
paisajístico, estético y/o turístico 

No hay afectación 
intervención o explotación de 

las áreas con valor 
paisajístico estético o 

turístico en el P.H. 

No hay afectación 
intervención o explotación de 

las áreas con valor 
paisajístico estético o 

turístico. En esta fase ya que 
no existen en el PH. 

 

c. La obstrucción de la 
visibilidad a áreas con 

valor paisajístico, 
estético, turístico 

y/o protegida 

No existe la obstrucción de la 
visibilidad a áreas con valor 

paisajístico, estético y/o 
turístico nos encontramos en 
un proyecto comercial que 

pertenece a un MALL 
COMERCIAL. 

No existe la obstrucción de la 
visibilidad a áreas con valor 

paisajístico, estético y/o 
turístico nos encontramos en 
un proyecto comercial que 

pertenece a un MALL 
COMERCIAL 

 

d. La afectación, modificación 
y/o degradación en la 

composición del paisaje. 

La composición del paisaje 
es igual que el edificio 

anterior. 

La composición del paisaje 
es igual que el paisaje del 

edificio anterior. 

 

e.   Afectaciones al patrimonio 
natural y/o al potencial de 

investigación científica. 

El área es urbana y comercial 
y no se presta como 

patrimonio natural con 
potencial de investigación 

científico en el lugar que se 
construye. 

El área es urbana y comercial 
y no se presta como 

patrimonio natural con 
potencial de investigación 
científico en esta fase de 

operación 
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4 

Sobre los sistemas de vida 
y/o costumbres de grupos 
humanos, incluyendo los 

espacios urbanos. 

a. El reasentamiento o 
desplazamiento de 

comunidades humanas y/o 
individuos, de 

manera temporal o 
permanentemente 

El proyecto no presenta 
ninguna amenaza de 

desplazamiento de las 
comunidades del área ya que 

esta inserto en un PH que 
está compuesto de locales 

comerciales. 

En la fase de operación del 
proyecto no presenta ninguna 
amenaza de desplazamiento 
de las comunidades del área. 

 

b.   La afectación de grupos 
humanos protegidos por 
disposiciones especiales 

En el área no existen grupo 
protegidos por disposiciones 
especiales por lo que no hay 

efectos. 

En el área no existen grupo 
protegidos por disposiciones 

especiales, por lo que no 
existen efectos que 

interfieren en esta fase del 
proyecto. 

 

c.   La transformación de las 
actividades económicas, 

sociales o culturales 

Las actividades del PH son 
comerciales y no van a variar 

se agregarán en etapa de 
construcción otras 

actividades de comercio 
ambulante que finaliza 

cuando ya no hay 
trabajadores en la misma 

Las actividades del PH son 
comerciales y no van a variar 

se agregarán el nuevo 
almacén   en etapa de 

operación, cuyas   
actividades de comercio 
favorecen al resto de los 

locales porque este almacén 
atrae muchos clientes. 

En esta fase regresaran los 
trabajadores del almacén que 

son alrededor de 300 
personas entre profesionales 
y mano de obra no calificada 

 

 
d.   Afectación a los servicios 

públicos 

Las actividades en la fase de 
construcción no afectan a los 

servicios públicos 

Las actividades en la fase de 
operación no afectan a los 

servicios públicos 

 

e. Alteración al acceso de los 
recursos naturales que sirvan 

de base para alguna 

En el área no existen 
recursos naturales la 

actividad económica se 

En el área no existen 
recursos naturales la 

actividad económica se 
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actividad económica, de 
subsistencia, así como 

actividades sociales y culturales 
de seres humanos 

realiza en los locales 
comerciales, 

realiza en los locales 
comerciales, por lo que en 
esta fase no interrumpe o 

impide actividades de 
subsistencia basada en el 

acceso a los recursos 
naturales. 

 

 

 

 

5 

Sobre sitios y objetos 
arqueológicos, edificaciones 
y/o monumentos con valor 

antropológico, arqueológico, 
histórico y/o perteneciente al 

patrimonio cultural. 

a. afectación, modificación, 
y/o deterioro de 

monumentos, sitios, 
recursos u objetos 

arqueológicos, 
antropológicos, 
paleontológicos, 

monumentos históricos y 
sus componentes 

No existen monumentos, 
sitios, recursos u objetos 

arqueológicos, 
antropológicos, 
paleontológicos, 

monumentos históricos y sus 
componentes en el área del 

estudio 

No existen monumentos, 
sitios, recursos u objetos 

arqueológicos, 
antropológicos, 
paleontológicos, 

monumentos históricos y sus 
componentes en el área del 

estudio 

 

b. La afectación, 
modificación y /o 

deterioro de los recursos 
arquitectónicos 

monumentos públicos y 
sus componentes. 

No existen, recursos 
arquitectónicos monumentos 

públicos 

No existen, recursos 
arquitectónicos monumentos 

públicos 
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8.3. IDENTIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONÓMICOS DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, EN CADA UNA DE SUS FASES; 

PARA LO CUAL DEBE UTILIZAR EL RESULTADO DEL ANÁLISIS REALIZADO A LOS CRITERIOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL. 

 

IMPACTOS AMBIENTALES Y 
SOCIO ECONOMICOS 

FASE DEL PROYECTO 

PLANIFICACION CONSTRUCCION OPERACIÓN ABANDONO 

Criterio N°1 

 

Sobre la salud de la población, 

flora, fauna y el ambiente en 

general. 

  

 

 

N/A 

 1.a La pintura será al agua en los trabajos 

no se utilizará sustancias peligrosas por lo 

que no habrá impacto ambiental ni 

socioeconómico  

1.a La pintura será al agua en los 

trabajos no se utilizará sustancias 

peligrosas. por lo que no habrá impacto 

ambiental ni socioeconómico. 

 

 

N/A 

 

 

1.b En línea base los ruidos son superiores 

a los aceptados por la norma y las 

vibraciones serán esporádicas y puntuales 

no se generará radiaciones ni ondas 

sísmicas artificiales por lo que no habrá 

impacto ambiental ni socioeconómico 

  1.b La línea base donde los ruidos son 

superiores a los aceptados por la norma 

y no existirán, no se generará 

radiaciones ni ondas sísmicas 

artificiales, por lo que no habrá impacto 

ambiental ni socioeconómico 

1.c La producción de efluentes líquidos 

emisiones gaseosas o sus combinaciones 

no influirán en la población en la etapa de 

construcción. 

La producción de emisiones fugitivas es 

provocada por vehículos en mal estado 

 

1.c La producción de efluentes líquidos 

emisiones gaseosas o sus 

combinaciones no influirán en la 

población en la etapa de operación. 

La producción de efluentes líquidos 

generada por las actividades propias del 

, almacén, serán manejadas por la PTAR 
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 mecánico. Lo que genera impacto 

ambiental negativo bajos. 

Otro impacto negativo bajo Generación de 

efluentes líquidos por los trabajadores la 

cual será manejada por baños químicos 

del Mall Chiriquí.  

La producción de emisiones fugitivas es 

provocada por vehículos en mal estado 

mecánico. Lo que genera impacto 

ambiental negativo bajos 

Generación de efluentes líquidos por los 

trabajadores la cual será manejada por 

baños permanentes. 

Las emisiones gaseosas o sus 

combinaciones no influirán en la 

población en la etapa de operación. 

1.d se produce impacto ambiental 

provocado por la mala disposición de los 

desechos sólidos y líquidos producidos  

por los trabajadores lo que ocasiona la 

presencia de vectores como los   

mosquitos los cuales trasmiten 

enfermedades como el dengue la 

lepmaniasis y otras. ocasionando   

impactos sociales por la aparición del 

dengue y otras enfermedades que son 

contagiosas y perjudiciales para la familia 

del trabajador. 

1.d se produce impacto ambiental 

provocado por la mala disposición de los 

desechos sólidos y líquidos producidos 

por los trabajadores en la fase de 

operación. En esta fase no existe la 

presencia de mosquitos producto del mal 

manejo de los desechos sólidos y 

líquidos producidos por los trabajadores 

del almacén. 
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1.e No existe impacto ambiental ni 

socioeconómico  

1.e No existe impacto ambiental ni 

socioeconómico  

Criterio N°2 

 

Sobre la cantidad y calidad de 

los recursos naturales, 

N/A 

a. La reconstrucción del edificio no tendrá 

alteración de los suelos ya que estos 

fueron afectados en la primera 

construcción 

La reconstrucción del edificio no 

generará alteración de los suelos ya que 

estos fueron afectados en las 

construcciones anteriores. 

 

b. Debido a la topografía y el estado  

de los pisos no existirán procesos erosivos 

ni impactos ambientales ni 

socioeconómicos. 

b. Debido a la topografía y el estado  

de los pisos no existirán procesos 

erosivos ni impactos ambientales 

 o socioeconómicos 

c. No se provocará perdida de fertilidad en 

suelos se conserva el área verde anterior 

la cual sufrió con el siniestro. 

No se produce impacto ambientales o 

socioeconómicos en esta fase. 

c. No se provocará perdida de fertilidad 

en suelos se conserva el área verde 

anterior la cual será enriquecida en su 

composición y se le sembrará 

nuevamente hierba y ornamentales. 

El área verde es muy pequeña. No se 

produce impacto ambientales o 

socioeconómicos en esta fase 

d. Debido a que es una reconstrucción no 
existe modificación de los uso actuales del 
suelo. 
 
No se produce impacto ambientales o 

 

d. Al estar construido y en 
funcionamiento u operación el edificio no 
existe modificación. No se produce 
impacto ambientales o socioeconómicos  
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 socioeconómicos en esta fase en esta fase de los usos actuales del 
suelo. 

e. El suelo no será contaminado con sales 

en esta etapa, no se utilizarán en esta fase 

del proyecto. 

e. El suelo no será contaminado con 

sales en esta etapa, no se utilizarán en 

esta fase del proyecto. 

f. No se altera la geomorfología. No se 

produce impacto ambientales o 

socioeconómicos en esta fase 

f. No se altera la geomorfología 

No se produce impacto ambientales o 

socioeconómicos en esta fase 

g. El agua superficial generada por las 

lluvias se verá alterada por la actividad en 

la fase de construcción provocada por el 

polvo, resto de mezcla y otros materiales 

que se estén utilizando al momento de la 

lluvia. 

Lo que ocasiona impacto ambiental 

puntual, y negativo. 

 El agua continental y marítima no se verá 

alterada como la subterránea porque no 

tiene presencia en el área. 

g. El agua superficial generada por las 

lluvias se verá alteradas por la actividad 

del comercio y la misma será recogida 

por los canales pluviales del edificio para 

facilitar el libre tránsito a los clientes y 

peatones. Por lo que no existirá impacto 

ambiental o socioeconómico. El agua 

continental y marítima no se verá 

alterada como la subterránea ya que no 

tiene presencia en el área. 

h. Los usos actuales del agua no serán 

cambiados con la edificación del proyecto. 

h. Los usos actuales del agua no serán 

cambiados   en la fase de operación del 

edificio, con la edificación del proyecto 

i. No existe colindancia con fuentes i. No existe colindancia con fuentes 
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hídricas superficiales o subterráneas en 

esta fase. Por lo que no hay impacto 

ambiental o socioeconómico. 

hídricas superficiales o subterráneas, en 

la fase de operación del edificio no 

provocan impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

j. No aplica ya que el área no pertenece a 

la costa marina 

j. No aplica ya que el área no pertenece 

a la costa marina 

k. No aplica ya que el área no posee 

régimen hidrológico. 

k. No aplica ya que el área no posee 

régimen hidrológico. 

l. No Aplica porque no existe diversidad 

biológica 

l. No Aplica porque no existe diversidad 

biológica 

m. No aplica porque el área fue intervenida 

anteriormente 

m. No aplica porque el área fue 

intervenida anteriormente 

n. Las especies de flora y fauna no se 

verán alteradas ya que las misma fueron 

afectadas en el siniestro 

n. Las especies de flora y fauna no se 

verán alteradas ya que las misma fueron 

afectadas en el siniestro 

o. No existe en el proyecto en fase de 

construcción 

o. No existe en el proyecto en fase de 

operación 

p. No se programa introducción de 

especies de flora y fauna exóticas. Por lo 

que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

No se programa introducción de 

especies de flora y fauna exóticas. Por lo 

que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

CRITERIO N°3 

 
N/A 

a. El paisaje previo al edificio es un lote 

que se ha liberado de los escombros 

a. El paisaje con el edificio nuevo ya 

construido y en fase de operación no 
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Sobre los atributos que tiene un 

área clasificada como protegida, 

o con valor paisajístico, estético 

y/o turístico 

generados por el incendio.  El proyecto no 

afecta áreas protegidas o de valor 

paisajístico, se encuentra en un PH 

comercial. Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

afecta áreas protegidas o de valor 

paisajístico, ya que la mismas no existen 

nos encontramos ubicados en un PH 

comercial.  Por lo que no genera 

impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

b. No hay afectación intervención o 

explotación de las áreas con valor 

paisajístico estético o turístico en el P.H. 

Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

b. No hay afectación intervención o 

explotación de las áreas con valor 

paisajístico estético o turístico. En esta 

fase ya que no existen en el PH. Por lo 

que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

c. No existe la obstrucción de la visibilidad 

a áreas con valor paisajístico, estético y/o 

turístico nos encontramos en un proyecto 

comercial que pertenece a un MALL 

COMERCIAL. Por lo que no genera 

impactos ambientales o socioeconómicos. 

c. No existe la obstrucción de la 

visibilidad a áreas con valor paisajístico, 

estético y/o turístico nos encontramos en 

un proyecto comercial que pertenece a 

un MALL COMERCIAL. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

d. La composición del paisaje es igual que 

el edificio anterior. Por lo que no genera 

impactos ambientales o socioeconómicos. 

d. La composición del paisaje es igual 

que el edificio anterior. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 
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e. El área es urbana y comercial y no se 

presta como patrimonio natural con 

potencial de investigación científico en el 

lugar que se construye. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

e. El área es urbana y comercial y no se 

presta como patrimonio natural con 

potencial de investigación científico en el 

lugar que se construye. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

CRITERIO N°4 

 

Sobre los sistemas de vida y/o 

costumbres de grupos 

humanos, incluyendo los 

espacios urbanos 

a. El proyecto no presenta ninguna 

amenaza de desplazamiento de las 

comunidades del área ya que esta inserto 

en un PH que está compuesto de locales 

comerciales. Por lo que no genera 

impactos ambientales o socioeconómicos. 

a. En la fase de operación del proyecto 

no presenta ninguna amenaza de 

desplazamiento de las comunidades del 

área. Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

 

b. En el área no existen grupo protegidos 

por disposiciones especiales por lo que no 

hay efectos. Por lo que no genera 

impactos ambientales o socioeconómicos. 

b. En el área no existen grupo 

protegidos por disposiciones especiales, 

por lo que no existen efectos que 

interfieren en esta fase del proyecto Por 

lo que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

c. Las actividades del PH son  

comerciales y no van a variar se  

agregarán en etapa de construcción 

 otras actividades de comercio ambulante 

 

c. Las actividades del PH son 

comerciales y no van a variar se 

agregarán el nuevo almacén   en etapa 

de operación, cuyas   actividades de 

 comercio favorecen al resto de los 
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 que finaliza cuando ya no hay 

trabajadores en la misma Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

locales porque este almacén atrae 

muchos clientes. 

En esta fase regresaran los trabajadores 

del almacén que son alrededor de 300 

personas entre profesionales y mano de 

obra no calificada. Por lo que no genera 

impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

d. Las actividades en la fase de 

construcción no afectan a los servicios 

públicos. Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

d. Las actividades en la fase de 

operación no afectan a los servicios 

públicos. Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

e. En el área no existen recursos naturales 

la actividad económica se realiza en los 

locales comerciales. 

Por lo que no genera impactos 

ambientales o socioeconómicos. 

e. En el área no existen recursos 

naturales la actividad económica se 

realiza en los locales comerciales, por lo 

que en esta fase no interrumpe o impide 

actividades de subsistencia basada en el 

acceso a los recursos naturales 

 

 a. No existen monumentos, sitios, recursos 

u objetos arqueológicos, antropológicos, 

paleontológicos, monumentos históricos y 

sus  

 

a. No existen monumentos, sitios, 

recursos u objetos arqueológicos, 

antropológicos, paleontológicos, 

monumentos históricos y sus 
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componentes en el área del estudio. Por lo 

que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

 

 

 

 componentes en el área del estudio. Por 

lo que no genera impactos ambientales o 

socioeconómicos. 

b. No existen, recursos arquitectónicos 

monumentos públicos. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos 

b. No existen, recursos arquitectónicos 

monumentos públicos. Por lo que no 

genera impactos ambientales o 

socioeconómicos 

 

 



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I  

CITY MALL DAVID 
 

Consultor Ambiental Ing. Laura Chía de Mordock  

IAR 090-99 Cel. 66711028   123 

8.4. VALORIZACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONÓMICOS, A 

TRAVÉS DE METODOLOGÍAS RECONOCIDAS (CUALITATIVA Y CUANTITATIVA), QUE 

INCLUYA SIN LIMITARSE A ELLO: CARÁCTER, GRADO DE PERTURBACIÓN, 

IMPORTANCIA AMBIENTAL, RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSIÓN DEL ÁREA, 

DURACIÓN, REVERSIBILIDAD, RECUPERABILIDAD, ACUMULACIÓN, SINERGIA, 

ENTRE OTROS. Y EN BASE A UN ANÁLISIS, JUSTIFICAR LOS VALORES ASIGNADOS 

A CADA UNO DE LOS PARÁMETROS ANTES MENCIONADOS, LOS CUALES 

DETERMINARAN LA SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS. 

 

Aunque este proyecto no causará impactos ambientales y que el mismo en su mayoría ya ha 

sido efectuado; los indicadores ambientales donde se presenten los riesgos serán clasificados 

de forma cualitativa en el siguiente cuadro, utilizado la “Importancia del Impacto; que no es en 

sí un método de evaluación ambiental; es esencialmente un método de identificación de los 

impactos más significativos y el momento del proyecto en que se presente. 
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Cálculo de la significancia del impacto                 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Medio Etapa Actividad(es) que lo generan Alteraciones  identificadas C P E O D R I 

Valorización y 

caracterización 

del impacto. 

Suelo Construcción 

Limpieza del área correspondiente 

al edificio siniestrado  

Generación de escombros y 

restos de material del edificio 

siniestrado 

 

- 1 1 1 1 2 1 -7 (muy bajo) 

Movimiento de escombros para Alteración de la estructura y - 1 2 1 2 1 1  

C: Carácter (+,-) 
Impacto Total: C x 

(P+I+O+E+D+R) 

 3 2 1 

P: 
Perturbación 

Importante Regular Escaso 

I: Importancia Alta Media Baja 

O: Ocurrencia Muy Probable Probable Poco 

E: Extensión Regional Local Puntual 

D: Duración Permanente Media Corta 

R: 
Reversibilidad 

Irreversible Parcial Reversible 

    

Impacto 
Negativo 

Impacto positivo 
Criterio de 
referencia 

Muy 
Significativo 

Alto ≥ 15 

Significativo Medio 14-11 

Poco 
Significativo 

Bajo 10-8 

Compatible Muy Bajo ≤ 7 
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construcción de infraestructura  estabilidad del suelo -8 (poco 

significativo) 

 

 

Presencia humana laboral 

 

Generación de desechos 

orgánicos e inorgánicos 

(excretas, sobrantes de 

comidas, plásticos, 

empaques) 

- 2 1 1 2 1 1 

 

-8 (poco 

significativo) 

Contaminación por 

generación de aguas 

residuales 

- 1 1 1 2 1 1 
 

-7 (compatible) 

Aire Construcción 

Remoción de Pisos para 

construcción de infraestructuras 

 

Aumento de niveles de 

partículas suspendidas en el 

aire 

- 1 1 1 1 1 1 
 

-6 (compatible) 

Movimiento de equipo y 

maquinaria 

Generación de gases 

producto de máquinas de 

combustión interna 

- 1 1 2 2 1 1 

 

-8 (poco 

significativo 
Presencia humana laboral 

Generación de ruidos - 1 1 1 1 1 1 -6 (compatible) 

 

Flora 

 

Construcción 

Limpieza de cobertura vegetal  

Alteración de hábitat y 
- 1 1 1 1 1 1 

 

-6 (compatible) Movimiento de equipo y 
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/Fauna maquinaria dispersión de fauna 

Presencia humana 

 

 

Socioeco

nómico 

 

 

Construcción 

 

 

 

Obras de construcción en general 

Generación de fuentes 

temporales de empleos 

directos e indirectos 

+ 1 1 2 2 1 2 
 

+ 9 (Bajo) 

Incremento de ingresos al 

municipio 
+ 1 1 2 2 1 2 

 

+ 9 (Bajo) 

Presencia humana laboral 

Riesgo a la salud por mala 

disposición de envases y 

desechos. 

- 1 2 1 2 1 1 

 

-8 (poco 

significativo) 

Paisaje Construcción Construcción de infraestructuras 
 

Cambio en el paisaje del sitio 
- 1 2 1 2 1 2 

-9 (poco 

significativo) 
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 Mediante esta matriz podemos identificar como los parámetros donde existe mayor riesgo de alteraciones ambientales 

son: la erosión de los suelos, la alteración del hábitat para las especies de flora y fauna; así como la generación de ruidos; 

hacemos la salvedad que la mayoría de estas acciones ya están efectuadas. Conocidas los parámetros y actividades más 

susceptibles, se presenta el plan de manejo ambiental con las medidas de prevención o mitigación, entes responsables y 

actividades en donde se deben poner en práctica. 

 

8.5. JUSTIFICACIÓN DE LA CATEGORÍA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PROPUESTA, EN FUNCIÓN AL 

ANÁLISIS DE LOS PUNTOS 8.1 A 8.4. 

 

Cuadro N°1   Criterios De Protección Ambiental 

CRITERIO 
FACTORES A 

CONSIDERAR 
OBSERVACIÓN 

1 

Sobre la salud de la 

población, flora, fauna y 

el ambiente en general. 

a. Producción y/o manejo 

de sustancias peligrosas y 

no peligrosas, atendiendo a 

su composición, cantidad y 

concentración; así como la 

disposición de desechos 

y/o residuos peligrosos y no 

peligrosos 

Este proyecto no tiene 

producción o manejo de 

sustancias peligrosas, 

manejara sustancias no 

peligrosas atendiendo a su 

concentración como son la 

soldadura y la pintura por lo 

que no hay afectación sobre el 

primer criterio. 
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b. Los niveles, frecuencia y 

duración de ruidos, 

vibraciones, radiaciones y 

la posible generación de 

ondas sísmicas artificiales 

Debido a los resultados de la 

línea base donde los ruidos 

son superiores a los 

aceptados por la norma y las 

vibraciones serán esporádicas 

y puntuales no se generará 

radiaciones ni ondas sísmicas 

artificiales 

c. Producción de efluentes 

líquidos, emisiones 

gaseosas, o sus 

combinaciones, 

atendiendo a su 

composición, calidad y 

cantidad, así como de 

emisiones fugitivas 

de gases o partículas 

producto de las diferentes 

etapas de desarrollo de la 

acción propuesta 

La producción de efluentes 

líquidos emisiones gaseosas o 

sus combinaciones no influirán 

en la población en la etapa de 

construcción y operación. 

Como las emisiones fugitivas 

al momento de pintar el 

edificio o los gases emitidos 

por el equipo rodante que 

provee de los insumos a la 

construcción y al almacén en 

la etapa de operación. 
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d. Proliferación de 

patógenos y vectores 

sanitarios 

 

La proliferación de patógenos 

y vectores se ocasiona por la 

ausencia de manejo de 

desechos sólidos y líquidos 

como las costumbres de los 

trabajadores que no son 

cuidadosos con su aseo 

personal y la disposición de 

sus desechos, que provoca la 

presencia de mosquitos y 

enfermedades como el 

dengue, lepmaniasis y otros 

por lo que no aplica en este 

proyecto. 

e. Alteración del grado de 

vulnerabilidad ambiental 

No existe vulnerabilidad 

ambiental ya que no se genera 

problemas ambientales tales 

como pérdida de biodiversidad 

o cambio climático. 

2 

Sobre la cantidad y 

calidad de los recursos 

naturales 

 

 

a.   La alteración del estado 

El área está intervenida, 

desde hace mucho tiempo y 

no cuenta con recursos 
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actual de suelos naturales que se puedan 

afectar ya que se trata de una 

reconstrucción. 

b.   La generación o 

incremento de procesos 

erosivo 

No se generará procesos 

erosivos. 

c.    La pérdida de fertilidad 

en suelos 

No se provocará perdida de 

fertilidad en suelos se 

conserva el área verde 

anterior. 

d.   La modificación de los 

usos actuales del suelo 

Se trata de la misma actividad 

anterior 

e.   La acumulación de 

sales y/o contaminantes 

sobre el suelo 

El suelo no será contaminado 

con sales 

f. La alteración de la 

geomorfología 
No se altera la geomorfología. 

g.   La alteración de los 

parámetros físicos, 

químicos y biológicos del 

agua superficial, 

El agua superficial generada 

por las lluvias se verá 

alteradas por la actividad 

provocada por el polvo, resto 
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continental o marítima, y 

subterránea 

de mezcla y otros materiales 

que se estén utilizando al 

momento de la lluvia. 

El agua continental y marítima 

no se verá alterada como la 

subterránea no tiene 

presencia en el área. 

h. La modificación de los 

usos actuales del agua 

No se modificará los usos 

actuales del agua 

i.  La alteración de fuentes 

hídricas superficiales o 

subterráneas 

No existe colindancia con 

fuentes hídricas superficiales o 

subterráneas. 

J. La alteración de régimen 

de corrientes, mareas y 

oleajes 

No aplica 

k. La alteración del régimen 

hidrológico 
No Aplica 

l.   La afectación sobre la 

diversidad biológica 

 

No Aplica porque no existe 

diversidad biológica 

m. La alteración y/o  
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afectación de los 

ecosistemas 

No aplica 

n.   La alteración y/o 

afectación de las especies 

de flora y fauna 

Las especies de flora 

existentes son ornamentales 

que han sido sembrados por la 

empresa y la fauna es furtiva. 

o.  La extracción, 

explotación o manejo de la 

fauna, flora u otros 

recursos naturales 

No existe en el proyecto. 

p.   La introducción de 

especies de flora y fauna 

exóticas 

No existe en el proyecto 

3 

Sobre los atributos que 

tiene un área clasificada 

como protegida, o con 

valor paisajístico, 

estético y/o turístico 

a. La afectación, 

intervención o 

explotación de 

recursos naturales 

que se encuentran 

en áreas protegidas y/o sus 

zonas de amortiguamiento 

El paisaje previo al edificio es 

un lote que se ha liberado de 

los escombros generados por 

el incendio.  El proyecto no 

afecta áreas protegidas o de 

valor paisajístico, se encuentra 

en un PH comercial. 

b. La afectación, No hay afectación intervención 
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intervención o 

explotación de áreas 

con valor 

paisajístico, estético 

y/o turístico 

o explotación de las áreas con 

valor paisajístico estético o 

turístico. 

c. La obstrucción de la 

visibilidad a áreas 

con valor 

paisajístico, estético, 

turístico 

y/o protegida 

No existen es área urbana 

d. La afectación, 

modificación y/o 

degradación en la 

composición del paisaje. 

La composición del paisaje es 

igual que el edificio anterior. 

e.   Afectaciones al 

patrimonio natural y/o al 

potencial de investigación 

científica. 

 

El área es urbana y comercial 

y no se presta como 

patrimonio natural con 

potencial de investigación 

científico 
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4 

Sobre los sistemas de 

vida y/o costumbres de 

grupos humanos, 

incluyendo 

los espacios urbanos 

b. El reasentamiento o 

desplazamiento de 

comunidades humanas y/o 

individuos, de 

manera temporal o 

permanentemente 

El proyecto no presenta 

ninguna amenaza de 

desplazamiento de las 

comunidades del área. 

b.   La afectación de grupos 

humanos protegidos por 

disposiciones especiales 

No hay grupos humanos 

protegidos. 

c.   La transformación de 

las actividades 

económicas, sociales o 

culturales 

Las actividades del PH son 

comerciales y no van a variar 

se agregarán en etapa de 

construcción otras actividades 

de comercio ambulante que 

finaliza cuando ya no hay 

trabajadores en la misma 

d.   Afectación a los 

servicios públicos 
No hay afectación. 

e. Alteración al acceso de 

los recursos naturales que 

sirvan de base para alguna 

No aplica. 
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actividad económica, de 

subsistencia, así como 

actividades sociales y 

culturales 

de seres humanos 

5 

Sobre sitios y objetos 

arqueológicos, 

edificaciones y/o 

monumentos con 

valor antropológico, 

arqueológico, histórico 

y/o perteneciente al 

patrimonio cultural 

a. La afectación, 

modificación, y/o deterioro 

de monumentos, sitios, 

recursos u 

objetos arqueológicos, 

antropológicos, 

paleontológicos, 

monumentos históricos y 

sus componentes 

Según el INAC el área del 

proyecto no es sitio 

arqueológico declarado y no 

se han detectado monumentos 

o sitios con valor arqueológico 

e histórico declarados. Este 

sitio está altamente 

intervenido. 

b.   La   afectación, 

modificación, y/o   deterioro   

de   recursos   

arquitectónicos, 

monumentos públicos y sus 

componentes 

No existen elementos 

arquitectónicos ni 

monumentos públicos. 
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8.6. IDENTIFICAR Y VALORIZAR LOS POSIBLES RIESGOS AMBIENTALES DE 

LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, EN CADA UNA DE SUS FASES. 

 

Dentro de los principales impactos sociales y económicos para la comunidad tenemos: 

- Aumento en los ingresos para los comercios locales y al municipio, por la 

compra de materiales para la construcción, de la comida de los trabajadores. 

- Generación de empleos para: albañiles, maestros de obra, plomeros, 

electricistas, arquitectos, ingenieros civiles, almacenistas, consultores 

ambientales y otros. 

 

Los principales impactos sociales y económicos a la comunidad producidas por el 

proyecto son positivos, ya que traerá divisas a la economía local.  

 

9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 
 

En la etapa de construcción ocurrirá la mayor afectación por el proyecto la cual ha de 

ser manejada con las medidas indicadas en el Plan de Manejo Ambiental. A 

continuación, se desarrolla el P.M.A. 
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  9.1. DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS ESPECÍFICAS A IMPLEMENTAR PARA EVITAR, REDUCIR, CORREGIR, 

COMPENSAR O CONTROLAR, A CADA IMPACTO AMBIENTAL Y SOCIOECONÓMICO, APLICABLE A CADA UNA 

DE LAS FASES DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

 

 PLAN DE MANEJO   

    

 ASPECTOS IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION 
    
 ETAPA DE PLANIFICACION   
    

1 AIRE NO APLICA NO APLICA 

2 RUIDO NO APLICA NO APLICA 

3 VIBRACIONES NO APLICA NO APLICA 

4 OLORES MOLESTOS NO APLICA NO APLICA 

5 MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS NO APLICA NO APLICA 

6 MANEJO DE DESECHOS LIQUIDOS NO APLICA NO APLICA 

7 ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS NO APLICA NO APLICA 
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 ETAPA DE CONSTRUCCION   
    

1 AIRE 

Generación de partículas, 

limaduras, polvo, residuos 

volátiles y emisiones 

Limitar y cerrar con tamices que 

puedan contener el polvo 

generado.                                         

Humedecer las zonas donde se 

genere polvo o partículas 

volátiles y tener un sistema de 

recolección constante                    

Uso obligatorio de equipo de 

equipo de protección personal 

para control de limaduras y 

polvos EPP                       

Contratar un laboratorio 

certificado por el CNA para la 

medición trimestral de polvo 

Mantener el equipo y 

maquinarias en buenas 

condiciones mecánicas y apagar 

los motores cuando no esté 

trabajando. 
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2 RUIDO 

Aumento de intensidad en los 

ruidos provocados por la 

actividad que resulte en un 

número mayor a los decibeles 

permitidos, ya sea por tráfico 

vehicular, uso de maquinaria y 

equipo pesado y labores 

propias de construcción 

Uso obligatorio de equipo de 

equipo de protección personal 

para control de Ruido (orejeras y 

tapones).  EPP                            

Cumplimiento de la ley COPANIT 

sobre niveles de ruido y 

horarios de trabajo.                           

Regularización de la entrada y 

salida de equipo pesado y su 

horario de trabajo.                       

Apagar la maquinaria y el equipo 

pesado que no se esté 

utilizando.                                

Contratar a un laboratorio 

certificado por la CNA para la 

medición trimestral de Ruido 
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3 VIBRACIONES 

Aumento de intensidad en las 

vibraciones provocados por la 

actividad, ya sea por tráfico 

vehicular, uso de maquinaria y 

equipo pesado y labores 

propias de la construcción 

Uso obligatorio de equipo de 

equipo de protección personal 

para protección contra 

esfuerzos y vibraciones EPP                                 

Respetar la ley que establece los 

horarios de trabajo para 

empleados sometidos a este 

tipo de esfuerzos                                 

Contratar a un laboratorio 

certificado por la CNA para las 

mediciones de vibración según 

la norma 

4 OLORES MOLESTOS 

Generación de Olores 

excesivos provocados por el 

uso intensivo de solventes, 

pinturas, hidrocarburos y uso 

de desinfectantes y/o 

detergentes. 

Uso obligatorio de equipo de 

protección personal para 

protección de olores y gases 

(mascarillas, anteojos de 

protección y guantes) EPP 
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5 MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS 

Generación de residuos y 

sobrantes de construcción, 

envoltorios y material residual 

Uso obligatorio de equipo de 

equipo de protección personal 

(guantes, botas, ropa adecuada, 

mascarillas, anteojos y orejeras) 

EPP                                                         

Disposición de los desechos en 

recipientes adecuados y 

disponer de lugares específicos 

para la ubicación de este tipo de 

elementos.                                                   

Recolección diaria de material 

sobrante y colocarlo en tanques 

y recipiente adecuados, para 

exportación a vertedero 

6 MANEJO DE DESECHOS LIQUIDOS 

Generación de residuos y 

aguas residuales y sobrantes 

de construcción 

Utilización de baños químicos 

móviles para el uso de los 

empleados de construcción. 
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7 ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

Provocación de molestias a los 

vecinos y locales aledaños, 

generación de empleo y mano 

de obra local, y activación de 

comercio en el entorno.                                                 

Aumento en la ocurrencia de 

accidentes en el entorno con 

los trabajadores, o con 

peatones 

Establecimiento de Botiquín   y 

un lugar adecuado para atención 

de accidentes de primeros 

auxilios.                                                                                          

Establecer un lugar adecuado 

para que los empleados se 

cambien de ropa y puedan 

guardar sus maletines (lockers) 

dotar a los trabajadores de un 

lugar destinado a duchas, 

lavamanos y pileta lava ojos.                                                                                              

Rotular adecuadamente las 

rutas de evacuación, los 

puestos de entrada y salida, los 

elementos de peligro para los 

vecinos, y los lugares de 

referencia para los trabajadores 

en caso de emergencia. 
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9.1.1.  CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN. 
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 Etapas de Planificación                        

1 Estudios Preliminares                        

2 Elaboración de Anteproyecto Y aprobación                        

3 Elaboración de Impacto Ambiental                        

4 Estudios de Planos constructivos y aprobación                        

5 Elaboración de Presupuestos                        

                         

 Etapas de Construcción                        

1 Amojonamiento y Dimensiones                        

2 Revisión de los cimientos actuales                        

3 Reparación de estructuras                        

4 Colocación de vigas de amarre                        

5 Levantamiento de Columnas                        

6 Colocación de vigas de carga                        

7 Colocación de vigas de amarre                        

8 Colocación de Metaldeck y pines de cortantes                        

9 Colocación de malla electrosoldada y refuerzos estructurales                        

10 Chorrear las losas                        

11 Colocación de anillo Corona en el Segundo Nivel                        

12 Colocación de cerchas y estructura cortante del techo                        

13 Colocación de clavadores y material de cubierta del techo.     
                    

14 Colocación del techo                        

15 Levantamiento de paredes perimetrales                        

16 Construcción de núcleos verticales                        

17 Construcción de paredes internas                        

18 Colocación de Instalaciones electromecánicas.                        

19 Sistema de extracción y renovación de aire                        

20 Confección de cuarto frío y andenes de carga y descarga                        

21 
Colocación de plomerías, salidas especiales y accesorios 

eléctricos 
                       

22 Colocación de artefactos y piezas sanitarias                        

23 Colocación de Sistemas de recolección de desechos solidos                        
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24 Colocación del sistema de supresión y detección                        

25 Acabado y obra exterior                        
                         

 Etapa de Operaciones                        

1 limpieza del edificio                        

2 Acomodo de muebles flotantes                        

3 llenado de tienda                        

4 inauguración                        

5 operaciones                        
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9.1.2. PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL. 

 

 
9.1.2 PLANES DE 

MONITOREO 
  

    

1 AIRE 

Generación de 

partículas, limaduras, 

polvo, residuos 

volátiles 

Contratar a una 

empresa certificada 

por la CNA para la 

medición trimestral. 

7 informes a B/200.oo 

cada uno 

2 RUIDO 

Aumento de 

intensidad en los 

ruidos provocados 

por la actividad que 

resulte en un número 

mayor a los decibeles 

permitidos, ya sea 

por tráfico vehicular, 

uso de maquinaria y 

equipo pesado y 

labores propias de 

construcción 

Contratar a una 

empresa certificada 

por la CNA para la 

medición trimestral. 

7 informes a B/250.00 

cada uno. 

3 VIBRACIONES 

Aumento de 

intensidad en las 

vibraciones 

provocados por la 

actividad, ya sea por 

tráfico vehicular, uso 

de maquinaria y 

equipo pesado y 

labores propias de la 

Contratar a una 

empresa certificada 

por la CNA para la 

medición trimestral. 

2 informes a B/20.000 

cada uno. 
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construcción 

4 OLORES MOLESTOS 

Generación de Olores 

excesivos 

provocados por el 

uso intensivo de 

solventes, pinturas, 

hidrocarburos y uso 

de desinfectantes y/o 

detergentes. 

Contratar a una 

empresa 

certificada por la CNA 

para la medición 

trimestral. 3 informes 

a B/400.00  

cada uno. 

 

 

Es importante destacar que esta obra contará con un especialista ambiental, el cual 

se encargará dar seguimiento ambiental a esta obra. 

 

Se realizará las pruebas de aire y de ruido cada tres meses, la de vibraciones cuando 

se amerite al igual que la de olores. o sea, cuando se esté realizado trabajos con 

máquinas que provoquen vibraciones. 

 

 

9.3. PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS AMBIENTALES 

 

RIESGO 
AREA DE 
RIESGO 

ACCIONES PREVENTIVAS 
RESPONSABLE Y 

COSTOS 

Accidentes 

Laborales 

Principales 

Sitios: 

 

En toda el área 

de construcción 

del proyecto 

residencial 

 Mantener una lista actualizada y 

accesible, de las instituciones locales, 

a quien se pueda llamar en caso de 

emergencia (bomberos, hospitales, 

policía, SINAPROC, 911). 

 Contratación de personal idóneo (con 

experiencia en los trabajos asignados) 

y registrarlos en la CSS. 

Suministrar las fichas de seguridad 

social a tiempo. 

Promotor: THE 

COUNTRY SIDE 

TERRAIN INC 

Los costos están 

incluidos dentro 

presupuesto 

general del 

proyecto. 
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RIESGO 
AREA DE 
RIESGO 

ACCIONES PREVENTIVAS 
RESPONSABLE Y 

COSTOS 

 Suministrar el equipo de protección 

personal (cascos, botas, guantes, 

gafas, orejeras, protectores de nariz, 

mascarillas, etc.), y velar por que el 

personal lo utilice y de la manera 

correcta. 

 Mantener en el área del proyecto, un 

vehículo con disponibilidad permanente 

para evacuaciones de emergencia. 

 Mantener accesible un botiquín para 

primeros auxilios, dentro del área del 

proyecto. 

 Realizar jornadas de capacitación para 

todo el personal, tanto de la empresa 

como de subcontratistas, en temas de 

Seguridad Industrial y Salud 

Ocupacional. 

 Revisiones periódicas de todo el 

equipo y la maquinaria utilizada. 

 Restringir el ingreso al área del 

proyecto, por parte de terceras 

personas, sin las medidas de 

seguridad requeridas. 

 

Accidentes 

Vehiculares de 

Transito 

Principales 

sitios: 

 

En toda el área 

de construcción 

del proyecto. 

 Ubicar las señales de tránsito, de 

acuerdo con las cantidades y requisitos 

establecidos en el manual de control 

del tránsito, durante la ejecución de 

trabajos de construcción. 

 Verificación que el personal que opera 

el equipo pesado tenga experiencia y 

entrenamiento en el uso de estos. 

Sedimentación 

de las cunetas y 

drenajes 

pluviales. 

Derrame de 

hidrocarburos 

(combustible y 

aceites) y otras 

sustancias 

(solventes, 

pinturas, etc.). 

Cerca de las 

cunetas y 

drenajes 

pluviales 

 Construir oportunamente las obras de 

control de sedimentos. 

 Mantener material absorbente y 

envases apropiados para almacenar 

tierra contaminada, por casos fortuitos 

de derrame de aceites, solventes o 

pinturas. 

 Mantenimiento mecánico, periódico y 

oportuno de la maquinaria (Tanques, 

bombas, inyectores, filtros, mangueras, 

etc.). 

 Llevar hoja de control de 

mantenimiento de equipos. 

 

Daños a 

terceros 

Área del 

proyecto y sobre 

 Coordinar las instituciones (CSS, 

Bomberos, Cruz Roja, MIAMBIENTE, 
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RIESGO 
AREA DE 
RIESGO 

ACCIONES PREVENTIVAS 
RESPONSABLE Y 

COSTOS 

(accidentes 

personales y 

daños a 

propiedades) e 

incendios. 

la maquinaria. MITRADEL, etc.), para brindar 

capacitaciones a los trabajadores, 

sobre aspectos de seguridad laboral, 

salud ocupacional y normas 

ambientales. 

 Mantener extintores en el área del 

proyecto, maquinaria y capacitar al 

personal en el manejo de estos. 

 Establecer rutas de evacuación y sitios 

de reunión seguros                                    

Colocación Extintores tipo ABC en 

zonas accesibles con su debida 

rotulación                                    

Revisión periódica de extintores.                                  

Realización de prácticas de simulación 

 

Eventos 

sísmicos 

Area del 

Proyecto 

 Establecer rutas de evacuación y sitios 

de reunión seguros 

 

Elementos 

Arqueológicos 
 

 Notificar al promotor para que notifique 

a las autoridades competentes                          

Contratar a un arqueólogo 

 

 

 

 9.6. PLAN DE CONTINGENCIA.  

 

 

El plan de contingencia debe ser de conocimiento de todo el personal, además se 

debe disponer en un lugar visible en las instalaciones temporales dentro del área 

proyecto (Mural informativo), de un listado con los teléfonos de las Instituciones 

relacionadas a la asistencia médica y de seguridad para casos de emergencia; como: 

Hospitales públicos, Cuerpo de Bomberos, Policía Nacional, SINAPROC; entre otras. 

Los extintores deben estar al alcance de todos, en un lugar accesible y se debe 

instruir al personal en el uso de este. La rapidez con que actúe el personal ante un 

accidente puede reducir las pérdidas materiales y humanas. Es por ello por lo que el 

Plan de Contingencia que se presenta, a continuación, tiene como propósito 

establecer una serie de acciones, tendientes a atender situaciones de emergencia 

durante la ejecución del proyecto. 
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Para Planificar el Plan de contingencia, se debe de considerar los siguientes 

aspectos: 

Riesgo Identificado, Acciones de Contingencia, Responsable y Costos 

Aspecto: Accidentes Laborales 

Acciones 

 Disponer en un lugar visible (Mural informativo), de un listado con los teléfonos de los 

Hospitales, centro de salud más próximos, Protección Civil, Cuerpo de Bomberos, 

Tránsito, etc. 

 Disponer de un listado actualizado de todo el personal del proyecto, que incluya el 

nombre, domicilio y números de teléfonos de los familiares, para casos necesarios. 

 Evacuación del accidentado e inmovilizarlo, dependiendo de la gravedad. 

Llamar a la ambulancia más cercana y trasladar el accidentado al Hospital o Centro 

de Salud. 

Todo el personal contratado, debe estar dentro de la Planilla de la Caja de Seguro 

Social, además se deben entregar a los trabajadores las fichas de seguro social en 

tiempo oportuno. 

Responsable Promotor: 

Costos Los costos se incluyen dentro del presupuesto administrativo y de inversión 

del proyecto. 

Aspecto: Sedimentación de las cunetas y drenajes pluviales. Derrame de 

hidrocarburos (combustible y aceites) y pinturas, etc.). 

Acciones: No se almacenará combustible en el proyecto, el mismo se llevará en carro 

cisterna con una bomba acoplada. Los solventes, pinturas, etc. deben manejarse en 

un lugar seguro y protegido, debidamente rotulado. Los aceites deben mantenerse en 
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el envase original y tapado. Los envases contaminados deben recogerse y entregarse 

a los establecimientos de expendio. 

 

En caso de ocurrir derrames de combustible u otro producto sobre el suelo, utilizar 

material absorbente, como aserrín o biosolve. El suelo contaminado se debe recoger 

y depositar en un envase apropiado (Tanque de 55 galones con tapa) y coordinar con 

las autoridades competentes (Mí Ambiente, MINSA o Municipio de David para su 

disposición final. 

 

Aspecto: Accidente de tráfico 

Evacuación del accidentado del frente de trabajo (sitio o máquina) e inmovilización de 

este. 

Llevarlo al Hospital o Centro de Salud más cercano. 

Avisar a los familiares del accidentado y al tránsito. 

Responsable Administrador del proyecto  

Costos Los costos se incluyen dentro del presupuesto administrativo y de inversión 

del proyecto. 

 

Aspecto: Incendios 

En caso de incendio, proceder a sofocar el fuego con agua mediante la utilización de 

bombas de mochila y cubetas. Si el fuego es incontrolable entonces llamar al Cuerpo 

de Bomberos más cercano. 

 

En caso de fuegos dentro de las instalaciones del proyecto, evacuar a las personas 

que están dentro y sofocar el fuego mediante el uso de Extintores. El personal debe 
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recibir entrenamiento por personal calificado del Cuerpo de Bomberos o Protección 

Civil. 

 

El personal debe ser capacitado. Mantener una actitud preventiva ante las 

posibilidades de incendios. 

 

Responsable Administración del proyecto. 

Costos Los costos se incluyen dentro del presupuesto administrativo y de inversión 

del proyecto. 

 

 

9.7. PLAN DE CIERRE 

 

En este punto se toman en cuenta las medidas y acciones que se llevaron a cabo 

durante la etapa final o abandono del proyecto (Desmovilización, restauración y 

rehabilitación). 

 

Estas medidas contribuirán a evitar los impactos adversos al ambiente que pudieran 

generar las actividades del proyecto durante el proceso de abandono de los diferentes 

frentes de trabajo. 

 

El Plan buscará preservar y/o recuperar las condiciones del entorno de tal manera 

que las áreas que han sido intervenidas adquieran las características existentes antes 

del proyecto. 
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Este tipo de proyecto no tendrá una etapa de abandono como tal ya que al finalizar su 

construcción la empresa se retira y sus nuevos ocupantes o dueños inician su 

ocupación. 

En cuanto al plan de abandono se proponen las siguientes medidas de mitigación: 

• Eliminación y desmantelamiento de las infraestructuras temporales y 

complementarias que se hayan construido como el patio, depósito, y otras. 

• Construcción de obras finales de conservación de suelo. 

• Revegetación. 

• Limpieza general del sitio. 

•  

Estas obras de conservación de suelo deben tener un carácter permanente, entre las 

que se tiene: 

• Engramado y siembra de hierbas ordinarias, plantas ornamentales. 

• Manejo de los aceites usados y combustibles, suelo contaminado 

• Recoger todos los envases, piezas, trapos y materiales contaminados que se 

hayan utilizado en el proyecto, en caso de existir suelos contaminados 

recogerlo y llevarlos al vertedero de David, previa autorización. 

• El costo del Plan de Recuperación Ambiental y de Abandono se estima en 

B/.5,000. 00. Revegetación, arborización ya fue contemplado anteriormente. 

 

9.9. COSTOS DE LA GESTIÓN AMBIENTAL. 

 

Actividades Costo 

Medidas de Control Ambiental (Etapa de 

Construcción) 
               B/. 7,500.00 

Medidas de Control Ambiental (Etapa de Operación)                B/. 1,500.00 

Informes de ruido, aire, vibraciones y olores                     B/4,750.00 

Especialista Ambiental   B/. 9,000.00 

Costo Total de Gestión Ambiental   B/.22,750.00 
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12.0.  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
 

 

Este proyecto es ambientalmente viable, siempre y cuando el promotor del proyecto 

cumpla con las disposiciones establecidas en el Estudio del Impacto Ambiental 

presentado y con las que contengan la Resolución emitida por el Ministerio del 

Ambiente  

Se recomienda lo siguiente: 

• Cancelar   la indemnización ecológica del proyecto comercial. 

• Dar aviso a la regional de MIAMBIENTE Chiriquí al momento de iniciar los trabajos 

de construcción. 

• Colocar la adecuada señalización y letreros de manera temporal, durante la etapa 

de construcción, para evitar la entrada de personal ajeno al proyecto reduciendo 

los riesgos de posibles accidentes en el área POR EL MANEJO DE LA 

MAQUINARIA Y EL EQUIPO, se debe cercar el área de construcción. 

• Mantener el equipo y maquinaria de uso en el desarrollo del proyecto en buenas 

condiciones mecánicas para evitar las molestias de vibraciones, ruidos y olores 

que interrumpan la cotidianidad de los vecinos al mismo. 

• Recoger todos los desechos que se encuentran dentro del área del proyecto y 

depositarlos de forma adecuada durante el desarrollo del proyecto y al entregar la 

obra. 

• Durante la etapa de construcción debe proveerse a los trabajadores del equipo de 

seguridad que requiere este tipo de obras (cascos, guantes, correas de protección, 

lentes, etc.) para evitar accidentes de trabajo a los propios trabajadores. 

• Disponer de tanques de basura y servicios higiénicos, para tener una adecuada 

disposición de los desperdicios y desechos provenientes del personal de la obra. 

• Mantener el equipo en buenas condiciones mecánicas para evitar los accidentes y 

el derrame de hidrocarburos y aceites. 
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• Efectuar los trabajos en horario normal (6:00 a.m. a 6:00 p.m.) respetando las 

horas de la noche, para no interrumpir el sueño de los residentes del lugar. 

• Se recomienda que se continue con la selección de los desechos sólidos en la 

etapa de Operación para entregar diariamente los cartones, papeles, botellas, 

plásticos a la empresa RECIMETAL PANAMA. 

• Efectuar la siembra de hierba en las áreas intervenidas, para mejorar la calidad 

paisajística y ambiental del lugar en la etapa de operación.  
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14.0. ANEXOS. 
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MINISTERIO DE AMBIENTE. 
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TRÁMITES DE EVALUACIÓN EMITIDO POR EL  

MINISTERIO DE AMBIENTE. 
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14.4. COPIA DEL CERTIFICADO DE PROPIEDAD (ES) 
DONDE SE DESARROLLARÁ LA ACTIVIDAD, OBRA 
O PROYECTO, CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE 
SEIS (6) MESES, O DOCUMENTO EMITIDO POR LA 
AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACIÓN DE 
TIERRAS (ANATI) QUE VALIDE LA TENENCIA DEL 

PREDIO.  
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14.4.1. EN CASO DE QUE EL PROMOTOR NO SEA 
PROPIETARIO DE LA FINCA PRESENTAR COPIA 

DE CONTRATOS, ANUENCIAS O 
AUTORIZACIONES DE USO DE FINCA, PARA EL 

DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD, OBRA O 
PROYECTO 
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NOTA DE SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE 

IMPACTO AMBIENTAL.  
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PLANOS DEL ANTEPROYECTO 
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VISTAS DE LA REUNION INFORMATIVA 

EFECTUADA EN LAS OFICINAS DE CITY MALL 
DAVID 

 

 

 

Foto: vistas de la reunion informativa, presentacion del anteproyecto de CITY MALL DAVID 
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Participación de de los diseñadores, arquitectos y tecnicos, el promotor y el ambientalista. Fuente 
Carlos Mordock 


