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RESPUESTAS A COMENTARIOS EMITIDOS POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE
PROYECTO: “PH VILLA CASA BLANCA”

Informacion Aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, “PH VILLA

CASA BLANCA” a desarrollarse en el Corregimiento de Chitré (Cabecera), distrito de

Chitré, Provincia de Herrera, Republica de Panama. En lo referente a Nota DRHE-SEIA-

0782-2023 del 22 de mayo de 2023.

1. En el punto 5.4.2 Construccion/ejecucion en el item Adecuacion de terreno, indica que
de la actividad de corte y relleno se obtendra un excedente de 5,364.28 m?® de material
edafico. Por lo antes expuesto el Promotor debera:

a) Presentar coordenadas UTM del sitio donde se ubicard el material edafico excedente
proveniente de dicha actividad.

Respuesta

El material edafico excedente, proveniente de dicha actividad se ubicara en dos fincas:

La primera finca, forma parte del proyecto “PH VILLA CASA BLANCA?” que corresponde

al Globo A con folio real N°30237152, c6digo de ubicacion 6001, corregimiento de Chitré,

distrito de Chitré, Provincia de Herrera, en donde el poligono a utilizar estara fuera del
poligono especifico en el que se desarrollara el proyecto en las coordenadas UTM Datum

WGS84 de referencia:

Puntos Norte Este
1 878526.678 | 560191.861
2 878555.929 | 560191.861
3 878555.929 | 560160.445
4 878526.678 | 560160.445

Y la segunda finca esta registrada en el folio real N°30237151, codigo de ubicacion 6001,
corregimiento de Chitré, distrito de Chitré, Provincia de Herrera. La referida finca es
propiedad de la Sociedad Promotora INMOBILIARIA R&R, S.A y se ubica en las areas

colindantes a la finca objeto del Proyecto. (ver Copia de Registro publico y croquis).

PROMOTOR

INMOBILIARIA R&R, S.A.

Coordenadas UTM Datum WGS84:

Puntos Norte Este
1 878470.903 | 560290.769
2 878500.153 | 560290.769
3 878500.153 | 560259.353
4 878470.903 | 560259.353




RESPUESTAS A COMENTARIOS EMITIDOS POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE
PROYECTO: “PH VILLA CASA BLANCA”

b) De ser necesario presentar autorizacion de duefio de finca donde se depositard dicho
material.

Respuesta

No le es aplicable, a razon que el propietario de ambas fincas donde se depositara el material

edafico excedente, son de la Promotora INMOBILIARIA R&R. Por lo que solo se adjuntara

el registro publico de la segunda finca con Folio Real N°30237151, a razén, que la misma no

forma parte del area libre de las fincas, en la cual se ubica el poligono del proyecto.

2. En el punto 5.6.1 Necesidades de Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, otros), en el item Aguas servidas, se especifica que
“durante la etapa de operacion, dicho manejo se llevarda a cabo mediante la estacion de
bombeo que impulsara las aguas servidas de las viviendas y las conducira al alcantarillado
publico de Chitré, por medio de esta estacion de bombeo, ubicada en las Coordenadas UTM-
DATUM, 561584.65 E/ 879159.45”, sin embargo en el plano de construccion presentado en

el punto 15 (Anexos), se indica que el Area de Planta de Tratamiento es de 211.40 m?.

a) Corregir plano presentado e indicar el sistema de manejo de aguas residuales acorde
a lo especificado en el Estudio de Impacto Ambiental.
Respuesta
se adjunta plano corregido, indicando el manejo de aguas residuales acorde a lo especificado

en el Estudio de Impacto Ambiental.

3. En la seccion 15 (Anexos), se presenta el Informe de Inspeccion ocular del Sistema
Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC), el mismo en la pagina 4 hace referencia a dos
Fincas No.18116 y No.11439, las cuales no concuerdan con los nimeros de las fincas que se
indican en los documentos legales ni en el Estudio de Impacto Ambiental presentado. Por lo

cual se debe:

a) Aclarar y corregir lo indicado en el informe SINAPROC-DPH-090/30-11-2021.

Respuesta
se adjunta el informe de SINAPROC corregido.

PROMOTOR
INMOBILIARIA R&R, S.A.

INMOBILIARIA
RYR,S.A.



RESPUESTAS A COMENTARIOS EMITIDOS POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE
PROYECTO: “PH VILLA CASA BLANCA”

ADJUNTOS

= Croquis del proyecto y especificacion de ubicacion de los dos Poligonos de
Botadero

= Certificado de Propiedad de INMOBILIARIA RY R, S.A. con Folio Real
N°30237151.

= Croquis corregido indicando manejo de aguas residuales.

= [nforme de SINAPROC.

PROMOTOR
INMOBILIARIA R&R, S.A.

INMOBILIARIA
RYR,S.A.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: VANESSA IVON
IGLESIAS BEDOYA /
FECHA: 2023.06.07 15:41:52 -05:00 Wby s
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD =
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA D

ENTRADA 230162/2023 (0) DE FECHA 05/06/2023.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6001, FOLIO REAL N2 30237151 UBICADO EN LOTE 3,
CORREGIMIENTO CH!TRE, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2 ha 9879 m? 97 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2 ha 9879
m? 97 dm?.

EL VALOR DE TRASPASO ES B/.349,595.65 (TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
CINCO BALBOAS CON SESENTA Y CINCO)

ITULAR(E L(E

INMOBILIARIAR Y R,S.A. (RUC 600456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 8 DE ENERO DEL 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECAY ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE UN MILLON BALBOAS
(B/.1,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE PLAZO DE 5 ANOS EL CUAL INCLUYE UNN PERIDO DE GRACIA A CAPITAL
DE 2 ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL PRIMER DESEMBOLSO UNA TASA EFECTIVA DE 7.70%
ANUAL UN INTERES ANUAL DE 7.5% DEUDOR: INMOBILIARIA R Y R, S. A. CON NUMERO DE IDENTIFICACION:
FICHA: 600456 FIADOR: LILIANA JANNETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ DE VASQUEZ INSCRITO EL 08/01/2018, EN
LA ENTRADA 583/2018 (0)

ENTRADAS PRESENTAD E SE ENCUENT EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 7 DE JUNIO DE 2023 3:40 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404093130

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: C3ADE366-DDE5-4E46-A594-FD2495BCA7BS
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Panamd, 30 de noviembre de 2021
SINAPROC-DPH-Nota-322

Arquitecto

Héctor Quintero

Profesional Responsable
Residencial Inmobiliaria Ry R, S. A.
En Sus Manos

Respetado Arquitecto Quintero:

Por este medio le remito el informe de la inspeccién ocular realizada a las Fincas No. 30237149,
No. 30237150, No. 30237151, No. 30237152, No. 30237153 y No. 27282 en las que se prelende
realizar la construccion del Residencial de Inmobiliaria Ry R, S. A., ubicadas en el corregimiento
de Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera, elaborado por el Departamento de Prevenciony
Mitigacion de Desastres, de nuestra Institucion.

El Sistema Nacional de Proteccién Civil recomienda tomar en cuenta las recomendaciones emitidas
por el técnico del Departamento de Prevencion y Mitigacién de Desastres, plasmadas en el informe
adjunto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algun evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el
peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Sin mds por el momento, quedo de usted

Atentamente.

Directora Provincial, Herrera

Adjunto: Informe Técnico SINAPROC-DPH_-090
LICHr




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

CERTIFICACION

“Residencial de Inmobiliaria Ry R, S. A.”
Corregimiento de Chitré, distrito de Chilré, provincia de Herrera

30 de noviembre de 2021

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIA R Y R, §. A.




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEP ARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7
de 11 de febrero de 2005, modificada por la Ley 233 de martes 24 de agosto de
2021, “el Sistemma Nacional de Proteccion Civil en la medida de sus posibilidades,
advertird a las instituciones publicas y privadas que corresponda los casos de
riesgos evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la vida y los bienes
de las personas dentro del territorio de la Republica, y, si asi lo estima conveniente,
adoptar las medidas de proteccion necesarias para evitar tales desastres, en obras,
proyectos o edificaciones que podrian representar un riesgo para la seguridad o
integridad de las personas o la comunidad en general.”

El presente informe es emitido en respuesta a su nota de solicitud de inspeccion vy
certificacion de drea segura de las Fincas que a continuacion se detallan, y donde
se propone realizar la construccion del residencial de Inmobiliaria R y R, S. A.

DATOS DEL POLIGONO

Finca No. i:fcig:ig: Area de Finca Area Total
No. 30237149 6001 3ha+2111 m295dm?
No. 30237150 6001 2 ha + 9864 m? 95 dm?
No. 30237151 6001 2ha + 9879 m? 97 dm?
No. 30237152 6001 2ha +9910 m2 62 dm? | 15 ha + 0848 m? 24 dm?
No. 30237153 6001 1 ha + 8293 m?75 dm?

No. 27282 6001 1 ha + 0787 m?200 dm?

Propiedad de
inmobiliaria Ry R, S. A.
Corregimiento Distrito Provincia

Chitré Chitré Herrera

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIAR Y R, 5. A.
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

PARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

la inspeccion visual realizada o las Fincas a desamoliar se observaron las

cendiciones actuales del sitio y sus alrededores, s& describe lo siguienfe:

1.

El terreno desarrollar se encuentra a unos mil ochocientos metros (1800 m}
de la Av. Roberio Ramirez Dé Diego. El acceso al terreno se da a fraves de la
calle “Sin Nombre”. Ambas vias cuentan con rodadurd de asfalto.

El ferreno tiene una forma iregular. El mismo cuenta con una sold entrada
ubicada en la parte que colinda con la calie Camino a La Playita.

La topografia del terrenc €5 mayormente pland; existen algunas colinas
pequends ubicadas hacia la parte norte del terreno G desarrollar. Los punios
mas elevados del terreno e encueniran hacia la zona Norte, cerca de la
calle “Sin nomibre” mientras que los punfos con menor elevacion se
encuentran hacia la zona Sur.

Dentro del terreno se observan algunos drboles aduttos, la gran mayotia a
io largo de la cerca perimelral. Adicionalmente se observaron herbazales en
todo el ferreno. '

El terreno a desarrollar No €3 afravesado por ningun CUerpo de agua. E
cuerpo de agud mds cercano corresponde al rio La Villa. Este se encuenira
a unos trecienios cincuenta metros (350 m) al Suroeste del terenc «
desarroliar.

La cota de elevacion del rio La Villa en esta parte de su cauce &3 de unos
catorce metros (14 m) sobre el nivel del mar vy la cota mas baja dentro del
terreno a desarrollar &s de unos veintitrés metros {23 m} sobre el nivel del mar.
El tereno a desarroliar s€ encuenira en una zond habitada por lo que
actualmente se cuenta con los servicios de electricidad, agua potable v
alcantarilado sanitario.

Existe un sistema de recoleccion de aguads pluviales enla calle “Sin Nombre"”.

. La topografia del ferreno no presenta grandes pendientes y Ia astabilidad del

suelo es alta por lo que no hay riesgos de deslizamientos con la terraceria
actual. Cuaiquier movimiento de fierra gue se redlice debe tomar en cuenia
los pardmetros pertinenies para confeccionar und terraceria segurd.

SIHAFROC-DPH-DR0-REZIDENCIAL BE |IHAROBILIARIA B Y R, 5. A



SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

Para el desarrolio del proyecto se recomienda cumplir esfriclamente con lo
siguiente:

1. Cumplir con las normas urbanisticas y usos de suelos vigentes, y aprobados
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

2. Construir un sistema de recoleccion de aguas pluviales que garanfice la
evacuacion de esta de una manera segura, eficiente vy sin la afectacion
de terceras personas.

3. Someter el proyecto a todo el proceso de revision de planos y cumplir con
los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en las leyes
y normas vigentes en la RepuUblica de Panama.

4. Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos gue reposan
en las diferentes Instituciones.

5. Redlizar una buena ejecucion de movimiento de tierra con
responsabilidad, conforme a la terracerio segura disenada y aprobada;
garantizando la estabilidad de los taludes y sin causar afectaciones a la
comunidad vecina.

4. Ejecutar un programa de revegetacion y engramado de los taludes para
proteger los suelos, evitar la erosion.

7. FEjecutar de acuerdo con el cronograma establecido, fodas las acciones
de mitigacion, compensacion, prevencidén y contingencias que estan
establecidas en los programas que componen el Plan de Manejo
Ambiental.

8. Transformar el sitio, brindando un entorno seguro, cumpliendo vy
manejandolo de acuerdo con las normas urbanisticas y ambientales
vigentes.

9. Ser vigilantes que la disposicion o descarga final del efluente liquido, no
afecte a la comunidad vecina.

10. Garantizar que, durante la ejecucion y operacion del proyecio, no se
generardn impactos negativos a las comunidades cercanas. Los servicios
basicos de agua, electricidad, sanidad, vias enire otros; no deben
desmejorarse debido a la ejecucion de este proyecto.
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11.Colocar letreros de sefializacion preventiva, anunciando la existencia de
la obra y circulacion de equipo pesado.
12.E equipo pesado debe estar en buen esiado.
Nuesiras recomendaciones van siempre dirigidas a reducir el riesgo, ante la

posibilidad de presentarse algin evento adverso, que pudiera ocasionar danos
materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Afei’famenf@,

M k Vl‘s ]
— // e Yy
,,f,z{éa

Ing. Luis Ro
/Evaluador gé Rk?;@o
/,f-f’ SINAPROC”
d

SINAPROC-DPH-0%0-RESIDENCIAL DE INMOBILIARIAR Y R, 5. A.




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPH-090/ 30-11-2021

MEMORIA FOTOGRAFICA
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FOTO N°3: Se observa la topografia v la vegetacion del terreno a desarrollar.
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Foto N°5

FOTO N°: Se observa la calle “Sin Nombre” que da acceso al terreno a desarrollar.

SINAPROC-DPH-090-RESIDENCIAL DE INMOBILUARIAR YR, S. A,




Fiel copia de su original que reposa en los archivos de SINAPROC
en las oficinas de Iz Base Provincial de Herrera,

Este informe consta de i paginas.
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