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MEMORANDO
DRPM-171-2023

DOMILUIS DOMINGUEZ

Directorde-Evaluagion de Impacto

2023.

15 de junio de 2023.

En atencion al Memorando DEEIA-0313-0505-2023 de 5 de mayo de 2023, se le
remite Informe Técnico de Evaluaciéon Informe Técnico De Evaluacion DRPM-
SEIA- No. 008-2905-2023 de 29 de mayo de 2023; correspondiente al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il, del proyecto EDISON GARDENS, cuyo promotor
es PACIFIC DEALS, S.A.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DRPM-SEIA-No. 008-2905-2023

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: |29/05/2023.
PROYECTO: EDISON GARDENS
CATEGORIA: il
PROMOTOR: PACIFIC DEALS, S. A.
CONSULTORES: ENVIRONMENTAL CONSULTNGAND SERVICE INC
(ECOS PANAMA), DIEORA IRC-011-11.
CECILIO A CASTILLERO.
LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE BETHANIA, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.
PARTICIPANTES DIMAS SANJU RPOMOTOR
LUIS VASQUES CONSULTOR
HECTOR MAURE MIAMBIENTE

II. ANTECEDENTE

En fecha 8 de mayo de 2023 se recibe en la Direccién Regional del Panama Metropolitana del
Ministerio del Ambiente, el Memorando-DEEIA-0313-0505-2022 de 05 de mayo de 2023; a
través del cual la Direccion de Evaluaciéon y Ordenamiento Ambiental del Ministerio de
Ambiente realiza envio del Estudio de Impacto Ambiental categoria II, correspondiente al
proyecto EDISON GARDENS, promovido por sociedad PACIFIC DEALS, S. A., para que
se emita informe técnico.

En fecha 11 de mayo de 2023, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, emite las notas DRPM-0376-2023, DRPM-0377-2023, DRPM-0378-2023,
DRPM-0379-2023, DRPM-0380-2023, DRPM-0381-2023, DRPM-0382-2023, a través de las
cuales les extendi6 respectivamente la invitacion a la participacion de la inspecci6n técnica
ocular al 4rea de desarrollo del proyecto a desarrollarse en fecha 11 de mayo de 2023, a la Sub
Direccion General de Salud Ambiental del Ministerio de Salud, a la Direccion de la Unidad
Ambiental del Sistema Nacional de Proteccion Civil, a la Direccion de Gestién Ambiental y
Social del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, a la Direccién de Unidad
Ambiental del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a la Direccién de la Unidad
Ambiental del Ministerio de Obras Publicas, a la Direccién de Patrimonio Histérico del
Ministerio de Cultura, Direccién General de Gestion Ambiental del Municipio de Panama.

III. OBJETIVO
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto EDISON GARDENS; cumple con
los siguientes aspectos:

e Verificar si las descripciones referidas en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
para los ambientes fisicos, bioldgicos, socioecondmicos del area de desarrollo del
proyecto, guardan correspondencia con las caracteristicas que se observen durante la
inspeccion técnica ocular.

e Verificar si el Estudio de Impacto Ambiertal identifica adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

® Verificar si el Plan de Manejo propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

IV. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto EDISON GARDENS, consiste en un complejo residencial multifamiliar de
quinientas cuarenta y tres (543) soluciones de vivienda, que se desarrollar4 a lo largo de tres
torres. Todas las torres contaran con una planta baja comercial, mezzanine comercial, mas seis
(6) niveles superiores dedicados a estacionamientos, lobby y veintidés (22) niveles superiores
de vivienda. Esta solucion habitacional contempla. estacionamientos privados destinados a los
residentes y una cantidad de visitas en concordancia con la norma. Adicionalmente se incluye
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equipamiento urbano basico como: areas verdes, area de juegos infantiles, media cancha de
baloncesto, tanque de reserva de agua y tinaqueras.

V. DETALLES DE LA INSPECCION
En fecha 25 de mayo de 2023, siendo las 10:00 a. m., nos apersonamos al poligono propuesto
para el desarrollo del proyecto EDISON GARDENS, con el objetivo de realizar inspeccion
técnica ocular al mismo. En el sitio fuimos atendidos por la sefiora DIMAS SANJUR, promotor
del proyecto y el sefior LUIS VASQUEZ, quienes representa a la parte consultora.
El equipo consultor procedié a presentar un breve resumen de la descripcion del proyecto y de
los principales componentes del mismo. Seguidamente efectuamos un recorrido por poligono
propuesto para el desarrollo del proyecto y realizamos actividades tales como:

e Verificacion ocular de las caracteristicas fisicas, biologicas y socioecondmicas del

e Toma de coordenadas de referencia del sitio.

e Recorrido por todo el poligono destinado al proyecto.

OBSERVACIONES AL AMBIENTE FiSICO:

UBICACION

El proyecto serd desarrollado sobre la finca N°-192189, cddigo de ubicacion 8705,con una
superficie total de 6,081.73m? ubicado en el corregimiento de Bethania, distrito y provincia de
Panama.

TOPOGRAFIA: El 4rea de desarrollo del proyecto presenta una topografia con pendientes
pronunciadas y con elevaciones de 42 a 68 metros sobre el nivel del mar.

Fi

Fig. 3. Vista de la topograﬁ del 4rea. ,
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COLINDANTES: El poligono del proyecto presenta los siguientes colindantes:

Norte: Calle R y P.H. Beiview Towers 400 y 500. -
Sur: Calle G

Este: CallesRy G.

Oeste: Calle I y PH Oceania Torre 200.

HIDROLOGIHA:
Al momento de la inspeccion no se observo fuente superficial de agua.

OBSERVACIONES AL AMBIENTE BIOLOGICO

FLORA:

La vegetacion del poligono de desarrollo del proyecto se encuentra conformada principalmente
por especies de arboles sembradas de distintas especies y didmetros, entre los que podemos
mencionar (Guayacan, robles, ficus, mango guidcimo entre otros)

SRR “d

| Fig. 9. Vista de la vegetacién dl poligono

Fig. 10. Vista de la veetacié del poligono.

FAUNA: Al momento de la inspeccion se observaron ardillas y aves.

OBSERVACIONES DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbanistica, rodeada
de otras torres de edificio.

VI. ANALISIS TECNICO

Se realizé una evaluacién de las caracteristicas descritas en €l Estudio de Impacto Ambiental
presentado para los ambientes fisico, biologico y socioeconémico del 4rea propuesta para el
desarrollo del proyecto y las caracteristicas correspondientes para dichos ambientes observadas
al momento de la inspeccion se determiné que las mismas guardan correspondencia entre si.

1.  Presentar certificacién del IDAAN,
l.a. Sitiene la capacidad de abastecer de agua potable a todo el proyecto.

2. En la péagina 46 del estudio de impacto ambiental, en el punto 5, Descripciéon del
proyecto, obra o actividad. “la ejecucién del proyecto involucra actividades de
movimiento de tierra y remocion de la capa vegetal, para lo cual sera tramitado todos los
permisos correspondientes. En relacion con el movimiento de tierra, los trabajos seran
realizados, respetando una distancia de 5 metros de la edificacién vecina” por lo que se le
solicita:

2.a. Presentar el plano de corte y relleno.

2.b  Presentar volumen de corte y relleno
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2¢ Aclarar cudl es el sitio de disposicion final del material vegetativo producto del
desbroce y movimiento de tierra.
De indicar que el sitio de disposicion final se encuentra fuera del poligono propuesto para el
desarrollo de proyecto debera:
1-Presentar autorizacidon para disposicion, registro de propiedad, documentos debidamente
notariados.
2- Presentar las coordenadas del sitio propuesto.

VII. CONCLUSIONES
1. Las descripciones referidas en el Estudio de Impacto Ambiental presentado para los
ambientes fisicos, biol6gicos, socioecondmicos del area de desarrollo del proyecto,
guardan correspondencia con las caracteristicas observadas durante la inspeccion
técnica ocular.

VIII. RECOMENDACIONES

Luego de la revisién del documento y la inspeccion ocular realizada al area correspondiente al
Estudio de Impacto Ambiental categoria II, proyecto denominado EDISON GARDENS,
promovido por la PACIFIC. DEAIS, S. A., se recomienda solicitar informacién
complementaria a fin de esclarecer las observaciones indicadas en el presente informe y evaluar
la viabilidad ambiental del Estudio de Impacto Ambiental presentado.
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