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2.0 Resumen Ejecutivo

PLAZA COMERCIAL ATENEA

El desarrollo del Proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA, consiste en una plaza

comercial, la cual contard de cinco (5) locales comerciales, el local principal sera un

supermercado con deposito general, contara con 73 estacionamientos.

A continuacion, los datos del promotor y consultores del proyecto:

a. Nombre del Promotor PRADERAS DEL NORTE, S.A.
b. Personas a Contactar Arqg. Oliver F. Vergara
c. Numeros de Teléfono de Contacto 62367854
d. Correos Electronicos: ofvergara@hotmail.com
Rosa Luque
; IRC-043-2009
e. Nombre y Registro del Consultor ;
Diomedes Gonzalez
IAR N0.118-2000
Villa Grecia, Lote Comercial No. 1,
. » Urbanizacion Ciudad Atenas,
f. Direccion . .
corregimientos Las Cumbres, distrito de
Panam4, provincia de Panama
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3.0 Introduccién

El promotor del proyecto es la sociedad PRADERAS DEL NORTE, S.A., con Folio No.
780236, a través de su representante legal la sefiora ODILIA INES GONZALEZ
BUSTAMANTE DE RODRIGUEZ, mujer, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con
cédula de identidad personal No. 8-455-461, en el marco de las disposiciones sefialadas en el
Decreto Ejecutivo 123, del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el capitulo 11
del titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de
Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006 y la cual es
modificada por la Ley N°8 del 25 de marzo de 2015”, Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011,
modificado por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012, presenta este Estudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA, ante el
Ministerio el Ambiente, como entidad rectora en esta materia; dado que el proyecto esta
dentro de la lista taxativa que se presenta en el articulo 16 del Decreto 123, como parte del

sector Servicios.

La descripcion del proyecto a realizarse y del entorno donde éste se llevara a cabo fueron
analizados por el equipo de consultor y personal de apoyo de forma sistematica, con el
objetivo de identificar, evaluar y determinar los potenciales impactos, positivos y negativos
gue puede ocasionar el proyecto durante la fase de adecuacién de las instalaciones. Toda la
informacion recabada es requerida para establecer un proceso equilibrado con enfoque de
sostenibilidad (ambiental, social y econdémica) que permita la toma de decisiones para

proteger, mejorar y conservar la calidad ambiental del entorno y la calidad de vida.

En este estudio, se presenta en un orden l6gico de analisis, una breve descripciéon del
proyecto, de los componentes ambientales, los impactos y las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion ambiental; asi como los costos de la gestion ambiental y un
plan de monitoreo, que permitira el verificar la eficiencia de las medidas, medir el
desempefio y el cumplimiento de las normas ambientales vigentes en el pais. Se destaca,

que dentro de la descripcion socioecondmica, para la participacion ciudadana, se realizaron
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encuestas y entrevistas a las personas en el area colindante y de influencia del proyecto,
para obtener la opinidn de los mismos sobre el futuro desarrollo.

Por lo que, se establece que el objetivo de este estudio es presentar la informacion requerida
por el Ministerio de Ambiente para la evaluacién del mismo y determinar la viabilidad

ambiental del proyecto.

3.1. Alcance, Objetivos, Metodologia, Duracion e Instrumentalizacion del Estudio
Presentado.
3.1.1 Alcance
El alcance del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto denominado
PLAZA COMERCIAL ATENEA, es el contenido sefialado en el articulo 26 del Decreto
123, incluyendo todas las etapas de proyecto. En lo relativo al espacio fisico el estudio
abarca como area de influencia directa, el area de proyecto esta en la Finca Folio Real No.
30274847, con cddigo de ubicacién 8715, con una superficie de 7044 m? 74 dm?,

propiedad de la sociedad PRADERAS DEL NORTE, S.A., ubicado en Villa Grecia,

Lote Comercial No. 1, Urbanizacion Ciudad Atenas, corregimientos Las Cumbres, distrito

de Panama, provincia de Panaméa

3.1.2 Objetivos
El objetivo principal de este estudio es determinar la viabilidad ambiental del proyecto, con
base a la evaluacion de los impactos ambientales potenciales identificados para el mismo,
sean éstos positivos y negativos; asi como las medidas de control ambiental y el insumo
obtenido de la participaciéon ciudadana de la comunidad influenciada por el proyecto,

ademas de:

e Reconocer los impactos ambientales positivos y negativos que la construccion del
proyecto denominado PLAZA COMERCIAL ATENEA, pudiese generar en el
area de influencia directa y en el area de la comunidad de en Villa Grecia, Lote
Comercial No. 1, Urbanizacion Ciudad Atenas, corregimientos Las Cumbres,

distrito de Panama, provincia de Panama

Consultores: Diomedes Gonzélez / Rosa Luque Péagina 7
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e Determinar las medidas de mitigacion especificas, de control y preventivas para su
aplicacion durante las etapas de construccion, operacion y abandono.

e Presentar el Plan de Manejo Ambiental con medidas de mitigacion especificas y un
plan de seguimiento con la finalidad de que los impactos negativos no significativos
generados se puedan controlar, prevenir y mitigar y asi viabilizar la construccién y
operacion del proyecto.

e Dar seguimiento al cumplimiento de las medidas de mitigacion especificadas para
que el proyecto se desarrolle 6ptimamente en forma ambiental.

e Implementar todas las recomendaciones con el objetivo que el Ministerio de
Ambiente emita una resolucion aprobatoria que permita la construccién del
proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA.

3.1.3 Metodologia
Para el desarrollo del estudio se llevaron a cabo una serie de actividades sistematicas, de
forma tal de obtener la informacion del proyecto, del entorno ambiental y la percepcion de
la comunidad en el &rea de influencia. Dentro de estas actividades tenemos:
» Revision documental
Consultas bibliogréaficas
Inspeccion de campo

Aplicacion de encuestas.

YV V VYV V

Reunion de coordinacion con la promotora del proyecto.

Ante estos impactos se procedera a establecer para cada uno de ellos, medidas para su
prevencion, control, mitigacion y seguimiento, todo lo cual estara contenido en el Plan de
Manejo Ambiental desglosado en los siguientes componentes:

» Ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion

» Monitoreo y cronograma de ejecucion

» Costos de la gestion ambiental.

Consultores: Diomedes Gonzélez / Rosa Luque Péagina 8
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Ademas, se utilizaron diversas herramientas durante el desarrollo del estudio, entre éstos:
cintas de medicion, GPS, programas de computadora (Auto Cad, Word, JPEG, Excel, etc.),

camaras fotogréaficas digitales, mapas, computadores, entre otros.

3.1.4 Duracion
Este estudio de impacto ambiental, hasta su presentacion ante el Ministerio de Ambiente, se
elaboro en cuatro (4) semanas. Durante la elaboracion del mismo, se recabd informacién
sobre el proyecto, el area de influencia, a través del uso de técnicas, como el cuestionario,

observacion, inspeccion de campo del area donde seré desarrollado el proyecto.

3.1.5 Instrumentalizacion
Un equipo de consultores interdisciplinario, a través de visitas técnicas de reconocimiento
al sitio, encuestas realizadas a los moradores del area, la recopilacion estadistica
relacionada y en la consulta de fuentes bibliogréaficas

3.2 Categorizacion
La categorizacion se utiliza para justificar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
(EslA) en funcion de los criterios de proteccion ambiental.

Para la categorizacién del Estudio de Impacto Ambiental, se realizd una evaluacion
preliminar del proyecto, en base a la aplicabilidad de los cinco criterios de proteccion
ambiental, sefialados en el Articulo 23, del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 20009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, modificado por el Decreto
Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012.

Justificacion de la Categorizacion del Estudio segun los Criterios de Proteccion Ambiental

para el Proyecto.

Consultores: Diomedes Gonzélez / Rosa Luque Péagina 9
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PLAZA COMERCIAL ATENEA

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

riesgo, se consideraran los siguientes factores:

Criterio 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la
poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel de

a. La generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte o disposicion de
residuos industriales asi como sus procesos de
atendiendo a su

reciclaje, composicion,

peligrosidad, cantidad y concentracion,

particularmente en el caso de materias
inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas
a ser utilizadas en las diferentes etapas de la

accion propuesta

No aplica. No habré generacion o traslado de residuos
industriales, ni proceso de materiales reciclados.

En la etapa de construccion, se generardn desechos
como restos de empaques de cemento, bolsas plasticas,
restos de envases de comidas y bebidas que consuman

los trabajadores, entre otros.

b. La generacion de efluentes liquidos,
emisiones gaseosas, residuos sélidos o sus
combinaciones, cuyas concentraciones superen
los limites m&ximos permisibles establecidos

en las normas de calidad ambiental.

No aplica. Durante la fase de construccion se generaran
desechos solidos como restos de cajas, plastico, cortes
de marcos de metal, bolsas vacias de cemento, entre

otros. Estos desechos seran recolectados y dispuestos en

el vertedero correspondiente por la autoridad
competente.
Durante la fase de operacién, los desechos se

depositaran temporalmente en recipientes con tapa, y
posteriormente se llevaran al relleno sanitario del lugar.
Para el manejo de los desechos liquidos durante la fase
de construccién se contratard a una empresa certificada
que brinde el servicio de alquiler, limpieza de sanitarios
portatiles. Durante la fase de operacion los desechos
liquidos generados

por la plaza comercial se

transportaran al sistema de alcantarillado de la
Urbanizacion Ciudad Atenea, el cual tratara sus aguas
mediante una Planta de Tratamiento de Aguas

Residuales.

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos,

vibraciones y/o radiaciones

No aplica. La generacién de ruido sera temporal; sin
embargo, el promotor tomard las medidas necesarias
para minimizar el aumento de los niveles de ruido base

en la zona.
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d. La produccion, generacién, recoleccién
disposicion y reciclaje de residuos domésticos
o domiciliarios, que por sus caracteristicas

constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

No aplica. Los residuos que se generen durante las
etapas de construccion y operacion del proyecto seran
de tipo doméstico (bolsas plasticas, papeles, etc.), estos
residuos no representan un peligro sanitario para la
poblacion. Adicionalmente se podria generar residuos
peligros (hidrocarburos), producto de un derrame
accidental, los cuales se contrataran los servicios de una

empresa certificada para su tratamiento.

e. La composicion, calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de gases o particulas
diferentes

generadas en las etapas de

desarrollo de la accion propuesta

No aplica. La generacion de emisiones sera temporal en
la etapa de construccién producto de la combustion de
los equipos a utilizar, el promotor tomara las medidas

necesarias para minimizar las emisiones.

f. El riesgo de proliferacion de patdgenos y

vectores sanitarios

No aplica. Las actividades a desarrollar, no representan
acciones que puedan ocasionar la proliferacién de

patdgenos y/o vectores sanitarios.

Criterio 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre

la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencién a la afectacion de la diversidad

biologica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el grado de

impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de

suelos

No aplica. No hay suelos con caracteristicas especiales

para su conservacion que puedan ser afectados.

b. La alteracidn de suelos fragiles

No aplica. No existen suelos fragiles que puedan ser

afectados con la ejecucion del proyecto.

c. La generacion o incremento de procesos

erosivos al corto, mediano y largo plazo

No aplica. El area a desarrollar presenta una superficie

plana, no hay vegetacién.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes

a la accion propuesta

No aplica por lo que no habra afectaciones sobre la

fertilidad de los mismos.

e. La induccién del deterioro del suelo por
causas tales como desertificacion, generacion o

avance de dunas o acidificacion

No aplica. Las actividades a realizar no induciran el
del

desertificacion, generaciébn o avance de dunas o

deterioro suelo por causas tales como

acidificacion

f. La acumulacion de sales y/o vertido de

contaminantes sobre el suelo

No aplica. No habra generacion de sales y/o vertidos
contaminantes sobre el suelo.

Se brindard mantenimiento periddico a todos los
equipos y/o maquinarias a utilizar. Estas actividades se

realizardn fuera del area del proyecto, para minimizar
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la posibilidad de fugas de aceites y otros productos que

puedan contaminar el suelo.

g. La alteracion de especies de flora y fauna
vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos

deficientes o en peligro de extincién

No aplica no existe en el area flora y fauna vulnerable.

h. La alteracion del estado de conservacion de

especies de flora y fauna

No aplica, el area no cuenta con especies de flora y

fauna en estado de conservacion.

i. La introduccion de especies de flora y fauna
exdticas, que no existen previamente en el

territorio involucrado

No aplica. El proyecto no promueve la introduccion de

especies de flora y/o fauna exoética.

j. La promocidn de actividades extractivas, de
explotacion o manejo de la fauna, flora u otros

recursos naturales

No aplica. El proyecto no promueve la extraccion o

manejo de fauna, flora u otros recursos naturales.

k. La presentaciébn o generacién de algln
efecto adverso sobre la biota, especialmente la

endémica.

No aplica. En el terreno no hay formaciones vegetales

que puedan sufrir efectos adversos.

I. La induccion a la tala de bosques nativos

No aplica. El proyecto carece de vegetacién.

m. El reemplazo de especies endémicas

No aplica. El proyecto no promueve el reemplazo de

especies endémicas

n. La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel

local, regional o nacional

No aplica. El terreno a desarrollar se encuentra
No

representativas a afectar.

intervenido. hay  formaciones  vegetales

0. La promocion de la explotacion de la belleza
escénica declarada

No aplica. El area a intervenir no ha sido declarada

como una zona con belleza escénica.

p. La extraccion, explotacion o manejo de

fauna y flora nativa

No aplica. El proyecto no promueve la extraccion,

explotacion o manejo de flora y/o fauna nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica

No aplica. No habra efectos sobre la diversidad

bioldgica.

r. La alteracion de los parametros fisicos,

quimicos y bioldgicos del agua

No aplica. El proyecto no colinda con ninguna fuente

de agua.

s. La modificacion de los usos actuales del

agua

No aplica. No habra modificacion de los usos actuales

del agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua

superficial, por sobre caudales ecolégicos

No aplica. El proyecto no involucra la construccion de
presas retenedoras de agua, ni la construccion de
ninguna estructura sobre el caudal de los cuerpos de

agua superficial, que puedan verse afectados
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u. La alteracion de cursos o cuerpos de aguas

subterraneas

No aplica. No se realizaran actividades que alteren los

cursos o cuerpos de aguas subterraneas

v. La alteracion de la calidad y cantidad del
agua superficial, continental o maritima, y

subterranea

No aplica. No habra alteracion de cuerpos de agua

superficial, continental o maritima, y/o subterranea.

Criterio 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre

los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético

y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre estas areas

0 zonas, se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o Explotacion de
recursos naturales que se encuentran en areas

protegidas

No aplica. El proyecto no generara la afectacion,
intervencion o explotacion de recursos naturales que se

encuentran en areas protegidas.

b. La generacion de nuevas areas protegidas

No aplica. El proyecto no promueve la generacion de

nuevas areas protegidas

c. La modificacion de antiguas areas protegidas

No aplica. No habrd modificacion de antiguas areas

protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y

protegidos

No aplica. El proyecto, no implica la pérdida de

ambientes representativos y/o protegidos

e. La afectacion, intervencion o explotacion de
territorios con valor paisajistico y/o turistico

declarado

No aplica. El &rea a desarrollar no ha sido declarada

como un territorio con valor paisajistico y/o turistico.

f. La obstruccidon de la visibilidad a zonas con

valor paisajistico declarado

No aplica. El area donde se desarrollara el proyecto, no

representa una zona con valor paisajistico declarado.

g. La modificacién en la composicion del

paisaje

No aplica. El proyecto se desarrollara sobre un lote que
forma parte de una zona en la cual se desarrollan

proyectos varios de oficinas, apartamentos, entre otros.

h. El fomento al desarrollo de actividades en

zonas recreativas y/o turisticas.

No aplica. El proyecto no contempla el desarrollo de

actividades recreativas y/o turisticas.

Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y

reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y

costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio

si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccién a comunidades humanas que se
encuentren en el area de influencia directa del
proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o

permanentemente

No aplica. No habrd reubicacién o reasentamientos

temporales ni permanentes de comunidades humanas
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b. La afectacién de grupos humanos protegidos

por disposiciones especiales

No aplica. No habra afectacion de grupos humanos

protegidos.

c. La transformacién de las actividades
econdmicas, sociales o culturales con base

ambiental del grupo o comunidad humana local

No aplica. No habra transformacion de las actividades
econémicas del area a desarrollar

d. La obstruccion del acceso a recursos
naturales que sirvan de base para alguna
actividad econémica o de subsistencia de

comunidades humanas aledafias

No aplica. El proyecto no implica ninguna actividad
que genere la obstruccién al acceso de los recursos
naturales, que sirvan de base para alguna actividad
econémica o de subsistencia que se desarrolle en el

area.

e. La generacién de procesos de ruptura de

redes o alianzas sociales

No aplica. No se generaran procesos de ruptura de

redes o alianzas sociales.

f. Los cambios en la estructura demografica
local

No aplica. No habrd cambios en la estructura

demografica del lugar.

g. La alteracién de sistemas de vida de grupos

étnicos con alto valor cultural

No aplica. No habra alteracion de los sistemas de vida

de ningln grupo étnico.

h. La generacién de nuevas condiciones para

los grupos o comunidades humanas

No aplica. No se generaran nuevas condiciones para

algn grupo o comunidad humana.

Criterio 5. Este criterio se define cuando el

proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios

declarados con valor antropoldgico, arqueolégico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi

como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en este dmbito, se

considerarén los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion, y deterioro de
algin monumento histérico, arquitectdnico,
monumento puablico, monumento arqueoldgico,

zona tipica, asi declarado

No aplica. No habra afectacion, modificacion y/o
de

arquitectonico,

deterioro algin ~ monumento historico,

monumento  publico, monumento

arqueologico o zona tipica que haya sido declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde
existan piezas o construcciones con valor
histérico,

arquitectonico o  arqueoldgico

declarados

No aplica. El area no ha sido declarada como

monumento histdrico o arqueolégico

c. La afectacién de recursos arqueoldgicos,

antropoldgicos en cualquiera de sus formas.

No aplica. El area ya esta intervenida por lo que no
habra afectaciones sobre recursos arqueoldgicos y/o

antropoldgicos.

Realizado el ejercicio de analizar los Criterios de Proteccion Ambiental, encontramos lo

siguiente:
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Una vez evaluados los cinco Criterios de Proteccion Ambiental y no ser aplicables los
mismos al proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA, se sefiala que el Estudio de
Impacto Ambiental, cumple con los requisitos establecidos para un Categoria I; al generar
impactos ambientales negativos no significativos en sus etapas de desarrollo y no

conllevan riesgos ambientales significativos.

Considerando que el proyecto propuesto no afecta significativamente ninguno de los
Criterios de Proteccion Ambiental, recomendamos la categorizacion del proyecto dentro de
la Categoria .
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4.0 Informacion General

4.1 Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,

ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado

de registro de la propiedad, contratos y otros.

Promotor

PRADERAS DEL NORTE, S.A.

Representante Legal

ODILIA INES GONZALEZ
BUSTAMANTE DE RODRIGUEZ

Direccion

Villa Grecia, Lote Comercial No. 1,
Urbanizacion Ciudad Atenas, corregimientos
Las Cumbres, distrito de Panama4, provincia de
Panama.

Certificado de registro de la propiedad

Finca Folio Real No. 30274847, con codigo de
ubicacion 8715, con una superficie de 7044
m? 74 dm?.

Teléfono

62367854

Pagina Web

No aplica

4.2 Paz y salvo emitido por Ministerio de Ambiente, y copia del recibo de pago, por los

tramites de la evaluacion.

Se entregaran los originales junto con el documento.
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5.0 Descripcién del proyecto, obra o actividad

El proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA consiste en la construccion de una plaza
comercial, la cual contard de cinco (5) locales comerciales, el local principal serd un

supermercado con deposito general y con 73 estacionamientos.

Es importante mencionar que la finca donde se desarrollara el proyecto PLAZA
COMERCIAL ATENEA, se encuentra intervenido con gravilla, actualmente se almacena
materiales, guardan equipos y se encuentran las oficinas temporales de subcontratista, para
la construccion del proyecto cat Il Urbanizacion Ciudad Atenea (Fase I- Praderas del
Norte), aprobado bajo la resolucion DIEORA- 1A- 159-2013, de 19 de agosto de 2013.

El proyecto se desarrollara en la Finca Folio Real No. 30274847, con codigo de ubicacion
8715, con una superficie de 7044 m? 74 dm?, propiedad de la sociedad PRADERAS DEL
NORTE, S.A., ubicado en Villa Grecia, Lote Comercial No. 1, Urbanizacion Ciudad

Atenas, corregimientos Las Cumbres, distrito de Panam4, provincia de Panama.

5.1 Objetivo del proyecto y su justificacion
El Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, tiene como finalidad evaluar las
implicaciones ambientales de la construccion del proyecto denominado PLAZA
COMERCIAL ATENEA. Los objetivos que se desean alcanzar son:
= Contribuir de manera directa en el sector de servicios y comercial en el area.
= Suplir la demanda de comercios y disponibilidad de supermercado a las
urbanizaciones aledafas al proyecto.

= Cumplir con las normativas vigentes y aplicables para la actividad a realizar.

5.1.1 Justificacion
La construccién y operacion del proyecto, se justifica, en primera instancia porque en el

sector un crecimiento poblacional a través de urbanizacion, teniendo una deficiencia en
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comercios en general y supermercado, logrando aqui una oportunidad en el desarrollo de

este proyecto.

5.2 Ubicacion geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50000 y coordenadas UTM del

poligono del proyecto.

El proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA, se ubicar en la Folio Real No. 30274847,
con cddigo de ubicacién 8715, con una superficie de 7044 m? 74 dm?, propiedad de la
sociedad PRADERAS DEL NORTE, S.A., ubicado en Villa Grecia, Lote Comercial No.
1, Urbanizacion Ciudad Atenas, corregimientos Las Cumbres, distrito de Panama, provincia

de Panamé. Ver Anexo 15.1. Documentos Legales

5.2.1 Coordenadas UTM

Se incluyen las coordenadas del poligono para lo cual se utilizo el sistema de referencia

WGS-84:
Punto Norte Este
1 657386.6388 1006178.792
2 657388.951 1006178.431
3 657391.1791 1006177.716
4 657393.2687 1006176.662
5 657395.169 1006175.296
6 657396.8338 1006173.651
7 657398.2224 1006171.768
8 657400.3309 1006168.903
9 657402.8558 1006166.399
10 657405.7366 1006164.313
11 657408.9046 1006162.696
12 657412.2839 1006161.587
13 657415.7938 1006161.013
14 657419.3503 1006160.986
15 657421.9055 1006160.947
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Punto Norte Este
16 657424.4169 1006160.474
17 657426.8117 1006159.583
18 657429.0204 1006158.297
19 657430.9788 1006156.655
20 657432.9896 1006154.654
21 657434.0895 1006153.355
22 657434.9532 1006151.889
23 657435.5557 1006150.297
24 657435.8795 1006148.626
25 657435.9152 1006146.924
26 657435.6617 1006145.241
27 657435.1265 1006143.625
28 657434.3251 1006142.124
29 657433.2805 1006140.78
30 657427.1123 1006134.104
31 657400.6483 1006098.194
32 657397.9798 1006095.019
33 657394.9286 1006092.21
34 657391.5446 1006089.812
35 657387.8827 1006087.865
36 657369.6468 1006079.614
37 657364.8899 1006077.894
38 657356.3678 1006075.544
39 657327.9152 1006183.298
40 657386.6388 1006178.792
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Google Earth

Imagen No. 1: Imagen de Google Earth, donde se muestra el poligono donde se desarrollara el proyecto.
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5.2.2 Ubicacién Geogréafica (Mapa topografico escala 1:50,000)

Ubicacion Geografica
Proyect io de Impact .
[ ia | del proyecto Plaza C ial Atenea.
Ubicacion: Villa Grecia, Las Cumbres, provincia de P
Promotor: Praderas del Norte, S.A.

Localizacion Regional

N
% Leyenda
® Veértices
Escala 1:50,000 ® Poblados
[ == ] TR .
0 05 1 Dinae

Proyeccisn Universal Tranverse Mercator
Blipzoide Clarke 1866
Datum WGSS4
Zoma Norte 17

Imagen No. 2: Imagen de Google Earth, donde se muestra el poligono donde se desarrollara el proyecto.
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5.2.3 Descripcion del area de influencia

El proyecto se encuentra en una zona intervenida antropogenicamente, donde se almacenan

equipos y materiales de la construccion de La Urbanizacién Ciudad Atenas (Fase I-

Praderas del Norte).

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su

relacion con el proyecto, obra o actividad.

5.3.1 Normativa Ambiental

A continuacion, se enumeran las leyes que rigen actualmente la materia de conservacion del

ambiente y relacionados a ésta las leyes que se aplican al sector de la construccion

habitacional:

>

La Ley N° 41 de julio de 1998 (G. O. 24,014), crea la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM), que es la entidad rectora en la proteccion del medio natural.
Ley 8 del 25 de marzo de 2015, modifica a la Ley antes mencionada y crea el
Ministerio de Ambiente.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 referente al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de
agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012.
Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario
de la Republica de Panama. (G. O. 10,467).

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004 del MINSA que determina los
niveles de ruido para areas residenciales e industriales.

Comercio e Industrias. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT1 44-2000 advierte
que la exposicion permisible para jornadas de trabajo de 8 horas.

Decreto Ejecutivo No.15 de 3 de julio de 2007 Por el cual se adoptan medidas de
urgencia en la industria de la construccion con el objeto de reducir la incidencia de
accidentes de trabajo.

Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008 Por el cual se reglamenta la
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

Decreto No. 252 de 1971 Legislacion laboral que reglamenta los aspectos de

seguridad industrial e higiene en el trabajo.

Consultores: Diomedes Gonzalez / Rosa Luque Pégina 19



Estudio de Impacto Ambiental, Cat. | PLAZA COMERCIAL ATENEA
Promotor: PRADERAS DEL NORTE, S.A.

>

Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002 Adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi
como en ambientes laborales (Deroga el decreto No. 150).

Decreto Ejecutivo No 1 Por el cual se determina los niveles de ruido para areas
residenciales e industriales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 Condiciones de Higiene y
seguridad para el control de la contaminacion atmosférica en ambiente de trabajo
producida por sustancias quimicas.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 Descarga de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccidn de aguas residuales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000 Descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos de agua.

Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones.

Ley N° 6 del 11 de enero de 2007. Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de Hidrocarburos o de base sintética en el territorio Nacional.
Resolucion 72 de 2003. Por medio de la cual se introducen modificaciones en el
articulo 3ro de la resolucién 46 "Normas para la instalacion de sistemas de
proteccidn para casos de incendio” de 3 de febrero de 1975.

Codigo Sanitario de 1947. Norma el manejo de los desechos sélidos, liquidos y
0aseosos.

Decreto No. 456 de 23 de septiembre de 1998, por el cual se adoptan medidas para
expedir permisos de construccién, demolicion, mejoras, adicion de estructuras,

movimiento de tierra, conforme el Acuerdo N° 116 de 9 de julio de 1996.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

5.4.1 Planificacién

El proyecto se divide en cuatro fases: Planeamiento, Construccion, Operacion y Abandono.

La primera fase es el plan de accion a seguir para llevar a cabo el proyecto. Este incluye

toda la investigacion preliminar que conlleva a la realizacion del disefio, el desarrollo y la

aprobacion de los planos del proyecto. Es en esta etapa que debe realizarse el Estudio de
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Impacto Ambiental. Dentro de esta fase entran en consideracion las reglamentaciones y
normas que el proyecto debe cumplir, asi como el plan de trabajo y el cronograma de las

actividades de la obra a realizarse.

» Identificacion de la zona de ubicacion.

Estudio de factibilidad economica.

Financiamiento.

Gestion y tramites de arrendamiento.

Anélisis de los aspectos involucrados con la construccion de las estructuras.
Identificacidn de las actividades que se llevaran a cabo en la edificacion.

Evaluacion de Impacto Ambiental.

YV V V V V V VY

Elaboracion del Estudio Impacto Ambiental.

5.4.2 Construccion / Ejecucion
La construccién de obras civiles sera ejecutada por personal idéneo (en el cumplimiento de
la Ley 15 del 26 de enero de 1959). El disefio estructural, los planos y las especificaciones
de materiales para las infraestructuras deberan cumplir con el Reglamento de Disefio
Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben ser revisados y aprobados por
la autoridad competente. Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a
viernes en horario diurno de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sabados de 7:30 a.m. a 12:00 m.d.,
para evitar molestias a los residentes del area, se espera que en la etapa de construccion

participen aproximadamente de 20 a 30 trabajadores.

Para la construccion del proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA, se consideran efectuar
las siguientes actividades genéricas:

a. Actividades preliminares a la construccién

» Construccion de cerca perimetral
Se construira una cerca perimetral que limite el acceso a esta zona a transeuntes o personal
no autorizado.

b. Actividades durante la construccién

Para el levantamiento y acabados de la estructura se realizaran las siguientes acciones:
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e Fundacion para las edificaciones

e Construccion de locales comerciales, estacionamientos, entre otros.

e Las actividades generales de albafileria, bloqueo, repello entre otros.

e Instalacién del cableado eléctrico

e 