
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

SOLICITUD DE 
MODIFICACIÒN 
AL ESTUDIO DE 

IMPACTO 
AMBIENTAL 
CATEGORÍA I

PROYECTO: 
“PLAZA 

COMERCIAL 
ATENEA” 

 
PROMOTOR: PRADERAS DEL 
NORTE, S.A. 

RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN: 
DRPN - IA - 042-2018 DEL 17 DE 

DICIEMBRE DE 2018 

Consultores Ambientales 
Ing. Rosa Luque  

IRC – 043 – 2009 / Act. 2020 
Ing. Diana Caballero 

DEIA – IRC – 033 - 2021 
 



“Plaza Comercial Atenea” 

Provincia de Panamá                                                                                                                                                

 

MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

2 

Tabla de contenido 

1. INTRODUCCIÓN .......................................................................................................... 3 
2. GENERALIDADES DEL PROYECTO. ....................................................................... 3 
3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO APROBADO, CONFRONTÁNDOLA CON LA 

MODIFICACIÓN SOLICITADA. ......................................................................................... 7 
4. DESCRIPCIÓN DE LOS FACTORES FÍSICOS, BIOLÓGICOS, 

SOCIOECONÓMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO. ...................................................... 8 
5. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO CON ESIA APROBADO VS 

LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACIÓN 

CORRESPONDIENTE. ....................................................................................................... 11 
6. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LAS MEDIDAS DE 

PREVENCIÓN, MITIGACIÓN O COMPENSACIÓN DE LOS IMPACTOS 

PRESENTADOS EN EL EsIA APROBADO VS LAS MEDIDAS DE PREVENCIÓN, 

MITIGACIÓN O COMPENSACIÓN DE LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA 

MODIFICACIÓN CORRESPONDIENTE. ......................................................................... 13 
7. PAGO DEL 50% DEL COSTO DEL PROCESO DE EVALUACIÓN SEGÚN LA 

CATEGORÍA ....................................................................................................................... 19 
8. COPIA DE RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN DEL ESIA...................................... 19 
9. FIRMA DE LOS CONSULTORES RESPONSABLES INSCRITOS Y 

ACTUALIZADOS, DEBIDAMENTE NOTARIADA. ....................................................... 20 
10. ANEXOS .................................................................................................................. 21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



“Plaza Comercial Atenea” 

Provincia de Panamá                                                                                                                                                

 

MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

3 

1. INTRODUCCIÓN 

El Estudio de Impacto Ambiental Categoría I denominado PLAZA COMERCIAL 

ATENEA, promovido por la empresa Praderas del Norte, S.A., fue sometido a evaluación 

ante el Ministerio de Ambiente, el día 12 de diciembre de 2018 y aprobado mediante 

Resolución DRPN – IA – 042 – 2018 del 17 de diciembre de 2018.  

Esta modificación se presenta a consideración del Ministerio del Ambiente, la cual incluye 

un análisis de los aspectos e impactos ambientales y las medidas de mitigación que se 

generarán al realizar remodelaciones internas a la plaza Comercial Atenea. Adicionalmente, 

se solicita realizar el cambio de Promotor del proyecto de “Praderas del Norte, S.A” a 

“Inversiones FA & Familia, S.A.”. Es preciso indicar, que hubo un cambio en la 

Representación Legal de la empresa Praderas del Norte, S.A., previamente la Sra. Odilia Inés 

González Bustamante De Rodríguez, y en la actualidad el cargo lo ejerce la Sra. Ingrid 

Tatiana Pinilla Gómez. 

La modificación será realizada en la finca con folio Real N°30274847, con código de 

ubicación 8715, con una superficie de 7044 m2 74 dm2 (Área aprobada para el desarrollo del 

proyecto), la empresa Praderas del Norte, S.A. previamente ejercía como propietario de la 

finca; no obstante, la empresa Inversiones FA & Familia, S.A. es el actual propietario. 

Esta modificación que se presenta a consideración del Ministerio del Ambiente incluye el 

análisis de los aspectos, impactos ambientales y medidas de mitigación que se puedan 

generar. 

2. GENERALIDADES DEL PROYECTO. 

❖ Nombre del Proyecto: Plaza Comercial Atenea. 

❖ Datos Generales del Promotor:  

Datos Generales del Promotor 

Promotor: Praderas del Norte, S.A. 

Representante Legal: Ingrid Tatiana Pinilla Gómez 

Persona para contactar: Arq. Oliver F. Vergara 

Email: ofvergara@hotmail.com 

Teléfonos: 62367854 

Ubicación: Villa Grecia, Lote Comercial No. 1, Urbanización Praderas del Norte, en el 

corregimiento de Las Cumbres, distrito de Panamá de la provincia de Panamá. 

Fuente: Promotor del proyecto 
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❖ Nº de la Resolución mediante el cual se aprobó el EsIA: 

Este proyecto fue aprobado mediante la Resolución No. DRPN – IA – 042 – 2018 del 17 de 

diciembre de 2018. 

❖ Localización del Proyecto, que incluya planos y/o croquis anexos, donde se 

identifique las modificaciones:  

Ubicación Geográfica del Proyecto (Datum WGS84) 

Punto Este Norte 

1 657386.6388 1006178.792 

2 657388.951 1006178.431 

3 657391.1791 1006177.716 

4 657393.2687 1006176.662 

5 657395.169 1006175.296 

6 657396.8338 1006173.651 

7 657398.2224 1006171.768 

8 657400.3309 1006168.903 

9 657402.8558 1006166.399 

10 657405.7366 1006164.313 

11 657408.9046 1006162.696 

12 657412.2839 1006161.587 

13 657415.7938 1006161.013 

14 657419.3503 1006160.986 

15 657421.9055 1006160.947 

16 657424.4169 1006160.474 

17 657426.8117 1006159.583 

18 657429.0204 1006158.297 

19 657430.9788 1006156.655 

20 657432.9896 1006154.654 

21 657434.0895 1006153.355 

22 657434.9532 1006151.889 

23 657435.5557 1006150.297 

24 657435.8795 1006148.626 
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Punto Este Norte 

25 657435.9152 1006146.924 

26 657435.6617 1006145.241 

27 657435.1265 1006143.625 

28 657434.3251 1006142.124 

29 657433.2805 1006140.78 

30 657427.1123 1006134.104 

31 657400.6483 1006098.194 

32 657397.9798 1006095.019 

33 657394.9286 1006092.21 

34 657391.5446 1006089.812 

35 657387.8827 1006087.865 

36 657369.6468 1006079.614 

37 657364.8899 1006077.894 

38 657356.3678 1006075.544 

39 657327.9152 1006183.298 

40 657386.6388 1006178.792 

La huella del proyecto no variará respecto al EsIA aprobado y no se generarán aspectos e 

impactos adicionales a los ya contemplados en el Estudio aprobado (ver anexo 2, planos del 

rediseño del proyecto).  

❖ Descripción General del Proyecto:  

El proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA consiste en la construcción de una plaza 

comercial, la cual contará de cinco (5) locales comerciales, el local principal será un 

supermercado con depósito general y con 73 estacionamientos. El proyecto se ubica en el 

corregimiento de Las Cumbres, distrito y provincia de Panamá y se desarrolló en la finca 

Folio Real No. 30274847, con código de ubicación 8715, con una superficie de 7044 m2 74 

dm2. Actualmente, el proyecto se encuentra en operación. 

❖ Objetivos del Proyecto 

El objetivo principal del proyecto consiste en contribuir de manera directa en el sector de 

servicios y comercial en el área y suplir la demanda de comercios y disponibilidad de 

supermercado a las urbanizaciones aledañas al proyecto. 
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❖ Objetivos de la Modificación Propuesta 

El objetivo principal de la modificación del proyecto consiste en realizar remodelaciones 

internas del proyecto. Adicional, realizar el cambio de Promotor de “Praderas del Norte, 

S.A” a “Inversiones FA & Familia, S.A.”. 
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3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO APROBADO, CONFRONTÁNDOLA 

CON LA MODIFICACIÓN SOLICITADA. 

 

EsIA, Aprobado Solicitud de modificación 

❖ Descripción General del Proyecto:  

El proyecto PLAZA COMERCIAL ATENEA 

consiste en la construcción de una plaza 

comercial, la cual contará de cinco (5) locales 

comerciales, el local principal será un 

supermercado con depósito general y con 73 

estacionamientos. 

 

Descripción General del Proyecto:  

Se mantiene el alcance del proyecto. 

Con la modificación al EsIA, se solicita cambio de 

Promotor de la empresa Praderas del Norte, S.A. a 

la empresa Inversiones FA & Familia, S.A. Con 

esta modificación también se incluye 

remodelaciones internas a la plaza, la cual se basa 

en una losa para condensadoras de A/A y la adición 

de Mezanine para: 

1. Supermercado y  

2. Local No. 5 

Con la modificación presentada no habrá  

incremento en área aprobada del proyecto (huella 

eaprobada: 7044 m2 74 dm2). 

Se presenta en el siguiente cuadro, las áreas de las 

remodelaciones internas a realizar: 

Cuadro de áreas 

Losa para 

condensadoras de A/A 

136.18 m² 

Mezanine 

Supermercado 

77.09 m² 

Mezanine Local No. 5 130.63 m² 
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4. DESCRIPCIÓN DE LOS FACTORES FÍSICOS, BIOLÓGICOS, SOCIOECONÓMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO. 

Situación ambiental, reportada en el estudio a la fecha y esperada con las modificaciones. 

Variable 

ambiental 

Situación reportada en el estudio Situación encontrada a 

la fecha con proyecto 

Situación Ambiental esperada con el proyecto 

modificado 

Flora  El área de estudio a realizar el proyecto y 

sus alrededores se caracteriza por ser aéreas 

completamente intervenidas por el hombre, 

se encuentra nivelada y con gravillas; por 

ende, está completamente plana, suelo 

compactado y escasa vegetación 

(gramínea). 

El área del proyecto se 

encuentra intervenida 

con la Plaza Comercial 

ya construida y en 

operación. 

No habrá impacto adicional en la flora a causa de la 

modificación, pues el área a utilizar se encuentra 

dentro del área aprobada y la cual ya fue intervenida.  

Fauna El área del proyecto y sus alrededores, se 

caracterizan por ser áreas completamente 

intervenidas por el hombre, lo que ha creado 

un impacto sobre la fauna del área, por lo 

que la fauna del área no se verá afectada. 

Durante la inspección no se observó fauna 

en el lugar y áreas aledañas. 

El área del proyecto se 

encuentra intervenida 

con la Plaza Comercial 

ya construida y en 

operación. 

No habrá impacto adicional en la fauna a causa de la 

modificación, pues no se observó fauna en el lugar y 

áreas aledañas. 

Recurso 

Hídrico 

No cuenta con ningún cuerpo de agua 

dentro de su área de influencia. 

No cuenta con ningún 

cuerpo de agua dentro 

de su área de influencia.  

No cuenta con ningún cuerpo de agua dentro de su área 

de influencia. 

 

Suelo El uso de suelo es RE (Residencial 

Especial: Construcción, reconstrucción o 

modificación de edificios destinados a 

El uso actual de suelo se 

mantiene la misma no 

ha cambiado. 

Se mantendrá el uso de suelo ya existente y 

establecido en para el área del proyecto. 
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Variable 

ambiental 

Situación reportada en el estudio Situación encontrada a 

la fecha con proyecto 

Situación Ambiental esperada con el proyecto 

modificado 

viviendas unifamiliares), RC (Residencial 

de Conjunto: construcción de edificios 

unifamiliares aislado, casa en hilera y casa 

de apartamento.), C2 (Comercial de Alta 

intensidad: Instalaciones comerciales en 

general, además el uso residencial 

multifamiliar independiente o combinado), 

Comercial – Terminal de transporte, C1 

(Comercial de baja intensidad: Se permite 

las actividades comerciales y profesionales 

de la vecindad o barrio), SIU (Servicio 

institucional Urbano: Regula en conjunto de 

edificaciones destinadas al servicio de los 

residentes), PT (Equipamiento de servicio 

básico vecina – Planta tratamiento), AVU 

(área verde urbana de uso público) y P (área 

de parque vecinal). 

Ruido En el área donde se encuentra el proyecto, 

actualmente se construye la Urbanización 

Ciudad Atenea, por lo cual la calidad de 

ruido es buena, no existe tránsito constante 

de vehículos de combustión. 

El ruido ambiental no 

presenta mayores 

variaciones de las 

esperadas dentro del 

estudio de impacto 

ambiental. 

Tal como se señaló en la línea base del Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado, en el área de influencia 

directa e indirecta en donde se estarán realizando los 

trabajos no se cuenta con fuentes de ruidos fuertes o 

molestos, es una zona de poco tránsito vehicular.  

Aire En el área donde se encuentra el proyecto, 

actualmente se construye la Urbanización 

Ciudad Atenea, por lo cual la calidad de aire 

es buena, no se encuentran industrias 

La calidad de aire es 

susceptible a cambios en 

temporada seca por el 

incremento de partículas 

El análisis calidad del aire se basó en la existencia o 

no de fuentes contaminantes, tipo de región y 

actividades desarrolladas en la misma; como se 

menciona en la línea base del Estudio de Impacto 

Ambiental, dentro del área directa en donde se estará 
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Variable 

ambiental 

Situación reportada en el estudio Situación encontrada a 

la fecha con proyecto 

Situación Ambiental esperada con el proyecto 

modificado 

cercanas, ni existe tránsito constante de 

vehículos de combustión. 

 

suspendidas, por el 

tránsito de los vehículos 

en las calles internas del 

proyecto.  

desarrollando el proyecto y en sus áreas aledañas, no 

existen fuentes de establecimientos industriales 

generadoras de contaminantes atmosféricos.  

Olores Durante el trabajo de campo no se 

percibieron olores molestos; sin embargo, 

durante la aplicación de las encuestas, dos 

residentes del área indicaron percibir olores 

molestos producto de aguas negras en áreas 

aledañas al proyecto. 

No se percibieron 

olores, tal como se 

indicó en el Estudio de 

Impacto Ambiental 

aprobado. 

Podemos confirmar que en esta zona no existen 

evidencias de olores perceptibles nocivos o de otra 

índole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo 

adecuado de los desechos sólidos y líquidos durante 

las actividades de remodelación no se producirán 

emanaciones de olores desagradables o perjudiciales. 

Desechos 

sólidos y 

líquidos 

Se reportaron los típicos desechos para la 

etapa de construcción y operación 

(constructivos, fisiológicos, domésticos). 

Se generan los desechos 

reportados en el EsIA 

aprobado (fisiológicos y 

domésticos). 

Se generarán los desechos reportados en el EsIA 

aprobado (constructivos, fisiológicos y domésticos). 
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5. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO CON ESIA 

APROBADO VS LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA 

MODIFICACIÓN CORRESPONDIENTE. 

Tablas de los impactos identificados: 

 

ETAPA DE PLANIFICACIÓN  

Descripción de los impactos / Aspectos 

ambientales con el EsIA aprobado 

Descripción de los impactos generados con 

la modificación 

El Estudio de Impacto Ambiental 

aprobado, no identifica impactos 

ambientales durante la fase de 

planificación.  

Con la modificación no surgirán aspectos e 

impactos ambientales durante la etapa de 

planificación. 

 

 

 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Descripción de los impactos / Aspectos 

ambientales con el EsIA aprobado 

Descripción de los impactos generados con 

la modificación 

De acuerdo al Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado, se generarán los 

siguientes impactos durante la etapa de 

Construcció: 

1. Afectación a la calidad del aire. 

2. Aumento de los niveles de ruido.  

3. Alteración de tráfico vehicular  

4. Afectación a terceros por el lodo 

dejado en la calle al ser trasladado 

en las llantas de los camiones y 

suplidores durante los trabajos de 

construcción.  

5. Afectación de las residencias 

cercanas por el polvo  

6. Afectación al suelo por desechos 

sólidos y líquidos  

7. Afectación al suelo por derrame 

accidental de hidrocarburo. 

8. No se realizaran tala de árboles en 

el proyecto 

Con la modificación del proyecto, no 

surgirán nuevos impactos ambientales a los 

ya identificados en el Estudio de Impacto 

Ambiental ya aprobado. 
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9. Afectación de las aguas pluviales 

(escorrentías) 

10. Generación de empleos y 

movimiento económico producto 

de la construcción del Proyecto. 

11. Afectación a los trabajadores por 

los peligros y riesgos inherentes a 

las actividades de construcción. 

 

ETAPA DE ABANDONO 

Descripción de los impactos 

ambientales con el EsIA aprobado 

Descripción de los impactos generados con 

la modificación 

De acuerdo al Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado, se generarán los 

siguientes impactos durante la etapa de 

abandono: 

1. Ruido, polvo y desechos sólidos 

ocasionados por la remoción de 

estructuras temporales. 

Con la modificación del proyecto, no 

surgirán nuevos impactos ambientales a los 

ya identificados en el Estudio de Impacto 

Ambiental ya aprobado. 

 

 

 

Luego de evaluar la modificación propuesta, estimamos que los impactos en cuanto a la flora, 

fauna y factores físicos como calidad de aire, ruido, olores, clima, topografía, etc, se 

mantienen iguales a los presentados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado 
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6. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LAS MEDIDAS DE 

PREVENCIÓN, MITIGACIÓN O COMPENSACIÓN DE LOS IMPACTOS 

PRESENTADOS EN EL EsIA APROBADO VS LAS MEDIDAS DE 

PREVENCIÓN, MITIGACIÓN O COMPENSACIÓN DE LOS IMPACTOS 

QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACIÓN CORRESPONDIENTE. 

En el siguiente cuadro presenta una comparación de las medidas de prevención, mitigación 

o compensación de los impactos presentados en el EsIA aprobado vs las medidas de 

prevención, mitigación o compensación de los impactos que pueda generar la modificación 

correspondiente. 

 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

Afectación a la flora No se afectará la flora Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
Se realizará plantación de árboles 

ornamentales para mejorar el 

paisaje del sitio. 

Afectación a la calidad 

del aire, por emisiones de 

gases y partículas 

suspendidas por la 

maquinaria y por los 

trabajos de construcción 

 

• Humedecer las áreas afectadas 

durante la temporada seca. 

• Uso de lona en los carros que 

trasporten materiales de desecho. 

• Verificación periódica al sistema 

de carburación y filtros de la 

maquinaria utilizada. 

• Apagar el equipo cuando no esté 

siendo operado. 

• Mantener un programa de 

mantenimiento al equipo 

• El personal deberá contar con los 

equipos necesarios de seguridad 

para evitar que las partículas 

afecten la salud. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

Aumento de los niveles de 

ruido, productos de las 

maquinaria y equipo 

utilizado en la construcción 

de la edificación 

• Mantener los vehículos equipos 

en óptimas condiciones 

mecánicas, adecuar el horario a 

hora de no perturbación 

• Mantenimiento periódico del 

equipo rodante. 

• Los camiones suplidores en 

espera de descargar material, 

deberán mantener el motor 

apagado. 

• El personal deberá contar con los 

equipos necesarios de seguridad 

para evitar que las partículas 

afecten la salud. 

• Los trabajos se realizar en horas 

diurnas, en horarios de 8 horas, 

para evitar afectar a terceros y 

colaboradores. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Afectación de suelos por 

desechos sólidos 

domésticos 

• Contar con una tinaquera 

señalizada para el depósito de 

desechos, la cual serán 

recolectada por la entidad 

competente y transportada al sitio 

de disposición final (vertedero) 

del área. 

• La empresa promotora deberá 

garantizar que se realice la 

recolección de desechos 

domésticos, semanalmente. 

• Señalizar el área de depósito de 

desechos sólidos domésticos. 

• Contar con un plan de educación 

ambiental para concientizar a las 

personas que trabajan, sobre el 

manejo adecuado de los desechos 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

generados. 

Erosión / Generación de 

sedimentos 

• Colocar mallas o barreras físicas 

de protección en los puntos 

críticos, para evitar que 

sedimentos se trasladen hacia la 

vía. 

• No almacenar montículos de 

tierra o materiales de 

construcción en el paso de las 

aguas por escorrentías. 

• Revegetar áreas descubiertas para 

evitar que las lluvias produzcan 

escorrentías y consigo trasladen 

sedimentos hacia la vía. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Afectación a terceros por el 

lodo dejado en la calle por 

los camiones y suplidores 

durante los trabajos de 

construcción. 

• Limpieza de calles de acceso al 

proyecto. 

• Colocar señales pertinentes, 

establecer áreas de 

estacionamiento, de carga y 

descarga 

• Realizar lavados de los camiones 

para evitar que arrastren lodos por 

las calles. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Afectación al suelo por 

derrame accidental de 

hidrocarburo 

• Contar con cantidad adecuada de 

kit de derrames dependiendo de la 

cantidad de equipos. 

• Mantener en constante 

mantenimiento a los equipos para 

evitar estos derrames. 

• Contar con tanque o área para 

almacenar estos residuos 

peligrosos, techada, señalizada, 

cerca, con noria de contención y 

válvula de desahogo y acceso 

restringido y que sea retirado por 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

una empresa autorizada para su 

debido tratamiento. 

Afectación de las aguas 

pluviales (escorrentías) 

• En el área no se sitúa ninguna 

fuente de agua; por ende, no se 

verá afectaciones. 

• Se mantendrán medidas para 

controlar erosión y evitar que 

trasladen sedimentos al 

alcantarillado y hacia la vía. 

• Se evitará colocar montículos de 

material que obstruyan el flujo de 

las aguas pluviales. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Afectación al suelo por los 

desechos líquidos 

• Instalación de letrinas portátiles 

para los colaboradores del 

proyecto. Se debe mantener 

registro de limpieza y 

mantenimiento de las mismas, al 

menos 2 veces por semana. 

• Contar con tanque o área para 

almacenar estos residuos 

peligrosos, techada, señalizada, 

cerca, con noria de contención y 

válvula de desahogo y acceso 

restringido y que sea retirado por 

una empresa autorizada para su 

• debido tratamiento. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Alteración de tráfico 

vehicular 

• Colocar señales pertinentes, 

establecer áreas de 

estacionamiento, de carga y 

descarga 

• Utilizar las horas de menor 

afluencia de carros para la llegada 

de los camiones de los suplidores. 

• Asignar un personal encargado de 

coordinar el movimiento de 

entrada y salida de los camiones 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

para prevenir accidentes. 

Afectación de las aguas 

superficiales. 

• Se deberá cumplir con el 

Reglamento Técnico DGNTI 

COPANIT 39 – 2000, Descarga 

de efluentes líquidos 

directamente a sistemas de 

• recolección de aguas residuales. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Alteración de tráfico 

vehicular 

• Colocar señales pertinentes, 

establecer áreas de 

estacionamiento. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

Generación de empleos y 

movimiento económico 

producto de la 

construcción del 

proyecto. 

 

• Impacto positivo no tiene medida 

de mitigación 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 

 

 

 

 

 

 
Riesgo a la salud de los 

trabajadores 

• Proveer equipo de protección 

personal de acuerdo a la labor 

desempeñada. 

• El Promotor deberá establecer 

un plan de acción en caso de 

emergencias. 

• Colocar extintores en el área 

necesarias del proyecto. 

• Contar con personal idóneo de 

primeros auxilios 

• Realizar 1 charla semanal a los 

trabajadores 

• sobre los peligros y riesgos de la 

actividad y medidas de 

mitigación para evitar 

accidentes. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

ETAPA DE ABANDONO 

Impacto Identificado Medida de mitigación aprobada en 

el EsIA. 

Medida de mitigación propuesta por la 

Modificación al EsIA. 

Ruido, polvo y desechos 

sólidos ocasionados por la 

remoción de estructuras 

temporales. 

• Remover del sitio todo vestigio 

de material sobrante y realizar 

limpieza general. 

• Los daños ocasionados en el área 

de impacto directo, deberán ser 

reparados y restaurados, previo 

abandono del proyecto. 

Al no haber cambios en el impacto, se 

mantienen las medidas establecidas en el 

PMA del EsIA aprobado. 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

7. PAGO DEL 50% DEL COSTO DEL PROCESO DE EVALUACIÓN SEGÚN 

LA CATEGORÍA 

Se presenta en el Anexo N°1, el pago por evaluación de la modificación al Estudio de Impacto 

Ambiental Categoría I. 

8. COPIA DE RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN DEL ESIA. 

Se presenta en el Anexo N°2, copia de la Resolución de aprobación del Estudio de Impacto 

Ambiental Categoría I. 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

9. FIRMA DE LOS CONSULTORES RESPONSABLES INSCRITOS Y 

ACTUALIZADOS, DEBIDAMENTE NOTARIADA. 

Se presenta firma de consultores responsables de la modificación. Dicho documento se 

encuentra debidamente notariado. 

 
 

  



“Plaza Comercial Atenea” 

Provincia de Panamá                                                                                                                                                

21 

MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

10. ANEXOS  

Anexo N°1. Documentos Legales 

- Solicitud de evaluación de la Modificación al EsIA. 

- Registro Público de la empresa PRADERAS DEL NORTE, S.A. 

- Cédula notariada del Representante Legal de la empresa PRADERAS DEL 

NORTE, S.A. 

- Paz y Salvo de la empresa PRADERAS DEL NORTE, S.A. 

- Registro Público de la empresa INVERSIONES FA & FAMILIA, S.A. 

- Cédula notariada del Representante Legal de la empresa INVERSIONES FA & 

FAMILIA, S.A. 

- Paz y Salvo de la empresa INVERSIONES FA & FAMILIA, S.A. 

- Registro Público de la finca 30274847. 

- Pago por evaluación de la modificación al Estudio de Impacto Ambiental Categoría 

I. 

Anexo N°2. Copia de la Resolución de aprobación del Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I 

Anexo N°3. Planos del proyecto. 

Anexo N°4. Vistas fotográficas del Proyecto  

Anexo N°5. Permiso de Ocupación por el Benemérito Cuerpo de Bomberos 
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MODIFICACIÓN A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 
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Registro Público de Panamá

CERTIFICADO DE PERSONA JURÍDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

451539/2022 (0) DE FECHA 31/10/2022

QUE LA SOCIEDAD

INVERSIONES FA & FAMILIA, S.A.
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Nº 730750 (S) DESDE EL JUEVES, 24 DE MARZO DE 2011
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON: 

SUSCRIPTOR:  FELIPE LUO CHEUNG 
SUSCRIPTOR:  ANGEL AGUDO 
SUSCRIPTOR:  JI CAI CHENG WANG 

DIRECTOR:  FELIPE LUO CHEUNG 
DIRECTOR:  JI CAI CHENG WANG 
DIRECTOR:  ANGEL AGUDO 
PRESIDENTE:  FELIPE LUO CHEUNG 
TESORERO:  JI CAI CHENG WANG 
SECRETARIO:  ANGEL AGUDO 

AGENTE RESIDENTE:  VICTOR CAMPOS 

- QUE LA REPRESENTACIÓN LEGAL LA EJERCERÁ:
EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO. 

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DÓLARES AMERICANOS
EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES AMERICANO DIVIDIDO EN CIEN
ACCIONES NOMINATIVA O LA PORTADOR DE CIEN DOLARES CADA UNA. ACCIONES: NOMINATIVAS O AL
PORTADOR 

- QUE SU DURACIÓN ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMÁ , PROVINCIA PANAMÁ

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

RÉGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACIÓN QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL RÉGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMÁ EL LUNES, 7 DE NOVIEMBRE DE 2022A LAS 10:23
A. M.. 

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1403771281

1/1

Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: E81A03A9-9BDB-4250-A9D4-0666E55A9302

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000
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Registro Público de Panamá

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 451559/2022 (0) DE FECHA 10/31/2022. 

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMÁ CÓDIGO DE UBICACIÓN 8715, FOLIO REAL Nº 30274847
 VILLA GRECIA, LOTE COMERCIAL N°1, URBANIZACIÓN CIUDAD ATENAS, CORREGIMIENTO LAS CUMBRES,
DISTRITO PANAMÁ, PROVINCIA PANAMÁ.--- SUPERFICIE: 7044 m² 74 dm² 
VALOR REGISTRADO: B/.35,364.59 ----  NÚMERO DE PLANO: N°80816-142215.
FECHA DE ADQUISICION: 18 DE OCTUBRE DEL 2022

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIONES FA & FAMILIA, S.A. (RUC 1945123-1-730750) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD 

GRAVÁMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE OTORGA EN PANAMÁ EL DÍA MARTES, 01 DE NOVIEMBRE DE
202210:49 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PÚBLICO DE

PANAMÁ, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1403771289

1/1

Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: AB227AF5-30CA-432C-8E42-A0C5D7A9F1E4

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000

31



32



“Plaza Comercial Atenea” 

Provincia de Panamá                                                                                                                                                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo N°2. Copia de la Resolución de aprobación del Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I 
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Anexo N°3. Planos del proyecto. 
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Anexo N°4. Vistas fotográficas del Proyecto. 
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Fotografía No. 1: Vista Frontal de la Plaza Comercial Atenea. La misma se encuentra en 

operación. 
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Anexo N°5. Permiso de Ocupación por el Benemérito Cuerpo de Bomberos. 
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