REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE
RESOLUCION No. DRPN-IA-A-026- 2023
22 de mayo de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE & LUXE DEL PH
RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”, cuyo Promotor es el “RESIDENCIAL
MONTEMAR. S.A.

El suscrito Director Regional de Panama Norte, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la Sociedad, “RESIDENCIAL MONTEMAR. S.A.” persona juridica, inscrita a folio No.
529499 del Registro Publico de Panama. cuyo representante leal es el sefior JOSE EDMOND
ESSES ESSES con cédula de identidad personal No. 8-230-1783 se propone a realizar el proyecto
denominado “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE & LUXE DEL PH
RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”.

Que el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES con cédula de identidad personal No. 8-230-1783
presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria I, denominado “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE &
LUXE DEL PH RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 14 de Marzo de 2023, la Sociedad. “RESIDENCIAL
MONTEMAR. S.A.” 1783 presento ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, denominado “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA
RIVERSIDE & LUXE DEL PH RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 17, ubicado en el
corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito y provincia de Panamd, elaborado bajo la
responsabilidad del Licdo. Cecilio Castillero y el Licdo. Luis VAsquez personas natural
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante las Resoluciones IRC-020-2003, y IRC-002-2009, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto
de 2009, se procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos y se admite a
través del PROVEIDO 020-2903-2023, del 29 de marzo de 2023, (visible en la foja 50 del
expediente administrativo).

Que de acuerdo al EslA, el proyecto “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE &
LUXE DEL PH RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1” se desarrollara sobre un area
localizado Urbanizacion Green City, en el corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, Distrito de
Panama, Provincia de Panama4.

Que el objetivo principal de este proyecto es desarrollar la construccidon de residencias
unifamiliares de dos plantas en dos modelos a saber:

1. Modelo Aquamarina Luxe que consisten en 7 residencias en lotes desde 319.87 m2 a 439.87
m?. Contando en la planta baja con cocina, sala, comedor, den, bafio de visitas, cuarto y bafio de
servicio, lavanderia, terraza y dos estacionamientos. En la planta alta, tres recamaras cada una con
su bafio y la recamara principal con walk in closet.

2. Modelo Aquamarina Riverside que consisten en 10 residencias en lotes desde 250 m2 a 400
m?, contando en la planta baja con sala, comedor, den, cocina bafio de visitas, cuarto y bafio de
servicio, lavanderia, tres estacionamientos y terraza posterior. Planta alta con tres recamaras cada
una con su bafio y walk in closet.
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Que el Proyecto estara localizado en las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia
WGS 84:

PROYECTO “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE & LUXE DEL PH
RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”

ID NOMBRE DEL | CEDU PLANO ESTE NORTE OBSERVACIONES
PROPIETARIO LA
1 667533.29|  1007964.9
2 667541.14| 1007950.94
3 667548.99| 1007936.97
4 667556.84| 1007923.01
5 667564.69| 1007903.04
6 667577.14| 1007898.96
7 667589.62| 1007888.86
8 667604.48| 1007882.89
9 667623.84| 1007875.11
10 667639.08| 1007860.59
11 667647.94| 1007847.23
12 667632.35| 1007836.14
13 667623158 10786001 AQUAMARINA RIVERSIDE
14 667622.68| 1007851.38
15 667612.51 1007860
16 667607.48| 1007862.39
17 667597.76| 1007866.13
18 667586.62| 1007870.42
19 667580.14| 1007873.25
20 667564.51| 1007883.26
21 667550.69| 1007898.14
e
24 MONTEMAR, 5.A. 8-230-1723 65?5333? 1007928. 14
REP. LEGAL: JOSE EDMOND = -

25 ESSES ESSES 667525.43|  1007942.1
26 667517.59| 1007956.07
27 667609.66| 1007829.39
28 667595.33| 1007845.6
29 £67591.76| 1007846.44
30 667579.08| 1007844.14
31 667563.33| 1007841.22
32 667547.58| 1007838.32
33 667531.82| 1007835.43
34 667520.29| 1007833.31
35 667515.97| 100783277
36 667501.72| 1007834.6 AQUAMARINA LUXE
37 667488.79 1007842
38 B67471.32] 1007831.13
39 667495.43| 100781561
40 667515.52| 1007812.73
41 667523.9| 1007813.64
42 667535.43| 1007815.76
43 B667551.14| 1007818.64
44 667566.94| 1007821.54
45 667582.65| 1007824.43

Que mediante la memorando GEOMATICA-EIA-CAT-I 0335-2023, recibido el dia 20 de marzo
de 2023 emitida por la Direcciéon de Informaciéon Ambiental indicando que con los datos
proporcionados se generaron dos poligonos (2) denominados: “Aquamarina Riverside” (3,134.05
m’) y “Aquamarina Luxe” (2,504.86 m?). Los mismos se ubican fuera de los limites del Sistema
Nacional de Areas Protegidas. Se hace la observacion que cerca del poligono “Aquamarina
Riverside” se ubica un cuerpo de agua denominado “Quebrada Maria Prieta” afluente del rio
principal “Rio Juan Diaz”.

Que de acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, el alineamiento se ubica en las
categorias de “Bosque latifoliado mixto maduro” y “Pasto” segiin la Capacidad Agrol6gica se
ubica en el tipo VI- (No arable, con limitaciones severas, aptas para pastos, bosques, tierras de
reservas). (ver fojas 24 y 25 del expediente administrativo).

Que mediante Informe Técnico de Inspeccién de Campo, del 23 de Marzo de 2023, concluye que,
para cumplir el proceso de evaluacion del EIA, se verificd en el campo, que no requiere de tala de
arboles, ni de mayor movimiento de tierra mas que la adecuacion bésica en cada lote. Se verificd
en el sitio de proyecto, un letrero de Movimiento y Nivelacion de tierra, previamente aprobado
mediante proyecto de Lotificacion Montemar Resolucion DIEORA-036-2016. Ademas, se
realizard limpieza y preparacion del terreno, aceras, ornamentacion, excavacion de fundaciones,
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columnas, construccion de vigas, losas, techado, albatfiileria, (ver fojas 55 y 61 del expediente
administrativo).

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria 1, correspondiente al
proyecto: proyecto “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE & LUXE DEL PH
RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA-1” cuyo promotor es “RESIDENCIAL
MONTEMAR, S.A.”, mediante Informe Técnico recomienda su aprobacion, fundamentandose
en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos técnicos y formales,
los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y se
hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo que
se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
4] de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, correspondiente al proyecto denominado
“RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE & LUXE DEL PH RESIDENCIAL
MONTEMAR ETAPA 1”, cuya Promotor es “RESIDENCIAL MONTEMAR, S.A.”, con
todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, Primera Informacion
Aclaratoria y el informe técnico respectivo, las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que debera incluir en todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente resolucion y
de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que esta resolucion no constituye una

excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que, en adicién a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe de Técnico de Aprobacion del proyecto,
tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo aprueba.

b. Reportar de inmediato al INAC, el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o
arqueologico para realizar el respectivo rescate.

c. Construir una CERCA PERIMETRAL, la cual servird de proteccién y realizar los
trabajos de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Norte, un (1)
informe cada seis (6) meses, una vez iniciado la fase de construccion, y, sobre la
implementacion de las medidas de prevencion y mitigacidn, de acuerdo a lo sefialado en
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el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) y en esta Resolucién de aprobacién y
ADVERTIR a la Junta Directiva del “RESIDENCIAS DE AQUAMARINA
RIVERSIDE & LUXE DEL PH RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”; una vez
entre en la fase de operacion las presentacion de dichos informes, un vez al afio por un
periodo por un periodo de cinco (5) afios a la Direccion Regional de Panama Norte. Estos
informes deben ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de
Ambiente e independiente del promotor del proyecto.

Actuar, siempre mostrando su mejor disposicion, ante cualquier conflicto que se presente,
en lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo proyecto para conciliar con las
partes actuando de buena fe e incluir los resultados en los respectivos informes de
seguimientos.

De requerirse la extraccién de agua de una fuente hidrica para el cumplimiento de las
medidas de mitigacion, solicitar el permiso de uso de agua de la institucion competente
durante el periodo en el que se desarrolle el proyecto.

Realizar monitoreo y presentar analisis de calidad de aire y ruido ambiental cada seis (6)
meses durante la etapa de construccidn y presentar los resultados en los informes de
seguimiento a la Direccion Regional de Panama Norte.

Cumplir, con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacién, asi como en ambientes laborales”.

Contar con la aprobacion de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios
y Disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP), (especificando la servidumbre de
las calles y cuerpos), antes de iniciar la obra, para la construccion de calles internas, obras
de drenajes pluvial, etc.

Presentar v cumplir antes de la etapa de construccion con los permisos exigidos con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35- 2000. “Descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas”, DGNTI-COPANIT
47-2000” Aguas, Usos y disposicién final de lodos, mientras esté conectado a la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).

Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000
(Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recolecciéon de aguas
residuales), cuando se haya conectado al sistema de alcantarillado.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35- 2019. “Medio Ambiente y
Protecciéon de Salud Seguridad Calidad del Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a
Cuerpos y Masas de aguas Continentales y Marinas”.

Solicitar el permiso de descarga de aguas residuales o usadas de conformidad con la
Resolucion No. AG 0466-2002 de 2002 de 20 de septiembre de 2002.

Cumplir con lo establecido en la Ley N° 66 de 1947 — Articulo 202. No podran fundarse
nuevas ciudades o poblaciones o extenderse el 4rea de las existentes, o procederse a
cualquier obra de urbanizacion, sin el dictamen previo de la Direccién General de Salud
Publica, en lo referente a los servicios indispensables y todos aquellos requerimientos que
tiendan a la proteccion de la salud colectiva. Articulo 203. Los proyectos de
construccidn, reparacion, modificaciéon de cualquier obra publica o privada que en una u
otra forma se relacionen con el agua potable, alcantarillados o desagiies, balnearios,
establecimientos de aguas termales o aguas para uso industrial, deberan ser previamente
sometidos, en cada caso, a la aprobacion de la Direccién General de Salud Publica, la
cual, segiin lo juzgue necesario, podra exigir los planos y especificaciones respectivos
para su estudio.
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aa.

bb.

Mantener la calidad y el flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el drea de
influencia directa del proyecto.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el 4rea
de desarrollo del proyecto, con su debida clasificacion y respectiva ubicacién final, segliin
dicha clasificacion, durante las fases de construccidn, operacion y abandono, cumpliendo
con lo establecido en la Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario.

Presentar analisis de calidad de aire y de ruido ambiental cada seis (6) meses durante la
etapa de construccidn del proyecto e incluirlo en el informe de seguimiento.

En la fase de operacidon el proyecto: se conectara al sistema de alcantarillado de la planta
de tratamiento del proyecto Residencial Montemar, aprobado mediante Resoluciéon No.
DRPN-JA-A-010-2021 del 9 de junio de 2021, cuyo punto de descarga es el Rio Maria
Prieta.

Cumplir con los horarios que dicta la DGNTI COPANIT 44-2000, que reduzcan los
ruidos por la actividad que estaran realizando y por la maquinaria que utilizaran.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008. Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion.

Cumplir con la Resolucién No. 252 de 5 de marzo de 2020. Por lo cual se dictan
disposiciones sobre el tratamiento de agua residual de urbanizaciones y parcelaciones en

las cuales se proponga la construcciéon de sistema de tratamiento de agua residuales
individuales.

Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres del
Rio Maria Prieta, presente en el &rea del proyecto y cumplir con el acépite 2 del Articulo
23 delaLey 1 de 3 de febrero de 1994 el cual establece “En los rios y quebradas, se tomara
en consideracion el ancho del cauce que en ninglin caso sera menor de diez (10) metros”
y cumplir con la Resoluciéon JD -05-98, del 22 de enero de 1998, que reglamenta la ley
1 de 3 de febrero de 1994.

Cumplir con el Reglamento Técnico de Agua Potable: 21-2019.

Implementar las medidas de control mitigar las emisiones de polvo de conformidad con la
Guia de la OPS/OMS.

Hacer las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones pertinentes en caso tal de afectar
los bienes propios del estado y terceros.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas.

El promotor debera presentar el Primer Informe de Seguimiento el disefio de los sistemas
para el manejo, recoleccion y disposicion final de las aguas residuales.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transedntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos
a ejecutar, sefializar el rea de manera continua hacia la culminacion de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes e incluir las
acciones en los informes de seguimientos.

Ministerio de Ambiente
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Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardmetros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:
Primer Plano: PROYECTO:“RESIDENCIAS DE AQUAMARINA RIVERSIDE &

LUXE DEL PH RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 1”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: “RESIDENCIAL MONTEMAR, S.A.”

Cuarto Plano: AREA/ALINEAMIENTO: “AQUAMARINA RIVERSIDE” (3,134.05

M?) Y “AQUAMARINA LUXE” (2,504.86 M?).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION No.
DRPN-IA-A-026-2023 DEL VEINTIDOS (22) DE MAYO DE 2023.

Recibido por: Dmms‘ Sh n_\ vy ;/7»?& éﬂ’//f/
Nombre y apellidos ' Firma

(en letra de molde)

8- 901505 /5/5/2023
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Panami, 30 de mayo de 2023.

Su Excelencia
MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama.
E. S. D.

Yo, Jose Edmond Esses, varon, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-031 8, actuando en nombre y representacion de Residencial Montemar,
S.A, sociedad registrada en el FOLIO 529499, de la Seccién de Micropelicula Mercantil del
Registro Publico, Promotor del proyecto “RESIDENCIAS AQUAMARINA RIVERSIDE
& LUXE DEL P.H. RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 17 ubicado en el
Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panamd, Provincia de Panama4, me

doy por notificado, ante El Ministerio de Ambiente sobre la Resolucién

, mediante la cual termina el proceso de evaluacion del

proyecto antes mencionado.

De igual manera, autorizo por este medio a Dimas A. Sanjur C., con cédula de identidad

personal No. 8-780-1506, para que entregue esta notificacion y retire la resolucién arriba

mencionada.
Yo, Ledo. Souhnil M, Haolwany €., Notarlo Publica Noveno
del Cirelito do Panpmi, Primar Suplonta, can Cédula da
ldeotitdng No. B-722-2175
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