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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto consiste en la construccion de una urbanizacion denominada
“‘Residencial Santa Elena.”, y el mismo sera construido en un globo de terreno de
30 HAS 5559.92 MTS 2. El residencial propuesto cumplir4 todas las exigencias
legales para este tipo de proyecto, como areas verdes, areas de usos publicos y
recreativos, calles asfaltadas segun las normas vigentes y la infraestructura
necesaria para la dotacién de los servicios publicos basicos.

El terreno sobre el que se tiene planeado desarrollar el proyecto consta de 2
fincas: Folio Real N° 367944, Cédigo de Ubicacion 2101, Propiedad de ROYAL
CHINA, S.A. Folio Real N° 30132249, Cddigo de Ubicacion 2101, Propiedad de
ROYAL CHINA, S.A.

Este proyecto no conlleva riesgos para el ambiente, dado que se trata del
desarrollo de un &rea residencial que contara con todas las facilidades que son
requeridas para el desarrollo de una vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacion vigente. Por otro lado es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto era utilizado
para actividades agropecuarias. Tal situacidbn permite concluir que el “uso de
suelo” que se dara con la ejecucidon del proyecto tendra menos afectacion al
ambiente.

Este estudio es realizado para cumplir con lo enunciado en el Decreto Ejecutivo
123 del 14 de agosto de 2009 y tiene como obijetivo realizar el proyecto con la

aprobacion del Ministerio de ambiente y demas Instituciones pertinentes.
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2.1. Datos generales del promotor

Promotor del proyecto: ROYAL CHINA, S.A.
. PERSONA A CONTACTAR: Wei Wen Huang Chia
. NUMERO DE TELEFONO: 6958-8882

. CORREO ELECTRONICO: gerencia.residencialsantaelena@gmail.com.

. PAGINA WEB: No disponible

. NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR AMBIENTAL

El consultor ambiental responsable del presente estudio es: Ing. Zuleika

Ibafiez con registro de consultor IRC-077-2009
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3.0. INTRODUCCION.

El proyecto RESIDENCIAL SANTA ELENA., es promovido por ROYAL CHINA,
S.A., ocupara una superficie de 30 HAS 5559.92 m2 para la construccion de 900
viviendas unifamiliares como alternativa a la creciente demanda habitacional bajo
el programa Fondo Solidario de Vivienda (FSV) del MIVIOT, aprobado mediante el
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020.

El proyecto se desarrollara en el sector de Buen Retiro, Corregimiento de Anton,
Distrito de Anton, Provincia de Coclé, Republica de Panama.

La elaboracion de un estudio de impacto ambiental, actualmente es la
herramienta que contribuye a la preservacion, proteccion del ambiente y los
recursos naturales en el que se encuentra insertado y en especial para el caso
presente, en salvaguardar los efectos ambientales potenciales que el residencial
podra ocasionar sobre la zona del proyecto y los componentes ambientales de
influencia

En cumplimiento con la Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015, el Decreto Ejecutivo
No0123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 2011
y el Decreto Ejecutivo No 975 de 23 de agosto de 2012, que modifica el articulo 20
del Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, que establece que cualquier proyecto que
pueda representar impactos negativos y riesgo al medio ambiente debe presentar
un Estudio de Impacto Ambiental para ser sometido a evaluacién ante el Ministerio
de Ambiente (MIAMBIENTE), especificamente el articulo 16 del Decreto Ejecutivo
123 de 2009, el cual establece la lista de proyectos que necesitan someterse a tal

evaluacion, en este caso, el proyecto trata sobre la construccion de un residencial,
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motivo por el cual recae en el Sector: “Industria de la Construccion”, en la actividad
de urbanizaciones residenciales con mas de cinco (5) viviendas.

El Estudio de Impacto Ambiental a presentar, ademéas de cumplir con las
exigencias legales, tiene por finalidad valorar la incidencia del proyecto en su
entorno y determinar las medidas necesarias, a juicio del equipo redactor, para
que la realizacion del proyecto sea compatible con la capacidad de acogida del

territorio y contribuya a la sostenibilidad ambiental de la zona.

3.1.Alcance, Objetivo Y Metodologia Del Estudio
A continuacion, se describe el alcance del estudio de impacto ambiental
preparado para este proyecto residencial, objetivos y metodologia aplicada
para su elaboracion.
3.1.1. Alcance del estudio
El presente Estudio de Impacto Ambiental tiene la finalidad de
realizar una evaluacion ambiental en la identificacion de los
principales impactos positivos y negativos que puedan generarse al
ambiente debido al desarrollo del proyecto residencial durante las
siguientes fases:
e Construccion

e Operacion
e Abandono

Después de la identificacion de los diversos impactos negativos

recomendar las mitigaciones correspondientes.
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3.1.2. Objetivos del estudio

Describir las actividades e impactos positivos y negativos que

conlleva la realizacién del proyecto.

e Analizar y evaluar las actividades que seran necesarias para
lograr la realizacion del proyecto.

e Describir el entorno donde sera desarrollado el proyecto (medio
fisico y bioldgico)

e Formular medidas de mitigacion que sean requeridas para o

neutralizar o minimizar los posibles impactos sobre el ambiente.

e Realizar el Plan de Mitigacion para el proyecto.

3.1.3. Metodologia del estudio

Para la elaboracion del presente estudio ambiental fue aplicada la
siguiente metodologia:

Se recolecto informacion en campo para determinar el medio
biolégico, caracteristicas topograficas y las areas colindantes, en
cuanto al medio socioeconémico se recopilo y analizo informacion
obtenida de diferentes fuentes bibliograficas e instituciones publicas.
Posteriormente se realiz6 el levantamiento de la encuesta de
participacion ciudadana, se realizaron 10 entrevistas y una hoja de

firmas, el dia 11 de diciembre de 2020.
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Se analizaron los datos obtenidos en campo y se procedio a realizar
la redaccién de los informes correspondientes a cada aspecto técnico
del estudio.

Para la identificacion y valorizacion los impactos ambientales se
trabajé con una matriz de doble entrada basada en una relacion de
causa - efectos entre las principales actividades fisicas del proyecto y
los factores ambientales con la finalidad de determinar la importancia
ambiental de los impactos negativos identificados para priorizar y
planificar la aplicacion de las medidas de mitigacién para integrarlos

en el Plan de Manejo Ambiental (PMA).

Categorizacion: justificar la categoria del EslIA en funcion de los

criterios de proteccidén ambiental.

Para justificar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental se
revis6 el Decreto Ejecutivo 123, en Articulo 23, el cual hace
referencia a los criterios de proteccibn ambiental que se requieren
para la categorizacion del estudio.

En este sentido fue elaborada una matriz compuesta por los criterios
de proteccibn ambiental con sus factores, de forma que puedan
advertir si alguna de las variables es afectada de manera significativa

por la realizacion de la obra. (Ver cuadro )
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Cuadro I. Criterios de Proteccién Ambiental.

CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO

AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO

Criterio 1: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgos para

la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para
determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran los siguientes
factores:

a. La generacion,
recoleccion,
almacenamiento,
transporte o disposicion
de residuos industriales,
asi como sus procesos v
de reciclaje, atendiendo
su composicion,
peligrosidad, cantidad y
concentracion; la Construccion
composicion,
peligrosidad, cantidad y y operacion
concentracion,
particularmente en el delproyecto
caso de materias

inflamables, toxicas,
corrosivas, y
radioactivas a ser
utilizadas en las

diferentes etapas de la
accion propuesta
b. La generacibn de
efluentes liquidos,
emisiones gaseosas, 0 v
sus combinaciones
cuyas concentraciones
superen los limites
MAaximos permisibles
establecidos en las
normas de calidad
ambiental.
c. Los niveles, v
frecuencia y duracion
de ruidos, vibraciones
y/o radiaciones.
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CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO

AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO

d. La produccion, v
generacion, recoleccion,
disposicion y reciclaje,
de residuos domésticos
o domiciliarios que por
sus caracteristicas
constituyan un peligro
sanitario a la poblacion.  ye| proyecto

e. La composicion, v
calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de
gases 0 particulas
generadas en las
diferentes etapas de
desarrollo de la accion

Construccion

y operacién

propuesta.
f. El riesgo de v
proliferacion de
patégenos y vectores
sanitarios

Criterio 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial
atencion a la afectacion de la diversidad biolégica y territorios o recursos con valor
ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el impacto sobre los recursos

naturales, se deberan considerar los siguientes factores.

a. La alteracion del v
estado de conservacion
de suelos

b. La alteracion de suelos v
fragiles

c. La generacion 0 v

incremento de procesos
erosivos al corto, construccién
mediano y largo plazo

d. La pérdida de fertiidad y operacion Vv
de suelos adyacentes a
la accion propuesta; del proyecto

e. La induccion del v
deterioro del suelo por
causas tales como
desertificacion,
generacion o avances
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CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO
AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO
de dunas 0
acidificacion;
f. La acumulacion de v

sales y/o vertidos de
contaminantes sobre el
suelo;
g. La alteracion de v
especies de flora vy
fauna vulnerables,
amenazadas,
endémicas, con datos
insuficientes o] en
peligro de extincion.
h. La alteracién de estado 4
de conservacion de
especies de flora vy
fauna;
i. La introduccion de 4
especies de floray
fauna exaticas que no
existen previamente en
el territorio involucrado;
j. La promocién de 4
actividades extractivas,
de explotacion o manejo
de fauna, flora u otros Construccién
recursos naturales; y operacion
k. La presentacion o del proyecto v
generacion de algun
efecto adverso sobre la
biota, especialmente la
endémica;
|. Lainduccién a la tala de 4
bosques nativos;
m. El reemplazo de v
especies endémicas o
relictas;
n. La alteracién de la 4
representatividad de las
formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel
local, regional o
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CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO
AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO
nacional;
0. La promocion de la v

explotacion de la

belleza escénica

declarada,;

p. La extraccion, v

explotacion o manejo de

fauna o flora nativa;
g. Los efectos sobre la 4
biodiversidad bioldgica;

Criterio 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un é&rea clasificada como
protegida o de valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona. A objeto de
evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre estas areas o zonas se

deberan considerar los siguientes factores

a. La afectacion, v
intervenciéon o
explotacion de recursos
naturales que se
encuentran en areas
protegidas;

b. La generaciéon de
nuevas areas del proyecto
protegidas

c. La modificaciéon de v
antiguas areas
protegidas;

d. La pérdida de 4
ambientes
representativos y
protegidos;

e. La afectacion, v
intervencién o
explotacion de
territorios con valor
paisajistico y/o turistico
declarados;

f. La obstruccion de la v
visibilidad a zonas con

Construccioén

y operacion
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CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO

AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO

valor paisajistico

declarado.

g. La modificacion en la v
composicion del
paisaje.

h. El fomento al desarrollo v

de actividades
recreativas y/o
turisticas.

Criterio 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas y alteraciones
significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos,
incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio si se
producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias

a. Lainduccién a v
comunidades humanas
que se encuentran en el
area de influencia del
proyecto a reasentarse
0 reubicarse, temporal 0
permanentemente;
b. La afectacion de grupos construccion ¥
humanos protegidos por

disposiciones y operacién
especiales;
c. La transformacion de del proyecto v

las actividades
econdmicas, sociales o
culturales con base
ambiental del grupo o
comunidad local;

d. La obstruccion del 4
acceso a recursos
naturales que sirvan de
base para alguna
actividad econdmica o
de subsistencia de
comunidades humanas
aledafas;
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CRITERIOS DE PROTECCION Fase del NIVEL DE RIESGO

AMBIENTAL proyecto NULO MINIMO SIGNIFICATIVO

e. La generacion de v
procesos de rupturas de
redes o alianzas

sociales;

f. Los cambios en la v
estructura demografica
local;

g. La alteracion de Construccion v

sistemas de vida de »

grupos étnicos con alto Y Operacion

valor cultural;

h. La generacion de

nuevas condiciones

para los grupos o

comunidades humanas;
Criterio 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones

del proyecto v

sobre sitios declarados con valor antropoldgico, arqueol6gico, histérico y
perteneciente al patrimonio cultural, asi como monumentos. A objeto de evaluar si
se generan alteraciones significativas en este ambito, se consideraran los

siguientes factores.

a. La afectacion, 4
modificacion, y deterioro
de algin monumento
histdrico, arquitectonico,

monumento publico, Construccion

monumento y operacion
arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado; del proyecto

b. La extraccion de 4

elementos de zonas
donde existan piezas o
construcciones con
valor historico,
arquitectonico o
arqueoldgico declarado;
c. La afectacion de v

recursos arqueolégicos,
antropolégicos en
cualquiera de sus
formas.

Fuente: Decreto Ejecutivo 123.
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El desarrollo del proyecto RESIDENCIAL SANTA ELENA no afecta de forma
significativa ningun Criterio de Proteccion Ambiental, ni conlleva riesgos
ambientales significativos, por lo que el Estudio de Impacto Ambiental se justifica
como Categoria I.

Se comprob6é en campo y oficina, que la implementacion del proyecto NO
ocasionara riesgos a la salud de la poblacion, flora o fauna, ya que los impactos

determinados no sobrepasan las normas ambientales.

4.0. INFORMACION GENERAL
En esta seccidn se presenta la informacion principal del promotor, estado legal de

la propiedad donde desarrollara el proyecto.

4.1. Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de
empresa, ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de

la empresay certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros.

El promotor del proyecto es la sociedad andénima ROYAL CHINA, S.A,
inscrita en la Ficha No. 803447, representada legalmente por el Sr. WEI
WEN HUANG CHIA, con cédula de identidad personal N-19-2387,
localizable en el Distrito de Anton, Provincia de Coclé, teléfono movil 6958-

8882 y correo electronico gerencia.residencialsantaelena@gmail.com.

El terreno donde se ejecutara el proyecto es propiedad de ROYAL CHINA,
S.A. inscrita como Finca Folio Real N° 30132249 y 3, Codigo de ubicacion

2101, y la finca Folio Real N° 367944, Cddigo de Ubicacién 2101, las que
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representan una superficie inscrita de 30 HAS 5559.92 m2, ubicada en el
sector de Buen Retiro, Corregimiento de Antén, Distrito de Anton, Provincia

de Coclé, Republica de Panama.

4.2. Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente, y copia del

recibo de pago, por los tramites de la evaluacion.

El propietario ROYAL CHINA, S.A. efectué el pago en concepto de
Evaluacion por B/. 350.00 (categoria 1) y el pago de B/. 4.00 para la
Certificacion de Paz y Salvo, mismo que demuestra que el propietario se

encuentra libre de morosidad ante el Ministerio de Ambiente.

5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de una urbanizacion denominada
“RESIDENCIAL SANTA ELENA” con una superficie de 30 HAS 5559.92 m2,

El residencial dispondra de los servicios basicos de agua potable, luz eléctrica,
calles de riego de imprimacién y doble sello asfaltico, cunetas para el manejo de
las aguas pluviales, y planta de tratamiento Tendr4 area comercial vecinal o de
barrio, &rea de escuela primaria. Capilla, puesto de salud, centro comunal, puesto
de policia y area de uso publico parque infantil y vecinal.

El proyecto se desarrollara en el sector de Buen Retiro, Corregimiento de Anton,

Distrito de Anton, Provincia de Coclé, Republica de Panama.
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5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion
Objetivo

e Cumplir con la legislacién y normativa vigente como lo establece la Ley No.
41 “General de Ambiente de la Republica de Panama” y el Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009. Pag. 24 Elaborado por:
Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A.

e Cumplir con las leyes, decretos, reglamentos y normas aplicables a este
tipo de proyecto.

e Proteger la salud y el ambiente del area donde se llevaran a cabo las
actividades relacionadas con el proyecto.

Justificacién

La principal justificacion que existe para el desarrollo de este tipo de proyectos,

es el alto crecimiento poblacional que viene experimentando el distrito de

Antén. Los altos costos, y el hacinamiento habitacional y comercial que existe

en la capital, ha obligado hace ya varios afos, a las promotoras de desarrollos

habitacionales, a voltear la mirada hacia otras latitudes del pais donde se

puedan construir proyectos y que los mismos puedan ser puestos en el

mercado a precios accesibles para la gran mayoria de la poblacién, de clase

media baja. El desarrollo del Residencial Santa Elena es un proyecto

inmobiliario, cuyas caracteristicas lo hacen atractivos para las familias

panamefas y a un costo sumamente accesible. El desarrollo del proyecto en

mencion se ejecutara cumpliendo con todos los parametros que establecen las

normas ambientales del pais, y considerando como accion prioritaria las
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medidas de mitigacion que se establecen en este Estudio de Impacto

Ambiental y su posterior Resolucion de Aprobacion.
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5.2. Ubicacion Geografica incluyendo mapa en escala 1. 50,000 y
coordenadas UTM o geograficas del poligono del proyecto

El proyecto se desarrollara en el sector de Buen Retiro, Corregimiento de Anton,
Distrito de Anton, Provincia de Coclé, Republica de Panama.

A continuacién, las coordenadas del area del proyecto:

Puntos mE mN |
1 583727.21 929716.82
2 583885.98 930078.21
3 583977.75 930067.12
4 584023.05 930174.24
5 584242.19 930142.08
6 584251.71 929989.87
7 584437.81 930043.88
8 584475.19 929787.44
9 584582.91 929561.37
10 583778.18 929687.39

v Elevacién aproximada: 48.00 msnm
v Localizacion: Coordenadas WGS 84, Z 17 P.
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RESIDENCIAL SANTA 3uen Retirg © Leyenda

ELENA * Hemento 1
W & Los Mandarinos

¢ PROYECTOQ

Figura 1. Ubicacion del proyecto. (Google Earth, 2020)
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MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA

583 584 s8s s86 587 588 589 590 so1 s92 593 594 595 596 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA |

RESIDENCIAL SANTA ELENA

CORREGIMIENTO: ANTON
DISTRITO: ANTON

PROVINCIA: COCLE
AN 47 COORDENADAS
o &= 34
E DATUM GSW 84
mE mN
583727.21 929716.82
583885.98 930078.21
583977.75 930067.12
584023.05 930174.24
584242.19 930142.08
584251.71 929989.87
584437.81 930043.88
584475.19 929787.44
584582.91 929561.37
583778.18 929687.39
AREA TOTAL30 HAS 5559.92 M?
PROMOTOR:

ROYAL CHINA S.A

ESCALA 1:50.000
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5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental

aplicables y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

El proyecto “RESIDENCIAL SANTA ELENA.”, tiene las siguientes bases legales.

Constitucion Nacional, en su Articulo 114 establece que es deber
fundamental del Estado garantizar que la poblaciéon viva en un ambiente
sano y libre de contaminacion, en donde el aire, el agua y los alimentos,

satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida humana.

Normas ambientales:

Ley 8 de 25 de marzo de 2015 por la cual se crea el Ministerio de Ambiente
de Panama.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama.

Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo
155 de 05 de agosto de 2011, los cuales regulan el proceso de evaluacion
ambiental.

Ley 1 del 3 de Febrero de 1994, por la cual se crea La Ley Forestal de la

Republica de Panama.

Suelo

Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de Enero de 2009. Calidad de Suelos. Por el

cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos

usos.
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Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el Reglamento de
transito vehicular de la Republica de Panama.

Ley N°. 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reducciéon de emisiones
CO2, CH4, NO2

Ley N. 225/1998 Cronograma de desaparicion de CFC'’s.

DGNTI-COPANIT 35-2000. Descarga de Efluentes Liquidos Directamente
a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales y Subterraneas.

DGNT-COPANIT 23-395-99. Agua Potable: Definiciones y Requisitos
Generales.

DGNTI-COPANIT 47-2000. El manejo de lodos excedentes de la operacion
gue se catalogan como lodos domésticos o sea, aquellos “lodos generados
por una planta de tratamiento de aguas residuales y de la extraccion de
aguas de fosas sépticas tales como: tiendas, lavanderias, venta de

comestibles u otros*

Salud y Seguridad Ocupacional

Reglamento Técnico DGNTI - COPANIT 44-2000, "Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo
donde se Genere Ruido”.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT45-2000, "Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo

donde se Genere Vibraciones".
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* Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, reglamento sobre ruidos.

* Normas de seguridad industrial elaboradas por la Camara Panamefia de la
Construccion.

* Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para
regularizar y modernizar las relaciones laborales.

* Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cadigo
Sanitario que autoriza al Ministerio de Salud a regular el saneamiento
ambiental e higiene industrial. «

» Cdbdigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

* Resolucion N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.

» Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos,
areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes Laborales.

» Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan los

niveles de ruido para las areas residenciales.

Urbanismo y Construccion
* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Ley 14 de 21 de abril
de 2015, que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo
urbano.
* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Decreto Ejecutivo No.
306 de 31 de julio de 2020, que subroga el Decreto Ejecutivo No. 10 de

15 de enero de 2019, que crea el fondo solidario de vivienda (fsv) y
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deroga el Decreto Ejecutivo No. 50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto
Ejecutivo No. 54 de 26 de junio de 2019.

* Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Ley 61 de 23 de
octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de Vivienda y establece el
Viceministerio de Ordenamiento Territorial.

* Ministerio de Vivienda. Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de
1998, por el cual se aprueba EI Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, de aplicacion en el Territorio de la Republica de
Panama.

* Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura
(Ley 15 de 26 de enero de 1959), Resolucion N° JTIA-639 (De 29 de
Septiembre de 2004), por medio de la cual se adopta el Reglamento

para el Disefio Estructural en la Republica de Panama 2004 (Rep-04)."

5.4. Descripcion de las fases del proyecto obra u actividad

5.4.1. Planificacion
Las actividades en la fase de planificacion consistieron en los siguientes estudios:
= Analisis técnico, financiero y econdmico de las actividades que se
realizan antes, durante y después de la ejecucion del proyecto.
= Recopilacion de informacion sobre normas de zonificacion
(compatibilidad con el uso de suelo).
= Elaboracién del disefio del proyecto (planos).
= Revisidon y aprobacion de planos de anteproyecto ante el Ministerio

de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).
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Posteriormente, se elabora el Estudio de Impacto Ambiental y se
realizan las gestiones para la aprobaciéon del mismo por parte del
Ministerio de Ambiente.

Basicamente, la fase de planificacion corresponde al disefio y
planeacién de la urbanizacion y la consecucién de los permisos y

autorizaciones institucionales requeridas.

5.4.2. Construccion
Esta etapa se inicia una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental. Para
entonces, se debe contar también con los planos y disefios del proyecto
debidamente aprobados por la entidad competente. Las actividades propias de
este tipo de construccion son:
» |nstalacion de las infraestructuras temporales necesarias.
Se instalan las infraestructuras necesarias para bienestar de los
trabajadores del proyecto, las cuales consisten en:
= Casa modelo
= Comedor, Vestidor, Bafios portétiles,
= Abastecimiento de agua para consumo humano y aseo personal.
= Area de almacenamiento para los instrumentos de trabajo en la obra.
= Area de estacionamientos especiales para equipo pesado de carga
= Zona de carga y descarga de materiales
» Limpieza del area
El proyecto esta ubicado en un area que en sus anteriores usos se

dedicaba a la ganaderia, su mayor cobertura vegetal con cerca del 80%, es
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de tipo graminea, existen de igual forma arbustos y arboles aislados, asi
como la presencia de arboles ubicado a las riveras de la quebrada que esta
presente en el area. La limpieza de la mayor parte del area incluye la
eliminacién de las gramineas, asi como de algunos arboles aislados, cercas
vivas que dividen parcelas y perimetral. Al ser necesario la eliminacién de
arboles, el promotor debera contar con los permisos correspondientes de Mi
Ambiente, la limpieza se hara con la utilizacion de equipo pesado, que
agrupard todos los desechos en zonas internas para luego ser trasladados
a sitios fuera del proyecto, previa aprobacion del municipio de la zona.
Movimiento de Basura

Toda la basura o material que genere la actividad de limpieza del sitio para
el inicio de las labores de construccion se estara trasladando mediante el
uso de camiones hasta el vertedero oficial mas cercano al sitio del proyecto,
para lo cual el promotor debera obtener previamente los permisos con el
ente autorizado.

Corte, Relleno y Nivelacion de Terreno.

La topografia del terreno presenta condiciones favorables de pendientes
bajas, por lo que se hace necesario realizar una nivelacién del sitio,
buscando de esta forma crear las mejores condiciones para la etapa de
construccion de las calles y viviendas. Se estima que se estara extrayendo
un total de 200,000 m3 de tierra de los cortes, los cuales seran utilizados
para las labores de nivelacion en los sitios que asi lo requieran, los calculos

de movimiento de tierra entre el corte y nivelacion han sido hechos tratando
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de buscar un balance de tal forma que se pueda utilizar todo el material y
asi evitar excedentes.

Calles Internas

El Proyecto Residencial Santa Elena contempla la construccion de calles de
rodadura de hormigodn, la calle principal con una servidumbre de 15.00
metros de anchura y la secundaria de 12.80 metros, cunetas pavimentadas
en ambos lados de las vias y de aceras peatonales.

Sefializacion

Los letreros deben indicar lo siguiente:

- Salida y Entrada de Equipo pesado - Hombres Trabajando, - Peligro, Via
Cerrada,

- Peligro No Traspasar (No se permite personas ajenas al proyecto.)
Estructuras de la edificacion

El tipo de vivienda que se construira en el proyecto, contaran con paredes
de concreto, techo de zinc, acabados basicos. Cada vivienda tendrd 2 o 3
habitaciones, 1 bafio, cocina, sala comedor y lavanderia.

Excavaciones para las tuberias de sistemas hidraulicos de agua
potable, sanitario y eléctrico.

La red del sistema de agua potable, se acoplara a la tuberia madre del
sistema que administra del IDAAN. El proyecto contara con una planta de
tratamiento de aguas residuales para las aguas servidas generadas en el
proyecto. Esta planta debera ser previamente aprobada por las autoridades
correspondientes y siguiendo el fiel cumplimiento de la norma (DGNTI-

COPANIT-35-2000). La misma contara con un sistema anaerobio de tipo
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convencional, capaz de manejar las aguas residuales de las residencias a
construir. El disefio de la PTAR se realizara en apego al Manual de Normas
Técnicas para la Aprobacion de Planos de los Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios, cumpliendo con todos los parametros
establecidos por el IDAAN y en MINSA, en cuando a descarga de aguas
residuales se refiere. El sistema de electrificacion sera proporcionado a
través de una infraestructura eléctrica trifasica aéreo, el cual se conectara al
sistema nacional de distribucion eléctrica.

Segmento descriptivo de la planta de tratamiento: Primero se construira
el tanque de pretratamiento, en este tanque se colocara una con marco
metalico para retencion de objetos sélidos. El caudal de aguas residuales
filtradas llegara a la Planta de Paso de Tratamiento de Aguas Negras a un
tanque de Aireacion Primaria, luego estas aguas pasaran a un segundo y
tercer tanque de Aireacion Secundaria, en estos tanques de aireacién se
inyectara aire u oxigeno, bacterias y microorganismos para reducir la
materia organica en suspension, medida como Demanda Bioquimica de
Oxigeno (DBO). ElI cumplimiento de los requisitos del proceso de
tratamiento depende de la efectiva aireacion y mezcla del liquido, los
requerimientos de oxigeno del proceso estan influenciados por la
composicion del agua residual. Los lodos generados en estos tanques de
aireacion seran extraidos por gravedad mediante tuberias colocada en el
fondo de los tanques y con su respectiva valvula de control. Después del
proceso de aireacion las aguas seran conducidas a los Tanques

Clarificador Primario, Clarificador Secundario y Clarificador Terciario, el
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objeto de estos clarificadores es decantar el lodo activo y separarlo del
agua residual, en este proceso el flujo es ascendente el cual es muy lento y
el tiempo de retencién es mayor. El lodo que decanta en el canal interior del
clarificador cae al fondo del tanque y va a ser extraido mediante un tubo de
recoleccion, el cual estara en el fondo del tanque o mediante una bomba
ascendente de aire o sumergible, para ser depositados en el lecho de
secado de los lodos pueden ser utilizados para recirculacién a los tanques
de aireacidon. Luego del proceso de clarificacion estas aguas pasaran al
tanque de Sedimentacion, en el cual estara en contacto de cloro, para luego

ser vertido al campo de filtracion.

e Obras de proteccion y control de erosion

A pesar de que la topografia del terreno en su gran mayoria es
relativamente plana, en el caso de existir riesgos de erosién, la empresa
constructora de la obra, deberd implementar las medidas necesarias para
evitar la formacion de carcavas o zanjas productos de la escorrentia o
cualquier otro tipo de erosiéon del suelo. Se tiene previsto la siembra de
grama o colocacion de otro tipo de cobertura vegetal que contenga la fuerza
del agua a fin de evitar dafos.

Recoleccion de los desechos

Los desechos organicos que son producto de las necesidades fisioldgicas
de los trabajadores en la etapa de construccién del proyecto, seran

manejados a través de sanitarios portatiles, los cuales deberan ser
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alquilados a una empresa local, y que la misma se encargue del
mantenimiento y manejo final de los desechos solidos, esta empresa debe
contar con los permisos adecuadas emitidos por las autoridades
pertinentes. Para los desechos de origen organicos, e inorganicos, como
concreto, plasticos, madera, aceros, papeles, etc., el promotor realizara
limpiezas y recoleccion diaria de los mismos, los cuales seran trasladados
mediante camiones volquetes hasta el vertedero municipal.

5.43. Operacion

En esta etapa se realizan las actividades relacionadas al mantenimiento de areas

comunes (lavado, pintura, etc.) y posibles reparaciones eventuales de la

infraestructura, electricidad y/o plomeria; luego de acondicionado el residencial

se procedera vender los lotes y construir las viviendas de acuerdo a los

deseos de los adquirientes, dentro de las normas de uso asignado.

5.4.4. Abandono

No se prevé el abandono de la obra (excepto casos muy graves). Este tipo de
infraestructura puede alcanzar una vida Gtil de 50 o mas afos. Si se presenta la
posibilidad de abandonar el proyecto, se debera cumplir con las normativas en
cuanto a desmantelamiento y disposicion de desechos entre otros.

El propietario desea llevar hasta buen término la entrega de 92 viviendas con sus

servicios basicos.
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5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

Infraestructuras temporales:

El proyecto contempla la construccion de algunas infraestructuras temporales para
el personal de la obra misma. Entre estas son: area de almacenamiento,
estacionamientos especiales para equipo pesado de carga, zona de carga y
descarga de materiales, area de letrinas portatiles y vestidores para los
trabajadores de la obra.

Infraestructuras permanentes:

Se construiran 900 viviendas, ademas de calles de rodadura de hormigon, la calle
principal con una servidumbre de 15.00 metros de anchura y la secundaria de
12.80 metros, cunetas pavimentadas en ambos lados de las vias y de aceras

peatonales

La urbanizacion contara con todas las facilidades requeridas para que las

familias residentes convivan en un ambiente agradable y con las

comodidades de la vida urbana
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DESGLOSE DE AREAS

AREA UTIL DE LOTES 181,142.47 M2 59.28%
AREA DE CALLES 76,030.35M2  24.88%
AREA DE TANQUE DE AGUA 827.88 M2 0.27%
AREA DE PLANTA DE TRATAMIENTO 2,000.00 M2 0.65%
AREA DE LOTES COMERCIAL VECINAL O DE BARRIO C-1  13,220.21 M2 4.33%
AREA DE RESTO LIBRE 789.90 M2 0.26%

3 AREA DE USO PUBLICO PAROLE INFANTIL Y VECIMAL 27 375655 M2 8.06%
E AREA DE CENTRO PARVULARIO 672.53 M2 0.22%
£ | AREA DE ESCUELA PRIMARIA 985.11 M2 0.32%
2 | AREA DE CAPILLA 614.01 M2 0.20%
8 AREA DE PUESTO DE SALUD 1,000.00 M2 0.33%
% AREA DE CENTRO COMUNAL 658.89 M2 0.22%
S| AREA DE PUESTO DE POLICIA 243.02 M2 0.08%
AREA TOTAL 30 HAS 5,559.92 M2 100%

EL AREA DE USO PUBLICOS CORRESPONDE AL 15.12% DEL AREA UTIL

Figura 2. Distribucion de areas del proyecto SANTA ELENA. Fuente: Planos de
Anteproyecto

Equipo a utilizar
La realizacion del proyecto requerird de equipos mecanizados normalmente
utilizados en la industria de la construccion, tales como:

= Tractores

» Palas mecanicas

» Retroexcavadoras

= Compactadores

= Camiones volquetes.

= Motoniveladoras

= Carros tanques de agua
» Distribuidora de asfalto

= Pavimentadora
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5.6. Necesidades de insumos durante la construccion, ejecucion y
operacion.
Entre los insumos que seran necesarios para el desarrollo del proyecto se pueden
mencionar los siguientes:

e Fase de Construccion: arena, madera, varillas de acero, carriolas,
bloques, grava, cemento, baldosas, zinc, puertas, ventanas, marcos para
puertas, equipos de electricidad y soldadura, pintura, agua no potable, agua
potable, asfalto, tubos para el sistema de agua potable y sistema sanitario.

e Fase de Operaciéon: Mobiliarillos y electrodomésticos para viviendas,
insumos para el mantenimiento de uso publico y mantenimiento de los

tanques sépticos que cada propietario es responsable del mismo.

5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias

de acceso, transporte publico, otros).

= Agua:
Para el abastecimiento de agua potable, se conectaran las tuberias a la
linea madre que administra el IDAAN.

= Electricidad:
Esta serd suministrada por la empresa de distribucion de energia
eléctrica nacional que preste los servicios en el area.

= Aguas residuales: Las aguas residuales producidas en la etapa de
construccion producto de los trabajadores de la obra, seran manejadas

mediante el uso de bafos portatiles. Estas letrinas seran alquiladas a
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empresas certificadas para este negocio, el contrato incluira el servicio
de mantenimiento y disposicion final de los desechos producidos. Las
aguas servidas generadas en el proyecto en su etapa de operacion se
manejaran a través de un sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.
La misma sera de tipo aerdbica, de lodos activados y de aireacion
extendida. Para la descarga de sus aguas se implementara el
Reglamento Técnico COPANIT 035-2000 sobre descargas de efluentes
liquidos directamente a cuerpos y masas de aguas superficiales y
subterraneas “Tiene como objetivo prevenir la contaminacion de los
cuerpos y masas de aguas superficiales y subterraneas mediante el
control de los efluentes liquidos provenientes de actividades domésticas,
comerciales e industriales que se descargan a cuerpos receptores
manteniendo una condicion de aguas libres de contaminacion”.

La ubicacion de la PTAR es la siguiente:
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Desechos Sadlidos:

Los desechos solidos generados o la basura doméstica de alimentos,
seran dispuestos en bolsas plasticas de polietileno en las canastas para
basura ubicadas al frente de cada vivienda para su posterior traslado al
vertedero mas cercano por parte de la empresa de recoleccion de
desechos.

Vias de acceso:

El acceso es desde la Carretera Panamericana.

Figura 3. Vias de acceso: 1. Carretera Panamericana 2. Calle de acceso al proyecto

Transporte publico:

El proyecto tiene varias alternativas de movilizacion, que contemplan las
opciones de transporte colectivo y selectivo, el servicio esta disponible
durante todo el dia.

Comunicacion:

El proyecto esta ubicado en una zona de cobertura de los servicios de
telefonia fija y movil que lo brindan la empresa Mas movil, Movistar,

Digicel y Claro.
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5.6.2. Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos
e indirectos generados)

Fase de Construccion:

* Ingenieros y agrimensores

» Arquitectos y dibujantes

* Especialistas ambientales

* Administrador

» Oficinista pagador

+ Contador

* Ingeniero Civil residente

* Operadores de equipo pesado

« Conductores de camiones

+ Capataz

* Albaiiiles

* Fontaneros

* Reforzadores

* Electricistas

+ Soldadores

+ Ebanistas

* Fontaneros

* Ayudantes en general
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Fase de Operacion:
Durante el periodo de garantia del proyecto, se contempla la contratacién directa

de personal para resolver los problemas especificos cubiertos por la garantia

5.7. Manejo y disposicién de desechos en todas sus fases
Para el desarrollo de un proyecto, se debe tener en cuenta el manejo y disposicion

de los posibles desechos a generarse, en las distintas fases del proyecto.
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Cuadro Il. Manejo y disposicion de desechos

Manejo y

disposicion de
desechos

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

Solidos

Liquidos

Gaseosos

Fase de
Planificacion

Durante esta fase no
se generan
desechos sélidos

Durante esta fase no
se generan
desechos liquidos.

Durante esta fase no
se generan
desechos gaseosos.

Fuente: Consultor, 2020

Fase de Construccion

Durante esta fase se
generaran residuos como
bolsas de cemento,
envases, retazos de
materiales, desechos
domeésticos, entre otros
que no requieren de un
manejo especializad. Los
desechos se
recolectaran y
depositaran de manera
temporal en recipientes
con tapa, hasta ser
trasladados al vertedero
autorizado por la
autoridad
correspondiente. Es
importante sefialar que
no se generan desechos
téxicos explosivos,
corrosivos que emiten
medidas especiales.

Durante esta fase se
utilizan letrinas portatiles
para el manejo de los
desechos liquidos
humanos (orina), las
mismas recibiran la
atencion de limpieza y
mantenimiento
periédicamente por parte
de la empresa
proveedora del servicio.

Durante esta fase no se
generara desechos
gaseosos de
consideracion, salvo los
gases producidos por la
combustién en lo
motores de los quipos y
maquinarias utilizados.
La misma sera mitigada
mediante el
mantenimiento del
equipo y mantener el
equipo apago cuando no
esté en uso.

Fase de Operacion

Los desechos
generados son de orden
domeéstico, por lo cual
se contaré con un sitio
de acopio principal
(Tinaquera), donde se
depositaran los residuos
sélidos generados, para
gue luego sean
retirados por la
compafiia de aseo
correspondiente

Durante esta fase se
contara con tanques
sépticos para el manejo
de aguas residuales
domesticas de cada
vivienda. El
mantenimiento de los
tanques sera
responsabilidad del
duefio de la vivienda a
fin de alargar la vida util
de este sistema.

En esta fase no se
espera la generacion de
gases que puedan
representar un impacto
importante para el
ambiente, ya que los
principales gases que
se pueden producir
estan relacionados con
los vehiculos de
combustién interna que
utilicen los propietarios
de las viviendas.

Fase de
Abandono

El promotor del
proyecto espera
culminar con éxito
el proyecto. El
abandono se
refiere a la etapa
de limpieza final de
construccion del
residencial

Esta se refiere las
actividades de
limpieza final de la
obra de
construccion y los
bafios sanitarios
seran retirados del
lugar

No hay emisiones
en esta fase, que
se refiere a
limpieza de la obra
de construccion
del residencial.
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5.8. Concordanciacon el plan de uso de suelo

El uso de suelo propuesto obedece a la vocacion del area circundante al proyecto,
gue es el uso residencial bono solidario.

Residencial Bono Solidario
Unifamiliar y Bifamiliar
1. USOS PERMITIDOS:

Se permitird la construccién de urbanizaciones con caracteristicas especiales,
destinadas a viviendas de interés social, tipo unifamiliares, bifamiliares adosadas y
casas en hileras, asi como sus usos complementarios y el equipamiento social y
comunitario, necesario para satisfacer las necesidades bdsicas de la poblacién.
2. USOS PUBLICOS
Todo proyecto que se acoja a esta normativa deberd cumplir con las dreas de uso
plblico, establecidas en el Reglamento Nacional de Urbanizaciones o las que se
encuentren vigentes.

3. NORMAS DE DESARROLLO

Area minima de lote: a. 160 m2 en viviendas unifamiliares

160 m2 en viviendas bifamiliares adosadas
120 m2 en viviendas en hilera.

8.50 ML en viviendas unifamiliares.

7.00 ML en viviendas bifamiliares adosadas.
6.00 ML en viviendas en hilera.

Frente minimo de lote

0O op 0o

Fondo minimo de lote Libre

Altura maxima Planta bajay dos altos

Linea de construccion 2.50 ML

Retiro lateral minimo a. 1.00 ML con aberturas

Adosamiento con pared ciega

c. Las viviendas en esquinas deben guardar la linea
de construccién aprobada por la via.

Estacionamientos a. Un (1) estacionamiento por vivienda.

b. Se permitird estacionamientos comunales, en
proporcién a un (1) estacionamiento por cada
unidad de vivienda
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Monto global de la inversion:

acuerdo a las estimaciones realizadas por el promotor, la realizacion de la

urbanizacién requeriria de una inversion de B/. 23,500.000.00 (veintitrés millones,

quinientos mil dolares)

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El area del proyecto a desarrollar tiene una superficie inscrita de 30 HAS
5559.92 MTS2. La Finca es propiedad de ROYAL CHINA, S.A., se encuentra
ubicada en el sector del Buen Retiro, Corregimiento de Antdn, Distrito de
Antén, Provincia de Coclé.

El terreno a utilizar para el desarrollo del proyecto, en los ultimos afios ha sido
empleado para el desarrollo de actividades agropecuarias, especificamente
ganaderia extensiva.

En base a las caracteristicas presentes en el area y utilizando la clasificacion
de zonas de vida de Holdridge, se puede ubicar el area del proyecto se
encuentra inmerso en un ambiente con caracteristicas de la zona de Bosque
Humedo Premontano (bh- P), establecido en el Atlas Nacional, con una
biotemperatura entre 18-24 °C y una precipitacion fluctuante entre los 1,450 y
2,000 mm.

En cuanto al clima, de acuerdo a la clasificacion de climas de Kopen, la zona
del proyecto se ubica dentro de la categoria de clima subecuatorial con
estacion seca, se presenta como el clima de mayor extension en Panama. Es

calido, con promedios anuales de temperatura de 26.5 a 27.5 °C en las tierras
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bajas (< 20 msnm), en tanto que para las tierras altas (aprox. 1,000 m) la
temperatura puede llegar a 20°C. Se encuentra en las tierras bajas y
montafiosas hasta 1,000 metros de altura en la vertiente del Pacifico en
Chiriqui, Veraguas, en sectores montafiosos de Azuero y Coclé y en las
montafias de Panama, San Blas y Darién. Los niveles de precipitacion son
elevados, cercanos o superiores a los 2,500 mm, alcanza los 3,519 en
Remedios. El clima es de estacion seca corta y acentuada con tres a cuatro

meses de duracion

Figura 4. Vegetacion del terreno. Fuente: Consultor, 2020.

6.3. Caracterizacion del Suelo
Segun el mapa de capacidad agrologica de suelos tomado del Atlas Nacional del
Ministerio de Ambiente. El proyecto se ubica en un é&rea que presenta

principalmente suelos clase VII Y VI, tienen limites muy severos que los hacen
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inadecuados para cultivos y restringen su uso fundamental al pasto, arboles de

madera tierras de reserva y los caracteriza como muy susceptibles a la erosion.

6.3.1. La descripcion del uso del suelo
El proyecto residencial se desarrollara en la Finca Folio Real N°367944, con
anterioridad fue utilizado para la ganaderia extensiva. El terreno ha sido
aprovechado al maximo para el cultivo de pasto que es consumo por el ganado
vacuno. Colindante con el proyecto se encuentra la quebrada Ciénega Larga, la

cual no serd intervenida.

6.3.2. Deslinde de la propiedad
El terreno sobre el que se tiene planeado desarrollar el proyecto RESIDENCIAL
SANTA ELENA., estd identificado como la Finca N° 367944 y la finca N°
30132249, estas fincas son propiedad de ROYAL CHINA, S.A., tiene las
siguientes colindancias:

+ Al norte: Limita con Camino de Buen Retiro.

+ Al sur: Limita con Finca 613. Propiedad de: Eliseo Eligio Murillo y Otros.

+ Al este: Limita con Quebrada Ciénaga Larga.

+ Al Oeste: Limita con Via Santa Rita.
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6.4. Topografia
La caracteristica topografica del proyecto “RESIDENCIAL SANTA ELENA” es un
terreno de topografia mixta con un 40% de area plana, un 30% de area ondulada y
un 30% de area accidentada. En la propiedad se aprecian varias depresiones
naturales debido a la forma del terreno. La parte mas alta de la propiedad se
encuentra a 59.20 m.s.n.m.m y esta ubicada en la parte Noreste del proyecto
colindante con camino buen retiro, por otro lado, la parte mas baja esta a unos
43.14 m.s.n.m.m y esta localizado en la seccidén Suroeste del proyecto en el final

de avenida Ciénega.

6.6. Hidrologia
La ubicacién geogréafica del proyecto, su tamarfo, forma, orientacion y relieve
determinan la distribucion temporal y espacial de la lluvia y, por ende, de los
caudales. Las caracteristicas geomorfologicas, geoldgicas y de uso del suelo
influyen en la longitud, pendiente y orientacién de los cursos de agua, asi como en
la capacidad de retencion de las cuencas. El Proyecto “RESIDENCIAL SANTA
ELENA” internamente posee pocas depresiones naturales debido a la
conformacién de su topografia, las cuales manejan poco volumen de agua en los
meses lluviosos. Por otro lado, la fuente hidrica mas importante cerca al proyecto
es el Rio Antén el cual es suministro de agua para la poblacién y se encuentra a

0.82 Km del proyecto Residencial Santa Elena.
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6.6.1. Calidad de aguas superficiales.
En el sitio donde se desarrollara el proyecto colinda con la Quebrada Ciénega

Larga, el cual no se afectara ni se intervendra su area de servidumbre fluvial.

6.7. Calidad del aire
En el area del proyecto el aire se percibe en forma agradable pues no hay en las
areas proximas industrias o fuentes que produzcan una contaminacion
significativa. Es importante aclarar que las actividades del proyecto, en ninguna de
sus fases afectaran la calidad del aire en forma significativa. Probablemente, la
principal afectacion se producird en la fase de construccion durante la estacion

seca, ya que se pueden originar polvaredas.

6.7.1. Ruido

El terreno donde se desarrollara el proyecto se encuentra en un sector tranquilo
donde, practicamente, no se escuchan ruidos, salvo los producidos por diversos
tipos de vehiculos a motor que transitan de forma regular por la via cercana al
proyecto. En general, en el area del proyecto no se perciben ruidos excesivos que
puedan afectar la salud humana o del ambiente. Durante

Debido a que la utilizacion de maquinaria puede aumentar los niveles de ruido
durante la construccion de las diferentes actividades del proyecto, se recomienda
un horario de trabajo de 7 a.m. a 5:00 p.m. y mantener la maquinaria y equipo en
excelentes condiciones y cumplir asi con el Reglamento Técnico COPANIT 44 -
2000. Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de Higiene y Seguridad en

Ambiente de Trabajo donde se genere ruido.
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6.7.2. Olores
Mediante inspecciones a campo no se determind olores molestos en el area del
proyecto. La ejecucion del Residencial SANTA ELENA., no generara malos olores

o desagradables que afecten a los pobladores.

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

En esta seccion del documento se presenta la informacioén para conocer el estado
actual en el que se encuentra el Area Influencia Directa del Proyecto Residencial
SANTA ELENA., especificamente lo relacionado con el ambiente bioldgico, la cual
servird de base en la identificacion y valorizacion de los posibles impactos que el

proyecto pueda generar y la elaboracion del consecuente plan de manejo.

7.1. Caracteristica de laflora

La rigueza natural en el area del proyecto es bien baja, debido al desarrollo de las
actividades agropecuarias en el terreno. De forma general, se puede indicar que la
vegetacion original fue eliminada para dar paso a las actividades agropecuarias
(ganaderia).

La flora es escasa, estando representada basicamente por especies herbaceas,
las cuales ocupan el 95% del terreno. Existe poca vegetacion arborea, los arboles
observados se encuentran alineados formando parte de las cercas vivas que

delimitan el perimetro y en los margenes de la quebrada Ciénega Larga.

48 |Pagina



| Estudio de Impacto Ambiental categoria | “RESIDENCIAL SANTA ELENA”

Figura 5. Cobertura Vegetal en el terreno para el proyecto residencial. Fuente:
Consultor 2020.

7.1.1. Caracterizacion vegetal (Inventario forestal)

En el area del proyecto la vegetacion dominante es herbacea, claramente se
puede observar que las especies corresponden a tipos de “pastos mejorados” que
son de alto rendimiento y nutricién para el ganado vacuno.

Solo es posible observar especies arbdreas formando parte de las cercas vivas

gue delimitan la finca y en los margenes de la quebrada Ciénega Larga.
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Cuadro lll. Especies herbaceas observadas en el terreno donde se desarrollara el
proyecto.

Familia Especie Nombre Comun
Brachiaria brizantha Brizanta
Poacea Brachiaria decumbens Decumben
Cynodon dactilon Pasto Alicia
Asteraceae Calea jamaicensis Escobilla
Fabaceae Mimosa pudica Dormidera
Cyperaceae Scleria melaleuca Cortadera
Asteraceae Cichorium intybus Chicoria

Cuadro IV. Especies de flora (cerca viva) observadas en el terreno donde se

desarrollara el proyecto

Familia Especie Nombre Comun
Bignonaceae Tabebuia guayacan Guacayan
Anacardium excelsum Espavé

Anacardiacea ) .
Spondias mombin L

Jobo
Verbenaceae Tectona grandis Teca
Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Guéacimo
Euphorbiaceae Hura crepitans Tronador
Pseudobombax
Barrigon
Malvaceae septenatum
Ochroma pyramidale Balso
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Familia Especie Nombre Comun
Moraceae Castilla elastica Caucho
Sapotaceae Chrysophyllum cainito Caimito

Es importante sefialar que la quebrada Ciénega Larga, la cerca viva y los arboles
de galeria no seran intervenidos en ninguna de las etapas (construccion y

operacion) del proyecto, ademas se guardaran 10 metros y mas de servidumbre

forestal como minimo.

Figura 6. Especies observadas en el levantamiento de linea base para el
desarrollo del proyecto residencial. Fuente: Consultor, 2020.
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7.2. Caracteristica de la fauna

En la vegetacion de bosque de galeria, se registré una (1) especie de reptil, una
(1) especie de anfibio, cuatro (4) de mamiferos y veinte (20) especies de aves
representando la fauna silvestre. Dentro de la fauna encontrada podemos
mencionar: lagartija cruzarrios (Basiliscus basiliscos), gallinazo cabecirrojo
(Cathartes aura), copetdbn panamefio (Myiarchus panamensis), periquito
barbinaranja (Brotogeris jugularis), batara barreteado (Thamnophilus doliatus), En
la vegetacion de potreros se registrO una especie de reptil y 27 de aves
representando la fauna silvestre. No fueron observados especies de anfibios y
mamiferos durante los trabajos de campo. Dentro de la fauna observada en esta
seccion podemos mencionar: borriguero (Ameiva ameiva), garceta bueyera
(Bubulcus ibis), gavilan caminero (Buteo magnirostris), perico frentirrojo (Aratinga

finschi), cuclillo listado (Tapera naevia), mosquero social (Myiozetetes similis.)

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

La poblacion actual del Corregimiento de Anton donde estara ubicado el proyecto
‘RESIDENCIAL SANTA ELENA” segun el Censo del afno 2010 realizado por la
Contraloria General de la Republica es de 9.790 personas de los cuales 4,805 son
del sexo masculino y 4,985 del sexo femenino, dadndonos a entender que la
poblacion estd casi igualada en los tipos sexos. Con respecto al porcentaje de
crecimiento de la poblacion comparando los censos de los afios 1990 al 2010 hay
un porcentaje de crecimiento del 53.50% los que nos indica que el crecimiento

tiene un aumento considerable, lo cual podemos analizar que al término de 5 afios
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si el comportamiento de crecimiento es lineal podemos llegar a tener 5,238

habitantes mas, es decir un total de 15,028 habitantes.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes
Los usos de los suelos circundantes son compatibles con los usos propuestos ya
que, en un radio de 4 km, se localizan 3 Proyectos con la misma similitud del

propuesto, a continuacién, mostraremos los proyectos antes mencionados.

) 3
ElrfMaranon &l Maranon
‘_a Hacienda:Sendero'delivalle

RESIDENCIAL SANTA ELENA

cienda El Mirador - e
‘PR‘_. YECIO

El.Espino
glrbanizacion en.Ejecucion
v

Palo.\Verde oPaio Verde

Figura 7. Uso actual de la tierra en sitios colindantes. Fuente: Google Earth, 2020

8.3. Percepcibn local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan
de participacion ciudadana).

La participacion ciudadana es una herramienta contenida en la Ley General del

Ambiente (Ley 41 de 1998) y en consecuencia, en el Decreto Ejecutivo N° 123 del

14 de agosto del 2009 y Decreto Ejecutivo N° 155 de 2011. Con esta normativa,

se busca integrar a la poblacion en la toma de decisiones para la realizacion de

cualquier proyecto que se pretenda desarrollar.
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Metodologia

La percepcion de moradores del area con relacion al proyecto, se evaluo a través
de una encuesta realiza entre los moradores mas cercanos al area del proyecto,
ubicado en el sector El Buen Retiro , corregimiento de Antén, Distrito de Anton.

El objetivo fue conocer la percepcion de la poblacién con respecto al proyecto
Residencial Santa Elena. También, informar a la poblacidén sobre las generales del
proyecto y aclarar cualquiera duda a los posibles cuestionamientos de los
ciudadanos de la comunidad con referencia al proyecto.

Resultados de la encuesta realizada

A continuacién, se presentan los resultados tabulados de la encuesta realizada el

11 de diciembre de 2020 en el sector el Buen Retiro.

INFORMACION GENERAL
Sexo

Femenino
1% 8 Masculino
. i ol
el 90% corresponden al masculino emenino
90%

Grafica No.1. Sexo de las personas
encuestadas

Sexo: El 10% de los encuestados

son del sexo femenino, mientras que
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Edad: El rango entre 31-40 afios

representa el 36%, el 18% esta
Edad
dentro de los 18-30 afios y el 46%
18-30
esta dentro de los 41-50 afios. 31-40
B 41-50
Grafica No. 2. Edad de las personas
encuestadas
L 0 By
Ocupacion: El 20% son Ocupacion
educadores, el 40% son doctores,
auxiliares, amas de casa y policia groy B Sector construcion
Amalgy Sector B Docente
(10% representa cada  uno) Polca gl " NDa
10% Q Policia
> Doctor e
mientras que el 40% de los i e
20% B Auxiliar
encuestados pertenece al sector
construccion Grafica No. 4. Ocupacion de las personas
encuestadas
RESULTADOS DE LAS PREGUNTAS
PREGUNTA No. 1 ¢éCree Usted, que este proyecto puede
causar algun tipo de afectacion a Usted
¢Cree Usted, que este proyecto puede 0 a su propiedad?
causar algun tipo de afectacion a Usted o
a su propiedad? 12
u No opino

El 90% de la poblacién encuestada, expresa

que no se vera afectada ella ni su
Grafica No.5. Afectacion a su

propiedad, por el desarrollo del proyecto. persona y a la propiedad
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PREGUNTA No. 2

¢Considera usted que el proyecto podria causar algun tipo de impacto

ambiental a los recursos naturales del

¢Considera usted que el proyecto podria causar algun
érea (ﬂ ora, fau na, ag uao su e| 0)’) tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del

area?

El 80% de la poblacion encuestada
expresa que el proyecto no causaria
mSi

ningun tipo de impacto ambiental a los

recursos naturales, mientras que el 20%

expresa que el proyecto causara impactos

ambientales negativos. Grafica No. 6. Impacto a los recursos
naturales

PREGUNTA No. 3

; Estaria Usted de acuerdo con la ;
¢ ¢Estaria Usted de acuerdo con la

o o o
realizacion de este proyecto~ realizacion de este proyecto?

El 90% de la poblacion encuestada

esta de acuerdo con la realizacion del

proyecto, mientras que el 10% no uSi

opino al respecto. B No opino

Grafica No. 7. Realizacién del proyecto
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PREGUNTA No. 4 ¢ Considera usted que el

¢Considera usted que el proyecto proyecto puede beneficiar

puede beneficiar a la comunidad? a la comunidad?

El 100% de la poblacion expreso que el Si

proyecto puede beneficiar a la i

comunidad. Grafica No. 8. Beneficio a la
comunidad

Comentarios de las personas encuestadas
o Empleo para los moradores de la comunidad.
o Conservar la Quebrada Ciénega Larga

o Accesibilidad para obtener las casas.

Durante la realizacion de la encuesta no se presentd ningln inconveniente o
conflicto con los pobladores, el 100% estan de acuerdo que se ejecute el proyecto
RESIDENCIAL SANTA ELENA.

ROYAL CHINA, S.A. como promotora del proyecto, se mostrara responsable y de
buen trato en caso de generarse algun conflicto o inquietud por parte de los
pobladores en relacion con el desarrollo del proyecto, a fin de solucionarlos a fin

de que el proyecto se desarrolle en armonia con la poblacion.
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Figura 8. Aplicacion de encuestas
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8.4. Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados
Segun el mapa de sitios arqueoldgicos del Atlas Nacional de la Republica de
Panama (2002), el sitio donde se desarrollar4 el proyecto residencial SANTA

ELENA., no presenta sitios coloniales, ni precolombinos, restos arqueoldgicos.

R | _Cerro Brujo 15 | !sla Red Frog
3 Isla Bastimento 16 Cerro Punta
4 Isla Solarte }‘é Changuinola
5 Sitio Barrigén Chiriqui Grande
6 La Pitahaya (Pita o Puerio) 15 Teribe
7 Caldera 20 Bugaba
8 Casita de Piedra 21 Bajo Boquete
E) Bamles 22 Horconcito
10 El Trapiche 23 Las Lajas
11 Homito 24 Tole
12 Sitio Pitti 25 Isla Escudo de Veraguas
13 Isla Parida 26 Guabito
R —

Figura 9. Mapa de Sitios Arqueoldgicos de la Republica de Panama.

Fuente: Atlas Ambiental 2002
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8.5. Descripcion Paisaje

El paisaje donde sera desarrollado el residencial es de caracter rural, se esta
reconvirtiendo en terrenos urbanizables. El sitio del proyecto con 30 HAS 5559.92
m2 era usada para actividad ganadera donde predominan pastos y en una de sus
colindancias se encuentra la quebrada Ciénega Larga, con bosque riberefio,

caminos de acceso al Residencial SANTA ELENA.
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Figura 9. Vistas Del paisaje de la zona
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS.
En ésta seccion se identifica el impacto ambiental y social que ocasionara el
proyecto en las diferentes etapas. Se define el caracter del impacto, asi
como su grado de perturbacion, importancia ambiental, y otras variables que

definen su significancia.

9.2. Identificacién de los impactos ambientales especificos, su
caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo
de ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad
entre otros.

Para la identificacion de los impactos ambientales especificos se utiliz6 como
base metodoldgica la Matriz de Leopold. Esta matriz se basa en una relacion
de causa - efectos entre las principales acciones del proyecto que causan
impacto versus los factores ambientales; donde se resalta aquellos impactos o
efectos negativos, los cuales seran caracterizados y valorados para integrarlos
en el Plan de Manejo Ambiental (PMA). En el eje de las X se tienen las
acciones del proyecto que pueden ocasionar impactos en las diferentes
etapas: Planificacion, Construccion, Operacién y Abandono. El eje de las Y
estd conformado por los Cinco Criterios De Proteccion Ambiental contenidos
en el Decreto Ejecutivo N° 123 del 2009, dividido en 8 factores a saber:
Poblacién, Aire, Ruidos, Suelo, Agua, Flora, Fauna y Paisaje, que a su vez se
dividen en 53 atributos ambientales. La relacion entre las Acciones del
Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados por una calificacién que

va desde -2 hasta +2 para indicar el valor del impacto.
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Cuadro V. Clasificacion del impacto

Clasificaciones del Impacto

Clasificacion del Impacto Valor del

Impacto
Impacto positivo +2
Impacto ligeramente positivo +1
Impacto neutro o indiferente 0
Impacto ligeramente perjudicial -1
Impacto Negativo (O sea muy perjudicial al medio -2

Ambiente)
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Cuadro VI. Matriz de impactos ambientales en el proyecto Residencial Santa Elena

Planificacion Construccion Operacién Clasificacion de Impactos
= Acciones
c
[}
=) Subtotal Total
< £ %) _ N 0 )
5] ® 022 [} ) 5 2 3 m S
7 2 -8 g o 8 2 E’ (] = c 3} s S =
© 5] 4 S o> S B & @ o ° =2 2 ° c 2 c 3
2 Paradmetros S > O c c =2 > 5 = g = S 3] c S 2 &2
© S S oo s26 8= 2@ 8 9T o, o9 8 98 8% =La
2 888 ©32% me §€ =3 S22 28 T gE 8o §=e
E ST E S=2 £E0 5= o9 SE GE BS 2 as o 2 39
5] g:=c LEE Zo g‘g 220 = 83 =9 2 59 c S =
© = Qg v o = © n O > > [0 [5)
wds | 68c 88 58 5888 af 35| 85 | & NoENNGENNGS
Particulas 0 0 0 1| -1 (0] 0 1 0 0 0 0 -3
Hidrocarburos 0 0 0 -1 1 0 0 0 0 0 0 0 -2
Aire Monoxido de carbono 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 2 11
Ruido (Magnitud) 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 -2
8 Ruido (Duracién) 0 0 0 | 1 -1 0 0 0 0 0 0 0 -2
2
2
Suelo Contaminacién del suelo 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 -2 -2
Agua  Abatimiento de acuiferos 0 0 0 0 =l -1 0 0 0 0 0 0 -2 5
Sedimentacion de fuente hidrica 0 0 0 -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0 -3
3 Fauna Habitat, distribucién y poblacion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
>
el
=
1] Flora Vegetacion terrestre natural 0 0 0 -2 -2 0 0 -1 0 0 0 0 -5 -5
Estilo de vida 0 0 +1 0 0 0 0 0 +1 +1 0 0 +3
Necesidades comunitarias +1 +1 +1 0 +1 +1 +1 0 +1 +1 0 0 +8
Generacion de desechos sélidos 0 0 0 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -2 0 -2 -11
s Generacion de desechos liquidos 0 0 0 -1 -1 -1 -1 -2 0 0 -2 0 -8
— ‘S
-g g Ingresos econémicos +1 +1 +2 +1 +1 +1 +1 +2 +1 +2 0 0 +13 14
o [e]
%} a
Acceso 0 0 0 o +2 0 0 0 0 0 0 0 +2
Vivienda 0 0 0o o 0o+ o+ 2 0 +2 0 0 +6
Riesgo laboral 0 0 0 -1 -2 -1 -1 -2 -1 0 0 0 -7
Social Paisaje(Sitio turistico) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Los impactos ambientales identificados fueron los siguientes:

POSITIVOS NEGATIVOS

Contaminacién de suelo por generacién
Necesidades comunitarias
de desechos sélidos y liquidos
Generacion de empleo Riesgos de accidentes laborales
Disminucion de la calidad dela aire por
Incremento de la economia local
la duracion y magnitud del ruido
Disminucion de la calidad del aire por
las particulas suspendidas de polvo y
humo.
Nuevas viviendas para la venta
Perdida de vegetacion terrestre natural.

Contaminacién de suelo por derrame de

hidrocarburos

Para determinar la Significancia Ambiental de los impactos negativos identificados,
se aplicé la metodologia Calificacion Ambiental de Impactos (CAI) que facilita la
jerarquizacién de los impactos, a objeto de priorizar y planificar la aplicacion de las
medidas de mitigacion, compensacion o restauracion. La CAIl se organiza por
componente ambiental, evaluando los impactos que potencialmente podrian
afectar a cada uno de los elementos identificados en el area de influencia.

La CAIl de un impacto se determina a partir de la asignacion de parametros semi-

cuantitativo, establecido en escalas relativas, a cada uno de los impactos
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ambientales. La valoracion final se obtiene a partir de un indice multiple que refleja
caracteristicas cuantitativas y cualitativas del impacto.
Los parametros que se definen son aquellos identificados por la normativa

ambiental vigente, los que se pondera para obtener el CAl de la siguiente manera:

CAl=CaxROx(GP+E +Du+Re)xIA

En donde: CA: Caracter

RO: Riesgo de

Ocurrencia

GP: Grado de

Perturbacioén

E: Extension

Du: Duracién
Re: Reversibilidad

IA: Importancia Ambiental

La definicion, rango y calificacion para cada uno de estos parametros se

presenta a continuacion:
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Cuadro VII. Parametro de calificacion de impactos

Parametro

Ca=
Caracter

RO= Riesgo
de
ocurrencia

GP= Grado
de
perturbacio
n

E=
Extension

Du=
Duracion

Re=
Reversibilid
ad

IA =
Importanci
a
Ambiental
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Definicion

Define si la accion es
benéfica o positiva (+),
perjudicial o negativa (-),
0 neutra

Califica la probabilidad de
que el impacto pueda
darse durante la vida (util
del proyecto.

Expresa el grado
de
intervencion sobre

Define el area afectada
por el impacto, con
respecto a

su
representacion espacial.
Evalia el periodo de
tiempo durante el cual las
repercusiones seran
sentidas o resentidas.

Evalla la capacidad que
tiene el efecto de ser
revertido naturalmente, o
mediante

accion
es consideradas en el
Proyecto.
Define la importancia del
elemento ambiental que

puede ser afectado,
desde el punto de vista
de su calidad.

Negati
VO
Positiv
0
Neutro

Muy probable

Probable
Poco
probable

Importante

Regular
Escasa

Amplia (All)
Media (AID)
Local (Area

del
Proyecto)

Permanente (> 5 afios)
Media (5 afios — 1

afios)
Corta (<1
ano)

Irreversible
Parcialmente reversible
Reversible

Alta
Med

Baja

Calificacio
n

-1
+1

09-
05
04—
0,1

N W N W

N W

=N W
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Los calculos de la Calificacion Ambiental del Impacto (CAIl) para cada elemento
ambiental, se efectian en matrices. La CAl es la expresion numérica determinada
para cada impacto ambiental, resultante de la interaccion o accion conjugada de
factores que definen la probabilidad de que ocurra el impacto, la magnitud con que
podria manifestarse (grado de perturbacion, extension, duracion y capacidad de
revertirse) y el valor o importancia ambiental del elemento que es alterado o
impactado. La importancia de la Calificacion Ambiental del Impacto se clasifica

segun una escala de jerarquizacion conceptual, que se presenta a continuacion:

68 | Pagina



| Estudio de Impacto Ambiental categoria | “RESIDENCIAL SANTA ELENA”

Cuadro VII. Jerarquizacion de impactos

Rango de

Jerarquia

CAl
Los efectos del impacto repercuten en forma positiva

0 +36 Importancia sobre los elementos
positiva ambientales intervenidos por el Proyecto.
Importancia La ocurrencia de efectos negativos sobre los elementos
no significativa ambientales es probable, afectan a un recurso de baja

importancia ambiental, en una extension media o local,
en un periodo de corta duracion. Los efectos son, en
general, reversibles y de baja intensidad.

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es probable o cierta, afectan a
un recurso de baja importancia ambiental, en una
extension media o local. Los efectos son en general
reversible y duracién media y baja intensidad.

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso
Importancia de mediana a alta importancia ambiental, en una
moderada extension media o local. Los efectos son en general

reversible, duracién e intensidad media.

-5.4 -14.3 Importancia
menor

14.

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso
de mediana a alta importancia ambiental, en una
extension amplia. Los efectos son en general reversible,
duracién permanente e importante intensidad.

- -30.6 Importancia alta
21.

-30.7  -36.0 Importancia La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
muy alta elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso
de alta a muy alta importancia ambiental, en una
extension amplia. Los efectos son en general
irreversible, duracion permanente e importante
intensidad.
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Cuadro VIII. Valorizacién y jerarquizacion de Impactos Ambientales (CAl)

— o O @ Ne) c o c
(] o c o} o= O fr=st <
MEDIO ACTIVIDADES QUE CAUSAN IMPACTOS AMBIENTALES g 248, o g £ 2. g g £ o2
\ = T == O o s
COMPONENTE EL IMPACTO IDENTIFICADOS T é’ © 2 S5c¢ % 5 BE 2© ©
O o ®o W A o E
Disminucién de la calidad del aire por las
-1 0,2 1 1 1 1 1
+  Limpieza y desarraigue particulas suspendidas de polvo y humo. -0.8
Medio Fisico 4+  Corte y Construccion de calles Contaminacion de suelo por derrame de
-1 0,2 1 1 1 1 1
Aire, suelo y agua 4+  Construccion de viviendas hidrocarburos -0.8
+  Perforacion de pozo Afectacion a la poblacion por la duracion y
-1 0,5 1 1 1 1 1 -2
magnitud del ruido.
Sedimentacion de fuentes hidricas -1 2 1 1 1 2 1 -8
Medio Biolégico +  Limpieza y desarraigue
4+  Corte y Construccion de calles Perdida de vegetacion terrestre natural -1 0,5 1 1 1 1 1 2
Flora
4+  Construccion de Viviendas
Necesidades comunitarias +1 1 1 3 2 2 2 +18
+  Limpiezay desarraigue Generacion de empleo +1 0,5 2 2 3 2 2 +9
4+  Corte y Construccion de calles
y Incremento de la economia regional +1 0,5 2 2 3 2 2 +9
4+  Perforacion del pozo
Nuevas viviendas +1 1 1 3 3 2 2 +18
Medio Social + Instalacion de luz eléctrica
Poblacion + Construccion de Viviendas Contaminacion de suelo por desechos -1 0.5 1 1 1 1 1 -0.2
4+  Ocupacion de viviendas s6lidos
4+  Generacion de aguas residuales. Contaminacion de suelo por desechos -1 0,5 1 1 1 1 1 2
+  Generacién de desechos sélidos liquidos
Riesgos de accidentes laborales -1 0,2 1 1 1 1 1 -0.8
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Cuadro IX. Descripcién de impactos ambientales positivos

Impacto Caracter Riesgo de Grado de Extension  Duracion  Reversibilidad Importancia

ocurrencia perturbacién del area ambiental

Necesidades @ Positivo Probable Regular Media Mediana Parcialmente Mediana

comunitarias reversible

Generacion Positivo Probable Regular Media Permanente  Parcialmente Media

de empleo reversible

Incremento Positivo Probable Regular Media Permanente  Parcialmente Media

dela reversible

economia

regional

Nuevas Positivo Probable Regular Media Permanente  Parcialmente Media

viviendas reversible

paralaventa

Cuadro X. Descripcién de impactos negativos

Impacto Caracter Riesgode  Gradode  Extension Duracién Reversibilidad Importancia
ocurrencia perturbacién  del area ambiental

Contaminacion de Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
suelo por derrames probable
de hidrocarburos
Afectacion a la Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
poblacion por la probable
duracién y magnitud
del ruido.
Contaminacion del Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
aire por la probable

generacion de
particulas y humos

Sedimentacién de Negativo Muy Escasa Local Corta Parcialmente Baja
fuentes hidricas probable reversible

Perdida de Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
vegetacion terrestre probable

natural

Riesgos de Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
accidentes laborales probable

Contaminacion del Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
suelo por la probable

generacion de

desechos sélidos

Contaminacién del Negativo Poco Escasa Local Corta Reversible Baja
suelo por la probable

generacion de

desechos liquidos
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9.4. Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad
producidos por el proyecto.

Una de las misiones de la arquitectura y del urbanismo es ordenar el espacio para

gue su aprovechamiento por la sociedad como un recurso basico para la vida sea

eficaz en cuanto a seguridad, funcionalidad y belleza.

Para el proyecto se han contemplado los impactos ambientales sociales y

econdmicos, relevantes para la comunidad. Para el caso destacan:

= Generacion de empleos permanentes y temporales

= Contribucion a la oferta de viviendas de interés social en el distrito de
Anton, muchas familias podran encontrar una alternativa de vivienda
pagando un costo bastante moderado y disfrutar de un ambiente agradable.

= Contribucion a la actividad comercial del distrito de Anton.

* Incremento en la dinamica socioeconomica en el distrito.

= Contribucién econémica a través del pago de impuestos nacionales y
municipales.

= Aumento en el valor de los terrenos (plusvalia), lo cual favorece a los

distintos propietarios aledafios al residencial.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123, Capitulo 11, de los
Contenidos Minimos y Términos de Referencia Generales de los Estudios de
Impacto Ambiental, articulo 26, se han determinado de forma cualitativa los
impactos generados por el Proyecto para valorar su importancia.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) que a continuacion se describe, presenta un
programa especifico de acciones para prevenir o minimizar los posibles impactos
ambientales significativos que pueda causar la construccién del Proyecto y sus
obras. A continuacion se establece de manera detallada y en orden cronolégico
las acciones que se requerirAn para prevenir, mitigar, controlar, corregir o
compensar los potenciales impactos identificados. Este plan incluye también los
planes de seguimiento, vigilancia y control, para verificar la efectiva aplicacion de
las medidas de mitigacion

10.1. Medidas de mitigacién especificas

En el cuadro XVI, se detallan las afectaciones ambientales que pueden generarse
durante la etapa de construccion y operacion del proyecto, y las acciones que

deben considerar para su mitigacion.
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Cuadro XI. Medidas de mitigacion especificas

IMPACTO

AMBIENTAL

Contaminacioén
de suelo por
derrames de
hidrocarburos

Afectacion ala
poblacién por la
duracion y
magnitud del
ruido.

Contaminacion
del aire por la
generacién de
particulas y
humos

Sedimentacién
de fuentes
hidricas

MEDIDAS DE

MITIGACION

ESPECIFICAS

Mantenimiento preventivo y
correctvo  a la  flota
vehicular, equipos y
magquinaria pesada a utilizar
en el proyecto

e Los trabajos se llevaran
a cabo en horas diurnas
para disminuir las horas
de ruido generadas por
las labores y las

magquinas de
construccién del
proyecto.

e Apagar el equipo de
trabajo que no esté en

uso

e Usar equipos y
magquinarias en éptimas
condiciones.

e Mantener humedecidos
los principales focos de
generacion de polvo en
la obra durante la época
seca, con el fin de evitar
la contaminacion del
aire con polvo vy
particulas por el transito

de vehiculos y
magquinaria de
construccion.

e Cuando se almacene
material susceptible al
viento como arena, se
debe mantener con una
cubierta.

e Los camiones que
lleven material suelto al
proyecto deberan contar
con su respectiva lona

Colocar barreras murtas
para trampas de
sedimentos, como:
gaviones, trinchos de piedra,
de madera, para evitar que
el lodo (en época lluviosa)
llegue a cuerpos de agua
préximos o colindantes.

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS
MEDIDAS

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de la
ejecucion de las medidas sera el
Promotor o en su ausencia el
contratista

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de la
ejecucion de las medidas seréa el
Promotor o en su ausencia el
contratista

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de la
ejecucion de las medidas sera el
Promotor o en su ausencia el
contratista

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de Ila
ejecucion de las medidas sera el
promotor o en su ausencia el
contratista.

En la fase de operacion llevar a
cabo el monitoreo de la calidad de
las aguas de la PTAR por un

MONITOREO

Monitoreo de los
equipos y
magquinaria del
proyecto 200 horas
de uso.
Trimestralmente

Semanalmente

Trimestralmente
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IMPACTO MEDIDAS DE RESPONSABLE DE LA MONITOREO

AMBIENTAL MITIGACION EJECUCION DE LAS

ESPECIFICAS MEDIDAS

Garantizar que las laboratorio certificado y aportar
descargas de las aguas | los resultados en los informes de
servidas de los bafios = seguimiento del residencial,
portatiles en fase de El Responsable del
obras sean retiradas del = mantenimiento de la PTAR y las
proyecto por la empresa medidas de mitigacion sera la
contratista del este Sociedad ROYAL CHINA, S.A.
servicio.

e En la fase de operacion
llevar a cabo el
mantenimiento
periddico de la PTAR
del proyecto, y
garantizar que la
descarga se ajuste a lo
que indica el

Reglamento DGNTI-

COPANIT 35-2000.

Perdida de e Luego de la etapa de Promotory contratista del Trimestralmente
vegetacion construccion se debera = proyecto
terrestre natural realizar la siembra de

grama y  especies

ornamentales para

mayor vistosidad de la
zona o de faclil
adaptacion de la misma,
primando las especies
frutales que sirvan de
alimento a la fauna. El
desarrollo de estas
areas incluye la siembra
de grama y especies
ornamentales para
mayor vistosidad de la
zona.

e Solo se eliminara la
vegetacion
estrictamente necesaria
para el proyecto.

e Previo a realizarse
alguna tala, se debera
gestionar todos los
permisos
correspondientes  ante
la entidad competente.

e ElI material vegetal
extraido debera
acopiarse y darsele un
uso adecuado o]
disponerse en un lugar
apropiado que  no
represente riesgos al
ambiente.
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IMPACTO MEDIDAS DE RESPONSABLE DE LA MONITOREO

EJECUCION DE LAS

MITIGACION

AMBIENTAL

ESPECIFICAS MEDIDAS

Semanal durante la
construccién del
proyecto

Riesgos de Durante la etapa de construccion
accidentes el ente responsable de Ia
laborales Dotar y vigilar a los ejecucion de las medidas sera el
trabajadores para que promotor o en su ausencia el
utilicen el equipo de contratista.
proteccion personal y
herramientas exigidas para
este tipo de obras

Contaminacion
del suelo por la
generacion de
desechos
solidos

Contaminacion
del suelo por la
generacion de
desechos
liquidos

Se colocaran envases
rotulados para el
depdsito de los
desechos generados en
la construccion y su
posterior traslado al
vertedero.

Los desechos como
restos de caliche vy
demas materiales de
construccion se
depositaran en un area
determinada dentro de
los predios del terreno y

seran trasladados de
forma semanal al
vertedero.

Se debe prohibir el
vertido de basura en el
suelo.

Manejar las  aguas
residuales mediante
bafios sanitarios
portatiles.

Mantenimiento, limpieza
y desinfeccion a las
letrinas portatiles
instaladas en el
proyecto.

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de Ia
ejecucion de las medidas sera el
Promotor o en su ausencia el
contratista

Durante la etapa de construccion
el ente responsable de la
ejecucion de las medidas sera el
Promotor o en su ausencia el
contratista

Una vez por
semana

Una vez por
semana
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10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas
El promotor del proyecto (ROYAL CHINA, S.A.) serd el responsable de la
ejecucion de las medidas de mitigacion; sin embargo la empresa que sea
contratada para construir la obra sera solidariamente responsable por el
cumplimiento de las medidas. Se prestara especial atencion para que las medidas
de mitigacion sean implementadas en la manera adecuada para garantizar la

proteccion del ambiente.

10.3. Monitoreo
En el cuadro XI se muestra que el Monitoreo de las medidas de mitigacion es
responsabilidad tanto del promotor (ROYAL CHINA, S.A.), como del contratista y
sub contratistas. La mayoria del monitoreo de las medidas de mitigacién se debe
realizar diaria, semanalmente y trimestralmente. Los responsables de la ejecucion

de las medidas son el Promotor con el Contratista.

10.4. Cronograma de ejecucion
El siguiente cuadro muestra el cronograma mensual de ejecucion de las medidas
de mitigacién. La mayoria de las medidas de mitigaciébn se deben realizar en la
etapa de construccion del PROYECTO y demas infraestructuras, lo que se planea

realizarse en 36 MESES
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Cuadro XII. Cronograma de ejecucion de medidas de mitigacion

Contaminacion = Condiciones
de suelo por de maquinaria,
derrames de manejo y Inspeccion X X X X X X X X
hidrocarburos = cumplimiento ocular
del contratista
y promotor.
Afectacién ala = Verificar el
Ipoblacm_r] por  cumplimiento Inspeccion X X X X
a duracion y de las ocular
magnitud del medidas  de
ruido. mitigacion
Contaminacion = Verificar la
del aire por la implementacioén B
generacion de de medidas de Inspeccion X X X X X X X X X X
particuasy (U0, e O
humos suspension
Sedimentacion = Verificar el
dgfgentes cumplimiento Inspeccion X X X X X X X X
hidricas de las oculary
medidas  de Laboratorio
mitigacion
Perdida de Mantenimiento IIIIII
vegetacion de la .
- Inspeccion
terrestre vegetacion en .
visual
natural terrenos
adyacentes
Riesgos de Suministrar a
accidentes los
laborales trabajadores
los equipos de |, coccignen X X X X X X X X X X X X
proteccion campo
personal y
mantener
vigilancia de
uso.
Contaminacion = Verificar el
del suelo por cumplimiento Inspeccién X X X X X X X X X X X X
la generacion de las ocular,
de desechos medidas  de medicién
sélidos mitigacion
Contaminacion = Verificar el
del suelo por cumplimiento Inspeccién X X X X X X X X X X X X
la generacion de las ocular,
de desechos medidas  de medicion
liquidos mitigacion
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10.7. Plan de rescate y reubicacion de faunay flora
No aplica un plan de rescate; basados en el hecho de que no existen especies de
flora o fauna que requieran ser reubicadas y no se encontré6 ninguna especie

protegida o en alguna categoria de proteccion.

10.11.Costos de la gestion ambiental

Cuadro XIII. Costos Gestion ambiental
Ambiental

Monitoreo ambiental, B/. 22,500.00

otros
Imprevistos B/. 5,000.00
Total B/. 29.000
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA(S),

RESPONSABILIDADES.

12.1. Firmas debidamente notariadas

s x5
)

WACTIVIDAD
ARROLLADA

Descripcié del proyecto
Identificacion de impactos

E! ) e

) - ambientales. Z 270 R

Ing. Zuleika Ibanez { S Ing. Zuleika Ibafnez
Medidas de mitigacion, glRC .077-2009

monitoreo y presupuesto
Redaccion del documento.

Elaboracion del plan de Z <

participacion ciudadana A

(encuestas, analisis de los 2
Ing. Eduardo Rivera

ltados).
IBSUiAdOs) IAR 133-2000
Edicion del documento

Ing. Eduardo Rivera

final
PERSONAL COLABORADOR

Hercylariza 2aE. Ing. En Manejo de 0
it 4-795-703 | ¢\ \encas y Ambiente j M%ﬂ%
' |

. Ing. En Manejo de
Eva Moreno 4-783-1388 Cuencas y Ambiente WN

/”.\ﬁuc A OE N

12.2. Numero de registro de consultor (es)

Ing. Zuleika Ibafez IRC-077-2009
Ing. Eduardo Rivera IAR-133-2000
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13. Conclusiones y recomendaciones

Conclusiones

La ejecucion del proyecto RESIDENCIAL SANTA ELENA., es ambientalmente
viable, ya que el proyecto no involucra actividades que puedan producir
afectaciones ambientales negativas de caracter significativo y se ajusta a la
normativa ambiental, los impactos ambientales negativos que produce pueden ser
de facil prevencion y o mitigacion, aplicando las medidas especificas descritas en
el Plan de Manejo Ambiental del presente estudio.

» Los desechos de las obras que se construyan y no se reutilicen en el
proyecto, deben ser sacados del lugar y llevarse a un sitio acordado con
las Autoridades Municipales y Mi Ambiente

= No iniciar las obras de construccion hasta ser aprobado por Mi Ambiente,

este Estudio de Impacto Ambiental.

Recomendaciones
= El promotor del proyecto en conjunto con la contratista de la obra debera
ejecutar las medidas de mitigacion estipuladas en el Plan de Manejo
Ambiental y las medidas complementarias que puedan formar parte de la
resolucién de aprobacion, una vez este sea aprobado por el Ministerio de

Ambiente.
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15. ANEXOS

1. Nota de entrega del EslA.

2.  Declaracion Jurada.

3. Copia de cédula del Representante Legal Notariada.

4, Certificado de registro Publico de la Propiedad.

5. Certificado de registro publico de Sociedad anonima ROYAL CHINA,
S.A.

6. Certificado de Paz y Salvo y pago por Evaluacion de Estudio de Impacto

Ambiental expedido por el Ministerio de Ambiente

7. Resolucién de aprobaciéon del esquema de ordenamiento territorial
8. Encuesta, ficha informativa, y listado de firma de las personas
encuestadas.

9. Anteproyecto aprobado
10.  Zonificacién de Santa Elena

11. Lotificacion de Santa Elena
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