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Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1”,
cuyo promotor es la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE, S.A.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, encargado,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE, S.A., Sociedad anonima
debidamente registrada en la Seccién Mercantil al Folio No. 301566 (S), representada legalmente
por la sefiora ANABELA FABREGA LLINAS, mujer, de nacionalidad panamefia, mayor de
edad, portadora de la cédula de identidad personal No. 8-325-467, propone realizar el proyecto
denominado “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1”.

Que en virtud de lo antedicho, el 23 de noviembre de 2021, la sociedad COMPANIA
INMOBILIARIA SAN FELIPE, S.A., presenté ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente para el proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental, categorfa I, del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1” elaborado bajo la
responsabilidad RENE CHANGMARIN (IAR-075-2001) y RITA CHANGMARIN (IRC-
005-2019), personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales que lleva el
Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccion de una
edificacién nueva que constard de planta baja y tres niveles de estacionamientos vehiculares.
Para llevar a cabo estas obras se va a requerir previamente de la demolicién de un viejo
edificio que inicialmente fungié como una distribuidora de mercancia y posteriormente como
un sitio de hospedaje, para sustituirlo por un recinto de estacionamientos que resultara ser muy
necesario en el 4rea por tratarse de un sitio congestionado que requiere de soluciones para el
aparcamiento de autos que visitan los comercios, restaurantes, plazas y demas locales del
Casco Antiguo. Tal como se ha mencionado con antelacién, las obras involucran la
demolicion de un edificio que estd actualmente desocupado, propiedad de la misma empresa
inmobiliaria promotora del proyecto, limpieza y adecuacién de terrenos para la construccion
de un edificio de estacionamientos, que contara con una planta baja y 3 niveles + 1 mezzanine,
con capacidad para estacionar automéviles. A continuacion, se incorporan los detalles de esta
edificacién: Planta Baja (nivel 000) = 11 plazas de estacionamientos, 1 bafio, 2 montacargas
(para automdviles), 2 escaleras, 1 elevador de pasajeros, Areas comunes y 4reas técnicas.
Nivel Mezzanine (nivel 50) = 13 plazas de estacionamientos, 2 montacargas (para
automéviles), 2 escaleras, 1 elevador de pasajeros, Areas comunes y areas técnicas. Nivel 100
= 14 plazas de estacionamientos, 2 montacargas (para automoviles), 2 escaleras, 1 elevador de
pasajeros, Areas comunes y éreas técnicas. Nivel 200 = 14 plazas de estacionamientos, 2
montacargas (para automéviles), 2 escaleras, 1 elevador de pasajeros, Areas comunes y 4reas
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técnicas. Nivel 300 = 12 plazas de estacionamientos, 2 montacargas (para automoviles), 2
escaleras, 1 elevador de pasajeros, Areas comunes, Nivel de techos= Cubierta de lamina de
zinc esmaltado y azotea técnica

Que el proyecto CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1, se
realizard dentro la finca con cédigo de ubicacién 8703, Folio Real N. 2931 (F) y con una
superficie de 542.13 m2, localizada en el corregimiento de San Felipe, distrito de Panama,
provincia de Panama. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre
las coordenadas UTM (Sistema WGS 84) que se indican a continuacién:

Norte Este

Punto 1 | 990096.91724 | 660801.6126
Punto 2 | 990104.92985 | 660813.2876
Punto 3 | 990084.75086 | 660809.5794
Punto 4 | 990093.15001 | 660821.1395

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacién a la Direccion Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determin6 que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de San Felipe y no de Santa Ana como se encuentra actualmente
en el certificado emitido por el Registro Publico informacion que debera actualizar, distrito y
provincia de Panama.

Que el 24 de octubre de 2021, se aplicaron encuestas presentadas por el promotor, el cual
consideré sobre los resultados de la misma, correspondiente al proceso de participacion
ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento administrativo, ponderando las
observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada durante el proceso de
consulta formal. Cumpliendo con el mecanismo establecido para la elaboraciéon de las
encuestas para los EsIA, categoria I.

Que el 25 de noviembre de 2021, mediante Proveido DRPM-SEIA-127-2021; la Direccion
Regional Panamé Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
“CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1” y ORDENA el inicio
de la fase de Evaluacién y Analisis correspondiente, en virtud de lo establecido para tales
efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, y el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, del
proyecto denominado “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #17,
la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente en Panaméa Metropolitana, mediante Informe Técnico No. 123-2021, recomienda su
aprobacién, fundamenténdose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencion y mitigacion apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo
del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado «CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1”,
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cuyo promotor es la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE, S.A., persona
juridica, inscrita en el Registro Publico en Mercantil Folio No. 155687321, con todas las
medidas contempladas en el referido estudio, la documentacién presentada en Fase de
Evaluacion y Analisis, el informe técnico respectivo y la presente resolucion, las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o
desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que esta resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales
y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que, en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto, tendra que:

a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccién y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

c. El promotor previo inicio de proyecto debera hacer entrega del certificado de propiedad
emitido por el Registro Publico, donde se corrija el corregimiento donde se ubica la
finca donde se desarrollara el proyecto.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccion
y un (1) informe final, sobre la implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta
resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado
por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera entregar un (1)
ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

e. El promotor deberd implementar un Plan de Prevencién de Accidentes para los
colaboradores y transeuntes del area, el cual debera ser ejecutado en el caso de ser
necesario.

f. Colocar dentro del 4rea del proyecto, letreros informativos, preventivos y de prohibicion,
para la proteccién de los Recursos Naturales y los relacionados en materia de seguridad.

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura de Panama, el hallazgo de cualquier objeto
de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate. Cumplir con la
certificacién No 015-09 DNPH emitida por el Ministerio de Cultura.

h. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

i. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el mancjo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

j. El promotor del proyecto debera presentar en el Primer Informe sobre la implementacion
de las medidas de prevencién y mitigacion, un Programa de Manejo de Desechos
incluyendo los peligrosos, con clasificacién, manejo, recoleccion y disposicion final para
las fases de construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la Ley 66 de 10 de
noviembre de 1946 — Codigo Sanitario.
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k. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la

salud, la higiene en la industria de la construccion.

1. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para los posibles
riesgos ambientales en todas las fases del proyecto e incidentes del Sistema de manejo de
aguas residuales.

m. El promotor debera presentar en el Primer Informe de Seguimiento el disefio de los
sistemas para el manejo, recoleccion y disposicion final de las aguas residuales.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

0. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

p. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente

- de trabajo donde se genera vibraciones.

q. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua, el promotor del proyecto debera actuar siempre
mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcion de conciliar con las partes
involucradas.

r. El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucion de su proyecto.

s. Tramitar en la Direccién de Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacion ecolégica, por lo que contard con treinta dias hébiles, previo inicio de la
construccion.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que, si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera
comunicarlo por escrito a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del
proyecto denominado «CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON DEL SONA #1”,
que de conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que, si infringe la presente resolucion o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al
ambiente, se procederd con la investigacion y sanciéon que corresponda, conforme a lo
dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que, la presente resolucion empezara a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de
dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., el contenido de la presente resolucion.
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ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad COMPANTA INMOBILIARIA SAN FELIPE,
S.A., que, contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del
plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo 155 de 5 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 y demdas normas
complementarias y concordantes.

Dacc)ia en la ciudad de Panama, a los frace ( = ) dias, del mes de
ANV , del afio dos mil veintidds (2022).

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE.
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:
1. Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
4. El nivel superior del tablero, se colocaré a ocho (8) pies del suelo.
5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO CALLEJON

DEL SONA #1”.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: COMPANIA INMOBILIARIA SAN FELIPE, S.A.
Cuarto Plano: AREA: 542.13 m%

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
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