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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto
“OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA DEL ESTE”, el cual es presentado al
Ministerio de Ambiente como parte de los estudiosprevios realizados por la sociedad Rastrojos,
S.A., para cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 20009,
por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 de 1998 (Ley General del
Ambiente), y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 2006; y establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de los proyectos publicos o
privados.

En el Decreto de referencia, Titulo I, Capitulo Il, sobre el Alcance General del Proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, Articulo 3 se indica: Los proyectos de inversion, publicosy
privados, obras o actividades, de caracter nacional, regional o local, y sus modificaciones,que
estén incluidas en la lista taxativa contenida en el Articulo 16 de este Reglamento, deberan
someterse al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental antes de iniciar la realizacion del
respectivo Proyecto.
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3.0. INTRODUCCION

Con la presente evaluacion ambiental, la empresa promotora aspira a cumplir con la Ley N°41 de 1
de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), Que el articulo 1, sefiala que la administracion del
ambiente es una obligacion del Estado y establece los principios y normasbasicos para la proteccion,
conservacion y recuperacion del ambiente, promoviendo el uso sostenible de los recursos naturales,
ordenando igualmente la gestion ambiental, integrandolaa los objetivos sociales y econémicos, a
efecto de lograr el desarrollo humano sostenible enel pais.

El presente Estudio de Impacto Ambiental proyecto de “OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-
COSTA DEL ESTE” se desarroll6 cumpliendo con los requisitos establecidos en el Decreto 123 de
14 de agosto de 2009, Capitulo 111, articulo 26, para los estudios de Categoria I. El objetivo principal
de dicho documento consiste en recopilar todala informacion técnica y ambiental relacionada con el
area y las actividades del proyecto parapresentarla al Ministerio de Ambiente y a la poblacion en
general que de una manera u otra son o podrian ser usuarios de las facilidades que se plantean
desarrollar en este proyecto. Lainformacion que fue recolectada ha servido para presentar el Plan de
Manejo Ambiental en el Capitulo 10.0 cuyo contenido esta enfocado en las medidas de mitigacion
que disminuiranlas afectaciones del proyecto hacia el medio ambiente y la comunidad.

El proyecto ha sido categorizado tipo I; los proyectos de este tipo indican que la ejecucion de estos
no ocasiona impactos ambientales negativos de caracter significativo que afectan elambiente, y que
pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y de facil aplicacion.

El proyecto consiste a la instalacién temporal de estructuras para albergar las oficinas de ventas del
proyecto Bioma, estas instalaciones contaran con tres edificaciones bajas; apartamento modelo, locales
comerciales, plaza, depdsitos y terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados y jardines.
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3.1. ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO PRESENTADO

Alcance

El alcance de este estudio abarca las actividades que deban realizarse para el desarrollo del proyecto,
tales como estudios previos, disefios, analisis de costos, construccion, operacion yposible abandono.

El estudio contiene una descripcion de las condiciones actuales del sitio, tanto fisicas como
bioldgicas, un estudio de percepcion del proyecto por los vecinos del area, un andlisis de losposibles
impactos al ambiente y a la comunidad que puedan darse durante las diferentes fases del proyecto y
las medidas de mitigacion para estos impactos.

Objetivos

X/
L X4

Realizar la evaluacion de impacto ambiental y presentar un Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | que cumpla con las exigencias establecidas en los articulos
15,22,23,24 y 39 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, y con las
especificaciones ambientales y compendio de Leyes y Decretos para la proteccion del
medio ambiente y otras disposiciones aplicables a la construccion y operacion de este
tipo de proyectos.

Describir de forma detallada las fases y actividades del proyecto.

Delimitar el area de influencia del proyecto (entorno) por factor ambiental y social.

Describir el entorno existente en el area del proyecto, factores fisico - quimicos,
bioldgicos - ecologicos y socioecondmicos - culturales.
Identificar los impactos ambientales del proyecto por factor ambiental.

Elaborar un Plan de Manejo Ambiental conciso, manejable y ejecutable.

Establecer las conclusiones y recomendaciones ambientales del proyecto.
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Metodologia

El desarrollo del estudio se basé en los lineamientos del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto
de 2009, con el acompafiamiento de las normas ambientales, laborales, seguridad de trabajo y normas
técnicas del area.

La metodologia aplicada para desarrollar el contenido de este ESIA Categoria I, es la siguiente:

% Verificacion del plan de proyecto realizado.

¢+ Inspecciones de campo para determinar el alcance del proyecto, su ubicacion exacta,su area
de influencia y condiciones actuales del area.

% Inspecciones de campo para levantar la linea base del sitio donde se llevara a cabo el
proyecto.

% La realizacion de encuestas a las personas del sector y la distribucion de volantes enla zona
de influencia del proyecto.

% Anadlisis de los posibles impactos que se puedan generar, descripcién de las medidasde
mitigacion necesarias.
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3.2.CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL EslA ENFUNCION DE

LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Analizando los cinco (5) Criterios de Proteccion Ambiental, podemos establecer cuél es la

categoria para el proyecto propuesto.

Tabla 1Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental

Ambiental

Criterios de Proteccién Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Alteracion

Categoria

1. El proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la
poblacion, flora y fauna y sobre elambiente en general

No Significativo
Alteracién Parcial
Indirecto
Acumulativo
Sinéraico

a. Generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o
disposicion de residuos industriales, asi como sus
procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion, X
peligrosidad, cantidad y concentracion, particularmente
en el caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas,
y radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la
accion propuesta.

b. Generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,
residuos solidos o sus combinaciones cuyas | X
concentracionessuperen los limites maximos permisibles
establecidos en la norma de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

d. Produccion, generacién, recoleccion, disposicion vy
reciclaje de residuos domeésticos o domiciliarios que por | x
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la
poblacion.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes | x
etapas dedesarrollo de la accion propuesta.

f. El riesgo de proliferacion de patogenos y X
vectores

sanitarios.

10
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Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de

ImpactoAmbiental

Alteracion Categoria

2. El proyecto genera o presenta alteraciones _

significativas sobre la cantidad y calidad de los e -g o
recursos naturales (diversidad bioldgica y territorios g gts g 3 9 o
0 recursos con valor ambiental y/opatrimonial). E k= g ‘—; g 7] T =

g g9 g g g
2 <

a. Alteracion del estado de conservacion de suelos. X X
b. Alteracion de suelos fragiles. X X
c. Generacion o incremento de procesos erosivos al | x X
corto,mediano y largo plazo.

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la | x X
accionpropuesta.

e. Induccidn del deterioro del suelo por causas tales | x X
como desertificacion, generacién o avance de dunas

o acidificacion.

f. Acumulacion de sales y/o vertido de X X
contaminantes sobreel suelo.

g. Alteracion de especies de flora y fauna | x X
vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos

deficientes o en peligro de extincion.

h. Alteracion del estado de conservacion de especies X X
de floray fauna.

i. Introduccidn de especies de flora y fauna exdticas | X X
gue noexisten previamente en el territorio

involucrado.

j. Promocion de actividades extractivas, de X X
explotacion omanejo de la fauna, flora u otros

recursos naturales.

k. Presentacion o generacion de algun efecto X X
adverso sobrela biota, especialmente la endémica.

I. Induccidn a la tala de bosques nativos. X X

11
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m. Reemplazo de especies endémicas.

n. Alteracion de la representatividad de las
formacionesvegetales y ecosistemas a nivel local,
regional o nacional.

Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental

2. El proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales (diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/opatrimonial).

Alteracion

Categoria

No Significativo

Alteracion Parcial

Indirecto

Acumulativo

Sinérgico

0. Promocion de la explotacién de la belleza
escénica declarada.

p. Extraccion, explotacion o manejo de faunay flora
nativa.

g. Efectos sobre la diversidad biol6gica.

r. Alteracion de los parametros fisicos, quimicos,
bioldgicos del agua.

s. Modificacion de los usos actuales del agua.

t. Alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial,
por sobre caudales ecoldgicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; y

v. Alteracion de la calidad y cantidad del agua
superficial,continental o maritima, y subterranea.

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen
a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de una

zona.
a. Afectacion, intervencion o explotacion de recursos X X
naturales que se encuentran en areas protegidas.

b. Generacidon de nuevas areas protegidas. X X
¢. Modificacion de antiguas areas protegidas. X X
d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos. X X
e. Afectacion, intervencion o explotacion de territorios X X
convalor paisajistico y/o turistico declarado.

12
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f. Obstruccion de la visibilidad a zonas con valor X X
paisajisticodeclarado.

g. Modificacion de la composicion del paisaje. X X
h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas X X
recreativasy/o turisticas.

Criterios de Proteccién Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental

4, El proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas
de vida y costumbres de gruposhumanos, incluyendo los
espacios urbanos.

Alteracion

Categori
a

No Significativo

Alteracion Parcial
Indirecto
Acumulativo

Sinérgico

a. Induccién a comunidades humanas que se encuentren
en el area de influencia directa del proyecto a reasentarse
0 reubicarse, temporal 0 permanentemente.

b. Afectacion de grupos humanos protegidos
pordisposiciones especiales.

c¢. Transformacién de las actividades econdmicas, sociales
oculturales con base ambiental del grupo o comunidad
humana local.

d. Obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan
debase para alguna actividad econémica o de
subsistencia de comunidades humanas aledafias.

e. Generacion de procesos de ruptura de redes o
alianzas sociales.

f. Cambios en la estructura demografica local.

g. Alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con
alto valor cultural.

h. Generacion de nuevas condiciones para los grupos
0 comunidades humanas.

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico,
arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos.

a. Afectacion, modificacion, y deterioro de

algin  monumento  histérico,  arquitecténico,
monumento publico, monumento arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.

X

X
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b. Extraccion de elementos de zonas donde existan piezas | x X
o0 construcciones con valor historico, arquitectdnico o
arqueoldgico declarados.

c. Afectacion de recursos arqueolégicos, antropoldgicos | X X
encualquiera de sus formas.

Realizado el ejercicio de analizar los Criterios de Proteccion Ambiental, encontramos lo siguiente:

Una vez evaluados los cinco Criterios de Proteccién Ambiental y no ser aplicables los mismos al proyecto
“OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA DEL ESTE” se sefiala que el Estudio de Impacto
Ambiental, cumple con los requisitos establecidos para un Categoria I; al generar impactos ambientales
negativos no significativos en sus etapas de desarrollo, los cuales no conllevan riesgos ambientales
significativos. Considerando que el proyecto propuesto no afecta significativamente ninguno de los
Criterios de Proteccion Ambiental, recomendamos la categorizacion del proyecto dentro de la Categoria
l.

Ademaés este proyecto no se encuentra dentro de la lista taxativa del Articulo 16 del Decreto Ejecutivo
123 (De 14 de agosto de 2009); pero el Ministerio de Ambiente acatando el Articulo 17 del Decreto
Ejecutivo 123, indica que es potestad de ellos, solicitar al promotor del proyecto la elaboracion de
un Estudio de Impacto Ambiental cuando la entidad lo considere que la ejecucién de las actividades
u obras propuestas para el desarrollo del proyecto, pueda afectaralguno de los criterios de proteccion
ambiental o se pueden generar riesgos ambientales; porlo cual solicitd al promotor esta herramienta
de gestién ambiental.
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4.0. INFORMACION GENERAL

4.1. INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR

Promotor: K66-GROUP, S.A.
Tipo de Empresa: Sociedad Andnima

Folio: 155621683

Ubicacion de la empresa: Ubicados en la Avenida La Antigua, frente a Tower Center, Costa del Este,

distrito y provincia de Panama.

Los certificados de registro, copias de cédula y deméas documentos, se han entregado con losdocumentos

legales.

4.2. PAZY SALVO DE ANAM Y COPIA DE RECIBO DE PAGO POR TRAMITEDE
EVALUACION

Original entregado con los documentos legales.
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5.0.DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto consiste a la instalacién temporal de estructuras para albergar las oficinas de ventas del
proyecto Bioma, estas instalaciones contaran con tres edificaciones bajas; apartamento modelo, locales
comerciales, plaza, depdsitos y terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados y jardines.

Tabla 2 Cuadro de areas

AREA CONSTRUIDA
uso AREA TOTAL
PLAZA 1065 m?
AREAS VERDES 950 m?
ESTACIONAMIENTO 611 m?
SALA DE VENTAS 181 m?
APT. MODELO 115 m?
DEPOSITO 106 m?
LOCAL 1 27 m?
LOCAL 2 143 m? G
LOCAL 3 145 m?
LOCAL 4 13 m?
TOTAL 3 566.07 m?
AREA ABIERTA | 2826.07 m’
AREA CERRADA 740 m?

El sitio del proyecto se ubica en la finca No. 259786 (F) con una superficie de 3,566.07 m?, propiedad de
la empresa promotora K66-GROUP, S.A. situada en Costa del Este, corregimiento de Juan Diaz, distrito

de Panama y provincia de Panama.
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Figura 1 Localizacion del proyecto
Fuente: Tomado de Google Earth
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Figura 2 Iméagenes areas del sitio del proyecto
Fuente: Visita al sitio por el consultor
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5.1.0BJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION

Objetivo:

Este proyecto tiene como objetivo la instalacion temporal de estructuras para albergar las
oficinas de ventas del proyecto Bioma, estas instalaciones contaran con tres edificaciones bajas;
apartamento modelo, locales comerciales y terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados y
jardines.

Justificacion:

El Promotor de la sociedad K66-GROUP, S.A., duefios también de la finca donde se ubica este
proyecto, desean contar con oficinas de ventas del proyecto Bioma.
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5.2.UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA ESCALA 1:50000 Y COORDENADAS

UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra en un poligono con un area de 970 m2 dentro de las siguientescoordenadas el

sistema Geodésico UTM DATUN GWS 84 en zona N 17:

Tabla 3 Coordenadas del poligono (WGS84M-ZONA 17)

Puntos Este Norte
1 668447.488 996435.263
2 668457.799 996371.046
3 668511.969 996379.743
4 668498.45 996443.445
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MAPA DE LOCALIACION
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
PROYECTO OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA DEL
ESTE
CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ
DISTRITO DE PANAMA
PROINCIA DE PANAMA
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Figura 3 Mapa de Localizacién

Fuente: Elaboracion por el consultor ambiental
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&,

EL ES

Figura 4 localizacién Regional del proyecto
Fuente: Archivo del promotor
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5.3. LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE

GESTIONAMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL
PROYECTO

Para la elaboracion de este estudio se consulto y se sustentd la informacion en las leyes, decretos
y normas:

Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. "Ley General del Ambiente".

Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acudticos de Panama y dicta otras
disposiciones.

Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009. "Por el cual se reglamenta el Capitulo
Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica
de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de septiembre de 2006.
Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto EjecutivoN®
123 de 14 de agosto de 2009.

Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 "Que adiciona un Titulo, denominado delitos contra
el ambiente y ordenamiento Territorial, al Libro Il del Cddigo Penal, y dicta otras
disposiciones".

Ley No. 8 de 1995, por la cual se aprueba el Cédigo Administrativo, que regula la
disposicién final de los desechos sélidos.

Decreto Ejecutivo No. 15 de 3 de julio de 2007. "Por el cual se adoptan medidas de
urgencia en la industria de la Construccion con el objeto de reducir la incidencia de
accidentes de trabajo."

Resolucion No. AG-192A-99 de 30 de noviembre de 1999, por la cual se sanciona a
aquellas personas naturales o juridicas que inicien actividades, obras o proyectos publicos
0 privados sin EsIA.

Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre de 1971: Cadigo de Trabajo. Higiene y
Seguridad en el trabajo.

Ley No. de enero 2007, por la cual se dictan normas sobre el manejo de residuos aceitosos
derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Decreto No. 58 de 16 de marzo de 2000, por el cual se reglamentan las normas de calidad
ambiental y se establecen los limites permisibles.

Resolucién No. 506 de 6 octubre de 1999, por la cual se aprueba el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT-44-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones dehigiene y
seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen ruidos, con el fin de proteger la
salud de los trabajadores y mejorar las condiciones de seguridad e higieneen los diferentes
centros de trabajo.

Resolucién No. 505 de 6 octubre de 1999, por la cual se aprueba el Reglamento Técnico
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DGNTI-COPANIT-45-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones dehigiene y
seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen o transmitan vibraciones, con el
fin de proteger la salud de los trabajadores y mejorar las condiciones de seguridad e
higiene en los diferentes centros de trabajo.

Resolucion No. 49 de 2 de febrero de 2000, por la cual se aprueba el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT-24-99 AGUA. Calidad de Agua. Reutilizacion de las Aguas
Residuales Tratadas.

Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, por el cualse
determina los niveles de ruido, para las areas residenciales e industriales.

Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002 del Ministerio de Salud, porel
cual adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

Ley N2 6 de 7 de febrero de 2006 que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones. Gaceta oficial N° 25478 de 3 de febrerode
2006.

Acuerdo Municipal N° 94 de 04 de abril de 2018.

Acuerdo Municipal N° 238 de 13 de noviembre de 2019
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5.4. DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El proyecto consiste a la instalacion temporal de estructuras para albergar las oficinas de
ventas del proyecto Bioma, estas instalaciones contardn con tres edificaciones bajas;
apartamento modelo, locales comerciales y terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados y
jardines. El sitio del proyecto se ubica en la finca No. 259786 (F) con una superficie de
3,566.07 m?, propiedad de la empresa promotora K66-GROUP, S.A. situada en Costa del
Este, corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama y provincia de Panama.

5.4.1. Planificacion

La planificacion de este proyecto incluye:

La elaboracion del plan de proyecto, esto es el andlisis de la
factibilidad de la obra desde el punto de vista financiero, obtencion de
socios o financiamientos.

Los estudios y disefios, que contempla dos fases, una de recoleccion
de informacion existente, ya sea de este proyecto o de proyectos
cercanos que pueda ser util; y la ejecucién de estudios de campo.
Dentro de estos se encuentran los estudios de suelos, hidrolégicos,
topograficos, de impacto ambiental, entre otros.

La consecucion de permisos, que pueden ser del MIVIOT, municipales,
ambientales,bomberos, entre otros.

La cotizacién y/o licitacion de las diferentes fases del proyecto. Se
podra tener un Unico contratista o diferentes empresas por
especialidades.

Adicionalmente se inician conversaciones con posibles proveedores de
bienes y servicios, aliados estratégicos, inversionistas y clientes
potenciales.

5.4.2. Construccion / Ejecucion

Esta etapa contempla especificamente a la ejecucion de todas y cada una de las

actividades que conlleven a la realizacién de las estructuras propuestas, es decir,

Limpieza general del terreno y deposicion en el vertedero municipal, nivelacion,

marcacion, trazado, levantamiento y acabado de infraestructuras, instalacion de

luz eléctrica considerando todas y cada una de las acciones que conlleven durante

su desarrollo y finalizacion del proyecto.
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En esta etapa se identifican las siguientes actividades:

Limpieza general del terreno

Se procedera a realizar la limpieza general del terreno para facilitar el trazado de

todas las infraestructuras a construir y sistema de drenaje y sistema eléctrico.

Instalaciones Eléctricas y de Plomeria

Se realizan todas las adecuaciones eléctricas y de plomeria para habilitacion de agua
y luz enel centro deportivo. Se contempla también dentro de esta actividad la
instalacion de la luminaria en todo el lugar.

Levantamiento y acabado de estructuras

La instalacion temporal de estructuras para albergar las oficinas de ventas del proyecto
Bioma, estas instalaciones contaran con tres edificaciones bajas; apartamento modelo, locales
comerciales y terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados y jardines.

Albadileria:

La albafileria comprende las actividades de:

Instalacion de puntos de electricidad en paredes existentes.
Construccion de puntos para instalaciones pluviales.
Repello de paredes perimetrales existentes
Impermeabilizacion de techo.

Construccion de sobre piso.

Acabados:

La etapa de acabados incluye las actividades siguientes:
Pintura.

Colocacion de vidrio y puertas.

Colocacion de accesorios de puntos de electricidad.

Obras de Culminacién: en esta etapa esta previsto realizar:
Construccion de tanquillas de electricidad y aguas de lluvia.
Suministro y colocacion de tierra abonada para grama
Siembra de grama y plantas ornamentales.

Limpieza y entrega final: Una vez finalizada la construccion de la obra, se procedera a la

limpieza total del area, ademas, de los colindantes, que hayan sido afectados por la ejecucion
del proyecto. La calle y colindantes, deben quedar libre de sedimentos y/o escombros, esto
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incluye las cunetas y drenajes, para el buen funcionamiento de los mismos. Finalizada la
limpieza se procedera a la obtencion del permiso de ocupacion para efectuar la entrega del
proyecto.

Seguridad dentro de la obra

La seguridad dentro de la obra tiene que ver con el grado de cumplimiento de las normas
minimas de seguridad que se tiene que observar dentro del area de trabajo, tales como:
Sefalizaciones de areas de alto voltaje, areas de alto riesgo de accidentes, anuncios
orientadores acerca del uso de equipo deproteccion, areas restringidas y otras.

Ubicacion y sefializacion de extintores contra fuego.

Mantener el area de trabajo limpia y despejada para facilitar el desenvolvimiento de los
trabajadores y el flujo del material e insumos.

Establecer area de recibimiento de materiales e insumos.

Dar instrucciones diariamente y alertar al personal de trabajo sobre los riesgos de no
mantener las reglas antes mencionada.

signar tareas a personal capacitado sobre la labor que se va a realizar ocapacitarlo antes de
iniciar trabajos.

Seguridad fuera del &rea

Se refiere a las medidas que tome la empresa constructora o promotora, en cuanto almanejo
acarreo y recibimiento de los materiales de construccion y mas que nada por la proximidad
las vias de alto tréfico. Es por ello que deben tomar todas las medidas de seguridad y de
prevencion a fin de evitar las posibilidades de accidentes, por medio de la colocacién de
letreros preventivos, conos, asi como cintas de seguridado bien construir cerca perimetral
temporal. Por otro lado, el acceso de transporte y entrega de materiales, debe realizarse de tal
manera que se cuenten con las sefializaciones e indicativos apropiados al margen dela via,
para evitar accidentes de trafico con otros vehiculos o con peatones.

Ocupacion: En esta fase se obtendra el permiso de ocupacion, requisito para entregar el
proyecto a los propietarios.
En la seccidn de anexo se aporta planos del proyecto.

5.4.3. Operacion

En su etapa de operacion sera de uso oficinas como punto de ventas para el proyecto Bioma.
El proyecto operard de manera temporal. La Administracion del Proyecto se encargara de
darle mantenimiento periédico a la infraestructura construida. Todas estas actividades de
mantenimiento seran contratadas a compafiias especializadas dedicadas a dar el servicio.

5.4.4. Abandono

Este proyecto es temporal, se culminara una vez se tenga coordinado y programado la
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construccion futura del proyecto Bioma, pero hasta el momento no se pretende abandonar.
Pero en el caso fortuito de cerrar, de desinstalar o abandonar se tendra contemplado un plan
de cierra y se informara al Ministerio de Ambiente.

5.4.5. Cronogramay Tiempo de Ejecucion de cada Fase

A continuacion, se presenta el cronograma de ejecucion del proyecto. La
etapa deconstruccion tiene un tiempo estimado de 4 meses.

Tabla 4 Cronograma y tiempo de ejecucion

Actividad

Meses

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Plaza
Areas verdes

estacionamientos

Sala de ventas

Apartamentos
modelos

Depdsitos

Locales

5.5. INFRAESTRUCTURA POR DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

El sitio donde se ubica el proyecto cuenta con la debida infraestructura potable,
sanitaria ypluvial. Al igual que las instalaciones eléctricas, telefonicas e internet.

El equipo que necesita el proyecto contempla:

-Retroexcavadora, rola, cuchillas camidn volquete, para la construccion de la calles y
movimiento de tierra que sea necesario dentro de la construccién.

-Mezcladora de concreto: Puede ser de tipo mévil por medio de carros con bombas para el
suministro de concreto, o0 estacionarias para preparar la mezcla necesaria de acuerdo al
desarrollo del proyecto.

-Compactador: utilizado para compactar y darle firmeza al relleno sobre el cual se
construird el piso o losa de la planta baja.
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-Carretillas: para cargar y verter mezcla de concreto, para movilizar pequefias cantidades

de tierra, mezcla, etc.
-Maquina para soldadura. Como la estructura estd compuesta de acero, esta se hace

necesaria para realizar los empates, empalmes y unificacion de los componentes metélicos

5.6. NECESIDAD DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION / EJECUCION/

OPERACION

Dentro de los principales insumos que seran utilizados durante la etapa de
construccién se encuentran: arena, piedra, cemento, acero de refuerzo, tuberias
PVC, tuberias hierro galvanizado, cobre, madera, alambres eléctricos, ventanearia
clara'y esmerilada, laminas dealuminio compuestas, termopaneles, paredes livianas
con Durock repellado, vidrios templados, grama sintética, cristales templados,
pintura, artefactos sanitarios, griferia, cerrajeria, neveras, lavaplatos, lamparas,
mesas, sillas aires acondicionados.

Durante la etapa de operacién seran necesarios aquellos insumos relacionados con
los servicios basicos de agua, electricidad, como también de preparacién y venta de
alimentos, asi como también los insumos para venta en la tienda comercial.

5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos (Agua, Energia, Aguas Servidas, Vias

DeAcceso, Transporte Publico)

El sitio ya cuenta con todos los servicios, sanitarios, eléctricos y urbanisticos.
A continuacion, se detallan las provisiones de servicios para el proyecto.
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Tabla 5 Detalle de los servicios basicos

SERVICIO

DESCRIPCION

Agua potable

El agua potable que se consumira seré provista por el Instituto
de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN).Contrato
existente

Energia

La energia eléctrica en el proyecto serd producto de un contrato
de distribucion existente con la compafiia ENSA

Aguas servidas

Las aguas residuales y seran vertidas al sistema de recoleccion
de aguas servidas de la ciudad de Panama. Contrato Existente.

Vias de acceso

Por costa del este, después de la rotonda de la plaza Tw Center,
seguidamente el sitio se localiza entre las calles Avenida Costa
del Mar.

Transporte publico

Al area del proyecto se puede acceder por medio de transporte
particular, colectivo y selectivo.

5.6.2. MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y
OPERACION), EMPLEOS DIRECTOS EINDIRECTOS GENERADOS

Durante la etapa de construccion se requerird la contratacion de 12 trabajadores
aproximadamente de forma directa, en las areas de disefio, albafiileria, soldadura, plomeria,
electricidad, limpieza y ayudantes de obra. Durante la etapa de operacion laboraran de
manera directa y permanente un aproximado de 4 trabajadores en tareas de mantenimiento,
aseo, seguridad y administracion.

5.7. MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS

FASES

A continuacion, se detalla el manejo que se dara a los desechos generados por
el proyecto enla fase de construccion, y en la de operacion del proyecto.

5.7.1. SOLIDOS

Los residuos que se generaran en la etapa de construccion seran basicamente
inertes, constituidos por: restos de material vegetal, bolsas vacias, restos de
alimentos, pléasticos, latas, envases vacios, etc.
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El contratista deberd separarlos en primera instancia, luego coordinard con
empresas recicladoras para que retiren todos aquellos materiales que puedan ser
reusados o reciclados.

Los deméas productos de desecho seran dispuestos en lugares autorizados,
dependiendo del tipo, siendo la tltima alternativa el vertedero de Cerro Patacon.

Los desechos que se produzcan por restos de materiales de construccion se
dispondran por medio del acarreo de camiones, que dispondran estos desechos en
Cerro Patacon.

Cualquier acopio temporal de desechos se hara de forma que se evite el contacto con
agua delluvia, los efectos del viento y la proliferacién de vectores. Deberan
utilizarse recipientes cerrados o techos temporales.

Durante la construccion se generaran desechos sélidos procedentes de obras de demolicion
y las que se construyen, tales como: restos de blogques, cemento, pedazos de tubos, pedazos
de hierro, madera, entre otros, Restos de caliche y metales generados, restos de tubos de PVC,
alambres, tornillos, clavos, tuercas, varillas de acero, piedra. Seran delimitados y dispuestos
mediante transporte privado en un sitio de disposicién final autorizado por las autoridades
competentes. etc., para tal efecto el contratista general de la obra debera coordinar
directamente con la Alcaldia de Panama, también con la Autoridad de Aseo, para movilizar
y desalojar ese material en el menor tiempo posible y disponerlo en el vertedero de Cerro

Patacon.

5.7.2. LIQUIDOS

Los desechos liquidos que puedan generarse en la etapa de construccion estan
relacionados con las aguas servidas producidas por las necesidades fisiologicas de
los trabajadores de bafios y lavamanos. Se contaran con letrinas portatiles para la
fase de construccion y en la fase de operacion se contactaran a la red del sistema de
alcantarillado existente.

5.73. GASEOSOS

No se estima que haya produccion de desechos gaseosos, salvo por los gases de
combustionde los vehiculos que participen tanto en la construccion como en la
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operacion.

5.7.4. PELIGROSOS

Durante la construccién del proyecto no se contempla el uso de hidrocarburos u otra
sustanciaconsiderada como toxica, por lo cual no se generara desechos peligrosos.

5.8.CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

El proyecto cuenta con una zonificacion con codigo RM3 (RESIDECIAL DE ALTA DENSIDAD
ESPECIAL)
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Figura 5 Cadigo de zonificacion del proyecto
Fuente: web. Mupa.gob.pa

5.9.MONTO TOTAL DE LA INVERSION

El monto global de la inversion es de quince mil Balboas ($ 150,000.00) aproximadamente.

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

A continuacién, se describe el ambiente fisico del area de estudio:

6.3. CARACTERIZACION DEL SUELO
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El proyecto se situa en Costa de la Esta zona de alto desarrollo inmobiliario, pertenece a
un area urbana altamente intervenida por edificios, residencias y establecimientos
comerciales.

A continuacion, se presentan fotos que muestran el uso de suelo comercial y residencial
cercano al proyecto.

Tabla 6 Edificios de la zona

Fuente: Archivo del consultor del EslA

6.3.1. LA DESCRIPCIN DE USO DE SUELO

El suelo de la region en general es caracteristico por la existencia de edificios residenciales,
comercios, restaurantes, supermercados, plazas comerciales y también es una zona cercana
a la Bahia de Panama, donde se cuenta con una Avenida denominada Paseo del Mar muy
concurrida.
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6.3.2. DESLINDE DE LA PROPIEDAD
Norte: Avenida Costa del Mar
Sur: Finca 243227

Este: Calle Villa Nueva
Oeste: Lote K-67

6.4. TOPOGRAFIA

El terreno presenta una topografia es plana.

Figura 6 Topografia del proyecto

Fuente: Visita a campo
6.6. HIDROLOGIA

El proyecto se encuentre dentro de la cuenca hidrografica 142 Cuenca Rios entre
Caimito y el JuanDiaz.
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Figura 7 Mapa de las cuencas Hidrogréficas de Panama

Fuente: Imagen tomada de Hidrometeorologia de ETESA.

6.6.1. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES
Dentro del poligono del proyecto no existen cuerpos de agua.
6.7. CALIDAD DE AIRE

El sitio donde se ejecutara el proyecto se encuentra dentro de un sector urbano de
alta densidad con mucho tréansito de vehiculo y transeuntes.

6.7.1. RUIDO

La principal fuente de ruidos del area proviene de fuentes moviles y de los trabajos de
construccion que se realizan en los alrededores de la zona.

6.7.2. OLORES

Durante las visitas de campo no se percibieron olores molestos que pudieran indicar
el escapeo emanacion de gases u otro quimico.

En el proceso constructivo del proyecto no se utilizaran materiales que puedan
expeler oloresmolestos ni contaminantes al ambiente, en este momento el medio se
percibe bastante natural sin olores molestos, con brisas suaves constantes.
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7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Para la evaluacion del componente bidtico, se realizaron giras al lugar del proyecto a fin de
reconocer e inventariar la flora existente y de la fauna representativa del lugar ydentro del
poligono seleccionado para el proyecto. Se realizaron ademas entrevistas con vecinos del area
para ampliar cualquier informacion que no hubiésemos recopilado en el area del proyecto.

7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA

El poligono se encuentra en un 100% cubierto de gramineas, las cuales se eliminara en su
totalidad.

7.1.1. CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL  (APLICAR
TECNICAS FORESTALESRECONOCIDAS POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE)

Lo observado la flora en el sitio esta conformada por especies de gramineas regeneradas en el
sitio.

7.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

Dentro del area de estudio no se encontrd ningun tipo de fauna alguna debido a que el area se encuentra
altamente impactada.

8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Dentro de la Evaluacion de Impacto Ambiental, se deben estudiar, pues, los efectos (positivos y
negativos) que un determinado plan, programa o proyecto tienen sobre el medio socioeconémico
de las personas. Sin embargo, si en ocasiones resulta dificil establecer los limites entre un
ecosistema y otro, las fronteras socioeconémicas resultan ain mas complejas si cabe. Se dispone
que la Evaluacién de Impacto Ambiental identificara, describira y evaluara de forma apropiada
los efectos directos e indirectos derivados de un proyecto teniendo en cuenta diversos factores
como son: 1) el ser humano, la fauna y la flora, 2) el suelo, el agua, el aire, el climay el paisaje,
3) los bienes materiales y el patrimonio cultural, 4) la interaccion entre los factores mencionados
en el primer, segundo y tercer apartado. A continuacion, se describe el componente
socioecondémico del area del proyecto.
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8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRAEN SITIOS COLINDANTES

El proyecto se ubica préximo a una via de constante trafico, donde la norma de desarrollo urbano asignado a
la finca dentro de la cual se propone el proyecto, asi como a los lotes ubicados a largo de esta via es para uso
de actividades deportivas, comerciales y residenciales. Ademas, comercios como supermercados, cafés,
restaurantes, edificios residenciales, edificios institucionales, plantas industriales como la cerveceria Nacional
y Centros Comerciales. A continuacion, se aportan imagenes fotograficas de los usos actuales del sitio.

Figura 8 Plaza Comercial Town Center
Fuentes: Informacion recopilada por el consultor del EsIA.
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Figura 9 Edificios de Apartamentos
Fuente: Archivo del consultor del EsIA
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Figura 10 Vista del poligono del proyecto y edificios colindantes

Fuente: Archivo del consultor del EslA
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Figura 11Via Principal por la Rotonda del Town Center

Fuente: Visita al sitio
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8.3. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (ATRAVES DEL

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)

El Plan de Participacion Ciudadana consistié en divulgar informacion al area aledafa al proyecto
através de volantes informativos, lo que se constituye en una oportunidad de responder preguntas
que guarden relacion con el proyecto a traves de la interaccion con los comercios. Para lograr el
objetivo, se aplico una encuesta de opinion.

Volantes:

El volanteo se realizé el 11 de marzo de 2023. Se distribuyeron un total de 15 volantes (mano e
mano) en los alrededores del proyecto. También se realiz6 entrega de las volantes den lo Edificios
de apartamentos colindate al proyecto como lo son (Edificio Torre ZEUS, Edificio Ten Tower y
el Edificios Ocean Two). Es importante aclarar que las administraciones de estos PH solo nos
aceptaron las volantes mas no permitieron brindar sello de recibido, por lo cual adjuntamos
evidencias fotograficas de la entrega de estos volantes

Ver Anexos con modelo de la volante.

Encuestas:

Durante la actividad de divulgacion de informacion a la comunidad a través del volante
informativo, se aplicaron un total de 15 encuestas realizadas el 11 de marzo de 2023, con el
objetivo de conocer si los residentes y comerciantes de la zona, informarle del proyecto y de esta
forma poder conocer sus opiniones del proyecto, tanto positivas como negativas.

Ver Anexos con las encuestas.

Los resultados estadisticos de las encuestas fueron los siguientes:

1. Distribucidn segun sexo.

La distribucion de los encuestados segun el sexo da como resultado que el (60%) de los
encuestados pertenecen al sexo masculino y el (40%) al sexo femenino, como se describe
enel Grafico siguiente.
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GRAFICA 1

B Masculno
® Femenino
| |

Gréfica 1Distribucion de sexo
Fuente: Elaboracién propia del Equipo Consultor

2. Distribucion segun edad del entrevistado

Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes rangos:
el (70%) estd comprendido entre los 18 a los 35 afios, en tanto el (20%) tiene entre 35 a 50
afios, un (10%) corresponde a los encuestados mayores de 50 afios y no se abordd ningin
menor de 18. Para mayor referencia ver Grafico a continuacion.
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GRAFICA 2

M Rango 18-35
m Rango 35-50
m Rango 50-mas

Gréfica 2 Distribucion segun edad entrevistado
Fuente: Elaboracién propia del Equipo Consultor

3. Distribucion segln sector de opinion.

Se aplicaron un total de 15 encuestas, de las cuales un 70% corresponde a comerciantes
del area, un 30% corresponde a residentes.

GARFICA 3
(1179
0%; 0% i
30% W Comerciante
W Residente
M De paso

M Institucional

Grafica 3 Sector entrevistado
Fuente: Elaboracion propia del Equipo Consultor
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4. Direccion de los encuestados

El 100% de los encuestados indicaron que son de Costa del Este, pero nos percatamos que
la mayoria era de clase trabajadora.

GRAFICA 4

M Direccion
[ ]
| |

Gréfica 4 Direccion
Fuente: Elaboracion propia del Equipo Consultor

5. Distribucion segun nivel de educacion:

La poblacion encuestada, en su totalidad posee algin nivel de instruccién desde la
educacion primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: el 2% logro estudios
primarios 95% logro estudios secundarios, el 0% logré estudios técnicos y el 3 % hizo
estudios universitarios. Ver Grafico siguiente. Distribucidn segun nivel de educacion.

GRAFICA 5

M Primaria
m Secundaria
M Técnico

W Universitario

Gréfica 5 Nivel de educacion
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Fuente: Elaboracién propia del Equipo Consultor

6. Nivel de conocimiento de los encuestados acerca del proyecto:

Al agrupar las consideraciones emitidas por los entrevistados, se refleja que el 0% del total
de los entrevistados tiene un conocimiento suficiente acerca del, un 30% considera que
posee un conocimiento regular después de haber leido la volante informativa, un 70%
considera que es poco y el 0% considera que no tenia conocimiento alguno.

GRAFICA 6
1% 3%
1% M Suficiente
Regular
Poco

B Ninguno
(1]

Gréfica 6 Nivel de conocimiento del proyecto

Fuente: Elaboracién propia del Equipo Consultor

Los temas indicados por los entrevistados y que debieron ser profundizados se detallan en
lasiguiente tabla:

El proyecto permitira mas concurrencia en el sitio, mas empleo y més comercios.

7. Para usted, (Coémo seran los efectos que tendra este proyecto sobre su
propiedad,comunidad y el pais?
El 100% de los entrevistados indicaron que tendran efectos positivos.

8. Mayoria indicé que el proyecto es positivo y que no tendra efectos negativos a los
recursos naturales.

43



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PERCEPCION DE LA CIUDADANIA:

En términos generales la opinion de las personas fue mayormente positiva, ya que el sitio
donde se desea construir este proyecto ya es de por si es un sitio comercial que genera una
actividad economica en el area. Adicional, se amplia la demanda de centros deportivos del
area, lo que permite que residentes y personas que laboran en esa area que deseen practicar
padel no tengan que desplazarse a otras areas.

El aumento de visitantes a la plaza generara un aumento de clientela dentro de la misma, al
igual que en los comercios aledafios al proyecto.

Su mayor preocupacion esta concentrada en el aumento generacion de ruido que traera tanto
la construccién como la operacion de este centro deportivo.

Numero Nombre y Cedula Corregimiento Medio de
Apellido Divulgacion

1 Oneida Morales C-01288873 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

2 Luz Castro Colombiana Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

3 Carlos Quintana 8-92-859 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

4 Carlos 8-911-1144 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Montezuma Diaz

5 Isma Rodriguez 6-49-2227 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

6 José Valdez 2-715-2170 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

7 Alonzo 8-888-1400 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Hernandez Diaz

8 Rubén C0-3194-751 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Vasconcelos Diaz

9 Alexis Rodriguez 8-516-2308 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

10 Yadira Herrera 2-97-2562 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz
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11 Guillermo AS-95 2181 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Hernandez Diaz

12 Yarielkis Pérez 8-978-2391 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

13 Ana Ordofiez CO0-2704510 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

14 Eric Nicbles AT-332109 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz

15 Angel Barrio 5-714-386 Costa del Este/ Juan | volantes/encuestas
Diaz
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Persona que laboran en el lugar

Comerciantes

Comerciantes
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Comerciantes

Figura 12 Evidencia fotogréficas de las personas encuestadas
Fuente: Equipo consultor del EsIA

Edificio Ocean Two
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Edificio Ten Tower

Figura 13 Entrega de Volantes a los PH Residentes en el sitio
Fuente: Archivo del consultor del ESIA
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8.4.SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALESDECLARADOS

Durante la inspeccion en el sitio del proyecto en estudio no se evidenciaron hallazgos culturales
en el area de Impacto Directo. El sitio del proyecto ya se encuentra intervenido con anterioridad.
Esa es la razon principal por la que no se hicieron prospecciones arqueoldgicas detalladas.

8.5.DESCRIPCION DEL PAISAJE

El paisaje en este proyecto es urbanistico, conformado por edificios, residencias, locales
comerciales, oficinas, entre otros.

49



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

El método utilizado permite de forma directa la elaboracion de la matriz de impactos ambientales
del proyecto en la cual se pueden identificar los mas relevantes para darle su debidaatencién. Se hizo
un cuidadoso andlisis de la relacién que pudieran tener estas actividades con los factores
ambientales que se encuentran en el area de influencia del proyecto y a partir de este analisis se
realiza una identificacion de los aspectos positivos y negativos que estan en juego.

Para la identificacion y jerarquizacion de los impactos ambientales potenciales del proyecto,
primero se realizé una breve descripcion de las actividades que conformaran el proyecto. Luegose
realizd una sesion de intercambio de ideas, en donde los miembros del equipo consultor expusieron
sus puntos de vista y opiniones. Dichos puntos de vista fueron sustentados a través de inspecciones
en campo, consultas con el promotor y especialistas en la materia, asi como elconocimiento previo
de los aspectos ambientales mas relevantes del proyecto. De esta manerase pudieron identificar las
principales actividades del proyecto que influirian o pudieran influircon el entorno (medio fisico) y
con la sociedad al momento de la ejecucion del proyecto.

9.1. ANALISIS DE LA SITUACION AMBIENTAL PREVIA (LINEA DE BASE) EN
COMPARACION CON LAS TRANSFORMACIONES DEL AMBIENTE ESPERADAS

En el presente capitulo se procedera con la identificacion, analisis, valoracion y jerarquizacion de
los distintos impactos ambientales y sociales generados por el proyecto. Con base en el
conocimiento de los aspectos técnicos y de la caracterizacion ambiental presente en el area, y el
medio ambiente potencialmente afectado en base a los lineamientos establecidos por el Ministerio
de Ambiente en el Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de agosto del afio 2009, que reglamenta el
capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998. Se ha considerado alambiente en sus
tres componentes: fisico, bioldgico y socioecondémico-cultural.

Metodologia
Se describe la metodologia utilizada para evaluar los impactos ambientales del proyecto:

e Relacién linea base — transformaciones esperadas.

A partir de la descripcion del proyecto y del andlisis de la linea base, se identifican, para
cadauno de los componentes del proyecto, las obras y acciones que pueden generar
algin grado de alteracion ambiental.

e Identificacion de los impactos.

50



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

En base al andlisis de las obras y acciones del proyecto, su zona de ocurrencia y las
caracteristicas de linea base, se elabora una descripcion de los impactos ambientales y
sociales negativos que pueden generarse como consecuencia de la construccion del
proyecto.

e Ponderacién de los impactos ambientales.

Una vez identificados los impactos ambientales y sociales se hace una evaluacion
global mediante la aplicacion de una matriz de ponderacion que es complementada con
la descripcion de cada impacto e interpretacion de los resultados, expresando los efectos
que puedan causar cada impacto sobre el ambiente.
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9.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL, RIESGO DE
OCURRENCIA, EXTENSION EL AREA, DURACION Y REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS

Utilizaremos el criterio de Valoracion de Impactos Ambientales tomado del autor Guillermo
Para la identificacion de los impactos ambientales que generara el proyecto, se trabajé con el
método accion efecto, el cual nos permitio la identificacion de los impactos. Los impactos
ambientales y sociales seran descritos en el cuadro de calificacion ambiental de impactos (CAl)
para el proyecto “OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA DEL ESTE”.

Tabla 7 Identificacion de los Impactos

Factor Ambiental Impacto Ambiental
Aire Afectacion a la calidad del aire, por emisiones
de gases y particulas suspendidas por lamaquinaria y por los
trabajos de construccion.
Ruido Aumento de los niveles de ruido, ocasionado por la
maquinaria a utilizar y alteracion deltréafico vehicular,
durante la construccion.

Suelo Levantando de la capa vegetal y movimiento de tierra.
Afectacion al suelo por derrame accidental de hidrocarburo.

Flora Afectacion a la vegetacion existente en el area.

Agua Afectacion de las aguas pluviales (escorrentias) y Generacion
de aguas residuales.

Relaciones con la comunidad Afectacion a terceros durante los trabajos de construccion.

Econdmico Generacion de empleos y movimiento econémico producto de
la construccidn yoperacion del proyecto.

Salud Ocupacional Afectacion a los trabajadores por los peligros y

riesgos inherentes a las actividadesconstructivas.

Abandono Este proyecto es temporal, su duracion dependera del inicio de

construccion del proyecto Bioma. Si se llegar a abandonar se
cumplira con todas las autoridades competentes.

Los parametros que se definen son aquellos identificados por la normativa ambiental vigente,los
cuales son ponderados para obtener el CAl de la siguiente manera:
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CAl = Ca*RO *(GP + E +Du + Re) *IA
En donde:
Ca: Carécter; RO: Riesgo de ocurrencia; GP: Grado de perturbacion
E: Extension; Du: Duracion; Re: Reversibilidad; 1A: Importancia ambiental

Los célculos de la Calificacion Ambiental de Impactos (CAIl) para cada elemento
ambiental,se efectian en matrices.

La definicion, rango y calificacion para cada uno de estos parametros se presenta a
continuacion:

Tabla 8 Definicion, Parametro, Rango y Calificacion de los Impactos

Parédmetro Definicion Rango Calificacion
Ca = Caracter Se define si la accion es benéfica o | Positivo +1
positiva (+), perjudicial negativa (- ), o Negativo 1
neutra
Neutro 0
RO = Riesgo de Califica la probabilidad de que el | Muy probable 1
ocurrencia impacto pueda darse durante la vida | prgpable 09-05
atil del proyecto
Poco Probable 0,4-0,1
GP = Grado de Expresa el grado de intervencion | Importante 3
perturbacion sobre el elemento ambiental Regular 2
Escasa 1
E = Extension Define el area afectada por el Amplia(All) 3
impacto, con respecto a su Media(AID) 2
representacion espacial. Local (Area del 1
proyecto)
Du = Duracion Evalla el periodo de tiempo Permanente (>5 3
durante el cual las repercusiones afios) Media (5 afios — | 2
seran sentidas o resentidas 1 afio) 1

Corta (<1 afo)

53



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Tabla 9 Jerarquizacion de los Impactos

Rango del CAI

Jerarquizacion

0

+36

Importancia
positiva

Los efectos del impacto repercuten en forma positiva sobre
los elementos ambientales intervenidos por el proyecto

Importancia no
significativa

La ocurrencia de efectos negativos sobre los elementos
ambientales es probable, afectan a un recurso de baja
importancia ambiental, en una extension media o local, en
unperiodo de corta duracion. Los efectos son, en general,
reversibles y de baja intensidad.

-14.3

Importancia menor

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre
los elementos ambientales

-14.4

-21.6

Importancia
moderada

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
mediana a alta importancia ambiental, en una extension
mediao local. Los efectos son en general reversibles, con
duracion e intensidad media.

-21.7

-30.6

Importancia alta

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre
los elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso
demediana a alta importancia ambiental, en una
extension

amplia. Los efectos son en general reversibles, con
duracion

permanente e importante intensidad.

-30.7

-36.0

Importancia
alta

muy

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de alta
amuy alta importancia ambiental, en una extensién amplia.
Los efectos son en general irreversibles, con duracion
permanente

e importante intensidad
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Tabla 10 Matriz de Valorizacion de Impactos Ambientales del proyecto

Impacto identificado Caréacter Riesgo de Grado de Extension | Duracion Reversibilidad | Importancia CAI Calificacion
ocurrencia Perturbacion Ambiental
Afectacion a la calidad del aire, por Neg. Probable0.8 Regularl 1 Corta. 1 1 -3.2 Importancia
emisiones de gases y particulas -1 -1 No
suspendidas por la maquinaria y por Significativa
los trabajos de construccion
Aumento de los niveles de ruido, Neg. Probable0.8 Regularl 1 Corta 1 1 -3.2 Importancia
ocasionado por la maquinaria a -1 -1 No
utilizar y alteracion del trafico Significativa
vehicular, durante la construccion
Levantando de la capa vegetal y Neg. Probable Regular 1 Corta. 1 2 -3.0 Importancia
movimiento de tierra. -1 0.5 2 -1 No
Significativa
Afectacion al suelo por derrame Neg. Probable0.5 Escasol 1 Corta. 1 1 -2.0 Importancia
accidental de hidrocarburo. -1 -1 No
Significativa
Afectacion a la vegetacion existente Neg. Probable Escaso 1 Corta. 1 1 -4.0 Importancia
-1 1 1 -1 No
Significativa
Afectacion de las aguas pluviales Neg. Probable Regular 1 Corta 1 2 -3 Importancia
(escorrentias) y Generacion de aguas | -1 0.5 2 -1 No
residuales. Significativa
Afectacion a terceros durante los Neg. Probable0.5 Regular2 1 Corta. 1 2 -3 Importancia
trabajos de construccion. -1 -1 No
Significativa
Generacion de empleos y movimiento | Pos. Muy Probablel Escasal 1 Permanent | 1 3 18 Importancia
econémico producto de +1 e Positiva
la 3
construccion y operacion del proyecto
Afectacién a los trabajadores por los | Neg. Probable0.9 Escasal 1 Corta 1 1 -3.6 Importancia
peligros y riesgos inherentes a las -1 -1 No
actividades constructivas. Significativa
Ruido, polvo y desechos solidos | Neg. Poco Porbable0,4 | Escasal 1 Corta 1 2 -1,6 Importancia
ocasionados por la remocién de -1 -1 No
estructuras temporales Significativa

Fuente: Elaboracion propia del equipo consultor:
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Luego de la evaluacion general del proyecto, se ha determinado que el mismo generard impactos
negativos no significativos, para los cuales se realizaran los ajustes de ingenieria, se tomaran las
consideraciones y las medidas aqui propuestas y se respetara la legislacion vigente; en base a lo
anterior se ha considerado clasificar el presente proyecto como Categoria |.

9.4. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA COMUNIDAD
PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

En resumen, los impactos socioecondémicos son:

Generacion de Empleos:

e El personal necesario para las actividades de construccion sera la fuente directade
empleo. Se procurard que la mayoria del personal sera contratado de las areas
aledafias al proyecto.

e Se generaran empleos fijos en la etapa de operacion, para la funcionalidad de del
centro deportivo.

e Activacion econdémica de la zona durante la construcciéon y operacion del
proyecto.
Aumento en la actividad econdmica comercial del area

e El proyecto beneficiara directamente a los comercios, oficinas y residentes
localizado en Costa del Este.

e El proyecto ayudara al crecimiento comercial circundante, por el flujo de
visitantes que tendra el area.
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10.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123, Capitulo 11, de los Contenidos
Minimos y Términos de Referencia Generales de los Estudios de Impacto Ambiental, articulo26,
se han determinado de forma cualitativa los impactos generados por el Proyecto para valorar
su importancia.

Después de catalogar y valorar los impactos ambientales negativos que se produciran durantela
duracion del proyecto, se confecciona el presente Plan de Manejo Ambiental, que tiene por
finalidad presentar las acciones necesarias para minimizar, mitigar, corregir, controlar y
compensar los impactos ambientales y socioecondmicos significativos que causara el proyecto.

Objetivo general

Definir los mecanismos, procedimientos y obras necesarios para asegurar, en lo posible, queno
se generen impactos adversos al medio fisico, bioldgico, socioecondmico e histérico- cultural,
o0 atenuarlos de manera significativa si fuese necesario.

Objetivos especificos
Entre los objetivos especificos que busca este componente se encuentran los siguientes:

e Proporcionar un conjunto de medidas destinadas a evitar los impactos ambientales
negativos sobre los medios fisicos, bioldgicos socioecondmicos y culturales, que podria
ocasionar por las actividades correspondientes a las distintas etapas secuenciales del
Proyecto (construccion, operacidon, mantenimiento y abandono si aplicase).

e Determinar indicadores administrativos, legales, ambientales y socioculturales que
permitan cuantificar el nivel de cumplimiento de los programas y medidas contenidos enel
Estudio; ademas de evaluar el grado de efectividad que han tenido dichas medidas.

e Establecer medidas para asegurar que el proyecto, se desarrolle de conformidad con todaslas
normas, regulaciones y requerimientos legales existentes en materia de medio ambiente
que se encuentran vigente en Panama.

e Disponer de respuestas operativas y administrativas que permitan prevenir y controlar
eficazmente cualquier accidente o imprevisto que pudiese ocurrir durante las etapas de
construccién y operacion del proyecto.

Con este Plan de Manejo Ambiental se pretenden prevenir, controlar, minimizar o compensarlos
siguientes impactos negativos dentro del area del proyecto:
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10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

En esta seccion se presentan los programas ambientales que se deberan implementar para efectos de
prevenir, mitigar y/o compensar los impactos ambientales negativos identificadosen el Capitulo 9 del
presente documento.

Las medidas presentadas en este documento de andlisis ambiental seran de obligatorio cumplimiento
tanto para el promotor como para el contratista de la obra, al igual que las incorporadas a la Resolucion
de Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental por parte delMinisterio de Ambiente. EI Plan de
Manejo Ambiental (PMA) abarca las fases fundamentalesdel proyecto. A continuacion, el Plan el

desarrollo de los conceptos de los planes que conforman el PMA:

A- Plan de Mitigacién de los Impactos (negativos)
Incluye las acciones tendientes a minimizar los impactos ambientales negativos significativamente

adversos identificados en las fases del proyecto.

B- Plan de Seguimiento, Vigilanciay Control
Incluye los mecanismos de ejecucion para el seguimiento, vigilancia y control ambiental, frecuencia,

actividades y responsabilidades para asegurar el cumplimiento de los compromisos que se adquieren.
A continuacidn, se presenta el plan de manejo ambiental parael desarrollo de los trabajos de
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Tabla 11 Plan de Medidas de Mitigacion Ambiental

Impactos . L 10.4 10.6 Costo de
. 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 . L
Ambientales o 10.3 Monitoreo Cronograma la Gestion
Identificados Especificas Responsable de de ejecucién Ambiental
la ejecucion J
Impacto Identificado: Suelo (CONSTRUCCION)

La generacion de desechos sélidos

por e desarraigue de la capa vegetal,

se llevara al Cerro Patacon para su
Levantando de la capa | disposicion final. Promotor /
vegetal y movimiento de y - Ministerio de Durante toda la
tierra. La generacion de desechos solidos Promotor Ambiente/ construccion 600.00

estara representada por los desechos MINSA/ IDAAN

domésticos y por los generados en la
construccion del proyecto.

La empresa promotora deberéd
garantizar que se realice la
recoleccion de desechos domésticos,
semanalmente.

Sefializar el area de depobsito de
desechos s6lidos domésticos.

Contar con un plan de educacion
ambiental para concientizar a las
personas que trabajan.
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104 10.6 Costo de la
Impactos Ambientales | 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsablede | 10.3 Monitoreo Cronogramade | Gestion
Identificados Especificas manejo adecuado de la ejecucion gjecucion Ambiental
los desechos generados.
Afectacion al suelo por Promotor / | Durante toda la
derrame accidental de | Contar con kit de derrames Promotor Ministerio de | construccion 500.00
hidrocarburo. Dependiendo de la cantidad de Ambiente

equipos.

Cumplir con el programa de
mantenimiento preventivo de los

equipos a motor, con la finalidad de
minimizar los posibles riesgos de
fugas accidental de hidrocarburos.

Contar con tanque o 4&rea para
almacenar estos residuos peligrosos
y que sea retirado por una empresa
autorizada para su debido
tratamiento.
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Impactos Ambientales 104 10.6 Costo de la
Identificados 10.1 Medidas de Mitigacion | 10.2 Responsablede | 10.3 Monitoreo Cronogramade | Gestion
Especificas la ejecucion ejecucion Ambiental
Impacto Identificado: Agua (CONSTRUCCION)
Afectacion de las aguas | Se mantendran medidas para Controlar Promotor /
pluviales erosion 'y evitar que trasladen | Promotor Ministerio de
(escorrentias), sedimentos al drenaje pluvial por la Ambiente
actividad de remocion de capa vegetal. Durante  la
construccion B/. 300.00
monticulos de
material que obstruyan el flujo de las
aguas pluviales.
Instalacion de letrinas portatiles para
Generacion de aguas | los colaboradores del proyecto. Se
residuales. debe mantener registro de limpieza y
mantenimiento de las mismas, al
menos 2 veces por semana.
Impacto Identificado: Flora
Afectacion a la Se tramitara ante el Ministerio de
vegetacion existente en | Ambiente la solicitud de Promotor / Durante la
el area. indemnizacidn ecolégica. Promotor Ministerio de construccion B/. 300.00
Se dispondré los desechos generados Ambiente

por el desarraigue de la masa vegetal
a Cerro Patacon.
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Impactos 104 10.6 Costo de la
Ambientales 10.1 Medidas de MitigacionEspecificas 10.2 Responsable | 10.3 Monitoreo | Cronogramade | Gestion
Identificados de la ejecucion ejecucion Ambiental
Impacto Identificado: Aire

Afectacion a la calidad | Humedecer las &reas afectadas Promotor Promotor / Durante la B/. 500.00

del aire, por emisiones | durante la temporada seca. Ministerio de construccion

de gases y particulas Ambiente

suspendidas  por la
maquinaria y por los
trabajosde
construccion

Uso de lona en los carros que trasporten el
material.

Verificacion periddica al sistema de
carburacion y filtros de la maquinaria
utilizada.

Apagar el equipo cuando no estésiendo
operado.

Mantener un programa de

mantenimiento al equipo.

El personal deberd contar con los
equipos necesarios de seguridad para evitar
que las particulas afecten la

salud.
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Impactos 10.4 10.6 Costo de la
Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable | 10.3 Monitoreo | Cronograma | Gestion
Identificados Especificas de la ejecucion de ejecucion | Ambiental
Impacto Identificado: Ruido

Aumento  de los | Mantener los equipos en dptimas | Promotor Promotor / Durante todala | 500.00

niveles de ruido, condiciones mecénicas, adecuar el Ministerio de construccion

ocasionado por la horario a horas de no perturbacion. Ambiente

maquinaria a utilizar y
alteracién del trafico
vehicular, durante la
construccion

Mantenimiento
equiporodante.

periédico  del

Los camiones suplidores en espera
de descargar material, deberan
mantenerel motor apagado.

El personal deberd contar con los
equipos necesarios de seguridad
paraevitar afectacion a la salud.

Los trabajos se realizar en horas
diurnas, en horarios de 8 horas, para
evitar afectar a terceros 'y
colaboradores.

Colocar sefales pertinentes,
establecer areas de estacionamiento,
de carga y descarga.
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Impactos 10.4 10.6 Costo de la
Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable | 10.3 Monitoreo | Cronograma | Gestion
Identificados Especificas de la ejecucion de ejecucion | Ambiental
Utilizar las horas de menor afluencia
de carros para la llegada de los
camiones de los suplidores.
Asignar un personal encargado de
coordinar el movimiento de entrada y
salida de los camiones para prevenir
accidentes.
Relaciones con la comunidad
Afectacion a terceros | Limpieza de calles de acceso al Promotor Promotor / Durante todala
por el lodo dejado en | proyecto. Ministerio de construccién | B/. 500.00
la calle al ser Ambiente

trasladado en las
llantas de loscamiones

suplidores durante
los trabajos de
construccién.

Colocarsefiales pertinentes,
Establecer areas de estacionamiento,
de cargay

descarga.

64



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Impactos
Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la
Gestion
Ambiental

Establecer un intercambio de
didlogo con residentes en caso de
alguna afectacion.

Realizar lavados de los camiones
para evitar que arrastren lodos porlas
calles.

Impacto Identificado: S

ocio Econémico

Generacion de

empleos Y | Impacto positivo no tiene medida Impacto positivo
movimiento | demitigacion Promotor Promotor Durante la no tiene medida

econdémico  producto construccion y | demitigacion

de la operacién del operacién

proyecto.

Generacion de | Impacto positivo no tiene medida Durante la Impacto positivo

empleos y | demitigacion Promotor Promotor construcciony | no tiene me;dlda
movimiento operacion demitigacion

econémico producto
dela construccién del
proyecto.
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Impactos 10.4 10.6 Costo de la
Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable | 10.3 Monitoreo | Cronograma | Gestion
Identificados Especificas de la ejecucion de ejecucion | Ambiental
Impacto Identificado: Salud Ocupacional (CONSTRUCCION)
Afectacion a  los | Proveerequipo de proteccién Promotor / Durante toda la
tral?ajadores por los | personal ~de acuerdo a la labor Promotor Minigterio de construccioén B/.1,500.00
peligros 'y riesgos | desempefiada. Ambiente /
inherentes a  las MITRADEL
actividades El Promotor deberd establecer un
operativas. plan  de accion en caso de
emergencias.
Colocarextintores en el
areanecesarias del proyecto.
Realizar  capacitacion a  los
trabajadores sobre los peligros y
riesgos de la actividad y medidas de
mitigacion para evitar accidentes.
Remover del sitio todo vestigio de
Ruido, polvo vy material sobrante 'y realizar | Promotor Promotor Final de la B/. 2,000
Desechos solidos limpieza general. obra
ocasionados  por
la
Impacto Identificado:
Abandono Este proyecto es Dependera si la
temporal, su duracion dependera del | Promotor Promotor Final de la coordinaciones
inicio de construccion del proyecto obra del promotor y

Bioma. Si se llegar a abandonar se
cumplird con todas las autoridades
competentes.

personal técnico.
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10.2. ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

El promotor es el encargado principal de cumplir e inspeccionar el cumplimiento y aplicacionde las
medidas de mitigacidn. Las instituciones sectoriales se encargaran de dar el debido seguimiento para
verificar el cumplimiento de éstas.

Las medidas aqui planteadas, desean mitigar de forma directa los impactos, que pudiera ocasionar el
proyecto al ambiente. Las mismas han sido propuestas de acuerdo con la descripcion del proyecto
(dada por el promotor), linea base, datos historicos, que aportarona la identificacion y elaboracion
de dichas medidas.

El desarrollador del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna manera
pudieran ocasionar impactos diferentes a los que ya se valoraron, y que fueron identificados dadas
las caracteristicas evaluadas en el presente Estudio.

10.3. MONITOREO

Durante todas las etapas del proyecto no se contempla la realizacién de monitoreos de la calidad de
aire y ruido, debido a que la generacion es muy baja con respecto al ruido o polvoya generado en si
por el sitio donde se ubica el proyecto.

La gerencia del proyecto debe verificar el cumplimiento de las medidas indicadas en el estudio y
exigir su implementacion en caso tal que no se ejecuten. La toma de datos se realizara mediante
inspecciones visuales periddicas en donde se observara la aplicacion de las medidas.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION

Ver Tabla 9 del Plan de Medidas de mitigacion ambiental se plasma el cronograma de ejecucion.

10.7. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA

No se encontré fauna en el poligono y la flora era predominantemente gramineas entre lagravilla
existente, por lo tanto, no aplica el rescate de flora y fauna en este proyecto.
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10.1.1. COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

El costo de gestion ambiental durante la fase de construccion sera de aproximadamente B/
6,700.00 que representa el costo de ejecucion de las medidas de seguimiento, vigilancia y control
ambiental (PMA) establecido en este Estudio. EI costo mencionado es un estimado preliminar,
que pueden sufrir variacion al inicio del proyecto. Los posibles cambios estaran sujetos a las
variaciones del mercado para los diferentes insumos.
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Para la elaboracion de este Estudio, la evaluacion e identificacion de los posibles impactos
ambientales causados por el proyecto, se realizé la visita al sitio propuesto, de esta forma se
consider6 la posible afectacion a los sitios colindantes y a su vez al entorno del area. Se
identificaron impactos ambientales negativos compatibles y positivos medianos.

De los impactos identificados, el mayor valor negativo esté en el rango de los “compatibles”,
siendo los mayores los asociados con la generacion de aguas residuales, generacion residuosde
distintos tipos por las actividades de construccion y aumento en el trafico vial del area.

Para poder analizar con detalle las mejores formas de mitigar estos impactos, se hizo la
descripcidn de las caracteristicas del &rea y del proyecto, de modo que se pudieran establecerlas
mitigaciones necesarias, explicadas en el Plan de Manejo Ambiental (Capitulo 10).

El promotor del proyecto es el responsable directo del cumplimiento y ejecucion de las medidas
propuestas en este estudio, asi como en su resolucion de aprobacion (cuando sea aprobado).

El promotor del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna manera
pudieran ocasionar impactos diferentes a los que se valoraron, y que fueron identificados dadas
las caracteristicas evaluadas en el presente Estudio.

Conclusiones:

e Al analizar los impactos generados por el proyecto se encuentra que los impactos
negativos son compatibles, mitigables por medidas conocidas y faciles de aplicar.

e En general los residentes y comercios que laboran en los alrededores del proyecto
tienen una opinidn positiva sobre el mismo.
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El proyecto representa oportunidades de empleo para su etapa de construccion y durante
la operacion del proyecto.

Recomendaciones:

Cumplir con todas las normas y leyes que rijan la actividad.

Las mitigaciones deben ser aplicadas a medida que empieza cada actividad, para que
cumplan su funcion.

El Promotor debe tener conocimiento de este estudio, de manera que pueda cumplir con
las medidas propuestas en el momento adecuado.

Los contratistas y subcontratistas que desarrollen la construccion del proyecto deben
conocer este estudio y su resolucion de aprobacion para que se aplique el concepto de
“solidariamente responsable” de los compromisos aqui adquiridos.

El Promotor debe mantenerse informado y vigilante del correcto desarrollo del
proyecto.
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http://herbario.up.ac.pa/Herbario/inicio.php
http://www.miambiente.gob.pa/
https://www.contraloria.gob.pa/inec/
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15.0. ANEXOS

Documentos Legales
e Solicitud de evaluacion de impacto ambiental
e Copia de cédula del representante legal
e Declaracion Jurada
e Certificado Sociedad
e Certificado de propiedad
Planos y documentos técnicos
e Plano del proyecto
o Mapa
Participacion ciudadana
¢ Volante Informativo Entregado

e Encuestas realizadas
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EslA emitido por e! Ministerio de
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x %\um PUBLICA PRIMERA
2 CHCA Nabia de Panamd
D 00 REPUBLICA DE PAN AMA

F54.28.00

2 i Y TIMIAT WAL 3
o4 g
4 .:-".".J ‘ g {('lliﬁ) "‘1‘- o

e <o DECLARACION NOTARIAL JURADA -
Ex la Cinded de Panamd, Capital de ba Repubdcs v Cabeoern del Circains Notartal
del mizmo nember, el din tece {13) def mes do moreo del afo doe mil veintitcés
12023, ante ml, Ulceociailn JOROE ELIEZER GANTES SINGH, Nowro [Mublios
Primern ded Caculto de Panamp, con céduls mmers ocho. guinlentos nueve-
nevesirnton cchenta y cloce B-509-983), comparecid perscnulmenic ol ssfioe JOSB
MANUEL BERN BARBERO, varun, mayee de ednd, de noctonalidad pasimmetia
(o cAdnla nlmero ocho- suasrocientos seeents y dos- ochenta y sely |N-442-56)
prtuands comn regeesentantes legal de la woowdnd promotors KES.GROUP, S.A.
personn furidien debidsmenie inuerity Wl Folle clento dncuenta y sincn millotes

wsiscienlos ventiuno selsctentos ochenta v tres  [156621683) de ln Seccion de
Mercunti del Registro POblco de Panama, ubicados Avenids La Asitigua, Frente o
Town Conter Coeta del Exte, Districo y Frovincia de Panammn. Inonbizables ul
Teldfomn GOIENTon CALOCOE - VemiIEres- wriznts y scis (2142370, Presento a ln
sutoridad que wated dirige furmad sodcittnd de Evaluacon del Extudio de Impocto
Amboental, Categoria |, tipe comstrucciia, para o2 proyects denominade *DFICINAE
DE VENTAS DE INOMA-COSTA DEL ESTE" localizado en Costn dal Exte
orregimienio de Juan Diez, Distrito de Panama y Provines de Punamd de 5o
RAMINLZA OF FAMAMA, en B i mumess dusimoius winsesia y auce sl
sctecentiu ochenta ¥ seta (294786 (F) propedsed] de a siciedad prometors, oo
una waperficie 3,566.07m2, declaro baju la gravedad de jurunento y 8o ningin
lpo de apremsd o coercitm, dn munerw totalimente voluntaria, que le nfarsmecion
apal expresada es verdaders, ¥ que o) progeza anies menconado, s mpawin » ln
foTmativa amtoestal y que o misso 0o geneto Impantns asstocntales significatros
y nn walleve riesgos ambirntales sgnificazhvs, de aruerdo o low criterios de
pruteceain ambiental regulados en o Articnle vesntiteés 123) ded Decremn Ejerutivg
No. Centro veantitrés (123) de catorce (14] de ngosto ded los mil noeve GE009), par
el cunl se reglam ot e Cagenula 1 del Tiudo IV de In Loy Na. Cuacenta y uno 41|
do un (3} de juliv de mil novecwnros mrventa ¥ otho (1998], -
Manifissta ¢ declarante que ew ennoceder del artiouly 385 del Cldgn Peoal gae
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n

veran selee ¢ JAlI0 WBTUMOmE. ——————ee e
En virtad de o untes expuesto syncnbe & presente declareciin jurada.

Lesdta coomo bo fae u lux comparecienies oo presencin de lox teatz s sndramentaies,
Yigan Avila de Bumett, mwjer, punumedia, migor de edad. portadorn de la cédula
do identidad peranul nilmern seis- cuanmita y sicte- mil cuatecieatos ochenta ¥
sels (D-47-1466) ¥ Alicia del Rosurio de Clarke, muger, panametis, mayor de odad,
portadionn e In cédulas de idonticad personal mlmero 308 ochenta y cuatro-
domciesitun dow (2-84-202), vecinas de eota mudad, & quienes conozco ¥ scn hiblles
para egarcer of corgo. In emcuntracons confones, Je Impartieron wi aprobacian y L
fiesnan WAk para constancis, poc y ance md, el Notario, que doy fe, ——
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BICh:
Ly ¢ BRI 5a

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PECR=SCHI PMENTEL | PP &
FECHA: 2023.01.18 14.1435-0590 Gemrrts
MOTIVO: SOLCITUD DE PUBLICIDAD \
LOCALIZACION: PANAM EANAMA |

LEETIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOUQTUD
17451/2023 {0} OE FECHA 16/01/2023
QUE LA SOCIEDAD

K-66 GROUP, S.A

TIPO DE SOCIECAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN |[MERCANTIL] FOLIO N2 133621633 DESDE EL MIERCOLES, 20 DE ENERO DE
2016

- QUE LA SOCEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIFTOR: GMS SERVICES, S.DER.L
SUSCRIPTOR: LB SERVICES,S.DERL

DMRECTOR / PRESIDENTE: JOSE MANUEL SERN BARSERO
DIRECTOR / TESORERO: SELIM SOLLY AZRAK AZTRAK
DIRECTOR / SECRETARIO: HENRY ATTIE KANADI
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: ISAAC ATTIE DJAMOUSS

AGENTE RESIDENTE: GAUINDO, ARIAS Y LOPEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA-
CUALQUIERA DE LOS DIGNATARIOS DE LA SOOEDAD, ACTUANDO EN FORMA INDIVIDUAL, PODRA SER UN
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SO0OEDAD

- QUE SU CAFITAL ES DE 500 .00 ACCIONMNES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL AUTORIZADO DE ESTA SOCIEDAD SERA QUINIENTAS ACCONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL
LAS ACCIONES UNMCAMENTE PODRAN SER EMIMIDAS EN FORMA NOMINATIVA ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICIUO ES PANAMA | DISTRITO PANAMA PROVINGIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 16 DE ENERO DE 2023A LAS 12:23
P. M.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1203871111

Vaide su dOCUMBno alecEinico o Taves del CODGO OR inpreso en of pie do pagina
0 & Mwvids del identficador Slecrdnico. B2E3E2E 2-7586-4DF 1-9€8 1-9GD0ECF4F 323
Reogswo Pubico de Panamd - Via Espaiia, frocte al Hospital San Femando
Agamado Posaal 0830 - 15656 Panamd, Ropubiica de Fanama - (SO7)501-8000 w
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

FECHA: 2023.01.17 10:25:00 0500 | Y 2R
MOTIVO: SOLKCITUD DE PUBLICIDAD ¥
ON- PANAMA, PANAMA, |

CERTIFAICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 17424/2023 (0] DE FECHA 16/01/2023 AY -TJ
DATOS DEL NMUEBLE

[INMUEBLE| PANAMA CODIGO DE USICACION B742, FOLIO REAL N2 235736 (F)

CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

USICADD EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3.366.07m" ¥ CON UNA SUFERFICIE ACTUAL O RESTO LISRE DS
3,366.07m*

LINDEROS: NORTE: AVENIDA COSTA DEL MAR RESTO LIBRE DE LA FINCA 96325 ROLLO 21220 DOCUMENTO 10
FROPIEDAD DE INVERSIONES MEREGHDAS A, SUR: FINCA 243227 DOCUMENTO 725223 PROPIEDAD DE
INMOSILIARIA GAMAR, S.A., ESTE: CALLE VILLANUEVA RESTO LIBRE DE LA FINCA NUMERO 965235 ROLLO 21240
DOCUMENTO 10 FROPIEDAD DE INVERSIONES MEREGILDA, 5.A., OESTE: LOTE K-67

CON UN VALOR DE 8/.4,437,387.30

TITULAR[ES) REGISTRALIES])

K-65 GROUF, 5.A, (RUC 133521683) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: CON UN VALOR DE B/.472,772.42, HA REALIZADO MEIORAS AL
TERRENC CONSISTENTE EN RELLENQ DE TIERRA CALLES DE ACCESO £ INFRAESTRUCTURA PARA CONECTARSE A
SERVICIOS FUBLICOS TALES COMO ALCANTARILLADOS SERVICIO ¥ PLUVIAL ACUEDUCTO DE AGUA POTABLE
ENERGIA ELECTRICA Y FACILIDADES DE TELEFONO RASTA LOS UMITES DEL LOTE NUMERO K-66 ¥ SU VALOR
TOTAL ES DE 474,051.93 EALBOAS .PARA MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO REDI. FECHA DE REGISTRO:
20060612 05:45:30.4EDALL. INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1, INSCRITO EL 12/06/200€, EN LA ENTRADA
TOMO DIARIO: 2005  ASIENTO DIARIO: 56042

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIa LUNES, 16 DE ENERO DE 2023
7:24 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACON PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403871094

Valide s dOCumants elecrinico a taves del COONG0 OR impreso an of pie de pdgioa
0 & traves el isemiicador Elecrdnico: SC20 FD2-450T7450A-GBTEETEC24 15A3E6
Regisyo Pablco de Panamd - Via Egpaila, reote 2l Hosphat San Femando
Agamada Postal 0830 - 150G Fanamd, Repedica de Fanama - (S07)S01-6000 vt
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DL Fanama
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No, 387-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Feeha: 22 de marzo de 2023
Distrito: Panama Eluborado por: lu.clj(om ro
Corregimiento: Parque Lefevre A e

Ubicacion: Costa del Este, Ave. Cota del Mar, Calle Villanueva,
Lote K-66

Folio Real: 259786 Cdadigo de Ubicacion:8712

Superficie del Lote: 3566,07m2

INFORMACION DEL PROPIETARIO

Nombre del Interesado: Experience Center Fase 1y 2.
Mosaico: 9F

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA

QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:
RM3E (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL)

T RMG-EC21

L
o~
| = M3-EC2-
§ P8
= RM3

RMIE l& RM3-E

’//'1 5 FOLIO REAL 239786 >
1| S p yj
f/'j | RM3-E s
BASE LEGAL:

v  Norma de Cosia del Este.

\

/

2 Dr. Tom Sm[ Morales ;
Director de Planifigacion Urbana ~L
y Ordenamienty Territorial
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Anexo de ln Regulacion Predial

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL RM3-E
FEECLN MSCLLCON W |3 T 39T OGBS O 1888 Couts ol Ests

USOS PERMITIDOS:
G do i modificacie de odificios multifienilies, viviendas bifamilires, caen hil:my 2t
uson mlmlanam- lqcnr‘u bolios, poquaiios depdsiton, casetas, plscinis) oificios rell
filantréy P wzadmm)ummummmmmmnlmku

nfeammﬁm-d\mdmmmluuhfmnhrdehm No se permiten Jocales comerchales en iy
planta bafa pors of expendio de articulos de geveral

’ Densidad neta 1,500 personeshectires {200 anid unldnduhhkndl'beﬂhmi
|| Area minima de Iote 200000 m2, o .
L_um minimo de lote 3500 ml.
‘ Fondo minimo de fote S7.00 ml.
Altura misima Segim densidad

Area de ocupaciin misimas | La jue resulte despods de splicar reliens peoducidas por la lines de oedrciin
o lus linces de comstruceiin (lutes de cugoma),

Km libre minima La @se resulte al aplicar los retiras,

Retire lateral ' Ninguno en planta baja y cinco (5) altos,
7.50 ml, 1a towre,

Retiro pesterior Ningunn en plasta bajn y ciacn (5) altow,
7.50 mi. 1a sorre.

En los lotes donde exixte servidumbre de paso en su posierior, serd 7.50 ml|

planta bafa ¥ cinco altos y 7.80 ml, la torre.

Estaclomamicntos U csackonamionto par cids 125,00 m2 de uuramentn; por frscokm se tilizard

J el equivaknte. Un minimo de dos por apeamento.

| Ademds, s exigind un estacionamicnto de visits cada tres spartamentos.  Los

J estacionamicnios de visita no podrin ser vendidon, serin del uso exchnivo di
yisitas |

| INOTA: No se aplicarin ks excepeiones vigentes puru o wo g stcjmdings, o las toderscias en resinos, excepto

o0 cuso de ue sc utilicen para colocar puertas cocheras, gocebos o vimilares,

umm:mmuum«ammmmm-mmm«zsnm

N ¢ permifon dos edfificias en ¢ misma kote, Arca minima por a7 250,00 m”. (frea comnds

‘ Euqd.a:uh.‘lom?upmz

Los lotes ubicados freste a Pasco del Mar podrin sobvevolar sobee la linea de construcciin hasta 2.50 m,

Para el revio de ko lotes on 1s Parcela K y 1 Parcela H, b linea de comstrucclin fjoed o Umite de construccion &

toda la edificacide y no se pemmitind sahrevalar sotec &te
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MAPA DE LOCALIACION
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
PROYECTO OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA
DEL ESTE
CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ
DISTRITO DE PANAMA
PROINCIA DE PANAMA

665,000 666,000 667,000 668,000

998,000 999,000

997,000

DEL /
PROYECTO

:/l

995,000

; T T
663,000 664,000 665,000 66,000 667,000 666,000 669,000 §70,000 671,000

LEYENDA
LOCALIZACION REGIONAL
UBICACION
[CONARCATG AR YAA] PUNTO ESTE NORTE
': 1 £68447.488 | 996435,263 - DEL FROYECTO
2 $48457.79% | 996371.046 RIOS
3 $68511,969 | 996379.743 = QUEBRADAS
4 568498 45 | 795443.445 CALLES
CORREGIMIENTOS

COORDENADAS UTM
DATUN WGS-84 . ,*

ESCALA 1: 50,000

PROYECCION UTM
DATUN WGS-84
IONA NORTE 17
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VOLANTE INFORMATIVO
PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | PROYECTO
“OFICINAS DE VENTAS DE BIOMA-COSTA DEL ESTE”

PROMOTOR: K66-GROUP, S.A.

Ubicacion del Proyecto:
Costa del Este

Descripcion: “Instalacion temporal de estructuras para
albergar las oficinas de ventas del proyecto Bioma,
estas instalaciones contaran con tres edificaciones
bajas; apartamento modelo, locales comerciales y
terrazas abiertas, estacionamientos asfaltados vy
jardines.”

El proyecto se desarrollara sobre la finca No. 259786 (F) |~ ' &%
propiedad de la sociedad promotora, con una superficie
3,566.07m2. H*

més informacién sobre el proyecto, puede contactar a la ] 'f ‘

empresa contratista: correo humberto@the-velopers.com.

Fecha de esta publicacion: marzo 2023

Este volante forma parte de la consulta ciudadana requerida por el Ministerio de Ambiente, para la aprobacion del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente a este proyecto.

Fundamento legal: Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011 / Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 / Ley
41 de 1998 Ley General de Ambiente.
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