REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION DEIA-14- 047 2023
De /3 de })riJ de 2033

Por la cual se resuelve la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental’ (EsIA),
Categoria I, correspondiente a] proyecto: RESIDENCIAL “BRISAS DE SAN CRISTOBAL 11
(I ETAPA)”, CUY0 promotor es el QS GRUPO INM OBILIARIO, §.A.

"El Suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sys facultades legales, y

CONSIDERANDO

Que Ia sociedad OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A., persona Juridica, registrada a Folio No.
155695360 de] Registro Publico de Panama, Cuyo representante legal es el sefior- VICTOR E.
ORTIZ HUGUES, con cédula de identidaq personal No. 8-705-932- S€ propone llevar a cabo el
proyecto denominado- RESIDEN CIAL “BRISAS DE SAN CRISTOBAL II(12 ETAPA)”;

Que en virtud de lo antedicho, el djia 13 de octubre de 2022, la sociedad QS GRUPO
INMOBILIARIO: S.A., presents solicitud de evaluacion de] EsIA, categoria II, de] proyecto
denominado: RESIDENCIAL “BRISAS DE SAN CRISTOBAL 11 (12 ETAPA)”, elaborado bajo

Que de acuerdo 2] EsIA, el Proyecto consiste en g construccién e instalacign de toda la

Infraestructura de servicio (calles, sistema de agua potable, sistema eléctrico, alcantarillado

Que el proyecto se ejecutars sobre la finca No. 30388351, en una superficie de 10 ha + 3526 m?+
18 dm? de ]ag cuales 7837.20 m?2 corresponde a drea verde no desarrollable. Ubicada en e]
corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui, sobre Ias siguientes
coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84-

POLIGONO A DESARROLLAR

Superficie: 10ha+3526m? +18dm?>
PUNTOS M
e o

10 340391.464 929692.041
' 340432.239 929619.203

m 340453.705 929563.338

340508.629 929513.308

:
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340649.020
340570.679 ( 929975.223

POLIGONO DE PTAR
Superficie: 1603.59 2

340484 429
340486.822
929528.544

340532.891 929535.796
340518.29¢ | 929559 468

PUNTO DE DESCARGA pE PTAR
1 340513.451 929512.377

TANQUE DE RESERVA DE AGUA
Superficie: 300.15 m?

PUNTOS | ESTE NORTE

340708.712 929836.013 ’
340697.176 929829272
340710.158 929808.760
340721.606 929816.873

' CRUCE 1 AVE. SAN CRISTOBAL SOBRE }

/ QUEBRADA SIN NOMBRE J

Superficie: 428.2 m?

340682.738 929761.261

[

| 6000 929745259
340691.8 | 929720734
340697.732 | 929738133

CRUCE CALLE A_ SOBRE QUEBRADA SIN

NOMBRE
Superficie: 320.4 m?
340575397 | 92956333 _
| | 340563293 929555.68
| 340575.727 929536.647
—*340587.457 | 929544.447
CRUCE CALLE 6 SOBRE QUEBRADA SIN

NOMBRE
Superficie: 982.6 m?

340682.19 929760.55
3406743 929744 86
340681.15 929733.87
“ 340676.89 | 9297179

340661.19 | 92970813
929688.99
340686.83 929708.08
340696.6 929737.45

AREA PROTECCION DE QUEBRADA SIN
NOMBRE N° 2 - SERVIDUMBRE FLUVIAL

ESTE

fi
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340682.19
340687.58 929751.91

340688.97 929749 .68

|2 ] 340696.60 | 92973745
1] 340681.15 | 929733 47

2 340674.3 929744.86
1 340667.94 929696.3
2 340656.2 929688.99

340686.83 929708.08

340670.98 929698.2
340568.55 | 929548.51
340563.21 929557.09 |

929760.55

Que como parte o] proceso de evaluacién, se remitio el referido EsJA a la Direccién Regional de]
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Direccion de Politica Ambiental (DIPA), Direccion de
Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Informacion Ambienta] (DIAM), Direccién de Areas

Que mediante nota MC-DNPC—PCE—N—NO.869-2022, recibida el 28 de octubre de 2022,
MiCultura, remiti¢ sus comentarios al estudio arqueoldgico del EsIA indicando que consideran
que el mismo es viable, asi mismo, presentan algunas Tecomendaciones (f.32);

Ministerio de Ambiente
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Que através de |3 nota No. DRCH-3 076-1 1-2022, recibida el 8 de noviembre de 2022, Ia Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite e] Informe Técnico de Inspeccién No.
022-11-2022, mediante el cual presenta sus consideraciones a] EsIA, sefialando que: “... La

aprobado previo inicio de obra (fs.61-62);

Que a través del MEMORANDO DSH-894-2022, recibido el 14 de noviembre de 2022, DSH,
remite el Informe Técnico No. DSH-115-2022, mediante el cual presenta sus observaciones
técnicas al Es[A indicando, entre otras cosas que, la canalizacion, desvié, relleno, enterramiento o
entubamiento de fuentes hidricas solo sersn consideradas si el objetivo es prevencién de riesgos
de inundacién o similar, cumpliendo o establecido por la Resolucién No. DM-0431-2021 de 16
de agosto de 2021, asf mismo (£5.63-67);

Ministerio de Ambiente
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Que la UAS del MIVIOT remitié sus comentarios al EsIA de forma extempordnea, mientras que
las del Municipio de David, SINAPROC y MOP no emitieron comentarios al respecto. por lo que,
se aplica el contenido de articulo 43 de Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0189-1512-2022 del 15 de diciembre de 2022, debidamente

notificada el 16 de enero de 2023, se solicité al promotor la primera informacién aclaratoria al
EslA (£5.96-102);

Que a través de nota sin nimero, recibida el 6 de febrero de 2023, el promotor presenté Ia primera
informacién aclaratoria al EsIA, la fue solicitada mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0189-1512-
2022 (fs.103-203):

Que la primera informacién aclaratoria al EslA., fue remitida a la Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente de Chiriqui, DTAM. DIPA. DSH y DIFOR mediante MEMORANDO-DEEIA-0093-
0702-2023, y a las Unidades Ambientales Sectoriales del MINSA, SINAPROC, IDAAN mediante
nota DEIA-DEEIA-UAS-0030-0702-2023 (fs. 204-211);

Que mediante nota DIPA-041-2023, recibida el 10 de febrero de 2023, DIPA, presenta sus
consideraciones a la primera informacién aclaratoria, indicando que las recomendaciones al ajuste
economico por externalidades sociales v ambientales y analisis de costo-beneficio final, dadas
mediante a nota DIPA-308-2022, fiteron atendidos de manera parcial (f5.212-213);

Que a través de nota No. O23-DEPROCA-2023, recibida el 10 de febrero de 2023, IDAAN, remite
su informe de analisis a la primera informacién aclaratoria, sefialando que: “... Previo g la
Construccion presentar los Planos de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado, aprobados
por las Autoridades Competentes.” (fs.214-215);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0296-2023. recibido el 16 de febrero de 2023, DIAM.
informa que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: “4ve. Brisas de San Cristébal
con Calle 6°. Superficie 982.6 m*: Servidumbre fluvial 1. Superficie 236.4 m>- Servidumbre fluvial
2. Superficie 250.9 mn’: Servidumbre Sflwvial 3. Superficie 273.1 m*: Servidumbre fluvial 4
Superficie 1847 mr-; Servidumbre fluvial 5. Superficie 2078 - Servidumbre fluvial 6. Superficie
777.4 m?; Servidumbre fluvial 7. Superficie 726.5 m?, Tanque de Reserva de agua. Superficie 323.9
m’...” (fs. 220-221 %

Que a través del MEMORANDO DSH-01 97-2023, recibido el 3 de marzo de 2023, DSH, present6
sus consideraciones técnicas a la primera informacién aclaratoria, sefialando que no tienen
comentarios al respecto (£.225);

Que mediante MEMORANDO DIF OR-186-2023, recibido el 6 de marzo de 2023, DIFOR, remite
sus observaciones técnicas a la primera informacién aclaratoria indicando que se debe corregir la
columna 4 ya que la misma estd en centimetros y las siguientes en metros, por lo que, debe ser de
una sola medida uniforme (£s.226-227);

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui y la UAS del MINSA,
presentaron sus comentarios a la primera informacién aclaratoria de manera extemporanea,
mientras que SINAPROC no emitié comentarios al respecto, por lo que, se aplica lo establecido
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por el articulo 43 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011;

Que a través de 1a nota DEIA-DEEIA-AC-0042-2003 -2023 de 20 de marzo de 2023, debidamente

notificada el 3 de abril de 2023, se solicit6 la segunda informacién aclaratoria al EsJA (f5.228-
230);

Que mediante nota sin nimero, recibida el 24 de abril de 2023, el promotor presents la segunda
informacion aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0042-2003-2023 (fs.231-

253);

Que la segunda informacién aclaratoria fue remitida a las UAS de] IDAAN mediante nota DEIA-
DEEIA-UAS-0098-2504-2023 y a DSH, DIPA, DIAM vy a la Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente de Chiriqui a través del MEMORANDO-DEEIA-0278-2504-2023 (f5.254-258);

Que a través de la nota DIPA-127-2023, recibida el 28 de abril de 2023, DIPA, remite sus
consideraciones respecto a la segunda informacion aclaratoria, sefialandor “Los indicadores de
viabilidad socioeconémica Y ambiental (Valor actual Neto Econémico, Relacion Beneficio Costo

¥ Tasa Interna de Retorno Econdomico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser
aceptado...” (fs. 261-263);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-O769-2023, recibido el 4 de mayo de 2023, DIAM, informa
que: “... con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Coordenada de inicio de
depresion. Superficie: 982.6 m2; Coordenada de drenaje BSC]. Superficie: 236.4 m?:
Coordenada de drenaje BSC?. Superficie: 250.9 m?; Radio de proteccion de 100 m. Superficie:

273.1m’... 7 (fs. 264-265);

Que a través del MEMORANDO DSH-072-2023, recibido el 8§ de mayo de 2023, DSH, remite
Informe Técnico No. DSH-057-2023, sobre la segunda informacion aclaratoria, donde en sus
recomendaciones sefiala cumplir con las normativas vinculadas al recurso hidrico, como el Decreto
Ley No. 35 de 1966, Decreto Ejecutivo No. 70 de 1973 y Resolucién No. AG-0145-2004 del 2004,
Decreto No. 55 de 1973 “Por el cual se reglamentan las servidumbres de aguas”, para evitar
deterioro o afectaciones directa a los cauces, y que el promotor debera cumplir con las medidas de
mitigacion disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas (fs. 268-270);

Que la UAS del IDAAN remiti6 sus comentarios a la segunda informacion aclaratoria de manera
extemporanea, mientras que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui no
present6 observaciones al respecto, por lo que, se aplica el contenido del articulo 43 del Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto
de 2011;

Que, luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria II, correspondiente al
proyecto: RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (1* ETAPA), DEIA, mediante
Informe Técnico, calendado 16 de mayo de 2023, recomienda su aprobacién, fundamentandose en
que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos técnicos y formales,
los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones, y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la
actividad, por lo que se considera ambientalmente viable (£s.271-294);
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Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, establece las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a
lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de Julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR ¢] EslA. categoria 11, correspondiente al proyecto denominado
RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL I1 (1* ETAPA). cuyo promotor es la sociedad
OS GRUPO INMOB [LIARIO, S.A.. con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de
Impacto Ambiental. Primera ¥y Segunda Informacién Aclaratoria y el Informe Técnico respectivo, las
cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR. que esta resolucion no constituye una excepcion para el
cumplimiento de |as normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicién a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental, Primera y Segunda Informacién Aclaratoria tendré que:

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar

b. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003. del 12 de junio de 2003; para lo que contard con treinta
(30) dias habiles. una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui

¢. Previo al inicio de obras solicitar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente
en Chiriqui, los permisos temporales de uso de agua para el control de polvo y permanente
para el abastecimiento del proyecto mediante pozo de aguas subterraneas, en cumplimiento
de la Ley N° 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966 que “Reglamenta el Uso de las
Aguas”. el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio de 1973 “Reglamenta los Permisos y
Concesiones para Uso de Aguas y la Resolucion No. AG-145-2004 “Que establece los
requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o Permanentes para Derecho de Uso de
Aguas™. ¢ incluir su aprobacion en el primer informe de seguimiento.

d. Realizar monitoreo arqueolégico de los movimientos de tierra del proyecto y charlas de
induccion arqueolégica para todo el personal que participe en las obras del proyecto, en
atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir la notificacién de inmediato a la
Direccién  Nacional del Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura

(DNPH/MiCULTURA), para realizar el respectivo rescate.

e. Contar con la aprobacion de la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Plan de
Rescate y Reubicacién de Flora ¥ Fauna, previo al inicio de obras. de acuerdo a lo
estipulado en la Resolucién AG- 0292- 2008 "Por la cual se establecen los requisitos para
los Planes de Rescate ¥ Reubicacién de Fauna Silvestre".

Ministerio de Ambiente _
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f. Contar con el Plan de Compensacién Ambiental, establecido en la Resolucién DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente de Chiriqui, cuya implementacién serd monitoreada por esta Direccion. El
promotor se responsabiliza a darle mantenimiento a Ja plantacién en un periodo no menor
de cinco (5) afios.

g. Proteger, mantener, conservar y enriquecer las servidumbres de la quebrada sin nombre
que atraviesa el poligono del proyecto (Quebrada Sin Nombre No. 2), la quebrada sin
nombre que colinda con la zona suroeste de] poligono del proyecto (Quebrada Sin Nombre
No. 1); asi como el nacimiento Y quebrada sin nombre ubicada hacia el lado este del
poligono del proyecto, cumpliendo con el acépite 2 del Articulo 23 de la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994 el cual establece Ia legislacion Forestal en la Republica de Panama y dictan
otras disposiciones; y cumplir con la Resolucion JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que
reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994,

h. Contar con los permisos de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui; cumplir con la Resolucién N°AG-0107-
2005 del 17 de febrero de 2005.

1. Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el area de influencia
del proyecto.

j- Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se producirén en el drea del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicion final, durante las fases de

construccion, operacion y abandono, conforme lo indica la Ley No. 66 de 10 de noviembre
de 1947 - Cédigo Sanitario.

k. Contar con los planos de los sistemas de agua potable alcantarillado aprobado, previo inicio
a obras, por las autoridades competentes y presentarlo en el informe de seguimiento
correspondiente.

1. Presentar actualizacién de la certificacion de Nota No. DPCH-013 del IDAAN, ademas de
las Pruebas de Presién y la Previa Bisica para el Disefio de Sistema de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios, en el informe de seguimiento correspondiente.

m. Solicitar los permisos de obra en cauce, ante la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Chiriqui, y cumplir con 1a Resolucién No. DM.0431-2021 de16 de agosto de
2021 “Por la cual se establecen los requisitos para la autorizacién de las obras en cauces
naturales en la Republica de Panami y se dictan otras disposiciones” e incluir su
aprobacion en el informe de seguimiento correspondiente.

n. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000
“Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido” y Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones”.

0. Cumplir con lo establecido reglamento técnico DGNTI-COPANIT 35-2019 “Medio
Ambiente y Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de Efluentes
Liquidos a Cuerpos y Masas de Aguas Continentales y Marinas”,

p. Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 “Usos y
disposicion final de lodos”.

q. Realizar analisis de calidad de agua de la quebrada sin nombre que atraviesa el poligono dfel
proyecto y quebrada sobre la cual descargara las aguas residuales de la PTAR (Quebrada Sin
Nombre No. 1 y No. 2), cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y una (1) vez,
cada afio durante los tres (3) primeros afios de la etapa de operacion, y presentar los resultados
en los informes de seguimientos.
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I. Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el 4rea. sefializar el lugar
de operaciones y la culminacion de los trabajos, con letreros informativos Y preventivos,
con la finalidad de evitar accidentes.

s. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos €n espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales™.

t. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional
y la Resolucién NO.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucion Y transporte de productos derivados del petroleo™.

u.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2000 “Por el cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion™.

v. Presentar informes de monitoreo de calidad de aire y ruido cada seis (6) meses durante la
etapa de construccién y uno cada afio durante los tres (3) primeros afios de la etapa de
operacion. incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente.

w. Resolver Jos conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

X. Presentar ante la Direccidn Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui cada seis (6)
meses durante la etapa de construccién y una vez al afio en la etapa de operacion por un
periodo de tres (3) afios contados a partir de la notificacién de la presente resolucién
administrativa, un informe sobre la implementacién de las medidas contempladas en el
EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria, el informe técnico de evaluacion y
la resolucion de aprobacién. Este informe S¢ presenta en un (1) ejemplar impreso. anexados
tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional idéneo e independiente del
promotor.

y- Realizar todas las reparaciones de las vias o area de servidumbre ptiblica que sean afectadas
a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban (regirse por las Especificaciones Técnicas Generales para la Construccion y
Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del MOP).

z. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccidn con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion, se eliminen todo tipo
de desechos e insumos utilizados.

aa. Contar con todas las aprobaciones de permisos y tramites de las autoridades
correspondientes, antes de proceder con la ejecucién del proyecto, en base a todos los
compromisos establecidos en el referido EsIA, en el informe técnico de evaluacién yenla
resoluciéon ambiental.

bb. Contar con la aprobacién de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios
y Disefios del MOP, (especificando la servidumbre de las calles y cuerpos), antes de iniciar
la obra, para la construccién de las calles internas, obras de drenaje pluvial, etc. y
presentarlo en su primer informe de seguimiento

cc. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el Decreto
Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
urbanizacién, Lotificacién y Parcelaciones, de aplicacién en todo el territorio de la
Republica de Panam4”.

dd. Cumplir con las recomendaciones establecidas en el estudio hidraulico- hidrolégico de los
cuerpos hidricos identificados dentro y colindante con el poligono del proyecto.
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ce. Construir drenajes con capacidad hidraulica suficiente para la recoleccién, conduccién y
evacuacién pluvial. Las descargas de las aguas no deberan afectar a las propiedades
colindantes

ff. Cumplir con Ia Resolucién No. JTIA-187-2015 (1 de julio de 2015) que adopta el
Reglamento estructural panamefio (REP-2014).

gg- Contar, previo al inicio de obras, con la certificacién de evaluacion aerondutica emitida por
la Autoridad de Aeronautica Civil Yy presentarla en el primer informe de seguimiento.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de
operacién del Proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de
Ambiente dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, previo a la fecha en que
pretende efectuar el abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién al EsIA, categoria II. denominado: RESIDENCIAL BRISAS DE SAN
CRISTOBAL II (1* ETAPA), de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental tendra vigencia
de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto. contados a partir de la notificacion de
la esta.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR que. si infringe la presente Resolucién o de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que corresponda.
conforme al Texio Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 9. NOTIFICAR a OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A., el contenido de la presente
resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR que, contra la presente resolucion, al PROMOTOR, podra interponer
el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles. contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Texto Unico de la Ley 41 de
1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones; y
demés normas concordantes y complementarias.
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que deberi colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Utilizar4 ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

B Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

Ta La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Sis C i 122 B9 g

Primer Plano: PROYECTO: RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL
II (IRA ETAPA)

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE CONSTRUCCION.
Tercer Plano: PROMOTOR: OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
Cuarto Plano: AREA: 10 ha + 3526 m? + 18 dm?

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

RESOLUCION  Nolew-/A-04%  DE /3 DE

Yrer™  DE2023.

/
¥ 2 L LSS
Recibido por:  ({);ah 10("(*29 c Q}{‘(A,(w M 44,,,/ Myéﬂ (W/

Nomtbre y apellidos /F irmas—"
(en letra de molde)

1% - 694 g 2033

Cédula /' Fedha

Ministerio de Ambiente
Resolucion DEIAAA-0%72023
Fecha: /3/(00 (A7

Pagina 11'de 11 = —
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Licenciado

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Asunto: Notificacién por escrito y Autorizacién para retiro de
Resolucién

Ref.: EslA Cat. Il Proyecto Residencial “BRISAS DE SAN
CRISTOBAL Il (RETAPA)"

Respetado Licenciado:

Yo, Victor Emilio Ortiz, varén, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero
8-705-932, en mi condicién de Representante Legal de Ia empresa promotora OS
GRUPO INMOBILIARIO, S.A., del proyecto Residencial “BRISAS DE SAN
CRISTOBAL I (P ETAPA)” me notifico por escritc de la Resolucidn No.

/ﬂ 0}-/}- 909’)) y autorizo Wigberto Gaitan con cédula de

identidad personal 4-222-694 para que retire la mencionada Resolucién en mi nombre.

A su fecha de presentacion

Agradeciendo de antemano la atencién prestada que le puedan brindar, atentamente,

Q‘\,\C’
o o !

VICTOR EMILIO ORTIZ (

REPRESENTANTE LEGAL
i

OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A. % ?ERcERP‘/

A‘p&

Yo, Giendy Castillo de Osigian
Notaria PGblica Tercera de! Circuito de Chiriqui
con cédula 4-728-2458

ke U_,mz . /‘f"’ﬁ;;@%‘?
T3 \\ e ’
L/’ / ‘

Que apargce(n) en e
de lajcedila S!Z@
Davig
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Wigberto

Gaitan Villarreal

. NOMBRE 1. .

Fgcm &”ﬁﬂﬁmm 01.JUL-1870
LUGAR DE NACIMIENTO: CHIRIQUI,S
SSEXO:M _
EXPEDIDA: 24-JUN:2052
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| MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

HOJA DE
TRAMITE

Fecha :112/06/2023

Para : |Despacho del Ministro

1 De: |Secretaria General

Placeme atender su peticién De acuerdo
[] Dar su aprobacién [[] Resolver

[] Dar su Opinién [] Informarse

[1 Discutir conmigo [] Encargarse

[] Dar Instrucciones [] Investigar

[] URGENTE

[] Procede
[] Revisar
[] Devolver
[] Archivar

[Remitimos para su consideracion y firma, resolucion que aprue@

leiEsIA, Cat Il del proyecto Residencial Brisas de San Cristobal ||

(1a Etapa). Anexamos expediente (Tomos | y Il).

[

|

L

—

Adj. Lo indicado.

o

=

L
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e~ HOJA DE

= MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAM |TE

—— CGOBITAND NAZIONAL, —

,

Fecha :|5 de junio de 2023.

Para :|Sec. General De: |Legal (DEIA)

Placeme atender su peticién De acuerdo [[] URGENTE
[ ] Dar su aprobacién  [] Resolver [ ] Procede

[] Dar su Opinidn [] Informarse [ ] Revisar

[ ] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver

[ ] Dar Instrucciones [] Investigar [ ] Archivar

Por medio de la presente, remito para su revision y consideracion

resolucion por la cual se resuelve la solicitud de evaluacién del EslA

categoria Il, del proyecto denominado: Residencial San Critobal

Il (1a ETAPA)

Aunado a lo anterior, se adjunta expediente admlnlstratlvo el cual

consta de 2Tomos, con un total de 294 fojas. \
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MEMORANDO-DEIA-17 2-2023

PARA: MILCIADES CONCEPCION
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Ambiental.

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion de EsIA.

FECHA: 5 de junio de 2023.

Por medio de la presente, remitimos para su consideracion y firma, resolucion por la cual se
resuelve la solicitud de evaluacion del EsIA, categoria IL, denominado: RESIDENCIAL BRISAS
DE SAN CRISTOBAL 1I (I ETAPA).

Se adjunto expediente administrativo DEJA-TI-F-1 16-2022, el cual consta de 2 tomos, con un total
de 294 fojas.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

DDEIL%

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

vevw. miambiente.gob.pa

DEJA-F-001 version 2.0
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|
-- MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO naACIONAL — |
Fecha :|18/05/2023 A
//
Para :|Asesoras Legales DEIA De: |DEEIA
Placeme atender su peticién De acuerdo ] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [7] Resolver [] Procede
[ 1 Dar su Opinidn [] Informarse [ ] Revisar
[ ] Discutir conmigo [ ] Encargarse [ ] Devolver
[ 1 Dar Instrucciones [ 1 Investigar [ ] Archivar

Se remite expediente administrativo del EslA categoria

denominado "RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL |

(1RA ETAPA), promovido por OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

1

el cual consta de 294 fojas, para su tramite correspondiente.

|
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.  DATOS GENERALES

FECHA: 16 DE MAYO DE 2023.
NOMBRE DEL | RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (IRA
PROYECTO: ETAPA)
PROMOTOR: OS GRUPO INMOBILIARIO, S A.
CONSULTORES: JILMA GUTIERREZ (IRC-079-2019)
DIOSENETH APONTE (IRC-018-2020)

ARIATNY ORTEGA (IRC-040-2019)
UBICACION: CORREGIMIENTO DE DAVID, DISTRITO DE DAVID,
PROVINCIA DE CHIRIQUT.

II. ANTECEDENTES

OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A. cuyo representante legal es el sefior VICTOR EMILIO
ORTIZ HUGUES, varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con cédula No. 8-705-932,
presento ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
categoria II, denominado: “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (1RA
ETAPA)”.

En virtud de lo antedicho, el dia 13 de octubre de 2022, el sefior VICTOR EMILIO ORTIZ
HUGUES, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), el Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), categoria II, denominado: “RESIDEN CIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL
IT (1IRA ETAPA)”, ubicado en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de
Chiriqui, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores JILMA GUTIERREZ R
DIOSENETH APONTE, ARIATNY ORTEGA personas naturales, debidamente inscrita en el
Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resolucién IRC-
079-2019, IRC-018-2020 e IRC-040-2019, respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 096-1910-2022, del 19 de octubre de 2022, (visible en las fojas 16 y
17 del expediente administrativo), el MiAMBIENTE admite a 1a fase de evaluacion y anélisis el EsIA,
categoria II, del proyecto “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (1RA ETAPA)”,
y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se surti6 el proceso de
evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

De acuerdo al EslA, el proyecto consiste en la construccién e instalacién de toda la infraestructura
de servicio, (calles, sistema de agua potable, sistema eléctrico, alcantarillado sanitario, red pluvial,
sistema de tratamiento de aguas residuales, entre otros), y la conformacion de 203 lotes para la
construccion de residencias unifamiliares bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS),
incluyendo el lote Comercial de baja intensidad), ademas se destinarén 2 lotes para uso publico, 1
lote para centro parvulario, 1 lote para la planta de tratamiento de aguas residuales, 1 lote para
tanques de agua, 1 lote para capilla y 1 lote para centro comunal. Se realizaran 3 cruces sobre la
quebrada Sin Nombre #2 que atraviesa el poligono, en la Av. San Cristébal, Calle 6a y Calle A,
con tuberias de hormigén (alcantarillas), en conformidad con las especificaciones técnicas del
Ministerio de Obras Pubicas.
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El proyecto se ejecutara en la Finca N° 30388351 con una superficie de 10 ha+3526 m? +18 dm? de

la cual 7837.20 m? corresponde a 4drea verde no desarrollable, propiedad de OS GRUPO
INMOBILIARIO, S A.

El proyecto est4 ubicado en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui,
sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

POLIGONO A DESARROLLAR 340697.732 | 929738.133

Superficie: 10ha+3526m? +18dm? CRUCE CALLE A. SOBRE

| PUNTOS ESTE ‘ NORTE QUEBRADA SIN NOMBRE
f 340556.757 929967.442 Superficie: 320.4 m? _
340391.464 | 929692.041 PUNTOS | ESTE NORTE |

340432.239
340453.705
340508.629
340544.136

929619.203 |
929563.338
929513.308
929461.862

340575.397 929563.32
340563.293 929555.68
340575.727 | 929536.647
340587.457 | 929544.447

60 340815.637 | 929647.784 CRUCE CALLE 6 SOBRE QUEBRADA
70 340747.101 [ 929718.423 SIN NOMBRE
77 | 340649.020 | 929973827 Superficie: 982.6 m?
81 | 340570679 | 929975023 PUNTOS [ ESTE | NORTE
POLIGONO DE PTAR 1 | 340682.19 | 929760.55
Superficie: 1603.59 m? 2 T 340674.3 ] 929744.86
| PUNTOS |  ESTE NORTE 3 | 34068115 | 929733.87
340484.429 | 929538.494 4 | 340676.89 | 929717.91
340486.822 | 929535.793 5 | 34066119 | 929708.12
F 340481.069 | 929528 544 6 | 3406562 | 929688.99
340537.067 | 929538357 7 | 340686.83 | 929708.08
# 340532.891 [ 929535.796 |8 ] 340696.6 | 929737.45
340518.296 929559.468 AREA PROTECCION DE QUEBRADA
L PUNTO DE DESCARGA DE PTAR SIN NOMBRE N° 2 — SERVIDUMBRE
PUNTOS ESTE | NORTE | FLUVIAL
% 1 340513.451 | 929512377 PUNTO ESTE | NORTE
TANQUE DE RESERVA DE AGUA ! 34008219 | 929760.55
[ Superficie: 300.15 m? % 2 340687.58 929751.91
PUNTOS ESTE | NORTE 1 340688.97 929749.68
340708.712 | 929836.013 k 2 ijgggffg gjg;;’;gsw
340697.176 | 929829.272 E oG 929742.56 |
340710.158 | 929808.760 k ; e oces o 9296963 ]
340721.606 | 929816.873 2 3406562 929638.99
CRUCE 1 AVE. SAN CRISTOBAL P 1 340686.83 929708.08
SOBRE QUEBRADA SIN NOMBRE 2 340670.98 929698.2
Superficie: 428.2 m? 1 340568 55 929548 51
PUNTOS ESTE NORTE 2 340563.21 929557.09 |
340682.738 | 929761261 1 340575.36 929537.58
340675.004 | 929745259 2 340570.07 929546.08
340691.8 | 929720.734 |

Se plasmaron algunas coordenadas que conforman el proyecto, el resto de las coordenadas estan
contenidas en las paginas 34, 35 y 45 del EsIA y en las fojas 158 a 161 del expediente
administrativo.
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Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EslIA a la Direccién Regional del
MiAMBIENTE de Chiriqui, Direccién de Politica Ambiental (DIPA), Direccién de Seguridad
Hidrica (DSH), Direccién de Informacion Ambiental (DIAM), Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad (DAPB) y Direccién Forestal (DIFOR) mediante MEMORANDO-DEEIA-0638-
2110-2022, y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) Ministerio de Salud (MINSA), Sistema
Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), Autoridad de Aerondutica Civil (AACQ), Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Cultura (MICULTURA),
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Ministerio de Obras Publicas (MOP)
y Alcaldia de David, mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0202-2110-2022 (ver fojas 18 a la 31 del
expediente administrativo).

Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N—No.869—2022, recibida el 28 de octubre de 2022, MiCultura,
remite sus observaciones sobre el EslA, indicando que: “... consideramos viable el estudio
arqueoldgico del proyecto “Residencial Brisas de San Cristébal IT (Ira Etapa)” y recomendamos
como medida de mitigacion , el monitoreo arqueolégico de los movimientos de tierra, charlas de
Induccion Arqueologica para todo el personal que participe en las obras del proyecto (por
profesional Idéneo) y, Ia notificacién inmediata de hallazgos fortuitos a la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural ... ” (ver foja 32 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIFOR—815-2022, recibido el 31 de octubre de 2022, DIFOR, remite
comentarios técnicos del EsIA donde concluye sefialando lo siguiente: “...Desde el abordaje
analitico del documento, presentado, somos del criterio que el presente estudio es claro y objetivo
en relacion al tema de la Sfloray la afectacién a Jformaciones boscosas naturales, drboles dispersos
Y afectacion graminea dentro del desarrollo del proyecto, en este sentido, consideramos admisible
la propuesta sin mayores observaciones al tema de formaciones boscosas, desde Ia perspectiva de
esta Direccion. Sin embargo, hay un sefialamiento Y nos referimos a la Fig. N° 17 Medicién
dasometricas de las especies forestales. Fuente: D. Aponte, 2022., en la cual se hace referencia
en la columna #4 DAP (cm.) debe ser corregida ya que lo anotado hace referencia a
circunferencia. Por lo que debe ser subsanado y brindar la informacién para didmetros tal cual
aparece en el encabezado de la columna 4. .7 (ver fojas 33 ala 35 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM—1580-2022, recibido el 01 de noviembre de 2022, DIAM,
indica que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: poligono del proyecto tiene
una superficie de 10ha+3415.9m?, poligono de la PTAR tiene una superficie de 1603.6m°,
poligono del Tanque de reserva tiene una superficie de 323.9m’, poligono del cruce calle A tiene
una superficie 320.4m’, poligono del cruce 14ve. San Cristébal tiene una superficie 428.2m’; el
proyecto se ubica en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chirigui y
ubicado fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP); (ver fojas 36 y 37 del
expediente administrativo).

Mediante Nota AAC-N OTA-2022-5387, recibida el 02 de noviembre de 2022, AAC, remite sus
observaciones sobre el EsIA, sefialando lo siguiente: “1. El sitio donde se desarrollard el proyecto
se situa dentro de la superficie horizontal interna del Aeropuerto Internacional Enrique Malek,
razon por la cual se amerita que dicho proyecto sea sometido a una evaluacién aerondutica,
cumpliendo con los requisitos que esta institucién tiene establecido para estos estudios. Donde se
analizardn ademds de las alturas a las estructuras, los materiales de cerramiento de techos,
instalaciones de vidrios fijos (de existir), las luminarias y otros elementos que proyecten la luz
hacia el espacio o que reflejen la luz solar. 2.Es importante que, tanto en la etapa constructiva
como en la ocupacién de las residencias del proyecto, se tenga un adecuado manejo de los
desechos, para evitar la contaminacién del espacio aéreo para aves, que pongan en peligro la
seguridad de los vuelos en el sector. ..."” (ver fojas 38 ala 43 del expediente administrativo).
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Mediante Nota No. 147-DEPROCA-2022 recibida el 07 de noviembre de 2022, IDAAN, remite
sus observaciones sobre el EsIA, indicando que:

* “Se debe solicitar anuencia al IDAAN y Aseo, para ser prestador de servicios privados

® Presentar coordenadgs UTM del pozo para abastecimiento de agua, el mismo debe
cumplir con la DGNT, 1-Copanit 23-395-99.

* Adclarar lo mencionado en ol informe de SINAPROC, que indica lo siguiente “No ge
realizard la perforacion de pPozo para el suministro de agua potable .

* Encaso de abastecerse de agua a través del IDAAN, deben presentar certificacion vigente

* Previo a la construccién presentar los planos de los sistemas de agua potable y
alcantarillado, aprobado por las autoridades competentes.

® La PTAR debe contar con un manual de operacién Y mantenimiento.” (ver fojas 48 y 49
del expediente administrativo).

Mediante Nota-DIPA-308—2022, recibida el 08 de noviembre de 2022, DIPA, sefiala en su
informe de evaluacién del EslA lo siguiente “hemos observado que, el ajuste econdmico por
externalidades sociales Y ambientales y andlisis de costo-beneficio de este proyecto fue presentado
de forma incompleta. Dicho ajuste econdmico requiere ser mejorado significativamente Y, para
ello, nuestras recomendaciones son las Siguientes:

* Valorar monetariamente los 7 impactos positivos y negativos del proyecto con calificacion
de importancia ambientql igual o mayor que 14 (CAI > 14) indicados Cuadro N°21 de
Valoracién y Jerarquizacién de Impactos Ambientales identificados (pdginas 112 y113
del EslA). Ademds, valorar los impactos que puedan surgir como resultado de las
recomendaciones de la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, que se encuentren
por encima del limite indicado. Describir las metodologias, técnicas o procedimientos
aplicados en la valoracién monetaria de cada impacto ambiental Se recomienda no
utilizar los costos de mitigacion como metodologia de valoracién monetaria, ya que
conlleva a la subvaloracién de impactos y la doble contabilidad de costos.

® Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser incorporado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de Ig gestion ambiental y otros costos e ingresos que se
consideren importantes. Anexo se presenta matriz de referencia para construir el fujo de
Fondos del Proyecto.

* Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de tiempo igual o
mayor al tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el proyecto...” (ver
fojas 50 a la 52 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-3076-11-2022 recibida el 08 de noviembre de 2022, la Regional de
Chiriqui, remite informe técnico de inspeccién N° 022-11-2022 donde emite sus recomendaciones
sobre el EsIA, indicando que: “
* Se evidencio durante la inspeccion ocular que el proyecto no ha iniciado su fase de
construccion
®  Lavegetacién que predominan las gramineas ya que es una finca agropecuaria, ademds
de cercas vivas, arboles dispersos, especies de epifitas, rastrojos y bosque de galeria de
dos (2) quebradas.
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* La topografia es totalmente irregular y se indicé que se realizaran trabajos de corte y
nivelacién de terreno.

*  Verificar la vegetacion existente en la quebrada sin nombre numero uno (1) donde se
colocard la descarga directa de Ia planta de tratamiento Y la vegetacion a remover por la
construccion de los pasos vehiculares uno (1), dos (2) y tres (3) sobre la quebrada sin
nombre nimero dos 2).

*  Cumplir con la ley forestal.

*  Tomar en cuenta como parte del proceso de evaluacién de dicho EsIA, las observaciones
presentadas por los asistentes de g inspeccion, y las que se emitieron por parte del
personal técnico del Ministerio de Ambiente Chirigui.

®  Que el promotor debe aplicar las medidas de mitigacion establecidas en el EsId y se
establézcala indemnizacién ecoldgica y cumplimiento con las normas y permisos
correspondientes” (ver fojas 53 a al 60 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-1940-2022, recibido el 11 de noviembre de 2022, DAPB,
remite informe técnico de evaluacién en donde dentro de sus comentarios sefiala lo siguiente: “en
caso de ser aprobado el EsIA en mencion, previo al inicio de obra, deberd contar con el Plan de
Rescate y Reubicacién de Faung Y Flora Silvestre aprobado, el cual deberd sey presentado para
su_evaluacion, al departamento de Biodiversidad de la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad, del Ministerio de Ambiente, de acuerdo a Io establecido en el articulo | de la
resolucion AG-0292-2008 “Poy Ia cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y
Reubicacion de faung y flora silvestre ...” (ver fojas 61 a 62 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-894-2022, recibido el 14 de noviembre de 2022, DSH, remite
Informe Técnico No. DSH-1 15-2022, el cual tiene las siguientes recomendaciones: “s Indicar al
promotor que en cumplimiento del articulo 23 de Ia ley No 1 de 3 de febrero de 1994 “Poy el cual
se establece la legislacion Forestal en Ig Republica de Panamd y dictan otras disposiciones”, el
promotor debe dejar a ambos lados de las Juentes hidricas una Jranja de bosque igual o mayor al
ancho del cauce, que en ningun caso serd menor de diez (10) metros, medidos de la parte superior
del talud hacia dentro del proyecto. Proteger la franja de bosque riberefio, cumpliendo con la
zona de proteccién entorno a su cuerpo hidrico, plasmado en el mapa adjunto a este proyecto
ubicacion del proyecto “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (IRA ETAPA)”.
*Advertir al promotor que la canalizacién, desvid, relleno, enterramiento o entubamiento de
Juentes hidricas solo serdn consideradas si el objetivo es prevencion de riesgos de inundacién o
similar, construccién de pasos o vias de comunicacion, dichas solicitudes deberd ser técnica y
socialmente justificada y contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, tal como indica la
resolucion No DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 “Por la cual se establecen los requisitos
para la autorizacion de obras en cauce natural en la Republica de Panamd. *Para el uso de aguas
subterrdneas (pozos): Indicar al promotor que previo inicio de la ejecucion del proyecto debe
legalizar el uso de aguas subterrineas Y superficiales y aguas de lluvias, segun el articulo 2, del
decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1996 “sobre uso de aguas”. *De utilizar servicio de
Perforadores: advertir al promotor, que, en el caso de perforacién de pozos, la empresa
encargada de alumbramiento, debe estar inscrita en el registro de Perforadores de Subsuelo,
segun indica la Resolucién DM-No...476-2019 de 22 de octubre2019, “que crea el registro de
perforadores de subsuelo, habilitados para efectuar alumbramiento de aguas subterrdneas con
Jfines de investigacion o explotacion”. «Descarga de efluente sobre cuerpo de agua: Cumplir con
lo establecido en el reglamento Técnico DGNT, I-COPANIT 35-2000. Agua Descarga de Efluentes
Liquidos Directamente a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales y Subterrdneas (ver fojas 63 a
la 67 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-3076-11-2022 recibida el 16 de noviembre de 2022, la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite informe técnico No. SF-012-11-2022 de Ia Seccion
Forestal de la Regional de Chiriqui e Informe Técnico No. SSHCH-054-2022 de la Seccién de
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Seguridad Hidrica de Ia Regional de Chiriqui. El Informe de la Seccion de Forestal dentro de sus
recomendaciones sefiala: “Cumplir con lg Ley 1 de 3 de febrero de | 994, Ley Forestal, segun lo

*Cumplir con los permisos de obras en cauce. *Solicitar al promotor del proyecto el pago en
concepto de indemnizacion ecologica, considerando Ig vegetacion a intervenir, basado en g
Resolucién N° AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003.”

El Informe de 1a Seccién de Hidricos dentro de sus conclusiones lo siguiente: “e EJ promotor OS
GRUPO INM OBILIARIO, S.A., deberd asegurar que la fuente receptora ( Quebrada Sin Nombre)

drea de estudio, y con estos datos realizar un andlisis que permitan certificar que la evacuacion
de estas aguas a la Juente hidrica, no ocasionara inundaciones o afectaciones de ningun tipo, a
los predios inferiores Y colindantes. La fuente hidrica que atraviesa el poligono, es una quebrada
sin nombre estacional, esto segun la hoja cartogrdfica del Instituto Geogrdfico Nacional T ommy
Guardia 3741 ITI SW “Cerro Pedregal”, durante el recorrido por la quebrada, se evidencio que
la misma en diversas secciones ho posee un cauce definido, tomando en consideracion que los
pasos vehiculares contemplados y los trabajos de lerraceria, podrdan incrementar las cargas de
sedimentos en la fuente hidrica, el promotor deberd indicar si adicional a los pasos vehiculares,
realizaran limpieza, canalizacion 1 otra obra en cauce. ” (ver fojas 68 a la 86 del expediente
administrativo).

Mediante Nota 14.1204-145-2022 recibida el 23 de noviembre de 2022, MIVIOT, remite sus
observaciones sobre el EslA, indicando lo siguiente: “eAdjunta Resolucién No.367-2021 (De 16
de junio de 2021) del MI VIOT, que aprueba la propuesta de uso de suelo, zonificacion yda el
concepto favorable al plan vial del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), Brisas de San
Cristébal, el proyecto es un marco lote que es parte de este EOT. «Deberd contar con revision del
anteproyecto, por la Direccién Nacional de Ventanilla Unica del Miviot, a través del cual se
verifica el cumplimiento de las normativas a desarrollar por el proyecto. *Cumplir con él Decreto
Ejecutivo N° 150 de 16 de Junio de 2020, que deroga el decreto Ejecutivo No.36 (31 de agosto de
1998) y actualiza el reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones.
*Cumplir con la Resolucién No. JTIA-] 87-2015 (1 de julio de 2015) que adopta el Reglamento
estructural panamefio (REP-201 4). *Deberd cumplir con todos los requisitos técnicos y de
seguridad establecidos por las autoridades competentes, asi como la aprobacién de los Dplanos y
el cumplimiento de las normativas ambientales vigentes aplicables al proyecto”. Sin embargo,
dicho comentario se remitié fuera del tiempo oportuno (ver fojas 87 a la 89 del expediente
administrativo).

Mediante Nota sin niimero recibida el 13 de diciembre de 2022, el promotor hace entrega de las
publicaciones realizadas en periédico La Critica, los dias 07 y 09 de diciembre de 2022 y del aviso
de consulta publica fijado en la Alcaldia del Distrito de David, el dia 06 de diciembre de 2022 y
desfijado el 12 de diciembre de 2022. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica no
se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 90 a la 95 del expediente
administrativo).
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Mediante nota DEIA-DEEIA~AC—0189-1512—2022 del 15 de diciembre de 2022, se le solicita al
promotor la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental, la cual €s

de la respuesta de la primera nota aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-DEEIA-AC-0 189-
1512-2022 (ver fojas 103 a la 203 del expediente administrativo).

informacién presentada N respuesta a la primera informacign aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-
0189-1512-2022 a1a Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, DIAM, DIPA,
DSH y DIFOR mediante MEMORANDO-DEEIA-0093--0702—2023, Yy a las Unidades
Ambientales Sectoriales del MINSA, SINAPROC, IDAAN mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-
0030-0702-2023 (ver fojas 204 a 211 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-041-2023, recibida el 10 de febrero de 2023, DIPA remite sus

Mediante Nota No. 023-DEPROCA-2023, recibida el 10 de febrero de 2023, el IDAAN remite
Sus comentarios con respecto a la primera informacién aclaratoria, sefialando seguir con las
indicaciones dadas en la certificacién de la Nota No. DPCH-013, y previo a la construccion
presentar los planos de los sistemas de agua potable y alcantarillado aprobado por las autoridades
competentes (ver fojas 214 y 215 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 025-UAS-SDGSA, recibida e] 16 de febrero de 2023, el MINSA remite
informe con relacion a primera informacién aclaratoria, donde entre otras cosas sefialan que se
debe cumplir estrictamente con el Reglamento técnico para agua potable 21-2019, y solicitar
certificacion del IDAAN que tienen suficiente agua para el proyecto, no obstante, dichos
comentarios se remitieron fuera de] tiempo oportuno (ver fojas 216 a la 219 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM—0296-2023, recibido el 16 de febrero de 2023, DIAM informa
que con los datos proporcionados se determina lo siguiente “Ave. Brisas de San Cristébal con
Calle 6a — superficie 982.6 m’; Servidumbre Slwvial 1 — superficie 236.4 m’; Servidumbre Sfuvial
2 — superficie 250.9 m?: Servidumbre fluvial 3 — superficie 273.1 m’; Servidumbre Suvial 4 —
superficie 1847 m?; Servidumbre Suvial 5 — superficie 2078 m’; Servidumbre Sluvial 6 — superficie
777.4 m?; Servidumbre Sluvial 7 — superficie 726.5 m?: T, anque de Reserva de agua — superficie
323.9m’...” (ver fojas 220 y 221 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-419-02-2023, recibida el 23 de febrero de 2023, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de Evaluacién No. 006-2023, con
relacion a la primera informacién aclaratoria, indicando que se debe cumplir con los articulo 23 y
24 dela Ley Forestal, en cuanto a proteccion y conservacidn del bosque de galeria que se encuentra
en los mérgenes de la fuente hidrica colindante con el sitio propuesto para el desarrollo del
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administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-0197-2023, recibido €] 3 de marzo de 2023, DSH indica que,
revisada la primera informacion aclaratoria, no tienen comentarios al respecto (ver foja 225 del

Ministerio de Ambiente de Chiriqui, DIAM, DIPA y DSH mediante MEMORANDO-DEEIA-
0278-2504-2023, y a las Unidades Ambientales Sectoriales del IDAAN mediante nota DEIA-
DEEIA-UAS-0098-2504-2023 (ver fojas 254 a 258 del expediente administrativo).

Mediante nota sin numero, recibida el 27 de abril de 2023, el promotor hace entrega de Nota No.
DPCH-066 emitida por el IDAAN, referente a certificacién de los sistemas de acueductos y
alcantarillado sanitario para las fincas N°4501 y N°30388351, 4rea donde se propone desarrollar
le proyecto, 1a cual sefiala ... informamos que el IDAAN solamente posee cobertura de acueducto
€n ese sector, no posee sistema de alcantarillado sanitario... se deberd cumplir con lo establecido
en las Normas Técnicas para Aprobacion de los Sistemas de Acueductos y Alcantarillados
Sanitarios...” (ver fojas 259 y 260 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-127-2023, recibida el 28 de abril de 2023, DIPA, remite sus consideraciones
sobre lo solicitado en primera informacién aclaratoria, sefialando “Los indicadores de viabilidad
socioeconomica y ambiental (Valor actual Neto Econémico, Relacién Beneficio Costo y Tasa
Interna de Retorno Econdmico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser
aceptado...” (ver fojas 261 a 263 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM—0769-2023, recibido el 4 de mayo de 2023, DIAM informa
que con los datos proporcionados se genera coordenada de inicio de depresién - dato puntual;
coordenada de drenaje BSC1 — superficie 0 ha + 5,364.73 m?; coordenada de drenaje BSC2 —
superficie 0 ha + 1,034 m? radio de proteccion de 100 m — 3 ha + 1,415.93 m? (ver fojas 264 y
265 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 086-DEPROCA-2023, recibida el 8 de mayo de 2023, el IDAAN remite sus
observaciones en relacién a segunda informacién aclaratoria, donde indican “e Presentar en los
informes de seguimiento ambiental, la actualizacion de la certificacién de la Nota No. DPCH-
013, de igual manera presentar las Pruebas de Presion y la Previa Bdsica para el Disefio de
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Sistemas de Acueductos Y Alcantarillados Sanitarios Previo a Ig construccion, presentar los
Planos de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado, con sello Y VoBo de las Autoridades
Competentes... ”: sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno (ver
fojas 266 y 267 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-072-2023, recibido el 8 de mayo de 2023, DSH remite Informe
Técnico No. DSH-057-2023 sobre 1a segunda informacidn aclaratoria, donde en sus
recomendaciones sefiala cumplir con las normativas vinculadas al recurso hidrico, como el Decreto
Ley No. 35 de 1966, Decreto Ejecutivo No. 70 de 1973 y Resolucién No. AG-0145-2004 del 2004,
Decreto No. 55 de 1973 “Por el cual se reglamentan las servidumbres de aguas”, para evitar
deterioro o afectaciones directa a los cauces, y que el promotor debers cumplir con las medidas de
mitigacion disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas (ver fojas 268 a
270 del expediente administrativo).

de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en
caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no respondan en el tiempo
establecido se asumirg que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental... ”,

II.  ANALISIS TECNICO

En cuanto al AMBIENTE FiSICO, el EsIA sefiala que, la geologia de sitio donde se desarrollara
¢l proyecto en el corregimiento de David Sur, presenta una geologia del periodo cuaternario de 1a
formacién Bar, 1a cual consiste principalmente en Basaltos / Andesita, cenizas, tobas aglomerados
y lavas, con formacién en la era cenozoica, y formados por rocas sedimentarias y rocas igneas. En
cuanto a la Descripcién del uso del suelo, el globo de terreno que se utilizard para el proyecto
actualmente esta cubierto de pasto y algunos arboles, actualmente no se est usando para ninguna
actividad, las propiedades alrededor del mismo estén dedicadas a los proyectos residenciales. (ver
pags. 54 y 55 del EslA).

Capacidad de uso y aptitud, el EsIA sefiala que segun el mapa de la capacidad agrologica de los
suelos de la Reptiblica de Panama el proyecto se encuentra en un 4rea donde predominan los suelos
IV (Suelos no arables, con limitaciones severas) (ver pags. 55 y 56 del EsIA).

De acuerdo con lo descrito en el EsIA, 1a Topografia el terreno para el desarrollo del proyecto
tiene topografia de laderas. La parte mas alta del poligono donde se desarrollars el proyecto se
encuentra a 50.00 m.s.n.m. y est4 ubicada en la parte norte del proyecto colindante con 1a finca
21938 propiedad de Terrenos y Ventas S.A., por otro lado, la parte mas baja estd a unos 30.00
m.s.n.m. y colinda con el resto libre de la finca 1458 codigo de ubicacién 4501 propiedad de la

SAELA S.A. (ver pag. 56 del EslA).
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Chiriqui; la quebrada Sin Nombre #1 tiene una longitud de 0.755 kilémetros y un 4rea de drenaje
de 0.069 km?. Sy conformacién topografica inicia con una elevacion de 40.00 m.s.n.m., y en su
desembocadura con una elevacién de 27.50 m.s.n.m., mientras que la quebrada. Sin Nombre #2
tiene una longitud de 0.272 kilémetros y un drea de drenaje de 0.007 km? Su conformacién

de 34.70 m.s.n.m. ; La quebrada # 2 sera atravesada por la Avenida San Cristobal, calle 6 a y calle
A, donde se instalaran tuberias de concreto (alcantarillas) en conformidad con Ias especificaciones
del Ministerio de Obras Publicas. (ver pag. 60 del EsIA).

Caudales (maximo, minimo Y promedio anual) segin el EslA, de acuerdo con ] Estudio
Hidraulico e Hidrolégico para el proyecto “Residencial Brisas de San Cristébal I1” el caudal de 1a
quebrada. Sin Nombre No. | esde3.18m3/syel dela quebrada Sin Nombre No.2 es de 0.45 m3/s.

seca (nov-Dic) hasta el establecimiento de la temporada de lluvias (mayo-junio), mientras que la
quebrada Sin Nombre No.1 es de carécter permanente, (ver foja 60 y 162 ala 197 del expediente
administrativo).

subterranea, se instalard un tanque de reserva, para suministro de las viviendas, el tanque de reserva
de agua del residencial tendrd un volumen de 20,000 galones. El lote donde se perforar el pozo y
se instalara el tanque de reserva tiene una superficie de 300.15 m2. E] agua sera tratada para que
cumpla con los parametros para ser potable y adecuar su uso. (ver foja 60 y 162 a la 197 del
expediente administrativo).

Calidad de Aire Ambiental efectuado por el “Laboratorio de Mediciones Ambientales”, donde se
establece que el resultado de la medicién durante 1 hora fue de 5.1 ng/m3 la cual tomando como
referencia la OMS tabla 1.1.1 Guia sobre medio ambiente, salud y seguridad de Banco mundial,
S€ encuentran dentro del limite permisible. (ver pag. 61 y 226 a la 236 del EsIA). Respecto al
Ruido, los ruidos generados en el area del proyecto no son significativos y los mismos son
producto del paso constante de vehiculos en las vias aledafias incluyendo la via a Querévalo y el
desplazamiento de los residentes colindantes con el futuro proyecto. Durante el levantamiento de
la linea base del proyecto se realizé un monitoreo de ruido ambiental, el cual indica que lo niveles
de ruido se encuentran dentro de los permitido por la norma. Como evidencia de la calidad del
ruido se presenta el Informe de Calidad de ruido Ambiental efectuado por el “Laboratorio de
Mediciones Ambientales”, donde se establece que el resultado de la medicién de 53.4 dBA ¢ cual
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S¢ encuentra dentro del limite permisible de acuerdo al Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de
2004 y el Decreto Ejecutivo 306 de 2002. (ver pag. 61 y 226 ala 236 del EslIA).

Civil, la inspeccién se realizd el 8 de julio de 2022 y en el Informe Técnico SINAPROC- DPM -
CH-Nota-051-22 sefiala lo siguiente:

1. Cumplir con los permisos pertinentes para realizar los trabajos que se dispongan en el
lugar. Coordinar con el Departamento de Ingenieriaq Municipal.

2. Ejecutar de acuerdop al cronograma establecido, todas Ias acciones de mitigacion,
compensacion, prevencion Y contingencias que estdn establecidas en los programas que
componen el Plan de Manejo Ambiental

3. Se deberd cumplir con lgs recomendaciones establecidas en el estudio hidrdulico-
hidroldgico q los cuerpos de agua de nombres desconocidos.

4. La seguridad del desarrollo urbanistico Y propiedades colindantes dependerdn de los
trabajos de mitigacién que sean realizado en el cauce de Igs quebradas.

7. De generarse taludes entre las propiedades, se recomienda que se estabilicen para evitar
que los taludes sufran afectaciones por la escorrentia superficial,

8. Mantener comunicacién con los colindantes sobre el desarrollo de los trabajos.

9. Garantizar que el Proyecto no ocasionard sedimentacién nj afectaciones por los desechos
sdlidos del proyecto constructivo,

10. Cumplir con el reglamento de controles sanitarios establecidos por el Ministerio de Salud,
para evitar afectaciones a sys colaboradores y a las personas que se encuentren de
manera permanente en el entorno.

11. Desarrollar el proyecto tomando todas las medidas necesarias que garanticen lg
seguridad de las fincas colindantes Y que no sean afectadas negativamente.

12. Color letreros de sefializacion preventiva, anunciando la existencia de la obrg y
circulacion de equipo pesado en las vias del lugar. (ver pag. 62y 237 a la 244 del EslA).

Identificacién de los sitios propensos a erosién y deslizamientos, segun lo descrito en el EslA,
dada la condicién topografica del terreno el cual se observa con una pendiente muy leve no se
encuentra ningtin tipo de cafiadas abruptas, barrancos o laderas, no existen sitios que presenten
propensién a nivel critico para la ocurrencia de procesos erosivos y deslizamientos. No se descarta
la posibilidad de que, producto del movimiento de tierra puedan ocurrir procesos erosivos
moderados si ocurre esta actividad durante la estacién lluviosa. (ver pag. 63 del EsIA).

En cuanto al analisis del AMBIEN TE BIOL(')GICO, El drea del proyecto est4 caracterizada por
estar cubierta mayormente de gramineas (potrero), rastrojos, la especie mas predominante es el
chumico (Curatella americana). Otras especies que podemos observar dentro del area del proyecto
son: jobito (Spondias purpurea), peine de mono (Apeiba tibourbou), guacimo (Guazuma
ulmifolia), jagua (Genipa americana), balso (Ochroma pyramidale), espavé (Anacardium
excelsium), entre otros; Dentro del 4rea del proyecto se encuentra identificados bosques de galeria
perteneciente a las quebradas que se encuentran dentro del poligono. Entre las especies observadas
dentro del bosque de galeria tenemos: Espavé (Anacardium excelsium), Panama (Sterculia
apetala), peine de mono (Apeiba tibourbou), bijao (Calathea lutea), canillo (Miconia argentea),
guabo de rio (Inga edulis), toreta (Annona purpurea), pepino de monte (Cucumis anguria), entre
otros (ver pagina 63 a la 62 del EsIA).
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En cuanto al punto al Inventario de especies exéticas, amenazadas, endémicas Y en peligro de
extincién; el Esla sefiala que dos de las especies observadas en e] area del proyecto estan
consideradas como vulnerables por el Ministerio de Ambiente. Una de ellas también es

citrifolia y Musa Sp.) ¥ su condicién nacional estd contemplada como de menor riesgo. De las
especies identificadas no se registré ninguna especie endémica dentro de] area de influencia del
proyecto, ello con base en los datos de campo y comparando los resultados con e] Catélogo

de Plantas Vasculares de Panama (Correa, 2004). (ver pagina 77 del EsIA),

Referente a 1a fauna, segin la informacién contenida en el EslA, sefiala que para el anélisis de
este componente se realiz6 un recorrido de observacién Y exploracion para determinar las especies
mas importantes del 4rea del estudio. Durante Ios muestreos de la fauna a Io largo del 4rea del

ala 87 del EsIA).

En cuanto al Inventario de especies exéticas, amenazadas, endémicas Yy en peligro de
extincién, de los elementos de la fauna identificados dentro de los predios del proyecto Iguana
(Iguana iguana), Giiichichi (Dendrocygna autumnalis), Colibri (Amazilia tzacatl), Perico

quiere decir que las CSpecie no esta necesariamente amenazada de extincién pero que podria llegar
a estarlo a menos que se contrale estrictamente sy comercio; El giiichichi (Dendrocygna

En cuanto al AMBIENTE SOCIOECON ()MICO, segln el EsIA, el plan de participacion
ciudadana consistié en una consulta a los residentes del sector de San Cristébal, corregimiento de
David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui, realizado los dias 12 y 13 de agosto de 2022,
y consisti6 fundamentalmente en consultar a personas y autoridades, con la finalidad de recoger
toda la informacién posible, donde se obtuvo 1a participacién de 64 residentes de] area; los
resultados de las encuestas de participacién fueron los siguientes:

* El 67% de los encuestados dijeron no tener conocimiento del proyecto quedando,
informadas con la volante informativa, mientras que el 33% dijeron que si tenfan
conocimiento alguno acerca del proyecto.

* E164% de los encuestados respondié que el proyecto generaria beneficios, un 20% dijeron
que no y un 16% no opino.

* Entre los posibles impactos negativos que puede generar el proyecto, el 38% respondié que
la alteracién de 1a flora y de la fauna del lugar, 33% dijo que el proyecto alteraria la calidad
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del agua, 16% aumento de los desechos sélidos y un 13% respondié que el proyecto
causaria un incremento de los niveles de ruido.

* Delos impactos positivos: 54% de los encuestados respondio que el proyecto traeria nueva
oportunidad de viviendas, un 42% respondio que generaria nuevos empleos y un 4% dijo
que se incrementarfa la economia regional.

* El 73% de los encuestados dijeron estar de acuerdo con tolerar los inconvenientes que
produzca la ejecucién del proyecto; un 19% respondié que no esta de acuerdo con el
proyecto y un 8% no opino. (ver pagina 97 ala 105 del EsIA).

En cuantos, a los Sitios histéricos, arqueologicos y culturales declarados, el EsIA sefiala que,
durante la actividad de inspeccidén arqueoldgica en el lugar del proyecto, en la observacién

Hasta este punto, y de acuerdo a Ia evaluacién y andlisis del EsIA presentado, se determiné que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicit6 al
promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0189-1512-2022
de 15 de diciembre de 2022, 1a siguiente informacion:

1. De acuerdo a los comentarios de la Direccion de Forestal, mediante MEMORANDO-
DIFOR-815-2022, se indica:
“... la Figura N° 17 Medicién dasométricas de las especies forestales. Fuente: D. Aponte
2022, en la cual se hace referencia en la columna #4 DAP (cm.) debe ser corregida ya que
lo anotado hace referencia a circunferencia. Por lo que debe ser subsanado y brindar la
informacién para diémetros tal cual aparece en el encabezado de la columna 4. Bajo estos
pardmetros podriamos considerar viable Ia propuesta en cuanto al tema de formaciones
boscosas naturales, mds recomendamos hacer la correspondiente correccion arriba

anotada a la Fig. N°17...".

2. De acuerdo a los comentarios de la Direccion de Politica Ambiental, mediante nota
DIPA-308-2022, se indica lo siguiente:

“... Hemos observado que, el ajuste economico por externalidades sociales y ambientales

Y analisis de costo-beneficio de este proyecto fue presentado de manera incompleta. Dicho

ajuste econdémico requiere ser mejorado significativamente ¥, para ello, nuestras

recomendaciones son las siguientes:
*  Valorar monetariamente los 7 impactos positivos y negativos del proyecto con
calificacion de importancia ambiental igual o mayor que 14 (CAI > 14) indicados
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Cuadro N°21 de Valoracion Y Jerarquizacion de Impactos  Ambientales
identificados (pdginas 112 Y 113 del EsIA). Ademds, valorar los impactos que
puedan surgir como resultado de las recomendaciones de Ig Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental que se encuentren por encima del limite
indicado. Describir las metodologias, técnicas o Dprocedimientos aplicados en Ig
valoracién monetaria de cadg impacto ambiental. Se recomiendy no utilizar los
costos de mitigacion como metodologia de valoracién monetaria, ya que conlleva
a la subvaloracién de impactos y la doble contabilidad de costos.

* Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser incorporado, en una
perspectiva temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambienta]
valorado, los ingresos esperados del proyecto, los costos de la gestion ambiental y
Otros costos e ingresos que se consideren importantes. Anexo se bresenta matriz de
referencia para construir el Sflujo de Fondos del Proyecto.

* Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de tiempo
igual o mayor al tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el
proyecto...”

Matriz de referencia para construir el flujo de Fondos del Proyecto...

3. Enla pagina 33 del EsIA, punto 5.2. Ubicacién Geogrifica incluyendo mapa en escala
1: 50,000 y coordenadas UTM 0 geograficas del poligono del Proyecto, se describe que
“El certificado de propiedad expedido por el Registro Piublico indica que la propiedad
(Inmueble) David, codigo de ubicacion 4501, Jolio Real No. 30388351 (F), estd situada en
el corregimiento David, distrito de David, provincia de Chiriqui republica de Panamad,
pero que, conforme a la Ley 9 del 14 de Jebrero de 2018 el sitio de ubicacion de la finca
paso a formar parte del corregimiento de David Sur, segregado del corregimiento
cabecera de David, sin que se hubiese realizado la actualizacién del Registro Piblico. En
la seccion de anexos se adjunta el certificado de propiedad vigente... ”; no obstante, el
certificado de propiedad presentado en solicitud de evaluacién al igual que el contenido en
anexos del EslA, no est4 actualizado, por lo cual se requiere:

a. Presentar certificado de Registro Publico de propiedad con la ubicacién politica
administrativa debidamente actualizado.

4. En el EsIA, pagina 50, punto 5.6.1. Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, otros), para Agua, se indica “Parg el abastecimiento
de agua potable, el residencial tendrd un pozo privado el mismo contard con una concesion
de uso de agua permanente el cual el promotor pagard un Cannon anual, ademds se
contard con un tanque de reserva de 20,000 galones...”. Mientras que en Informe Técnico
SINAPROC-DPM-CH-107/08-7-2022 del SINAPROC, calendado de julio de 2022,
presentados en anexos del EsIA, pagina 240, sefiala “... No se realizard la perforacion de
pozo para el suministro de agua potable. Utilizard tanque para el almacenamiento de agua
potable...”; por lo que se requiere:

a. Aclarar si el proyecto contempla la utilizaciéon de pozo para abastecimiento de agua
potable durante la operacién del proyecto.

b. En caso de ser afirmativo, definir la cantidad de pozo(s) que contempla el proyecto,
presentar las coordenadas de ubicacién de pozos(s), e indicar si los mismos cumplen
con la capacidad de dotar al proyecto de agua potable.

5. En el EslA, pagina 27, punto 3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en
funcién de los criterios de proteccién ambiental, en el Cuadro No. 3. Criterios de
evaluacién ambiental, no se especifica la afectacién o no al literal “v. La alteracion de la
calidad del agua superficial, continental o maritima y subterrdnea” del Criterio 2. Aunado
aesto en la pagina 33, se indica que “Este proyecto no conlleva afectaciones a los Criterios
de Proteccion Ambiental No. 3, No. 4 YNo.5 ... en el criterio No. 2 se afectan los literales
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¢ nyr motivo por el cual este Estudio de Impacto Ambiental es Categoria II... ", No

obstante, en el Cuadro No. 21. Valoracién y Jerarquizacién de Impactos Ambientales

Identificados, pagina 112, entre los impactos identificados para el medio Agua, se sefiala

“Contaminacion Jisicoquimica del agua superficial”, Descrito lo anterior, se requiere:

a. Verificar y actualizar el Cuadro No. 3. Criterios de evaluacién ambiental, con respecto
a la afectacién del literal “v* del criterio 2.

b. En caso de indicar la no afectacion del mismo, justificar por qué se considera que el
proyecto no afecta dicho literal, tomando en consideracién que incluye trabajos de obra
€n cauce sobre cuerpo hidrico que atraviesa el poligono, ademas de la descarga de
efluente de PTAR bropuesta para el proyecto durante sy operacion, en fuente hidrica
colindante.

¢. Verificar y actualizar el punto 9.2, y presentar el Capitulo 10 PLAN DE MANEJO
AMBIENTAL (PMA) actualizado, para lo cual deber4 considerar los puntos (10.2, 10.3
y 10.4), en consideracién de los trabajos para cruces sobre Ia Quebrada Sin Nombre #2
que propone el proyecto.

. Enla pagina 60, punto 6.6. Hidrologia, se indica “___ La quebrada # 2 serg atravesada por
la Avenida San Cristobal, calle 6 g y calle 4, por lo que se harg necesario instalar tuberias
de concreto (alcantarillas) con sus respectivos cabezales y aletones, en conformidad con
las especificaciones del Ministerio de Obras Publicas...”, y en el punto 6.6.1. Calidad de
aguas superficiales, se describe “... J; quebrada Sin Nombre # 2 que atraviesa la

propiedad de Noroeste a Suroest ~.”". Posteriormente, la pagina 74, punto 7.1.1.

Caracterizacién Vegetal, Inventario Foresta] (aplicar técnicas forestales reconocidas

por MIAMBIENTE), sefiala “4] momento de la ejecucidn del Proyecto “Brisas de San

Cristébal II lera Etapa” se respetard el espacio de servidumbre de 10 m, ambos mdrgenes

de las quebradas. Establecidos porla Ley I de 1994 (Ley Forestal), articulo 23, en cuanto

al bosque de galeria de quebradas...”. Por otro lado, en el mapa generado por la Direccién
de Seguridad Hidrica, mediante MEMORANDO-DSH-894-2022, se observa una fuente
hidrica cercana en la parte este del poligono. Descrito 1o anterior se requiere:

a. Presentar plano donde se delimite la superficie de proteccion de la fuente hidrica
(Quebrada Sin Nombre #2) y bosques de galeria, coordenadas (Datum de referencia)
de dicha superficie de proteccidn, en disposicién a la Ley Forestal.

b. Indicar el desglose de la superficie a desarrollar y la que serd destinada para
conservacion (proteccion de fuente hidrica), conjuntamente adjuntar las coordenadas
de ubicacién de las superficies antes sefialadas.

C. Aclarar si dentro del disefio del proyecto, se considera la proteccién de fuente hidrica,
al lado este del poligono, incluyendo su nacimiento. En caso de lo contrario, sustentar
mediante los estudios requerido.

d. Justificar dentro del disefio del proyecto, el impacto ambiental por la construccién de
tres (3) obras en cauce sobre la misma fuente hidrica (quebrada sin Nombre # 2), que
atraviesa el poligono del proyecto.

€. Presentar modelacién hidraulica donde se refleje el comportamiento de la fuente hidrica
a intervenir (quebrada sin Nombre # 2) con la construccién de tres cruces
(alcantarillas), elaborado y firmado por profesional idéneo.

. Enla pégina 43, punto 5.4.2 Construccién/ejecucién del EslA, se indica “Se realizardn 3
cruces en la quebrada Sin Nombre # 2, en la Av. San Cristébal, Calle 6 a y Calle 4, con
tuberias de hormigén (alcantarillas)... ” posteriormente en la pagina 44 se presentan las
coordenadas de ubicacién de dichos cruces; no obstante, conforme la verificacién de
coordenadas, la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM), en mapa ilustrativo adjunto
se observan los poligonos correspondientes a Cruce 1 Ave. San Cristobal y Cruce Calle A,
en relacion al tercer cruce sefiala ... Verificar los datos puntuales del Cruce calle 6, no

Jorman un poligono...”, por lo cual se requiere:
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a. Aportar las coordenadas corregidas correspondiente al cruce calle 6, las cuales
conformen el poligono de la estructura a construir,

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor:

expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 3, con relacién a la solicitad de registro ptiblico de propiedad
actualizado, se Nota No. DNMC-DRCH-062-18/01/2023 Chiriqui, emitida por el ANATI-
Chiriqui, Direccién de Mensura Catastral, por la cual se adjunta solicitud de certificacion de
cambio de ubicacién de codigo (ver fojas 148 -149, y 177 del expediente administrativo). Por
lo cual, debers presentar Registro Publico actualizado, en el informe de seguimiento
correspondiente.

* Respecto ala pregunta 4, con relacién ala utilizacién de pozos para abastecimiento de agua
potable del proyecto, se indica que “El proyecto se abastecerd del sistema de acueducto del
IDAAN, segin Nota No. DPCH-013 que certifica que la finca donde se desarrollard el
proyecto posee cobertura de acueducto, sin embargo, se contempla en las reas del proyecto
un lote para tanque de reserva agua con capacidad estimada en 20,000 galones...”, y se
adjunta nota No. DPCH-013 emitida por el IDAAN, la cual sefiala “...las lotificaciones con
codigo de ubicacién N°450] Y finca N°1458, ubicada en el Corregimiento de David Sur,
Distrito de David, Provincia de Chiriqui, perteneciente a SAELA, S.A... el IDAAN solamente
posee cobertura de acueducto en ese sector, no posee sistema de alcantarillado sanitario..
(ver fojas 146 y 176 del expediente administrativo). Sin embargo, la nota emitida por el
IDAAN, hace referencia a otra empresa propietaria de las fincas donde se propone el
proyecto, por lo cual, se solicita aclarar en segunda informacién aclaratoria.

* Respecto a la pregunta 5, por la cual se solicita aclarar 1a no afectacién del literal “v” del
Criterio 3 de proteccién ambiental, que posteriormente son valorados en la identificacion de
impactos ambientales y considerados en el Plan de Manejo Ambiental; al respecto se indica
“A continuacion, se presenta la correccion del cuadro No. 3 presentado en el estudio de
impacto ambiental, especificamente paralos criterios 1y 2, donde se evidencia Ig correccion
dado que se ve afectado el criterio No. 2, v. La alteracién de la calidad del agua superficial,

continental o maritima y subterrénea...”, ademas, se presenta cuadro de la valoracién de
impactos y Plan de Manejo Ambiental actualizados (ver fojas 163 a 176 del expediente
administrativo).
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Respecto a la pregunta 6, la cual hacia referencia a las fuentes hidricas en el 4rea de
influencia del proyecto, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
la forma siguiente:

o Al subpunto (a), seindica “...se presenta el plano para los poligonos que conforman

la servidumbre de Ig quebrada (drea de proteccion), separando las dreas que
comprenden los cruces de las calles. A los efectos de las coordenadas UTM de la
servidumbre datum WGS84 Zona 17P. En la seccion de anexo se presenta plano de
poligono de servidumbre Sluwvial y bosque de galeria, ademds, del plano perfil de la
quebrada sin nombre No.2 donde se aprecia la delimitacion de esta. Se destaca que
el drea reflejada en los poligonos no considera el rea de cauce que forma parte de
la servidumbre fluvial. A continuacion, se presentan los poligonos y en su orden se
listan las coordenadas para cada uno...” (ver fojas 104 a 106; 144; 158 a 163 del
expediente administrativo). Cabe mencionar que dichas coordenadas fueron
verificadas por la Direccién de Informacidn Ambiental, mediante MEMORANDO-
DIAM-0296-2023, donde los poligonos de servidumbre se reflejan dentro del
poligono del proyecto en, seccién donde se ubica la fuente hidrica que atraviesa el
poligono (ver fojas 220y 221 del expediente administrativo).

Al subpunto (b), con relacién al desglose de las superficies a desarrollar y conservar,
se indica que “En el capitulo 5 del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II se
presento el cuadro con el desglose de dreas del proyecto, incluyendo las dreas que
se van a desarrollar...

Resumen por dreas

) Area del Proyecto
Totales por Areas 7 Has. %

Total drea il del proyecto flotal Residencial 57,205.66 | 572 |5526%

Total Comercial 526.84 0.05 0.51%

Total drea Institucional 1,567.80 0.16 1.51%

, . . Total Area de Parques* 5,855.87 0.59 5.65%

Total Area de Espacios Abiertos Total Area No Desarrollable | 7,837.20 | 0.78 | 7.57%
Total Area de Infraestructuras 30,532.81 3.05 |29.50%

L

Totales | 103,526.18 | 10.35 | 100.00

- 8L tomamos en consideracién lo desarrollado en el inciso anterior, podemos
apreciar que en efecto corresponde al desglose de la servidumbre fuvial de la
quebrada sin nombre No.2...” (ver fojas 156 y 157 del expediente administrativo).
Al subpunto (c), sobre la consideracién de proteccion de la fuente hidrica y su
nacimiento, dentro del disefio del proyecto, se indica que “Considerando que la
denominada fuente hidrica localizada al Este del Poligono se ubica a unos 50 metros
de distancia en su punto mds préximo con relacién al proyecto, no se prevén
incidencias relacionadas con el proyecto; cabe destacar que esta distancia se
incrementa hacia aguas abajo del curso disminuyendo de esta manera cualquier
riesgo. Es importante destacar que el curso de agua en asunto estd constituido por
una depresion que transporta aguas en la temporada lluviosa, a inicios de la
temporada seca pierde su caudal; la naciente se ubica a una distancia superior a los
100 metros con relacion al punto mds préximo del proyecto, por lo que se considera
que estaria protegida por el proyecto... ” (ver foja 156 del expediente administrativo).
Al subpunto (d), con relacién a la construccién de tres obras en cause cobre la misma
fuente hidrica; al respecto se indica “proyecto propuesto pretende cumplir tanto con
la normativa ambiental y social como con las disposiciones legales, que en materia
de urbanismo exige el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
en ese sentido se considerd idoneo disponer las dreas de uso publico paralelos a la
zona de galeria de la quebrada sin nombre No. 2, en un punto equidistante que
ademds cumpliera con la normativa exigida por el MIVIOT, esta ubicacion permitia
integrar las dreas verdes de la galeria con el drea verde del parque, en donde ademds
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densidad de poblacion gue espera el proyecto.,. " (ver foja 155 del expediente
administrativo).

© Al subpunto (e), por el cual se solicita modelacién hidraulica donde se refleje el
comportamiento de la fuente hidrica con la construccién de las 3 obras en cauce
(alcantarillas); a] respecto se presenta estudio hidrolégico con las modelaciones
solicitadas, donde los resultados sefialan entre otras Cosas que “Se recomienda
mantener el canal natural limpio para garantizar el Slujo sin interrupciones de lgs
crecientes y la no interferencia de las estructuras a construir... Se pudo observar que
el nivel de terreno ests Mmuy por encima del 1.80mts del nivel maximo de aguas, lo
cuales nos indica que no hay peligro alguno de inundacign. (ver fojas 104 a 143
del expediente administrativo).

coordenadas fueron verificadas por la Direccién de Informacién Ambiental, que mediante
MEMORANDO-DIAM-0296-2023, se indica se genera una superficie de 982.6m? y se ubica
dentro del poligono del proyecto (ver fojas 220 y 221 de] expediente administrativo).

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informacién aclaratoria presentada por
el promotor, se considerd realizar una segunda informacisn aclaratoria, por lo que a través de la

nota

1.

DEIA-DEEIA—AC-0042—-2003-2023 del 20 de marzo de 2023, se solicité lo siguiente:

De acuerdo a los comentarios de la Direccién de Politica Ambiental, mediante nota
DIPA-041-2023, se indica lo siguiente:

“... Hemos verificado que, fueron atendidas de manera parcial las recomendaciones
emitidas por la Direccién de Politica el 07 de noviembre de 2022 mediante la nota DIPA-
308-2022. A continuacion, se indica la mejora técnica que requiere el ajuste econdmico
por externalidades sociales y ambientales de este proyecto:

* Adicional a los impactos ya valorados, se recomienda valorar monetariamente e
incorporar en el Flujo de Fondos los siguientes impactos del proyecto: Afectacion por
ruido durante la concentracién de equipo durante la etapa de construccién, Incremento de
los desechos sélidos, Contaminacion fisico-quimica del agua y Ofertas nuevas de

residencia...”.

2. En repuesta de la pregunta 4 de la primera informacion aclaratoria, con respecto al

abastecimiento de agua potable durante la etapa de operacién del proyecto, se indica que
el proyecto se abastecer4 del sistema de acueducto del IDAAN, aunado a esto se presenta
Nota No. DPCH-013, la cual indica o siguiente “En respuesta a la Notq S/N, fechada el
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19 de enero de 2023, referente a la certificacion por parte del IDAAN de los sistemas de
acueducto y alcantarillado sanitario para las lotificaciones con codigo de ubicacion
N°4501 y finca N°1458, ubicada en el Corregimiento de David Sur, Distrito de David,
Provincia de Chiriqui, perteneciente a SAEL, . 8.4...7. No obstante, los datos de finca y

evaluacién, con Registro Publico de Propiedad, folio real N°3 0388351, propiedad de OS

GRUPO INMOBILIARIO, S.A. Por lo antes descrito, se requiere:

a. Presentar certificacién por parte del IDAAN, donde se indique si el 4rea donde se
propone desarrollar el proyecto “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II
(I°ETAPA)” cuenta con disponibilidad del servicio de abastecimiento de agua potable;
0 en su defecto indicar, Ia relacién existente de la Nota No. DPCH-013 del IDAAN con
el proyecto en evaluacién, junto con documentacién legal que sustente 1o indicado.

caudal; la naciente se ubica g una distancia superior a los 100 metros con relacion al
punto mds préximo del proyecto, por lo que se considera que estaria protegida por el
proyecto...”; no obstante, esta informacién requiere ser sustentada mediante datos
georreferenciados para corroborar lo descrito. Por lo cual se requiere presentar para la fuente
hidrica ubicada en el lado este de] poligono del proyecto:
a. Caracterizacion fisica y bioldgica.
b. Coordenadas UTM del alineamiento y nacimiento (ojo de agua) de la referida
fuente hidrica, asi como también de sus margenes de proteccidn.
¢. Mapa elaborado por un profesional idéneo donde se muestre el poligono del
proyecto y area de proteccién de la referida fuente hidrica.
d. En caso de los margenes de proteccién se ubiquen sobre el 4rea a desarrollar

presentar:
d.1  Coordenadas UTM del poligono del proyecto donde se excluya el 4rea de
proteccidn.

d.2  Descripcién del proyecto con los cambios propuestos.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor:

Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Direccién Politica Ambiental referente a la mejora del ajuste econémico por externalidades
sociales y ambientales, el promotor indica: “En nuestro caso la ganancia a valor actual
neto seria de B/. 5,039,354.41en niimeros redondos, considerando una tasa de descuento
del 10%. Por lo que corresponde al proyecto, las estimaciones financieras demuestran que
el proyecto alcanzard el equilibrio en el inicio del afio tres, a partir de ese momento se
esperan flujos netos positivos.” También seriala: “La relacion Beneficio costo se estima
en B/ 1.418, en conformidad con los célculos para las premisas establecidas para el
proyecto; Esto indica que por cada balboa invertido en el proyecto se obtienen 0.418
balboas de beneficio social. En resumen, el proyecto es viable econémicamente.” : (ver
foja 247 ala 251 del expediente administrativo); En atencién a este punto la Direccidn de
Politica Ambiental establece mediante nota DIPA-127-2023 que los indicadores de

Pagina 19 de 24

DEEIA-F-016 version 2.0

296



- MINISTERIO DE AMBIENTE 295

REPI]BL'ICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

viabilidad socioecondmica y ambienta] resultan positivos, por lo que consideramos que
puede ser aceptado(ver foja 261 a I3 263 del expediente administrativo),

IDAAN, para la dotacién de agua potable ¢ en sy defecto la relacién con e] proyecto de la
nota No. DPCH-013 emitida por el IDAAN, el promotor establece que se solicité una
nueva certificacién sin embargo establece 1o siguiente: “Se aclarg que bdsicamente I
certificacion consiste en una correccion al documento original (Nota DPCH-0]3 ), dado

comprende el proyecto; en otras palabras, no afecta el objetivo PpPropuesto. Como soporte
a lo indicado adjuntamos copia de la Nota 14-] 800—0T-436—2022, en la cual el MT VioTr
hace constar los cambios realizados con relacién a las Jincas y sus propietarios.”; (ver

O Presentar en los Informes de Seguimiento Ambiental, 1a actualizacién de la
certificacién de la Nota No. DPCH-013, de igual manera presentar las Pruebas de
Presién y la Previa Basica para el Disefio de Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios.

o Previoala Construccién, presentar los Planos de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado, con sello y VoBo de las Autoridades Competentes. (ver foja 266 a
la 267 del expediente administrativo).

poligono, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de ]a forma
siguiente:

© Al subpunto (a), caracterizacion fisica y biolégica de la fuente hidrica, el promotor

sefiala lo siguiente: “E7 curso de agua o fuente hidrica localizada al Este del poligono

del proyecto, basicamente, consiste en un drenaje natural de escorrentias

onarias ubicado en una depresion del terreno. La topografia del

son seriamente afectados por los incendios en Ia temporada seca, por lo que no
tienen un uso en Pparticular, manteniendo ung vegetacion pionera, que debe
renovarse o sobrevivir a las afectaciones, luego de cada incendio.” (ver foja 238 a
la 244 del expediente administrativo).

© Al subpunto (b y ¢), los cuales solicitaban las coordenadas de la fuente hidrica,
incluyendo nacimiento, alineamiento y margen de proteccién y mapa de estos sitios,
el promotor presenta coordenadas Yy plano de lo solicitado., (ver foja 234, 236 ala 238
del expediente administrativo). Dichas coordenadas fueron verificadas por 1la
Direccién de Informacién Ambiental mediante Memorando-DIAM-0769-2023,
estableciendo un 4rea de proteccién de 5,364.73 m? y el radio de proteccién de 100 m 3
ha +1,415.93 m? (ver foja 264 ¥y 265 del expediente administrativo)

o Al subpunto (d), Ia cual hacia referencia a los cambios en el proyecto producto de
la proteccién a la fuente hidrica, el promotor sefiala lo siguiente: “Los Margenes de
proteccion se ubican fuera del proyecto Residencial Brisas de San Cristobal II (1era
Etapa) y se muestran en la parte de anexos plano demostrativo donde se ubica el
proyecto y el drengje estacionario... el promotor guardard las consideraciones
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necesarias, de manera que pueda arborizarse de manerq artificial en un radio de 50
metros, al inicio del drenaje en la zong plana como medida de conservacion y
proteccion... El proyecto Propuesto respeta los limites de proteccion por lo que no
Se prevén cambios. ” (ver foja 235 del expediente administrativo).

de la ley N° 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966 que “Reglamenta ] Uso de las
Aguas”, el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de Jjulio de 1973 “Reglamenta log Permisos y

requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o Permanentes para Derecho de Uso de
Aguas”, e incluir su aprobacidn en el primer informe de seguimiento.

Direccion  Nacional  de] Patrimonio  Cultural del Ministerio de Cultura
(DNPH/MiCULTURA), para realizar el respectivo rescate,

Biodiversidad, del Plan de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, de acuerdo lo
estipulado en la Resolucién AG- 0292- 2008 "Por 1a cual se establecen los requisitos para
los Planes de Rescate ¥ Reubicacién de Fauna Silvestre" (Gaceta Oficial 26063) e incluir
su aprobacién en el primer informe de seguimiento.

f. Contar con el Plan de Compensacién Ambiental, establecido en la Resolucién DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccién Regional del MiAMBIENTE de
Chiriqui, cuya implementacién sers monitoreada por esta Direccién. EJ promotor se
responsabiliza a darle mantenimiento a la plantacién en un periodo no menor de cinco 5)
afios.

g Proteger, mantener, conservar y enriquecer las servidumbres de 1a quebrada sin nombre
que atraviesa el poligono del proyecto (Quebrada Sin Nombre No. 2), la quebrada sin
nombre que colinda con la zona suroeste del poligono del proyecto (Quebrada Sin Nombre
No. 1); asi como el nacimiento Y quebrada sin nombre ubicada hacia el lado este del
poligono del proyecto, cumpliendo con el acépite 2 del Articulo 23 delaLey 1 de 3 de
febrero de 1994 el cual establece Ia legislacién Forestal en la Republica de Panama y dictan
otras disposiciones; y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que
reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994,
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h. Contar con Ia autorizacién de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién
Regional de Chiriqui; en cumplimiento con la Resolucién DM-0055-2020 de 7 de febrero

i. Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el drea de influencia
del proyecto.

construccion, operacién y abandono, conforme o indica la Ley No. 66 de 10 de noviembre
de 1947 - Cédigo Sanitario,

correspondiente,

. Presentar actualizacién de la certificacién de Nota No. DPCH-013 de] IDAAN, ademas de
las Pruebas de Presién ¥ la Previa Bésica para el Disefio de Sistema de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios, en el informe de seguimiento correspondiente.

m. Solicitar los permisos de obra en cauce, ante Ia Direccién Regional del MiAMBIENTE de
Chiriqui, y cumplir con la Resolucién No. DM.0431-2021 del6 de agosto de 2021 “Por Ia
cual se establecen los requisitos para la autorizacién de las obras en cauces naturales en la
Reptiblica de Panams y se dictan otras disposiciones” e incluir su aprobacion en el informe
de seguimiento correspondiente.

Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones™.

p. Cumplir con lo establecido reglamento técnico DGNTI-COPANIT 35-2019 “Medio
Ambiente y Proteccién de Ia Salud. Seguridad. Calidad de] Agua. Descarga de Efluentes
Liquidos a Cuerpos y Masas de Aguas Continentales y Marinas™,

q. Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 “Usos y
disposicién final de lodos”,

r.  Realizar anlisis de calidad de agua de las Quebradas Sin Nombre No. 1y No. 2, una que
atraviesa el poligono del proyecto y otra sobre la cual descargari las aguas residuales de la
PTAR, wuna (1) vez, cada afio durante los tres (3) primeros afios de la etapa de operacién, y
presentar los resultados en los informes de seguimientos.

S. Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el area, sefializar el lugar
de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros informativos Y preventivos,
con la finalidad de evitar accidentes,

t. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacién, asi como en ambientes laborales™.

w. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional

7y
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X. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2000 “Por el cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de 13 construccion”.

y. Presentar informes de monitoreo de calidad de ajre y ruido cada seis (6) meses durante la
etapa de construccién Y uno cada afio durante los tres (3) primeros afios de la etapa de
operacion, incluir los resultados en e] informe de seguimiento correspondiente.

z. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

aa. Presentar ante la Direccién Regional de Chiriqui cada seis (6) meses durante la etapa de

bb. Realizar todas las reparaciones de las vias o drea de servidumbre publica que sean afectadas
a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban (regirse por las Especificaciones Técnicas Generales para la Construccién y
Rehabilitacién de Carreteras y Puentes del MOP).

cc. Ejecutar un plan de cierre de 1a obra al culminar Ia construccign con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccidn, se eliminen todo tipo
de desechos e insumos utilizados,

dd. Contar con todas las aprobaciones de permisos y tramites de las autoridades
correspondientes, antes de proceder con la ejecucion del proyecto, en base a todos los
compromisos establecidos en el referido EsIA, en el informe técnico de evaluacion y en la
resoluciéon ambiental.

ee. Contar con la aprobacién de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios
y Disefios del MOP, (especificando la servidumbre de las calles y cuerpos), antes de iniciar
la obra, para la construccién de las calles internas, obras de drenaje pluvial, etc. y
presentarlo en su primer informe de seguimiento

ff. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el Decreto
Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
urbanizacién, Lotificacién y Parcelaciones, de aplicacién en todo el territorio de Ia
Republica de Panam4”.

g8. Cumplir con las recomendaciones establecidas en el estudio hidraulico- hidroldgico de los
cuerpos hidricos identificados dentro y colindante con €l poligono del proyecto.

hh. Construir drenajes con capacidad hidraulica suficiente para la recoleccién, conduccién y

evacuacion pluvial. Las descargas de las aguas no deberdn afectar a las propiedades
colindantes.
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ii. Cumplir con la Resolucién No. JTIA-187-2015 (1 de julio de 2015) que adopta el

Reglamento estructural panamefio (REP-2014).

Jj- Contar, previo al inicio de obras, con la certificacién de evaluacion aerondutica emitida por

la Autoridad de Aeronautica Civil Yy presentarla en el primer informe de seguimiento.

IV. CONCLUSIONES

1.

Que una vez evaluado el EslA, la primera y segunda informacién aclaratoria, presentada
por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, y que el mismo se
hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera VIABLE ¢l
desarrollo de dicha actividad.

Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacién apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera, suelo, agua,
flora, fauna y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccion y operacién del
proyecto.

De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones técnicas
del MiAMBIENTE, no se tiene objecién al desarrollo del mismo Yy se considera
Ambientalmente viable.

V. RECOMENDACIONES

Presentar ante el MiAMB IENTE, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas
y/0 medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo
No 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 05 de agosto
de 2011, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y demaés normas concordantes.

Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.
Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR ¢] EsIA

Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “RESIDENCIAL BRISAS DE
SAN CRISTOBAL II (IRA ETAPA) cuyo promotor es OS GRUPO INMOBILIARIO,

S.A.
JO VID SANCHEZ MILAGROS ABREGO
Evatliadgr d¢ Estudios de Impacto Evaluadora de Estudios de Impacto

Ambiental Ambiental

”

e MINISTERIO DE

TILLERO Pm_mmnqmﬂf ANBIENTE
f D to de Evaluacié -

EVALUACION DE IMPACTO

ATHENTAL

i b0
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de Evaluacion de Imypacto Ambiental.
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REPUBLICA DE PANAMA ‘ e e DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA
Memorando ‘/t 6
DSH-072-2023 o

Para  : DOMILUIS DOMINGUEZE.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiéntal

&

Fin 2 e s
MA LINCE. sy | g

Directora Nacional de Seguridad Hidrica - Encargada <

De

Asunto : Respuesta a la segunda informacion aclaratoria del EsIA CATEGORiA II,
titulado “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBL II (1IRA ETAPA)”.

Fecha :04 de mayo de 2023.

Por este medio damos respuesta al Memorando DEEIA-0278-2504-2023, a través de las
observaciones plasmadas en la segunda nota aclaratoria del EsIA categoria II, proyecto:
“RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBL II (IRA ETAPA)”.” a desarrollarse en

el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui, cuyo promotor es
OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

Una vez revisado el documento en respuesta a la segunda informacién aclaratoria del

EsIA, CATEGORIA I, titulado “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBL 11
(IRA ETAPA), anexamos Informe Técnico-057-2023.

= \ MINISTERIO DE

Sin otro particular, nos suscribimos.

AMBIENTE |

. DE PANAMA
RE_EUUB‘:CA LLCIONAL =

JAL LIACION DE
it FAL

YG/JgP.

CCIONDE "
DIRE SCEACTO £°4

Proyecto: “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBL II (IRA ETAPA)™
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DIRECCION DE SEG URIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO No. DSH-057:2023, EN RESPUESTA A LA SEGUNDA
INFORMACION ACLARATORIA

De Evaluacion del EslA del proyecto denominado
“RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL i (1RA ETAPA)”

DATOS GENERALES

Nombreycategoria del RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL i
proyecto: (1RA ETAPA) categoria I,

Nombre del promotor: OS GRUPO lNMOBILlARIO,S.A.
04 de mayo 2023.

Corregimiento de Davig Sur, distrito de David,
Provincia de Chirigui.

Proyecto se encuentra dentro de I3 Cuenca del Rio
Chiriqui identificada con el Nimero de cuenca 108.

Fecha dei Informe:

Ubicacion del proyecto:

Nombre y No. de Ia
Cuenca donde se ubica el
proyecto:

proteccion.
d2. Descripcion de| proyecto con los cambios propuestos.
Respuesta

demostrativo donde se ubica el proyecto y el drenaje estacionario. En
Consecuencia no se afecta e| poligono. Por otro lado 3 tratarse de un drenaje

superficial estacionario, el promotor guardara las consideraciones necesarias de

con lo cual la conservacion en esta 4rea es complicada.

d.2. El proyecto propuesto respeta los limites de proteccién por lo que no se
prevén cambios.
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ANALISIS TECNICO

Una vez revisada la documentacién en respuesta a la segunda Informacion
Aclaratoria, al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado
RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (1RA ETAPA) categoria |I.
Considerando lo descrito por el promotor no solicitamos ampliacién.

RECOMENDACIONES

e Cumplir con las normativas vinculadas al recurso hidrico, tales como el Decreto
Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966, Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de
julio de 1973 y Resolucion No. AG-0145-2004 de 7 de marzo de 2004, las
cuales son vinculantes con el tramite de permiso temporal.

e Cumplir con el Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973, “Por el cual se
reglamentan las servidumbres de aguas”, para evitar deterioro o afectaciones
directa a los cauces.

e El promotor debera cumplir cabalmente con las medidas de mitigacién

disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas.

Elaborado por: Visto Bueno:

CONSELD TECN

"7 2 2
“"‘/ Sy DEAGRCTLIRG L
3 L i :
Jenrri H. Palacio arid Guevara

YARID V. GUEVARA R
LIC. ENADMON. DE LA

Técnico en Manejo Jefa del Departamento Manejo

Integrado de Cuencas. " Integrado de Cuencas.

GESTION AMBIENTAL
DONEIDAD: 1051821 o
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Panamd, 2 de mayo de 2023
Nota No. 086-DEPROCA-2023

Licenciada

Analilia Castillero P.

Jefa del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

El S. D.

Respetada Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0098-2504-2023 correspondiente a la segunda
informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, titulado
“RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (IRA ETAPA)”, a desarrollarse
en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui, presentado por:

OS GRUPO INMOBILIARIO, S.A., con ntimero de expediente: DEIA-II-F-116-2022.

Se presenta el Informe de anlisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente,

S Y N
MA BARRERA

Jefa Encargada
Departamento de Proteccién y Control Ambiental

MB/jﬁ
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INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERiA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0098-2504-2023 correspondiente a la segunda informacion aclaratoria del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria II, titulado “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN
CRISTOBAL II (1RA ETAPA)”, a desarrollarse en el corregimiento de David Sur,
distrito de David, provincia de Chiriqui, presentado por: OS GRUPO INMOBILIARIO,
S.A., con niimero de expediente: DEIA-IT-F-116-2022.

De acuerdo con lo presentado en la segunda ampliacién del Estudio de Impacto

Ambiental:

e Presentar en los Informes de Seguimiento Ambiental, la actualizacién de la
certificacion de la Nota No. DPCH-013, de igual manera presentar las Pruebas de
Presion y la Previa Bésica para el Disefio de Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios.

* Previo a la Construccion, presentar los Planos de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado, con sello y VoBo de las Autoridades Competentes.

Revisado por: ";’ . 'éé/ (/éw

Jaisseth Gonzilez

Evaluadora Ambiental
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