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2.0 RESUMEN EJECUTIVO 

 

La empresa promotora Inmobiliaria Malek, S. A., registrada en la Ficha 640121, 

Documento 1462890, desde el 6 de noviembre de 2008, representada legalmente 

por el señor Santos Acosta Guerra, con cédula de identidad personal Nº 4-700-875; 

presenta para evaluación ante la Autoridad Nacional del Ambiente el Estudio de 

Impacto Ambiental Categoría II para el proyecto denominado “Urbanización Ciudad 

Malek”.  

El Proyecto consiste en la demarcación de 456 lotes residenciales, con áreas 

mínimas de 170 m2 y áreas máximas de 326 m2 y un lote de 501.83 m2, áreas de uso 

público, comerciales, parvulario, capilla y un área para la construcción de la planta de 

tratamiento de las aguas residuales generadas por los futuros residentes de la 

urbanización. 

Las residencias a construir una vez el nuevo dueño adquiera el lote, contarán con 

dos recamaras,  sala, comedor, cocina, baño, lavandería y garaje; el área de 

construcción de las residencias será de 17 metros de largo por 10 metros de ancho. 

En la sección de anexos se presenta el diseño de las residencias a construir. 

El desarrollo del Proyecto se realizará sobre un globo de terreno con una superficie 

de 15 Ha + 3205.21 m2, propiedad de la empresa promotora, el mismo se ubica en la 

comunidad de Los Abanicos, corregimiento cabecera y distrito de David, provincia de 

Chiriquí. 

La urbanización contará con todos los servicios básicos como: agua potable, luz 

eléctrica, manejo adecuado de las aguas residuales, sistema de recolección de la 

basura, además de calles asfaltadas y aceras.  

 

2.1. Datos generales del promotor  

 

Nombre de la empresa: Inmobiliaria Malek, S. A. 

Persona a contactar: Astenia Hernández 

Nº de Teléfono: 774-4921 

Correo electrónico: concapital1@cwpanama.net   

Página Web: no posee 

mailto:concapital1@cwpanama.net
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El presente Estudio de Impacto Ambiental ha sido elaborado por la empresa 

consultora Consultorías Especializadas G&G, S. A., con número de registro IRC-052-

07/Act 2011, bajo la responsabilidad de los siguientes consultores ambientales: 

 

Consultor principal: Licda. Larisa González 

Nº de Registro: IRC-005-2008, Act. 2012 

Nº de Teléfono: 254-8330 

E-mail: larisag25@yahoo.com  

 

Consultora Colaboradora: Ing. Gisela Santamaría 

Nº de Registro: IAR-010-98, Act. 2012 

Nº de Teléfono: 730-7227 

E-mail: giseberroa850@hotmail.com 

 

 

2.2 Breve descripción del proyecto, obra o actividad, área a desarrollar y 
presupuesto estimado 

 

Inmobiliaria Malek, S. A., desarrollará un proyecto de construcción denominado 

“Urbanización Ciudad Malek” en un globo de terreno de 15 Ha + 3205.21 m2 con 

número de Finca 37308, Rollo 19066, Asiento 1, Documento 3. 

El Proyecto de urbanización consiste en la demarcación de 456 lotes residenciales 

áreas mínimas de 170 m2 y áreas máximas de 326 m2 y uno de 501.83 m2, además 

de las áreas de uso público, comercial, parvulario, capilla, calles asfaltadas, aceras y 

planta de tratamiento para el manejo de las aguas residuales. 

Las residencias a construir contarán con dos recamaras, sala, comedor, cocina, 

baño, lavandería y garaje; el área de construcción de las residencias será de 17 

metros de largo por 10 metros de ancho. 

El globo de terreno propiedad de la sociedad promotora se encuentra localizado en la 

comunidad de Los Abanicos, corregimiento cabecera y distrito de David, provincia de 

Chiriquí. 

mailto:larisag25@yahoo.com
mailto:giseberroa850@hotmail.com
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El proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, contará con los servicios básicos como 

agua potable, luz eléctrica, calles asfaltadas, líneas telefónicas, áreas verdes, áreas 

comerciales y áreas de uso público. 

Las avenidas principales presentarán una servidumbre de 15.00 m y las secundarias 

de 12.80 m, basados en las especificaciones técnicas establecidas por el MOP. 

El espacio público estará formado por tres parques y una cancha para jugar futbol, 

estás áreas ofrecerán a los residentes todas las comodidades y facilidades para 

obtener un ambiente de relajación dentro del Proyecto. 

 

Para el desarrollo del Proyecto se estima una inversión de B/.6,840,000.00 (seis 

millones ochocientos cuarenta mil balboas). 

2.3 Síntesis de características del área de influencia del proyecto, obra o 
actividad 

 

El distrito de David geográficamente se localiza en la Región Suroeste de la 

República de Panamá, entre los 8º 10´ y 8º 50´ de Latitud Norte y los 82º 10´ y 82º 

45´ de Longitud Oeste.  

 

El último Censo Nacional de Población y Viviendas del 2010, indica que el distrito de 

David cuenta con una población de 125,232 habitantes, para una densidad de 166.8 

hab/km2, la más alta densidad de la provincia. No obstante lo anterior, David, 

corregimiento cabecera tiene una superficie de 66.9 km2 y registra una población de 

81,957 habitantes para una densidad de 1,239.2 habitantes por Km2. 

El distrito está compuesto por 10 corregimientos que son: David (Cabecera), 

Bijagual, Cochea, Chiriquí, Guacá, Las Lomas, Pedregal, San Carlos, San Pablo 

Nuevo y San Pablo Viejo. El corregimiento con mayor densidad poblacional es la 

cabecera con 81,957 habitantes, seguido en orden de importancia poblacional por los 

corregimientos de Las Lomas, Pedregal, San Pablo Viejo y San Carlos. 
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El corregimiento cuenta con calles asfaltadas, luz eléctrica, agua potable, líneas 

telefónicas; además cuenta con centros de salud, colegios y escuelas.  La económica 

de la región se centra en actividades comerciales. 

 

2.4 Información más relevante sobre los problemas ambientales críticos 
generados por el proyecto, obra o actividad 

 

Los problemas ambientales que podría generar el desarrollo del proyecto serían: 

 

Pérdida de suelo 

 El corte y movimiento de tierra para el levantamiento de las infraestructuras, 

puede provocar una pérdida de suelo si no se toman las medidas de protección y 

prevención necesarias. 

 

Contaminación del suelo 

El manejo inadecuado de la basura, el derrame de hidrocarburo por parte de los 

vehículos, maquinaria a utilizar en la adecuación del terreno y la generación de 

aguas residuales, ocasionaría la contaminación del suelo de no darse un manejo 

adecuado y de no brindarles mantenimiento preventivo a los equipos a utilizar. 

 

Pérdida de cobertura vegetal 

Producto de movimiento de tierra para la demarcación de los lotes, produciría la 

pérdida de la capa vegetal del suelo. 

 

Contaminación de aguas superficiales 

Este tipo de impactos se genera al no dar el manejo adecuado de los desechos 

sólidos y líquidos, ya sea en la etapa de construcción y operación del Proyecto. 

 

Alteración de la calidad del aire 

El movimiento de vehículos y maquinarias durante la etapa de construcción, 

provocan el aumento de partículas suspendidas, lo que disminuye la calidad del 

aire. 
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Generación de malos olores 

Un mal funcionamiento o falta de mantenimiento de la planta  de tratamiento o 

durante la etapa de operación puede causar la proliferación de olores 

desagradables. 

 

Generación de lodos 

La falta de mantenimiento  y remoción de lodos en el tiempo adecuado puede  

causar un mal funcionamiento de la PTAR. 

 

2.5 Descripción de los impactos positivos y negativos generados por el 
proyecto, obra o actividad 

 

Impactos positivos 

Dentro de los impactos positivos que generará el desarrollo del Proyecto están: 

 

Disponibilidad de viviendas 

El Proyecto ayudará a subsanar la necesidad actual de vivienda que se da en el 

corregimiento de David, colocando a disposición de las personas mejores 

oportunidades para adquirir sus residencias. 

 

Generación de empleos 

En todo Proyecto de construcción es necesaria la contratación de la mano de obra 

calificada y no calificada, la cual puede ser obtenida entre las personas de las 

comunidades aledañas al terreno. 

 

Incremento de la economía del sector 

El desarrollo de las actividades de construcción implica un aumento en la economía 

del lugar, debido a la adquisición de materiales en los comercios locales, además de 

la contratación de mano de obra. 
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Aumento de valor de las tierras en sitios colindantes 

Con la ejecución del Proyecto, las tierras aledañas tendrán un aumento substancial 

de su valor actual. 

 

Mejoras en la calidad de vida 

El establecimiento del Proyecto creará plazas de empleo, lo que contribuye a las 

mejoras de la calidad de vida por la entrada económica dado al empleo adquirido. 

 

Tratamiento adecuado de las aguas residuales generadas 

La construcción de la PTAR, dará un tratamiento adecuado a las aguas residuales 

que se producirán; siempre que se cumpla con el monitoreo y mantenimiento en el 

tiempo adecuado o establecido por el proveedor del sistema, además de la 

disposición adecuada de los desechos por parte de los nuevos residentes. 

 

Impactos negativos en la etapa de construcción  y operación del 
Residencial 
Entre los impactos negativos que se generarán con la ejecución del proyecto 

podemos mencionar: 

 

Impacto 1: Pérdida del Medio Vegetal 

Impactos asociados: Corte de la vegetación. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Acciones que lo generan: eliminación de la vegetación en las áreas destinadas 

a la construcción del Proyecto. 

Factor afectado y clasificación del impacto: factor afectado: flora; clasificación 

del impacto: pérdida de vegetación. 

 

Impacto 2: Alteración de la flora y fauna 

Impactos asociados: Pérdida del hábitat, Generación de ruidos. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción 
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Acciones que lo generan: el corte de la vegetación, la presencia de trabajadores 

puede provocar no solo la pérdida de hábitat, sino también la perturbación a las 

especies presentes en el terreno. 

Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado: flora/fauna; 

clasificación del impacto: perturbación a la flora y fauna del lugar. 

 

Impacto 3: Alteración de la estructura y estabilidad del suelo 

Impactos asociados: pérdida de suelo y su estabilidad 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción. 

Acciones que lo generan: corte y movimiento del suelo para el establecimiento 

de las residencias y construcción de calles. 

Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado: suelo/ aire; 

clasificación del impacto: incremento de procesos erosivos, aumento de los 

niveles de polvo. 

 

Impacto 4: Contaminación de la fuente de agua superficial 

Impactos asociados: alteración de las aguas superficiales. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación 

Acciones que lo generan: manejo inadecuado de los desechos líquidos y 

sólidos. 

Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado: agua; 

clasificación del impacto: alteración de la calidad del agua superficial. 

 

Impacto 5: Generación de aguas residuales y desechos sólidos 

Impactos asociados: Contaminación por la generación de desechos sólidos y 

líquidos. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación. 

Acciones que lo generan: la mala disposición y manejo inadecuado de los 

desechos sólidos, mantenimiento inapropiado del sistema de tratamiento de las 

aguas residuales. 
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Factores afectados y clasificación de impacto: factores afectados: suelo/aire; 

clasificación del impacto: contaminación por la generación de aguas residuales y 

manejo inapropiado de los desechos sólidos. 

 

Impacto 6: Deterioro de la Salud 

Impactos asociados: Alteración de la calidad del aire, proliferación de vectores y 

accidentes laborales. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación. 

Acciones que lo generan: aumento de partículas suspendidas por el movimiento 

de tierra, lo que provoca el deterioro de la calidad del aire, un inadecuado manejo 

de los desechos sólidos generará la proliferación de patógenos causante de 

enfermedades a los trabajadores y vecinos; también la falta de equipo de 

protección laboral puede ocasionar afectaciones en el personal contratado. 

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: salud pública; 

clasificación del impacto: disminución de la calidad del aire, proliferación de 

vectores causante de enfermedades. 

 
Impacto 7: Contaminación atmosférica 
 

Impactos asociados: depreciación de la calidad del aire, afectación a la salud 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción. 

Acciones que lo generan: acumulación de desechos, movimiento de suelo y 

generación de gases por el movimiento de vehículos y maquinarias. 

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: aire/suelo; 

clasificación del impacto: contaminación del aire. 

 
Impacto 8: Deterioro de las calles 

Impactos asociados: generación de polvo, posibles accidentes vehiculares. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción. 

Acciones que lo generan: constante movimiento de vehículos y maquinarias 

para la construcción. 
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Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: suelo, aire; 

clasificación del impacto: deterioro de vías de acceso y afectación a los 

conductores que utilicen la vía. 

 

Impactos negativos en la etapa de construcción y operación de la 

PTAR 

Entre los impactos negativos que se generarán con la operación de la planta de 

tratamiento de aguas residuales podemos mencionar: 

 

Impacto 1: Pérdida del Medio Vegetal 

Impactos asociados: Corte de la vegetación. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Acciones que lo generan: eliminación de la vegetación en las áreas destinadas 

a la construcción del Proyecto. 

Factor afectado y clasificación del impacto: factor afectado: flora; clasificación 

del impacto: pérdida de vegetación. 

 

Impacto 2: Alteración de la flora y fauna 

Impactos asociados: Pérdida del hábitat, Generación de ruidos. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción 

Acciones que lo generan: el corte de la vegetación, la presencia de trabajadores 

puede provocar no solo la pérdida de hábitat, sino también la perturbación a las 

especies presentes en el terreno. 

Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado: flora/fauna; 

clasificación del impacto: perturbación a la flora y fauna del lugar. 

 

Impacto 3: Alteración de la estructura y estabilidad del suelo 

Impactos asociados: pérdida de suelo y su estabilidad 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción. 

Acciones que lo generan: corte y movimiento del suelo para el establecimiento 

de las residencias y construcción de calles. 
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Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado: suelo/ aire; 

clasificación del impacto: incremento de procesos erosivos, aumento de los 

niveles de polvo. 

 

Impacto 4: Contaminación de la fuente de agua superficial 

Impactos asociados: alteración de las aguas superficiales. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación 

Acciones que lo generan: manejo inadecuado de los desechos líquidos y 

sólidos. 

Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado: agua; 

clasificación del impacto: alteración de la calidad del agua superficial. 

 

Impacto 5: Generación de aguas residuales y desechos sólidos 

Impactos asociados: Contaminación por la generación de desechos sólidos y 

líquidos. 

Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación. 

Acciones que lo generan: la mala disposición y manejo inadecuado de los 

desechos sólidos, mantenimiento inapropiado del sistema de tratamiento de las 

aguas residuales. 

Factores afectados y clasificación de impacto: factores afectados: suelo/aire; 

clasificación del impacto: contaminación por la generación de aguas residuales y 

manejo inapropiado de los desechos sólidos. 

 

Impacto 6: Deterioro de la Salud 

Impactos asociados: Alteración de la calidad del aire, proliferación de vectores y 

accidentes laborales. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación. 

Acciones que lo generan: aumento de partículas suspendidas por el movimiento 

de tierra, lo que provoca el deterioro de la calidad del aire, un inadecuado manejo 

de los desechos sólidos generará la proliferación de patógenos causante de 
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enfermedades a los trabajadores y vecinos; también la falta de equipo de 

protección laboral puede ocasionar afectaciones en el personal contratado. 

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: salud pública; 

clasificación del impacto: disminución de la calidad del aire, proliferación de 

vectores causante de enfermedades. 

 
 
Impacto 7: Deterioro de las calles 

Impactos asociados: generación de polvo, posibles accidentes vehiculares. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción. 

Acciones que lo generan: constante movimiento de vehículos y maquinarias 

para la construcción. 

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: suelo, aire; 

clasificación del impacto: deterioro de vías de acceso y afectación a los 

conductores que utilicen la vía. 

 

Impacto 8: Generación de malos olores 

Impactos asociados: deterioro de la calidad del aire 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación 

Acciones que lo generan: funcionamiento inadecuado del sistema, falta de 

mantenimiento del sistema. 

Factor afectado y clasificación del impacto: factor afectado: aire; clasificación 

del impacto: disminución de la calidad del aire. 

 

Impacto 9: Contaminación del suelo 

Impactos asociados: disposición inadecuada de las aguas residuales 

Fases del proyecto en que aparecerá: operación. 

Acciones que lo generan: mantenimiento inapropiado del sistema de 

tratamiento de las aguas residuales. 

Factores afectados y clasificación de impacto: factores afectados: suelo; 

clasificación del impacto: contaminación por la generación de aguas residuales. 
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Impacto 10: Contaminación por la generación de lodos 

Impactos asociados: Alteración de la calidad del aire, contaminación del suelo 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación. 

Acciones que lo generan: manejo inadecuado de los lodos generados en la 

PTAR, falta de mantenimiento del sistema de tratamiento.  

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: salud 

pública/aire; clasificación del impacto: disminución de la calidad del aire, 

molestias a los moradores aledaños. 

 
Impacto 11: Contaminación atmosférica 
 

Impactos asociados: depreciación de la calidad del aire, afectación a la salud 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación. 

Acciones que lo generan: funcionamiento inadecuado de la PTAR. 

Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado: aire/suelo; 

clasificación del impacto: contaminación del aire. 

 

2.6 Descripción de las medidas de mitigación, seguimiento, vigilancia y control 
previstas para cada tipo impacto ambiental identificado 

 

ETAPA DE CONTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL PROYECTO RESIDENCIAL 
 
MEDIO BIOLÓGICO (flora)  

Impacto: Pérdida del medio vegetal 

Impactos asociados: pérdida de vegetación. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Los cortes de la vegetación se realizarán en las áreas establecidas para la 

construcción (mi) 

 Creación de nuevas áreas verdes al finalizar la construcción. (co, mi)  
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MEDIO BIOLÓGICO (flora/ fauna) 

Impacto: Alteración de la flora y fauna 

Impactos asociados: Migración de especies, eliminación de la vegetación, 

disminución del hábitat. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Se prohibirá la caza y captura de las especies del lugar (pr, mi). 

 Los trabajos de construcción se llevarán a cabo en horas diurnas para limitar 

las horas de ruido (pr, co). 

 Terminada la construcción serán sembradas nuevas especies vegetales en el 

área para aumentar el hábitat y alimento para la fauna (mi). 

 

MEDIO FÍSICO (suelo) 

Impacto: Alteración de la estructura y Estabilidad del suelo 

Impactos asociados: pérdida de suelo 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Utilizar barreras muertas y vivas para evitar la erosión (pr, mi) 

 Se practicará la técnica de corte y compensación en aquellas áreas que 

sea necesario. (pr, mi). 

 
MEDIO FÍSICO (agua) 

Impacto: Contaminación de las fuentes de agua superficial  

Impactos asociados: disminución de la calidad de aguas superficiales 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 
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 Utilizar barreras muertas y vivas para evitar la sedimentación al cuerpo de 

agua (pr, mi) 

 Evitar la acumulación de desechos que puedan llegar a la fuente de agua 

producto de escorrentía (pr, mi) 

 Prohibir el vertido de desechos en la fuente de agua (mi, co) 

 No lavar equipos y depositar desechos de construcción en la quebrada (mi, 

pr). 

 

MEDIO FISICO-BIOLÓGICO (suelo/ microfauna) 

Impacto: Generación de aguas residuales y desechos sólidos 

Impactos asociados: Contaminación por la generación de desechos,  

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Colocar cestos para el depósito de la basura en lugares específicos dentro de 

las áreas de construcción (pr, co) 

 Adecuada disposición de los desechos sólidos acumulados producto de la 

construcción (mi, co). 

 

MEDIO BIOLÓGICO (Salud humana)  

Impacto: Deterioro de la Salud 

Impactos asociados: deterioro de la calidad de aire, proliferación de vectores 

causante de enfermedades, accidentes laborales. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Evitar acumular basura en el suelo, para no generar criadero de vectores (pr, 

mi). 
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 Facilitar al personal el equipo de protección personal, según la actividad que 

lleven a cabo (pr, co). 

 Disponer de un botiquín de primeros auxilios para posibles accidentes 

laborales en los predios del proyecto (mi, pr). 

 Colocar letreros con números de teléfono en casos de emergencia (mi, pr). 

 Contar con extintores en caso de incendio (mi, pr). 

 Colocar letreros informativos de entrada y salida de equipo (mi, pr). 

 Colocar señalizaciones de la velocidad adecuada dentro del Proyecto (mi, 

pr).  

 

MEDIO FÍSICO (aire)  

Impacto: Contaminación atmosférica  

Impactos asociados: alteración de la calidad del aire. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Depositar y trasladar adecuadamente y de manera periódica los desechos 

generados (pr, co) 

 Evitar la quema de los desechos en los predios(pr, mi) 

 En temporadas secas humedecer las vías de rodaje del  equipo móvil a fin de 

disminuir el excesivo levantamiento de polvo (pr, mi). 

 

MEDIO CONSTRUIDO (calle)  

Impacto: Deterioro de calles de acceso 

Impactos asociados: pérdida de suelo, generación de polvo, obstrucción en el 

tránsito vehicular. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción 

Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); correctiva (co) 
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 Se cumplirá con la normas estipuladas por el MOP y el MIVI (pr, mi). 

 Se utilizará sólo el equipo móvil necesario para disminuir el impacto sobre las 

vías de acceso. (pr, co) 

 Se colocarán letreros estipulando la velocidad permitida dentro de las áreas 

de construcción (pr, mi) 

 Se colocarán letreros informativos de entrada y salida de vehículos para 

evitar accidentes. 

 Se construirán hombros, aceras y cunetas dentro de la urbanización.(pr, mi) 

 
 

ETAPA DE CONTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DE LA PTAR 
 

 

MEDIO BIOLÓGICO (flora)  

Impacto: Pérdida del medio vegetal 

Impactos asociados: pérdida de vegetación. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Los cortes de la vegetación se realizarán en las áreas establecidas para la 

construcción de la PTAR (mi) 

 Creación de nuevas áreas verdes al finalizar la construcción de la PTAR. (co, mi)  

 
 
MEDIO BIOLÓGICO (flora/ fauna) 

Impacto: Alteración de la flora y fauna 

Impactos asociados: Migración de especies, eliminación de la vegetación, 

disminución del hábitat. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 
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 Se prohibirá la caza de las especies del lugar (pr, mi). 

 Los trabajos de construcción se llevarán a cabo en horas diurnas para limitar 

las horas de ruido (pr, co). 

 Evitar el corte de la vegetación en el bosque de galería de la fuente de agua 

(mi). 

 Terminada la construcción serán sembradas nuevas especies vegetales en el 

área para aumentar el hábitat y alimento para la fauna (mi). 

 

MEDIO FÍSICO (suelo) 

Impacto: Alteración de la estructura y estabilidad del suelo 

Impactos asociados: pérdida de suelo 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Utilizar barreras muertas y vivas para evitar la erosión (pr, mi) 

 Se practicará la técnica de corte y compensación en aquellas áreas que 

sea necesario. (pr, mi). 

 Realizar movimiento de suelo en el área establecida para la construcción 

de la PTAR. (pr, mi). 

 
MEDIO FÍSICO (agua) 

Impacto: Contaminación de las fuentes de agua superficial  

Impactos asociados: disminución de la calidad de las aguas superficiales 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Utilizar barreras muertas y vivas para evitar la sedimentación al cuerpo de 

agua (pr, mi) 
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 Evitar la acumulación de desechos que puedan llegar a la fuente de agua 

producto de escorrentía (pr, mi) 

 Prohibir el vertido de desechos en la fuente de agua (mi, co) 

 No lavar equipos y depositar desechos de construcción en la quebrada (mi, 

pr). 

 

MEDIO FISICO-BIOLÓGICO (suelo/ microfauna) 

Impacto: Generación de aguas residuales y desechos sólidos 

Impactos asociados: Contaminación por la generación de desechos,  

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Colocar cestos para el depósito de la basura en lugares específicos dentro de 

las áreas de construcción de la PTAR (pr, co). 

 Establecer un sitio especifico alejado de la fuente de agua, para la disposición 

de los desechos sólidos acumulados producto de la construcción de la PTAR  

(mi, co). 

 Cumplimiento de los parámetros establecidos en la norma DGNTI COPANIT, 

35-2000, (pr, mi) 

 

MEDIO BIOLÓGICO (Salud humana)  

Impacto: Deterioro de la Salud 

Impactos asociados: deterioro de la calidad de aire, proliferación de vectores 

causante de enfermedades, accidentes laborales. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción, operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Evitar acumular basura en el suelo, para no generar criadero de vectores (pr, 

mi). 
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 Facilitar al personal el equipo de protección personal, según la actividad que 

lleven a cabo y hacer énfasis en la importancia de su uso (pr, co). 

 Disponer de un botiquín de primeros auxilios para posibles accidentes 

laborales en los predios del proyecto (mi, pr). 

 

MEDIO FÍSICO (aire)  

Impacto: Contaminación atmosférica  

Impactos asociados: alteración de la calidad del aire. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Depositar y trasladar adecuadamente y de manera periódica los desechos 

generados (pr, co) 

 Evitar la quema de los desechos en los predios(pr, mi) 

 En temporadas secas humedecer las áreas de trabajo  con el  fin de 

disminuir el excesivo levantamiento de polvo (pr, mi). 

 Se utilizará equipo mecánico en buen estado (pr, mi). 

 

MEDIO CONSTRUIDO (calle)  

Impacto: Deterioro de calles de acceso 

Impactos asociados: pérdida de suelo, generación de polvo, obstrucción en el 

tránsito vehicular. 

Fases del proyecto en que aparecerán: construcción 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Se utilizará sólo el equipo móvil necesario para disminuir el impacto sobre las 

vías de acceso. (pr, co) 

 Se colocarán letreros estipulando la velocidad permitida dentro de las áreas 

de construcción (pr, mi) 
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 Se colocarán letreros informativos de entrada y salida de vehículos para 

evitar accidentes. 

 

Medio Biológico (salud humana) 

Impacto: Generación de malos olores 

Impactos asociados: deterioro de la calidad del aire 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

  Se brindará el monitoreo y mantenimiento según las recomendaciones del 

proveedor de la PTAR. 

 Se sembraran especies aromáticas en los alrededores de la planta de 

tratamiento, como barreras protectoras en caso de producirse malos olores. 

 Se colocará cerca perimetral a la PTAR, para evitar el acceso apersonas 

ajenas. 

 

MEDIO FÍSICO (agua) 

Impacto: Contaminación de la fuente de agua superficial 

Impactos asociados: alteración de las aguas superficiales. 

Fases del proyecto en que aparecerá: operación 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)). 

  Mantenimiento periódico de la planta de tratamiento para  evitar afectaciones 

en la calidad del agua residual la descargar (pr, mi). 

 Monitoreo de las aguas residuales a descargar (pr, mi). 

 Tramitar permiso de descarga de las aguas residuales usadas según la Noma 

DGNTI COPANIT 35-2000. (pr, mi) 
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MEDIO FISICO 

Impacto: Contaminación del suelo 

Impactos asociados: disposición inadecuada de las aguas residuales 

Fases del proyecto en que aparecerá: operación. 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Se evitar el derrame de aguas residuales en el suelo (pr, mi). 

 Se dará el manejo adecuado a los lodos generados de acuerdo a las 

recomendaciones del proveedor del sistema de tratamiento (pr, mi). 

 

MEDIO FISICO-BIOLÓGICO (suelo/ microfauna) 

Impacto: Contaminación por la generación de lodos 

Impactos asociados: Alteración de la calidad del aire, contaminación del suelo 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación. 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Se dará el manejo adecuado a los lodos generados de acuerdo a las 

recomendaciones del proveedor del sistema de tratamiento (pr, mi). 

 
 
Medio Biológico (salud humana) 

Impacto: Contaminación atmosférica 

Impactos asociados: depreciación de la calidad del aire, afectación a la salud 

Fases del proyecto en que aparecerán: operación. 

Medidas recomendadas y descripción (Carácter: preventiva (pr); mitigable (mi); 

correctiva (co)) 

 Mantenimiento y monitoreo del sistema de acuerdo a las especificaciones del 

proveedor  (pr, mi). 
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2.7 Breve descripción del plan de participación pública realizado 

 

Con el propósito de hacer partícipe a la ciudadanía en la realización de este Proyecto 

y al mismo tiempo cumplir con los requisitos establecidos en el Decreto Nº 123 del 14 

de agosto del 2009 y el Decreto Ejecutivo N° 155, del 5 de Agosto del 2011, “Que 

modifica algunos artículos del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto 2009, 

fueron repartidas 15 fichas informativas para dar a conocer a los  entrevistados los 

objetivos del Proyecto. Además fueron aplicadas 12 encuestas a los moradores del 

área con el propósito de adquirir información como el tiempo de vivir en el lugar, nivel 

de educación, sus expectativas en cuanto al Proyecto y beneficios que esperan por 

parte del mismo y de esta manera obtener recomendaciones o comentarios para el 

promotor. 

 

2.8 Fuentes de información utilizadas (bibliografía) 

 

www.contraloriapanama.gob.pa Dirección de Estadística y Censo. Contraloría  

General de la República. Censos Nacionales de Población y Vivienda, resultados 

finales 2010. 

  

www.google.com 

 

www.anam.gob.pa 

 

Decreto Ejecutivo 123, del 14 de Agosto  de 2009: establece el proceso de 

evaluación de Impacto Ambiental. 

Reglamento técnico DGNTI- COPANIT 35-2000: Descarga de efluentes líquidos 

directamente a masas de aguas superficiales y subterráneas. 

 

 

 

http://www.contraloriapanama.gob.pa/
http://www.google.com/
http://www.anam.gob.pa/
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3.0 INTRODUCCIÓN 

 

Inmobiliaria Malek, S. A., sociedad promotora, se encuentra legalmente registrada 

en la Ficha 640121, documento 1462890, desde el 6 de noviembre del 2008, la cual 

es representada legalmente por el señor Santos Acosta Guerra, con cédula de 

identidad personal Nº 4-700-875, presenta ante la Autoridad Nacional del Ambiente 

para evaluación el Estudio de Impacto Ambiental Categoría II, para el proyecto 

denominado “Urbanización Ciudad Malek”, el cual consiste en la construcción de 

una urbanización de 456 lotes residenciales, con áreas mínimas de 170 m2 y áreas 

máximas de 326 m2 y uno de 501.83 m2; las residencias contarán con dos 

recamaras, sala, comedor, cocina, baño, lavandería y garaje; el área de construcción 

de las residencias será de 17 metros de largo por 10 metros de ancho; todo los antes 

mencionado sobre un globo de terreno de 15 Ha + 3205.21 m2, la urbanización 

contará con área de uso público, áreas verdes y una planta de tratamiento para las 

aguas residuales y todos los servicios básicos acorde con las necesidades de 

viviendas; el globo de terreno se ubica en la comunidad de Los Abanicos, 

corregimiento y distrito de David, Provincia de Chiriquí. 

 

3.1 Alcance, objetivos y metodología del estudio presentado  

 

Alcance 

El alcance del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoría II, se limita al 

Proyecto “Urbanización Ciudad Malek” y las actividades que el mismo conlleva, 

desde la planificación hasta la entrega de las residencias e infraestructuras de uso 

público (calles, veredas, áreas verdes, entre otras).  El Proyecto se localiza en la 

comunidad de Los Abanicos, corregimiento cabecera del distrito de David y se 

desarrollará sobre la Finca N° 37308, la cual tiene una superficie de 15 Ha + 3205.21 

m2. 
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Objetivo 
 

El objetivo del Estudio de Impacto Ambiental es cumplir con lo establecido en el 

Decreto Ejecutivo 123, del 14 de Agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N° 155, del 5 

de Agosto del 2011, “Que modifica algunos artículos del Decreto Ejecutivo N° 123 del 

14 de 2009”, por tal razón se presenta el siguiente estudio para evaluación ante la 

Autoridad Nacional del Ambiente, debido a que forma parte de la lista taxativa 

presente en el artículo 16 del Decreto 123 del 14 de agosto del 2009 como parte del 

sector de la Industria de la construcción.  

 

Metodología 

Para la elaboración de este documento se realizaron giras al área del Proyecto para 

el levantamiento de la línea base, estudios necesarios para la elaboración del 

Estudio de Impacto Ambiental, fueron realizadas además entrevistas con el promotor 

para conocer el proyecto con más detalle, se elaboraron los planos pertinentes, la 

consulta ciudadana, estudio arqueológico, estudio de percolación, estudio 

hidrológico, estudio de flora y fauna; entre otras actividades de igual importancia. 

 

Se contó con la ayuda de un equipo multidisciplinario, entre los que se cuentan 

Biólogos, Ingenieros Civiles, Arqueólogos e Ingenieros Agrónomos, los cuales 

emitieron su opinión sobre la investigación realizada; se redactó el presente 

documento en un período de tres meses siguiendo los términos de referencia del 

artículo 26 del citado Decreto Ejecutivo para Estudios Categoría II.  Se utilizaron 

equipos como GPS, planos, revisión bibliográfica, páginas Web y programa satelital 

Google Earth. 

 

3.2 Categorización: Justificación de la categoría del EsIA en función de los 
criterios de protección ambiental 

 

En el siguiente cuadro se presenta la justificación de la categoría del Estudio de 

Impacto Ambiental presentado. 
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Cuadro 1. Criterios de protección ambiental para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek” 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

Criterio Justificación 

1  
Este criterio se define cuando el proyecto 
genera o presenta riesgos para la salud de la 
población, flora, fauna y sobre el ambiente en 
general. 

Este criterio aplica al Proyecto, ya 
que el desarrollo del mismo requerirá  
la eliminación de la vegetación 
existente para la construcción de la 
urbanización.  

El promotor deberá dar un manejo 
adecuado a los desechos líquidos y 
sólidos generados durante la etapa 
de construcción y operación para 
evitar afectaciones al ambiente. 

2 Este criterio se define cuando el proyecto 
genera o presenta alteraciones significativas 
sobre la cantidad y calidad de los recursos 
naturales, con especial atención a la afectación 
de la diversidad biológica y territorios o 
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. 

 

Este criterio aplica ya que afectará la 
vegetación existente en el terreno, 
pero una vez finalizada la 
construcción se establecerán nuevas 
áreas verdes manera de 
compensación. 

 

3 Se refiere a los proyectos que generan o 
presentan alteraciones significativas sobre los 
atributos que dieron origen a un área 
clasificada como protegida o de valor 
paisajístico, estético y/o turístico de una zona. 

Este criterio no aplica ya que el 
terreno no se encuentra dentro de un 
área calificada como protegida o de 
valor paisajístico. 

En la sección de anexo se presenta 
certificación emitida por el 
Departamento de Áreas Protegidas y 
Vida Silvestre de ANAM. 

4 Este criterio se define cuando el proyecto 
genera reasentamientos, desplazamientos y 
reubicaciones de comunidades humanas y 
alteraciones significativas sobre los sistemas de 
vida y costumbres de grupos humanos, 
incluyendo los espacios urbanos. 

El desarrollo del proyecto no afectará 
ni causará desplazamiento de 
comunidades, por tal motivo no le 
aplica este criterio. 

5 Se refiere a los proyectos que generan o 
presentan alteraciones sobre monumentos, 
sitios con valor antropológico, arqueológico, 
históricos y de patrimonio cultural. 

El criterio no aplica, ya que los 
terrenos no se encuentran dentro de 
sitios catalogados de valor 
arqueológico o de patrimonio 
cultural. 

Fuente: Decreto Ejecutivo Nº 123 del 14 de agosto de 2009. 

  



 

CONSULTORIAS ESPECIALIZADAS G & G, S. A. TEL. 774-7134 David, 254-8330 La Chorrera, 
EMAIL: larisag25@yahoo.com  

 

32 

El desarrollo de este Proyecto tiene afectaciones ambientales sobre dos de los 

criterios; las cuales se pueden prevenir tomando en cuenta todas las medidas de 

mitigación mencionadas en este Estudio de Impacto Ambiental por lo tanto, se 

clasifica el proyecto como Categoría II.   

 

4.0 INFORMACIÓN GENERAL  

4.1 Información sobre el promotor (persona natural o jurídica), tipo de empresa, 
ubicación, certificado de existencia y representación legal de la empresa y 
certificado de registro de la propiedad, contrato u otros. 

 

Empresa promotora: Inmobiliaria Malek, S. A. 

Tipo de empresa: Privada. 

Certificación de Sociedad: Ficha 640121, Documento 1462890 

Fecha de Registro: 6 de Noviembre de 2008 

Ubicación: Provincia de Chiriquí 

Representante legal: Santos Acosta Guerra 

Teléfono: 774-4921 

Certificado de Propiedad: Finca 37308, Rollo 19066, Asiento 1, Documento 3. 

 

4.2 Paz y Salvo emitido por la ANAM y copia del recibo de pago por el trámite 
de evaluación 

 

El documento de Paz y Salvo y recibo de pago emitido por la ANAM para el trámite 

de evaluación se encuentran en la sección de anexos.  

 

 

5.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD 

 

El Proyecto consiste en el desarrollo de una urbanización de 456 lotes residenciales, 

con áreas mínimas de 170 m2 y áreas máximas de 326 m2 y uno de 501.83 m2, 

además de áreas comerciales, áreas de uso público con tres parques, una cancha 

para jugar futbol, parvulario, capilla y los servicios básicos como agua potable, 
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energía eléctrica calles asfaltadas, con dimensiones de 15.00 m para las avenidas 

principales y 12.80 para las calles secundarias. 

 

En el siguiente cuadro se detalla el desglose de las áreas para el Proyecto. 

Cuadro 2. Desglose de áreas para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito 
de David, Provincia de Chiriquí, 2013 

Descripción Área 
(m2) 

Descripción Área 
(m2) 

Lote 1 183.56 Lote 305 183.65 
L-2  a L-8 170.00 Lote 306 198.67 

Lote 9 321.76 L-307 a L-324 170.00 
Lote 10 246.83 Lote 325 199.39 

L-11 a L-25 170.00 Lote 326 216-02 
Lote 26 183.56 Lote 327 179.58 
Lote 27 183.56 Lote 328 183.63 

L-28 a L-34 170.00 Lote 329 188.52 
Lote 35 289.05 Lote 330 193.40 
Lote 36 253.11 Lote 331 198.06 

L-37 a L-51 170.00 Lote 332 189.71 
Lote 52 183.56 Lote 333 173.79 
Lote 53 183.56 Lote 334 172.78 

L-54 a L-60 170.00 Lote 335 184.08 
Lote 61 295.08 Lote 336 203.57 

L-62 a L-75 170.00 Lote 337 229.44 
Lote 76 183.56 Lote 338 231.54 
Lote 77 184.56 Lote 339 233.63 

L-78 a L-80 170.00 Lote 340 253.73 
Lote 81 294.40 Lote 341 228.87 
Lote 82 501.83 Lote 342 212.09 

L-83 a L-96 170.00 Lote 343 197.36 
Lote 97 183.57 Lote 344 190.15 
Lote 98 183.56 Lote 345 184.08 
Lote 99 170.00 Lote 346 182.35 
Lote 100 278.17 Lote 347 181.68 

L-101 L-115 170.00 Lote 348 181.01 
Lote 116 203.04 Lote 349 180.34 
Lote 117 176.71 Lote 350 179.67 
Lote 118 174.99 Lote 351 180.47 
Lote 119 182.29 Lote 352 186.16 

L-120 a L-134 170.00 Lote 353 179.33 
Lote 135 193.28 L-354 a L-356 170.00 
Lote 136 192.91 Lote 357 194.75 

L-137 a L-150 170.00 Lote 358 184.59 
Lote 151 199.18 Lote 359 176.39 

L-152 a L-165 170.00 Lote 360 220.00 
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Lote 166 179.01 Lote 361 326.71 
L-167 a L-173 170.00 Lote 362 173.32 

Lote 174 186.85 L-362 a L-384 170.00 
L-175 a L-182 170.00 Lote 385 177.99 

Lote 182 194.35 L-386  a L-404 170.00 
L-183 a L-197 170.00 Lote 405 312.98 

Lote 198 205.23 Lote 406 248.01 
Lote 199 245.80 L-407 a L-421 170.00 

L-200 a L-214 170.00 Lote 422 238.98 
Lote 215 188.67 Lote 423 198.28 
Lote 216 297.64 Lote 424 183.56 

L-217 a L-130 170.00 Lote 425 170.00 
Lote 231 203.70 Lote 426 220.64 
Lote 232 179.09 Lote 427 216.56 

L-233 a L-249 170.00 Lote 428 216.56 
Lote 250 187.13 L-429 a L-442 200.00 
Lote 251 230.94 Lote 443 216.56 

L-252 a L-267 170.00 Lote 444 216.56 
Lote 268 202.16 L-445 a L-451 200.00 
Lote 269 282.38 Lote 452 225.64 

L-270 a L-285 170.00 Lote 453 316.97 
Lote 286 185.60 Lote 454 216.56 
Lote 287 182.21 Lote 455 170.00 

L-288 a L-304 170.00 Lote 456 253.13 
    
Comercial-1 6,517.19 Uso público A 876.51 
Comercial-2 2,469.11 Uso público B 978.30 
Comercial-3 825.05 Uso público C 6,851.13 
Parvulario 646.00 Parvulario 646.00 
Capilla 901.00 Planta de 

tratamiento 
1,020.27 

Fuente: Promotor del Proyecto 
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Imagen 1. Plano de anteproyecto “Urbanización Ciudad Malek” corregimiento y distrito de David, 
provincia de Chiriquí, 2013. 

 
 

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificación 

 

La empresa promotora Inmobiliaria Malek S. A., tiene como objetivo el desarrollo de 

un proyecto de urbanización el cual contará con 456 lotes para residenciales, con el 

fin de ofrecer viviendas en área del centro urbano de la Ciudad de David, cercano a 

diversos comercios, Centros Médicos y Educativos, acorde con las necesidades de 

vivienda, asociado por su excelente ubicación, brindándoles un panorama cómodo y 

seguro a los futuros propietarios. 

 

El proyecto se justifica debido al auge inmobiliario en el distrito de David, por las 

mejoras a la economía del sector, la generación de empleos directos e indirectos, el 

proyecto además plantea la contratación de personal calificado y no calificado en 
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diferentes áreas, contribuyendo a una mejor calidad de vida de las personas 

contratadas. 

 

5.2 Ubicación geográfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas 
UTM o geográficas del polígono del proyecto 

 

El Proyecto se localiza la comunidad de Los Abanicos, corregimiento y distrito de 

David, provincia de Chiriquí, específicamente entre las coordenadas UTM  

siguientes: 

 

Cuadro 3. Coordenadas UTM del polígono para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito David, provincia de Chiriquí, 2013, (NAD 27) 

Norte Este 

928794 342283 

928484 342181 

928627 342203 

928518 342004 

928807 342106 

928798 341985 

928329 341945 

928209 341945 

                                Fuente: Datos de campo 
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Localización del proyecto 

 

Imagen 2. Ubicación regional escala 1:50,000 del proyecto “Urbanización Ciudad Malek” 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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Localización Geográfica 

 

Imagen 3. Ubicación del terreno para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek” corregimiento y 
distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

5.3 Legislación y normas técnicas e instrumentos de gestión ambiental 
aplicables y su relación con el proyecto 

 

Las legislaciones, normas técnicas y ambientales que regulan el Proyecto son las 

siguientes: 

Ley 41 del 1 de julio de 1998. Ley General 
del Ambiente 

Señala que la administración del ambiente 
es una obligación del Estado y establece 
los principios y normas básicas para su 
protección, conservación y recuperación 
del ambiente. 

Decreto Ejecutivo Nº 123 del 14 de Agosto 
de 2009, “Proceso de Evaluación de Impacto 
Ambiental” 

Específica los requisitos mínimos de los 
estudios de impacto ambiental y su 
proceso de evaluación. 

Decreto Ejecutivo Nº 155 del 5 de agosto de 
2011  
 

En el cual se modifican algunos artículos 
del decreto ejecutivo 123 del 14 de agosto 
de 2009. 

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-44-
2000. Condiciones de higiene y seguridad en 
ambientes de trabajo donde se genere 
ruidos. 

Determina el uso de equipos de protección 
auditivas para los trabajadores en áreas 
que pasen los límites permisibles 
 

Ley 30 del 30 de diciembre de 1994. Establece la presentación de los Estudios 
de Impacto Ambiental para todo proyecto 
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de obras o actividades humanas. 
Ley 66 del 10 de Diciembre de 1947 “Código 
Sanitario”. 

El cual reglamenta diversos aspectos 
sobre el manejo de los desechos sólidos, 
líquidos y gaseosos y atribuye a las 
autoridades de salud la responsabilidad de 
hacer cumplir estas normas. 

Reglamento técnico DGNTI- COPANIT 43-
2001. Higiene y seguridad Industrial. 
Condiciones de higiene y seguridad para el 
control de la contaminación Atmosférica en 
ambientes de trabajo producidas por 
sustancias químicas. 

Determina la necesidad de proporcionarle 
a los trabajadores los equipos de 
protección personal, en las diferentes 
labores que realice. 

Ley  Nº 36 del 17 de mayo de 1996 Se establecen controles para evitar la 
contaminación ambiental ocasionada por 
combustible y plomo. 

Reglamento del Cuerpo de Bomberos de 
Panamá, Capítulo IX 

Indica el manejo, ubicación y fijado de los 
tanques con gases comprimidos. 

Decreto Ejecutivo 384 de 16 de noviembre 
de 2001 

Reglamenta la Ley 33, que fija normas 
para controlar los vectores del dengue. 

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-
2000, Descarga de efluente líquidos 
directamente a masas de aguas superficiales 
y subterráneas 
 

Establece los parámetros que deben 
cumplir para el vertido de  efluentes 
líquidos provenientes de actividades 
domésticas, comerciales e industriales a 
cuerpos de agua superficial y subterránea. 

Decreto Ejecutivo 2 de 15 de Febrero 2008 Reglamenta la seguridad, salud e higiene 
en la industria de la construcción. 

Decreto Ejecutivo Nº 1 (de 15 de enero de 
2004). Que determina los niveles de ruido 
para las áreas residenciales e industriales  

Determina los límites permisibles de los 
decibeles en áreas residenciales e 
industriales. 

Resolución AG-0235-2003 de la Autoridad 
Nacional del Ambiente 

Donde se establecen las tarifas de pago 
en concepto de indemnización ecológica.  

Ley 1 del 3 de febrero de 1994, por la cual 
se crea la Ley Forestal de la República de 
Panamá 

Establece la finalidad de proteger, 
conservar, mejorar, acrecentar, educar, 
investigar, manejar y aprovechar 
racionalmente los recursos forestales. 

Guía de Buenas Prácticas Ambientales, 
MOP. Noviembre 2006 Resolución No. AG-
0153-2007, del 23 de marzo de 2007 

Por las cual se adopta la guía de Buenas 
Prácticas Ambientales para la 
construcción y ensanche de carreteras y la 
rehabilitación de caminos rurales. 

 

 

5.4 Descripción de las fases del proyecto, obra o actividad 

5.4.1 Planificación 

La planificación del proyecto consistirá en el levantamiento topográfico, la 

elaboración de planos, reuniones con el consultor ambiental para la elaboración del 
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Estudio de Impacto Ambiental, obtención de permisos y aprobaciones de planos para 

la construcción de la urbanización.  

5.4.2 Construcción/ejecución 

 

El desarrollo del Proyecto abarca las siguientes actividades: 

Limpieza del Terreno: se realizará la limpieza de la vegetación existente, 

únicamente en las áreas establecidas para la construcción del Proyecto según los 

planos, dicha limpieza implica corte de la cobertura vegetal y la movilización de tierra. 

Movilización de equipos y materiales de construcción: para el desarrollo del 

Proyecto será necesaria la movilización del equipo de trabajo que se utilizará para la 

construcción y los vehículos con los materiales requeridos para la obra. 

Construcción de calles y veredas: para la construcción de las vías de acceso 

dentro de la urbanización se necesitará de la demarcación de las calles y veredas 

dejando los límites establecidos para el uso público y respetando los términos que 

establece el MOP.  Las avenidas principales presentarán una servidumbre de 15.00 

m y las secundarias de 12.80 m.  

Especificaciones técnicas para vías internas de acceso con Derecho de Vía de 15.00 

y 12.80 mts, Carpeta Asfáltica y Especificaciones Mínimas:  

1. CARPETA ASFÁLTICA 

         a. Espesor de 3” 

         b. Pendiente de la corona 3% 

2. IMPRIMACIÓN DE MATERIAL DE BITUMINOSO 

3. BASE DE MATERIAL PÉTREO DE 1-1/2” 

        a. Espesor de 0.20 m 

        b. Compactación 100% (A. A.S.H.T.O  T-99)   

        c. CBR mínimo 80% 

4. SUB BASE DE MATERIAL SELECTO TAMAÑO MAX. 3” 

        a. Espesor 0.20 m 

        b. Compactación 100% (A. A.S.H.T.O  T-99) 
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        c. CBR mínimo 30% 

6. CUNETAS 

       Las cunetas abiertas deben ser pavimentadas de 1.00 m. 

 

SECCION DE LAS CALLES A CONSTRUIR 

 

Imagen 4. Diseño de calles a construir en el proyecto “Urbanización Ciudad Malek” corregimiento y 
distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

Marcación de lotes y construcción de viviendas: se demarcarán 456 lotes 

residenciales con áreas mínimas de 200 m2 y áreas máximas de 326 m2y uno de 

501.83 m2. 

Las viviendas serán construidas de bloques de 6 y 4 pulgadas, cemento, arena, 

piedra, pisos de baldosas, entre otros, y contarán con todos los servicios básicos 

como calles de acceso, agua potable, luz eléctrica y una planta de tratamiento para 

el manejo de las aguas residuales. 

 

Establecimiento de áreas de uso público: se construirán tres parques y una 

cancha de futbol, para ofrecer a los residentes todas las comodidades y facilidades 

de un ambiente de relajación dentro del Proyecto. Además de áreas verdes, 

parvularios y capilla. 
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Construcción de la planta de tratamiento: la planta de tratamiento a construir 

presentará un sistema aeróbico de lodos activados, el cual consta de  una parrilla o 

tamiz, cámara de aereación clarificador, retorno de lodos y cloración, toda esta etapa 

se desarrollará dentro de un espacio controlado haciendo la circulación del agua por 

gravedad siendo este flujo continuo con capacidad de retención del agua por 24 

horas. 

La construcción de la PTAR será responsabilidad de la empresa Grupo Plodesa, se 

estima manejar un volumen diario de 180, 000 GPD, estas aguas serán descargadas 

en la fuente de agua superficial cercana al Proyecto. En la sección de anexo se 

presenta la memoria técnica de la PTAR a construir. 

 

A continuación se presenta la lista de actividades de mantenimiento y frecuencia de 

las mismas. 

Cuadro 4. Lista de actividades de mantenimiento y frecuencia, para la PTAR a construir para el 
proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito David, provincia de Chiriquí, 2013 
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5.4.3 Operación 

 

Al terminar la construcción del proyecto se realizará una limpieza general para 

eliminar todos los desechos generados durante la construcción, para luego proceder 

a la promoción y venta de las residencias; esta etapa también contempla el 

mantenimiento de las áreas verdes, uso público, calles y aceras. 

5.4.4 Abandono 

 

Está etapa se determina con la entrega de las residencias a sus nuevos dueños, los 

cuales serán responsables del mantenimiento y manejo de los desechos. 

5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecución de cada fase 

 
Cuadro 5. Cronograma de actividades a realizar para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

Cantidad de meses 1 2 3 4 5 6 7 8 1 año Meses 1 2 3 4 5 6 

Etapa de Construcción                                 

Limpieza  del Terreno                                 

Movilización de equipos  y 
materiales                                 

Demarcación de calles y veredas                                 

Marcación de lotes y construcción 
de vivienda modelo                                 

Establecimiento  de áreas de uso 
público                                 

Construcción de la PTRA 
                Construcción de Parvularios y 

Capilla 
                Etapa de operación                                 

Limpieza general de los restos de la 
construcción                                 

Construcción de residencias 
vendidas                                 

Mantenimiento de áreas verdes                                 
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5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar  

 

El proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, consistirá en la demarcación de 456 

lotes residenciales, áreas de uso público, calles asfaltadas, áreas comerciales y el 

establecimiento de todos los servicios básicos y una planta de tratamiento para el 

manejo de las aguas residuales. 

 

Los lotes residenciales tendrán áreas mínimas de 170 m2  y áreas máximas de 326 

m2 y uno de 501.83 m2;  el modelo de las residencias tendrán un área de 

construcción de 17 metros de largo por 10 metros de ancho (10 m2) y contarán con 

dos recamaras, sala, comedor, cocina, baño, lavandería y garaje. 

 

Se establecerán los siguientes servicios básicos: luz eléctrica, cableado telefónico,  

calles asfaltadas (principal de 15.00 m y secundarias de 12.80 m) y veredas, áreas 

de uso público, cuadro de futbol y áreas verdes. 

 

En cuanto al equipo  a utilizar durante la etapa de  construcción  serán los siguientes: 

 
Cuadro 6. Equipo a utilizar para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito 
de David, provincia de Chiriquí, 2013 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EQUIPO A UTILIZAR 
DESCRIPCIÓN CANT. 

Retroexcavadora 2 
Niveladora 2 
Compactadora 1 
Pick up 2 
Camiones cisterna 1 
Imprimadora de sello asfáltico 1 
Mezcladoras de concreto 3 
Contenedores 2 
Estación total 1 
Camiones de carga 3 



 

CONSULTORIAS ESPECIALIZADAS G & G, S. A. TEL. 774-7134 David, 254-8330 La Chorrera, 
EMAIL: larisag25@yahoo.com  

 

45 

5.6 Necesidades de insumos durante la construcción/ejecución y operación  

 

Etapa de construcción  

Dentro de los insumos a requerir en la etapa de construcción para las residencias se 

mencionan: zinc, carriolas, M2, baldosas, madera, cemento, piedra picada, bloques, 

entre otros. 

 

Etapa de Operación  

En la etapa de operación se necesitará de la promoción del Proyecto para lo cual se 

hará necesario el uso de insumos de papelería y utilería para la promoción y venta 

de las residencias en la urbanización. 

 

5.6.1 Servicios básicos (agua, energía, aguas servidas, vías de acceso, 
transporte público, otros) 

 

El proyecto “Urbanización Ciudad Malek” contará con todos los servicios básicos 

necesarios para la comodidad de las personas que adquieran las residencias, entre 

estos estarán: luz eléctrica, cableado telefónico, calles asfaltadas; para el agua 

potable se realizará la interconexión al sistema existente mediante previo contrato 

con el IDAAN, una vez sea aprobado el Estudio de Impacto Ambiental y tramitados 

todos los permisos correspondientes, se procederá a la instalación del sistema de 

tratamiento de las aguas residuales a través de la construcción de una Planta de 

Tratamiento de Aguas Residuales, la cual será construida por la empresa Grupo 

Plodesa, esta planta contará con un sistema aeróbico de lodos activados, manejados 

a través de una parrilla o tamiz, cámara de aereación clarificador, retorno de lodos y 

cloración, toda esta etapa se desarrollará dentro de un espacio controlado haciendo 

la circulación del agua por gravedad siendo este flujo continuo con capacidad de 

retención del agua por 24 horas. 

El Proyecto se ubicará a un costado del Residencial Villa Isabela #2, en la 

comunidad de Los Abanicos, las vías de acceso se encuentran en buen estado y se 

puede acceder mediante taxis o vehículos particulares hasta el terreno. 
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5.6.2 Mano de obra (durante la construcción y operación), empleos directos e 
indirectos generados  

 

Se estima la contratación de mano de obra directa de aproximadamente 30 personas 

durante la etapa de construcción, los cuales realizarán diferentes actividades como: 

Arquitecto (1), Ingeniero (1), capataz (2), guardia de seguridad (2), plomero (3), 

electricista (3), carpintero (2), ayudantes (10), albañiles (4), reforzador (2); en cuanto 

a los empleos indirectos estará la contratación del consultor ambiental, arqueólogo,  

ingeniero para el levantamiento topográfico y elaboración de planos, entre otros. 

 

Para la operación del proyecto se precisará de la contratación de seis personas para 

la promoción, venta de los lotes, seguridad y mantenimiento de las áreas verdes. 

 

5.7 Manejo y disposición de desechos en todas las fases 

5.7.1 Sólidos 

Fase de planificación 

En la etapa de planificación del proyecto no se producirán desechos sólidos, debido 

a que en la misma sólo se harán los levantamientos topográficos, elaboración de 

planos y estudios pertinentes para dar inicio al Estudio de Impacto Ambiental. 

Fase de construcción 

Dentro de la etapa de construcción los desechos generados se deberán a restos de 

envases de comida y demás desechos generados por la presencia de los 

trabajadores, así como a los restos de la construcción como madera, cables, 

alambres, sacos de cemento, tuberías, entre otros; algunos de estos desechos 

podrán ser reutilizados en otras áreas, mientras que los que no se puedan reutilizar 

serán recolectados en cestos colocados en diferentes áreas para luego ser 

trasladado al vertedero de la Ciudad de David. 

Fase de operación 

En la fase de operación los desechos sólidos generados se deberán a la presencia 

de los nuevos dueños de las residencias y comercios, para la cual estos tendrán la 
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responsabilidad de recolectarla y ponerla a disposición de la empresa Servicio 

Ambientales de Chiriquí (SACH), mediante previo contrato. 

 

5.7.2 Líquidos 

Fase de construcción 

Los desechos líquidos generados en esta etapa serán producto de las necesidades 

fisiológicas de los trabajadores del proyecto; el promotor alquilara baños portátiles a 

empresas autorizadas de la localidad, la cual se encargará de su manejo y limpieza 

por lo menos una vez a la semana.  

Fase de Operación 

Los desechos líquidos a generarse en la etapa de operación se deberán a las aguas 

residuales producidas por los futuros dueños de las residencias, el manejo de estos 

desechos se hará mediante la construcción de una planta de tratamiento de aguas 

residuales; las aguas residuales tratadas serán enviadas a la Quebrada  Sin Nombre 

y el punto de descarga presenta la siguiente UTM: 928481 N, 342069 E. 

El promotor deberá tener presente el cumplimiento del Reglamento Técnico DGNTI-

COPANIT 35-2000 “Descarga de efluentes líquidos directamente a cuerpos y masas 

de aguas superficiales y subterráneas”. En la sección de anexos se presenta la 

memoria técnica de la PTAR a construir. 

5.7.3. Gaseosos  

 

Las emisiones gaseosas que puedan generarse en el desarrollo del Proyecto 

corresponderán al escape de los vehículos y maquinarias a utilizar durante la etapa 

de construcción, por lo cual se prevé que durante las actividades estas emisiones 

aumenten y se espera que al finalizar las emisiones vuelvan a sus niveles habituales.  

5.7.4 Peligrosos 

 

Por el tipo de proyecto no se tiene previsto el manejo de productos considerados 

como peligrosos; los insumos como pinturas y otros serán almacenados de manera 
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segura para evitar el derrame y así prevenir cualquier incidente que pueda afectar al 

medio ambiente circundante.  

 

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo  

El terreno sobre el cual se establecerá el proyecto era utilizado anteriormente para 

actividades agrícolas y ganaderas; el Proyecto se ubica dentro de la Norma de 

Zonificación R-E (Residencial de Mediana Densidad).  

 

5.9 Monto global de la inversión 

 

La inversión para el desarrollo del proyecto se estima en B/.6,840,000.00 (seis 

millones ochocientos cuarenta mil balboas). 

 

6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 

Se describe a continuación las características del ambiente físico del área en donde 

se desarrollará el Proyecto que consiste en la geología, caracterización del suelo, 

topografía, el clima, hidrología y la calidad de aire. 

 

6.1 Formaciones Geológicas Regionales 

 

La geología para la provincia de Chiriquí está representada por Rocas Sedimentarias 

e Ígneas. 

Rocas Sedimentarias: De la era Cenozoica, periodo Cuaternario; se encuentra en la 

parte sur de Barú, Alanje, David, San Lorenzo, San  Félix; de Periodo Terciario se 

localizan en Barú, David,  San Lorenzo y Remedios y con respecto al periodo 

Terciario Inferior se encuentran en parte de Barú y Renacimiento. 

Rocas Ígneas: De la era Cenozoica del Periodo Cuaternario se encuentran en parte 

de los distritos de Renacimiento, Bugaba, Alanje, Boquerón, Dolega y David; del 

Periodo Terciario Indiferenciado se localizan al norte de los distritos de 
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Renacimiento, Bugaba, Boquete, Gualaca, San Lorenzo, San Félix, Remedios y casi 

todo Tolé. 

6.1.1 Unidades geológicas locales 

De acuerdo al tiempo geológico, el cual está representado por eras y períodos; éstos 

a su vez corresponden a unidades de rocas clasificadas según su origen en: ígneas, 

sedimentarias.  En la región se encuentran: 

 Rocas Ígneas: de la Era Cenozoica, Período Cuaternario. 

 Rocas Sedimentarias: de la Era Cenozoica, Período Cuaternario. 

 

Imagen 5. Mapa geológico, proyecto “Urbanización Ciudad Malek” corregimiento y distrito 
de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

6.2 Caracterización del suelo 

 

El corregimiento de David, presenta una geología del período cuaternario de la 

formación Barú, la cual consiste principalmente en Basaltos / Andesita, cenizas, 

tobas aglomerados y lavas, con formación en la Era Cenozoica, y formados por rocas 

sedimentarias y rocas ígneas. 
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6.2.1 La descripción del uso de suelo 

 

Actualmente el terreno donde se desea desarrollar el Proyecto no presenta uso 

definido, el mismo es un lote baldío; que será aprovechado para la construcción de la 

urbanización será transformado en una Zonificación denominada Residencial de 

Mediana Densidad (R-E). 

6.2.2. Deslinde de la propiedad 

 

La Finca N° 37308 cuales presentan los siguientes colindantes: 

Norte: Calle principal hacia Los Abanicos. 

Sur: Quebrada Sin Nombre y terrenos nacionales ocupados por Abigail Caballero 

Este: Quebrada Sin Nombre 

Oeste: Los Abanicos y Raúl Anguizola. 

 

6.2.3 Capacidad de uso y aptitud 

 

El Distrito de David presenta cinco clases de suelos según el Mapa de Capacidad 

Agrológica de Panamá, de ellas se mencionan la Clase II, III, V, VI, y VII, lo cual le 

confiere a estas tierras de cierta a severas limitaciones que en la mayoría de los 

casos implica un manejo cuidadoso y prácticas de conservación de suelos, cuando 

son empleadas para la agricultura. Los suelos en toda el área son de origen 

volcánico y se caracterizan por un horizonte superficial negro y rico en materia 

orgánica en tierras altas. La textura de estos suelos es de tipo franco-arenoso, con 

densidad aparente muy baja y muy permeable. 

Los suelos del corregimiento de David y el área del Proyecto, son de tipo I, 

comprenden las llanuras de los suelos arcillosos se incluye en esta unidad una 

variedad de suelos residuales o de aluvión antiguo, de topografía plana o levemente 

ondulada, caracterizadas por horizontes de textura arcillosa en la superficie o cerca 

de ella. 
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Imagen 6. Mapa de capacidad agrológica proyecto “Urbanización Ciudad Malek” corregimiento y 
distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

6.3 Topografía 

 
El terreno en el cual se llevará a cabo el Proyecto presenta una topografía irregular. 
 

6.3.1 Mapa topográfico o plano, según área a desarrollar escala 1:50,000 

 
 
Imagen 7. Mapa topográfico de la ubicación del proyecto “Urbanización Ciudad Malek” 

corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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6.4 Clima 

 

El clima se define como el promedio de los estados del tiempo atmosférico en un 

lugar determinado y durante largos periodos de tiempo, tomando en cuenta 

elementos tales como: irradiación, temperatura, insolación, precipitación, humedad, 

evaporación, nubosidad, presión atmosférica y vientos. 

El corregimiento de David posee un Clima Tropical Húmedo con una precipitación 

anual mayor de 2,500 mm y temperaturas cálidas del mes de 30°C. Presenta 

precipitaciones anuales de 2,500 mm, posee una estación seca prolongada, con 

temperatura media del mes más fresco de 21°C y el mes más cálido de 32°C. 

El corregimiento por encontrarse en la zona intertropical al igual que el resto del país, 

posee un período seco comprendido de enero a abril y un período lluvioso de mayo a 

diciembre aproximadamente.  

La estación o período lluvioso es de vital importancia para el hombre, porque son los 

meses de mayor precipitación y por ende el tiempo para cultivar sus tierras. Este 

período se divide en dos puntos pluviométricos que siguen el ritmo del sol, estos 

puntos probablemente coinciden con el paso de la zona de convergencia intertropical 

en dirección Norte en junio y en dirección Sur en octubre. 

 

Imagen 8. Tipo de clima para el área donde se ubica el terreno para el proyecto “Urbanización 
Ciudad Malek” corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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6.5 Hidrología 

 

El área donde se desarrollará el proyecto se encuentra dentro de la cuenca 

hidrográfica N° 108, la cual está formada por los ríos Chiriquí, Caldera, Cochea, 

David, Majagua y Gualaca; siendo el río Chiriquí el principal. Ha sido identificada 

como una de las diez cuencas prioritarias del país. Se ubica en la provincia de 

Chiriquí entre las coordenadas 8º 15' y 8º 50' de latitud norte y 82º 10' y 82° 30' de 

longitud oeste. Limita en la parte oriental con la cuenca del río Fonseca (110) y con 

los accidentes montañosos que separan las escorrentías de los ríos Chorcha y 

Chiriquí. El límite norte lo constituye la cordillera montañosa de la división 

continental. El límite occidental está marcado por las elevaciones que se originan en 

el volcán Barú y Cerro Punta; este límite se mantiene entre los nacimientos del río 

David, río Platanal y hacia la vertiente del Atlántico, el río Piedra, siguiendo entre los 

ríos Chico y Platanal, hasta su desembocadura en el mar. 

El área de drenaje total de la cuenca es de 1,905 Km2 hasta la desembocadura al 

mar y la longitud de su río principal es de 130 Km.  

La cuenca registra una precipitación media anual de 3,642 mm, oscila entre 2,500 

mm cerca de las costas y 8,000 mm en la cuenca alta del Río Chiriquí y del Río 

Gualaca. El 90% de las lluvias ocurre entre los meses de mayo a noviembre.  

El globo de terreno donde se desea llevar a cabo el desarrollo del Proyecto de 

Urbanización, colinda con una quebrada Sin Nombre. 

6.5.1 Calidad de aguas superficiales 

 

El terreno donde se desea llevar a cabo el desarrollo del Proyecto de Urbanización, 

colinda con una quebrada Sin Nombre, a la cual se le realizaron sus respectivas 

pruebas fisicoquímicas y bacteriológicas, los cuales servirán como línea base para 

determinar si el desarrollo del Proyecto genere afectaciones a las condiciones 

actuales de la misma. Ver análisis en anexos.  
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6.5.1. a Caudales 

 

De estas fuentes de agua no se tienen registros que nos ayuden a conocer si los 

niveles en su caudal varían con la precipitación de las lluvias. 

En la sección de anexo se presenta el estudio hidrológico realizado a la fuente de 

agua Sin Nombre. 

6.5.1. b Corrientes mareas y oleajes 

No aplica 

6.5.2 Aguas subterráneas 

 
No existen estudios específicos de las aguas subterráneas en el área. 

 

6.6 Calidad de aire 

 
El sitio del Proyecto no presenta fuentes emisoras que puedan alterar la calidad del 

aire. 

 

6.6.1 Ruido 

 

Los niveles de ruido percibidos en el terreno son mínimos; sin embargo se estima 

que durante la etapa de construcción estos niveles aumenten por el movimiento, uso 

de equipos y maquinarias de trabajo; una vez finalice la construcción del Proyecto, 

los niveles de ruido volverán a su estado habitual. 

6.6.2 Olores 

 

Dentro del globo de terreno no se identifica fuente de olores desagradables, para 

prevenir estas molestias se dará un manejo adecuado de los desechos generados y 

aguas residuales, a fin de evitar la proliferación de malos olores y generación de 

vectores. 
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6.7 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a Amenazas naturales en el 
área 

 

Para el área donde se desarrollará el Proyecto, no se encontraron registros ni 

antecedentes de amenazas naturales.  Sin embargo, sucesos como cambios 

climáticos, terremotos, inundaciones, son de difícil predicción en la Provincia, por lo 

que podrían afectar directa e indirectamente la zona. 

 

6.8 Identificación de los sitios propensos a Inundaciones 

 

El estudio hidrológico realizado a la fuente agua colindante con la propiedad, basado 

en el método de simulación de máxima crecida, indica que el valor de la cota de 

inundación se encuentra aproximadamente entre los valores de 28.2 y 33.8 m.s.n.m.  

Por lo que el Ingeniero Civil encargado de elaborar el estudio hidrológico, 

recomienda subir la cota de terracería del proyecto por encima de este valor para 

garantizar que las casas estén fuera de peligro de inundación. 

 

6.9 Identificación de los sitios propensos a erosión y deslizamientos 

 

Para él área donde se pretende desarrollar el Proyecto no observaron sitios 

propensos a erosiones y deslizamientos, sin embargo al iniciarse las actividades de 

construcción en el mismo es probable que esto traiga como consecuencia la erosión, 

por lo que se realizarán actividades para evitar este tipo de impacto. 

 

7.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE  BIOLÓGICO 

 

El objetivo principal de este componente, es establecer el estado en que se 

encuentra el mismo, mediante el levantamiento de una línea base que permita 

evaluar los impactos ambientales que pudiese tener el Proyecto. 
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Considerando el mapa de tipos de Vegetación a escala 1:20,000 de la ANAM, se 

tiene que el Proyecto está considerado como lugar poblado, denominado con el 

código 30 en dicho mapa. Por ello y para mayor detalle, las evaluaciones en campo 

reflejan un tipo de cobertura vegetal (hábitat) clasificado para este informe como 

zona residencial con escasa vegetación (gramíneas). Durante esta evaluación del 

componente florístico, dentro del área de influencia del proyecto, las especies fueron 

reconocidas in situ. 

 
 

7.1 Características de la flora 

 

De acuerdo a los trabajos realizados por Tosí (1971) sobre las formaciones 

ecológicas o zonas de vida de Panamá, el cual se basó en el sistema de clasificación 

establecido por Holdridge (1967), en Panamá se presenta un total de 12 zonas de 

vida. Por otra parte, en el área donde se pretende realizar el Proyecto, es posible 

encontrar una de esas Zonas de Vida que corresponde al Bosque Húmedo Tropical. 

 

A continuación se describe dicha Zona de Vida, con base en sus características más 

sobresalientes: 

 

Bosque Húmedo Tropical (bh-T) 

Esta Zona de Vida Constituye una de las más extendidas de las Tierras Bajas de la 

República de Panamá y se encuentra dentro de la Faja Altitudinal Sub Tropical basal 

de la República de Panamá. 

La temperatura predominante se mantiene arriba de los 24 ºC, y la altitud fluctúa 

entre los 700 y 1400 metros sobre el nivel del mar (msnm). Por su parte el régimen 

de precipitaciones está entre los 2500 y 4000 mm anuales. 

 

Metodología 

La gira de campo al área del proyecto se realizó el 12 de diciembre de 2012, donde 

se realizaron recorridos al azar por el área de influencia, no fue necesaria la 
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recolección de muestras, ya que las especies de flora fueron reconocidas in situ, de 

igual forma se tomaron las características ambientales en general del lugar. 

 

Después de las consultas bibliográficas y personales, se procedió a complementar 

este informe final de la flora, que incluye el listado de las especies agrupadas por 

división y familias, hábito de crecimiento, utilidad y nombre común; así como la 

descripción y caracterización de impactos con las medidas a considerar. 

 

Riqueza de especies 

Para los efectos del objetivo contemplado en este estudio, y con base en las 

características de la vegetación existente y del Proyecto, la metodología utilizada 

permite tener resultados fidedignos y representativos. 

 

La vegetación arbórea nativa ha desaparecido desde hace bastante tiempo, debido a 

las actividades agropecuarias que se desarrollaban en décadas pasadas sobre el 

polígono. Actualmente el terreno tiene apariencia de rastrojo dominado en su 

totalidad por herbáceas y algunos arbustos pioneros como el Chumico, la presencia 

arbórea es escaza, ya que solo hay presencia de los mismos en los márgenes de la 

Quebrada, formando un pequeño bosque de galería.  

Es importante resaltar que dentro del polígono donde se desarrollará el Proyecto no 

hay árboles, los mismos limitan su presencia alrededor de la Quebrada, lo que 

significa que no deben ser afectados por el desarrollo del Proyecto. Se tomará en 

consideración el ancho del cauce y se dejará  ambos lados una franja de bosque 

igual o mayor al ancho del cauce que en ningún caso será menor de diez (10) 

metros, tal cual lo establece la Ley forestal. 

 

Con el paso de los años el sector se ha convertido en un área residencial, el globo de 

terreno donde se establecerá el Proyecto está rodeado de diversas urbanizaciones 

tales como Villa Isabela, El Dorado, Villa Lorena y Los Abanicos; al limitar el terreno 

en diferentes puntos con las mencionadas barriadas y urbanizaciones ha sido víctima 
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de incendios en innumerables ocasiones, ya que los pobladores para controlar el 

crecimiento de las especies de herbáceas utilizan la técnica de la quema.  

 

Al momento de la inspección se pudo observar que el terreno fue afectado por la 

quema de la vegetación, como se aprecia en las fotos 10 y11. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagen 9. Vista de la Quebrada y bosque de galería en el área del proyecto “Urbanización Ciudad  
Malek” corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
 
 

  
Imagen 10. Vista de la quema realizada por 
moradores del área dentro del terreno donde se 
desarrollará el Proyecto 

Imagen 11. Especie arbustiva pionera 
(Chumico) que predomina el polígono. 
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Imagen 12. Área del Proyecto colindante con la carretera principal que se dirige al Jorón Internacional 
y al Aeropuerto Enrique Malek. 

 

 

Dentro del área evaluada para este Proyecto, se registró un total de 47 especies de 

plantas vasculares, pertenecientes a 41 géneros, agrupados en 24 familias 

botánicas, y una división. En el siguiente cuadro podemos apreciar las especies 

registradas y el área donde fueron encontradas. 

 
Cuadro 7. Nombres comunes, hábito de crecimiento y utilidad de las plantas vasculares identificadas 
en el área del proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de 
Chiriquí, 2013. 

TAXÓN NOMBRE 
COMÚN 

UTILIDAD HÁBITO DE 
CRECI-
MIENTO 

BQ. DE 
GALERÍ

A 

RAST
ROJO 

DIVISIÓN MAGNOLIOPHYTA (Plantas con flores) 

F. ANACARDIACEAE      
Spondias mombin Jobo Ah, Af S *  
Spondias purpurea Jobito Ah, Af S *  

Anacardium excelsum Espavé Af Ih A *  
F. ARACEAE      
Anthurium sp.  Oe HE  * 

Dieffenbachia sp. Otoe de lagarto Oe, Mf H *  
Monstera cf. deliciosa  Escudo roto Af HE *  
Acrocomia aculeata Pacora Ah, Af A * * 

Elaeis oleifera Corocito 
colorado 

Ah, Af, Ih A *  

F. BOMBACACEAE      
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TAXÓN NOMBRE 
COMÚN 

UTILIDAD HÁBITO DE 
CRECI-
MIENTO 

BQ. DE 
GALERÍ

A 

RAST
ROJO 

Pseudobombax 
septenatum 

Barrigón D A *  

F. CECROPIACEAE      
Cecropia peltata Guarumo Mf S * * 

F. COMMELINACEAE      
Commelina sp.  D H  * 

F. CUCURBITACEAE      
Momordica charantia Pepinillo Mf H * * 

F. CYPERACEAE      
Cyperus sp.  D H  * 
Killinga sp.  D H  * 

Rhynchospora nervosa Estrellita D H * * 
Rhynchospora sp. Estrella africana Mc, Af H  * 
Scleria melaleuca Cortadera D H  * 

Scleria sp. Cortadera D H * * 
F. DILLENIACEAE      
Curatella americana Chumico de 

palo 
Mc, Af S  * 

Davilla kunthii  Chumico peorro Mc, Af S  * 
F. EUPHORBIACEAE      

Chamaesyce hirta  D H  * 
Phyllanthus sp.  D H  * 
F. FABACEAE      
Calliandra sp. Clavellino Oe H  * 

Desmodium sp. Pega pega D H * * 
Mimosa sp. Dormidera D H  * 

Cassia moscha Cañafístula Oe, Af, M S * * 
Inga sp. Guaba Af A *  

Zygia longifolia Guabito de río Ih, Af A *  
F. HELICONIACEAE      
Heliconia latispatha Heliconia Oe, Af H *  

F. LAURACEAE      
Ocotea sp. Sigua M, Af S *  

F. MALVACEAE      
Sida cf. Rhombifolia Escobilla D S  * 

Sida sp. Escobilla D S  * 
F. MARANTACEAE      

Calathea sp. Bijao Af H *  
F. 

MELASTOMATACEAE 
     

Miconia argentea Canillo F, Af, Oe A *  
F. MELIACEAE      
Cedrela odorata Cedro M A *  

Trichilia sp. Conejo c Af, M A *  
F. MORACEAE      

Ficus sp. Higuerón Oe A *  
F. MYRTACEAE      
Psidium guajava Guayaba Ah, Af, L, Mf S  * 
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TAXÓN NOMBRE 
COMÚN 

UTILIDAD HÁBITO DE 
CRECI-
MIENTO 

BQ. DE 
GALERÍ

A 

RAST
ROJO 

sabanera 
F. POACEAE      

Hyparrhenia rufa Faragua F H * * 
Rottboellia 

cochinchinensis 
Tuquito D H  * 

Sporobolus cf.  
jacquemontii 

 D H * * 

F RUBIACEAE      
Genipa americana Jagua Tt, Mf S * * 

F. 
SCROPHULARIACEAE 

     

Scoparia dulcis Escobilla D H  * 
F. STERCULIACEAE      

Guazuma ulmifolia  Guácimo Af, F, L S *  
F. TILIACEAE      

Apeiba tibourbou  Cortezo Mc, L, F A *  
Luehea seemannii  Guácimo 

Colorado 
Ih, L, Mf A *  

F. VERBENACEAE      
Lantana camara Pasarruín Mf H  * 

F. BURSERACEAE Almácigo L, F A   
Bursera simaruba      

Fuente: Elaborado por. J Gutiérrez. 2012. 

 
 

Leyenda del cuadro 6. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entre las Familias con mayor número de especies se tiene la Fabaceae y la 

Cyperaceae con seis especies cada una, seguidas de la Araceae con cinco 

especies y la Anacardiaceae y Poaceae con tres especies cada una, el resto de 

las familias botánicas estuvieron representadas por menor cantidad de especies 

(Cuadro 6). 

 

UTILIDAD 
Oe  Ornamental / escénico        D Escasa referencia bibliográfica 
M   Maderable L Leña 
Mf  Medicina folclórica              Ie Importancia ecológica 
F   Forraje/fibra             Mc Material de construcción 
Ah  Alimento humano Af  Alimento para la fauna 
Tt Taninos/tintes Ih Importancia hídrica 

H Hierba      
A Árbol    
S Arbusto      
T Trepador (bejuco)     
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Gráfica 1. Cantidad de especies identificadas según familia botánica en el área del proyecto 
“Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

Durante el recorrido se identificaron dos tipos de hábitat: el de Rastrojo y el de 

Bosque de Galería (Quebrada), donde la mayor representatividad de especies se 

registró en el Bosque de Galería con 59% de representatividad, mientras que el área 

de rastrojo se registró un 41% de la especies encontradas. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gráfica 2. Cantidad de especies identificadas en el área del proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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En cuanto a las plantas Vulnerables de Panamá reconocidas globalmente, según 

The Worl Conservation Monitory Center (1994), citado por ANAM (2000); se encontró 

Cedrela odorata (cedro) como especie en peligro crítico, es importante resaltar que 

los individuos de esta especie observados se ubican el bosque de galería de la 

quebrada, por lo que no serán afectados por el desarrollo del Proyecto. 

Por su parte a nivel de protección internacional, se tiene que de acuerdo a la Lista 

para Panamá de la Convención Internacional de Especies Amenazadas de Flora y 

Fauna Silvestre (CITES), no se registró ninguna especie en esta categoría; ello 

seguramente se debe a la gran alteración que ha existido y a la relativa juventud de 

los árboles presentes. 

 

7.1.1 Caracterización vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales 
reconocidas por ANAM) 

 

En el globo de terreno donde se desarrollará el Proyecto no hay representatividad de 

especies con hábito de crecimiento arbóreo que cumplan con las características 

mínimas para levantar un inventario 

forestal, todo el terreno está dominado 

por arbustos de las especies de Genipa 

Americana (Jagua) y Curatella 

americana (Chumico), las cuales son de 

espontáneo crecimiento y pionera del 

sector. 

Las especies forestales registradas 

limitan su presencia en el bosque de 

galería de la quebrada que colinda con 

el Proyecto. Sin embargo, se realizó un 

muestreo en dicho bosque de galería, 

con el fin de documentar las especies allí 

presentes. 

 

 

Imagen 13. Presencia de especies con hábito 
de crecimiento arbóreo en el bosque de galería 
de la Quebrada que colinda con el proyecto 
“Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y 
distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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Metodología  

Se realizó para el levantamiento de la información una gira de campo la cual se llevó 

a cabo el día 12 de diciembre de 2012, recorriendo en su totalidad el perímetro de lo 

que abarcará el Proyecto, con base en el plano proporcionado por el promotor. 

La metodología utilizada para levantar el inventario forestal, fue muy sencilla, 

detallándola a continuación: 

 Se delimitó el área a inventariar y se tomaron coordenadas UTM. 

 Una vez recorrido el área se determinó levantar información dasométrica de todas 

las especies vegetales con un DAP igual o mayor a 20 cm. 

 En un formulario se registró cada uno de los datos dasométricos básicos, así 

como el nombre vulgar y científico de cada una de las especies inventariadas. 

 A nivel de oficina, se procedió a ingresar a una base de datos (Excel), toda la 

información recopilada, para su respectivo procesamiento, obteniendo las áreas 

basales (ab=dap2*0.7854) y volúmenes tanto comerciales como totales de cada 

especie. Para el cálculo del volumen se utilizó la siguiente fórmula, 

introduciéndole un coeficiente de forma promedio de 0.45. 

 

V= (d2)*0.7854*h*fm 

 

En donde:  

V= volumen 

  d= diámetro en metros 

  h= altura total o comercial según corresponda 

  fm= factor de forma 

 

 Elaboración del informe: 

Los instrumentos y equipo utilizados para llevar a cabo dicho inventario a nivel 

de campo y oficina son: 

1- GPS (Marca Garmin, Venture HC). 

2- Cinta diamétrica (5 m). 

3- Cinta métrica (30 m). 
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5- Computadora (Hoja de Excel), impresora, otros. 

6- Tabla, formularios, lápiz, pluma, papel, cámara digital. 

7- Entre otros 

 

 Resultados 

El inventario dio como resultado 16 especies, pertenecientes a 15 géneros de 30 

individuos inventariados, que presentaban diámetros iguales o superiores a los 20 

cm. (dap), y que se encuentran a lo largo del área de influencia indirecta del 

Proyecto. 

Cuentan con un diámetro promedio de 42.47 cm, dando como resultado un área 

basal promedio de 0.1693 m2 y una sumatoria total del área basal de 5.0793 m2. 

 

Cuadro 8. Número de árboles, área basal y volúmenes (total y comercial) para las especies 

registradas en el bosque de galería de la Quebrada, colindante al área del proyecto “Urbanización 

Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

Nombre 

Común 
Nombre Científico 

d.a.p. 

(cm) 

altura 

total (m) 

altura 

comercial 

(m) 

Área 

basal 

(m2) 

Volumen 

total 

Volumen 

comercial 

Jobito Spondias purpurea 28.00 8.00 4.00 0.0616 0.2217 0.1108 

Jobo Spondias mombin 30.00 9.00 4.00 0.0707 0.2863 0.1272 

Jobo Spondias mombin 33.00 9.00 4.00 0.0855 0.3464 0.1540 

Espavé 
Anacardium 

excelsum 
62.00 15.00 10.00 0.3019 2.0379 1.3586 

Espavé 
Anacardium 

excelsum 
58.00 13.00 9.00 0.2642 1.5456 1.0700 

Sigua Ocotea sp. 32.00 7.00 2.50 0.0804 0.2533 0.0905 

Sigua Ocotea sp. 25.00 6.50 2.00 0.0491 0.1436 0.0442 

Sigua Ocotea sp. 30.00 7.50 3.00 0.0707 0.2386 0.0954 

Higuerón Ficus sp. 52.00 12.00 8.00 0.2124 1.1468 0.7645 

Canillo Miconia argentea 27.00 8.00 3.50 0.0573 0.2061 0.0902 

Guarumo Cecropia peltata 35.00 9.00 5.00 0.0962 0.3897 0.2165 

Jagua Genipa americana 27.00 7.50 4.00 0.0573 0.1932 0.1031 

Cedro Cedrela odorata 48.00 13.00 7.00 0.1810 1.0586 0.5700 

Espavé 
Anacardium 

excelsum 
90.00 15.00 10.00 0.6362 4.2942 2.8628 

Guácimo Guazuma ulmifolia 23.00 5.00 2.00 0.0415 0.0935 0.0374 

Guácimo Guazuma ulmifolia 39.00 5.00 1.70 0.1195 0.2688 0.0914 

Guácimo 

colorado 
Luehea seemannii 34.00 8.00 3.00 0.0908 0.3269 0.1226 

Guácimo Guazuma ulmifolia 27.00 6.00 2.00 0.0573 0.1546 0.0515 
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Nombre 

Común 
Nombre Científico 

d.a.p. 

(cm) 

altura 

total (m) 

altura 

comercial 

(m) 

Área 

basal 

(m2) 

Volumen 

total 

Volumen 

comercial 

Guácimo Guazuma ulmifolia 30.00 8.00 4.20 0.0707 0.2545 0.1336 

Almácigo Bursera simaruba 30.00 9.00 3.50 0.0707 0.2863 0.1113 

Almácigo Bursera simaruba 31.00 8.00 3.00 0.0755 0.2717 0.1019 

Cañafístula Cassia moschata 49.00 6.00 2.50 0.1886 0.5092 0.2121 

Cañafístula Cassia moschata 54.00 9.00 4.00 0.2290 0.9275 0.4122 

Sigua Ocotea sp. 64.00 8.00 3.00 0.3217 1.1581 0.4343 

Conejo Trichilia sp. 40.00 9.00 5.00 0.1257 0.5089 0.2827 

Cortezo Apeiba tibourbou 34.00 8.00 3.00 0.0908 0.3269 0.1226 

Cortezo Apeiba tibourbou 31.00 10.00 6.50 0.0755 0.3396 0.2208 

Cortezo Apeiba tibourbou 37.00 10.50 4.50 0.1075 0.5080 0.2177 

Barrigón 
Pseudobombax 

septenatum 
90.00 11.00 7.00 0.6362 3.1491 2.0039 

Barrigón 
Pseudobombax 

septenatum 
84.00 10.00 7.00 0.5542 2.4938 1.7457 

 
Promedio 42.47 9.00 4.60 0.1693 0.7980 0.4653 

 
Sumatoria 

   
5.0793 23.9392 13.9596 

Fuente: Elaborado por. J Gutiérrez. 2013. 

 

7.1.2 Inventario de especies exóticas, amenazadas, endémicas y en peligro de 
extinción 

Se encontró Cedrela odorata (cedro) como especie en peligro crítico, es importante 

resaltar que los individuos de esta especie observados se ubican el bosque de 

galería de la quebrada, por lo que no serán afectados por el desarrollo del Proyecto. 
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7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en escala 1:20,000 

Imagen 14. Ubicación del terreno dentro del mapa de vegetación para el proyecto “Urbanización 
Ciudad Malek” corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. (Ver imagen ampliada 
en anexo) 

 

7.2 Características de la fauna 

 

El desarrollo de las actividades humanas dentro del polígono, la urbanización de las 

áreas aledañas al Proyecto y las considerables quemas realizadas por moradores, 

han obligado a la fauna a buscar otras áreas donde sobrevivir, por lo que se observó 

dentro del globo de terreno del proyecto escasos animales, sin embargo, se lograron 

identificar algunas especies en el bosque de galería de la Quebrada.  

El desarrollo de las barriadas y urbanizaciones cercanas al área del proyecto y la 

quema del pastizal por los residentes, han obligado a las especies que no se han 
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acostumbrado al bullicio o a la presencia humana a alejarse considerablemente de la 

zona, por lo que la fauna registrada fue muy limitada en cuanto a su variedad, 

destacándose un poco más la clase Ave. 

 

El terreno se encuentra dominado totalmente por herbáceas y muy escasa presencia 

arbórea, lo que no favorece a las especies de mamíferos, reptiles anfibios y aves, 

obteniéndose un total de 19 especies de las cuales 12 pertenecen a la clase aves, 5 

a la clase anfibio / reptil y 2 a la clase mamaria. Se presenta a continuación las 

especies identificadas en el terreno. 

 
Cuadro 9. Especies de fauna identificadas en el área del proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

ORDEN FAMILIA NOMBRE 

CIENTIFICO 

NOMBRE COMUN 

Anfibios/Reptiles 

ANURA Bufonidae Bufo marinus Sapo común 

 Hylidae Smilisca sila Rana arbícola 

 Leiuperidae Engystomops 

pustulosus 

Sapito Tungara 

LACERTILIA Corytophanid

ae 

Basiliscus 

plumifrous 

Moracho 

SQUAMATA 

 

Gekkonidae Hemidactylus 

frenatus 

Gecko casero 

Aves 

PICIFORMES Picidae Melanerpes 

rubricapillus 

Carpintero 

coronirojo 

CUCULIFORME

S 

Cuculidae Piaya cayana Cuco Ardilla 

PASERIFORME

S 

Hirundinidae Pygochelidon 

cyanoleuca 

Golondrina azul y 

blanca 

 Tyrannidae Tyrannus 

melancholicus 

Tirano tropical 
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 Tyrannidae Myiozetetes similis Mosquero Social 

 Thraupidae Thraupis episcopus Tangara azuleja 

 Vireonidae Hylophilus flavipes Verdillo Matorralero 

CICONIFORMES Cathartidae Coragyps atratus Gallinazo negro 

FALCONIFORM

ES 

Accipitridae Buteo magnirostris Gavilán caminero 

PSITTACIFORM

ES 

Psittacidae Amazona 

autumnalis 

Loro frentirrojo 

COLUMBIFORM

ES 

Columbidae Leptotila verreauxi Paloma rabiblanca 

  Columbina talpacoti Tortolita rojiza 

Mamíferos 

DIDELPHIMORP

HIA 

Didelphidae Didelphis 

marsupialis 

Zorra común 

RODENTIA Sciuridae Sciurus 

variegatoides  

Ardilla común 

Fuente: Datos de Campo. 
 

 

No se registró especie de vertebrado (ave, mamífero, anfibio o reptil) que fuera típica 

de áreas bien conservadas, la cual pudiéramos tomar en cuenta como una especie 

indicadora de hábitat prístinos, más bien las especie registradas son típicas de 

hábitats fragmentados. 

Por su parte la mayoría de las aves observadas son especies que tienen una baja 

sensibilidad al disturbio (estas son especies que no son significativamente 

vulnerables a las alteraciones) (Stotz, 1996), y sólo unas cuantas poseen una 

sensibilidad media a los disturbios ocasionados por el hombre. Según la prioridad de 

conservación la mayoría de las especies son de amplia distribución en hábitat 

generalista. 

 

7.2.1 Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extinción 
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No se identificaron especies amenazadas, vulnerables  endémicas o en extinción 

durante el levantamiento de línea base.  

7.3 Ecosistemas frágiles 

 

Como ecosistema frágil se determina la quebrada Sin nombre colindante al terreno; 

en el PMA se plantean medidas para prevenir afectaciones que puedan repercutir en 

las mismas. 

 7.3.1 Representatividad de los ecosistemas 

 

El terreno se encuentra representado por dos ecosistemas: el terrestre dominado por 

especies herbáceas y arbóreas distribuidas con mayor densidad en los márgenes del 

Bosque de Galería y el acuático representado por la fuente de agua superficial que 

colinda con la propiedad.  

 

8.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 

 

El distrito de David cuenta con una población de 125,232 habitantes, para una 

densidad de 166.8 hab/km2, la más alta densidad de la provincia. No obstante lo 

anterior, David corregimiento cabecera tiene una superficie de 66.9 km2 y registra 

una población de 81,957 habitantes para una densidad de 1,239.2 habitantes por 

Km2. (Censo de Población y Vivienda 2010) 

El corregimiento cuenta con todos los servicios básicos como agua potable, luz 

eléctrica, sistema de recolección de los desechos, entre otros.  

 

Además de oficinas regionales de las autoridades civiles y judiciales, también se  

pueden encontrar servicios recreativos, hoteles, almacenes, librerías, salas de cine, 

bailes, restaurantes, entre otros.  

 

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes 
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Los terrenos colindantes en el área donde se desarrollará el proyecto, están 

representados por diferentes residenciales, la quebrada Sin Nombre, calle de acceso 

a Los Abanicos y lotes baldíos. 

8.2 Característica de la población (nivel cultural y educativo) 

 

El distrito de David forma parte de la Provincia de Chiriquí, cuenta con una población 

de 125,232 habitantes, distribuidos en 10 corregimientos. El distrito cuenta con una 

población femenina de 64,426 personas y masculina de 60,806 personas. David 

corregimiento tiene una superficie de 66.9 km2 y registra una población de 81,957 

habitantes para una densidad de 1,239.2 habitantes por Km2. 

 

Cuadro 10. Características de la población del distrito y corregimiento en el área del proyecto 
“Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

Distrito, 
Corregimiento 

Total hombres mujeres analfabetas con 
impedimento 

David 125,232 60,606 64,426 3,532 3,589 

David 81,957 39,725 42,232 1,358 2,381 

       Fuente: Contraloría General de la República 

 

 

8.2.1 Índices demográficos, sociales y económicos 

 

La provincia de Chiriquí posee una superficie de 8,653.232 Km2 y una población de 

368,790 habitantes. El distrito de David posee una superficie de 869.6 km2 y una 

población de 125,232 habitantes, el mismo está compuesto por diez corregimientos 

que son: David (Cabecera), Bijagual, Cochea, Chiriquí, Guacá, Las Lomas, Pedregal, 

San Carlos, San Pablo Nuevo y San Pablo Viejo. El corregimiento con mayor 

densidad poblacional es la cabecera con 1,093.3 habitantes por kilómetro cuadrado, 

seguido en orden de importancia poblacional por el corregimiento de Las Lomas, 

Pedregal, San Pablo Viejo y San Carlos, caracterizándose la zona del proyecto como 

de importancia poblacional en la región.  
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El distrito de David cuenta con un total de 34,472 viviendas particulares ocupadas, de 

las cuales 1,208 cuentan con piso de tierra, 654 sin agua potable, 360 sin servicio 

sanitario, 694 sin luz eléctrica,  1,194 cocina con leña, 2,384 no cuentan con televisor 

y 21,948 sin teléfono residencial. 

Para el área de influencia del Proyecto, el corregimiento de David, posee  un total 

22,927 viviendas particulares ocupadas, de estas 517 viviendas tienen piso de tierra, 

94 sin agua potable, 302 sin luz eléctrica, 148 sin servicio sanitario,  659 cocinan con 

leña y 13,588 sin teléfono residencial. (Fuente: Censo de población y vivienda de 

2010, Contraloría General de República). 

Cuadro 11. Características importantes de las Viviendas particulares ocupadas, por distrito y 
corregimiento en el área del proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de 
David, provincia de Chiriquí, 2013. 

Distrito, 
Corregimiento 
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David 34,472 1,208 645 360 694 1,194 2,384 9,096 21,948 
David 22,927 517 94 148 302 659 1,327 5,791 13,588 

    Fuente: Contraloría General de la República 

 

8.2.2 Índice de ocupación laboral  

De acuerdo con los datos del Censo 2010 realizado por la Contraloría General de la 

República, el distrito de David posee 1,156 personas  ocupadas en actividades 

agropecuarias, 4,300 desocupados y 49,837 no activos económicamente. Para el 

corregimiento de David existen un total de 765 ocupados en actividades 

agropecuarias, 2,782 desocupados y  32,908 no económicamente activos. 

 

Cuadro 12. Algunas Características importantes de la población para el área del proyecto 
“Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

 
Distrito,  
Corregimiento 

 
Ocupados en  
Actividades  
Agropecuaria 

Desocupado No económicamente 
activos 
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David 1,566 4,300 49,837 
David 765 2,782 32,908 

     Fuente: Contraloría General de la República 

8.2.3 Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades 
económicas 

En cuanto a las  necesidades básicas los habitantes del corregimiento de  David 

ocupan un total de 22,927 viviendas, de las cuales 517 tienen piso de tierra, 94 no 

cuentan con agua potable, 148 sin servicio sanitario, 302 sin luz eléctrica, 659 

cocinan con leña, 1,327 sin televisor, 5,791 sin radio, 13,588 sin teléfono residencial. 

Existen también un total de 765 ocupados en actividades agropecuarias, 2,782 

desocupados, 32,908 no activos económicamente, 1,358 analfabetas, 2,381 con 

impedimento. 

El corregimiento de David brinda a sus habitantes y visitantes casi los mismos 

servicios que se pueden encontrar en la capital del país tales como restaurantes, 

supermercados, farmacias, renta de autos, hoteles, servicio de aeropuerto nacional, 

banca nacional e internacional, hospitales, clínicas, servicios telefónicos, centros 

comerciales, etc. 

 

En el año 2,007; se inaugura el mejor parque de Centroamérica, con un diseño 

moderno y natural, El parque Cervantes, ubicado entre calle 3ra y calle 4ta, en el 

centro de la ciudad de David. 

 

Como actividad económica principal del corregimiento esta la actividad comercial. El 

corregimiento de David, cuenta con energía eléctrica y sistema de agua potable, 

calles asfaltadas, cableado telefónico, sistema de transporte colectivo y selectivo; 

cuenta también con infraestructuras como escuelas, centros de salud, iglesia, 

estación de Policías, cuerpo de bomberos, cementerio, Corregiduría, Biblioteca, 

colegio, tiendas, mini súper estación de combustible, restaurantes, campos 

deportivos, entre otros.  
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8.3 Percepción local sobre el proyecto, obra o actividad(a través del plan de 
participación ciudadana) 

 

Para la ejecución del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “Urbanización 

Ciudad Malek” clasificado como categoría II y cumpliendo con lo establecido en el 

artículo 29 del Decreto 123 del 14 de agosto del 2009, además de tomar en cuenta el 

Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto de 2011, que modifica algunos artículos del 

Decreto Ejecutivo Nº 123 de 14 de agosto de 2009. Fueron entregadas 15 fichas 

informativas y entrevistadas a través de encuestas a 12 residentes seleccionando 

uno por familia. 

 

En la encuesta aplicada a una muestra de la población se obtuvieron los siguientes 

resultados: 

 

El 75% (9 personas) de los entrevistados son mujeres y el 25% (3 personas) 

restantes correspondiente a varones, con edades entre 18 a 51 años de edad; con 

un tiempo de 1 a 7 años de vivir en el área. 

 

 

Gráfica 3. Porcentaje de personas encuestadas, proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 
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Las ocupaciones mencionadas por los encuestados fueron las siguientes: Contable, 

Licenciado en Contabilidad, demostradora, vendedor, educador, agricultor, 

operadores de equipo, jefe de mantenimiento, estudiante, policía y soldador 

 

El 75% de los encuestados no tenían conocimiento de la realización del proyecto y el 

25% restante tenían conocimiento al respecto, estos fueron informados a través de 

vecinos y el promotor. 

 

Gráfica 4. Porcentaje de conocimiento del proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y 
distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013. 

 

 

Entre los beneficios que esperan tenga la comunidad por parte del proyecto están: 

 Protección contra los ladrones. 

 Mayor seguridad para los vecinos. 

 Nuevas amistades. 

 Limpieza del área. 

 Opciones de adquirir nuevas viviendas. 

 

El 92% (11 personas)  están de acuerdo con la  realización del proyecto y el 8% (1 

persona) prefirió no opinar; los que están de acuerdo con el proyecto opinaron que el 

mismo traerá beneficios a la comunidad, tales como: mayor seguridad, nuevas 

amistades, entre otras. 
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Gráfica 5. Aceptación al proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, 
provincia de Chiriquí, 2013 
 

 

 

El 92% (11 personas) considera que el proyecto no causará afectación a la 

comunidad o al medio ambiente, un 8% (1 persona) afirma que si traería problemas 

como la generación de polvo, generación de ruidos y desechos.  

 

Entre las recomendaciones dadas por los entrevistados a la empresa promotora 

están:  

 Proteger el medio ambiente 

 No deforestar áreas innecesariamente. 

 No vender casas a personas que puedan afectar a los vecinos. 
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 Mantener limpio el terreno. 

 No talar los árboles a la orilla de la quebrada. 

 
 
El nivel de educación de los encuestados estuvo de la siguiente manera: Secundaria 

42% (5 personas) y Universitario un 58% (7 personas). 

 

 

Gráfica 6. Nivel de educación de los entrevistados para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 
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Imagen 14, 15,16. Desarrollo de la consulta ciudadana que se hizo para el proyecto “Urbanización 
Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

 

 

8.4 Sitios históricos, arqueológicos y culturales declarados 

 

El área de proyecto se ubica dentro, en términos arqueológicos, de la denominada 

Gran Chiriquí, Gran Coclé y Gran Darién. Los datos arqueológicos recientes indican 

que la escisión cultural pudo haberse establecido hace por lo menos 2,500 años 

entre Gran Coclé y Gran Chiriquí al oeste, sin embargo, las interrelaciones históricas 

con la región del este: El Gran Darién, permanecen en gran medida inciertas y se 

carece aún de secuencias cronológicas locales y regionales consistentes.  

 

La región a la cual corresponde el área de estudio, es aquella conocida como Gran 

Chiriquí, que abarca las provincias de Chiriquí en el Pacífico, Bocas del Toro en el 

Atlántico y la parte sur de Costa Rica, con un patrón de ocupación que iba de costa a 

costa. 

Debido a lo relativamente reciente de los límites políticos de la moderna Panamá, las 

ocupaciones prehispánicas deben verse en el contexto amplio del “Sur de 

Centroamérica”, donde el actual territorio ocupado por Nicaragua, Costa Rica, 

Panamá y Colombia, compartió una serie de características culturales, conformando 

el sector conocido como “Área Intermedia”.  Esta área tuvo un proceso de desarrollo 

propio  y fue un centro de innovaciones tecnológicas y artísticas. 

La región del Gran Chiriquí, muestra las primeras evidencias de ocupación del 4,600 

al 2,300 A.C, durante lo que los investigadores han denominado fase Salamanca, 

posterior a la cual se ubica la fase Boquete (2,300 – 300 A.C). En ese tiempo los 

pobladores vivían de la caza y la recolección de manera itinerante, asentándose en 
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abrigos rocosos y produciendo un registro material que consistió en herramientas 

elaboradas en piedra. Éstas al comienzo no fueron más que rocas duras ígneas 

utilizadas para trabajos en madera, pero con el paso del tiempo se complejizaron 

hasta convertirse en artefactos más elaborados como hachas, cuñas bifaciales y 

vasijas de piedra. Se conoce además, que para finales de la fase Boquete, surge 

lentamente la horticultura. 

Luego de realizada la prospección arqueológica en el terreno, que utilizó como 

técnicas de investigación la inspección de la superficie y la elaboración de 59 

sondeos con palacoa a manera de comprobación de los resultados obtenidos por la 

inspección visual. 

Tras la finalización de la inspección en campo, no se obtuvieron pruebas de ningún 

tipo, que indiquen que el área en la que se construirá el proyecto contenga bienes de 

valor patrimonial, ni que pueda ser de utilidad para el estudio de los procesos 

sociales que se llevaron a cabo en el pasado. Por tanto, no se requieren 

investigaciones adicionales en el sitio y no se presentan impedimentos, con base 

arqueológica, para la ejecución de los trabajos programados. En la sección de 

anexos se presenta el informe de Arqueología. 

 

8.5 Descripción del Paisaje 

 

En el terreno se identifica un paisaje agrícola en donde aparecen diferentes estratos 

(herbáceo, arbustivo y arbóreo). Colindante con el terreno se identifica un bosque de 

galería a lo largo de una quebrada; el estrato arbóreo del terreno sirve de hábitat, de 

alimento, así como de sombra y refugio para la fauna en el área. 

9.0 IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECÍFICOS  

9.1 Análisis de la situación ambiental previa (línea base) en comparación con 
las transformaciones del ambiente esperadas  

 

En el siguiente cuadro se presenta la situación previa ambiental (línea base) 
 
Cuadro 13. Análisis de Línea Base para la Identificación de Impactos para el proyecto “Urbanización 

Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 
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Componente 
Ambiental 

Descripción de Línea Base.  Transformaciones esperadas 

Suelo Actualmente en el terreno se 
observa la presencia de quema 
durante el verano, lo que indica 
que el que el mismo se encuentra 
intervenido antrópicamente. 

Con la ejecución del proyecto será 
cambiado el uso del suelo, por la 
construcción de la urbanización.  

Agua Colindante al terreno se observa 
una quebrada a la cual se le 
realizaron los análisis 
fisicoquímicos y bacteriológicos 
para determinar su calidad. 

Se tomarán en cuenta todas las 
medidas necesarias para evitar 
afectaciones a la calidad del 
agua superficial de la quebrada 
colindante. 

Paisaje Se identifica un paisaje 
agropecuario formado por 
especies herbáceas y arbóreas.  

Con la construcción del Proyecto 
el paisaje se verá alterado dado 
su cambio por la construcción de 
la urbanización. 

Flora y 
Fauna 

Se identificaron 47 especies de 
flora y 19 especies de fauna en el 
terreno 

Se establecerán nuevos de 
parques y áreas verdes para 
contribuir en el aumento de las 
especies de flora y fauna. 

Uso del 
Territorio 

En la actualidad el suelo no  tiene 
uso definido, como se ha 
mencionado es un lote baldío 

El terreno cambiará su uso a 
lotes residenciales y comerciales. 

Nivel de 
vida 

El proyecto traerá la generación 
de empleos de manera temporal y 
permanente. 

El desarrollo del proyecto 
ayudará a mejorar la calidad de 
vida de los trabajadores. 

Economía Las actividades económicas en el 
sector son de tipo comercial, 
residencial. 

Se espera que la economía de 
las personas que sean 
contratadas mejore dada la 
entrada de nuevos ingresos. 

Fuente: Análisis de equipo de trabajo. 

 

9.2 Identificación de los impactos ambientales específicos, su carácter, grado 
de perturbación, importancia ambiental, riego de ocurrencia, extensión del 
área, duración y reversibilidad, entre otros 
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Cuadro 14. Análisis de impacto positivos para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, 
corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

IMPACTO DESCRIPCIÓN 
CRITERIO 

VALOR TIPO 
P EX RO D RV 

Disponibilidad de 
vivienda 

 El Proyecto facilitará la 
disposición de nuevas 
viviendas.  

2 4 4 4 4 
Positivo 

18 
Medio 

Generación de 
empleos  

Para la construcción del 
proyecto se realizará la 
contratación de mano de 
obra calificada y no 
calificada  

4 2 4 2 2 
Positivo 

14 
Bajo 

Incremento 
económico del 
sector 

La economía del área 
comercial se verá 
beneficiada 

2 2 4 4 4 
Positivo 

16 
Medio 

Aumento de valor 
de tierras aledañas 

El proyecto ayudará a 
mejorar el valor de  
terrenos colindantes con 
el área de desarrollo 

4 3 4 4 4 
Positivo 

19 
Medio 

Mejoras a la 
calidad de vida 

Con el desarrollo del 
proyecto será mejorada 
la calidad de vida  

4 2 2 4 4 
Positivo 

16 
Medio  

Tratamiento 
adecuado de las 
aguas residuales 
generadas 

La construcción de la 
PTAR dará un 
tratamiento adecuado a 
las aguas residuales, 
siempre y cuando se 
cumplan con el 
monitoreo y 
mantenimiento en el 
tiempo adecuado y 
establecido por el 
proveedor. 

2 1 4 4 4 
Positivo 

15 
Medio 

    Fuente: Análisis de equipo de trabajo.  
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El cuadro siguiente condensa la valorización y caracterización que suman los 

impactos ambientales identificados y jerarquizados para el proyecto. 

 

 
Cuadro 15. Valorización Sumatoria y Caracterización de los Impactos para el  proyecto 
“Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

FACTOR IMPACTO/ASPECTO Carácter de 
magnitud e 
importancia 

Jerarquización 

 
Suelo 

Pérdida del medio vegetal  Negativo 
-12 

Moderado 

Flora/Fauna Alteración de la Flora y Fauna Negativo 
-12 

Moderado 

Suelo Alteración de la estructura y 
estabilidad del suelo 

Negativo 
-12 

Moderado 

Agua Contaminación de la fuente de agua 
superficial  

Negativo 
-13 

Moderado 

Generación de aguas residuales y 
desechos sólidos  

Negativo 
-11 

Moderado 

Salud pública Deterioro de la Salud Negativo 
-12 

Compatible 

Aire Contaminación atmosférica  Negativo 
-12 

Moderado 

Calle Deterioro de calles  Negativo 
-12 

Moderado 

Socio-
económico 

Disponibilidad de vivienda Positivo 
+18 

Medio 

Generación de empleos  Positivo 
+14 

Bajo 

Incremento de la economía del sector  Positivo 
+16 

Medio 

Aumento del valor de las tierras 
aledañas 

Positivo 
19 

Medio 

Mejoras a la calidad de vida  Positivo 
+16 

Medio 
 

Medio ambiente Tratamiento adecuado de las aguas 
residuales 

Positivo 
15 

Medio 

Fuente: Equipo de trabajo 

 
 

9.3 Metodologías usadas en función de la naturaleza de acción emprendida, las 
variables ambientales afectadas y las características ambientales del área 
de influencia involucrada 

 

Para la identificación de los impactos, se desarrolló una matriz de doble entrada 

entre las actividades/acciones del proyecto y cada uno de los efectos ambientales 

básicos medio físico, biótico, socioeconómico, histórico, uso de suelo y paisaje. 
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La matriz nos permite identificar las principales actividades del proyecto que puedan 

generar impacto, se hace una priorización por impactos claves y eventos 

relacionados, en donde se identifican los impactos por su carácter (positivo y 

negativo) 

 

Caracterización y evaluación de impactos 

Para la caracterización y valorización de los impactos se trabajó en función a los 

siguientes criterios: 

Impacto: señala el nombre del impacto. 

 Impactos asociados: eventos asociados al impacto principal. 

 Fases del proyecto en que Aparecerá: especifica en qué fase del proyecto se 

dará el mismo (construcción u operación) 

 Acciones que lo Generan: acción a ejecutar por el proyecto que genera el impacto 

descrito. 

 Factores Afectados y Clasificación de Impacto: identifica el factor afectado (suelo, 

agua, fauna, flora, etc.) y clasifica en impacto en aumento, pérdida, 

contaminación, alteración, incremento, disminución, creación, etc. 

 Descripción: describe las características principales del impacto analizado, así 

como también si el impacto es directo, indirecto y si es simple, acumulativo o 

sinérgico.    

 Ubicación: detalla la ubicación donde se dará el impacto para su adecuado 

monitoreo. 

 Criterio de Valoración del Impacto: los impactos se evalúan en función a su 

carácter, magnitud e importancia para ello cada uno de los elementos considera 

diferentes variables de valoración, tal como se describe en los puntos siguientes. 

El carácter (C) del impacto puede ser: Positivo, Negativo o neutro. 

Magnitud del Impacto; considera como parámetros de referencia a: 

Perturbación (P): cuantifica la fuerza o peso con que se manifiesta el 

impacto (Clasificado como baja, media, alta, muy alta). 
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Extensión (EX): se refiere al área de influencia teórica del impacto en 

relación con el entorno del proyecto (Clasificado como puntual si afecta un 

10-25% del entorno, parcial (25-60%), extenso (>60%). 

Riesgo de ocurrencia (RO): mide el riesgo de ocurrencia del impacto 

(clasificado como muy probable, probable y poco probable). 

Importancia del Impacto; considera como parámetros de referencia a: 

Duración (D): periodo durante el cual se mantendrá el impacto. Se clasifica 

como permanente o duradero  en toda la vida del proyecto; temporal 

duración menor de 5 años; y corta duración menor de un año. 

Reversibilidad (RV): expresión de la capacidad del medio para retornar a una 

condición similar a la original. Se clasifica de corto plazo, mediano plazo, 

largo plazo e irreversible. 

Carácter ( C)  Perturbación (P) 

Impactos positivos     + 

Impactos negativos    - 

Baja                 1 

Media              2 

Alta                  4 

Muy alta           6 

Extensión ( Ex) Duración (D) 

Puntual               1 

Parcial                 2 

Extenso               4 

Corto                 1 

Temporal           2 

Permanente       4 

Riesgo de ocurrencia (RO) Significancia    (S) 

Poco probable <29%           1      

Probable 30-59%                 2 

Muy probable > 60%           4 

 

 

 

S= C *(P+EX+RO+D+RV) Reversibilidad (RV) 

Corto plazo                           1 

Mediano Plazo                      2 

Largo plazo                           4 

Irreversible                            6 

Adaptado de Velasco, J.R. 2000 
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La significancia del impacto se define en función a la siguiente matriz general: 

Descripción de 
impacto negativo 

Descripción de 
impacto positivo 

Criterio de 
referencia 

Crítico Alto  20 

Severo Medio 15-19 

Moderado Bajo 9-14 

Compatible Muy Bajo  8 

 

Impacto crítico: la magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se 

produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin 

posibilidad de recuperación incluso con la adopción de prácticas de mitigación. 

Impacto severo: la magnitud del impacto exige, para la recuperación de las 

condiciones, la adecuación de prácticas específicas de mitigación. La recuperación 

necesita un periodo de tiempo dilatado. 

Impacto moderado: la recuperación de las condiciones iniciales requiere cierto 

tiempo. Se precisan prácticas de mitigación simples. 

Impacto compatible: se refiere a la carencia de impacto o la recuperación a corto 

plazo tras el cese de la acción. No se necesitan prácticas mitigadoras. 

Previsión para el seguimiento de los efectos: Describe algunos parámetros 

básicos para dar un adecuado seguimiento de evaluación a los impactos. 

 

9.4 Análisis de los impactos sociales y económicos a la comunidad producidos 
por el proyecto 

 

Dentro de los impactos que puedan darse en el desarrollo del Proyecto y a la vez 

puedan afectar los sitios aledaños, se determina la contaminación atmosférica, la 

generación de desechos sólidos y aguas  residuales, generación de polvo y ruidos. 

El presente estudio establece medidas de mitigación para el desarrollo del Proyecto; 

dichas medidas se disponen con la finalidad de minimizar o evitar daños que puedan 

afectar a las personas aledañas y que circulen en sitios cercanos al terreno.  
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Todos estos son impactos que ocasionan molestias a las comunidades cercanas a la 

propiedad; deben ser manejados de acuerdo a las medidas establecidas en el Plan 

de Manejo Ambiental y a la vez mantener una comunicación abierta con la comunidad 

a manera de evitar cualquier tipo de inconvenientes futuros.  

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 

El Plan de Manejo Ambiental establece las acciones que se requieren para prevenir y 

mitigar los impactos ambientales negativos que puedan darse con la implementación 

del Proyecto; para esto se trabaja en base a la matriz de importancia de los impactos 

para determinar el grado de intervención de los mismos, a continuación se presentan 

las medidas de mitigación y prevención a seguir. 

Cuadro 16. Plan de Manejo Ambiental para el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento 
y distrito de David, provincia de Chiriquí, 2013 

Impacto 
10.1 Descripción de la medida 
de mitigación frente a cada 
impacto ambiental 

10.2 
Responsable de 
la Ejecución de 
la Medida 

10.3 Monitoreo 
10.4 Cronograma 
de Ejecución 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL RESIDENCIAL Y LA PTAR 

Pérdida del medio 
vegetal 

 Se realizará el corte de la 
vegetación en las áreas necesarias. 

 Se establecerán barreras vivas y 
muertas en las áreas que lo 
ameriten. 

 El suelo removido será utilizado 
como relleno en las áreas 
necesarias. 

 Se construirá un sistema adecuado 
de drenajes. 

 Se revegetaran las áreas desnudas 
una vez finalice la construcción del 
proyecto. 

Promotor Semestralmente Etapa de construcción  

Alteración de la flora y 
fauna 

 Evitar la caza de especies en el 
lugar. 

 Finalizada la construcción 
implementar la siembra de especies 
aromáticas en el perímetro de la 
planta de tratamiento y  en áreas 
que lo requieran. 

 Los trabajos de construcción se 
realizaran en horarios diurnos. 

 Protección del bosque de galería de 
la quebrada. 

 Se colocarán letreros de protección 
de la flora y fauna. 

 Se dejara la distancia de protección 
establecida por la ley para el bosque 

Promotor Semanalmente 
Etapa de operación y 
construcción 
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Impacto 
10.1 Descripción de la medida 
de mitigación frente a cada 
impacto ambiental 

10.2 
Responsable de 
la Ejecución de 
la Medida 

10.3 Monitoreo 
10.4 Cronograma 
de Ejecución 

de galería. 
 Se sembrarán especies típicas del 

área y aromáticas en el perímetro de 
la planta de tratamiento. 

Alteración de la 
estructura y estabilidad 
del suelo  

 Se removerá el suelo en las áreas 
de construcción. 

 Siembra de árboles como barreras 
vivas. 

 Se evitará el corte de vegetación en 
el bosque de galería a lo largo de la 
fuente de agua. 

 Se practicará la técnica de corte y 
compensación en las áreas que lo 
ameriten. 

 Los drenajes serán cubiertos de 
concreto para evitar la erosión. 

 Subir la cota de terracería del 
proyecto por encima de los valores 
indicados en el Estudio Hidrológico 
para garantizar que las casas estén 
fuera de peligro de inundaciones. 

Promotor Mensualmente 
Etapa de construcción y 
operación. 

Contaminación de la 
fuente de agua natural 

 Colocación de recipientes para el 
depósito de los desechos para 
impedir el arrastre hacia la fuente de 
agua. 

 Utilizar troncos o piedras para evitar 
que los desechos y el suelo 
erosionado lleguen a la fuente de 
agua. 

 Mantenimiento a los drenajes para 
evitar el arrastre de los desechos. 

 Se prohibirá el lavado de equipo o 
herramientas en la fuente de agua. 

 Mantenimiento periódico al sistema 
de tratamiento de aguas residuales 
para un buen funcionamiento. 

 Cumplir con las recomendaciones 
en cuanto a la frecuencia de 
mantenimiento y monitoreo de la 
PTAR.  

Promotor In situ 
 Ejecutar en la etapa de 
construcción  

Generación de aguas 
residuales y desechos 
sólidos  

 Colocación de baños portátiles de 
acuerdo al número de empleados y 
alejados de la fuente de agua. 

 Colocación de cestos para el 
depósito de los desechos generados 
en diferentes áreas del Proyecto. 

 Darle el mantenimiento periódico al 
sistema de tratamiento de las aguas 
residuales. 

 Traslado de manera periódica los 
desechos generados al vertedero. 

 Se prohibirá a los trabajadores 
realizar sus necesidades en la 
fuente de agua. 

 Se prohibirá realizar el 
mantenimiento de la maquinara en 

Promotor 

Semestralmente  
 
 

In situ 

Etapas de construcción 
y operación   
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Impacto 
10.1 Descripción de la medida 
de mitigación frente a cada 
impacto ambiental 

10.2 
Responsable de 
la Ejecución de 
la Medida 

10.3 Monitoreo 
10.4 Cronograma 
de Ejecución 

áreas cercanas a la fuente de agua. 
 Establecer un área específica para 

el depósito de los materiales 
reutilizables en la construcción y 
evitar estén dispersos en diferentes 
partes del Proyecto 

Contaminación 
Atmosférica  

 Se mantendrán las vías de rodaje 
húmedas en la temporada de 
verano.  

 Proveer del equipo de protección 
personal y hacer énfasis en la 
utilización e importancia de su uso. 

 Mantenimiento preventivo a las  
maquinarias y vehículos.  

 Colocación de letreros informativos 
sobre el manejo adecuado de los 
desechos. 

Promotor In situ Etapa de construcción  

Deterioro a la salud 
publica 

 Contar con botiquín de primeros 
auxilios en un lugar accesible a los 
trabajadores. 

 Colocación de letreros informativos 
para el uso adecuado del EPP. 

 Colocación de letrero con los 
números de teléfono en caso de una 
emergencia. 

 Contar con extintor en caso de 
incendio. 

 Facilitar y hacer énfasis en el 
personal de la importancia de la 
utilización del EPP. 

Promotor Quincenalmente Etapa de construcción  

Deterioro de las calles  

 Colocación de letreros informativos 
de entrada y salida de maquinaria y 
vehículos en el proyecto. 

 Establecimiento de medidas sobre la 
velocidad permitida en el área del 
proyecto. 

Promotor Semestralmente Etapa de construcción  

Generación de malo 
olores 

 Cumplir con las recomendaciones 
indicadas por el proveedor del 
sistema de tratamiento  

Promotor   

Fuente: Equipo de consultores 

 

 

10.5 Plan de Participación Ciudadana  

 

Este plan consistió en la entrega de fichas informativas las cuales contenían 

información sobre el Proyecto para darlo a conocer, los servicios básicos que se 

ofrecerán, además de los impactos positivos, negativos y las medidas de mitigación 
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para minimizar dichos impactos; a la vez se aplicaron encuestas para determinar el 

grado de aceptación del Proyecto, conocimiento sobre el mismo, las 

recomendaciones que le brindan al promotor, los aspectos positivos y negativos que 

la comunidad prevé con el desarrollo de las actividades y las afectaciones al 

ambiente, entre otras. 

 

10.6 Plan de prevención de riesgos 

 

Refiérase al cuadro 17. 

 

10.7 Plan de Rescate y Reubicación de fauna y flora 

 

Antes de iniciar los trabajos de construcción (corte, nivelación y relleno) y durante la 

construcción de las infraestructuras del Proyecto, se llevará a cabo actividades de 

rescate y reubicación de la fauna que atraviese o se encuentren dentro del terreno 

específico del Proyecto. Se aclara que la actividad de rescate que se realizará en el 

sector en estudio no tiene fines de investigación científica, dado que se realiza para 

poder construir la Infraestructuras para el Proyecto, de este modo el propósito de 

este plan es preservar en buen estado y reducir al mínimo los impactos que pueda 

tener la construcción de la obra, directamente a la fauna que se localice dentro del 

área propuesta para la construcción de las calles, la mayoría de estas especies 

pueden ser ejemplares de aves que se encuentren en el área, reubicándolos en 

áreas de fácil adaptabilidad para ellos. 

Debido a la escasez de flora en el terreno se considera innecesario llevar a cabo un 

plan de rescate para las mismas. 

Para un mejor manejo de la flora y fauna durante el desarrollo del Proyecto se 

recomienda lo siguiente: 

 Protección en forma permanente de la fauna (animales de todo tamaño) y flora 

(plantas de toda clase). 
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 Prohibirle a los trabajadores las molestias a la fauna y cacería. 

  Instalar letreros de prohibición de la caza y captura de especies de fauna 

silvestre. 

 

10.8 Plan de Educación Ambiental 

Este plan tiene el propósito de llevar cabo la obra en armonía con el medio ambiente 

y un desarrollo sostenible del Proyecto.  El plan de educación ambiental  consistirá 

en lo siguiente: 

 Protección del suelo a través de la siembra de nuevas especies en áreas 

propensas a la erosión, de manera que se disminuya la sedimentación hacia la 

fuente de agua. 

 Incentivar al personal laboral en la implementación de medidas de Producción 

más Limpia evitando la pérdida innecesaria o consumo excesivo de agua. 

 Inculcar en los trabajadores la preservación de la naturaleza y de la fauna 

existente en el área. 

 Concienciar a los trabajadores sobre la importancia del uso del equipo de 

protección personal. 

 

10.9 Plan de Contingencia  

 

El Plan de Contingencia ayudará a minorizar y anticipar las actividades a seguir en el 

proyecto una vez se inicie la ejecución del mismo 

El siguiente cuadro se detalla las actividades preventivas y de contingencia. 

 

Cuadro 17. Plan de Contingencia y de Prevención de riesgos para el proyecto “Urbanización Ciudad 
Malek”, corregimiento y distrito David, provincia de Chiriquí, 2013. 

Riesgo Acción preventiva Contingencia 

Posibles incendios  Evitar almacenar 
productos inflamables 
dentro de los predios 
de la construcción 

 Contar con extintores 
en lugares 

 En caso necesario 
llamar a los 
bomberos. 

 Contar con botiquín 
de primeros auxilios. 
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estratégicos. 
 Informar al 

responsable del 
proyecto 

 Verificar el buen 
funcionamiento de los 
extintores de forma 
anual. 

Accidentes personales  Proporcionar a los 
trabajadores los 
implementos de 
prevención de 
accidentes como 
cascos, lentes, 
guantes, entre otros. 

 Notificarle al 
responsable de la obra 
de lo sucedido. 

 Brindarle los primeros 
auxilios a la persona  
accidentada. 

 Trasladarlos a centros 
de atención médica. 

Escasez de agua potable  Utilización del agua de 
forma racional 

 Brindar un 
mantenimiento 
preventivo al sistema 
de almacenamiento de 
agua a manera de 
prevenir posibles 
fugas.  

 En caso de daños al 
sistema de 
almacenamiento de 
agua reparar el mismo 
con prioridad 

 Notificar al encargado 
del proyecto 

 

 

Afectaciones a la salud 
de los trabajadores 

 Mantener las 
condiciones de salud e 
higiene necesaria. 

 Cumplir con la 
medidas de control de 
los desechos 

 Evitar la proliferación 
de agentes patógenos. 

 Contar con botiquín 
con los insumos 
necesarios. 

 Contar con personal 
capacitado en 
primeros auxilios 
dentro de la mano de 
obra contratada. 

 En caso de 
enfermedades por 
parte del personal 
debe notificarse al 
responsable del 
Proyecto para dar la 
atención respectiva. 

 

10.10 Plan de recuperación Ambiental y de abandono 

 

El plan de recuperación ambiental y de abandono contempla la construcción, 

mantenimiento de nuevas áreas verdes y de la PTAR; una vez se haya dado inicio a 

la obra; además de elaborar un plan que permita eliminar todo resto de construcción 

que no sea compatible con el medio ambiente. 
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10.11 Costos de la Gestión Ambiental 

 
Cuadro 18. Cuadro de costos estimados de los planes de manejo ambiental y de contingencias para 
el proyecto “Urbanización Ciudad Malek”, corregimiento y distrito David, provincia de Chiriquí, 2013. 

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDAD COSTO 
ESTIMADO 

EN US$ 

OBSERVACIÓN 

Plan de manejo 
ambiental – Incluye 
drenaje pluvial 

Según plan Global 10,000.00 Promotor y contratista 

Equipo de seguridad  
para mano de obra 

1 año 1,000.00 A exigir al contratista 

Compra de 
plantones para la 
revegetación 

1 año 1,000.00 Promotor 

Mantenimiento de la 
PTAR 

1 global 1,000.00 Promotor 

Botiquín e insumos 1 unidad 400.00 A exigir al contratista 

Señalización 
indicando zona de 
trabajo (incluye 
mano de obra de 
colocación) 

1 global 500.00 A exigir al contratista 

Monitoreos consultor 
ambiental 

1 global 2,000.00  

Imprevisto para 
otros costos de 
manejo ambiental 

1 global 3,000.00  

TOTAL   18,900.00 Se recomendará al 
contratista priorizar la 
contratación de mano de 
obra local calificada o no 
calificada 

 
 

11.0 AJUSTE ECONÓMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y 
AMBIENTALES Y ANÁLISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL 

 

11.1 Valoración monetaria del impacto ambiental 

 

Dentro de las actividades que se deben tomar en cuenta para valorar el impacto se 

presentan: 
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AGENTE CAUSANTE POSIBLE IMPACTO 
Mano de obra laboral  Caza de especies, generación de desechos. 
Presencia de maquinarias  Aumento de ruidos, emisiones contaminantes. 
Construcción del proyecto Generación de polvo, ruido, vibraciones,  

afectación de la calidad del agua, 
modificaciones en la topografía, alteración de 
hábitat y molestias a la fauna. 

Calles internas Alteración a la flora y fauna, pérdida de suelo. 
Operación del proyecto  Generación de desechos sólidos, 

contaminación por aguas residuales. 

 

En la tabla anterior se presentan las actividades generadoras de impactos, las cuales 

se toman en cuenta dentro de los costos ambientales; estos impactos causan 

afectaciones tanto en el medio ambiente, como a los sitios colindantes, por lo que se 

evalúa su afectación con el entorno.  Las externalidades ambientales deben ser parte 

integral en los análisis beneficio–costo al momento de evaluar las diferentes 

alternativas del proyecto. Dentro de estos costos se toman en cuenta el pago de la 

Indemnización Ecológica por la eliminación de la vegetación, medidas de 

revegetación y el establecimiento de barreras vivas o muertas para evitar la erosión 

en sitios propensos, estos costos también incluyen aquellos que tienden a afectar la 

calidad de vida no sólo de los trabajadores sino de las personas aledañas al área de 

construcción, disminuyendo la calidad del aire y generando la proliferación de 

vectores de enfermedades, por lo que se toman medidas para prever este tipo de 

impacto; entre ellas humedecer las áreas de construcción, manejar los desechos 

producidos de manera adecuada. Se plantea la ejecución de un adecuado sistema 

de manejo de los desechos tanto líquidos como sólidos, para evitar contaminación 

del suelo y de la fuente de agua aledaña; siendo el agua un elemento esencial de la 

naturaleza se debe preservar su calidad. 
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12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA 
ELABORACIÓN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), 
FIRMAS (S), RESPONSABILIDADES 

 

12.1 Firmas debidamente notariadas 
12.2 Número de registro de Consultores 
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12.3 Equipo de apoyo 

 

Adicional se contó con la colaboración de los siguientes profesionales: 

 

NOMBRE 
 

ACTIVIDAD DESARROLLADA 

Ing. José Villarreal Estudio Hidrológico 

Ing. José Gobea Diseño de la Planta de Tratamiento 

Lic. Diana Zarate Estudio Arqueológico 

Ing. Francisco Javier Santos  Redacción, Participación ciudadana, 
búsqueda de información  

 

 

13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Se considera como viable la realización del proyecto “Urbanización Ciudad Malek” 

ya que el mismo produce impactos ambientales negativos significativos que afectan 

parcialmente el ambiente, los cuales pueden ser mitigados con las medidas 

conocidas y fácilmente aplicadas a fin de cumplir con las normas. 

  

Recomendaciones:  

 Dar un buen manejo a los desechos sólidos generados. 

 Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 35-2000. 

 Mantener en buen estado la maquinaria y equipo de trabajo para evitar la 

contaminación por hidrocarburos. 

 Suministrar al personal del equipo de protección necesario para prevenir 

posibles accidentes. 

 Mantener una limpieza constante de las áreas de trabajo para evitar focos de 

contaminación. 

 Humedecer las vías de rodaje cuando así lo requiera para evitar el 

levantamiento de polvo. 

 Proteger los árboles a orillas de la fuente de agua. 

 Revegetar las áreas que hayan quedado desnudas al finalizar la construcción. 
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 Brindarle el mantenimiento adecuado al sistema de tratamiento de las aguas 

residuales. 
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15.0 ANEXOS 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

RECIBO DE PAGO POR EVALUACIÓN DEL ESTUDIO 

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO 

NOTA DE ENTREGA DEL ESTUDIO 

RECIBO DE PAGO DE LA DGI POR TIMBRES  

NOTA DE AUTORIZACIÓN 

CERTIFICADO DE REGISTRO PÚBLICO DE LA EMPRESA PROMOTORA 

COPIA DE CÉDULA NOTARIADA DEL REPRESENTANTE LEGAL 

CERTIFICADO DE REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD 

FICHA INFORMATIVA DEL PROYECTO 

HOJA DE FIRMA DE LOS ENCUESTADOS 

PARTICIPACIÓN CIUDADANA (ENCUESTAS) 

ESTUDIO ARQUEOLÓGICO 

ESTUDIO HIDROLÓGICO 

ANÁLISIS DE AGUA DE LA QUEBRADA 

MEMORIA TÉCNICA DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO 

NOTA EMITIDA POR AREAS PROTEGIDAS DE LA ANAM 

PLANO DE  ANTEPROYECTO 

DISEÑO DE LA RESIDENCIA 

MAPAS DE LOCALIZACIÓN REGIONAL 

MAPAS DE COBETURA BOSCOSA Y USO DE SUELO 

COPIA DE CÉDULA DEL AUTORIZADO 
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