JARDINES DE LA MITRA, S. A.
RUC. 155622499-2-2016 D.V.20

Panama, 24 de enero de 2023
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Estimado Ingeniero Dominguez: } e, // /2& 2>
Sirva la presente para saludarle y desearles éxitos en sus Iabor%s,g:,otidianas /9,’9—6’19’”"
Por este medio yo, Juan Antonio Ferniandez Gonzilez con numcro LP. 8-237-19%
representante legal de Jardines de La Mitra S.A., ubicada en la comunidad de La Mitra,
corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste., hacemos
entrega en la Oficina de Evaluacién Ambiental en el MINISTERIO DE AMBIENTE para
ser Modificado el Estudio de Impacto Ambiental RESOLUCION N° DEIA-IAM-034-2021,
Proyecto denominado "RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA" categoria II, en
la cual solicito agregar lotes y normas de Desarrollo, segin Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado en el Ministerio de vivienda y Ordenamiento Territorial
RESOLUCION N° 1226-2022 del 27 de diciembre de 2022.
De acuerdo al EsIA vigente, consiste en la construccion de 384 viviendas de 2 a 3 recamaras,
en la cual, solicitamos modificar a 405 unidades de viviendas de 2 a 3 recdmaras desglosadas
de la siguiente manera:
Norma de Zonificacidon Cantidad (Lotes)
RE (Residencial de Mediana Densidad 84
Especial)
RBS (Zona Residencial Bono Solidario) 259
RB-E (Zona residencial Basico Especial) 62
C-2 (Comercio de Alta Intensidad) Lotes 2
Siv-2(Servicio Institucional Vecinal) lotes ]
Esv (Equipamiento de Servicio Basico) 2
Tanque de Reserva de Aguas (lotes) i
Areas Verdes, Canchas y Parques Vecinal | 7
(lotes) |
Dicha Modificacién elaborada por el Consultor el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez
Vergara, con cédula de identidad personal N° 8-434-991, idoneidad Numero IRC-009-2019,
actualizacién ARC-009-2022, correo: jagonzalv@hotmail.com, teléfono: 62159876,
documento presentado en original y una copia, con dos cds. con toda la informacioén,
documento impreso consta de (/?) paginas. |
Sin mas por el mom?o, de usted.
Yy - /
Atel:/zémcnte_
Juap Antonio Fernandez Gonzalez J
Céd. 8-237-154 fo g Corn S oo P 4 il
Representante Legal CERTIFICO:
Jardines de La Mitra S.A.

Test
48 cdu Jorge E, CHRILSW

Calle Juan De La Guardia y Calle Anastasio Ruiz Noriega
Tel. 507-394-4336 - 507-258-0544 (oficina técnica en La Chorrera) Votario Pablico Primero @
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informacion General

JARDINES DE LA MITRA ,S.A/ 155622499-2-
Hemos Recibido De INES ' Fecha del Recibo 2023-1-13

2016 DV-0

Di i ional MIAMBIENTE P 2
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Oeste
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Transferencia B/. 625.00

Transferencia B/. 3.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 628.00
Detalle de las Actividades
; Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total

1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental I B/. 625.00 B/. 625.00
1 3.5 |Pazy Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 628.00

Observaciones

| Dia | Mes || Afo | Hora |
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Lista de profesionales que participaron en la elaboraciéon de la modificacién del EsIA
Aprobado.

PROYECTO: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA

NOMBRE REGISTRO

José Antonio IRC-009-2019
Gonzilez Actualizacion ARC-009-
Vergara 2022

La Suscrita, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Pubfica Duodecima del
Circuito de la Provincia de Panama, con Céduta de identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

Que la (s) firma (s) anterior {e<) ha {n) sig> reconocida (s) como suya (s) por
los firmantes, por consiguignte; dicha {z) firma (s) s (son) auténtica (s).
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REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. /54724 2-2019

De 71/ de e IR LIV R de 2019.

Por la cual se aprueba la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoriza I, denominado
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, zprobado mediante la Resolucién DIEORA-IA-
067-2018 del 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente en uso de sus facultades legales, v

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2008, se aprobé el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II, correspondiente al proyecto denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA, promovido por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE,
S.A., el cual consiste en la construccién de un concepto inmobiliaric de 368 viviendas de 2 6 3
recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacién de lotes para la construccion de locales
comerciales (3); drea con equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de reserva de agua,
uno para consumo de residentes y otro para ¢l sistema de tratamiento de agua residuales; 3 lotes para
oficinas, éreas verdes y parque vecinal. Sobre una superficie de 11ha+3,297.50 m? y la Finca 100350
con una superficie de 4ha+9,794.37 m? (fs.184-192):

Que el dia 24 de septiembre de 2018. la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A., através
de su Representante Legal, el sefior JOHN HERBERT LLOYD MARTIN, con cédula de
identidad personal No. 8-707-674, present 2 través de la plataforma para el Proceso de Evaluacién
y Fiscalizacién Ambiental del Sistema Interinstitucional del Ambiente (PREFASIA), solicitud de
cambio de promotor al EsIA, Categoria II, denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA, mediante la cual solicita reconocer 2 la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A.,
cuyo representante legal es el sefior JUAN ANTONIO F ERNANDEZ, con cédula de identidad
personal No. 8-237-154, como nueva promotora del proyecto antes descrito;

Que a través de la Resolucién No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018, se advierte al
promotor que la misma, tendré una vigencia de dos (2) afias para ¢l inicio de la ejecucién del proyecto,
contados a partir de la notificacién de la misma. En virtud de lo anterior, al no haber transcurrido los
dos afios Iuego de su notificacidn, se considera que se encuentra vigente;

Que, mediante Informe Técnico de Cambio de Promotor, calendado 8 de octubre de 2019, la
Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA), recomienda la aprobacién de la solicitud del
cambio de promotor, presentada por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A,
fundamenténdose en que la misme, es ambientalmente viable, toda vez que no implica impactos
ambientales adicionales a los contemplados y evaluados en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
aprobado, dandole continuidad de las medidas de prevenc:on y/o mitigacién apropiadas sobre la base
de Jos impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad,
presentadas en el Plan de Manejo del EsIA aprobado, cumpliendo ademds con los requisitos técnicos
y legales, dispuestos para tales efectos por el Decreto Sjecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 (£5.197-198);

Que el numeral 4, del artculo 20 del Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, establece que se
considera modificacién al Estudio de Impacto Ambiental aprobado, el cambio del promotor y/o
representante legal responsable de cumplir con la totalidad del EsIA;

vk



Que el articulo 20-B, de la norma arriba citada, establece que cuando la modificacion propuesta de
un proyecto, obra o actividad, no constituye impactos ambientales que excedan la norma ambiental
que los regula o que hayan sido contemplados en el EslA, la misma serd aprobada mediante resolucion

debidamente motivada, sobre la base de un informe técnico emitido por la Direccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental;

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR el cambio de promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II,
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante la Resolucién
DIEORA-IA-067-2018, del 24 de mayo de 2018.

Articulo 2. RECONOCER como nuevo promotor a JARDINES DE LA MITRA, S.A., como
nuevo Promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articule 3. ADVERTIR a la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A. que, como promotores
del estudio denominado, RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA seran responsables por
€l cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, aprobado a través de la
Resolucién DIEORA-1A-067-2018 de 24 de mayo de 2018.

Articulo 4. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion DIEORA-IA-067-2018 de

24 de mayo de 2018, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articalo 5. NOTIFICAR el contenido de 1la presente resolucion a INMOBILIARIA
VILLA VERDE, S.A. y a JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Articulo 6. ADVERTIR a INMOBILIARIA VILLA VERDE, S.A. y a JARDINES DE LA

MITRA, S.A., podra interponer recurso de reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41, de 1 de julio de 1998, Decreto

Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, que modifica el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009 y demds normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panamai, a los 5/2’.[_ (/ ) dias, del mes de U746 .
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REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. /7.7 % 2-2019

De 1/ _de mifzébis - de 2019.

Por la cual se aprueba la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, denominado
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, zprobado mediante la Resolucién DIEORA-IA-
067-2018 del 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2008, se aprobs el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II, correspondiente al proyecto denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA, promovido por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE,
S.A., el cual consiste en la construccién de un concepto inmobiliario de 368 viviendas de 2 6 3
recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacién de lotes para la construccién de locales
comerciales (3); drea con equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de reserva de agua,
uno para consumo de residentes y otro para el sistema de tratamiento de agua residuales; 3 lotes para
oficinas, 4reas verdes y parque vecinal. Sobre una superficie de 11ha=+3,297.50 m® y la Finca 100350
con una superficie de 4ha+9,794.37 m? (fs.184-192);

Que el dia 24 de septiembre de 2018. Ja sociedad IN MOBILIARIA VILLAVERDE, S.A., através
de su Representante Legal, el sefior JOHN HERBERT LLOYD MARTIN, con cédula de
identidad personal No. 8-707-674, presento a través de la plataforma para el Proceso de Evaluacién
y Fiscalizacién Ambiental del Sistema Interinstitucional del Ambiente (PREFASIA), solicitud de
cambio de promotor al EsIA, Categoria II, denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA, mediante la cual solicita reconocer a la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A.,
cuyo representante legal es el sefior JUAN ANTONIO F ER.NANDEZ, con cédula de identidad
personal No. 8-237-154, como nueva promotora del proyecto antes descrito;

Que a través de Iz Resolucién No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018, se advierte al
promotor que la misma, tendré una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del proyecto,
contados 2 partir de ]a notificacién de la misma. En virtud de lo anterior, al no haber transcurrido los
dos afios Iuego de su notificacién, se considera que se encuentra vigente;

Que, mediante Informe Técnico de Cambio de Promotor, calendado 8§ de octubre de 2019, la
Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA), recomienda la aprobacién de la solicitud del
cambio de promotor, presentada por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A,
fundamenténdose en que la misma, es ambientalmente viable, toda vez que no implica impactos
ambientales adicionales a los contemplados y evaluados en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
aprobado, dandole continuidad de las medidas de prevencién y/o mitigacién apropiadas sobre la base
de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad,
presentadas en el Plan de Manejo del EsIA aprobado, cumpliendo ademds con los requisitos técnicos
y legales, dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 (f5.197-198);

Que el numeral 4, del articulo 20 del Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, establece que se
considera modificacién al Estudio de Impacto Ambiental aprobado, el cambio del promotor y/o
representante legal responsable de cumplir con la totalidad del EslA;
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Que el articulo 20-B, de Ia norma arriba citada, establece que cuando la modificacién propuesta de
un proyecto, obra o actividad, no constituye Impactos ambientales que excedan la norma ambiental
que los regula o que hayan sido contemplados en el EsIA, la misma seré aprobada mediante resolucion

debidamente motivada, sobre la base de un informe técnico emitido por la Direccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental;

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR el cambio de promotor del Estudio de Impactc Ambiental, Categorfa 11,
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante l2 Resolucion
DIEORA-IA-067-2018, del 24 de mayo de 2018.

Articulo 2. RECONOCER como nuevo promotor a JARDINES DE LA MITRA, S.A., como
nuevo Promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa 11, denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articulo 3. ADVERTIR 2 la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A. que, como promotores
del estudio denominado, RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA serén responsables por
el cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, aprobado a wavés de la
Resolucién DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018.

Articulo 4. MANTENER en todas sus partes, ¢l resto de la Resolucién DIEQORA-IA-067-2018 de
24 de mayo de 2018, que aprueba el Estudio de Impacto Ambientz] denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articulo 5. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion a2 INMOBILIARIA
VILLAVERDE, S.A. y 2 JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Articulo 6. ADVERTIR a INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A. y 2 JARDINES DE LA
MITRA, S.A., podré interponer recurso de reconsideracién, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacién. :

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de Iz Ley 41, de 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, que modifica el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009 y demés normas compiementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los Onif /A e;w_s, del mes de A8 2648
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

o

RESOLECIQN No. DIFDRA- /A% F- 204

De de gﬂ@:& de 2018

Que a.prueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, correspondiente al proyecto
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que el dia 17 de octubre de 2017, la empresa INMIOBILIARIA VILLAVERDE S.A.,
registrada en Mercantil a Folio No. 140699, segun Certificacién del Registro Pablico, a través de
su Representante Legal, el sefior JOHN HERBERT LLOYD MARTIN, varén, panameiio,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal nimero 8-707-674, presentd ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II,
del proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA. a desarrollarse en el
corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panami Oeste, elaborado
b2j0 la responsabilidad de los consultores JOEL ENOCK CASTILLO y ADRIAN ALEXIS
MORA, personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales, para elaborar EsIA
que lleva el MIAMBIENTE, mediante las Resoluciones IRC-042-01 e IRC-010-12,
respectivamente. (v fs. 1-7 del expediente respectivo); .

Que de acuerdo al EsIA en evaluacion, el proyecto consiste en la construccién de un concepto
inmobiliario de 368 viviendas de 2 6 3 recimaras y 1 6 2 bafios. Se propone la conformacion de
lotes para la construccion de locales comerciales (3); 4rea con equipamiento para servicio basico
vecinal; 2 tanques de reserva de agua, uno para consumo de residentes y otro para ¢l sistema de
tratamiento de aguas residuales; 3 lotes para oficinas de servicio institucional, 4reas verdes y
parque vecinal. Las calles de acceso tendran un didmetro de 12 y 15 metros de servidumbre
dependiendo de la jerarquia de la via. Cabe destacar que este proyecto se pretende ejecutar sobre
una superficie de 11 hectreas 3,091.87 m? en las Fincas No. 30236842, con Codigo de
Ubicacion 8616, en una superficie de 6 has + 3297.50 m?, de propiedad de Jardines de La Mitra
S.A.; y la No. 100350, con Codigo de Ubicacién 8616, en una superficie de 4 has + 9794.37m?,
de propiedad de Inmobiliaria Villaverde, S.A., ubicadas en el corregimiento de Playa Leona,
distrito de La Chorrera, provincia de Panama Qeste, sobre las siguientes coordenadas UTM -

Datum WGS-84:

COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL POLIGONO.
PUNTOS NORTE ESTE
1 977,928.843 632,544.346
2 977,889.150 633,130.018
3 977,824.150 633,128.621
4 977,731.919 633,080.098
5 977,726.225 . 632,972.142
8 977,729.653 632,508.963
10 977,743.199 632,515.316
14 977,797.431 632,502.502
18 977,854.367 632,470.039
23 977,843.523 632,510.667
26 977.886.401 632,529.977
27 977.923.087 632,541.684
Ministerio de Ambiente
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COORDENADAS DE S.T.A.R. Y DESCRAGA
PUNTOS NORTE ESTE
28 977,814.241 632,555.050
29 977.,815.675 632,533.997
30 977,848.062 632,536.203
31 977.846.628 632,557.256
32 _ 977.847.200 632,519.474
33 [ 977,855.665 632,528.378

COORDENADAS AREAS DE BOTADERO Y ACOPIO DE DESECBOS

PUNTOS NORTE ESTE
49 977,843.195 632,994.443
54 977,823.240 632,993.093
55 977,844.290 632,978.476
56 977,845.981 632,953.531
57 977.826.025 632,952.178
50 977,824.334 632,977.123
COORDENADAS DE CAMPAMENTO DE TRABAJO
' PUNTOS NORTE ESTE
| 34 977,834.100 633,128.834
37 977.,837.658 633,076.261
42 977,814.809 633.074.714
44 977,812.060 633,115.323
46 977,824.141 633,128.620
COORDENADAS DE DEPOSITO DE INSUMOS DE MATERIALES Y PATIOS
PUNTOS NORTE ESTE
37 977,837.658 633,076.261
38 977,839.576 633,047.924
39 977.825.611 633,046.843
53 977.824.160 633,037.658

41

Se plasmaron algunas coordenadas del area a desarrollar, el resto se encuentran contenidas en la foja
145 del expediente administrativo correspondiente.

Que mediante PROVEIDO DIEORA-173-1810-17, del 18 de octubre de 2017, la Direccitén de
Evaluacién y Ordenamiento Ambiental de MIAMBIENTE, admitié y ordend la fase de evaluacion
y andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA. (foja 13 del expediente administrativo
correspondiente),

Que como parte del proceso de evaluacion, se remitié el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministeric de Ambiente de la provincia de Panama Oeste, a la Direccion de Administracion de
Sistemas de Informacion Ambiental (DASIAM) y la Direccion de Gestién Integrada de Cuencas
Hidrograficas (DIGICH), ambas instancias del MiAMBIENTE, mediante
MEMORANDO-DEIA-0734-2310-17; v a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Ministerio de Obras Publicas
(MOP), el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), el Sistema Nacional
Proteccién Civil (SINAPROC), el Ministerio de Salud (MINSA) y el Instituto Nacional de Cultura
(INAC) mediante Nota DIEORA-DEIA-UAS-0257-2310-17.(vfs. 14-22 del expediente
administrativo correspondiente). En ese sentido, la Direccién Regional de MiAMBIENTE de la
provincia de Panama Qeste y las UAS del IDAAN, MIVIOT, MINSA y el SINAPROC, remiten

Ministerio de Ambicnte L
Resofucién Ng. ,{5.]*(2@? - 014
Fecha: 2,’{?(‘ 20/4

e i =
Pigina 2 dd 9

e
Ataliilis (.
=74




su mformg tecmco del EslA, fuera de término; por lo que, de conformidad con ef articulo 42 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se entiende que no presentan objecion al desarrollo del
proyecto en estudio (v.fs. 32-33; 39-43, 44-46; 50-54; 55-63; 64-67 del expediente administrativo
correspondiente),

Que. DIGICH mediante MEMORANDO DIGICH-506-2017, recibido el 2 de noviembre de 201 7,
remite su informe de evaluacién del EsIA, indicando que se debe plasmar en el Estudio Hidrolégico
e Hidraulico que, se respetara un area de proteccién no menor de 10 metros de ancho a ambos lados
del rio Perequetecito, medidos de la parte superior del canal trapezoidal (que se construird para
encausar sus aguas) hacia dentro de la finca, a todo lo largo y ancho de la misma. Ademas, sefiala
que se debe gestionar la autorizacién de obras en cauce naturales, necesarias para este proyecto, ante
la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panama Qeste. (fojas 23 a 25
del expediente administrativo correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-1133-17, recibido el 7 de noviembre de 2017 A
indica que, de acuerdo a “las coordenadas (27) que definen el proyecto; posee una superficie
aproximada de 11 ha + 3,115.27 n?, se localizan fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas,

dentro de la Cuenca Hidrogrdfica No. 138 (entre rios Anton y el Caimito), este globo de terreno es
atravesado por el rio Perequetecito”. Ademés, sefiala que, “las coordenadas (4) que definen el sitio
de descarga, posee una superficie aproximada de 685.03 m? se localizan fuera del Sistema
Nacional de Areas Protegidas, dentro de la Cuenca Hidrogrdfica No. 138 (entre los rios Anton y el
Caimito), este poligono limita con el rio Perequetecito y se define dentro del poligono del proyecto.

Acerca de la coordenada (1) que definen el sitio de Star y Muestra, se localizan fuera del Sistema
Nacional de Areas Protegidas, en el limite del poligono del proyecto..dentro de la Cuenca
Hidrogrdfica No. 138 (entre los rios Anton y el Caimito)” (fojas 26 a la 28 del expediente
administrativo correspondiente).

Que la UAS del MOP mediante Nota SAM-1317-17, recibida el 16 de noviembre de 2017, remite
su informe técnico del EsIA, donde realiza algunas observaciones, entre las cuales se puede
mencionar que, deberd regirse por las especificaciones Técnicas Generales para la Construccién y
Rehabilitacién de Carreteras y Puentes del MOP, contar con la aprobacion de planos de la obra por
parte del Departamento de Estudios y Disefios del MOP, (especificando la servidumbre de las calles
y cuerpos de agua), antes de iniciar la obra, para la construccion de calles internas, obras de drenaje,
etc. (fojas 29 a la 31 del expediente administrativo correspondiente);

Que la UAS del INAC,mediante Nota No. 1345-17 DNPH, recibida el 21 de noviembre de 2017,

remite informe técnico de evaluacién del EsIA, considerando viable el estudio arqueclégico del

proyecto y recomiendan como medida de cautela el monitoreo arqueoldgico (por profesional idoneo)
de los movimientos de tierra del proyecto, en atencién a los hallazgos fortuitos que puedan surgir

durante la actividad y, su notificacién inmediata a la Direccion Nacional de Patrimonio Histérico.

(foja 34 del expediente administrativo correspondiente);

Que en cumplimiento de los articulos 33 y 35 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, el
promotor entregd mediante Nota s/n recibida el 22 de noviembre de 2017, constancia del
extracto del aviso publicado en la Seccién de Clasificados del diario El Siglo, los dias 13 y 16 de
noviembre de 2017, y mediante Nota s/n recibida el 11 de diciembre de 2017, hace entrega del
aviso publicado con el fijado y desfijado en la Alcaldia de La Chorrera, para la consulta publica del
estudio referido. Sin embargo, no fueron recibidos comentarios durante dicho periodo. (fojas 35 a
la 38; 4749 del expediente administrativo correspondiente);

Que DIEORA mediante Nota DIEORA-DEIA-AC-0012-2301-18, del 23 de enero de 2018,
solicita al promotor del proyecto, aclarar informacion descrita en el EsIA, sinedo debidamente
notificada, el 24 de enero de 2018. El promotor mediante Nota sin nimero, recibida el 2 de febrero
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de 2018, hace entrega de la informacién aclaratoria. (ver fojas 68-107 del expediente administrativa
correspondiente);

Que como parte del proceso de evaluacion, se remitieron las respuestas de la primera aclaracion del
referido EsIA, a la Direccién Regional de Panami Oeste y DASIAM, a través del
MEMORANDO-DEIA-0081-0702-18 y a las UAS del MINSA, IDAAN, INAC, MOP,
MIVIOT, SINAPROC, mediante nota DIEORA-DEIA-UAS-0034-0702-18. En ese sentido, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panamé Oeste, y las UAS del
INAC, MIVIOT, MINSA, y e] IDAAN, remiten su informe técnico del EsIA, fuera de término;
mientras que las UAS del MOP y el SINAPROC, no responden; por lo que, de conformidad con el
articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se entiende que no presentan objecion al
desarrollo del proyecto en estudio (v.fs. 108-115; 119; 120; 121-123; 125-129; 130-131 del
expediente correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-0181-18, recibida el 27 de febrero de 2018,
informa que “De acuerdo a datos proporcionados 13 coordenadas, que definen el drea
denominada: sala de venta - casa modelo 1 y 2, oficina técnica, almacén, vestidor, comedor y
deposito, le marifestamos que la misma define un poligono con wna superficie verificable de
aproximadamente 1,732.0404 m2; se define fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas [...]”.
“En relacion a las coordenadas defimidas como S.T.A.A.Ry Descarga (6), le manifestamos que
estas representan un poligono con una superficie verificable de 683.01 n?’, se define fuera del
Sistema nacional de dreas Protegidas y dentro de la superficie del proyecto. [...]”. Ademas, indica
que es necesario informar que los puntos No. 16 y 17 del drea de limpieza se desplazan
aproximadeamente 946.56 metros del resto de las coordenadas antes citadas (drea de limpieza); y
que se incorporé la informacion definida en el Memorando 0734-2310-17 para el amdlisis
correspondiente. (Donde se visualiza que las coordenadas proporcionadas mediante Memorando
(DEIA-0081-0702-18, se definen fuera de la finca verificada) (ver fojas 116 a la 118 del expediente
administrativa correspondiente);

Que DIEORA mediante Nota DIEORA-DEIA-AC-0062-2703-18, del 27 de marzo de 2018,

solicita al promotor del proyecto, una segunda informacién aclaratoria al EslIA, siendo debidamente
notificada, el 28 de marzo de 2018. El promotor mediante Nota sin namero, recibida el 11 de abril
de 2018, hace entrega de la segunda informacién aclaratoria, solicitada. (ver fojas 132-135; 138-157
del expediente administrativo correspondiente).

Que DIEORA en seguimiento al proceso de evaluacion, mediante
MEMORANDO-DEIA-0264-1204-18, del 12 de abril de 2018, envi6 la informacidn de la segunda
informacion aclaratoria presentada a la Direccion Regional de MiAMBIENTE de la provincia de
Panama3 Oeste y a DASIAM (ver fojas 158-159 del expediente administrativo correspondiente).

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, mediante
MEMORANDO-AEIA-114-18, recibida el 20 de abril de 2018, remite su informe indicando que
no tiene objecidn a la informacién complementaria. (ver foja 160 del expediente administrativo
correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-0381-2018, recibido el 30 de abnil de 2018,
informa que de acuerdo a “Las coordenadas enviadas adjuntas al memorando DEIA-0264-1204-18,
“[...] se generé cinco (5) nuevos poligonos y se incorporé dos (2) poligonos relacionados al
memorando DEIA-0081-0702-18 con las siguientes superficies:
1-Memorando-DEIA-0264-1204-18: poligono del proyecto: 11.310867 ha, STAR N°: 0.068502 ha,
Campamento: 0.11 7717 ha, drea de botadero y acopio: 0.082024 ha, deposito de insumos de
materiales y patios: 0.162596 ha. y 2-MEMORANDO-DEIA-0081-0702-18: sala de ventas,
oficina técnica, almacén, vestidor, depésito. 0.173204 ha'y STAR 0.068701 ha.... Que de acuerdo al
limite de Cuencas Hidrogrdficas, los datos se encuentran ubicados en la Cuenca No. 138, entre rio
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Antén y el Caimito, rio principal de Chame...De acuerdo al limite del SINAP, el proyecto se
localiza fuera del mismo..[..]” (ver fojas 161a la 164 del expediente administrativo
correspondiente);

Que, luego de la evaluacion integral del EsIA, categoria II y la informacién complementaria,
correspondiente al proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, mediante
Informe Técnico visible a fojas 165-180 del expediente correspondiete, recomienda su aprobacion,
fundamenténdose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrolio de la
actividad, por lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccién, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de
las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que €l Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de
Panama, establece el proceso de evaluacién de impacto ambiental para todas las actividades, obras o
proyectos, publicos o privados, que por su naturaleza, caracteristicas, efectos, ubicacion o recursos
pueden generar riesgo ambiental, incluyendo aquellas realizadas en las comarcas indigenas; y
dispone que el Ministerio de Ambiente coordinara con las autoridades tradicionales de las comarcas
y pueblos indigenas;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 9755 de 23 de agosto de 2012, establece las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo
previsto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, antes citado,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, correspondiente al proyecto
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, cuyo promotor es la empresa INMOBILIARIA
VILLAVERDE S.A, con todas las medidas contempladas en el referido Estudio, en la informacion
complementaria aceptada mediante el proceso de evaluacion y el informe técnico respectivo, los
cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, que deberi incluir
en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo el cumplimiento de
la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor, INMIOBILIARIA VILLAVERDE S.A, que esta
resolucién no constituye una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A que, en adicién a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y en Informe Técnico de
aprobacion, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion en campo, un letrero =
en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucidn que

lo aprueba.
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b. Reportar _de inmediato al INAC, el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o
arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

c. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2000, “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de lo construccion”.

d. Cumplir con lo establecido en los reglamentos técnicos DGNTI-COPANIT 35-2000
“Descarga de fluentes liquidos directamente 2 cuerpos y masas de agua superficiales y
subterraneas”; DGNTI-COPANIT 47-2000 “Usos y disposicion final de lodos” y solicitar
el permiso de descarga de aguas residuales o usadas de conformidad con la Resolucidn -+
No. AG 0466 -2002 de 20 de septiembre 2002.

e. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el area, sefializar
el lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

f. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacién afectada con el desarrollo del mismo.

Realizar monitoreo de ruido, calidad de aire, cada seis (6) meses, durante la etapa de =
construccidn y presentar los resultados en los informes de seguimientos.

e

h. Contar previo inicio de obra con la aprobacién por la Direccién de Areas Protegidas y
Vida Silvestre, del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna, de acuerdo a los estipulado X
en la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para los Planes
de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre” (G.O. 26063).

1. Proteger y conservar las formaciones de bosques de galeria y/o servidumbre del Rio
Perequetecito que comprende dejar una franja no menor de 10 m, debera tomarse en
consideracion el ancho del cauce y se dejara el ancho mismo a ambos lados y cumplir con
el reglamento de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal) en referencia a la
proteccion de la cobertura boscosa, en zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

j. Efectuar el pago de indemnizacién ecolégica, de conformidad con la Resolucién No. .
AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contara con treinta (30) dias habiles,
una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamaé Oeste establezca el
monto.

k. Contar con el Plan de Reforestacion por Compensacién (sin fines comerciales) de 5 + -
hectéreas. Los plantones deberan plantarse con un mimmo de 70% rendimiento, aprobado
por la Direccién Regional de MIAMBIENTE de la provincia de Panama Oeste, cuya
implementacién serd monitoreada por esta Direccion. El promotor se responsabiliza a
darle mantenimiento a la plantacion en un periodo no menor de cinco (5) afios.

1. Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el area de
influencia directa del proyecto.

m. Mantener medidas efectivas de protecciéon y de seguridad para los transeintes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos
a ejecutar, sefalizar el 4rea de manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.
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n. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitoso derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional” y
la Resolucion NO.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucion y transporte de productos derivados del petrolec”.

fi. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion y una vez al afio en la etapa de operacidn

$°

por un periodo de tres (3) afios, un informe sobre la implementacién de las medidas de &

prevencién y mitigacion de acuerdo a lo sefialado en el EsIA, en el informe técnico de
evaluacién, aclaracién y en esta Resolucién. Este informe se presenta en tres (3)
ejemplares impresos, anexando una copia digital y debe ser elaborado por un profesional
idéneo ¢ independiente del PROMOTOR del Proyecto.

0.Dejar las vias que serdn utilizadas para el transporte de materales y equipos, tal y como
estaban 0 en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas, siguiendo
las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y
puentes del MOP.

p. Contar con la aprobacion de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios y
Disefios del MOP y el Estudio Hidrologico (especificando la servidumbre de las calles y
cuerpos de agua), antes de iniciar la obra, para la construccidn de las calles internas, obras
de drenaje, etc.

g. Solicitar ante el MIVIOT la actualizaciéon del nombre en la resolucién que aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial que cormresponda con el Estudio de Impacto
Ambiental evaluado.

r. Gestionar ante el IDAAN, el tramite de conexién para ¢l abastecimiento de agua potable al
proyecto. De presentarse inconvenientes para abastecerse de agua potable a través del
servicio brindado por el IDAAN, el promotor deberd asegurar a través de otro método
altemnativo el abastecimiento de agua potable al proyecto, en cada una de las etapas
previstas.

s. Cumplir con lo establecido en la Ley No.66 de 10 de noviembre de 1946-Cédigo
Sanitario, responsabilizandose del manejo integral de los desechos sélidos que se
produciran en el area del proyecto, con su respectiva ubicacidn final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién, adicion o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en
el proyecto RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, con ¢l fin de verificar si se precisa la
aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por los Decretos Ejecutivos 155 de 5 de agosto de 2011 y 975 de 23 de
agosto de 2012.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que si inflinge la presente resolucién o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que corresponda,
conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra
o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no menor de
treinta (30) dias habiles antes de 1a fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacién Ambiental y de Abandono.
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Articulo 8. ADVERTIR al promotor INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, que la presente
resolucion tendra una vigencia de dos (2) afios para ¢l inicio de la ejecucién del proyecto, contados a
partir de la notificacidn de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, el contenido de la
presente resolucién.

Articulo 10. ADVERTIR que contra la presente resolucién, INMOBILIARIA VILLAVERDE
S.A, podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de Ley 41 de 1 de julic de 1998; Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012, y demas normas concordantes y complementarias.

" Dada en la ciudad de Panami a los {ngzzaggzz ( .,2% ) dias, del mes de
" AL del afio dos mil dieciocho (2018).
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ADJUNTO
Formato para e] letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Utilizaré lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para ¢l fondo.

- El color amarilio para las letras. -

3 - Lasletras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan

- jSer de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribir en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

A el ol e

-

Primer Plano:  PROYECTO: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A.
Cuarto Plano: Area: 11 bectireas + 3,091.87 m?
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA @O
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE  RESOLUCION  No. AA-(,7-200% DE
2¢  pE /,»mj@) DE 2018.

Recibido A@\mn (*2 .”fn;mlﬁm c——':‘Ef,I:/y,,- g - 2 :‘h-" é'&':

por: Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
b-708 -2es z28/s/zayp
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-1AM-_ [ 20 2021

De ng de “ 0 b(1%n 1 de 2021.

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental. categoria
IL. del proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante
Resolucién No. DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente. en uso de sus facultades legales, y,
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2018. se aprobé el Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA). categoria II. correspondiente al proyecto RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE. S.A.
(fs.184-192):

Que a través de Ia Resolucion DEIA- TAM-042-2019 de 11 de octubre de 2019, se aprueba la
modificacién al EsIA. la cual consistia en el cambio de promotor de INMOBILIARIA
VILLAVERDE a JARDINES DE LA MITRA. S.A. (fs. 202-203):

Que en virtud de lo anterior. mediante nota sin numero. recibida el 24 de mayo de 2021, la sociedad
JARDINES DE LA MITRA. S.A.. presento a través de su representante legal, el sefior JUAN A.
FENANDEZ G., portador de la cédula de identidad personal No. 8-237-154. solicitud de
modificacién del EsIA (fs. 206-250):

Que dicha modificacién consiste en lo siguiente:

* Modificar y actualizar el nimero de la finca 1 00350 con una superficie de 4ha+ 9.794.37m2,
aprobada en el EsIA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de 0 ha
+1,013.48 m?; producto de dicha segregacion se origind la finca 30314741 con una
superficie de 4 ha +8.780.89 m>. Cabe sefialar. que la superficie de 0 has +1.013 m2.
perteneciente a la finca 100350, forma parte de la servidumbre publica del rig Perequetecito.
Por lo cual. ]a superficie aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucian DIEORA-IA-
067-18 del 24 de mavo. se reduce a 11 ha+2.078.39 m*.

Agregar la cantidad de lotes v normas de desarrollo: 243 lotes R-E, 131 RBS. 10 RB-E, 2
C2. 1 Siv-2, 2 ESV. norma de zonificacion RE. RBS. C2. total de lotes 384.

Que al darse la disminucion de la superficie inicial de aprobacién. se aportan las coordenadas con
la reduccion del poligono la cual corresponden a las siguientes detalladas por fincas:

Coordenadas de Finca 30236842 "Coordenadas de Finca 30314741 ]
:“Pu—ntos Este -_Norte - I'-I-Tntos Este _|_Nor¥e .
T 1633123401 [977814.493 |1 633123401  977814.493 |

%@7



2 633079.996  1977731.998 |2

| 632504.705 977811.045

3 (632972037 __977_7__|3 [632508.008 1977810.988 |
4 1632860312 977719.459 4 7632530449 | 977809386 |
|?_ 632492845 |'9_77721.182’5 632533297 |7977851.374 5
6 632498671 1977725.037 ¢ __?3Tﬁ 4 1977849411

7 16212079 9_7774_6.9_68 7 632559396 977807505
8 —_lT_é_ 403 197776593718 1632634.29¢ 1977802.427

9 632506.026 977777641 |T 632733.554 ]_977840.884

10 632499444 977795966 I_—;6 2838823 |977833.796 |
T1632489.549 977806241 11 6328415 525 T977873.671 |
12 |6324—84§83_ 977811233 12 | 632899.897 1977869.72 |
3 632504705 1977811045 13 1632897.198 1977829836 |
F_"mds_“ﬁﬁsﬁ@é?ﬁ 16325 0_6—16?778_11_.685___;
15 632530449 1977809386 6115 [632485.049 97782365 |
16 632533297 97i8siaHe e 2490.0_63—;'9_77@%3_7
17 1632562234 977849411 17 1632499.051 1977835112 |
|‘18 |632_559 396 977807.505 Ts—_'?ﬁﬁszi"i97783T7T|
19 1632634226 1977802437 19 14335719675 CHCC R
20 (6327355 |08 120 eisaTae STass e
|21 632838825 977833996 121 T632535.776 1977869217 |
I:: 63284152 977873.671 |22 |632534.792 ‘977880.267 |
23 632899.897 (97786993 133 1632543200 197790516
24 1632897.198 977879834 [24 7632555.295 1977938131 |

- -
— -~ - =

- = - 126

Que mediante nota No. DEIA-024-2805- 2021 de 28 de mayo d
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), sus comentarios observaciones y demas. con

-

3 633129.925 1 977889.23]

1633128523 | 977 824.229

respecto a la solicitud de modificacion presentada (fs. 252-253);

Que a través de la nota No. 14.1204-087-2021. recibida el 11 de

la nota DEIA-024-2805-2021. sefialando que: ©

de marzo de 2021) del Miviol. se aprueha la 171()d/flcac10n del EOT denominado -
Mitra . En dicha Resolucién se puede verificar que la superficie del Folio Real 30236842 que apare

en la misma no coincide con la superficie que aparece en el certificado de propiedad fechado el 8 de

Ministerio de Ambiente
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e 2021. se solicité al Ministerio de

Junio de 2021. MIVIOT, responde a
- De acuerdo a la Resolucion No. 218-202] (De 3]
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marzo de 2021. El promotor debe aclarar esta situacion cambio ... El promotor debe adjuntar plano
sefialando los cambios aprobados. No se adjunta cartozrafic que permita visualizar los cambios en
cuanio a la cantidad de lote y la norma de desarrollo™ (fs. 254-255);

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0100-1706-2021. debidamente notificada el 20 de julio de
2021. DEIA. solicita al promotor la primera informacién aclaratoria a la modificacién al EsIA. (fs.
257-261):;

Que mediante nota sin nimero. recibida el 27 de julio de 2021. el promotor da respuesta a la
primera informacion aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0100-1706-2021
(fs. 262-264):

Que a través de la nota DEIA-041-2807-2021 de 28 de Jjulio de 2021, se remitié al MIVIOT. la
primera informacion aclaratoria presentada por ¢l promotor. a fin de que den sus comentarios y
observaciones a la misma ( 15.265-266):

Que mediante nota No. 14.1204-126-2021. recibida el 4 de agosto de 2021, MIVIOT, remite sus
comentarios respecto a la primera informacion aclaratoria (fs.267-268);

Que a través de la nota No. DEIA-DEEIA-AC-0128-1108-2021 de 11 de agosto de 2021,
debidamente notificada el 18 de agosto de 2021. se solicité al promotor la segunda informacion
aclaratoria a la modificacion (f5.269-273):

Que mediante nota sin numero. recibida el 24 de agosto de 2021. el promotor da respuesta a la
segunda informacién aclaratoria, solicitada a través de Ja nota DEIA-DEEIA-AC-0128-1108-2021
(fs.274-284):

Que a través de la nota DEIA-048-2508-2021 de 25 de agosto de 2021, se remitié al MIVIOT la
segunda informacion aclaratoria. con la finalidad de que presentaran sus comentarios u observaciones
al respecto (f5.285-286):

Que mediante el MEMORANDO-DEEIA-0567-2508-2021 de 25 de agosto de 2021. se solicit6 a
DIAM. generar una cartografia que permitiera determinar la ubicacion y superficie del poligono
correspondiente a la modificacién del EsiA (f. 287);

Que a través del MEMORANDO-DIAM-0973-2021. recibido el 1 de septiembre de 2021, DIAM.
informa que: ... le informamos que con los datos proporcionados se determing lo siguiente: Finca
SO0314741. superficie: 4ha~8781 m’ ... Finca 30236842, superficie: 6ha + 3288 n... Los poligonos
se encuentran fuera del SINAP. ™ (£5.289-290):

Que mediante nota No. 14.1204-144-2021 . recibido el 2 de septiembre de 2021. MIVIOT. remite sus
consideraciones a la segunda informacién aclaratoria a la modificacion. sefialando que: “... El
promotor incluyé la Certificacion del Registro Piblico del Folio Real No. 30236842 que establece
una superficie inicial de 6 ha 3297 m- 50 dnr Y una superficie actual o resto libre de 4 ha + 9780 ni’
9dm’..." (£5.291-292):

Que luego de efectuar la revision de la documentacion aportada por la sociedad peticionaria,
DEIA, mediante Informe Técnico del 13 septicmbre de 2021. recomienda aprobar la propuesta de
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modificacién, toda vez que. los cambios propuestos no implican impactos ambientales que
excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados en el EsIA aprobado
mediante Resolucion DIEORA-TA-067-2018 del 24 de mayo de 2018 y de acuerdo a lo
configurado por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019:

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015. se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion. conservacion, preservacion y restauracién del
ambiente v el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar ¢l cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que ¢l Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacidn. en lo que se refiere a la
modificacion del estudio de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico de la
Ley 41 de 1 de julio de 1998.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR la solicitud de modificacion del Estudio de [mpacto Ambiental. categoria
ll. correspondiente al proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA,
promovido por la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A.. la cual consiste en:

* Modificar y actualizar el nimero de Ia finca 100350 con una superficie de 4ha+ 9.794.37m2,
aprobada en el EsIA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de 0 ha
+1.013.48 m? producto de dicha segregacion se originé la finca 30314741 con una
superficie de 4 ha +8.780.89 m>. Cabe sefialar. que la superficie de 0 has +1,013 m?,
perteneciente a la finca 100350, forma parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito.
Por lo cual. la superficie aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucién DIEORA-IA-
067-18 del 24 de mayo. se reduce a 11 ha+2.078.39 m2.

* Agregar la cantidad de lotes v normas de desarrollo: 243 lotes R-E. 131 RBS. 10 RB-E, 2
C2.1 Siv-2, 2 ESV. norma de zonificacién RE, RBS, C2. total de lotes 384.

Articulo 2. MANTENER en todas sus partes. el resto de la Resolucion DIEORA-TIA-067-2018
del 24 de mayo de 2018. correspondiente al proyecto: RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,

cualquier modificacién al EsIA. de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de
2019.

Articulo 4. MODIFICAR ¢l adjunto de la Resolucion DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo
de 2018. en lo que respecta a la superficie.

Articulo 5. NOTIFICAR a la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., el contenido de la
presente Resolucion.

Ministerio de Ambiznte
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Articulo 6. ADVERTIR que. contra la presente Resolucién. el PROMOTOR, podri interponer
el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles. contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998: Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011: y demés normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama. a los . LZWI?/T@UC/;’O 922 ) dias. del mes de

W& del afio dos mil veintiuno (2021).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, &= MINISTERIO DE
BEFUSLICA DE mm!ln AMBIENTE

DIRECCICN DE
EVALUACION CE IMPACTO
AMBIENTAL

,"/f 5
HLE L

MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambicfic. r '
( \
L
“~_DOMILUIS GUEZE. -

Director de Evaluacion de impacto Ambiental.

-
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ADJUNTO
Formato para cl letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer ¢l letrero en el rea del proyecto. el promotor cumplira con los siguientes parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada. calibre 16. de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4, El nivel superior del tablero. sc colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero serd de dos (2) colores. a saber: verde y amarillo,

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberdn ser de mayor tamaiio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas. de Ja
siguiente manera:

Primer Plano: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Cuarto Plano: Arca: 11 ha+2,078.39 m2.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. CATEGORIA 1I, APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. MEDIANTE RESOLUCION
DIEORA-IA-067-2018.
Recibido por:

|

_— )/ '———_._\’ gy
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Nombre v apellidos Firma =
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS e s
PEDRESCHI PIMENTE

FECHA: 2022.12.23 17:08:09 -05:00 il
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 1

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
520908/2022 (0) DE FECHA 23/12/2022
QUE LA SOCIEDAD

JARDINES DE LA MITRA, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155622499 DESDE EL VIERNES, 29 DE ENERO DE 2016
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JUAN ANTONIO FERNANDEZ
SUSCRIPTOR: NITZELA BONILLA PEREZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: JUAN ANTONIO FERNANDEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: TAMARA DE FREITAS
DIRECTOR / TESORERO: ADREADNA JISSEL GONZALEZ GUARDIA

AGENTE RESIDENTE: JUAN ANTONIO FERNANDEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD SERA EL REPRESENTANTE LEGAL. EN SU DEFECTO, POR AUSENCIA O SIMPLE
INHABILIDAD, LO SERA EL SECRETARIO

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR
EL CAPITAL SOCIAL ES DE TRESCIENTAS ACCIONES NOMINATIVAS, SIN VALOR NOMINAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA N°6,343, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE
PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FERNANDO SANTOS LUPIANEZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
N°6,345, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALBERTO LUPIANEZ ROMERO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
N°6,346, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 23 DE DICIEMBRE DE 2022A LAS 4:39

P. M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1403839427

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 70F 17608-7930-44B7-84F3-97BB5E07C086
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO : )
FECHA: 2022.12.06 12:39:49 -05:00 S SO
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD =
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 494655/2022 (0) DE FECHA 12/05/2022./1.J.R.
DEL INMUEBL

(INMUEBLE) LA CHORRERA CODIGO DE UBICACION 8616, FOLIO REAL N2 30236842

CORREGIMIENTO PLAYA LEONA, DISTRITO LA CHORRERA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 6 ha 3297 m? 50 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 4 ha 1993 m? 5 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO
BALBOAS(B/.886,165.00). NUMERO DE PLANO: 130716-140638.

TIT ES) REGIST E

JARDINES DE LA MITRA S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

2

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

ANOTACION: CLAUSULA SEPTIMA: (ESTABLECIMIENTO DE SERVIDUMBRE) EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DE
MUTUO ACUERDO ESTABLECEN EN ESTE ACTO SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO, PLUVIALES, AGUAS
SERVIDAS, SUMINISTRO ELECTRICO Y ACUEDUCTO ENTRE LA FINCA SEGREGADA EN ESTE CONTRATO Y EL
RESTO DE FINCA MATRIZ.. INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 09/20/2017, EN LA ENTRADA 374803/2017 .
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANISTMO, S.A. POR LA SUMA DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL BALBOAS
(B/.6,506,000.00) Y POR UN PLAZO DE 16 MESES UN INTERES ANUAL DE 4.25% + LIBOR PAZ Y SALVO DEL
IDAAN:11500944 PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:303101036469 DEUDOR: JARDINES DE LA MITRA, S.A.
(155622499) INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 02/04/2019, EN LA ENTRADA 41171/2019.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA PRIMERA,
LA CUAL RATIFICA Y MANTIENE VIGENTE. DEUDOR JARDINES DE LA MITRA, S.A. (RU-155622499) POR UN
MONTO DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL BALBOAS (B/.6,506,000.00) UN INTERES ANUAL DE 4.60%
(LIBOR COTIZADA A EL BANCO PARA PERIODOS DE 6 MESES, PERO EN TODO CASO SUJETO A UANA TASA
MINIMA DE 6.50% POR ANO, MAS (F.E.C.I.) (EN CASO DE SER APLICABLE) LA COTIZACION RECIBIDA POR EL
BANCO SE TENDRA COMO PLENA PRUEBA. EL BANCO HARA LA DETERMINACION DE LA TASA SEGUN LO ANTES
EXPRESADO, CON LA REGULARIDAD O CON LA FRECUENCIA QUE EL BANCO ESTIME CONVENIENTE A SU SOLA
DISCRECION.  LIMITACIONES DEL DOMINIO LA DEUDORA SE OBLIGA A NO VENDER, ARRENDAR, NI
PERMUTAR, CONSTITUIR HIPOTECAS, O EN CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN
PARTE LA FINCA HIPOTECADA, ,SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO DE EL BANCO. . CLAUSULAS DEL
CONTRATO: FIADOR: JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO / CON CARNET DE RESIDENTE NO. E-8-117165.
OBSERVACIONES: DECLARAN LAS PARTES QUE EL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE
CONSTRUCCION (A), EL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE CONSTRUCCION (B) Y LAS GARANTIAS
QUE LE ACCEDEN CONTINUARAN EN PLENO VIGOR Y EFECTO, TAL COMO ELLO PUEDA ENTENDERSE
MODIFICADO MEDIANTE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA. DECLARAN IGUALMENTE LAS PARTES QUE LAS
DECLARACIONES Y ACUERDOS CONTENIDOS EN LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA. NO CONSTITUYEN
NOVACION DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL DEUDOR FRENTE A EL BANCO MEDIANTE CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE CONSTRUCCION (A) Y CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE
CONSTRUCCION (B)..INSCRITO AL ASIENTO 209, EL 08/13/2021, EN LA ENTRADA 300537/2021.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA PRIMERA,
LA CUAL RATIFICA Y MANTIENE VIGENTE. DEUDOR JARDINES DE LA MITRA, S.A. (RUC-155622499) POR UN
MONTO DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL BALBOAS (B/.6,506,000.00) UN INTERES ANUAL DE 4.60%
(SOFR), COTIZADA A EL BANCO PARA PERIODOS DE UN MES, PERO EN TODO CASO SUJETO A UNA TASA

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: AFC65885-1224-4363-848A-3A47859888E7
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 12




Registro Piblico de Panamé

MINIMA DE 6.50% POR ANO MAS (F.E.C.Il.) (EN CASO DE SER APLICABLE). LIMITACIONES DEL DOMINIO SI.
INSCRITO AL ASIENTO 248, EL 05/20/2022, EN LA ENTRADA 198848/2022 .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENT EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 5 DE DICIEMBRE DE

2022 4:56 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403813482

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: AFC65885-1224-4363-848A-3A47859888E7
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiblica de Panama - (507)501-6000 2/2




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO 1 4,
FECHA: 2022.09.01 18:31:25 -05:00 N i & S
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD T
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 352396/2022 (0) DE FECHA 30/08/2022. YALBO
ATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA CHORRERA CODIGO DE UBICACION 8616, FOLIO REAL N2 30314741

CORREGIMIENTO PLAYA LEONA, DISTRITO LA CHORRERA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 4 ha 8780 m? 89 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 4 ha 8780 m? 89 dm?

VALOR DEL TRASPASQ: SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS BALBOAS CON

CUARENTA 'Y SEIS (B/. 682,932.46)
1 IST

JARDINES DE LA MITRA,S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES

ANOTACION: ANOTACION EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DE MUTUO ACUERDO ESTABLECEN SERVIDUMBRE
RECIPROCA DE PASO, PLUVIALES, AGUAS SERVIDAS, SUMINISTRO ELECTRICO Y ACUEDUCTO ENTRE LA FINCA
SEGREGADA Y EL RESTO LIBRE DE LA FINCA MATRIZ . INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 29/08/2019, EN LA ENTRADA

331608/2019 (0)
ENTRAD ESENTADAS ENCUENTRAN EN P E

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 1 DE SEPTIEMBRE DE

2022 2:36 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403658322

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: SEB9002C-3403-4E 12-BF38-38E2134633A3
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




REPUBLICA DE PANAMA
' “ MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

N, v RESOLUCION No.__ /276~ 20 72
N (De 27 de_uliciziit de2032 )

“Por la cual se aprueba la modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado RESIDENCIAL LA MITRA, ubicado en el corregimiento de Playa Leona, distrito
de La Chorrera, provincia de Panama (actuaimente Panama Oeste)".

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los ordinales:

“11. Disponer y ejecutar los planes de Ordenamiento Territorial para el
Desarrollo Urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo y velar
por el cumplimiento de las disposiciones legales sobre la materia.

12. Establecer las normas de zonificacion, consultando a los organismos
nacionales, regionales y locales pertinentes.

14. Elaborar los planes de ordenamiento termitorial para-eldesarrolio urbano
y de vivienda a nivel nacional y regional con la participacion d"e,. organismos y
entidades competentes -en matena, asi como las==pormas y los
procedimientos técnicos-respectivos”. :

Que es funcion de- esta institucion por conducto de la DireEEj’Bh' de Ordenamiento
Territorial, proponer_normas reglamentarias sobre desarrollo uﬁﬁ?lo y de vivienda y
aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento; \ |

Que el Esquema de-Ordenamiento Territoriai denominado RES[D’EﬁGIAL LA MITRA, fue
aprobado mediante Resolucion No.37-2012 de 3 de febre:a:\de 2012, modificado
mediante Resolucion No.647-2020 de 19-de octubre de 202&;: Resolucnon No.218-2021

de 31 de marzo de 2021;

-

Que formalmente fue presentada a la Direccion de Ordenamiento Territorial, de este
ministerio, para su revisidn y aprobacion, la modificacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MTRA, ubicado en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama (actualmente Panama Oeste), que

comprende los siguientes folios reales:

Folio Real | Codigo de Superficie Propietario
ubicacion
JARDINES DE LA MITRA,
30236842 8616 4 ha + 2600 m2 + 54 dm2 S.A
JARDINES DE LA MITRA,
30314741 8616 4ha+8780m2+89dm2 | SA

Que la citada modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
RESIDENCIAL LA MITRA, consiste en lo siguiente:

1. Entre las Calles 11 y 10, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico

Especial);
2. Entre las Calles 10 y 9, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o cadigo de zona dg RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
Especial);

P

Y



Vo /226 - 3002
|de___20C . de 2022)

“BireAas Calles 9 y 7, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o cidigo de zona a de RE
sidencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
Especial),

4. Entre Calles 7 y 4, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE (Residencial
de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario), RBE (Residencial Basico Especial) y Siv 2
(Servicio Institucional — Mediana Intensidad);

5. Entre Calles 4 y 1, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE (Residencial
de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

6. Entre Calle 1 y Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE (Residencial de
Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

7. Entre Calles 1 y 7, Avenida B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE (Residencial de
Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

8. Entre Calles 7 y 11, Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE (Residencial de
Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

Que a fin de cumplir con el proceso de patrticipacién ciudadana, de conformidad a lo
dispuesto en la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, el
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y el Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de
diciembre de 2010, se procedié a realizar los avisos de convocatoria a los que habia
lugar, sin que dentro del término para este fin establecido, sé.recibiera objecion alguna

—

por parte de la ciudadania; )
Que revisado el expediente objeto de la aprobacion de la modificacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado RESIDENCIAL LA- MITR-};\_,_gé_ pudo verificar que
cumple con todos los requisitos exigidos en la Resolucion thf,?if;2-2015 de 13 de
noviembre de 2015, y contiene el Informe Técnico No.91-22 de 5 de=dic’

iembre 2022, el cual-considera viable la aprobacion de la solicﬁud;g\res]éntada;

S |
Que con fundamento en lo anteriormente expuesto; /

—)

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la propuesta de modificacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MITRA, ubicado en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama (actualmente Panama Oeste), que

comprende los siguientes folios reales:

Folio Real Cadigo de Superficie Propietario
ubicacion
JARDINES DE LA MITRA, S.A.
30236842 8616 4 ha + 2600 m2 + 54 dm2
30314741 8616 4 ha + 8780 m2 + 89 dm2 JARDINES DE LA MITRA, SAA.

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de modificacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MITRA, la cual consiste en lo siguiente:

1. Entre las Calles 11 y 10, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico

Especial);

2 Entre las Calles 10 y 9, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo qe zona def RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
Especial);

Y4
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4. Eptre las Calles 7 y 4, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario), RBE (Residencial Basico
Especial) y Siv 2 (Servicio Institucional — Mediana Intensidad);

5. Entre las Calles 4 y 1, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico

Especial);

6. Entre las Calle 1 y Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE (Residencial de
Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

7. Entre las Calles 1 y 7, Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico

Especial);

8. Entre las Calles 7 y 11, Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE (Residencial
de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario} y RBE (Residencial Basico Especial);

TERCERO: APROBAR los usos de suelos o cédigos de zonas dentro de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial RESIDENCIAL LA-MITRA, quedando asi:

' USO DE SUELO ; FUNDAMENTO LEGAL
| RBS (RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO) J Resolucio'n;Np.?sBG-\g)_que 5 de agosto de 2020.
| i — R |
I RBE (RESIDENCIAL BASICO ESPECIAL) | Resolucién N6.366-2020 de 5 de agosto de 2020.
| _Z

g
I

Paragrafo:
e Se mantienen los usos de suelo o codigos de ZOng;éprobados mediante
Resolucién No:37-2012 de 3 de febrero de 2012, e_xc_eptu'ando los cambios

propuestos. —

» Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, reqfréﬂl:a’,/ de la modificacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando, el cambio o modificacién
este sujeto a los lineamientos de la Resolucién No732-2015 de 13 de noviembre
de 2015.

e La modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
RESIDENCIAL LA MITRA, debera cumplir, con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, “Que actualiza el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el
territorio de la Republica de Panama”.

CUARTO: El documento y los planos de la modificacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MITRA, cuya propuesta ha sido aprobada en el
articulo primero de este instrumento legal, serviran de consuita y referencia en la ejecucion

del proyecto y formara parte de esta Resolucion.

QUINTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccién Nacional de Ventanilla Unica de
este ministerio, al Municipio correspondiente y a la Direccion de Estudios y Disefios del

Ministerio de Obras Publicas.

SEXTO: Esta Resolucion se encuentra sujeta a la veracidad de los documentos aportados
por el profesional idéneo y responsable del proyecto.

SEPTIMO: Esta Resolucion no otorga permisos para movimientos de tierra, ni de
construccién, ni es valido para segregaciones de macrolotes. —
\

A%



:‘f O P ECCUFA DEL ORIGINAL

SECRETARIA GENERAL
HULITESID DI VIVIENDA Y

ORDENAMIZNTD 1EFRITOPIA
. ’ﬂ)dg,f.-? ?:’/o'_z;

OCTAVO: Contra esta Resolucidon cabe el Recurso de Reconsideracion, ante el Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles a
partir de su notificacién.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020; Resolucion No. 366-2020 de 5 de
agosto de 2020; Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002; Resolucion No.732-
2015 de 13 de noviembre de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

I N\

Ministro
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CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO DE
LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE. PROYECTO: RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA
Consultor: Ing. José Antonio Gonzalez V.
PROMOTOR:
IRC-009-2019 JARDINES DE LA MITRA S.A.

Actualizacion ARC-009-2022



1.0. Descripcion de la modificacion a realizar confrontandola con
los componentes del proyecto del EslA aprobado.

Descripcién inicial:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.

Descripcién inicial aprobada mediante resolucion N° DIEORA-IA-067-2018,
con fecha del 24 de mayo de 2018.

El Proyecto consiste en la construccién de un concepto inmobiliario de 368 viviendas de 2 6 3
recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacion de lotes para la construccién de locales
comerciales (3); rea con equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de reserva de
agua, uno para consumo de residentes y otro para el sistema de tratamiento de aguas residuales;
3 lotes para oficinas de servicio institucional, 4reas verdes y parque vecinal. Las calles de acceso
tendran un diametro de 12 y 15 metros de servidumbre

dependiendo de la jerarquia de la via. Cabe destacar que este proyecto se pretende ejecutar
sobre una superficie de 11 hectéreas 3,091.87 m2, en las Fincas No. 30236842, con Cddigo de
Ubicacion 8616, en una superficie de 6 has + 3297.50 m2, de propiedad de Jardines de La Mitra
S.A.; y laNo. 100350, con Cédigo de Ubicacion 8616, en una superficie de 4 has + 9794.37m2,
de propiedad de Inmobiliaria Villaverde, S.A., ubicadas en el corregimiento de Playa Leona,

distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste

349



Descripcion de la modificacién aprobada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.

Descripcién modificacién aprobada mediante resolucién N° DEIA-TAM-034-
2021, con fecha del 24 de septiembre de 2021.

Modificar y actualizar el ntimero de la finca 100350 con una superficie de 4ha+9,794.37m?,
aprobada en el EsIA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de 0 ha +
1,013.48 m?; producto de dicha segregaci6n se origin6 la finca 30314741 con una superficie de
4 ha+8,780.89 m2. Cabe sefialar, que la superficie de 0 has +1,013 m?, perteneciente a la finca
100350, forma parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito. Por lo cual, la superficie
aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucién DIEORA-IA-067-18 del 24 de mayo, se
reduce a 11 ha+2,078.39 m”?. Ademds, agregar la cantidad de lotes y normas de desarrollo: 243
lotes R-E. 131 RBS, 10 RB-E, 2 C2, 1 Siv-2, 2 ESV, norma de zonificacién RE, RBS, C2. total,
de lotes 384.



Descripcion de la modificacion aprobada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Descripcién modificacién aprobada mediante resolucién N° DEIA-IAM-042-
2019, con fecha del 11 de octubre de 2019.

APROBAR el cambio de promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II,
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante la Resolucion
DIEORA-IA-067-2018, del 24 de mayo de 2018.

RECONOCER como nuevo promotor a JARDINES DE LA MITRA, S.A., como

nuevo Promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.



Descripcion solicitada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

La modificacién solicitada consiste en una relotificaciéon, de 384 lotes a 405 lotes, en diversas
parcelas de lado norte, ya en el lado sur est4 construido. Agregar lotes y normas de Desarrollo,
segin Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado en el Ministerio de vivienda y
Ordenamiento Territorial RESOLUCION N° 1226-2022 del 27 de diciembre de 2022.
(Adjunto).

De acuerdo al EsIA vigente, que consiste en la construccion de 384 viviendas de 2 a 3
recamaras, en la cual, estamos solicitando modificar a 405 unidades de viviendas de 2 a 3
recamaras desglosadas de la siguiente manera:

Norma de Zonificacion Cantidad (Lotes)
RE (Residencial de Mediana Densidad 84
Especial)
RBS (Zona Residencial Bono Solidario) 259

RB-E (Zona residencial Basico Especial)
C-2 (Comercio de Alta Intensidad) Lotes
Siv-2(Servicio Institucional Vecinal) lotes
Esv (Equipamiento de Servicio Basico)
Tanque de Reserva de Aguas (lotes)
Areas Verdes, Canchas y Parques Vecinal
(lotes)

2= (=[S
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