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RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL
Fundamento Legal: Resolucién No.15-86 de 24 de Febrero de 1986 R- E
La Chorrera

COMERCIO DE ALTA INTENSIDAD

Fundamento Legal: Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986 C—2

La Chorrera

Parque Vecinal

Fundamento Legal: Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002 P-V

Panama

Denominacion: Residencial de Mediana Densidad Especial (R-E)

Usos permitidos:  Sélo se permitira la construccién, reconstrucciéon o modificacion
de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares y
casas en hilera y para sus complementarios, tales como: casetas,
piscinas, escuelas, jardines de infancia, capillas, actividades
culturales, filantrépicas, asistenciales y pequefios locales
comerciales y de servicio para atender las necesidades del area,
siempre que dichos usos complementarios y sus estructuras no

Usos permitidos:

Instalaciones comerciales y de servicios en general relacionadas a
las actividades mercantiles y profesionales del Centro Urbano. La

actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucién

de mercancias. En esta zona se permitira ademas el uso residencial
multifamiliar, en forma independiente o combinada con comercio de
acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del area, asl como los
complementarios a la actividad de habitar. Se permitira el uso indus-
trial liviano y los usos comerciales que por su naturaleza no constitu-

Objetivo especifico: Normar actividades en espacios abiertos que den oportunidad de

Caracter:

recreacion para todo tipo de personas que residan dentro de un
barrio o comunidad, preservando siempre el equilibrio entre el
desarrollo y el entorno natural.

Espacio abierto destinado a la recreacién vecinal al cual se accede
peatonalmente y sirve a los residentes inmediatos de todas las
edades. Cuenta principalmente con éreas de juegos y zonas
ajardinadas de descanso, se caracteriza por ser un espacio seguro

Densidad neta:

Area minima de lote: 160 m2 Vivienda Unifamiliar

Frente minimo de lote: 10.00 m Vivienda Unifamiliar

Fondo minimo de lote: 17.00 M.

Altura maxima:

Area de ocupacién

maxima:

Area libre minima:
Area de construccién:  80% del area del lote.
Linea de construccién:  2.50 m, minimo a partir de la linea de propiedad.

constituyan perjuicios usos complementarios y sus estructuras no
constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa
al cardacter residencial, unifamiliares, bifamiliar y en hilera de la
zona.

Hasta 300 personas/hectarea (60 unidades de vivienda/hectarea)

150 m2 c/u Vivienda Bifamiliar (adosada)
120 m2 c/u vivienda en hilera

7.00 m Vivienda Bifamiliar (adosada)
6.00 m Vivienda en Hilera

Planta baja y un alto.

60 % del area del lote.
40% del &rea del lote.

yan peligro o perjudiquen en alguna forma el caracter comercial ur-
bano y residencial de la zona.

Area minima de lote: 500 M2

Frente minimo de lote: 15.00 ML.

Fondo minimo de lote: 30 ML

Area de ocupacién Para uso comercial y oficina: 100% del area construible, sin contar

maxima: el drea restringida por la linea de construccién y retiros. Para resi-
dencial multifamiliar: se aplican las normas: R-2 y R-M1.

Area libre minima: Varia.

Linea de construccién: La que indique el plano de la urbanizacién aprobado. En urbaniza-
ciones nuevas, el retiro frontal mfnimo sera de 5.00 m.

Altura maxima: Seréa determinada por el drea de construccion.

« Cuando colinde con el uso residencial, el retiro lateral se regira
por la norma R-MI.

» Cuando colinde con otro uso comercial o con el industrial, se
permitira el adosamiento.

Retiro lateral:

5.00 ML. minimo. (*) Se aplicara 5.00 metros de retiro posterior
cuando el uso comercial colinde en su parte posterior con el uso

Retiro posterior:

y de superficie suave.
Usos permitidos

Actividades primarias: Juegos infantiles, cancha de baolncesto, tenis o voleibol y similares,

veredas peatonales.

residencial de baja y mediana densidad. En caso que colinde en su
parte posterior con otro uso comercial o industrial se podré llegar a

Retiro lateral minimo: ~ Ninguno (pared ciega) 1.50 (con aberturas).
El desague pluvial sera resuelto dentro de la propiedad.

Retiro posterior: 2.50 ML.

Estacionamientos: Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda
(se permite estacionamientos colectivos los cuales no podran

estar a mas de 100 m de la vivienda mas alejada.)

la linea de propiedad con una pared ciega o sin aberturas.
Un espacio por cada 100.00 m2 de uso de oficina o de uso comer-
cial. Para uso residencial, se aplicaran las normas de estaciona-

Estacionamientos:

miento que rigen para este uso. Proyectos y localizaciones especia-
les se regiran por las normas pre-establecidas. Cuando se constru-
yan planchas de estacionamientos paralelo a la via, frente a los lo-

cales comerciales, siempre que condiciones de topografia lo permi-

tan, se construira al mismo nivel de los pavimentos colindantes,
permitiendo la formacién de una via marginal.

Actividades Caseta de mantenimiento, refugio de mantenimiento; refugio contra
complementarias: sol y lluvia.

Restricciones del

poligono: Minimo Méximo
Superficie de lote: 500 m2 5000 m2
Frente de lote: 17 mi

Retiro frontal, lateral Ninguno

y posterior:

Superficie dura o impermeable: 20% 30%
Superficie suave o permeable: 70% 80%
Area de construccién cerrada: 2%
Altura: 1 planta
Estacionamiento: Ninguno
Mobiliario Urbano

Asientos: 1 cada 30 m2 de lote.

Juegos infantiles: 2 cada 500 m2 de lote.

Basureros: 1 cada 200 m2 de lote.

Fuente: 1

Caja de arena: 1

Caseta telefonica: 1

Deportes: 1 cancha multiuso por lote

Estacionamiento de bicicleta: 1 cada 200 m2 de lote

Equipamiento de Servicio Basico Vecinal
Fundamento Legal: Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002 ESV
Panama

Objetivo especifico: Normar actividades en materia de agua potable, electricidad,
aguas servidas y telecomunicaciones a escala vecinal, de manera
que las comunidades cuenten con estos servicios basicos, sin
causar contaminacion visual o algun tipo de riesgo a la salud.

Servicio Institucional Vecinal Mediana Densidad
Fundamento Legal: Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002
Panama

Siv-2

ZONA RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO
Fundamento Legal: Decreto Ejecutivo N° 366-2020 del 5 agosto de 2020 RB S

Objetivo especifico: Normar servicios publicos o privados de salud, educacion, de
seguridad, administrativos y religiosos que brinden atencién ba-

brio entre el desarrollo y el entorno natural.

sica a los residentes de un barrio, preservando siempre el equili-

Denominacion:

Usos permitidos:

Residencial de Bono Solidario (RBS)

Se permitira la construccién de nuevas urbanizaciones con
caracteristicas especiales, destinadas a viviendas de interés social,
tipo unifamiliares, bifamiliares adosadas, casas en hileras, asi como

SELLOS:

272b,282a,28

M Cardacter: Espacios o edificios que contienen equipamiento de servicios Caracter: Conjunto de edificaciones destinadas al servicio de la salud, de la sus usos complementarios y el equipamiento social y comunitario
Bt " RN basicos para las comunidades, cuyo disefio debe armonizar con educacién, seguridad, administrativos y religiosos con relacién a necesario para satisfacer las necesidades basicas de la poblacién.
3 " la imagen de un conjunto, la estética del entorno y la proteccién los residentes méds inmediatos y sus necesidades de facilidades
* del ambiente. bésicas. Se mantiene la escala horizontal y la relacién con las Area minima de lote: 150 m2 Vivienda Unifamiliar
a - . Usos permitidos - areas verdes. 120 m2 c/u Vivienda Adosada
i / N Actividades primarias: Estacién de bombeo, transformadores eléctricos superficiales, :s: s':e(;mmdc.)s Has: Dartro dasalii oo madice: elinicadentsd. el 100 m2 c/u vivienda en hilera
. Quebradh | d g, s S *\ plantas de tratamiento de aguas, paneles de distribucién CiNiages pramarias: cller?ica d::jz: \’/:tc;:if:;nf;n%:‘rvu;:n)'; c::taro 32 or,ien'iaz?éx 500 m2 c/u edificios de apartamento
a 1) 3 [ ] j 4 ’ il ’ A " .y . N
- onBore ] L= Actividades IkeIonica; tndues dea]UE infantil, colegio primario, jardin de infancia, oficina de cobro de reshtsmiNreedis  7.00m Viviohda Untmiar
Lo complementarias: No hay. servicios publicos, correos y/o telégrafos, centro comunitario, ggg m \\//n.w‘enga Ado:.|ada
Iglesia y/o templo. ke
LOCALIZACION REGIONAL \ peovomts Mo con i respets s i el S S S S
poligono: Minimo Mdximo complementarias: Prv, Pl con sus respectivas restricciones. : :
oA - (] ' . . ) Linea de construccién: 2.50 m, minimo a partir de la linea de propiedad.
DATOS DE CAMPO ESCALA: 1 =5000 Superficie de lote: 300 m2 5000 m2 Restricciones del poligono: Minimo Méximo
. Retiro lateral minimo:  Viviendas unifamiliares 1.00m con aberturas y adosamient
LO C AL I Z AC | O N G E N E R AL Superficie de lote: 800 m2 3000 m2 con pared cifga: Vi;{:)endlaE gdosadgs 3,00m con aberturas o
Retiro frontal. lateral 5.00 mts. Frente de lote: 20 ml ciego para el retiro libre. Edificios de apartamentos 1.50m con
ESTACION DISTANCIA RUMBO iois con aberturas y 1.00m con pared ciega.
ESCALA: 1 =20 000 Fpsianon Retiro frontal, lateral ~ Frontal segln categorfa de la via, lateral 2.50 mts. y . Reti —— 2 50 74l e dlants bals v 1.80 mien plants sha
1-2 586.97 N 89°23'45" E Area de ocupacién: 100% restando retiros y posterior: posterior 3.00 ml. eliro posterior: ~20 mien plania baja y 1.5 mi en planta alia.
= : . . : Altura maxima: En viviendas: planta baja y dos altos. En apartamentos: planta
Area verde libre: 30% ’ - Area de ocupacion: 100% restando retiros hela y cuatm plsos dasds el nivel dela calla.
2-3 65.01 S 03°15'00" E Altura: Segun especificaciones Area verde libre: 20% Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, adosadas y en hileras (1) espacio por _ L
JUNTA DE . Altura: 05Lc cada unidad de vivienda. Edificio de apartamento (1) espacio z N . SRS
3-4 104.21 S 23°16'00" W 1/4" @ 14 .18 Estacionamiento: 1 espacio cada 45 m2 de 4rea construida de estacionamiento por cada 5 apartamentos y 10% adicional R ‘[':}.in\,/ I:r\i'b A O.'\ZDU\“:MiFN ' TERRITCRIAL
BORDE REDONDEADO . . . o para visitas. { VIiCMIN| STERIO DE ORDE NAMIENT O TERR! iORIAL
4-5 108.10 S 82°30'00" W 52 (saeurgtt:)lgsseesglucatlvos un espacio cada 60 m2 de area construi- ! CRECCION NACIONAL DE VENTANILLA {0 NeA
" i 7 VUNTLLA Ui
T 0.42 15 [ = " ANTEDS p—— e ran
5-6 111.92 S 82°00'20" W EQ\QXE'XLEE J 10 ZONA RESIDENCIAL BASICO ESPECIAL RB E ! N DE ANTEPROYECTO OE URBANI
o Fundamento Legal: Decreto Ejecutivo N° 366-2020 del 5 agosto de 2020 - {2590 '3 LefiNG. 81 de 23 de octubre de 2009 y el Decreto
6-7 363.06 | S 85°47'02" W - : | 16de jniolle 2070 so revin eroe i Mo |
| {14 ce juni 2320, se revis etapa de Anteproyecto de Urbanizacidn este
| o ) 1200m 15.00m JARDINES DE LA MITRA {cisero prelfinar como base para la confeccidn de Ios prancs do cotruesion
£ °00'47" ~ Denominacién:  Residencial Basico Especial F o Fomobase peraia conteccion ae les pianes de constriccion.
7-8 14.46 N 49°00'47" E e < ESPECIFICACIONES MINIMAS enominactn dencia’ asteo =spec . “n 9N
F—— L > © DESGLOSE DE AREA Usos permitidos:  Se permitira la construccion de nuevas urbanizaciones con FECHA: 8 FFR 2023 Vilido (2) af0s
8-9 5.94 N 13°28'58" E // § E GRAMA § GRAMA — % PAVIMENTO DE HORMIGON (iaracte;istit;as espt:fcia!ﬁs, desti:ada: a viviendas dheI interés 7ocia|, 3 4O PSAPs 14/ anos
tipo unifamiliares, bifamiliares adosadas, casas en hileras, asi como REVISADO BDR: A~ D)
9-10 9.10 N 25°18'37" E & X 4#3 1.1 AREA UTIL DE LOTES 49,053.05 43.37 Y CO RDON CU N ETA DE HORMIGON sus usos complementarios y el equipamiento social y comunitario
/ CORRIDOS 17 AREA DE LOTES YA SEGREGADOS PERO A TENER EN necesario para satisfacer las necesidades basicas de la poblacion. FI 3 ‘ e
10-11 8.17 N S400 W #4 @ 0.60 — £ CUENTA PARA CALCULO DE % MINMO DE AREAS DE uso puauico | 11,240.,13 | 9.94 Kraa Flilia e lotst 407 552 Nisinds D FUNCISNARIO MVioT - VEWTANILA UniCA
: ' S o d 8 d o rea minima de lote: m2 Vivienda Unifamiliar
11-12 11.76 N 17°42'50" W C. a C. DEFORMADAS 3 2% 2% o 2% 2% 2. AREA DE USO PUBLICO 622182 |550 © PAVIMENTO DE HORMIGON PORTLAND | 01 v i Vi Bl asiseads) ) N
1213 16.28 N 8°49'01" W CORDON-CUNETA > AN & L ~ CANCHAS DEPORTIVAS 1,385.20 122 a. ESPESOR DE PAVIMENTO DE HORMIGON DE 0.20m EN LA CALLE 75 m2 c/u vivienda en hilera |
SN ESomA J PARQUES 960.71 0.85 DE 15.00m, Y 0.15m EN LAS CALLES DE 12.00m. Frante minimo dedote: 8.50 m Vivienda Unifamiliar MINISTI RIO W VIVIENDA Y ()igp{:t\\’.\ MIENTO T ‘,R! RITORIAL
13-14 18.38 N 27°16'57" W q q AREA VERDE b. MODULO DE RUPTURA 650 Ibs/plg2 EN FLEXION A LOS 28 DIAS. 5.50 m Vivienda Bifamiliar (adosada) VICE-MINESTERIO DI ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2 E 3675.91 343 o o DEPAR TANEENTO DE REVISION Y REGISTRO DE PLANOS
c. PENDIENTE DE LA CORONA 2% 5.00 m Vivienda en Hilera ; ON NACIONAL DE VENTANILLA UNICA
14-15 18.93 N 50030'16" w d. PENDIENTE DEL HOMBRO 5% . o DIRVCETION NACIONAL DEVENTANILL/ \
5 < F(_ < Fondo minimo de lote: Libre.
o 1N = | ‘ i ; ; f LAREVISION DEJESTE PLANO NO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL
15-16 18.81 N 41°00'32" W 250 220 ,0.70,.60 4.00 4.00 .60 0.70, 2.20 SERV. 15.00m. % I% % l%J 2. BASE Linea de construccién:  2.50 m, minimo a partir de la linea de propiedad. PROFESIONAL IBNLO LNCARGADO DEL DISERO. CUALOUIER ERROR U
16-17 14.30 N 26°46'14" W o - 3 - 4. AREA DE COMERCIO 4,182.14 3.70 a. ESPESOR DE CAPA BASE DE 0.10m. Retiro lateral minimo: ~ 1.00 ml (con aberturas). Adosamiento con pared ciega. Lasl OMISION SERA HESPONSABILIDAD UNICAY EXCLUSIVADEL
. O O b. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O. T-99) viviendas en esquina deberan guardar la linea de construcpidal JENADOR. i 10 T g AN,
250 | 120 |0.60/.60 3.60 3.60 60(0.60| 1.20 SERV. 12.00m Z z 2 Z CBR (minimo) 80% S
17-18 15.60 N 12°39'31" W : . e ' : : : = . (@) O kd (@) o) c. minimo o aprobada por la via. .
. ' » : | 800 0.7
% < |12« RODADURA RODADURA 2 < a . é E Q é é a |Q é EREFINSTITHOIENAL Retiro posterior: 2.50 ml en planta baja y 1.50 ml en planta alta.
S o4pINAM s 65 O = = L 14 LLl 14 3. SUB-BASE :
18-19 6.71 N 28°16'01" E . e g S g = w X i w 5 i _ _
= o | é 42 [ § w (@ p4 Q Q Q &) Altura méxima: Planta baja y dos altos.
p— ) il 3) % 33| PAV. CONCRETO BASE S35 o & ol < o O < < &) O b4 5. AREA DE CALLES 3461605 | 30,61 a. ESPESOR DE MATERIAL SELECTO DE 0.20m
19-20 6.71 S 56°36'07" E % a < OO| Esp 0.20m - Calle 15.00 " Esp 0.10m At < |u o | : i : b. TAMANO MAXIMO 3" Estacionamientos: Uno por vivienda. Se permitiran estacionamientos comunales en I
P O A e BP0 o120 sy o ~ L L - S L L L 400 400 c. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O. T-99) proporcién de un estacionamiento por cada unidad de vivienda. ORDE
L i o, o i .60m .60m .00m .00m
_ —— R - 0.60 I 0.60m i 0.70 \O.GOm }
21-22 13.95 S 72°33'69" E A= d - 0.60m = L DEPOSITO DE AGUA 535.10 047 4. ALINEAMIENTO
=== ISENE) EENEISIENEIEEIE= PENDIENTE MINIMA 0.5%
225 | 1160 |N7eesE [T T DET. MARTILLO 12.00 mts DET. MARTILLO 15.00 mts. | &= s [ | | @ Ho
. . s s § . . b. PENDIENTE MAXIMA 16% POR OMIS
23-24 15.34 N 563°65'19" E R SUB-BASE Esp 0.20m SIN ESCALA INFC i UVINISTRADA &I+ ZSTE
' 7. AREA NO UTILIZABLE 5. ACERA PLANC, ESTA REVISION SERA AN JLADA
24-25 12.01 N 19°49'12" E SUELO NATURAL a. HORMIGON DE 2000 Ibs/plg2 ’
SERVIDUMBRE DE QUEBRADA 2,695.64 2.38 )
J b. ESPESOR DE 0.10M
o ] "
25-26 23.92 N 1°22'31" W S ECC | ON E S D E C ALL E TALUDES 1,725.24 1.53 c. COMPACTACION DE SUB-RASANTE 90% (A.A.S.H.T.O. T-90)
o ] " K o - R -
26-27 38.51 N 13°13'04" E SIN ESCALA 8.*AREA TOTAL DEL POLIGONO 113,001.87 | 100 6. SUB RASANTE DE LA VIA MINISTERIO BF §.vIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
27-1 6.34 N 20°20'12" E EL AREA DE USO PUBLICO REPRESENTA EL 10.32% a. COMPACTACION DE LOS ULTIMOS 30CM = 100% (A.A.S.H.T.O. T-99) v*CE MenisTRRIO DE UPL’F"‘AA’HEN""’O 1 ER?'&'ORIAL
DEL AREA UTIL DE LOTES b. COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO=95% DEPARTAMENE: DF RF ViSIGN Y EEGISTRO DE PLANO
= — ACRIVAR. “r = ¥R J SR VA D T i 1y
AREA= 11 HA 3,091.87 M2 CANTIDAD DE LOTES R-E= 5{no se indluyen los 79 ya segregados) " BERrC O WA 1GNAL DE VENTANILLA UNICA
CANTIDAD DE LOTES RBS = 203(no se incluyen los 56 ya segregados ;\ e i B T E RRIRORIAL e _
CANTIDAD DE LOTES RB-E =62 - 'fl R s AN AL ' o
CANT'DAD DELOTESC-2=2 . i DIRECCION N LA UNICA PARA LA FTAPA — COESTQ\X/CIO’\) i
CANTIDAD DE LOTES Siv-2=1 | A ] DEBERA CUMP{ IRfFON TODAS ASUBSERVACIONES SENALADAS EN ;
CANTIDAD DE LOTES ESV=2 2 ' ANOTANo 3% DE ) 8 ccn M T i
NORMA DE ZONIFICACION R-E , RBS y RBE
g -
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