REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION NoJDEIA-TA- ()97 -- 2023
De Z-! de ]ul&) de 2023

Por la cual se resuelve la solicitud de evaluacion del Es‘gudio de Impacto Ambiental (EsIA),
categoria Il, correspondiente al proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, promovido por la
sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., persona juridica, inscrita a Folio No.
174246, cuyo Representante Legal es el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES, var6n, con cédula
identidad personal No. 8-230-1783, propone desarrollar y ejecutar el Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA”;

En virtud de lo antedicho, el dia 22 de septiembre de 2022 el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES,
presenté ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I denominado:
“LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento de Emesto Cérdoba Campos, distrito
de Panamg, provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC., persona juridica y LUIS
VASQUEZ, ADRIAN MORA personas naturales debidamente inscritos en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante Resolucion IRC-001-2011, IRC-
002-2009 e IRC-002-2019 respectivamente;

Que el proyecto consiste en la lotificacion de un terreno que cuenta con una superficie aproximada de
13.7 ha., distribuida dela siguiente forma: dentro de poligono de estudio corresponde a Validad (acera,
grama, cuneta, rodadura 31,240.505 m?), RM3 (299 lotes, 49,727.23 m?), PRV (Parque recreativo
vecinal 26,507.184 m?), drea de proteccién (13,586.639 m?, este comprende 12,278.259 m? de
servidumbre de proteccion y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica, los cuales seran zonas de 4rea no
desarrollable dentro del proyecto;

Los trabajos consistiran en conformacion de terrenos y calzadas, pavimentacion de vias internas de la
lotificacion, construccion de drenajes, infraestructura completa como la instalacion de las tuberias de
agua potable, tuberias de gas, postes del tendido y cableado eléctricos soterrado y otras obras
provisionales. Las vias internas, calles y avenidas estaran compuestas de su correspondiente
infraestructura vial, cuyas superficies seran revestidas de concreto de hormigén, obras de drenaje,
cunetas y cordén cuneta que conducirn las aguas pluviales hacia el rio Marfa Prieta;

Que la propuesta técnica se llevara a cabo dentro de la finca No. 31703, la cual cuenta con una
superficie de 18 ha + 5,904.0 m?, ubicada en el corregimiento Emesto Cérdoba Campos, distrito y
provincia de Panama, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

COORDENADAS DEL PROYECTO

| Poligono del proyecto (13.7 ha)
No. | Norte Este | No. Norte | Este

1 | 667716.998 1007234.710 | 21 667852.411 1007703.725
[ 2 667729.946 | 1007273.776 | 22 667854.781 1007724.759
L3 | 667744.719 | 1007292.228 23 667861.059 | 1007743.618
L4 667779.530 | 1007330.820 | 24 667849.205 | 1007764.259
: 5 667791.125 1007365.107 | 25 667839.609 | 1007762.900
'_6 667797.801 1007374.405 | 26 667825.393 1007753.692

7 667800.556 | 1007393.213 27 667811.590 | 1007731.828
L 8 667808.689 | 1007432.457 | 28 | 667784.935 | 1007718.068
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667821.992 | 1007461.563 29 667764.017 | 1007715.922
|__ 10 667851.810 | 1007489.006 | 30 667746.346 | 1007730.480
11 667865.969 | 1007512.123 31 667694.320 | 1007780.721 |
12 667876.406 | 1007522.170 32 667645.824 | 1007776.083
[ 13 667878.129 | 1007538.901 33 667496.345 | 1007748.698
j 14 667873.701 1007556.452 34 667529.196 | 1007565.274
.15 667852.807 | 1007580.144 | 35 667546.868 1007475.944
|:1_6_ 667838.840 | 1007598.608 36 | 667531.896 | 1007453.561
17 667826.436 | 1007622.816 37 667500.707 | 1007442.504
|18 667828.001 1007633.370 | 38 667473.735 | 1007401.334
' 19 667836.485 | 1007658.864 | 39 667541.729 | 1007306.618
! 20 | 667845.296 I 1007676.066 | 40 667725.610 | 1007365.952
~ Servidumbre de Proteccion Poligono 1 (624.81 m?)
~ Punto Norte Este
| 1 1007780.661 667694.3129
2 1007748.5 667709.5149
L 3 1007729.052 667731.6264
4 1007724.773 667753.2736
I~ 5 1007730.48 667746.3455
6 1007731.267 667745.5307
, 1007735.601 667738.3786
L 8 1007747.923 667726.47
9 1007752.041 667724.019
| Servidumbre de Proteccién Poligono 2 (1 ha+1653.88 m2)
Punto| Este | Norte |Punto| Este Norte
1 667792.4 | 1007721.92 30 667791.13 | 1007365.11
| 2 667800.41 | 1007722.17 31 667797.8 | 1007374.41
|3 667821.73 | 1007733.75 32 667800.56 | 1007393.21
i_- 4 667826.07 | 1007738.72 33 667804.11 | 1007403.97
5 667833.66 | 1007691.72 34 667808.69 | 1007432.46
6 | 667824.75 | 100768445 | 35 | 667821.99 | 1007461.56
7 667825.63 | 1007660.49 36 | 667832.69 | 1007471.41
B 667819.14 | 1007641.27 37 667842.24 | 1007491.26
9 667822.26 | 1007601.83 38 667860.01 | 1007520.03
10 667841.57 | 1007570.43 39 667876.92 | 1007532.71
T 667851.25 | 1007562.32 40 667877.64 | 1007534.17
12 667844.49 | 1007552.67 41 667878.13 | 1007538.99
13 667846.6 | 1007549.84 42 667873.7 | 1007556.45
14 667847.07 | 1007525.51 43 667852.81 | 1007580.14
15 667840.47 | 1007506.9 44 667838.84 | 1007598.61
16 667838.01 | 1007485.01 45 667836.29 | 1007603.58
17 667831.16 | 1007470.35 46 667827.11 | 1007609.99
18 667816.54 | 1007457.18 47 667825.58 | 1007629.2
19 667799.74 | 1007434.19 48 667827.78 | 1007631.89
20 667793.69 | 1007414.81 49 667828 1007633.37
21 667785.71 | 1007402.43 50 667836.49 | 1007658.86
22 667740.7 | 1007395.63 51 667838.59 | 1007662.97 _
| 23 667729.65 | 1007377.41 52 | 667852.63 | 1007725.91 f
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24 667713.5 | 1007362.05 | 53 667857.1 | 1007755.25
25 | 667725.61 | 1007365.95 | 54 | 667849.21 | 1007764.26
26 |667719.13 | 1007267.13 | 55 667847.16 | 1007764.56
27 667723.8 | 1007277.28 | 56 |667839.61 | 1007762.9
. 28 | 667753.72 | 1007302.2 57 ] 667825.39 | 1007753.69
29 | 667779.53 | 1007330.82 | 58 | 667811.59 | 1007731.83
| Nota: Las coordenadas completas para el total del proyecto se ubica

en las fojas 324, 338, 340, 342 del expediente administrativo. ]

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Norte (DRPN), Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad
(DAPB), Direccién de Seguridad Hidrica (DSH), Direccién Forestal (DIFOR), Direccion de
Informacién Ambiental (DIAM) , y a la Direccién de Politica Ambiental (DIPA), mediante
MEMORANDO-DEEIA-0569-2609-2022; y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Ministerio de Salud (MINSA), Municipio de Panama, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Ministerio de Cultura (MiCultura), Sistema Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras
Piblicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-2609-2022 (fs. 21-3 3);

Que mediante nota No. SAM-521-2022, recibida el 29 de septiembre de 2022, MOP indica que,
el promotor del proyecto, previo inicio a las actividades de construccidn, debera gestionar todas
las autorizaciones correspondientes, ademés de dejar las vias que seran utilizadas para el transporte
de materiales y equipos, tal y como estaban o en mejor estado, de acuerdo a las especificaciones

técnicas generales para la construccion y rehabilitacién de carreteras y puentes del Ministerio de
Obras Publicas (fs. 34-35);

Que mediante nota DIPA-265-2022, recibida el 3 de octubre de 2022, DIPA sefiala que el ajuste
economico por externalidades sociales y ambientales y el anélisis de costo-beneficio, fue
presentado de forma incompleta, por lo que, se requiere que sean desarrollada la valorizacién
monetaria de cinco impactos, la elaboracién de una matriz, con una perspectiva igual o mayor al
tiempo necesario para recuperar la inversion realizada por el proyecto (fs. 36-37);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1401-2022, recibido el 4 de octubre de 2022, DIAM
remite verificacion de coordenadas del proyecto indicando que el poligono del proyecto
corresponde a un 4rea de 13 ha + 7,427.54 m?, el cual se encuentra colindante al rio Maria Prieta,
y se ubica fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) (fs. 38-39);

Que mediante nota No. MC-DNPC-PCE-N-No.789-2022, recibida el 5 de octubre de 2022,
MiCultura, sefiala que el estudio arqueolégico cumplié con los criterios establecidos,
concluyendo que se considera viable el descrito estudio, no obstante, recomiendan la aplicacion de
medidas para mitigar las actividades que se proponen realizar, en atencion a los hallazgos fortuitos
que puedan surgir (fj. 40);

Que mediante nota 22-196-UAS-SDGSA, recibida el 5 de octubre de 2022, MINSA indica que no
se tienen observaciones al proyecto, siempre que este cumpla, en cada una de las etapas de
desarrollo, con la normativa relativa y vigente para la adecuada ejecucion, procurando la menor
afectacion posible a la salud de las personas (fs. 41-44);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-733-2022, recibido el 6 de octubre de 2022, DIFOR
advierte que, desde el abordaje forestal, la propuesta es admisible tomando en cuenta que, el area
de influencia muestra en su mayoria intervenciones antrépicas de afios anteriores, sin embargo,
recomiendan, por parte de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Norte,
llevar a cabo las verificaciones necesarias in situ (fs. 45-47);
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Que el Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental, el 14 de octubre de 2022,
conforme a informe técnico No. 038-2022, verificé que las caracteristicas descritas como parte del
ambiente, fueran consonas con lo corroborado en campo (fs. 50-57);

Que mediante VEMORANDO DSH-855-2022, recibido el 18 de octubre de 2022, DSH remite
informe técnico No. DSH-096-2022, a través del cual el Departamento de Manejo Integrado de
Cuencas, sefiala el estricto cumplimiento que ha de tener el promotor del proyecto de la normativa
ambiental, sobre todo, de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero
de 2009 y la Resolucién No. DM-0431-2021 del 16 de agosto de 2021 (fs. 58-61);

Que mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, recibido el 19 de octubre de 2022, DAPB
indica que, de acuerdo al inventario de especies arboreas descritas, se requiere la ampliacion de la
informacién, ademas de la contratacién de profesionales para la captura y rescate de fauna, tal
como lo indica la norma (fs. 62-64);

Que mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, recibido el 21 de octubre de 2022, la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, remite informe técnico de inspeccion No.
DRPN-SEEIA-030-2022 en los que, realizan algunas observaciones al ESIA (fs. 65-76);

Que la Unidad Ambiental del IDAAN, emitié comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-
2609-2022, sin embargo, la misma no fueron entregadas en tiempo oportuno; las UAS de
SINAPROC, MIVIOT, Municipio de Panama4, y la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, no emitieron comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-2609-
2022 y MEMORANDO-DEEIA-0569-2609-202, respectivamente, por lo que, se aplica el articulo
42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones
Regionales no respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan
objecién al Estudio de Impacto Ambiental...”.

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022, del 27 de octubre de 2022, se solicita al
promotor del proyecto, la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 26
de enero de 2023 (fs. 80- 93);

Que mediante nota sin nimero, recibida el dia 16 de febrero de 2023, el promotor del proyecto
hace entrega de la respuesta de la primera informacién aclaratoria (fs. 94-288);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, se remite respuesta de la primera
informacion aclaratoria a DIAM, DIPA, DIFOR, DSH, DAPB, Direccion Regional del Ministerio
de Ambiente de Panama Norte; ademas, se le envia a la UAS de MINSA, IDAAN, MIVIOT, MOP
mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 y a ETESA mediante nota DETA-080-2022
(fs. 289-298);

Que mediante nota No. 046-UAS-SDGSA, recibida el 27 de febrero de 2023, MINSA remite
Informacién aclaratoria ampliacién del Estudio de Impacto Ambiental en donde indica “Revisado
el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene
Objecion, a la ejecucion del proyecto™ (fs. 299-301);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-164-2023, recibido el 28 de febrero de 2023, DIFOR
remite comentarios técnicos respecto a la primera informacién aclaratoria en el que indica “Seguin
las respuestas correspondientes a la 1 ra informacion aclaratoria...consideramos con respecto a
la misma, no tenemos comentarios adicionales en relacion a estas.” (fs. 302-303);

Que mediante nota DIPA-056-2023, recibida el 28 de febrero de 2023, DIPA indica que, fueron
atendidas en debida forma las recomendaciones emitidas anteriormente, por lo que, ha de
considerarse aceptados los indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental (fs. 304-305);
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Que mediante MEMORANDO-DIAM-0373-2023, recibido el 2 de marzo de 2023, DIAM
comunica que con los datos proporcionados se generd informacion georreferencial para la
servidumbre de proteccién con una superficie de 886.5 m; servidumbre hidrica, con un area de
933.8 m; delimitacién para el borde rio de 1 ha + 9,436.95 m? y un poligono identificado como
botadero con 3,154.64 m?, todo esto fuera del SINAP (fs. 306-307);

Que mediante MEMORANDO DSH-200-2023, recibido el 3 de marzo de 2023, DSH indica lo
siguiente: “Una vez revisado el documento de la primera informacion aclaratoria, no tenemos mds
comentario adicional al EsIA...” (f].310);

Que mediante MEMORANDO DAPB-M-0406-2023, recibido el 21 de marzo de 2023, DAPB
da traslado de las observaciones del Departamento de Biodiversidad, entre las cuales destacan que,
de ser aprobado ¢l EsIA en examen, el promotor debera implementar de forma obligatoria un Plan
de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre (PRRF) (fs. 316-317);

Que la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panami Norte y las Unidades
Ambientales Sectoriales del MOP, MIVIOT, IDAAN, remitieron sus observaciones al
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023 y nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023
(respectivamente), sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno, por lo que,
se aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las
Administraciones Regionales no respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas
no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...”.

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023 del 6 de marzo de 2023, notificada el 21
de abril de 2023, se solicita la segunda informacion aclaratoria del EsIA (fs. 318-323);

Que mediante nota sin niimero, recibida el dia 9 de mayo de 2023, la sociedad INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A., entrega respuesta a la segunda informacién aclaratoria (fs. 324-347);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, se remite la respuesta de la segunda
informacién aclaratoria a DIAM, DSH, Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Norte; ademas, de ser comunicado a la Unidad Ambiental Sectorial del MIVIOT mediante nota
DEIA-DEEIA-UAS-0154-1005-2023, la disponibilidad de la misma, para su revisién (fs. 348-
351);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0892-2023, recibido el 24 de mayo de 2023, DIAM
remite verificacion de coordenadas de la segunda informacion aclaratoria, indicando que “... le
informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Area de estudio - 13 ha
+ 7,427.56 m’; Servidumbre de proteccion Area 1 - 0 ha + 0,624.81 n?; Servidumbre Hidrica
Area 1-0 ha + 0,037.09 m; Servidumbre Hidrica Area 2 - 0 ha+ 0,325.28 m’; Servidumbre
Hidrica Area 3 - 0 ha + 0,068.34 m’;  Servidumbre Hidrica Area 4 - Oha + 0,548.83 m’:
Servidumbre Hidrica Area 5 - 0 ha + 0,328.35 m?; Servidumbre de proteccion - 886.05 m;
Servidumbre Hidrica - 921.68 m; Borde de rio - 917.56 m; Provincia: Panamd, Distrito: Panama,
Corregimiento: Ernesto Cordoba Campos...” (fs. 359-361);

Que mediante MEMORANDO DSH-0456-2023, recibido el 25 de mayo de 2023, concluye a
traves de informe técnico No. DSH-096-2023, que el promotor debera cumplir con las restricciones
establecidas por el Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973 (mantener mérgenes de distancia minima
de 3 metros desde la servidumbre hidrica), “cumplir cabalmente con las medidas de mitigacion
disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas (fs. 362-365);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0392-3005-2023 del 30 de mayo de 2023, se solicita a
DIAM la emision de una cartografia que permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion, denominada como érea 2 del EsIA en evaluacion (fj. 366);
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Que mediante nota DEIA-DEEIA-NC-0114-2905-2023, se solicita al promotor del proyecto,
presentar evidencia de las publicaciones realizadas, de acuerdo a lo que establece el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, y sus respectivas modificaciones (fs. 370-373);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1039-2023, recibido el 15 de junio de 2023, DIAM remite
la cartografia que delimita la superficie de diez ( 10) puntos (4rea, alineamiento), sin embargo,
refiere que, para el caso de la servidumbre de proteccién No. 2, las coordenadas suministradas no

presentaban secuencia légica, por lo que, no se pudo establecer informacion espacial de dicho
punto (fs. 374-376);

Que mediante nota sin ntimero, recibida el 26 de junio de 2023, el promotor del proyecto entrega
los Avisos de Consulta Publica correspondientes a las publicaciones en el periddico El Siglo los
dias 22 y 23 de junio de 2023; y al fijado y desfijado del Municipio de Panama. Cabe sefialar que
durante el periodo de consulta piblica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto
(fs. 377-381);

Que mediante nota sin numero, recibida el 29 de junio de 2023, el promotor indica “En respuesta
Al MEMORANDO - DIAM -1039 - 2023 del 13 de junio del 2023 en donde en su segunda pagina
dice lo siguiente "El drea de la servidumbre de proteccion Area 2, no tiene secuencia logica ver
las coordenadas suministradas en el memorando, por tal motivo no se generd un poligono”
tenemos a bien informarle lo siguiente: Luego de la revision de las coordenadas enviadas en la
informacion suministrada en la segunda ampliacién se detecté que entre los puntos 44 SP.P2 Y
45 S.P.P2 se encuentra un Vértice que no estd enumerado ni mencionado dentro de la informacion
enviada. Por tal razon y después de la revision adjuntamos el archivo en Excel con las
coordenadas para que el poligono tenga la forma correcta”. Ademds, aporta Escrituras, por la
cual protocoliza Acta de Junta de Accionista de la Sociedad INMOBLIARIA PACIFIC HILLS.S.A.
(fs. 382-389);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023 del 29 de junio de 2023, se le solicita a
DIAM generar una cartografia que permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion area 2 (fj. 390);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1208-2023, recibido el 11 de julio de 2023, DIAM
atiende a lo solicitado mediante MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023, indicando que, 1 ha
+1,653.88 m?, corresponden al area de servidumbre de proteccion denominada area No. 2 (fs. 391-
392);

Que la Unidad Ambiental Sectorial de MIVIOT vy la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, remitieron sus observaciones a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0154-
1005-2023 v al MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, acorde a su alcance, sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno, por lo que, se aplica el articulo 42 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no
respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecién al Estudio
de Impacto Ambiental...”,

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
I, correspondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”, la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA), mediante Informe Técnico diecisiete (17) de julio de 2023,
recomienda su aprobacién, fundamenténdose en que el mencionado EsIA cumple los requisitos
dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y atiende adecuadamente los impactos
producidos por la construccion del proyecto, considerandolo viable (fs. 393-425);

Que mediante la Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacién y restauraciéon del ambiente y
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el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los
reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a Io
dispuesto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:;:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria II, correspondiente al proyecto “LOTIFICACION P.H.
AURA?”, cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., con todas las
informaciones aclaratorias, y medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, y
el informe técnico respectivo, los cuales se integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que debera
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el
cumplimiento de la presente Resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que esta
Resolucion no constituye excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que en adicién
a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo aprueba, el
cual debera permanecer hasta la aprobacién del Plan de Cierre y Abandono.

b. Realizar el monitoreo arqueoldgico (por profesional idoneo) de los movimientos de tierra
del proyecto, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad
y su notificacion inmediata a la Direcciéon Nacional de Patrimonio Cultural (MiCultura), el
para realizar el respectivo rescate.

c. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de a Panama
Norte, establezca el monto a cancelar, cumpliendo con la Resolucién No. AG-0235-2003
del 12 de junio de 2003.

d. Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién
Regional de Panama Norte; en cumplimiento con la Resolucion DM-0055-2020 de 7 de
febrero de 2020.

e. Contar con el Plan de Compensacion Ambiental (sin fines de aprovechamiento),
establecido en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, cuya implementacion
sera monitoreada por esta Direccion. El promotor se responsabiliza a darle mantenimiento
a la plantacién en un periodo no menor de cinco (5) afios.

f. Cumplir con la Ley 24 del 7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida
silvestre en la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones, el Decreto Ejecutivo
No. 43 de julio de 2004, que reglamenta la Ley 24 de 7 de junio de 1995 y la Ley 39 de 24
de noviembre de 2005 “Que modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de 7 de junio de
1995 sobre Vida silvestre”.
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g. Contar previo inicio de obra, con la aprobacién del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna
y Flora Silvestre aprobado por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad del
Ministerio de Ambiente, conforme a las disposiciones de la Resolucion AG-0292-2008. El
mismo deberd ser incluido en el primer informe de seguimiento y su aplicacién sera
coordinada con la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte.

h. Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres del rio
Maria Prieta, presente en el 4rea de construccion, que comprende dejar una franja de bosque
no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22 de enero de
1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley F orestal), en referencia a la
proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

1. Presentar monitoreo de calidad de aire y ruido ambiental, cada seis (6) meses durante la
fase de construccidn del proyecto, incluirlo en el informe de seguimiento correspondiente.

J.  Presentar monitoreo del analisis de calidad de agua del rio Marfa Prieta, cada seis (6) meses
durante Ia fase de construccion del proyecto e incluirlo en los informes de seguimiento
correspondiente.

k. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de Higiene y Seguridad en ambientes de trabajo donde se genere
ruido”; el Decreto Ejecutivo No. 306 de 04 de septiembre de 2002 “que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales” y el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero
de 2004 “por el cual se determina los niveles de ruido, para las dreas residenciales e
industriales”.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

m. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales”.

n. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

0. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetintes y vecinos
que colindan con el proyecto.

p. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el area de
manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

q. Dejar las vias que seran utilizadas tal y como estaban o en mejor estado, en caso de darse
alguna afectacién en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones técnicas
generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes del MOP.

r. Cumplir con el manejo integral de los desechos sdlidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 66 de 10
de noviembre de 1947 — Codigo Sanitario.
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s. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccién con el cual se restauren
todos los sitios o frentes de construccion, se eliminen todo tipo de desechos, equipos ¢
mnsumos utilizados.

t.  Cumplir con lo establecido en la Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de
2021, “Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de
incidentes y/o accidentes ambientales al Ministerio de Ambiente”, en el caso que, durante
la construccion, operacién y/o ejecucién del proyecto, se dé la ocurrencia de incidentes
y/o accidentes.

u. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

v. Realizar la gestion en caso de afectar los bienes propios del Estado y de terceros, para
realizar las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones respecto a los dafios que hubiera
causado.

w. Contar con la revisién y aprobacién en etapas del anteproyecto y construccion de
urbanizacién por la Direccion Nacional de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, e incluir en el primer informe de seguimientos.

X. Cumplir con la Resolucion No. JITIA-187 de 01 de julio de 2015, que adopta el Reglamento
Estructural Panamefio (REP-2014).

y. Responsabilizar al promotor de la ejecucién de un plan de cierre de la obra al culminar la
construccion con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccidn, se eliminen
todo tipo de desechos, equipos e insumos.

z. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, cada
seis (6) meses durante la etapa de construccién, contados a partir de la notificacién de la
presente resolucién administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas
contempladas en el EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria, en el informe
tecnico de evaluacion y la Resolucién de aprobacion. Este informe se presenta en un (1)
ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un
profesional idéneo e independiente del PROMOTOR del Proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que para el
desarrollo/edificacion de los lotes, debera gestionar los Estudios de Impacto Ambiental
correspondientes.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el 4rea de
proteccién corresponde a 13,586.639 m? distribuidos en: 12,278.259 m? de servidumbre de
proteccion (1 y 2) y 1,308.380 m” de servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio, los cuales
seran zonas de area no desarrollable dentro del proyecto.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que la
aprobacion del presente EsIA, no integra como parte de su desarrollo ningtin tipo de descarga o
intervencion (obras en cauce), sobre €l rio Maria Prieta.

Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que ¢l alcance
del presente EsIA, no incluye la construccion de una planta de tratamiento de agua residuales, por
lo que, deberd presentar la herramienta de gestion ambiental que corresponda.

Articulo 9. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el alcance
del presente EsIA, consiste en una lotificacion de 299 lotes sobre una superficie Gnicamente de
13.7 ha.
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Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA?”, con el fin
de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023. '

Articulo 11. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que si infringe
la presente Resolucion o de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la
investigacion y sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 dejulio de 1998,
sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 12. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio
de Ambiente, en un plazo no menor a treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar
la implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 13. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que la presente
Resolucion tendra una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados
a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 14. NOTIFICAR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., el contenido
de la presente Resolucion.

Articulo 15. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que contra la
presente Resolucion, podra interponer Recurso de Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011 y demads normas concordantes y complementarias.

J .
Dada ekl la ___gi_;ldad de Panami, a los \IQ[ I’)‘“. Un ( 3./ ) dias, del mes de
Lui . del afio dos mil veintitrés (2023).
]
NOT\l'FfQUESEYCI'JMPLASE e e
' DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTD |
] ANEIEHTAL |

QR Y5
UIS DOMINGUEZ E.
aciomde Trpacto Ambiental.

_ MIAMBIENTE
Hoy: 2“4 de |00 ? W dey
Siendo las /) £ X dela—i( L

notifique por escrito a 54 éd ¢ .
Eocos ks de la presente

C)Yu:lqcumem.achfm e T,

N /‘4 f_/}r"f’-'ﬁa a'_> imAsS SAn t,(
Notificador Notificado
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:
Utilizard lémina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El mvel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.

2l BRI

7. Laleyenda del letrero se escribiré en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la siguiente
manera:

Primer Plano: PROYECTO: “LOTIFICACION P.H. AURA”
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LLA CONSTRUCCION
Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Cuartc Plano: AREA: 13.7 ha
EL AREA TOTAL INCLUYE:
SERVIDUMBRE DE PROTECCION POLIGONO No. 1: 624.81 m?
SERVIDUMBRE DE PROTECCION POLIGONO No. 2: 1 ha+1653.88 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION

NoNZIA-/A-0ST DE pay DE__ l,lis— DE2023.

|

J
Recibido Z Di‘m ns C,) e r)j-u 74 / S {5:;7/:4/
por: Nombre y apellidos % a

(en letra de molde)

8"?‘&0—-]&"c)é 2'7(/9 /%LT'LB

Cédula Fechh
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Panam3, 22 de mayo de 2023.

Su Excelencia - MINISTERIO DE
. REPUBLICA DE PATA!A AMBIENTE
MILCIADES CONCEPCION T CERRREESE
Ministro de Ambiente DIRECCION DE EVALUACION DE
.. . . - . IMPACTO AMBIENTAL
Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama. ) ‘
RECIBIDO

E. S. D. = ’/20;7 s
Fecha #9?{/7 /010)_6
22 n

[
T " 4

Hora:

Yo, Jose Edmond Esses, varén, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacién de Inmobiliaria Pacific
Hills, S.A, sociedad registrada en el FOLIO 174246, de la Seccion de Micropelicula
Mercantil del Registro Ptblico, Promotor del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”
ubicado en el Corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, Distrito de Panamé, Provincia de
Panam4, me doy por notificado, ante El Ministerio de Ambiente sobre la Resolucién
’)5,/ M4 -4 - 05 7 -2 A , mediante la cual termina el proceso de evaluacién del

proyecto antes mencionado.

De igual manera, autorizo por este medio a Dimas A. Sanjur C., con cédula de identidad
personal No. 8-780-1506, para que entregue esta notificacién y retire la resolucién arriba

mencionada.

Yo, Ledo. Souhail M. Halwany C., Nolario Publico Noveno

del Circuilo de Panamd, Primer Suplente, con Cédula de
identidad No. 8-722-2125,
CERTIFICO:

Que dada !a cerlesa de la identidad do 1a(s) personals) que
firma(ron) el presente documonto, su(s) firmais) cs(son)
—\ auiénlical{s) (Ant. 1736 CC. Art. 835 C.J.), en vitud de

- }____ / :_ 5 identificacion que se nlwe phesenlo J UN 2{123 . ﬁ
{%w/f_ 09 §7 JL b

José Edmend Esses Esses
8-230-1783 e

Ledo. Souhail M. Halwany C.
Representante Legal Notario Piglico Novens dei Cireuils !-:-:Pa\rnmé.

Hromaen Supiente

Residencial Montemar, S.A.

oy ] ELMAQEW VivenQH PATERRET "’g“&y")s‘g‘ LUNORIT OCEAE)F_RONT -'F:‘?::h

© Via Simén Bollvar, Urbanizacién Edison Park, Edificio Edison Corporate Center® Tel:321-0111 Fax321-0318 R wwwipadifichills.compa ventas@pacifichills.com.pa



REPUBLICA DE
TRIBUML ELEcrdl?AAII:I gMA

6-230-1783

T L

NIOZBWRR011JE2

434






429

/ i! MINISTERIO DE H OJA D E \

AMBIENTE TRAMITE

REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO NACIONAL —

r“‘.':!”f-‘_. i ! R
lﬂ‘ D i o sl U Echa 1|20/07/2023

f

Para : |Despacho del Ministro De: |Secretaria General

Pldceme atender su peticidén De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [] Procede

[] Dar su Opinidén [] Informarse [] Revisar

[] Discutir conmigo [] Encargarse [] Devolver

[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar

|Remitimos para su consideracion y firma, resolucién que aprueba

lel EslA, Cat |l del proyecto Lotificacion P.H. AURA. Anexamos
expediente (Tomos | y ).

I
I
|
|

Adj. Lo indicado.
rff/ £ AGA/eas
I REPUBLICA s PANAMA AMBIENTE D(@( I
- S
EEVA TOACIONT
i |




- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

— GOBIERNO NACIONAL —

MEMO No-DEIA-221-2023

Para: MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente.

Wm.’m@; HIN:STERG e
‘mﬁmm "HBIEHTEJ 9
e WONAY |

DIRECCION pE
EVALUACION pE IMPACTO |
AMBIENTAL |

|

Asunto:

20 de julio de 2023.

Fecha:

Por este medio, remito para su consideracién y firma, la Resolugién mediante la cual se resuelve
la solicitud de evaluacion al EsIA, denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”.

Nos suscribimos, atentamente,

DDE//ge/
Adjunto Expedientc No. DEIA-II-F-097-2022 (Il TOMOS: 425 fojas itiles).

Albrook, Cafle Broberg, Edificio 804
Republica de Panams
Tel.: (507) S00-0855

www.miambiente.gob.ps

DEIA-F-001 version 2.0
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i MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
Fecha :|120/JULIO/2023

Para :|[SECRETARIA GENERAL | De:|[DEIA |
Pldceme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién [ ] Resolver Procede
[C] Dar su Opiniodn Informarse Revisar
(] Discutir conmigo Encargarse [] Devolver
[ Dar Instrucciones ] Investigar [] Archivar

LPor este medio, remito, para que se proceda con la gestion corrﬂ

Lpondiente y firma del sefior Ministro, la Resolucion que resuelve

Eﬂ solicitud de evaluacion al proyecto denominado "LO_}J.FICACIQ{

P.H.

AURA"

B

7 e ]

i GC&éF:NO NACIONAL —

{EH

L

DIRECCION DE ° ]|

|Adjunto exp. No. II-F-097-20

22 I Toragee g 15
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

Para : /ASESORIA LEGAL -DEIA

[_] Dar su aprobacién
[] Dar su Opinién
(] Discutir conmigo

[_] Dar Instrucciones

Placeme atender su peticidon

)

I MINISTERIO DE HOJA DE

AMBIENTE TRAMITE

Fecha :|17/07/2023

De: |DEEIA
De acuerdo [[J URGENTE

[[] Resolver [_] Procede
[ Informarse [ Revisar
Encargarse [ 1 Devolver
[7] Investigar 7] Archivar

Por este medio remitimos expediente administrativo (425 fojas)

dos (2) tomo, del EslA, categoria Il del proyecto denominado

LOTIFICACION P.H. AURA cuyo promotor es INMOBILIARIA

]PACIF IC HILLS, S.A,, para su tramite correspondiente.

| /d’V’H;E les20
[Lmntamente’ ju(f ir:::‘;mr-—_-:m 2 EPa!uacm‘
| » _
| /Q" B T‘
E 22D
|DDE/ACPIirllf, %
— - ‘ & -
= n_eﬂuﬂa:m th
DIRECCION DE
LUACION DE IMPACTC
= AMBIENTAL




o MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T CORERNONACoNAL 7 IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA: 17 DE JULIO DE 2023.

NOMBRE DEL )

PROYEETo! LOTIFICACION P.H. AURA

PROMOTOR: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

CONSULTORES: ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC.
LUIS VASQUEZ, ADRIAN MORA

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ERNESTO CORDOBA CAMPOS,

DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

II. ANTECEDENTES

La INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., cuyo Representante Legal es el sefior JOSE
EDMOND ESSES ESSES, varén, con cédula identidad personal No. 8-230-1783, presento ante
el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria
I, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA”.

En virtud de lo antedicho, el dia 22 de septiembre de 2022 el sefior JOSE EDMOND ESSES
ESSES, presenté ante el MiAMBIENTE, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II
denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA?”, ubicado en el corregimiento de Emesto Cérdoba
Campos, distrito de Panamd, provincia de Panam4, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC., persona juridica y
LUIS VASQUEZ, ADRIAN MORA personas naturales debidamente inscritos en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el MiAMBIENTE, mediante las Resoluciones IRC-001-2011,
IRC-002-2009 ¢ IRC-002-2019 respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 076-2309-2022, de 23 de septiembre de 2022, (visible en las fojas
19 y 20 del expediente administrativo), el MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y analisis
el EsIA, categoria II, del proyecto denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”, y en virtud de
lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se surti6 el proceso de
evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

De acuerdo al EslA, el proyecto consiste en una lotificacion de un terreno de superficie aproximada
de 13.7 Ha. Desglose de area dentro de poligono de estudio corresponde a; Validad (acera, grama,
cuneta, rodadura 31,240.505 m?), RM3 (299 lotes, 49,727.23 m?), PRV (Parque recreativo vecinal
26,507.184 m?), 4rea de proteccion (13,586.639 m?, este comprende 12,278.259 m? de
servidumbre de proteccion y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio,
los cuales seran zonas de 4rea no desarrollable dentro del proyecto).

Los trabajos consistirdn en conformacion de terrenos y calzadas, pavimentacion de vias internas
de la lotificacion, construccién de drenajes, infraestructura completa como la instalacion de las
tuberias de agua potable, tuberias de gas, postes del tendido y cableado eléctricos soterrado y otras
obras provisionales. Las vias internas, calles y avenidas estaran compuestas de su correspondiente
infraestructura vial, cuyas superficies seran revestidas de concreto de hormigdn, obras de drenaje,
cunetas y cordoén cuneta que conduciran las aguas pluviales hacia el Rio Maria Prieta.
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El proyecto se desarrollara en la finca con Folio Real 31703, con una superficie o resto libre de 18
ha+5,9040 m?, de propiedad de ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC., la cual
otorga autorizacién al promotor del presente estudio el uso de 13.7 ha, para el desarrollo del

mismo.

El proyecto se desarrollara en el corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama,
provincia de Panama, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS

84:
COORDENADAS DEL PROYECTO
Poligono del proyecto (13.7 ha)
No. Norte Este No. Norte Este
1 667716.998 | 1007234.710 | 21 667852.411 | 1007703.725
2 667729.946 | 1007273.776 | 22 667854.781 | 1007724.759
3 667744.719 | 1007292.228 | 23 667861.059 | 1007743.618
4 667779.530 | 1007330.820 | 24 667849.205 | 1007764.259
5 667791.125 | 1007365.107 | 25 667839.609 | 1007762.900
6 667797.801 | 1007374.405 | 26 667825.393 | 1007753.692
7 667800.556 | 1007393.213 | 27 667811.590 | 1007731.828
8 667808.689 | 1007432.457 | 28 667784.935 | 1007718.068
9 667821.992 | 1007461.563 | 29 667764.017 | 1007715.922
10 667851.810 | 1007489.006 | 30 667746.346 | 1007730.480
11 667865.969 | 1007512.123 | 31 667694.320 | 1007780.721
12 667876.406 | 1007522.170 | 32 667645.824 | 1007776.083
13 667878.129 | 1007538.901 | 33 667496.345 | 1007748.698
14 667873.701 | 1007556.452 | 34 667529.196 | 1007565.274
15 667852.807 | 1007580.144 | 35 667546.868 | 1007475.944
16 667838.840 | 1007598.608 | 36 667531.896 | 1007453.561
17 667826.436 | 1007622.816 | 37 667500.707 | 1007442.504
18 667828.001 | 1007633.370 | 38 667473.735 | 1007401.334
19 667836.485 | 1007658.864 | 39 667541.729 | 1007306.618
20 667845.296 | 1007676.066 | 40 667725.610 | 1007365.952
Servidumbre de Proteccién Poligono 1 (624.81 m?)
Punto Norte Este
1 1007780.661 667694.3129
2 1007748.5 667709.5149
3 1007729.052 667731.6264
4 1007724.773 667753.2736
5 1007730.48 667746.3455
6 1007731.267 667745.5307
7 1007735.601 667738.3786
8 1007747.923 667726.47
9 1007752.041 667724.019
Servidumbre de Proteccién Poligono 2 (1 ha+1653.88 m2)
Punto Este Norte Punto Este Norte
1 667792.4 | 1007721.92 | 30 | 667791.13 | 1007365.11
2 667800.41 | 1007722.17 | 31 667797.8 | 1007374.41
3 667821.73 | 1007733.75 | 32 | 667800.56 | 1007393.21
4 667826.07 | 1007738.72 | 33 667804.11 | 1007403.97
5 667833.66 | 1007691.72 | 34 | 667808.69 | 1007432.46

DEEIA-F-016 version 2.0

Pagina 2 de 33

yuf



REPUBLICA DE PANAMA

< [l
M -

—— GOBIERNQ NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

6 667824.75 | 1007684.45 | 35 |667821.99 | 1007461.56
7 667825.63 | 1007660.49 | 36 | 667832.69 | 1007471.41
8 667819.14 | 1007641.27 | 37 | 667842.24 | 1007491.26
9 667822.26 | 1007601.83 | 38 | 667860.01 | 1007520.03
10 | 667841.57 | 1007570.43 | 39 | 667876.92 | 1007532.71
11 | 667851.25 | 1007562.32 | 40 | 667877.64 | 1007534.17
12 | 667844.49 | 1007552.67 | 41 |667878.13 | 1007538.99
13 667846.6 | 1007549.84 | 42 667873.7 | 1007556.45
14 | 667847.07 | 1007525.51 | 43 | 667852.81 | 1007580.14
15 | 667840.47 | 1007506.9 44 | 667838.84 | 1007598.61
16 | 667838.01 | 1007485.01 | 45 | 667836.29 | 1007603.58
17 | 667831.16 | 1007470.35 | 46 |667827.11 | 1007609.99
18 | 667816.54 | 1007457.18 | 47 | 667825.58 | 1007629.2
19 | 667799.74 | 1007434.19 | 48 | 667827.78 | 1007631.89
20 | 667793.69 | 1007414.81 | 49 667828 | 1007633.37
21 | 667785.71 | 1007402.43 | 50 | 667836.49 | 1007658.86
22 667740.7 | 1007395.63 | 51 |667838.59 | 1007662.97
23 | 667729.65 | 1007377.41 | 52 | 667852.63 | 1007725.91
24 667713.5 | 1007362.05 | 53 667857.1 | 1007755.25
25 ] 667725.61 | 1007365.95 | 54 | 667849.21 | 1007764.26
26 | 667719.13 | 1007267.13 | 55 | 667847.16 | 1007764.56
27 667723.8 | 1007277.28 | 56 | 667839.61 | 1007762.9
28 | 667753.72 | 1007302.2 57 | 667825.39 | 1007753.69
29 | 667779.53 | 1007330.82 | 58 | 667811.59 | 1007731.83
Nota: Las coordenadas completas para el total del proyecto se ubica
en las fojas 324, 338, 340, 342 del expediente administrativo.

Como parte del proceso de evaluacién, se remitié el referido EsIA a la Direccién Regional del
MiAMBIENTE de Panama Norte (DRPN), Direccién de Politica Ambiental (DIPA), Direccién
de Forestal (DIFOR), Direcci6én de Seguridad Hidrica (DSH), Direccion de Areas Protegidas y
Biodiversidad (DAPB) y la Direccién de Informacion Ambiental (DIAM) mediante
MEMORANDO-DEEIA-0569-2609-2022 y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Sistema Nacional de Proteccién
Civil (SINAPROC), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Cultura (MiCultura),
Municipio de Panamé mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-2609-2022 (ver fojas 21 a la 33
del expediente administrativo).

Mediante Nota No. SAM-521-2022, recibida el 29 de septiembre de 2022, el MOP, remite sus
comentarios al EsIA en donde indica “El proyecto antes del inicio de las actividades de
construccion, debe contar con todos los permisos y autorizaciones correspondientes de las
entidades competentes,; incluyendo contar con la aprobacicn de los planos de la obra por parte
del Departamento de Estudios y Disefios del MOP, (especificando la servidumbre de las calles
y fuentes hidricas). * Las vias que serdn utilizadas para el transporte de materiales y equipos,
en caso de darse afectaciones, la empresa debe dejarlas tal y como estaban o en mejor estado
(regirse por las Especificaciones Técnicas Generales para la Construccion y Rehabilitacion de
Carreteras y Puentes del MOP). » Deben realizar en el proyecto las revisiones de los planos,
cumplir con las normas urbanisticas, la variable Ambiental y de seguridad para que se cumplan
con las normas y leyes vigentes de la Republica de Panamd” (ver fojas 34 y 35 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DIPA-265-2022, recibida el 03 de octubre de 2022, DIPA remite su informe
de analisis en donde indica “Hemos observado que, el ajuste econdmico por externalidades
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sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio de este proyecto fue presentado de manera
incompleta. Por lo tanto, requiere ser mejorado y, para ello, hacemos las siguientes
recomendaciones: * Valorar monetariamente los cinco impactos de mayor importancia
ambiental indicados en el apartado 9.2 del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
aplicando metodologias o procedimientos de valoracion apropiados, las cuales deben ser
descritas. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacion como metodologia de
valoracion, ya que conlleva a la subvaloracién de los impactos y a la doble contabilidad de
costos.  Ademds, valorar los impactos que puedan surgir como resultado de las
recomendaciones de la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental, con importancia
media, alta o muy alta ...” (ver fojas 36 a 37 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1401-2022, recibido el 4 de octubre de 2022, DIAM remite
verificacion de coordenadas del proyecto indicando que “...le informamos que con los datos
proporcionados se determiné lo siguiente: Poligono — superficie: 13 ha + 7,427.54 m2,
Provincia: Panamd, Distrito: Panamd, Corregimiento: Ernesto Cérdoba Campos; Fuera del
SINAP” (ver fojas 38 y 39 del expediente administrativo).

Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N-No0.789-2022, recibida el 5 de octubre de 2022,
MiCultura, indica “Sobre el particular, el consultor cumplié con la evaluacion del criterio 5
del articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificada por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 ... Por consiguiente, consideramos viable el
estudio arqueoldgico del proyecto... y recomendamos como medida de mitigacion, el
monitoreo arqueoldgico de los movimientos de tierra del proyecto y charlas de Induccién
Arqueologica para todo el personal que participe en las obras del proyecto, en atencién a los
hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad y, su notificacién inmediata a la
Direccidn de Patrimonio Cultural” (ver foja 40 del expediente administrativo).

Mediante Nota 22-196-UAS-SDGSA, recibida el 5 de octubre de 2022, el MINSA remite el
Informe de Estudio de Impacto Ambiental en donde indica “Revisado el estudio de Impacto
Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucion
del proyecto” (ver fojas 41 a 44 del expediente administrativo).

Mediante Memorando DIFOR-733-2022, recibido el 6 de octubre de 2022, DIFOR remite
sus comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde indica “Desde el abordaje
analitico del documento, presentado, somos del criterio que el presente estudio es claro y
objetivo en relacion al tema de la flora y la afectacion a formaciones boscosas naturales,
drboles dispersos y afectacion de factor vegetativo dentro del desarrollo del proyecto, en ese
sentido, consideramos admisible la propuesta sin mayores observaciones al tema de
Jormaciones boscosas, desde la perspectiva de esta Direccién. Bajo estos pardmetros
podriamos considerar viable la propuesta en cuanto al tema de formaciones boscosas
naturales, mds recomendamos verificar que se respete la vegetacion colindante a fuentes
hidricas y la demds informacion plasmada en el estudio mediante la correspondiente visita in
situ” (ver fojas 45 ala 47 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 127-DEPROCA-2023, recibida el 13 de octubre de 2022, el IDAAN remite
su informe de anélisis de la Unidad Ambiental Sectorial en donde indica “De acuerdo con lo
presentado en el estudio de impacto ambiental: « Previo al desarrollo de proyectos dentro de
la lotificacion P.H. AURA, se debe solicitar una certificacion vigente emitida por el IDAAN, en
la que indique que se tiene capacidad para abastecer de agua potable en las etapas que el
proyecto lo requiera. Esta certificacion se solicita en la Direccién Nacional de Ingenieria y/o
la Direccion Nacional de Operaciones de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. » En la
pag. 124 del EslA, se menciona "Culminados los trabajos, las aguas residuales serdn tratadas
con la operacion de una planta de tratamiento”, presentar coordenadas UTM de la ubicacion
de la PT ARy el punto de descarga, planos, Manual operativo de la PT AR. » Para la instalacién
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del sistema de acueducto y sistema de alcantarillado sanitario debe de contar con los planos
aprobados por las autoridades competentes”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron
fuera del tiempo oportuno (ver fojas 48 y 49 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Técnico de Inspeccién No. 038-2022, elaborado el 14 de octubre de 2022
se deja constancia de que el dia 12 de octubre de 2022 se realizé inspeccion de campo al 4rea
del proyecto, en conjunto con personal de MiCULTURA, IDAAN, MINSA, Municipio de
Panama, equipo consultor, las Secciones de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental,
Seguridad Hidrica de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, y
representantes de la empresa promotora (ver fojas 50 a la 57 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-855-2022, recibido el 18 de octubre de 2022, DSH, da
respuesta a la evaluacion del EsIA en donde sefiala “...Se recomienda proteger la quebrada sin
nombre que desemboca en el rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica de tres metros ambos
margenes, el drea de Proteccion de diez metros ambos mdrgenes del rio Maria Prieta segiin
lo establece la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se establece la Legislacién Forestal
de la Republica de Panamd, y se dictan otras disposiciones....” (ver fojas 58 a la 61 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, recibido el 19 de octubre de 2022, 1a DAPB
remite su informe técnico de evaluacién al EsIA en donde indica “Luego de la revision y
evaluacion... tenemos los siguientes comentarios: * La pdgina 22 menciona textualmente: En
caso de encontrar algun animal, llamar al Ministerio de Ambiente para su adecuado manejo,
sin embargo el procedimiento mds acertado, es que el promotor tome acciones de rescate y
evitar la pérdida de biodiversidad, por medio de una brigada preparada para tales fines.
Tenemos dudas en la pagina 73 en cuanto a la especie Beilschmiedia tovarensis, ya que el drea
del proyecto no es su zona de distribucién natural para la misma, por lo tanto, debe haber un
error en la descripcion... * Desestimar la resolucién AG-0051-2008 y tomar en cuenta la
Resolucion DM-0657-2016, en cuanto al listado especies en amenazadas y en peligro de
extincion” (ver fojas 62 a 64 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, recibido el 21 de octubre de 2022, la DRPN
remite informe técnico de inspeccion No. DRPN-IIO-SEEIA-030-2022 de la Seccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental e Informe Técnico No. 07-2022 de la Seccién de Seguridad
Hidrica en los que realizan algunas observaciones al EsIA (ver fojas 65 a 76 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO- DEEIA-0642-2110-2022, se remite informe técnico de inspeccién
No. 038-2022 a la Direccion Regional de Panama Norte, la Oficina de Asesoria Legal y a la
Direccién de Verificacion del Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente para que
realicen los tramites correspondientes de acuerdo a la informacién aportada en las conclusiones
del informe (ver fojas 77 a 79 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022, del 27 de octubre de 2022, se le solicita
al Promotor del proyecto la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada
el 26 de enero de 2023 (ver fojas 80 a 93 del expediente administrativo).

Mediante Nota sin niimero, recibida el dia 16 de febrero de 2023, el promotor del proyecto
hace entrega de la respuesta de la primera Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota
DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022 (ver fojas 94 a 288 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, se remite la respuesta de 14 primera
informacion aclaratoria a DIAM, DIPA, DIFOR, DSH, DAPB, Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Panamé Norte; ademas, se le envia a la UAS de MINSA, IDAAN,
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MIVIOT, MOP mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 y a ETESA mediante
Nota DEIA-080-2022 (ver fojas 289 a la 298 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 046-UAS-SDGSA, recibida el 27 de febrero de 2023, el MINSA remite
Informacion aclaratoria ampliacién del Estudio de Impacto Ambiental en donde indica
“Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no
se tiene objecion, a la ejecucion del proyecto” (ver fojas 299 a 301 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO DIFOR-164-2023, recibido el 28 de febrero de 2023, la DIFOR
remite comentarios técnicos respecto a la primera informacion aclaratoria en el que indica
“Segun las respuestas correspondientes a la Ira informacion aclaratoria...consideramos con
respecto a la misma, no tenemos comentarios adicionales en relacion a estas” (ver fojas 302 y
303 del expediente administrativo).

Mediante Nota DIPA-056-2023, recibida el 28 de febrero de 2023, la DIPA remite comentarios
técnicos respecto a la primera informacion aclaratoria en el que indica ... Hemos verificado
que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccién... Los indicadores de

viabilidad socioeconémica y ambiental... resultan positivos, por lo que consideramos que puede
ser ACEPTADO...” (ver fojas 304 y 305 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0373-2023, recibido el 29 de diciembre de 2022, DIAM
remite verificacion de coordenadas de la primera informacién aclaratoria, indicando que “... le
informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: servidumbre de
proteccion — 886.5 m, servidumbre hidrica — 933.8 m, borde de rio — 1 ha + 9,436.95 m?,
botadero — 3,154.64 m’, Provincia: Panamd, Distrito: Panamd, Corregimiento: Ernesto
Cordoba Campos, fuera de SINAP...” (ver fojas 306 a 307 del expediente administrativo).

Mediante Nota SAM-116-2023, recibida el 3 de marzo de 2023, el MOP remite su comentario
técnico respecto a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental en
donde indica “Después de evaluado. La Primera Informacioén Aclaratoria...no tenemos
comentarios”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno (ver
fojas 308 a 309 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-200-2023, recibido el 3 de marzo de 2023, la DSH remite sus
comentarios respecto a las respuestas de la primera informacién aclaratoria en el que indica
“Una vez revisado el documento de la primera informacidn aclaratoria, no tenemos mds
comentario adicional al EsIA...” (ver foja 310 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 035-DEPROCA-2023, recibida el 7 de marzo de 2023, el IDAAN remite
su informe de anélisis de la Unidad Ambiental Sectorial correspondiente a la primera
informacion aclaratoria en donde indica “ Solicitar Anuencia al IDAAN y la ASEP, para ser
prestador de Servicios Privados, donde garantice que se mantendrdn operacion y
mantenimiento de los sistemas de acueducto y alcantarillado. Articulo 66 y 67 de la Ley 77 del
28 de diciembre de 2001. « Cumplir con la normativa de Agua Potable DGNTI-COPANIT 23-
395-99, Definiciones y Requisitos Generales para Agua Potable. « Previo a la construccion,
presentar los Planos de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado, aprobados por las
Autoridades Competen”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo
oportuno (ver fojas 311 y 312 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPN-NE-DIREC-106-2023, recibido el 8 de marzo de 2023, la DRPO remite
sus comentarios respecto a las respuestas de la primera informacion aclaratoria en el que indica
“Tenemos a bien comunicarle con respecto a la misma, no tenemos comentarios adicionales en
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relacion”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno (ver foja
313 del expediente administrativo).

Mediante Nota N° 14.1204-017-2023, recibida el 10 de marzo de 2023, MIVIOT remite su
evaluacion de la primera informacién aclaratoria donde “La informacion aclaratoria
comprende diecinueve (19) puntos con sus respectivas preguntas solicitados al promotor y no
tenemos comentarios al respecto”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del
tiempo oportuno (ver fojas 314 a la 315 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-M-0406-2023, recibido el 21 de marzo de 2023, 1a DAPB
remite comentarios técnicos respecto a la primera informacién aclaratoria en el que indica “
Con respecto, a las acciones de salvaguardar la fauna del drea, si se llegase a aprobar el
referido Esld, antes y durante la fase de construccién del proyecto es obligatoria la
implementacion del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora Silvestre (PRRF), para
rescatar aquellos especimenes que por razones de sus baja movilidad u otro factor
condicionante, corran peligro de ser afectados por las actividades diarias del referido
proyecto.  Reiteramos, el promotor debe cumplir con el proceso de Plan de Rescate Fauna y
Flora para el proyecto. » Con respecto a pregunta 17, la respuesta cumple con lo solicitado”
(ver fojas 316 y 317 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023, del 6 de marzo de 2023, se le solicita al
Promotor del proyecto la segunda informacién aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el
21 de abril de 2023 (ver fojas 318 a 323 del expediente administrativo).

Mediante Nota sin nimero, recibida el dia 9 de mayo de 2023, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la Segunda Informacion Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA-AC-0040-0603-2023 (ver fojas 324 a 347 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, se remite la respuesta de la segunda
informacién aclaratoria a DIAM, DSH, Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de
Panamé Norte; ademas, se le envia a la UAS de MIVIOT mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-
0154-1005-2023 (ver fojas 348 ala 351 del expediente administrativo).

Mediante Nota N° 14.1204-052-2023, recibida el 23 de mayo de 2023, MIVIOT remite su
evaluaciéon de la segunda informacién aclaratoria donde “La informacién aclaratoria
comprende tres (3) puntos con sus respectivas preguntas solicitados al promotor y no tenemos
comentarios al respecto”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo
oportuno (ver fojas 352 a 353 del expediente administrativo).

Mediante Nota sin nimero, recibida el 23 de mayo de 2023, el promotor del proyecto hace
entrega de los Avisos de Consulta Publica correspondientes a las publicaciones en el periddico
El Siglo los dias 19 y 22 de mayo de 2023; y al fijado y desfijado del Municipio de Panama.
Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica no se recibieron observaciones o
comentarios al respecto (ver fojas 354 a 358 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0892-2023, recibido el 24 de mayo de 2023, DIAM remite
verificaciéon de coordenadas de la segunda informacién aclaratoria, indicando que “... le
informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Area de estudio - 13
ha + 7,427.56 m2, Servidumbre de proteccion Area 1 - 0 ha+ 0,624.81 m?, Servidumbre
Hidrica Area I - 0 ha + 0,037.09 m?, Servidumbre Hidrica Area 2 - 0 ha+ 0,325.28 m?,
Servidumbre Hidrica Area 3 - 0 ha + 0,068.34 m?, Servidumbre Hidrica Area 4 - Oha +
0,548.83 m?, Servidumbre Hidrica Area 5 - 0 ha + 0,328.35 m?, Servidumbre de proteccion -
886.05 m. Servidumbre Hidrica - 921.68 m. Borde de rio - 917.56 m, Provincia: Panamad,
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Distrito: Panamd, Corregimiento: Ernesto Cordoba Campos...” (ver fojas 359 a 361 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-0456-2023, recibido el 25 de mayo de 2023, la DSH remite
sus comentarios respecto a las respuestas de la segunda informacién aclaratoria en el que indica
“s Cumplir con la distancia de tres metros (3m) de servidumbre hidrica, de acuerdo al Decreto
No. 55 de '3 de junio de 1973, "Por el cual se reglamentan las servidumbres de aguas”, para
evitar deterioro o afectaciones directa a los cauces. * Cumplir con las normativas vinculadas
al recurso hidrico, tales como el Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966 y Decreto
Ejecutivo No. 70 de 27 de julio de 1973. * EI promotor deberd cumplir cabalmente con las
medidas de mitigacion disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas.
* Cumplir con el Decreto Ejecutivo NO 2 de 14 de enero 2009, "Por medio del cual se establecen
las normas ambientales de calidad de suelos para diversos usos™ (ver fojas 362 a 365 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0392-3005-2023, del 30 de mayo de 2023, se le solicita a
DIAM generar una cartografia que nos permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion area 2 correspondiente al EsIA (ver foja 366 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRPN-NR-250-3105-2023, recibida el 01 de junio de 2023, la DRPN remite
su evaluacion a la segunda informacién aclaratoria donde indica “...al respecto le informamos
que no tenemos comentarios adicionales en relacion a las respuestas presentadas y se mantiene
e comentario de la primera aclaratoria...”; sin embargo, dichos comentarios se remitieron
fuera del tiempo oportuno (ver fojas 367 y 368 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-NC-0114-2905-2023, se solicita al promotor del proyecto,
presentar los Avisos de Consulta Publica (publicaciones en el diario; ademads, el fijado y
desfijado del municipio correspondiente) de acuerdo a lo que establece el Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de
agosto de 2011 y el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Dicha nota
fue debidamente notificada al promotor del proyecto el 8 de junio de 2023 (ver fojas 370 a 373
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1039-2023, recibido €l 15 de junio de 2023, DIAM remite
la cartografia que nos permita determinar la superficie de la servidumbre de proteccién area 2;
sin embargo, sefiala “El drea de la servidumbre de proteccién Area 2, no tiene secuencia logica,
por tal motivo no se genero un poligono” (ver fojas 374 a 376 del expediente administrativo).

Mediante Nota sin niimero, recibida el 26 de junio de 2023, el promotor del proyecto hace
entrega de los Avisos de Consulta Publica correspondientes a las publicaciones en el periédico
El Siglo los dias 22 y 23 de junio de 2023; y al fijado y desfijado del Municipio de Panama.
Cabe sefialar que durante el periodo de consulta pliblica no se recibieron observaciones o
comentarios al respecto (ver fojas 377 a 381 del expediente administrativo).

Mediante Nota sin niimero, recibida el 29 de junio de 2023, el promotor indica “ En respuesta
Al MEMORANDO - DIAM -1039 - 2023 del 13 de junio del 2023 en donde en su segunda
pdgina dice lo siguiente "El drea de la servidumbre de proteccion Area 2, no tiene secuencia
logica ver las coordenadas suministradas en el memorando, por tal motivo no se generé un
poligono” tenemos a bien informarle lo siguiente: Luego de la revision de las coordenadas
enviadas en la informacion suministrada en la segunda ampliacion se detecté que entre los
puntos 44 S.P.P2 Y 45 S.P.P2 se encuentra un Vértice que no estd enumerado ni mencionado
dentro de la informacién enviada. Por tal razény después de la revision adjuntamos el archivo
en Excel con las coordenadas para que el poligono tenga la forma correcta”. Ademds, aporta
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Escrituras, por la cual protocoliza Acta de Junta de Accionista de la Sociedad INMOBLIARIA
PACIFIC HILLS.S.A. (ver fojas 382 a 389 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023, del 29 de junio de 2023, se le solicita a
DIAM generar una cartografia que nos permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion drea 2. (ver foja 390 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1208-2023, recibido el 11 de julio de 2023, DIAM remite
la cartografia que nos permita determinar la superficie de la servidumbre de proteccién area 2;
sin embargo, sefiala “El drea de la servidumbre de proteccion Area 2, superficie 1 ha+1,653.88
m?” (ver fojas 391 a 392 del expediente administrativo).

Las UAS del SINAPROC, MIVIOT, Municipio de Panam4, Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Norte no remitieron sus observaciones al EsIA, mientras
que, la UAS de IDAAN si remitieron sus observaciones al EsIA, sin embargo, las mismas no
fueron entregadas en tiempo oportuno. Que las UAS de MOP, MIVIOT, IDAAN vy la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte; si remitieron sus
observaciones a la Primera Informacién Aclaratoria, sin embargo, las mismas no fueron
entregadas en tiempo oportuno. Que la UAS de MIVIOT y la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Norte; si remitieron sus observaciones a la Segunda
Informacién Aclaratoria; sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno.
Por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las
UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no respondan en el tiempo establecido se
asumird que las mismas no presentan objecién al Estudio de Impacto Ambiental...”.

III. ANALISIS TECNICO

Despu¢s de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, la primera y segunda informacién aclaratoria,
pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del Estudio.

En cuanto al AMBIENTE FISICO de acuerdo a la informacién contenida en el EsIA,
Unidades geoldgicas Regionales, sefiala, la superficie perteneciente al proyecto, se pueden
identificar tres (3) formaciones: Formacion Gatuncillo (hacia el Noroeste); Formacion
Panamda (hacia el Sur) Formacién Mamoni (hacia el Norte y Este). En la seccién Unidades
geoldgicas locales, superficie que ocupara el proyecto en mencién se encuentra dentro de la
Formaciéon Mamoni del Periodo Secundario, Grupo Colén. Caracterizacién del suelo, la
actualidad el terreno ha sido removido en los declives y en las planicies cerca al Rio Maria
Prieta. En la parte interna del 4rea de proyecto existe la presencia de pequefias isletas de arboles
dispersos e igual franjas de bosques de galeria al borde del rio Maria Prieta mas otras
formaciones boscosas de tipo secundaria y otras areas propias del uso agropecuario. (ver pagina
42-43 del EsIA).

Mientras que la Topografia, terreno del proyecto posee ondulaciones desde 87 hasta 140
metros sobre el nivel del mar. La topografia del area se caracteriza por colinas con pendientes
moderadas en las que no se observaron evidencias de derrumbes. Respeto al Clima, de acuerdo
al EslA, sefiala que el proyecto esta comprendido dentro de la zona de clima tropical sabana
Awi. Se caracteriza por precipitaciones anuales menores de 2,500 mm, estacién seca
prolongada. (ver paginas 45-46 del EsIA).

En cuanto a la Hidrologia, seglin lo descrito en el EsIA, el proyecto se ubica en la Cuenca
Hidrografica No.144 entre el Rio Juan Diaz y entre el Rio Juan Diaz y Pacora. En las cercanias
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del proyecto se encuentra el Rio Maria Prieta (Rio Juan Diaz), el cual colinda con el proyecto
y es un tributario de la cuenca hidrografica. (ver paginas 46-47 del EsIA).

El Estudio Hidrolégico e Hidréulico, realizado menciona: dentro de la finca a desarrollar existe
un drenaje pluvial tipo intermitente el cual se activa durante la época de invierno actuando como
punto de salida de las aguas de escorrentia dentro de la finca, el drenaje que menciona tiene una
longitud de 300 metros hasta la descarga final sobre el Rio Maria Prieta, ademas cuenta con un
area de drenaje de 6.52 hectareas, cabe sefialar que la zanja indicada se rellenara durante los
trabajos de movimiento de tierras y adecuaciones de terrenos, para la habilitacion de los futuros
lotes de la urbanizacion. El estudio hidrolgico concluye: los modelos hidraulicos realizados
en este estudio han considerado las lluvias con mayor intensidad par los parametros de retorno
de 1:10, 1:50 y 1:100 afios las secciones del rio se han modelado de acuerdo a las condiciones
actuales del cauce para poder estimar los niveles seguros de terraceria.

El nivel de la terraceria recomendado en cada caso se realizé para una elevacion de 1:50 metros
sobre el nivel de aguas maximas, el cual debe cumplirse para no comprometer las futuras
edificaciones ante una inundacién.

En cuanto al drenaje pluvial existentes concluye que por tratarse de una zanja pluvial y no un
cauce natural permanente como una quebrada o un rio, es viable la adecuacion del terreno seglin
las necesidades de terraceria para rellenarla en su totalidad. (ver fojas 95-130 del expediente
administrativo.).

Respecto a la Calidad de agua superficial, para el proyecto se realizé un analisis de una 03]
muestras de agua superficial el rio Maria Prieta para determinar los parametros siguientes:
DQO, coliformes fecales, Sélidos totales suspendidos, Aceites y grasas. (ver fojas 325-330 del
expediente administrativo.). En cuanto a los Caudales (maximo, minimo y promedio anual),
segun lo descrito en el EsIA, la estimacion del caudal de escorrentia superficial de la subcuenca
del Rio Maria Prieta se levantaron secciones a lo largo del cauce a cada 20.00 de separacién y
un ancho promedio de 80 metros. Los calculos hidraulicos para modelar la seccién del rio se
han realizado utilizando el HEC-RAS. Se obtuvieron los siguientes resultados:

Para 10 Afios: Qmax-10=118.619 * 1.66 = 196.908 m3/s

Para 50 Afios: Qmax-50 =118.619 * 2.37 =281.128 m3/s

Para 100 Afios: Qmax-100=118.619%2.68 = 317.900 m3/s. (ver paginas 48-49 del EsIA y 325-
330 del expediente administrativo.).

En cuanto a la Calidad del aire, segin lo descrito en el EsIA, como parte del ejercicio de la
evaluacion de la calidad del aire en sitio se procedié a medir con equipo que permite visualizar
en tiempo real las concentraciones de polvo, con un rango amplio: 0,001 mg/m3 a 250 g/m3.
Se realiz6 un muestreo de una hora para el parametro PM10 (0,02 pg/m3). (ver pagina 49 y 262
-268 del EsIA).

Relacionado al Ruido, segun lo descrito en el EsIA, se realizé medicidn de ruido ambiental en
un (1) punto seleccionado en turno diurno por un tiempo de una (1) hora por punto, €l resultado
obtenido de las mediciones de linea base realizadas fue de 46.3 dBA, evaluacién de los niveles
registrados del ruido ambiental en jornada diurna, podemos mencionar, que los valores medidos
se encuentran dentro del valor limite normado segin Decreto Ejecutivo No.1 de 2004. (ver
paginas 50-51, 269 a la 274 del EsIA).

Con respecto a los Antecedente sobre la Vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el drea,
segun lo descrito en el EsIA, no ha evidenciado en sus estudios zonas de amenazas-naturales.
el area de proyecto se ubica en 4reas de entre Muy baja a baja vulnerabilidad. Identificacion de
los sitios propensos a Inundaciones, el EsIA menciona 4rea presenta ondulaciones con
elevaciones entre 80 a 140 metros sobre el nivel del mar, no se observan sitios propensos a
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inundaciones. Segun las entrevistas realizadas no es normal el fendmeno de inundaciones en el
area. (ver paginas 51-52 del EsIA).

En cuanto al AMBIENTE BIOLOGICO, segun lo descrito en el EsIA, el area del proyecto,
se realizé un inventario forestal por medio de transeptos de muestreo localizados en forma
perpendicular al rio Maria Prieta y sisteméticamente distribuidos. Se definié como transepto de
muestreo a una faja de 20 metros de ancho que corta transversalmente la formacién forestal.
Con este método, se pueden muestrear todas las plantas o clases de plantas, separadas por
formas de vida, familias o individuos de una sola especie. Se presentan las siguientes coberturas
vegetales, producto de intervenciones antrépicas y naturales. Estin entrelazadas, de manera
general. Se report6 bosque secundario, evidencias de rastrojos y reductos de paja blanca.

Los herbazales estan compuestos por paja blanca o canalera (Saccharum spontaneum), especie
introducida en Panama4. Para esta cobertura el enlace o traslape de transicion se manifiesta el
rastrojo. De las especies encontradas de forma dispersa en el 4rea podemos mencionar el
Almendro de montafia (Dipteryx oleifera), Espavé (Anacardium excelsum), Laurel (Cordia
alliodora), Guéacimo blanco (Goethalsia meiantha), Guicimo colorado (Luehea seemannii),
Malagueto (Xylopia aromdtica), Amarillo (Terminalia amazonia), Frijolillo (Albizia
adinocephala), Papelillo (Miconia argentea), Guabito (Pithecellobium longifolium), Papelillo
(Miconia argéntea), Guarumo (Cecropia peltata).

Bosque Secundario Intermedio: En el transecto 5 se evidencio el traslape de la zona de herbazal
hacia la cobertura de rastrojo. Se observaron plantas de tipo herbaceas, bejucos, arbustos,
especies de crecimiento rapido. De las especies que conforman esta vegetacion en su estrato
superior identificadas tenemos Acacia, Melina, Nance, Periquito, Guarumo, Guacimo negrito
(Guazuma ulmifolia), Yuco de monte (Pachira sessilis), Jobo (Spondias mombin), Laurel
(Cordia alliodora), Jagua (Genipa americana), Jaboncillo (Sapindus saponaria), Caobillo
(Tapirira guianensis), Gorgojero (Matayba oppositifolia), Balso (Ochroma pyramidale).

Bosque de Galeria y Vegetacién de Areas Bajas: En cuanto a este ecosistema se observa la
presencia de Palma negrita (Elaeis oleifera), Bijao de monte (Calathea sp.), Higuerén (Ficus
insipida), Almendro de rio (Andira inermis), Laurel (Cordia alliodora), Jobo (Spondias
mombin), Espavé (Anacardium excelsum), Guacimo colorado (Luehea seemannii). (ver paginas
53-66 del EsIA).

Referente a la Caracterizacion Vegetal, inventario forestal, destaca que las coberturas vegetales
boscosas propiamente dichas, encontramos especies como Almendro de montafia (Dipteryx
oleifera), Espavé (Anacardium excelsum), Laurel (Cordia alliodora), Guicimo blanco
(Goethalsia meiantha), Guacimo colorado (Luehea seemannii), Malagueto (Xylopia
aromdtica), Amarillo (Terminalia amazonia), Frijolillo (Senna papillosa), Papelillo (Miconia
argentea), Guabito (Sygia longofolia), Papelillo (Miconia argéntea), Guarumo (Cecropia
peltata). La mayoria de los especimenes listados, se comportan como especies de bosques
maduros y especies en transicién de bosques jovenes. De las especies arbéreas fue notable la
dominancia del Malagueto (Xylopia aromatica), Amarillo (Terminalia amazonia), Acacia
(Acacia mangium), Balso (Ochroma pyramidale), Guarumo (Cecropia peltata), Laurel (Cordia
alliodora), Espavé (Anacardium excelsium), Cafiafistula (Cassia grandis).Cabe destacar la
presencia de especies como Amarillo (Terminalia amazonia) y el Guachapali (Samanea
saman), en buen estado de conservacion y desarrollo; son especies amenazadas y protegidas
por leyes nacionales e internacionales. (ver paginas 67 a la 83 del EsIA).

Inventario de especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion, en cuanto a
las especies arbdreas, registradas en el proyecto, y que pudieran estar en algin grado de
amenaza, y que estén clasificadas como tal, en algunos de los organismos de proteccién y
conservacion tenemos al Amarillo (Terminalia amazonia) y el Guachapali (Samanea saman)
especies, consideradas como VU (Vulnerables) a nivel nacional segin la normativa AG -0051-
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2008, y a nivel internacional por la Unién Mundial para la Naturaleza (UICN). (ver paginas 83-
84 del EslIA).

En cuanto a la fauna, segin la informacién descrita en el EsIA, la caracterizacion faunistica y
los diferentes grupos taxonémicos presentes en el area de estudio, la metodologia empleada
corresponde a la busqueda general a través de caminatas y recorridos terrestres en los transeptos
previamente demarcados a lo interno del 4rea de influencia directa del proyecto en total se
levantaron seis (6) transeptos a lo largo del poligono del proyecto. La metodologia de
identificacién consisti6 principalmente en la busqueda de evidencias a través de la observacién
directa por medio de recorridos diurnos a fin de identificar rastros tales como huellas,
madrigueras, heces, nidos, cantos y sonidos entre otros y la observacién indirecta por medio de
entrevistas realizadas, informacién recabada y proporcionada por los colaboradores del 4rea e
informaci6n bibliograficas referente al sitio en mencién.

La clase de reptiles se registré una cifra total de tres (3) especies agrupado en tres (3) familias,
resultando en 12.5% porcentaje de representatividad en el area; adicional para la clase amphibia
se contabilizo un total de tres (3) especies agrupado en tres (3) familias distintas con un 12.5%.
Especies registadas: Ameiva ameiva, Basiliscus basiliscus, Anolis limifrons. Anfibios
registrados: Rhinella allata, Craugastor fitzingeri, Silverstoneia Sfotator.

Para la clase artropoda se identifico una cifra total de siete (7) especies agrupado en siete (7)
familias, resultando en 29.17% porcentaje de representatividad en el 4rea, se observaron las
siguientes especies: Nephila spp, Atta spp, Cicada spp, Triatoma dimidiata, Papilio sp, Acheta
domesticus, Gomphus vulgatissimus. Aves registré el mayor niumero de individuos por especies
con un total de once (11) especies pertenecientes a nueve (9) familias representando 64% de la
fauna total inventariada en el area de estudio. Especies registradas: Columbina talpacoti,
Cathartes aura, Milvago chimachima, Crotophaga ani, Coragyps atratus, Chalybura buffoni,
Tyrannus melancholicus, Habia fusicauda, Buteo nitidus, Thalurania colombica. (ver paginas
85-92 del EsIA).

Para la caracterizacion de las Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de
extincion, el EslA, sefiala que durante la realizacién de la linea base no se detectd, ni hay
registro o estudio actual que nos indique que hay fauna amenazada, vulnerable, endémica o en
peligro de extincién. (ver paginas 92 del EsIA).

En cuanto al AMBIENTE SOCIOECONOMICO, de acuerdo con el EsIA, el niimero de
encuestas aplicadas dependi6 de la distribuciéon de los elementos muéstrales en torno al
proyecto, en ¢l espacio definido como de interaccion o influencia directa, lo que nos permitid
diseflar una muestra estratificada teniendo en cuenta el entorno inmediato al proyecto a
construir. La poblacion més cercana es el lugar poblado Villa Maria, la cual pertenece al lugar
poblado Gonzalillo, ubicado en el corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos. El sondeo fue
aplicado a personas mayores de edad y con criterio formado, las cuales tienen mayor conciencia
critica del panorama en el que se desenvuelven diariamente. En total se aplicaron cincuenta y
uno (51) sondeos, de los cuales tres (3) son representantes de instituciones, cuarenta y cinco
(45) residentes y tres (3) comerciantes. El sondeo se realizé 16 y 17 y los encuestadores
iniciaron de septiembre el sondeo en el radio de la interaccion del proyecto.

Anélisis de la opinion realizada en el sector:

e La entrevista se dirigi6 a los jefes de familias, representantes de instituciones o
comercios localizados en el 4rea de sondeo. 47% de los encuestados pertenecen al
geénero femenino y el 53% restante al masculino.

e La distribucién de los rangos de edades, de personas que dieron su respuesta, se
concentré en las siguientes categorias, igual o menor de 30 afios 27% y 73% mas de 31
afnos.
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e 18% lograron culminar estudios primarios, los que cursaron y terminaron los estudios
secundarios 69%, el 10% culminaron estudios universitarios, en cuanto a la experiencia
de aprendizaje espontanea, determinada como educacién informal 3%.

e Actividad que se dedica la poblacién encuestada: Presidente de la Comunidad de Villa
Maria, Supervisora de Operaciones, Ama de casa (16 encuestados en esta categoria de
actividad), Independiente (5 encuestados en esta categoria de actividad), Ayudante de
construccion (2 encuestados en esta categoria de actividad), Chofer, Ayudante General
(3 encuestados en esta categoria de actividad), Comerciante (3 encuestados en esta
categoria de actividad), Construccidn, entre otros.

e 51 encuestados, el 43% posee suficiente informacién acerca del proyecto, 47%
considera que su conocimiento es regular y 10% poco.

e E190% del total de entrevistados, tiene un conocimiento aceptable; no obstante, el 10%
restante, necesita ampliar sus conocimientos sobre el proyecto.

e 90% se encuentra de acuerdo al desarrollo de la obra y un 10% no.

e La poblaciéon encuestada en su mayoria opina, que no se vera afectados los recursos
naturales del area, para el 73% de la poblacion no afectaria y para el 25% puede ser que
ocasione dafios.

e Posibles aspectos positivos del proyecto: Generaciéon de empleo (30) encuestados se
refirieron a este aspecto positivo. Que ayuden a los encuestados con sus titulos, apoyo
de trabajo. Que cuiden el area. Desarrollo econdmico. Mas economia al pueblo, entre
otros.

e Posibles aspectos negativos del proyecto: Que quieran comprar sus casas para sacarlos
(4) encuestados se refirieron a este aspecto negativo. Que no den trabajo (3) encuestados
se refirieron a este aspecto negativo. Dafios a los rios y deforestacion (7) encuestados
se refirieron a este aspecto negativo. Que ayude a los moradores. Que sean gente de la
comunidad que contraten. Que sean privatizados. Que hagan parques ecolégicos y no
de concreto, entre otros.

e recomendaciones de los encuestados al promotor del proyecto: Fuente de empleo a la
comunidad (30 encuestados se refirieron a este aspecto). Que contrate personal de la
comunidad, beneficios para el pueblo. recomendaciones de los encuestados al promotor
del proyecto. Fuente de empleo a la comunidad (30 encuestados se refirieron a este
aspecto). Que contrate personal de la comunidad, beneficios para el pueblo. (ver paginas
108- 121 del EsIA).

En cuanto a los Sitios historicos, arqueologicos y culturales declarados, el EsIA sefiala durante
la prospeccion arqueoldgica preliminar no hubo hallazgos culturales; por lo que para dar
garantia de la no afectacién de los sitios arqueoldgicos: se deberd realizar una charla sobre
concientizacion al Patrimonio Historico al personal de campo; esta debera ser efectuada por un
antropologo o arquedlogo registrado debidamente en la lista de profesionales de la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural... (ver paginas 242 y 260 del EsIA). ¥
Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determiné que
en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicitd
al promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-
2022, del 27 de octubre de 2022, 1a siguiente informacion:

1. En el punto 5.0 Descripcion del Proyecto, pagina 31 del EsIA, se indica “El proyecto
consiste en la lotificacién de un terreno de superficie aproximada de 13 Ha + 7490. m* +
174 dmP. Se lotificardn 317 lotes, los cuales tendrdn una superficie entre los 180y 425 m’.
La superficie se dividird en dreas y se instalaran 7,400 metros de tendido eléctrico
soterrado, 27,100 m* de pavimento, 7,600 m’ de grama, 12,000 m? de aceras y 5,500m’* de
cordén cuneta”. Sin embargo, no se presenta el plano con los perfiles de corte y relleno.
Aunado a esto, en la Volante Informativa, pagina 283-284 del EslA, sefiala “Descripcion
del Proyecto: Este es un proyecto de aproximadamente 18 hectdreas que estard ubicado
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en el area del proyecto Green City, corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito de
Panama, provincia de Panama”. Por lo que no queda claro si la superficie a utilizar para el
desarrollo de la lotificacién es de 13 ha + 7490. m? + 174 dm? o 18 ha. Por lo antes descrito
se le solicita:

a. Presentar planos de los perfiles de corte y relleno, donde se establezca el volumen
de tierra a generar en el proyecto y volumen de material de relleno e indicar los
niveles seguros de terraceria.

b. Aclarar cudl es la superficie a desarrollar, en caso de que varie, presentar las
coordenadas UTM del poligono del proyecto.

c. De mantener la superficie de 13+ 7490. m2 + 174 dm2, realizar nuevamente el
volanteo y presentar evidencias.

2. En el punto 3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funciéon de los
criterios de proteccion ambiental, paginas 25 a la 29 del EslA, se presenta la evaluacién
de afectacion a los criterios de proteccion ambiental; sin embargo, para el Criterio 1, no se
hace referencia al punto c. Los niveles, frecuencia y duraciéon de ruidos, vibraciones y/o
radiaciones y e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accién propuesta; para el
criterio 2 no se incluye el punto g. Alteracidon de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion. Por lo que se
solicita:

a. Presentar el punto 3.2 CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGOR{A DEL
ESIA EN FUNCION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL
actualizado y sustentar la categoria del estudio de impacto ambiental de acuerdo a
la informacion presentada. Verificar que todas las actividades que se llevaran a cabo
en todas las fases del proyecto se contemplen para la categorizacion.

b. En funcién de la informaciéon plasmada en el punto a, identificar los impactos
ambientales y sociales especificos que generara el desarrollo del proyecto en cada
una de las fases y actualizar los puntos 9.1 y 9.2 del EslA.

c. Presentar el Capitulo 10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) actualizado,
con las medidas de mitigaciéon y seguimientos correspondientes de acuerdo a los
nuevos impactos identificados correspondientes al proyecto.

3. En el punto 5.4.2. Construccién/ejecucion, pagina 35 del EslIA se indica “En esta etapa se
tienen contemplados trabajos de conformacion de terrenos, construccion de drenajes,
construccion de la infraestructura completa con instalacion de las tuberias de agua
potable, tuberias de gas, postes del tendido eléctrico y cableado soterrado y otras obras
provisionales propias del proyecto; conformacién de vias internas, calles y avenidas y su
correspondiente infraestructura vial sub-base, capa base, capa de pavimento de concreto
de hormigon, obras de drenaje, cunetas y cordon cuneta que conducirdn las aguas
pluviales hacia el Rio Maria Prieta”. En el punto 9.1. Anélisis de la situacién ambiental
previa (linea de base) en comparacion con las transformaciones del ambiente
esperadas, pagina 124 del EsIA, sefiala “Durante la construccion, se instalardn letrinas
portatiles de tratamiento quimico para evitar la contaminacion del suelo y de las aguas
superficiales. Culminados los trabajos las aguas residuales serdn tratadas con la
operacion de una planta de tratamiento.” Dado lo anterior, se solicita:

a. Indicar si dentro el alcance del presente estudio de impacto ambiental se contempla
la construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

De indicar que se incluye la construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales,
deberé:

b. Presentar las coordenadas de ubicacion de la planta de tratamiento, su superficie.

c. Presentar memoria técnica de la planta de tratamiento.
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4. Encelpunto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase, pagina 36 se presenta
el Cuadro No. 2. Cronograma del proyecto; sin embargo, el mismo no incluye todas las
fases del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecucién de cada fase
incluyendo las diferentes fases del proyecto.

5. En el anexo 3 Estudio Hidroldgico, paginas 205-240 del EsIA, se presenta el estudio
hidrolégico-hidraulico para el rio Maria Prieta. Sin embargo, el mismo no esta firmado por
el profesional que lo realizo; ademads, algunas de sus paginas son ilegibles tanto en el
formato fisico como el digital. Por lo antes indicado se le solicita:

a. Presentar el Estudio Hidrologico - Hidraulico del rio Maria Prieta, debidamente
firmado por el profesional idéneo responsable de su elaboracién y legible.

6. En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, Analisis de Calidad de Agua Superficial — rio
Juan Diaz, se presenta el resultado del monitoreo de calidad de agua realizado por el
Laboratorio Aqualabs S.A. Por lo que se solicita:

a. Presentar nota emitida por el Consejo Nacional de Acreditacion, que evidencia el
Registro del laboratorio.

b. De no contar con acreditacion por parte del Consejo Nacional de Acreditacion
(CNA), debera presentar anélisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, (original,
firmado o copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por €l CNA.

7. Enel punto 5.7.1. Sélidos, pagina 38 del EsIA, sefiala “Los desechos generados durante la
construccion serdn aquellos propios de la etapa, como: madera, sacos de cemento,
concreto, tubos de todo tipo, acero, pldsticos, carton, entre otros propios de la actividad.
Este tipo de desechos serdn depositados en un lugar debidamente habilitado para el
almacenamiento temporal en el proyecto, lejos de cuerpos de agua y serdn recolectados
posteriormente”. Sin embargo, no se indica la ubicacion del sitio de almacenamiento
temporal. En el punto 9.2. Identificacién de impacto ambientales especificos, su
caracter, grado de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extensién del area, duracién y reversibilidad, entre otros, pagina 127 se indica “Las
afectaciones sobre el suelo serdn producto de las actividades de: tala y desarraigue,
movimiento de tierra, suministro de materiales, dotacion de los sistemas bdsicos y otras
descritas previamente”. Por lo antes sefialado:

a. Presentar coordenadas UTM del sitio de almacenamiento temporal para los
desechos sélidos y del sitio de disposicion del material producto de la tala y
desarraigue.

b. En caso de que el sitio de almacenamiento y del sitio disposicion se ubiquen fuera
del poligono del proyecto, deberd presentar Registro(s) Piblico(s) de las fincas,
autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente
notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, deberd presentar Registro
Publico de la Sociedad.

c. Presentar linea base de ambos sitios, en caso de que se encuentre fuera del poligono
propuesto.

d. Presentar los impactos producidos por esta actividad e incluir las respectivas
medidas de mitigacion en el Plan de Manejo Ambiental.
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8. En el punto 6.6. Hidrologia, pagina 47 del EsIA, indica “En las cercanias del proyecto se
encuentra el Rio Maria Prieta (Rio Juan Diaz), el cual colinda con el proyecto y es un
tributario de la cuenca hidrogrdfica, como se muestra en el estudio hidrologico
suministrado por el promotor”. Aunado a esto, de acuerdo con la verificacion de
coordenadas realizada por la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), se observa
que, en el mapa generado, algunos de los puntos proporcionados para el poligono a
desarrollar colindante al rio Maria Prieta, se encuentran sobre la servidumbre de proteccion
de la quebrada. Ademas, mediante Memorando DSH-855-2022, la Direcciéon de
Seguridad Hidrica del Ministerio de Ambiente sefiala «Se recomienda proteger la
quebrada sin nombre que desemboca en el rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica de tres
metros ambos margenes, el drea de Proteccion de diez metros ambos mdrgenes del rio
Maria Prieta segun lo establece la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se establece
la Legislacion Forestal de la Republica de Panama, y se dictan otras disposiciones”.
Anexamos evidencia de mapa, para mayor comprension se utilizo el mapa Topogrdfico a
escala 1: 5,000 metros del Instituto Geografico Tommy Guardia, Sobrepuesto al area de
proyecto indicando: el drenaje dentro del proyecto, drenaje 25k». A través del mapa,
generado por la Direccion de Informacion Ambiental, producto de la verificacién de
coordenadas del poligono del proyecto se observa que el rio Maria Prieta y la quebrada sin
nombre atraviesan una pequefia porcion del poligono del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de referencia,
del area que define el poligono del proyecto en evaluacion, el cual no traslape con
la servidumbre hidrica ni el 4rea de proteccion del rio Maria Prieta y la quebrada sin
nombre.

b. Presentar coordenadas la servidumbre hidrica y el area de proteccion del rio Maria
Prieta y la quebrada sin nombre, en concordancia con lo establecido en Ley 1 de 3
de febrero de 1994.

c. Presentar plano del poligono del proyecto donde se visualice de manera clara las
fuentes hidricas con su respectivo ancho correspondiente a las servidumbres hidricas
y areas de proteccion, en concordancia con la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, ya que
de acuerdo a la verificaciéon de la Direccion de seguridad Hidrica ambas fuentes
hidricas se encuentran dentro del poligono del proyecto.

d. Presentar analisis de calidad de agua de la quebrada sin nombre, original o copia
notariada, elaborador por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacién (CNA).

e. Realizar caracterizacion de fauna acuatica del rio Maria Prieta y de la quebrada sin
nombre.

Mediante Informe Técnico de Inspeccidon No. 038-2022, se deja constancia que en campo se
observo la instalacién de una alcantarilla plastica en un camino conformado con maquinaria, la
misma da paso al agua que atraviesa un canal, no reportado en el estudio de impacto ambiental.
Por lo que se solicita:
f. Aclarar si la instalacion de dicha alcantarilla cuenta con alguna herramienta de
gestion ambiental.
g. Indicar si el canal observado durante la inspeccion corresponde o no a una fuente
hidrica.
h. Indicar los trabajos a realizar sobre dicho canal.

9. En el punto 5.6.1. Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias
de acceso, transporte publico, entre otros, pagina 37 se indica “Agua. Se proveerd el
agua para consumo de los trabajadores por suministro de empresas surtidoras de agua
potable y para el suministro a las obras se extraerd agua del Rio Maria Prieta mediante
concesion de uso de agua vigente ante el Ministerio de Ambiente (Ver Anexos)”. En Anexos
paginas 199 a 201 se presenta CONTRATO DE CONCESION PERMANENTE PARA
USO DE AGUA No. 133-2010 en el que se indica “PRIMERA: LA ANAM otorga a la
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sociedad CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., el derecho a utilizar mediante
concesion permanente, un caudal de quince punto cero litros de agua por segundo (1.5 I/s),
para uso doméstico urbanistico (proyecto residencial), mediante concesién permanente,
que seran tomados de la quebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144, rio Juan Diaz,
24 horas diarias, durante todo el afio sobre los predios identificados como, Finca No.
25705, Tomo 623, Folio 426; Finca No. 322178, Rollo 51749...”. Por lo que se solicita:

a. Aclarar si CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., forma parte del alcance
del presente EsIA en evaluacion debido que es la empresa a quien se le otorgé la
concesion permanente de uso de agua.

b. En caso que CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A, no forme parte del
alcance del EsIA en evaluacion, presentar documentacién que valide que dicho
contrato de concesion puede ser utilizado por el proyecto “LOTIFICACION P .H.
AURA”.

En el punto 5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo, pagina 41 del EsIA, indica;
“Las zonificaciones establecidas para el proyecto son: Comercial Urbano de Alta
Intensidad (C2), Residencial Urbano de Alta densidad (RM3) y Residencial de Mediana
Densidad (R3). De igual forma se tiene dreas con zonificacién Parque Recreativo Vecinal
y ESU (Equipo de Servicio Bdsico Urbano)”. Sin embargo, no se incluye los planos de la
propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial emitidos por Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Por lo que se le solicita:

a. Presentar planos de la propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial para el

estudio en evaluacién, emitidos por el MIVIOT y su Resolucién correspondiente.

- En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, se adjuntan: Monitoreo de Calidad de aire (pags.
262 ala 268 del EsIA) y Monitoreo de Ruido Ambiental (pags. 269 a la 274 del EsIA), los
cuales son copias simples. Por lo que se le solicita:

a. Presentar Informe de monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental, original o
copia notariada.

En el punto 7.1.1. Caracterizacion vegetal, inventario forestal, pagina 67 del EsIA,
sefiala “Con relacion al Tipo de vegetacion, el drea del poligono corresponde a un bosque
humedo tropical de tierras bajas. En cual existe una serie de coberturas vegetales, que
estan entrelazadas y que posiblemente son el producto de las intervenciones antrépicas
ocurridas en distintas etapas de su desarrollo. Se caracterizaron formaciones vegetales
Jovenes e transicion a maduras en desarrollo; encontrdndose también rastrojos,
herbazales, dreas inundables, bosques de galeria y bosque maduro”. Sin embargo, no se
indica el porcentaje de cobertura vegetal que seré afectada para el desarrollo del proyecto.
Ligado esto, en el punto 10.0 Plan de Manejo Ambiental, pagina 146 del EsIA, indica
como medida de mitigacién “Ejecutar un Plan de revegetacién en aquellas Greas con suelo
desnudo que luego de la construccidn, no sean pavimentadas”. Mediante Informe Técnico
de Inspeccién No. 038-2022, se evidencia lo observado durante la inspeccién al 4rea del
proyecto, en €l se sefiala que se realiz6 conformacién de caminos y remocién de cobertura
vegetal con maquinaria. Por lo antes sefialado:

a. Presentar para el drea total del proyecto el desglose detallado del tipo y porcentaje
de masa vegetal que serd afectado, tomando en consideracion la vegetacién que ya
fue afectada.

b. Indicar la superficie a utilizar en el plan de revegetacion.

En el punto 10.3. Monitoreo pagina 153 del EsIA se indica “Monitoreo de la Calidad del
Agua...Cabe sefialar, que los monitoreos indicados deberdn ser realizados por un
laboratorio certificado por el Ministerio de Ambiente y con experiencia comprobada...”,
En la pagina 154 se indica “El plan de Monitoreo deberd ser ejecutado en la etapa de
construccion por el promotor y el contratista de la obra, con la participacion de un auditor
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ambiental idéneo y la inspeccion de las instituciones del Estado relacionados con la
ejecucion de este tipo de proyectos, siendo estas: Ministerio de T rabajo y Desarrollo
Laboral (MITRADEL), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Ambiente, Instituto
Nacional de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras
Publicas (MOP), Caja de Seguro Social (CSS) y el Municipio de Chame”. Igualmente, se
presenta en las paginas 154 y 155 el Presupuesto del Monitoreo; sin embargo, dicho
presupuesto no incluye las nuevas medidas que deban anexarse al estudio de impacto
ambiental, producto de los nuevos hallazgos; esto tampoco se incluye en el punto 10.4
Cronograma de Ejecucién. Dado lo anterior se solicita:
a. Aclarar la informacién proporcionada respecto al laboratorio, ya que el Ministerio
de Ambiente no certifica laboratorios de calidad de agua.
b. Aclarar la informacién presentada respecto al municipio de Chame, ya que el
proyecto se encuentra en el municipio de Panama.
c. Presentar el punto Presupuesto del Monitoreo y el punto 10.4 Cronograma de
Ejecucion actualizados donde se reflejen todas las medidas de mitigacion a ser
implementadas, sus costos y la frecuencia de ejecucién de cada medida.

En el punto 10.5 Plan de Participacién Ciudadana pagina 158, se indica “Los principales
actores claves del drea del proyecto son las autoridades del lugar, asi como los residentes
de influencia directa e indirecta, por tal razon tras la elaboracion del plan de participacion
ciudadana se inicid la recopilacion de la informacion, indicaciones y aportes de los
moradores del drea de influencia del proyecto, ubicados en Edison Park, corregimiento de
Betania, distrito de Panamd, provincia de Panamd”. Sin embargo, el poligono del proyecto
no se ubica en el drea de Edison Park. También en esa misma pégina se indica “El
levantamiento de la informacion se realizé los dias 4 y 8 de junio de 2022, donde se
utilizaron técnicas de recoleccion de datos como: encuestas a la ciudadania (actores
claves), entrevistas a las autoridades locales...”; sin embargo, en las paginas 287 a 337, se
presentan las encuestas realizadas y las mismas indican que se realizaron los dias 16 y 17
de septiembre de 2022. Dado lo anterior, se solicita:

a. Aclarar la informacién presentada y presentar el punto 10.5 Plan de Participacion

Ciudadana con la informacién correspondiente al proyecto en evaluacion.

En el punto 10.11. Costos de la Gestién Ambiental, pigina 178 se presenta el Cuadro No.
10.1. Costos de la Gestion Ambiental/construcciéon/anual; sin embargo, los costos de la
gestion ambiental no incluyen todas las medidas de mitigacion ni los planes a ejecutar. Por
lo que se solicita:
a. Presentar el punto 10.11. Costos de la Gestibn Ambiental donde se contemplen
todas las medidas de mitigacion a implementar por el desarrollo del proyecto.

En el punto 12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES, pigina 185 Conclusiones
se indica “El proyecto se realizara dentro de un globo de terreno, al cual actualmente no
se le da ningun tipo de uso”. Sin embargo, mediante Informe Técnico de Inspeccion No.
038-2022, se evidencié que el poligono propuesto para el desarrollo del proyecto es
utilizado como 4rea de lavado de tina de mixer, ya se encontrd concreto y un letrero que
indicaba Tina de Lavado de Mixer. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la informacion presentada en el estudio de impacto ambiental.

b. Indicar si para el lavado de las tinas de mixer, dentro del poligono en evaluacién se

cuenta con algin instrumento de gestién ambiental.

Mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad del Ministerio de Ambiente, sefiala lo siguiente:

e “La pdgina 22 menciona textualmente: En caso de encontrar algun animal, llamar

al Ministerio de Ambiente para su adecuado manejo, sin embargo, el procedimiento
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mads acertado, es que el promotor tome acciones de rescate y evitar la pérdida de
biodiversidad, por medio de una brigada preparada para tales fines.

Tenemos dudas en la pagina 73 en cuanto a la especie Beilschmiedia tovarensis, ya
que el drea del proyecto no es su zona de distribucion natural para la misma, por
lo tanto, debe haber un error en la descripcion.

De acuerdo con el inventario de especies arbdreas, no estd muy claro el andlisis
realizado en funcion con lo que establece la Resolucion DM-0657-2016 del 16 de
diciembre de 2016, sobre el listado de especies de flora y fauna amenazadas de
Panamd, ya que no contempla la especie Peltogyne purpurea y se incluyen otras
que no necesariamente estdn en categoria de amenazadas como Samanea saman
(pagina 74).

De acuerdo con la pagina 163, el documento menciona textualmente: El drea del
proyecto de lotificacion constituye en drea de paso y refugio de algunas especies
animales, por lo que se recomienda tener a personal idéneo por llamada para
realizar el rescate y reubicacién de fauna y flora nativa de ser necesario, sin
embargo la Resolucion AG- 0292-2008, en su articulo 1 y 2 dice: la participacion
de un profesional de las ciencias bioldgicas para su elaboracién y ejecucion,
previamente a las actividades de construccion del proyecto y de ser necesario
durante todo el proyecto. Por los tanto la brigada de rescate deberd ser personal
de planta y no por llamada.

En seguimiento a la pagina 163 el texto continuo: En el caso de avistamiento de
Jauna durante la etapa de construccion de reptiles o mamiferos se procederd a
comunicar al Ministerio de Ambiente o al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC) para su respectivo rescate y reubicacion, en este punto Advertimos
que el SINAPROC no realiza este tipo de actividades ni forma parte de sus
funciones.

De acuerdo con la pdagina 164, el documento menciona textualmente: Antes del
inicio de las actividades del proyecto, se contratardn (de ser necesario) los
servicios de personal experto en el manejo de fauna, quienes procederdn a la
captura de individuos, por lo tanto, reiteramos la presencia de la brigada de
rescate, tal como lo establece la norma.

Desestimar la resolucion AG-0051-2008 y tomar en cuenta la Resolucion DM-
0657-2016, en cuanto al listado especies en amenazadas y en peligro de extincion.”
Dado lo anteriormente sefialado por la Direcciéon de Areas Protegidas y
Biodiversidad, se solicita aclarar y presentar la informacién correspondiente para
corregir cada punto.

18. Mediante Nota DIPA-265-2022, recibido el 03 de octubre de 2022, 1a Direccién de Politica
Ambiental del Ministerio de Ambiente sefiala: “Hemos observado que, el ajuste econémico
por externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio de este proyecto fue
presentado de manera incompleta. Por lo tanto, requiere ser mejorado y, .para ello,
hacemos las siguientes recomendaciones:

a.

Valorar monetariamente los cinco impactos de mayor importancia ambiental
indicados en el apartado 9.2 del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
aplicando metodologias o procedimientos de valoracién apropiados, las cuales
deben ser descritas. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacion
como metodologia de valoracion, ya que conlleva a la subvaloracion de los
impactos y a la doble contabilidad de costos. Ademds, valorar los impactos que
puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, con importancia media, alta o muy alta.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una

perspectiva temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental,,

valorado, los ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos
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operativos, los costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental, los
costos de indemnizacion ecoldgica y otros costos o beneficios que se consideren
Dpertinentes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo de
Fondos del Proyecto.
c. Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo
igual o mayor al tiempo para recuperar la inversién realizada en el proyecto.
Anexo — Estructura del flujo de fondos para el ajuste econdmicc por externalidades sociales y

ambientales de proyectos de inversion, mediante Analisis Beneficio — Costo. Estudios de
Impacte Ambiental Categoria |1
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19. Mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, 1a Direccién Regional de Panama Norte del
Ministerio de Ambiente, remite INFORME TECNICO DE INSPECCION No. DRPN-
SEEIA-030-2022 de la Seccion de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental y el
INFORME TECNICO No. 07-2022 de la Seccién de Seguridad Hidrica en los cuales se
indica:

o “El Promotor INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., contar con un programa de
prevencion y manejo de la contaminacion por DESECHOS PELIGROSOS, durante
la construccion y operacion.

e [En la inspeccion se pudo verificar la existencia de dos (2) fuentes hidricas dentro
del proyecto "LOTIFICACION P.H. AURA" Yy sus areas de proteccion para cada
una de las quebradas S/N No. 1 y 2, donde la empresa promotora, deberd conservar
intacta las fuentes hidricas y la depresion natural, que capta el agua de las
escorrentias superficiales, asi como el bosque de galeria de la misma; ya que las
mismas son afluentes del rio Maria Prieta y con la construccién de las viviendas y
el aporte de la escorrentia serd incluso mayor, por lo que es importante conservar
el bosque de galeria™.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor:

¢ Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia a presentar los perfiles de corte y relleno,
donde se establezca el volumen de tierra a generar en el proyecto, el promotor sefiala en
su respuesta “De acuerdo con el Estudio Hidraulico e Hidrolégico realizado para el
proyecto: Lotificacion P.H. Aura, los niveles de terraceria van desde los 57.72 metros
en la estacion 0k+060 hasta los 67.92 m en la estacion 0k+860. Igualmente, se puede
observar con mayor detalle a fojas 61, donde se anexa el estudio hidrdulico e
hidrolégico, donde se describen los valores de terraceria y/o niveles seguros de
terraceria con base a secciones definidas cada 20 metros sobre el cauce actual del rio
Maria Prieta que colinda con el proyecto. adjuntan los planos en los cuales se mudstran
los perfiles de corte y relleno y los niveles seguros de terraceria”. (ver fojas 284-285y
132-138 del expediente administrativo).
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o Al subpunto (b), la cual hacia referencia en aclarar la superficie a desarrollar, se indica
en la respuesta que “El drea del proyecto es de 13 + 7490. m2 + 174 dm*”. (ver fojas
284 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), la cual hacia referencia de mantener la superficie de 13 + 7490. m2 +
174 dm2, realizar nuevamente el volanteo, en la respuesta brindada por el promotor
indica “ el drea del proyecto corresponde a un total de 13 Ha con 7,490.174M2, en el
caso del volanteo procedemos a explicar lo sucedido: Al presentar el Estudio de
Impacto Ambiental para admision, durante la revisién se observd que el nombre del
proyecto no coincidia en las encuestas y la volante adjuntada, por lo que se nos indica
que se debia realizar un nuevamente la participacion con los datos correctos del
proyecto; sin embargo al presentar nuevamente y ser admitido el EsIA la volante
adjunta no fue reemplazada por la utilizada en el nuevo proceso de participacion
ciudadana, por lo que, adjuntamos en anexos al volante efectivamente utilizada”. (ver
fojas 284 y 210 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados

de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia a los criterios de proteccion ambiental, el
promotor sefiala “ ... Luego del andlisis realizado podemos sefialar que los criterios
afectados con el desarrollo del proyecto son el criterio 1 en sus acdpites c y e, el criterio
2ensus acapitesa, c,d, g, q, v, ty vy el criterio 3 en su acdpite g, por lo que se concluye
que el Estudio de Impacto Ambiental corresponde a un Categoria II, ya que con la
ejecucion del proyecto se pueden ocasionar impactos ambientales negativos de cardcter
significativo que afectan parcialmente el ambiente, y que pueden ser eliminados o
mitigados con medidas conocidas y de facil aplicacion”. (ver fojas 279 a del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), relacionada a actualizar los puntos 9.1 y 9.2 del EslA, el promotor
actualiza el punto 9.1 Anélisis de la situacién ambiental previa y el punto 9.2.
Identificacion de impacto ambientales especificos. (ver fojas 276-279 a del expediente
administrativo).

o Al subpunto (c), relacionada a actualizar el Plan de Manejo Ambiental (PMA), €l
promotor presenta el PMA actualizado en base a los impactos identidades. (ver fojas
273-276 a del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 3, la cual hacia referencia a si el presente ESIA contempla la
construccion de una PTAR, el promotor indica “Durante la fase de operacion, no se
generaran aguas residuales; por lo que sefialamos que no se requiere de una Planta de
tratamiento. De requerirse la instalacion de una PTAR, la empresa promotora del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente y solicitard los permisos necesarios para su
operacion”. (ver fojas 272-273 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 4, la cual hacia referencia al cronograma y tiempo de ejecucion de
cada fase del proyecto, en la respuesta brindada por el promotor se presentar el cuadro del
cronograma den la que indica las actividades a realizar y el tiempo que durara cada fase.
(ver foja 271-272 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 5, la cual hacia referencia en presentar Estudio Hidrologico -
Hidraulico del rio Maria Prieta, se adjunta en la respuesta el Estudio Hidroldgico e
Hidraulico elaborado por la empresa FG GUARDIA, debidamente firmado y sellado. En su
recomendacion el estudio sefiala “se recomienda al promotor que las futuras edificaciones
a realizar se encuentren por encima de los niveles seguros de terraceria para que ast no se
comprometa la seguridad de las mismas. (ver foja 271 y 95-130 del expediente
administrativo).
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Respecto a la pregunta 6, la cual hacia referencia al acépite (a y b), relacionados con
presentar Analisis de Calidad de Agua Superficial, el promotor indica “4QUALABS, S.A.;
realiza sus ensayos técnicos apegado a las leyes de la Repiiblica de Panamd, utilizando el
Standard Methods for The Examination of Water and Wastewater, ed # 23, con Quimicos y
Biologos idéneos del Colegio Panamefio de Quimicos y el Colegio Panamerio de Bidlogos.
En este aspecto de acreditacion, AQUALABS, S.A. cuenta con el respaldo de la
acreditacion del laboratorio AMBITEK, S.A.; con numero de acreditacion LE 57-21 desde
el afio 2020 (adjunto nota), quienes, para el tema de aguas superficiales especificamente,
validan y supervisan nuestro sistema gestién de calidad y resultados...”, por lo que se le
reitera en una segunda nota aclaratoria presentar el anélisis por un laboratorio acreditado.
(ver foja 270-271 y 170-179 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 7, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados

de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia a coordenadas del sitio de almacenamiento
temporal para los desechos, el promotor aporta las coordenadas del sito de disposicién
o almacenamiento provisional de los desechos y que el estara ubicado dentro del
poligono a desarrollar. Las coordenadas fueron remitidas a DIAM, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, y a través del MEMORANDO-DIAM-
0373-2023, DIAM remite verificacién de coordenadas del proyecto y adjunta mapa
ilustrativo donde es visible que el sitio de botadero se ubica dentro del poligono a
desarrollar. (ver foja 268-269 y 291, 310-309 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b, ¢y d), el cual hacia referencia en presentar autorizacion en caso que
el sitio se ubicara fuere del poligono, linea base del sitio e impactos y medidas. El
promotor sefiala que estos no aplican, toda vez que sito de almacenamiento temporal
para los desechos se encuentra dentro del drea a desarrollar. (ver foja 267-268 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 8, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados

de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia en ajustar el poligono del proyecto el cual no
traslape con la servidumbre hidrica. El promotor en su respuesta destaca “ubicacién real
del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde el limite del cauce
del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria recomendados por
el estudio hidrologico e hidrdulico del proyecto; donde se puede observar que, en todo
el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de los limites
identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta...

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indicé
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidroldgico -
Hidraulico del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente
hidrica, como “Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su drea de drenaje.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del drea propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente
confirmado por el estudio ya indicado”. Las coordenadas fueron remitidas a DIAM,
mediante MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, y a través del MEMORANDO-
DIAM-0373-2023, DIAM remite verificacion de coordenadas del proyecto, indicando
“servidumbre de proteccion, superficie 886.5 m; servidumbre hidrica, superficie 933.8
m; borde del rio, superficie 1 ha+9,436.95 m*”. (ver foja 264-267 y 291, 310-309 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia a las coordenadas de la servidumbre hidrica y
el 4rea de proteccion del rio Maria Prieta y la quebrada sin nombre, sefialando en su
respuesta lo siguiente *“ Tal como se indica en el punto a; en anexos se incluye mapa,
donde se explica claramente que el proyecto P.H. Aura colinda con el rio Maria Prieta
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Y en ningun momento lo atraviesa, ni afecta la servidumbre hidrica y también queda
claro que no se afecta de ninguna manera la servidumbre hidrica, incluso el limite
respetado, en base a los niveles seguros de terraceria se mantiene fuera de la
servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccién se indico
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrolégico -
Hidraulico del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente
hidrica, como “Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su drea de drenaje”. (ver foja 262-
264 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), la cual hacia referencia en aportar plano del poligono del proyecto

donde se visualice de manera clara las fuentes hidricas, el promotor, “presenta el mapa
que contiene las servidumbres hidricas y los niveles proteccion.
En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccién se indicé
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidroldgico -
Hidraulico del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente
hidrica, como “Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su drea de drenaje”. (ver foja
261-262, 144-143 del expediente administrativo).

o Al subpunto (d), la cual hacia referencia en aportar el anélisis de calidad de agua de la
quebrada sin nombre, se indica en la respuesta que “Tal como se explica en los
subpuntos “a, b y ¢” anteriores y se confirmé en el Estudio Hidraulico — Hidrolégico
debidamente firmado y adjunto en este documento, no existe ninguna fuente de agua
superficial dentro del 4rea del proyecto P.H. Aura, lo que existe es una zanja pluvial con
una microcuenca de drenaje”. (ver foja 261 del expediente administrativo).

o Al subpunto (e), la cual hacia referencia en realizar ccaracterizacion de fauna acuatica
del rio Maria Prieta y de la quebrada sin nombre, el promotor menciona “Tal como se
indica en la descripcion del proyecto P.H. Aura, en su alcance no se interviene sobre
el cauce del rio ni se proponen sobre el mismo ningun tipo de intervencion; lo cual se
sustenta claramente en el subpunto “a” desarrollo anteriormente; a la vez que en
anexos se incluye mapa, donde se explica claramente que el proyecto P.H. Aura colinda
con el rio Maria Prieta, en ningiin momento lo atraviesa y tampoco se afecta de ninguna
manera la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles
seguros de terraceria, como se muestran en el mapa, se mantienen mds alld del ancho
de la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta por norma”. (ver foja 260-261 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (f), 1a cual hacia referencia en aclarar si la instalacién de dicha alcantarilla
cuenta con alguna herramienta de gestion ambiental. En la respuesta se indica “Como
fue seflalado en el Estudio de Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde se propone el
desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en la cual
se pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en la cual
se autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso del
globo de tetreno y desarrollar el proyecto propuesto. Por lo anterior aclaramos que dicha
estructura no ha sido instalada por la promotora y la misma ya se encontraba dentro de
la citada finca (ver en anexos nota de autorizacién firmada por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC.)”. (ver foja 258-259, 206-180 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (g), la cual hacia referencia en indicar si el canal observado durante la
inspeccion corresponde o no a una frente hidrica. En promotor sefiala “Tal como se
indica en el subpunto “a” y se reitera en los siguientes puntos “by ¢”, dicho canal se
indico en la inspeccion de campo que no era una fuente hidrica, que el mismo era un
canal pluvial; lo cual efectivamente fue confirmado por el estudio hidrdulico =
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hidrolégico debidamente firmado por profesionales idéneos, quienes ratifican lo
indicado previamente, incluso denomindndolo “Zanja Pluvial”, tal como se detalla en
el mismo estudio su caracterizacion”. (ver foja 258-257del expediente administrativo).
o Al subpunto (h), la cual hacia referencia Indicar los trabajos a realizar sobre dicho
canal, menciona en su respuesta que “7al como se indicé en la inspeccién de campo y
se confirmd en el estudio hidrdulico — hidrolégico la funcion de esta “Zanja pluvial”’
es manejar agua de escorrentia pluvial, por lo cual la misma serd reemplazada en base
a los trabajos de lotificacion, mediante la implementacién de un sistema pluvial
adecuado, disefiado y debidamente aprobado por la entidad competente para la
Juncionalidad del proyecto™. (ver foja 257 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 9, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados

de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia en aclarar si CORPORACION MIRADOR
PANAMA, S.A., forma parte del alcance del presente EslA, en su respuesta se indica
“La empresa CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., no es promotora del EsIA,
es solo la empresa sobre la cual reposa la responsabilidad de administrar y atender los
compromisos contractuales asociados a la concesién de agua otorgada por
MIAMBIENTE (ANAM) mediante contrato de concesion permanente para uso de agua
No.133-2010 sobre el rio Maria Prieta”. (ver foja 256-257 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia, en caso de que CORPORACION MIRADOR
PANAMA, S.A, no forme parte del alcance del EslA en evaluacion, presentar
documentacién que valide que dicho contrato de concesion puede ser utilizado por el
proyecto, el promotor indica en su respuesta “CORPORACION MIRADOR PANAMA,
S.A. es la responsable del contrato de concesion de agua sobre el rio Maria Prieta, la
cual en su Clausula Primera indica “LA ANAM otorga a la sociedad CORPORACION
MIRADOR PANAMA, S.A.., el derecho a utilizar mediante concesion permanente, un
caudal de quince punto cero litros de agua por segundo (15.0 l/s), para uso doméstico
urbanistico (proyecto residencial), mediante concesion permanente, que serdn tomados
de la quebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144, rio Juan Diaz, 24 horas diarias,
durante todo el ario sobre los predios identificados como, Finca No. 25705, Tomo 623,
Folio 426; Finca No. 322178, Rollo 51749, Imagen 73, localizadas en el corregimiento
de Juan Diaz... por lo cual CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A. brindaria el
servicio privado de suministro de agua para uso doméstico urbanistico (proyecto
residencial) al promotor del proyecto”. (ver foja 255-256 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 10, la cual hacia referencia en aportar planos de la propuesta del
Esquema de Ordenamiento Territorial para el estudio en evaluacion. El promotor “adjunta
carta No.14.1302-1613-2022 del 31 de octubre de 2022, de la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica del MIVIOT, donde se informa que “El proyecto cumple con el concepto
de los bienes comunes privativos, descritos en la Ley 284 del 14 de febrero de 2022, articulo
1", Igualmente, se adjunta en anexos, el plano en 11x17 con el Ordenamiento entregado a
MIVIOT”. (ver foja 255 y 139-140 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 11, la cual hacia referencia en aportar los informes de Calidad de
aire y ruido, originales o copias notariadas, el promotor aporta los informes de de monitoreo
de Calidad de Aire y Ruido Ambiental originales y debidamente firmados por profesional
idoneo. (ver foja 254 y 148-160 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 12, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:
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o Al subpunto (a), la cual hacia referencia en el desglose detallado del tipo y porcentaje
de masa vegetal que sera afectado, el promotor sefiala que el segin el tipo de cobertura
el 38 % (5.2 ha) corresponde a Pastizales y arboles dispersos y 62% (8.2) es bosque
secundario intervenido. (ver foja 253- 254 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia en indicar la superficie a utilizar en el plan de
revegetacion, se indica en la respuesta que “para el Plan de revegetacion se utilizard un
area de 40,691.45 M2, entre areas verdes y paisajismo. Igualmente, y aunque la misma
esta fuera del limite del proyecto P.H. Aura, queremos destacar que el proyecto también
se compromete a conservar, enriquecer y proteger las dreas verdes colindantes en la
servidumbre hidrica del rio Maria Prieta, la cual representa aproximadamente un total
de 27,949.845 M2”. (ver foja 252~ 253 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 13, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos

solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia en aclarar la informacién proporcionada
respecto al laboratorio, ya que el Ministerio de Ambiente no certifica laboratorios de
calidad de agua, respecto a esta interrogante el promotor sefiala “Procedemos a realizar
la correccion del texto el cual quedard asi: “Cabe sefialar, que los monitoreos
indicados deberdn ser realizados por un laboratorio que mantenga cumplimiento con
la normativa correspondiente o acreditado y con experiencia comprobada en este tipo
de muestreo y andlisis. Los resultados deberdn ser incorporados a los Informes de
Aplicacion y Eficiencia de las Medidas de Mitigacion durante la fase de construccion
y/0 en informes de control para las autoridades competentes”. (ver foja 251- 252 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia en aclarar la informacién presentada respecto
al municipio de Chame, ya que el proyecto se encuentra en el municipio de Panama. El
promotor indica que “Se reitera que el Municipio en el cual se desarrollara el proyecto
corresponde al Municipio de Panamad”. (ver foja 251 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), la cual hacia referencia en presentar ppresupuesto del Monitoreo y el
punto 10.4 Cronograma de Ejecucion actualizados, el promotor presenta el presupuesto
sefialando que el costo total ($61,500) y presenta cuadro con el cronograma de
ejecucion. (ver foja 250-251 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 14, la cual hacia referencia en aportar el punto 10.5 Plan de
Participacién Ciudadana con la informacion correspondiente al proyecto, el promotor indica
en su respuesta que en “atencion a la solicitud, el cual quedaria como sigue: “Los
principales actores claves del drea del proyecto son las autoridades del lugar, asi como los
residentes de influencia directa e indirecta, por tal razon tras la elaboracion del plan de
participacion ciudadana se inicio la recopilacion de la informacion, indicaciones y aportes
de los moradores del drea de influencia del proyecto, ubicados en el corregimiento de
Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panamd, provincia de Panamd”. (ver foja 249-250
del expediente administrativo). '

Respecto a la pregunta 15, la cual hacia referencia en aportar el punto 10.11. Costos de la
Gestion Ambiental con las medidas a implementar. Se presenta cuadro con los costé de la
gestion ambiental en la que se incluyen las siguientes actividades: Plan de Manejo
Ambiental, Plan de Prevencion de Riesgos, Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna, Plan
de Contingencias, Plan de Educacién Ambiental, Plan de Monitoreo y Seguimiento, con un
coto total de § 61,500. (ver foja 248 - 249 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 16, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos

solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia en aclarar informacién respecto al lavado de
tina de mixer, dentro del 4rea del proyecto. El promotor indica “la empresa
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INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde
se propone el desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa
ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en
la cual se pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en
la cual se autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso
del globo de terreno y desarrollar el proyecto propuesto.

Por lo anterior aclaramos que la tina de lavado de mixer no ha sido construida por la
promotora y la misma ya se encontraba dentro de la citada finca (ver en anexos nota
de autorizacion firmada por la empresa ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES,
INC.)”. (ver foja 247- 248 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia en indicar si para el lavado de las tinas de
mixer, dentro del poligono en evaluacién se cuenta con algin instrumento de gestion
ambiental, en la respuesta brindada se indica “el promotor adquiri6 la propiedad en el
estado que se encontraba; la actividad de lavado de mixer no es una actividad
desarrollada por el actual promotor del proyecto en evaluacién, por lo cual el promotor
desconoce si la misma cuenta o conté en algiin momento con un instrumento ambiental
rector. (ver foja 247 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 17, correspondiente a los comentarios realizado por DAPB, en su
respuesta el promotor menciona en “inspeccion de campo en la cual se logra identificar
que las especies mencionadas corresponden a especies de Alfajia colorada (Trichilia
tuberculata). Procedemos a realizar el andlisis utilizando la Resolucién DM-0657-2016 del
16 de diciembre de 2016, en cuanto a las especies arbéreas, registradas en el proyecto, y
que pudieran estar en algun grado de amenaza, y que estén clasificadas como tal, en
algunos de los organismos de proteccién y conservacion tenemos al Terminalia amazonia
considerada como VU. En el caso de avistamiento de fauna durante la etapa de
construccion de reptiles o mamiferos se procederd a comunicar al Ministerio de Ambiente
o al Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC) para su respectivo rescate y
reubicacion...”. (ver foja 244- 247 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 18, correspondiente a los comentarios realizado por DIPA, el
promotor presenta la informacion solicitada (visible en fojas 216 a 244 del expediente
administrativo), la cual fue remitida a la Direccién de Politica Ambiental, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, y a través de la nota DIPA-056-2023, indican
que “...hemos verificado que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas por la
Direccion de Politica Ambiental de 30 de septiembre de 2022, mediante la nota DIPA-265-
2022. Los indicadores de viabilidad socioecondmica y ambiente (valor actual neto
econdmico, relacion beneficio costo y tasa interna de retorno econdémica), resultan
positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO...” (ver foja 294, 305 del
expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 19, correspondiente a los comentarios realizado por la Regional de
Panama Norte, en la respuesta dada por el promotor sefiala “En el Plan de Manejo
Ambiental del EsIA se describen las medidas de mitigacion asociadas a la prevencién y
manejo de la contaminacion por desechos peligrosos en el proyecto, los cuales en
construccion se asocian al manejo de hidrocarburos y en la operacion no se espera la
generacion de desechos peligrosos...
La ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde el
limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria
recomendados por el estudio hidrologico e hidraulico del proyecto; donde se puede
observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de los
limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta...”. (ver foja 215-211
del expediente administrativo). )
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Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informacion aclaratoria presentada
por el promotor, se consideré realizar una segunda nota aclaratoria, por lo que a través de la
Nota DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023, del 6 de marzo de 2023, se solicité lo siguiente:

1. Con base en la verificacién de coordenadas proporcionadas en respuesta a la primera
informacion aclaratoria, la Direccion de Informaciéon Ambiental (DIAM), a través de
MEMORANDO DIAM-0373-2023, mediante el mapa generado, indica que existe un
traslape entre los puntos del poligono a desarrollar y las servidumbres de proteccion (580.14
m) y entre la servidumbre hidrica y el poligono del proyecto (278.71 m). Por lo que se
solicita:

a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de referencia,
para cada uno de los poligonos (servidumbres de proteccion e hidrica y poligono
del proyecto), e indicar sus superficies, evitando el traslape entre estos poligonos.

2. Respecto al Anexo 7. Mapa del Ordenamiento, se visualiza que la superficie (185,949.31
m2) y la cantidad de lotes proyectados no concuerda con el alcance descrito en el EsIA.
Mediante MEMORANDO DIAM-0373-2023, DIAM genera mapa con la informacién
aportada en la respuesta a la primera informacion aclaratoria respecto a las servidumbres
de proteccion e hidrica; sin embargo, en el Anexo 7, se presenta la proyeccion de desarrollo
del proyecto en donde se observa que la planta de tratamiento y el drea afectada dentro del
plano se desarrollardn dentro de la servidumbre de proteccion. Por lo que se le solicita:

a. Presentar el desglose de las 4reas a conformar en la lotificacion del proyecto en
evaluacion (4rea de uso publico, areas verdes, lotes, otros).

b. Indicar a que se refiere o que se desarrollard dentro del drea denominada en el plano
“AREA AFECTADA”.

c. Presentar plano del anexo 7, que concuerde con el alcance y superficie a desarrollar
para la lotificacién. En donde se refleje que el AREA A AFECTAR vy la planta de
tratamiento se ubiquen fuera de la servidumbre de proteccion. De requerir presentar
nuevas coordenadas, deberd presentar todas las coordenadas corregidas con sus
respectivas superficies o areas.

3. En respuesta a la pregunta 6 de la primera informacion aclaratoria se presenta en Anexo
No. 3 Nota sin nimero del 30 de diciembre 2022 mediante la cual AQUALABS, S.A. indica
que se encuentra actualmente en proceso de acreditacion ISO/IEC 17025; ademas, indica
que, para ¢l analisis de aguas superficiales, realiza los procedimientos homologados por
AMBITEK, S.A. En ese mismo anexo se presenta Nota sin numero de 04/12/2020
Referencia Comercial emitida por AMBITEK, en la que sefiala que el Laboratorio
AQUALABS, S.A. cumple con los requerimientos del Standards Methods for the
Examination of Water and Wastewater, ed 23, para el analisis de calidad de aguas naturales
superficiales. Al respecto le indicamos, que la Ley 23 del 15 de julio de 1997, Por la cual
se aprueba el Acuerdo de Marrakech, constitutivo de la Organizacion Mundial del
Comercio, €l Protocolo de Adhesion de Panama a dicho Acuerdo junto con sus anexos y
lista de compromisos; se adecua la legislacion interna a normativa internacional y se dictan
otras disposiciones, sefiala en su articulo 104 “Los organismos de certificacion y de
inspeccion, asi como los laboratorios, seran acreditados para operar y realizar pruebas,
ensayos, calibraciones o mediciones en los campos especificos en que posean adecuada
competencia e idoneidad técnica...”. Por lo que, el organismo acreditador de laboratorios
de ensayo en Panama es el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA). Dado lo anterior:

a. Debera presentar anélisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, (original, firmado
0 copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por el CNA.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:
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Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia a ajustar y presentar las coordenadas de
referencia, para cada uno de los poligonos (servidumbres de proteccién e hidrica y poligono
del proyecto), e indicar sus superficies, evitando el traslape entre estos poligonos. Al
respecto, el promotor indica “La Finca No. 31703 dentro de la cual se propone el
desarrollo del proyecto PH Aura cuenta con un drea de total aproximada de 18.6 hectdreas
las cuales segun dicho titulo de propiedad colindan con el borde del cauce del rio Maria
Prieta, sin embargo, el poligono de estudio propuesto para el proyecto PH Aura no colinda
directamente con el rio, ya que el mismo se aleja de dicho borde por si solo. Aunque
posteriormente, a que se implementd el estudio hidrdulico hidroldgico, se identificaron
las servidumbres hidricas y la servidumbre de proteccién (Niveles seguros de terraceria
- NST), por lo cual no es posible sustraer drea del poligono en estudio ya definido, sin
embargo adjuntamos mapa y coordenadas con la ubicacion de las servidumbre de NST
e hidrica dentro del limite de PH AURA, al igual que incluimos mapa y coordenadas de
los poligonos de las servidumbres de NST e hidrica ubicadas fuera del limite del PH
AURA: pero igualmente reiteramos que tanto las servidumbres de proteccion (NST),
como la servidumbre hidrica; ambas presentadas en la ampliacion No.l del proyecto,
seran conservadas, protegidas, marcadas en campo y...”. Las coordenadas fueron
remitidas a DIAM, mediante MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, y a través del
MEMORANDO-DIAM-0892-2023, DIAM remite verificacién de coordenadas del
proyecto. (ver foja 359 a 361, 338 a 345 del expediente administrativo). Por lo antes
descrito, se incluird en el informe técnico para la consideracién en la resolucién que el 4rea
de proteccién corresponde a 13,586.639 m?, este comprende 12,278.259 m? de servidumbre
de proteccién (1 y 2) y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio,
los cuales serdn zonas de 4rea no desarrollable dentro del proyecto

Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados

de forma siguiente:

o Al subpunto (a), la cual hacia referencia a presentar el desglose de las 4reas a
conformar en la lotificacién del proyecto en evaluacién (4rea de uso publico, areas
verdes, lotes, otros). El promotor sefiala “El desglose de las dreas se presenta, con base
al drea y poligono de estudio descrito para las 13.7 hectdreas, que corresponden al
alcance propuesto...y el borde del cauce del rio Maria Prieta, hasta donde llega el
limite de la propiedad. El desglose de dichas dreas se detalla en adjunto...”. (ver fojas
335y 337 del expediente administrativo). Por lo antes descrito, se incluiré en el informe
técnico para la consideracion en la resolucion que el alcance del presente EsIA, consiste
en una lotificacion de 299 lotes sobre una superficie de 13.7 ha.

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia a indicar a que se refiere o que se desarrollara
dentro del 4rea denominada en el plano “AREA AFECTADA”. El promotor indica “E/
proyecto a nivel de planificacion se encuentra avanzando en su concepto de desarrollo,
por lo cual en el anteproyecto se incorporan dreas colindantes al PH Aura, con posible
potencial futuro de compra, pero que se encuentran actualmente fuera del alcance
descrito en el EslA del PH Aura. En el caso de la denominada "Area afectada”, descrita
en el EOT; el promotor indica que se refiere a dos sectores que ellos en su proceso
interno de planificacion identificaron como una zona que se ubica entre el limite del
PH AURA y el cauce del rio Maria Prieta, la cual ya se encuentra en dreas de
proteccion y que hemos explicado en los puntos anteriores Y otro en una zona
colindante, ubicada entre el limite del PH AURA y el boulevard de acceso a Green
City, la cual se evaltia como una posibilidad de compra futura. Por tal razén, aclaramos
que dicha drea afectada, una parte se encuentra fuera del poligono actual descrito para
este EslA del PH AURA y la otra forma parte de las zonas de servidumbre de proteccién
e hidrica ya definidas en la pregunta 1. El EsiA del PH AURA, solo mantiene alcance
dentro de los limites del poligono descrito en las coordenadas que definen el mismo”
(ver fojas 333 y 334 del expediente administrativo).

g,
iz,
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o Al subpunto (c), la cual hacia referencia a presentar plano del anexo 7, que concuerde

con el alcance y superficie a desarrollar para la lotificacién. En donde se refleje que el
AREA A AFECTAR y la planta de tratamiento se ubiquen fuera de la servidumbre de
proteccion. El promotor sefiala “En el ANEXO 7 de la ampliacion 1 se presenta un mapa
de nivel EOT, el cual se mantiene en planificacion con autoridades correspondientes y
que considera posibles dreas de futuro potencial de desarrollo, pero que estdn Sfuera de
la huella actual del EslA del proyecto PH AURA y no forman parte de este instrumento.
Cualquier posibilidad de desarrollo futuro fuera del poligono previamente definido
para PH AURA deberd contar con su propio instrumento ambiental, ya que no estd en
el alcance del actual. Con base a la respuesta de la pregunta b y mapa adjunto, se
explica la situacion de la denominada "Area afectada”. En el caso de la planta de
tratamiento, se reitera que este ESIA no incorpora a su alcance la planta de tratamiento
de aguas residuales, ya que el alcance descrito para este EsIA se fundamenta tnica y
exclusivamente en la lotificacién del drea a desarrollar e igualmente s deja claramente
definido tanto servidumbre de proteccion...como la hidrica dentro del poligono del
proyecto...y entre el limite del mismo con el cauce del rio Maria Prieta serdn
conservadas y protegidas en su totalidad” (ver fojas 332, 342, 340, 338 del expediente
administrativo).

* Respecto a]a pregunta 3, la cual hacia referencia presentar anlisis de calidad de agua del

rio Maria Prieta, (original, firmado o copia notariada) realizado por un laboratorio
acreditado por el CNA. Al respecto, el promotor aporta el informe de monitoreo de Calidad
de Agua realizado por un laboratorio acreditado por el CNA. (ver fojas 325 a 332 del
expediente administrativo).

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacién del presente EsIA son las
siguientes:

En respuesta a la Primera Informacion Aclaratoria DEIA-DEEIA-0160-2710-2022, el
promotor, indica “Durante la fase de operacion, no se generardn aguas residuales; por lo
que sefialamos que no se requiere de una Planta de tratamiento. De requerirse la instalacién
de una PTAR, la empresa promotora del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente y
solicitard los permisos necesarios para su operacion”. Por lo antes descrito, se aclara que €l
presente EsIA no contempla dentro de su alcance la construccién la PTAR, ni el punto de
descarga. Se incluird en los compromisos de este informe para que sea considerado en la
Resolucion de aprobacién, que el promotor debe presentar la herramienta de gestion
ambiental que corresponda para la construccién de la PTAR.

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, la primera y segunda informacion
aclaratoria, y el Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un

lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo
aprueba, el cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

Realizar el monitoreo arqueoldgico (por profesional idéneo) de los movimientos de
tierra del proyecto, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta
actividad y su notificacion inmediata a la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural
(MiCultura), el para realizar el respectivo rescate.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.
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d. Realizar la gestion en caso de afectar los bienes propios del estado y de terceros, para
realizar las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones respecto a los dafios que
hubiera causado.

e. Presentar Monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental, cada seis (6) meses durante
la fase de construccién del proyecto, incluirlo en el informe de seguimiento -
correspondiente.

f. Presentar Monitoreo del Anélisis de Calidad de Agua del Rio Maria Prieta, cada seis (6)
meses durante la fase de construccidén del proyecto e incluirlo en los informes de
seguimiento correspondiente.

—

g. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, por lo que contara con (30)
treinta dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de a
Panama Norte, le dé a conocer el monto a cancelar, cumpliendo con la Resolucién No.
AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003.

h. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo
de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

i. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

J. Dejar las vias que serdn utilizadas tal y como estaban o en mejor estado, en caso de
darse alguna afectacion en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones -

técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes del
MOP.

k. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta /
el reglamento para el control de los ruidos en espacios piiblicos, dreas residenciales o
de habitacion, asi como en ambientes laborales” .

1. Contar previo inicio de obra, con la aprobacion del Plan de Rescate y Reubicacion de
Fauna y Flora Silvestre aprobado por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad
del Ministerio de Ambiente, conforme a las disposiciones de la Resoluciéon AG-0292- —
2008. El mismo debe ser incluido en el primer informe de seguimiento y su aplicacién
serd coordinada con la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Norte.

m. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
trabajos a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacién de los -
trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

n. Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién _
Regional de Panama Norte; en cumplimiento con la Resolucién DM-0055-2020 de 7 de
febrero de 2020.

0. Contar con el Plan de Compensacion Ambiental (sin fines de aprovechamiento),
establecido en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, cuya implementacién
sera monitoreada por esta Direccién. El promotor se responsabiliza a darle
mantenimiento a la plantacién en un periodo no menor de cinco (5) afios.
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Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el drea del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 66 de
10 de noviembre de 1947 — Codigo Sanitario.

. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren

todos los sitios o frentes de construccién, se eliminen todo tipo de desechos, equipos ¢~

insumos utilizados.

Cumplir con lo establecido en la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de

2021, “Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de ~

incidentes y/o accidentes ambientales al ministerio de ambiente”, en el caso de que
durante la construccién, operacién y/o ejecucion del proyecto, se de la ocurrencia de
incidentes y/o accidentes.

Presentar ante 1a Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama4 Norte, cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificacion de
la presente resoluciéon administrativa, un informe sobre la implementaciéon de las
medidas contempladas en el EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria, en
el informe técnico de evaluacién y la Resolucién de aprobacién. Este informe se
presenta en un (1) ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser
elaborado por un profesional idéneo e independiente del PROMOTOR del Proyecto.

Contar con la revisién y aprobacion en etapas del anteproyecto y construccion de

-

urbanizacién por la Direccién Nacional de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda

y Ordenamiento Territorial, e incluir en el primer informe de seguimientos.

. Cumplir con la Resolucién No. JTIA-187 de 01 de julio de 2015 que adopta el ,

Reglamento Estructural Panamefio (REP-2014).

Contar con los permisos y/o autorizaciones aprobadas por las autoridades e instituciones
correspondientes.

. Responsabilizar al promotor de la ejecucion de un plan de cierre de la obra al culminar

., .. ., -
la construccién con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccion, se

eliminen todo tipo de desechos, equipos e insumos.

Cumplir con la Ley 24 del 7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de
vida silvestre en la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones, el Decreto
Ejecutivo No. 43 de julio de 2004, que reglamenta la Ley 24 de 7 de junio de 1995 y la
Ley 39 de 24 de noviembre de 2005 “Que modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de
7 de junio de 1995 sobre Vida silvestre”.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y Seguridad

Industrial. Condiciones de Higiene y Seguridad en ambientes de trabajo donde se

genere ruido”; el Decreto Ejecutivo No. 306 de 04 de septiembre de 2002 “que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o
de habitacion, asi como en ambientes laborales” y el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de
enero de 2004 “por el cual se determina los niveles de ruido, para las dreas
residenciales e industriales™.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 “por el cual sé
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion’.
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aa.

bb.

CC.

dd.

€cC.

ff.

Iv.

- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T COBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres del
Rio Maria Prieta, presente en el 4area de construccion, que comprende dejar una franja
de bosque no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22
de enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en
referencia a la proteccién de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al
nacimiento de cualquier cauce natural de agua.

Advertir al promotor que para desarrollar cada uno de los lotes debe presentar su
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Advertir al promotor que el 4rea de proteccién corresponde a 13,586.639 m?, este
comprende 12,278.259 m? de servidumbre de proteccion (1 y 2) y 1,308.380 m? de
servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio, los cuales serdn zonas de 4rea no
desarrollable dentro del proyecto

Advertir al promotor que este proyecto no contempla ningun tipo de descarga o
intervencion (obras en cauce), sobre el rio Maria Prieta.

Advertir al promotor que el alcance del presente estudio de impacto ambiental no
incluye la construccién de una planta de tratamiento de agua residuales, por lo que
debera presentar la herramienta de gestion ambiental que corresponda.

Advertir al promotor que el alcance del presente EsIA, consiste en una lotificacion de
299 lotes sobre una superficie de 13.7 ha.

CONCLUSIONES

Que una vez evaluado el EsIA, la primera y segunda informacion aclaratoria, presentada
por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, con
los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, y que el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera
VIABLE ¢l desarrollo de dicha actividad.

Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion
apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se producirén a la atmosfera,
suelo, agua, flora, fauna y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccién y
operacion del proyecto.

—

v

De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones -

técnicas del MiIAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se considera
Ambientalmente viable.

RECOMENDACIONES

Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacién, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y demas
normas concordantes.
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e Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

* Luego de la evaluacién integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA
Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION P.H.
AURA?”, cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

/%o, CIENCIAS BIOLOGICAS
ey T C.T. idoneidad N° 1308
asiyals gftfw ITZY ROVIRA
Evaluadora de Estudios de Irnpacnf?f"o5 Om Evaluadora de Estudios de Impacto
* Ambiental

Ambiental

=
Immﬁm BE
rEPOaLICA DE PAANA | AngiaNTE

f |
— GOBERND NADONAL — F
? DIRECCION DE I|'

|

LIA CASTILLERO PEVALUACION DE IMPACTO
epartamento de Ev. aluacién de AMBEENTAL
Estudios de Impacto Ambiental Se—
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6311/6048

MEMORANDO - DIAM - 1208 - 2023

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:
ASUNTO: Ubicacién de proyecto
FECHA: 10 de julio 2023

i

i

: aoe b i

1 E-‘q B ‘} MMIPHSTERIO DE |
REPUBLICA DE PANAMA 's) AMBIENTE

|
i
—— GO REK) HAGONAL === i

En atencién al memorando DEEIA-0461-2906-2023, con seguimiento a la nota DEEIA-0392-3005-2023, donde se solicita
generar una cartografia que determine, la servidumbre de Proteccién area 2, denominado; “LOTIFICACION P.H. AURA", A
desarrollarse en el corregimiento de Emesto Cérdoba Campo, distrito y Provincia de Panama, cuyo promotor es Inmobiliaria
Pacific Hills, S.A., le informamos que con los datos proporcionados se determing lo siguiente:

Variables

Descripcion

Servidumbre de proteccion Area 2

1 ha + 1,653.88 m?

Division Politica Administrativa

Provincia: Panama

Distrito: Panama

Corregimiento: Ernesto Cordoba Campo

Cobertura Boscosay Servidumbre de
uso de suelo protéccion Area 2

Bosque latifoliado mixto maduro

Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Capacidad Agroldgica de los Suelos

VI-No arable, con limitaciones severas, apta para
pastos, basques, tierras de reservas.

Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP)

Se encuentra fuera de los limites del SINAP

Atentamente:

Adj: Mapa
AODG/smym
CC: Departamento de Geomélica

=0 MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— ISR T

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DF ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL
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1. El proyecto se verifico en base ala informacién suministrada.
2. Cuenca Hidrografica: 144 - Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y Pacora.

Descripcion Calculos Cobertura Boscoss, 2012 Capacdud Agroidgica de los Suslos

Bosgue ifiacs mids maduro (0 ha + 3,051.07 m*) (222%), Boeque
|Aren de estudio 13he+7,427.58 m" |lstifcilade mido secunderic (8 ha + 7,353.31 mANT084%), Pasto (3 ha +
5,147,223 ) (25.58%), Vegetacin hartdces (0 ha + 1,875 25 m?) (1.37%)

Servidumbre de proteccion Area 1| 0ha+0,62481 m* |Boaque latifollado mixto secundsrio

Hidrica Area 1 0ha +0,037.00 m* |Bosque Ietfoliado mixto secunderic
Sosque lntfellase mixto secundara [ 0 ha = 0,274.01 m3Y(83.22%), Boaque
Hidtlca Ao 2 Oha 032528 M | tciad mixto maduro (0 he < 0,054 28 ey I8 £9%)

{Servidumbre Hidrica Area 3 Oha+0,00834m® (Bosque latifollado mixto eecundario

Bosque lafifelisce mixte secundario ( 0 ha + 0,318.88 m?)(57.76%), Bosqus
Servidumbre Hidrica Ares 4 Oha+054883m? | 5 madra (0 ha + 0,231 84mA)(42.24%)

rvidumbre Hidrica Area & Oha + 032895 m* lmuoummmmum w
B fifkeds mido madure (58.82m.) (.75%), Bosaue iefaiade mbds
rvidumbre de proteccion 888.05m. sacundarie |572 53m BL.62%), Paste (227.38m. ) (2585%), Vegetasién

horbécoa (26 12m. | (Z65%)

Bosqun latfolinde mixts masure (262 08m ) (25 44%), Bougque leitsieds

[Servidumbre Hidrica e21.88m mibds secundaric (812 04m.}(88 40%), Pasts (27.35m.) (2.67%), Vegete=isn|
herbdcea (20 20m ) [2,18%)
Borde de rfo %17.58m, [Basque latfiiado m o madlre (295.83m ) (32.69%), Bosque letifolisdo

mado secundano (B02.04m 35 81%), Pants (15.58m.) (1.70%)

Bcaque latfollaco mixto maduro (0 ha » 1,622 18 m) (18 46%), , B
m“‘“" deproteccion UTM | 1 1 asaagms fiatiotace s eocuncans (orhu-(o Boi7 3 ™) (%_)7(7*). P Ohas
1,458 57 m) (1274%)
L L I i
665400 666000 666600 667200 667800
Escala 1:20,000
e ——— e | T
0 150 300 800

LEYENDA

Cobertura Boscosa y Uso
de la Tlerra 2012.

Bosque latifoliado mixto maduro

Ministerio de Amblente
Direccién de Informacién Ambiental

[ Locallzaclén Nacional ]

Departamento de Geomética

O  Lugares poblados
Rlos y quebradas

Bosque latifoliado mixto secundario
“\_.- Red vial

Sistema de Referencla Espaclal:
Sistema Geodésico Mundial de 1984

Bosque plantado de latifoliadas Proyecci6én Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

Bosque plantado de coniferas
LImite de corregimientos

D Limite de Capacidad Agrol6gica
Infraestructura
D Cuenca hidrogréafica
Pasto
)

___ servidumbre proteccién 1 Rastrojo y vegetacion arbustiva

D Servidumbre de proteccion 2

aielom (][]

Superficie de agua Frentes: .
: - Instituto Nacional de Estadistica y Censo
D Area de Estudio Vegetacién herbacea - Ministerio de Ambiente
. o - Imagén ESRI
vy No arable, con limitaciones severas, i__i Areapoblada - Nota DEEIA-0461-2906-2023

apta para pastos, bosques, tierras de reservas
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i! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023 y

PARA: ALEX OMAR DE GRACIA

DE: VITEUIS DOMINGUEZ E.

i T de Ev{?alua i6n de Impacto Ambiental
ASUNTO: Solicitud de verificacién de coordenadas
FECHA: 29 de junio de 2023

En seguimiento al MEMORANDO-DIAM-0892-2023, le solicitamos nos genere la cartografia
que nos permita determinar, la Servidumbre de Proteccién 4rea 2, correspondiente al Estudio de
Impacto Ambiental categoria II, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panamad, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-84.

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el 4rea de su competencia, a més tardar
cinco (5) dias hébiles del recibido de la solicitud.

Nota:
* Informacién digital en carpeta compartida \\10.232.9.1 9\DEEIA DIAM
* Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la carto grafia

generada.
N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE

Técnico: LSM

o -]
| MINISTERIO DE
% REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
DDE/ACP/ir/If | s Akt :
o ./ : DIRECCION DE =+ |
INFORMAOON AMBIENT%\L Albeook, Calle Broberg, Edificio 304
8  arcaa ‘ @ CI?IDO F.5 Reoublica di: Panama
BOO0AS . Por: L=l /- Tei ! £507) 500-0855
Fecham— 0/! /’//w VR mIAmBIente Gob pa
Hora: / ’7 Z8amy
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Ministro

Milciades Concepcidn
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Respetado Ingeniero,

Panama, a la fecha de su presentacion.

REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO NACIOHNSL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPALTO AMBIENTAL

CIBIDO
Por: ZW
Fecha: '/ 2&7/ Ci,/ ajj

Hora:

Qi 21

381

En respuesta Al MEMORANDO - DIAM -1039 — 2023 del 13 de junio del 2023 en donde
en su segunda pagina dice lo siguiente “El drea de la servidumbre de proteccion Area 2, no
tiene secuencia logica ver las coordenadas suministradas en el memorando, por tal motivo
no se genero un poligono” tenemos a bien informarle lo siguiente:

Luego de la revisiéon de las coordenadas enviadas en la informacién suministrada en la
segunda ampliacién se detectd que entre los puntos 44 S.P.P2 Y 45 S.P.P2 se encuentra un
Vértice que no esta enumerado ni mencionado dentro de la informacién enviada.

Por tal razén y después de la revision adjuntamos el archivo en Excel con las coordenadas

para que el poligono tenga la forma correcta

ESTE

10 | 6677924 | 10072092 spp2 2% 1007506.9 1 1007365.11 667838.84 | 1007598.61
11 | 66780041 [ 100722.17]  s.pp2 5 |e67838.01] 1007485.01]  spp2 40 | 6677978 |100737441] S.P.P2 54 | 66783629 | 100760358 | s.p.p2
D | 66782073 | 10078375 5.p.P2 26 | 66783L16]1007470.35|  S.P.P2 41 | 667800.56 | 10073321 |  S.P.P2 55 | 667827.11 | 1007609.99 | S.P.P2
13 | 66782607 | 100738.72|  s.pp2 77 | 667816.54] 100745718 S.p.P2 42 | e67804.11 | 1007403.97| s.p.P2 56 | 667825.58 | 10076292 | S.P.P2
14 | 66783366 | 100700172  5.P.P2 28 |667799.74] 100743.19]  S.P.P2 43 | 667808.69 | 100743246 SP.P2 57 | 667827.78 | 100763189 | 5..P2
15 [ 66782475 [ 1007684.45|  s.p.p2 2 |667793.69] 100741481  Sp.P2 44 | 66782199 [ 100745156  S.P.P2 58 | 667828 |100763337| S.P.P2
16 | 66782563 | 100786049|  S.P.P2 30 |66778571] 1007402.43]  S.P.P2 45 | 66783260 | 1007471.41] Sp.P2 50 | 66783649 | 100765886 | S.P.P2
17 | 6731914 | 100760027 sp.p2 31 | 6677407 | 1007395.63]  S.P.P2 46 | 667842.24 [ 1007491.26]  s.p.p2 60 | 667838.59 | 1007662.97 | S.P.P2
18 | 66782226 | 1007600.83]  sp.p2 32 | 66772965 100R7741]  5P.P2 47 | earse001 [ 100752003]  s.p.p2 61 | 66785263 | 100772591 | S.P.P2
19 | 66784157 | 100757043]  sp.p2 33 | 6677135 [1007362.05]  S.PP2 18 | 66787692 [ 100753271  sp.P2 62 | 667857.1 |1007755.25| S.P.p2
0 | 66785025 | 1007%232]  SP.P2 3 |66772561] 100736595  s.p.p2 19 | eorsrr.64 [ 1007530.17]  s.p.p2 63 | 667349.21 | 1007764.26 | S.P.p2
21 | 66788449 | 10075267 |  S.p.P2 35 | 66771913 1007267.13]  S.p.P2 50 | 66787813 [ 100753899 sp.P2 64 | 667847.16 | 100776456 | S.P.P2
2 | 6678466 | 1007%49.84| S.P.P2 36 | 677238 |1007277.8]  sp.P2 51 | 678737 |100755645] spp2 65 | 667/839.61 | 10077629 | S.P.P2
23 | 667847.07 | 100752551  5.P.P2 | 37 [66775372| 1003022 | s.p.p2 52 | 66785281 | 1007580.14|  S.p.p2 66 | 667825.39 | 1007753.69| S.P.P2

| 3 |eerresa| 100733082  s.pp2 67 | 66781159 | 100773183 | S.P.P2

Sin mas se despide de usted.

Yo, Tatiana Pitty Bethancourt, Notaria Piblica Novena del Circuito
de la Provinda de Panammd, con Cédula de identidad No. B-707-101.

CERTIFICO:
Que dada la cartrn do lz denlidad de 1a(s) persora(s) que

‘\.
) firmatron) o bresaole  docimento; suls) firma(s) es(son)
/ J/ autdnticals) (A, *73 CC. A 835 C.J), en vitud de
e identificaciGn qui se presontd
77 78 UM 90
J mond Esses anama, g JJ8 L

Representante Legal

Cédula N° 8-230-1783.

Inmobiliaria Pacific Hills,

S.A.

£l

=/ Téatgo |

)

Testigo

Legd. Tafizna Pitty Bethancourt
/' / Notaria Publica Novena
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Yo Licda, Tatiana Pitty Bethancourt, Notaria Publica Novena de! Circuilo
de fa Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-707-101,

CERTIFICO:

Que este documento ha sido cotejado y encontrado en todo conforme

con sy original
28 UM 2623

Licdal Tatiana Pitty Bethancourt
Noum Pybjica Novena del Circulto de Panama




Documento
en

formato

digital
(cd)




286

gre Pobilno do Panama

REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Reg

NOTARIO PUBLICO DECIMO
TELS.: 223-5565 AVENIDA MANUEL MARIA ICAZA APARTADO 823-1169
263-5411 EDIFICIO TORRE COSMOS, PANAMA
2634160 PLANTA BAJA REPUBLICA DE PANAMA
FAX: 263-3861
CELULAR: 66748531 . = . _
- 20r.= 7 A*ARZY) 1
02439 -2019
COPIA
ESCRITURA No DE DE DE20
MY

PORPYL A ¢yplhye protocalza Acte de Junta de Accionistas de la Socizdad INMOBILIARIA
PALIF CHILLS, S.A.

RUBEN CORDO
Ced. 8-838-42

MINISTH
AMBIE <

INMOBILIARIA PACIFIC HiLLS, S.A.
3211455




REPUBLICA DE PANAMA
‘PAPEL NOTARJAL HKE

ooy,
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»
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2 (2,205) —=m-mmmmm e s
3ﬁ POR LA CUAL se protocoliza Acta de Junta de Accionistas de 1la Sociedad
_ 4“2 INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A, ~---=-==- == emm oo ommmmmomoo oo
h
E ; 2. | Panamd, 7 de marzo de 2019 -----------mmmem e
- :
] ;6. En la Ciudad de Panama, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial ||
N ' 7 ”del mismo nombre, a los siete (7) dias del mes de marzo de dos mil diecinueve
: .
z 8f (2019), ante mi RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Publico Decimo del Circuito
é de Panama, portador de la cédula de identidad personal nimero cuatro-ciento
o 10
' cincuenta y siete-setecientos veinticinco (4-157-725) .---------occooomooo-_
1 g |
'i "2
| i Comparecieron personalmente el serior JOSE EDMOND ESSES, vardn, panamefio, casado,
5 13" i _ . . .
‘ 3. mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos treinta-
14

ot |mil setecientos ochenta y tres (8-230-1783), vecino de esta ciudad, persona a

15 quien conozco, en su caridcter de Presidente de la Junta Directiva de la sociedad||.

18, INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., sociedad debidamente inscrita bajo las leyes

i

| 1T de la Repiblica de Panamd, e inscrita a folio uno siete cuatro dos cuatro seis

| ey

» 18. (174246), debidamente autorizado para este acto, me entrego para su
13,

20_ Accionistas de la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., celebrada el quince

21,

A5 gy et

{(15) de febrero de dos mil diecinueve (2019) . ---cmm - cmm o e

; 23 los interesados. S s e e S e R S S e A e e R e e e e S S S e s
g s A
l“ 24 s = s T St L - L L Lt o L T o e o LSS
| ‘
'25, ------- ACTA DE REUNION DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD----------
e | R INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.-------c---cocooooconooano

27? En la ciudad de Panama, a las 11:00 a.m. del dia quince (15) de febrexro de dos||

28 mil diecinueve (2019), se celebrd una reunidn de la Junta General de Accionistas

29

WLy s

30- Folio uno siete cuatro dos cuatro seis (174246); de la Seccidn Mercantil del

protocolizacién y al efecto protocolizo el Acta de Reunién de Junta General de||

bl 22 Queda hecha la protocolizacidn solicitada y se expedirdn las copias que soliciten

de la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., Sociedad Andnima inscrita al|

28S
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aB
20|
24

22

23
24
i
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de las acciones emitidas y en circulacién de la sociedad, Presidié la reunidn ej

T e A e vocrav

Registro Piblico de Pamami. ----------------------S--C-ooooooomomommmon o mTE T

Previa renuncia a la convocatoria, comparecieron los tenedores de la totalidag™"

AR L

su condicién de presidente el sefior JOSE EDMOND ESSES y actud como secretario e

sefior MAURICIO BSSES BIJO, ambos titulares de dichos cargos. -----------------

El presidente declard abierta e instalada la reunidn, sclicitando la lectura delfj Hmfudh
N aASOTAR ]

misma eran las siguientes: --------------------------------oooso-omoosmoooooos YT :

orden del dia, que se leyd por el Secretario, explicando que la finalidad de 14

1. Otorgar, PODER GENERAL, amplio y suficiente para Administrar, transigir

vender, enajenar, desafectar, recibir, desistir, revocar, hipotecar, dispone

y/o ejecutar cualquier otro acto de riguroso dominio de los bienes muebles

inmuebles, firmar, documentos piiblicos y privados, de bienes inmuebles y muebles .n.t““'J

derecho y demids activo de la empresa, en representacién legal de la ﬂocweda] 1t

al sefior MAURICIO ESSES-BIJO con cédula de identidad personal ocho - setecientos

sesenta y ocho - dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413)como PODER GE 3--Q?ﬂﬂ'-l_dN
amplio y suficiente para el cumplimiento de sus responsabilidades. ----------- r',- e

2. RButorizar y facultar al Presidente de la Junta Directiva, JOSE EDMOND ESSES

=2a

para que actuando en nombre de la sociedad, comparezca ante notarie y otorgu“ L oAN
| L Ui

escritura pliblica por medio de la cual la sociedad confiere Poder General d].a

Administracién y disposicifn .de biemes muebles, inmuebles, derechos y demad
activos de la empresa, con representacién legal de la sociedad al menc;onad-
sefior MAURICIO ESSES BIJO, con las facultades de administracién y disposicidn del ¢

H"' iy DF
1

‘u\ ."1‘
1

4 \:'.
1\\ " 1

bienes muebles, inmuebles, derechos y demds activos, con representacién legal dg

la sociedad que, a su discrecién estime m&s conveniente para los intereses de 13

misma. Luego- de debaptirse el tema ampliamente, se resolvié por unanimidad 1.

siquiente resolucibn: ---------------------------cms—oooo-oo—oosossooooooooooos

1. Otorgar,PODER GENERAL, amplio y suficiente para Administrar, transigir )
pAltiA A
',‘_‘-.n ’

vender, enajenar, desafectar, recibir, desistir, revocar, hipotecar, dlspcne-' RS T

y/o ejecutar cualquier otro acte de rigureso dominio de les bienes muebles .ﬂﬁjl

I T o 1 S . T 1
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al sefior MAURICIO ESSES BIJO con cédula de identidad personal ocho - setecientos
sesenta y ocho - dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413)como PODER GENERAL

amplio y suficiente para el cumplimiento de sus responsabilidades. ------------

5 . . :
2. Autorizar y facultar como en efecto se Autoriza y faculta al Presidente de la||
‘6. Junta Directiva, JOSE EDMOND ESSES para que actuando en nombre de la sociedad,
g . ] o g : .
{|comparezca ante notario y otorgue escritura publica por medio de la cual la
8 : . s - ) . :
sociedad confiere Poder General de Administracién y disposicidén de bienes
9 : ) .
muebles, inmuebles, derechos y demds activos de la empresa, con representacién
10 g g ~
legal de la sociedad al mencionado seiior MAURICIO ESSES BIJO, con las facultades
de administracién y disposicién de bienes muebles, inmuebles, derechos y demas
12 . P . : ) . z
activos, con representacién legal de la sociedad que, a su discrecidén estime mas
13" . . :
conveniente para los intereses de la misma. ---------------------o-ssosooEmmoTs
kF Mo habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesién siendo las
15, doce del mediodia (12:0C m.d.) del dia antes mencionado. ---------==--=---------
16}l (Fao.) JOSE EDMOND ESSES, presidente ---------------------------oo--o-o---o-----
7 (Pdo.) MAURICIO ESSES BIJO, Secretario ------------------------===-=---=oo=o===r

18 El suscrito secretario de la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., CERTIFICA

19'llque el Acta que antecede es fiel copia de su original tomada del libro de Actas|p

20"

Y|de 1a sociedad. ------------------soo-mooo-ooosmomomoonooToTTETT TR AT

21

(Fdo.) Mauricio Esses Bijo, secretario -—--------------------osooooomTEm T EETTTTn

&4 Acta Refrendada por la Licenciada YELITZA LORENA RIOS SANCHEZ, con cédula de

23: identidad personal cuatro-setecientos cuarenta-mil cuatrocientos cuarenta Yy
I24ﬁ cuatro (4-740-1444), idoneidad catorce mil cuatrocientos cincuenta y tres
25_ (14453), Abogada en ejercicio. -------------------S-SSTTTToTTTIEmmTIITTT T
26 e iisss——c—=—=ocos==s=ss===s==ss==s===s=====s=sss=ssssss=ssssssssssss=s
.27f ndverti a los comparecientes gue una copia de esta Escritura Piblica debe ser||

' 28‘ registrada y leida como le fue a los comparecientes, en presencia de los testigos

s instrumentales CLIFFORD BERNARD, varén, con cédula de identidad personal nimero

|luno- diecinueve - mil trescientos diecisiete (1-19-1317) y TOMAS VILLARREAL,

26463 ~2019;

— . - - T = il i o — o L

j I —— ——
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varén, con cédula de identidad personal nmero cuatro-noventa y nueve-mi

ochocientos diez (4-99-1810), ambos panameiios, mayores de edad, vecinos de ast

ciudad, personas a quienes conozco y son habiles para ejercer el cargo, 147"

encontraron conforme y la firman todos, para constancia ante mi, el Notario

(Fdos.) JOSE EDMOND ESSES, CLIFFORD BERNARD, TOMAS VILLARREAL, Licenciado RAU
IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Piblico Decimo del Circuito de Panami.

CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO, EN LA REPUBLICA DE BANAMA
CIUDAD DE PANAMA, A LOS SIETE (7) DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIEC

{2019) .

rt, Maolaria
, Licda. Tatiana Pitty Bethancou s
:?:blica Movena del Gircultc do (@ Plnvml.u_:“_! de
Panama, con Cédula de idantidad No, 8-707-104,
CERTIFICO: ;
Que asta documento ha sido cote)ade y encontrado

.anfofme con fu original.
en todo ¢ P 2:113

28 JUN

Tidh. Tatiana Pitty Bethancourt

NotariaPLblica Novena del Circuito de Panama
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MONTEMAR

Panama, 06 de junio de 2023.

Su Excelendia
MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Replblica de Panama.

E. S. D

Yo, Mauricio Esses Bijo, varén, mayor de edad, con cédula No. 8-768-2413, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacion de Inmobiliaria Pacific Hills,
S.A, sociedad registrada en el FOLIO 174246, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del
Registro Publico, Promotor del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA” ubicado en el
Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panama, Provincia de Panama, hago

entrega de las publicaciones de Diario para Avisos De Consulta Publica y el fijado y desfijado

en el Municipio de Panama CJJ/

Mauricio Esses Bijo
8-768-2413

Representante Legal
Residencial Montemar, S.A.

P
E MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GOBIERNN MALISHAL

DIRECCION DE EVALUACION DE
CTO AMEIENTAL

' RECIBIDO

23|

Urbanizéciéh Eﬁison Park, Via Simon Bolivar, P.H. Edison Corporate Center, Piso 15, Ciudad de Panama. Teléfono: 321-1455
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA .
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA i

La promotora PACIFIC HILLS, S.A., hace de conocimiento publico, tal y como lo establece el articulo 4 del Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante la cual se modifica el articulo 33 del Decreto ejecutivo 123 del 14 de
agosto del 2009, y de cumplimiento a lo establacido en el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 que establece lo
siguiente: “...En el caso de los anuncios fijados en el municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y
desfijado de esta dependencia los cuales se mantendran en un periodo minimo de tres (3) dias habiles...” Que
durante un plazo de OCHO (8) DIAS HABILES, contados a partir de la tltima publicacién del presente aviso en el diario
de circulaciébn nacional, se somete a consulta publica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
denominado: LOTIFICACION P.H. AURA.

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA.

Promotor: PACIFIC HILLS, S.A.

Localizacién del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el Corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, Distrito
de Panama, Provincia de Panama.

Breve descripcion del Proyecto: El proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, consiste en la lotificacién de un terreno de
superficie aproximada de 13 Ha con 7,490.174M2. Se lotificaran 299 lotes, los cuales ocuparan un drea total de
49,727.23 m2, se instalaran 7,400 metros de tend do eléctrico y 31,240.51 m2 entre aceras, grama, cuneta y rodaduras.
El resto del area se distribuye en areas verdes, areas de proteccién y parque recreativo vecinal. El volumen de corte y
relleno total aproximado sera de 300,000 m3, el cual se distribuira dentro de la misma zona del proyecto para
acondicionar los niveles deseados. El proyecto “Lotificacion PH. Aura”, actualmente mantiene un uso agropecuario, sin
embargo, a futuro se estara incorporando al EOT del proyecto Green City; en el cual se ha concebido para que funcione
de acuerdo con zonificaciones de tipo Comercial y Residencial Urbano de alta densidad y Residencial de Mediana
Densidad (R3). Al igual que se incorporaran areas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de
Servicio Basico Urbano), sin embargo, el alcance de este Estudio de Impacto Ambiental se fundamenta en el desarrollo
de la lotificacién, acondicionamiento y mantenimiento mientras inicien los desarrollos futuros como subproyectos
independientes a la lotificacion y con sus propios instrumentos ambientales. El promotor ha estimado para este proyecto
la inversidn total aproximada de Quince Millones de balboas (B/.15,000,000.00).

Sintesis de los principales impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacién correspondientes:

IMPACTO IDENTIFICADO | MEDIDA DE MITIGACION
En la etapa constructiva
Generacion de polvo Cubrir y confinar los materiales almacenados y aquelios productos del movimiento
de tierras pa-a evitar la generacién de polvo por la accién del viento vy la lluvia.
Generacion de gases toxico Apagar el motor de la maquinaria y equipo pesado cuando no estén en uso.
Generacioén de Ruido Evitar los ruidos innecesarios generados por sitbatos, bocinas, pitos y frenos de
motor.

Contaminacion por Hidrocarburos En caso de que ocurra se deberan cubrir el area del derrame con productos con
propiedades absorbentes como aserrin, arena u otro material con propiedades
similares y posteriormente realizar la recoleccion del suelo contaminado vy
depositarlo en un tanque preparado para este tipo de desecho, con bolsa plastica.

Aguas Superficiales No se deber lanzar a las aguas del Rio Maria Prieta restos o materiales sobrantes
de las actividades de construcciéon y desechos de comida, orina u heces. No se
debera lavar los camiones ni el equipo pesado en el cauce del Rio Maria Prieta. |
Proteccion a Medios Biolégicos Elaborar y E ecutar un Plan de Reforestacion. Este Plan propondra una relacion de
Flora compensacion de 2 hectareas por cada hectarea talada en el proyecto. Asimismo,
cumplira con los requisitos establecidos por Ministerio de Ambiente y con la
aprobacion ce esta institucion previo a la implementacion.

Fauna Prohibir la caza y captura de los animales durante su migracién ya sea para
mascotas, venta o consumo de su carne.

En la etapa operativa:

No se prevé impactos. se mantendra unicamente en las acciones requeridas para dar continuidad al
mantenimiento de las infraestructuras, medidas de revegetacion y control de
erosién de las areas verdes.

Plazo y lugar de recepcion de observaciones: Dicho documento estarg disponible en las oficinas de la Administracion
Regional de Panamé Norte y sede Central del Ministerio de Ambiente y en el Centro de Documentacion en un horario de
atenciodn al publico de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 4:00 p.m. y esta ubicado en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimiento de Ancon, calle Gelabert. Los comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse
formalmente a la Administracion General del Ministerio de Ambiente, dentro del término sefialado al inicio del presente
aviso.
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EL SUSCRITO DE LA ALCADIA DEL DISTRITO DE PANAMA;
HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M) de la
tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal notificaciéon a
todas aquellas personas que tengan algun interés, hoy veinte (20) de junio del dos
mil veintitrés (2023) por el término de tres (3) dias habiles.

Vencido el término del AVISO DE LA CONSULTA PUBLICA anterior a las tres
(3:00 P.M.) de la tarde de hoy veintitrés (23) de junio del dos mil veintitrés (2023),
lo desfijo y agrego a sus antecedentes.

SC

[ o MINISTAMO DR
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
- GOBIERNO NACIONAL —

DOC. DIGITALIZADOS

DEIA
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AVISO DE CONSULTAPUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il
PRIMERA PUBLICACION

La promotora PACIFIC HILLS, S.A, hace de conocimiento pablico, tal y como o establece el arifculo 4 del Decreto
Fjecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante la cual se modifica el articulo 33 del Dacreto efecutivo 123 del 14 de
agosto del2009,y de cumplimientoalo establecido en el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 que gstablece lo slguiente:
« En el caso delos anunclos fifjados en dmmﬂdpioudebemmlﬂrndonﬂdlﬂdlmmyduﬂndOdmh

) daloscuule_summtmdrﬁnmmpcﬂodenﬁrﬂmdckﬁtslmm.fﬂuedurante un plazo de OCHO
(8) DIAS HABILES, contados a partir de Ja (itima publicacion del presente aviso en el diario de elreulacion naclonal, se
somete a consulta ptblica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il, denominado; LOTIFICACION PH.

AURA.

Nombye del Prayecto: LOTIFICACION P.H. AURA.

promotor: PACIFIC HILLS, S.A.

Locallzacion del proyecto: Lazona del proyecto se localiza €n ¢l Corregimiento de Emesto Cordoba Campos, Distrito de
Panama, Provincia de Panama. )
Breve descripcion del Proyecto: El proyecto L OTIFICACION P.H. AURA", consiste en |2 lofificacion de un terreno de
superficie aproximada de 13 Ha con 7430.174M2. Se [otificaran 299 lotes, los cuales geuparan un area total de 49,721.23
m2, se instalarén 7,400 metros de tendido eléctrico y 3124051 m2 entre aceras, grama, cunetay rodaduras. El resto del
4rea se distribuye ef areas verdes, areas de proteccion y parque recraativo vecinal, El volumen de corte y relleno total
aproximado sera de 300,000 m3, el cual se distribuird dentro de Jamisma ona del proyecto para acondicionar los niveles
deseados, El proyecto *Lotificacion PH. Aura’, aclualmente mantiene un'uso agropecuario, sin embargo, a futuro seestard
incorporando al EOT del proyecto Green City; en el cual seha concebido para que funcione de acuerdo conzonificaciones
de tipo Comercial y Residencial Urbano de alta densidad y Residencial de Mediana Densidad (R3). Al igual que se
incorporaran areas con 7onificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de Servicio Bésico Urbano), sin
embargo, el alcance de este Esudio de Impacto Ambiental se fundamenta en el desarrollo de la lotificacion,
acondicionamiento y mantenimiento mientras injcien los desarrollos futuros como sbproyectos independientes & 12
lotificacion y.con sUs propios instrumentos ambientales. El promotor ha estimado para este proyecto [a inversidn total

aproximada de Quince Millones de balboas (B/.15,000,000.00).

smumalupﬂmmmmammmylammummmm

MPACTO IDENTIFICADO

En i elgpd Corialll ClyU
Cubriry confinar los materiales almacenados y aquellos productos del movimiento
de tierras paraevitarfa qeneracion de polvo por fa accion delvientoy falluvia.
Apagar el motor dela maguinariay equipo nesado cuando no estén enuso.
Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, bocinas, pitos y frenos de
motor.
En caso de que ocurra se deberan cubrir €l drea del derrame con productos con
propiedades absorbentes como aserrin, arena u otro material con propiedades
similares y posteriormente realizar la recoleccion del suelo contaminado Y
depositario en un tanque preparado para aste tino de desecho, conbolsa nlastica.
No se deben lanzar a las aguas de! Rio Marfa Prietarestos 0 materiales sobrantes de
las actividades de construccion y desechos de comida, orina u heces, No se debera
|avar los camiones i el equipo P asado en el cauce del Rio Maria Prieta.
Eiaborar y Ejecutar un Plan de Relorestacion, Este Plan propondra una relacion de
compensacion de 2 hectareas por cada hectarea talada en e proyecto. Asimismo,
cumplird con 10s requisitos establecidos por Ministerio de Ambiente y con [a
aprobacion de esta institucion previoala {mplementacion.
Prohibir la caza y captura de los animales durante su migracion ya sea para
mascotas, venta 0 consumo

Generacion de polvo

Generacion de gases toxico
Generacion de Ruido

Contaminacion por Hidrocarburos

Aguas Superficiales

Proteccion a Medios Biologicos
Flora

f1d elapu oy :
se mantendra Gnicamente en las acciones requeridas para dar continuidadal
mantenimiento deas infraestructuras, medidas de revegetaciony control de erosion
delas areas verdes.

No se prevé impactos.

Plazo y lugar de recepcion de observaciones: Dicho documento astara disponible en las oficinas de fa Administracion
Regional de panamé Norte y sede Central del Ministerio de Ambiente y en ¢l Centro de Documentacién en un horario de
‘atencion al plibico de lunes a viemes de 8:00 am. a 400 p.m.y esta ubicado en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimiento de Ancén, calle Gelabert. Los comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberén remitirse
S Adminiciracion General del Ministerio de Ambiente, dentro del término senalado al inicio del presente

AV.422483
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il
ULTIMA PUBLICACION"

La promotora PACIFIC HILLS, S.A,, hace de conacimiento piblico, tal y como lo establece el articulo 4 del Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante la cual se modifica el articulo 33 del Decreto ejecutivo 123 del 14 de
agosto del 2003, y de cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 que establece lo siguiente:
“«uEn el caso de los anuncios fijados en el municiplo se debe remitir el extracto con fecha de fijado y desfijado de esta
dependencia los cuales se mantendrén en un perfodo minimo de fres (3) dias hébiles...” Que durante un plazo de OCHO
(8) DIAS HABILES, contados a partir de la ftima publicacion del presente aviso en el diario de circulacion nacional, se
somele a consulta publica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il, denominado: LOTIFICACION PH.
AURA,

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA.

Promotor: PACIFIC HILLS, SA.

Locallzacién del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el Comegimiento de Eresto Cérdoba Campos, Distrito de
Panama, Provincia de Panama.

Breve descripcion del Proyecto: El proyecto "LOTIFICACION PH. AURA", consiste en la lotificacién de un terreno de
v superficie aproximada de 13 Ha con 7,490.174M2. Se lotificaran 299 lotes, fos cuales ocuparén un drea total de 49,727.23
m2, se instalarén 7,400 metros de tendido eléctrico y 31,240.51 m2 entre aceras, grama, cuneta y rodaduras. El resto del
area se distribuye en dreas verdes, dreas de proteccion y parque recreativo vecinal. El volumen de corte y relleno total
aproximado seré de 300,000 m3, el cual se distribuird dentro de a misma zona del proyecto para acondicionar los niveles
deseados. El proyecto “Lotificacion PH. Aura”, actualmente mantiene un uso agropecuario, sin embargo, a futuro se estaré
incorporando al EOT del proyecto Green City; en el cual se ha concebido para que funcione de acuerdo con zonificaciones
de tipo Comercial y Residenclal Urbano de alta densidad y Residencial de Mediana Densidad (R3). Al igual que se
incorporarén &reas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de Servicio Bésico Urbano), sin
embargo, el alcance de este Estudio de Impacto Ambiental se fundamenta en el desarrollo de la lotificacién,
acondicionamiento y mantenimiento mientras inicien los desamollos futuros como subproyectos independientes a la
lotificacion y con sus propios instrumentos ambientales. E promotor ha estimado para este proyecto la inversion total
aproximada de Quince Millones de balboas (B/.15,000,000.00).

" Sintess delos pincipales Impactos amblentales esperados  las medidas de mitigacién comespondientes:

0N

n
IMPACTO IDENTIFICADO | MEDIDA DE MITIGACION
nla i

Generacion de polvo Cubrir y confinar los materiales almacenados y aquellos productos del movimiento
de tierras para evitar [a generacion de polvo por la accion del viento y la lluvia,

Generacion de gases toxico Apagar e motor defa maquinaria y equipo pesado cuando no estén en uso.

Generacion de Ruido Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, bocinas, pitos y frenos de
motor.

Contaminacion por Hidrocarburos | En caso de que acura se deberén cubrir el drea del derrame con productos con
propiedades absorbentes como aserin, arena u otro material con propiedades
similares y posteriormente realizar la recoleccion del suelo contaminado y
depositarlo en un tanque preparado para este tipo de desecho, con bolsa pléstica.

Aguas Superficiales No se deben [anzar a las aquas del Rio Maria Prieta restos o materiales sobrantes de
[as actividades de construccién y desechos de comida, orina u heces. No se debera
lavar los camiones ni el equipo pesado en el cauce del Rio Maria Prieta,

Proteccion a Medios Biolégicos Elaborar y Ejecutar un Plan de Reforestacion. Este Plan propondré una relacion de

“lora compensacion de 2 hectéreas por cada hectérea talada en el proyecto. Asimismo,
cumplira con los requisitos establecidos por Ministerio de Ambiente y con la
aprobacion de esta institucion previo laimplementacion.

Fauna Prohibir la caza y captura de los animales durante su migracion ya sea para
mascotas, venta 0 consumo de su carmne. |

No se prevéimpactos. se mantendra Gnicamente en las acciones requeridas para dar continuidad al i
mantenimiento de las infraestructuras, medidas de revegetaciony control de erosién |
de las dreas verdes. ]!_;-

Plazo y lugar de recepcién de observaciones: Dicho documento estara disponible en las oficinas de la Administracién
Regional de Panama Norte y sede Central del Ministerio de Ambiente y en el Centro de Documentacion en un horario de
atencion al pblico de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 4:00 p.m. y est4 ubicado en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimiento de Ancén, calle Gelabert. Los comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse
formalmente a la Administracién General del Ministerio de Ambiente, dentro del término sefialado al inicio del presente
aviso.

AV.422484
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B = MINISTERIO DE
T FEPUSMCAREPANAMA | AMBIENTE
L ! HINSTERODE
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL DEIMPACTO AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048
P,
MEMORANDO — DIAM - 1039 — #0323
Fecha:
PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ e
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: ALEX DéRACIA

Direpldr/ de Informacion Ambiental
ASUNTO: Ubicacién de proyecto

FECHA: 13 de junio 2023

r' v 0
E’Fﬂ E MINISTERIO DE |
REPUBLICA DE PANAMA (1 AMBIENIE
= CAUE N NACIOAL == a

DIRECCION DE
INFORMACION AMBIENTAL

En atencion al memorando DEEIA-0392-3005-2023, donde se solicita generar una cartografia que determine, la ubicacién del
proyecto, cenominado: “LOTIFICACION P.H. AURA", A desarrollarse en el corregimiento de Ernesto Cérdoba Campo, distrito

y Provincie de Panam4, cuyo promotor es Inmobiliaria Pacific Hills, S.A., le informamos que con los datos proporcionados se

determind Io siguiente:

Variables:

Descripcién

Area de estudio

13 ha + 7,427.56 m?

Servidumbre de proteccion Area 1

0 ha+ 0,624.81 m?

Servidumbre Hidrica Area 1

0 ha + 0,037.09 m?

Servidumbre Hidrica Area 2

0 ha + 0,325.28 m?

Servidumbre Hidrica Area 3

0 ha + 0,068.34 m?

Servidumbre Hidrica Area 4

0 ha + 0,548.83 m?

Servidumbre Hidrica Area 5

0 ha + 0,328.35 m?

Servidumbre de proteccion 886.05 m.
Servidumbre Hidrica 921.68 m.
Borde de rio 917.56 m,

Servidumbre de proteccion UTM area 2

Datos puntuales

Division Politica Administrativa

Provincia: Panama

Distrito: Panama

Corregimiento: Ernesto Cérdoba Campo

Cobertura Boscosa y Uso

Proyecto

del Suelo, afio 2012 Area de estudio

Bosque latifoliado mixto maduro




Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Vegetacion herbacea

Servidumbre de
proteccion Area 1

Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumbre Hidrica

Bosque latifoliado mixto secundario

Area 1
Servidumbre Hidrica | Bosque latifoliado mixto secundario
Area 2 Bosque latifoliado mixto maduro
Servidumbre Hidrica - . .
Area 3 Bosque latifoliado mixto secundario
Servidumbre Hidrica | Bosque latifoliado mixto secundario
Area 4 Bosque latifoliado mixto maduro
Servidumbre Hidrica - . .
Area 5 Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumbre de

Bosque latifoliado mixto maduro

Bosque latifoliado mixto secundario

proteccion Pasto

Vegetacion herbacea

Bosque latifoliado mixto maduro
Borde de rio Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Servidumbye de
proteccion Area 2

Bosque latifoliado mixto maduro

Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Capacidad Agrolégica de los Suelos

VI-No arable, con limitaciones severas, apta para
pastes, bosgues, tierras de reservas.

Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP)

Se encuentra fuera de los limites del SINAP

El érea de |a servidumbre de proteccion Area 2, no tiene secuencia logica ver las coordenadas suministrados en el memorando,

por tal motivo no se gener un poligono.

Afentamente:

Adj.: Mapa
AODG/smym
CC: Deparfamento de Geomética
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Notas: .
1. El proyecto se verifico en base a la informacion suministrada.
2. Cuenca Hidrografica: 144 - Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y Pacora.
3. Et area de la servidumbre de proteccion Area 2, no tiene secuencia l6gica, por tal motivo
u ligeno.
o Descripcién Calculos Cobertura Boscosa, 2012 Capacided Agrolégica de los Sualos
=}
g Boaqus ltifollado mixto maduro (0 ha + 3,051,07 m?) (222%), Bosgue
Aroa de estudio 13ha +7,427.56 m? |iatifollado mixto secundario (8 ha + 7,353 31 m3)(70.84%), Pasto (3 ha +
‘Q_ 5,147 23 m?) (25.58%), Vegetacion herbécea (0 ha + 1,875.65 m?) (1.37%)
[Servidumbre de proteccion Area 1| 0 ha+ 0,824,861 m* {Bosque Ietifoliado mixto secundario
[Servidumbre Hidrica Area 1 Oha+ 003708 m* Bosquelatfoleda mins secundans
Sarvidumbre Hidrica Aras 2 Ohe+0,326.28m* Im‘;&ﬁmﬁﬂm (.o.cn:"’d;r,i;s(a Ozgur’;)o(ggg )m’)(83.32%), Bosque
8 Bervidumbre Hidrica Area 3 Oha+ 008834 m? |Boscue infoiads misa secundaro
N — -
§ T [sarvicumies idrica Area 4 Oha+054ge3me |Borue ietclaco mido et o SyE A MIST.TE%), Bosque
- [Bervidumbrs Hidrica rea & Ohs+0328.35m* |Bosque latfiollade mixto secundario 7
Boaque |etifoliado mixto maduro (58 82m.) (6.75%), Bosque letifoliado mixto
{Servidumbre de proteccion 88805m secundario (572 53m.)(684,82%), Pasto (227 58m.) (25.68%), Vegetacion
herbdcea (28 12m. ) (2 85%)
Bosque latifollado mixto maduro (282 09m.) (28 44%), Bosque latifollado
Servidumbre Hidrica 82188m mixto secundario (812.04m. (88 40%), Pesto (27.35m.) (2 87%), Vegstacion
herbécea (20.20m ) (2.18%)
=
2
B latifoliado mixto maduro (289931 (32.86%), Bosque letifoliado
§ = [ordecerio Sizsem bt vocundano (602 04m \es 81%), o (15.58m ) (1 g;‘eﬁ) .
=
Bosque iatifoliado mixto maduro (Purtos: )
Servidumbre de protecclon UTM .3;3“7’;2}?:;;?‘,:;:57,3,4.50,52,55,53.54). Bosgue latifoliado mixto
dree 2 26,27,28,20,24,30,25,33,34,18,35,17,16,38,15,14,13,12,41, 11, 10,43,9,44,45,
48,47,48,8,46,7,50,8,5,1,2,51), Pasto (Puntos: 23,32,22,21,20,18)
Datos puntusies
] 1 l i
665400 666000 666600 667200 667800
Escala 1:20,000
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0 150 300 600

LEYENDA

QO Lugares poblados

— Red vial
Rios y quebradas

@ UTM Senvidumbre de proteccion Area 2
Borde de rio

~— Servidumbre Hidrico

=== Servidumbre Proteccion

[ ] servidumbre Hidrica Areas

[“Iservidumbre Hidrica Aread

Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012
DBosque latifoliado mixto maduro

[ |Bosque Iatifoliade mixto secundario
|__|Bosque plantado de coniferas
DBosque plantado de latifoliadas

[ Jinfraestructura

[Pasto

|_—_|Rastrojo y vegetacion arbustiva

LLocalizacién Naclonalj

Superficie de agua
[ servidumbre Hiidrica Area3 %ngeﬁacjén herbécea
[Iservidumbre Hidrica Area 2 Area pobtada

[Iservidumbre Hidrica Area 1
Servidumbre de proteccion areal
Area de Estudic

Cuenca hidrogréfica 134, Rio Grande

[CJcuenca hidrografica 134, Rio Grande

No arable, con limitaciones severas,
apta para pastos, bosques, tierras de reservas

Ministerio de Amblente
Direccién de Informacién Ambilental

Departamento de Geomética

Sistema de Referencla Espaclal:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccién Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

Fuentes:
- Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente
- Imagén ESRI
- Nota DEEIA-0392-3005-2023

——

LSM - Mavo 2023
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REPUBLI_CA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 29 de mayo de 2023

DEIA-DEEIA- NC-0114-2905-2023 ¢ MIAMBIENTE
Hoy: de_ 0N - .

s Siendolas _T LT o %*

JOSE EDMOND ESSES notiiaue porescritoa 07 1=l )

Representante Legal N docume:,:{:s -'Jm'“-'j de 2 prosenis

PACIFIC HILLS, S.A. oh ntacién LSy J &

E.S.D. 'Ohtme Mns, ) el
Nooador 2 =< otad lera

Respetado Sefior Esses:

En atencion & Nota sin namero, recibida el 23 de mayo de 2023, en la Direccién Evaluacién de
Impacto Amtiental (DEIA), en la cual indica .. -hago entrega de las publicaciones de Avisos de
Consulta Publica y el fijado y desfijado en el Municipio de Panamd”; dichas publicaciones indican
“Breve descripcion del Proyecto: El proyecto "LOTIFICACION P.H AURA " consiste en la
lotificacién de un terreno de superficie aproximada de 18.6 Ha. Se lotificardn 440 lotes, de los
cuales 433 lotes tendrdn una superficie entre los 180 y 425 m2y 7 lotes entre 2800 hasta los
3700 m2... Elvolumen de corte y relleno serd de 300,000 m3, el cual se distribuird dentro de
la misma zona del proyecto para acondicionar ios niveles deseados...”

Al respecto le informamos que, la informacion plasmada en los Avisos de Consulta Ptiblica
presentados no corresponde al alcance del proyecto en evaluacion, tanto en el estudio de impacto
ambiental como en la primera y segunda informacién aclaratoria; con relacién a la superficie a
desarrollar, cantidad de lotes y el volumen de corte y relleno que tendra el proyecto para su
desarrollo. Ademés, le indicamos, que Ios horarios de atencién del Ministerio de Ambiente son de
lunes a viernes de 8:00 am a 4:00 pm y no de 9:00 am a 5:00 pm como indican los avisos antes
sefialados.

Por lo anterior, se solicita presentar los Avisos de Consulta Publica (publicaciones en el diario;
ademds, fijado y desfijado del Municipio correspondiente) de acuerdo a lo que establece el articulo
35 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 6 del Decreto

Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 y el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto
de 2009.
Para mayor informacion contactar al teléfono 500-0838 ' > ;
=o | wINISTERIO DE
W.Aumf sms:su‘rs

Atentamente, e :

1 DIRECCION DE ]

ZVALUACION DE IMPACTO | -

Z i 7 | e

ANALUILINCASTILLERO P
irettora de Evaluacién dé Tmffacto Ambiental, encargada
. : Albrook Calie Brobers, Edificio 804

S'J’GT; S b ’\.OG b
) Il D0 b Reoublica e Panama
ACP/mdg/ir/If  ~ 3 ' ; Tel. (507: 5000855
; ‘
N G i i wwiy miambiente.qob ol

DEEIA-F-034 version 2.0
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Panama, 02 de junio de 2023.

_ MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

Su Excelencia B -
N DE EVALUACION DE

MILCIADES CONCEPCION CTO AMBIENTAL

Ministro de Ambiente
Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama.

E. S. D.

Yo, Jose Edmond Esses, varon, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacion de Inmobiliaria Pacific
Hills, S.A, sociedad registrada en el FOLIO 174246, de la Seccion de Micropelicula
Mercantil del Registro Publico, Promotor del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”

ubicado en el Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panama4, Provincia de

Panamd, me doy por notificado, ante El Ministerio de Ambiente sobre la nota DEIA-

DEEIA-NC-0114-2905-2023.

De igual manera, autorizo por este medio a Cecilio Castillero., con cédula de identidad
personal No. 8-707-1414, para que entregue esta notificacion y retire la resolucién arriba

mencionada.

Yo, Tatiana Pitty Bethancourt Notaria Publi
a P court, ica Novena d
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. ee;ot.;lr::lél:o

CERTIFICO:
Que dada Iz cereza de la identidad

4 e lafs) personp \
b rr"'.‘]“.”") el presenle  documonio, uu..:ﬂ'.f:fr;:?g. 'I;:;l;;ﬁ
Jose Edmond Esses Esses deriten) A, 1736 CC. An B35 CJ) o8 vinud ge
enlifichdidn que se pragan's o) [TEIN 0
8-230-1783 ) UG JUN 2023
nam, [
Representante Legal

Residencial Montemar, S.A.

7Y o= e
SELI .
3 '-f”-._?-!

l_(-f}.'l. Yatiana Pinty Bethancourt
j Notaria Pubica Nevena
¥

3
é

s0

@ e~ ’h* Deluxe . 9 /?/;; N Co.morale
EESH ELMARERS VBN TEERRT nfists wotRep  OCFANIRONT  meymower WAVES Center

@ Via Simén Bolfvar, Urbanizacién Edison Park, Edificio Edison Corporate Center®, Tet321-0111 Fac321-0318 Nk www.padfichills.com.pa ventas@pacifichills.com.pa



Yo Licda, Tatiana Pitty Bethancourt, Nolaria Plblica Novena del Circuito
de la Provincia de Panama. con Cédula de |dentidad No. 8-707-101,

CERTIFICO:

Que este documento ha sido cotejado y encontrado en todo conforme
con su original.

JBB JUN 202

i g
—

Ligia. Tatiana Pitty Bethancourt
Notaria Fiblica Noveria del Circuito de Panama

8-230-1783
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Ingeniero

Domi Luis Dominguez

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente

Respetado Ingeniero:

Mediante la presente hacemos constar que en revision de la documentacion
presentada el la segunda nota recibida el 9 de mayo de 2023, tenemos a bien aclarar
que la redaccion utilizada en la misma, en donde dice,: “En base a la reunién
sostenida en Miambiente y donde revisamos juntos con Miambiente el contenido de
-esta segunda ampliacion, se acordé aceptar el informe de monitoreos con base a
que el mismo estuviese firmado por la empresa AMBITEK, S.A. por tal razén,
adjuntamos en anexos el informe original e imagenes relacionadas.”, fue una
redaccion que se puede prestar a malos entendidos y queremos dejar claro que en
ningiin momento se acordé la aceptacion del informe de monitoreo con la direccion
que usted dirige. Queremos expresar nuestras mas sinceras disculpas por la

redaccién utilizada, mas cuando su direccion en todo momento nos ha brindado el

Panama, 30 de mayo 2023

apoyo dentro de sus posibilidades juridicas y con la mayor transparepcia.

Sin otro particular

REPUBLICA DE PANAMA

—= GORIERND NATICHAL

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Atentamente.

I~

=W

;-a‘“* |

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

M

Fecha: [g/(i f/.—;’pc?":}

0 Seal

Jose Edmond Esse€
Representante Legal
Inmobiliaria Pacific Hills, s.a.
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Cecilio Castillero

Gerente de Operaciones
ECOS PANAMA
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Edison

Corporate
Contr

9 Via Simén Bollvar, Urbanizacién Edison Park, Edificio Edison Corporate Center® Tel:321-0111 Fax:321-0318 R wwwpacifichills.com.pa ventas@pacifichills.com,pa
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 31 de mayo de 2023

INGENIERO
DOMILUIS DOMINGUEZ E.
DIRECTOR NACIONAL DE

DRPN-NR-250-3105-2023

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

E.S.D.

Respetado Ingeniero Domiluis:

X
\\.-._\\J N

Adjuntamos respuesta MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, ha sido revisada la segunda
informacién aclaratoria sobre el ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y analisis de
costo-beneficio final, contenido en el Estudio de Impacto Ambiental categoria II del proyecto
"LOTIFICACION P.H. AURA", a desarrollarse en los corregimientos de Ernesto Cérdoba Campos y
Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

Hemos verificado las respuestas presentadas el Panama, S/N y fecha por el Representante Legal del
proyecto "LOTIFICACION P.H. AURA", al respecto le informamos que no tenemos comentarios
adicionales en relacién a las respuestas presentadas y se mantiene el comentario de la primera aclaratoria
con fecha de 3 de marzo de 2023, con Memo DRPN-NR-106-1702-2023

Sin otro particular nos suscribimos.

Atentamente,

%@1&;{: \/J M / LA,LLW«Q
ANTIAG UERRERO PIMIENTA

Director R {gic-nal de Panama Norte
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023

PARA: SANTIAGO GUERRERO
Director Regional de Panaméa Norte

.-e‘“."____'_""\
Mﬁﬁlﬂﬂ)’j
DE: TARA ‘ ALUPE DE GRACIA
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Envio de larespuesta a la segunda informacién aclaratoria
FECHA: 10 de mayo de 2023

B RIS TERG L
FREPGRLICA DE PANARA l AMSIENTE
— GOSTTENO NASIOHAL —

DIRECCICNDE
EVALUACICN DE IMPACTL
RIMEIENTAL

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Niimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la segunda informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categorfa II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA?” a desarrollarse en el
corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panam4, provincia de Panamd, cuyo

promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mds tardar cinco (5), dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe

técnico fundamentado en el area de su competencia.

Adjunto:
- Copia digital de la respuesta.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE

MDG/ACP/ir/If
i S8 eUNISTERIO by

B AMEIENTY

QA
i
FREE

DEEIA-F-012 versién 2.0

o~ N Albrook, Calie Broberg, Edificio 804
] ‘;;t 2:;3 {/"’\ . L

Repiblica de Panama
Tel : (507 500.0855

wwe.miambients.gob.pa
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. - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL
DEFARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIQS DE IMPACTO AMBIENTAL %
MEMORANDO-DEEIA-0392-3005-2023
PARA: ALEX DE GRACIA o= —

Director de Informacion Ambiental REPOBICA 5 Paraseg I BikisTERIO pe |

— CONENG yac i | AMEIENTE |
Sl S el
p QCCC ON Dr— |
C A
/%/«;/,4;?/7? EVALUACION pE IMPACTZ |

£ ﬁ.qi“'
DE: ANALILIA CASTILLERO P. SIENTAL

7] Du‘ectora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Solicitud de verificacién de coordenadas
FECHA: 30 de mayo de 2023

En seguimiento al MEMORANDO-DIAM-0892-2023, le solicitamos nos genere la cartografia
que nos permita determinar la superficie de la Servidumbre de Proteccion area 2, correspondiente
al Estudio de Impacto Ambiental categoria II, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA”, a
desarrollarse en el corregimiento de Emesto Cérdobas Campo, distrito de Panama4, provincia de
Panama, cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-84.

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el 4rea de su competencia, a m4as tardar
cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
* Informacion digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\DEEIA DIAM
 Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en: archivo KMZ, al remitir la cartografia

generada.
N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022 ) e | miNisTERIO DE
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022 R eee || AMEENIE
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE DIRECCION DE
. AN LSM INFORMACION AMBIENTAL
€cnico DIAM: LS] %%@?
Por: L{Zp IDO
ACP/ mdg/ir/If Fecha: \3(<5—22 2 3
’“?%ﬂ Hora: ) "‘/_'/'

Alrook, Cale Brobery. £o:Sco 804
Repubica de Panama
Te! . (3073 500-0358

WIWW.IT)ATMGeNTe GOD D2

DEEIA-F-012 versién 2.0
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— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

MEMORANDO /
DSH- 0456-2023 X’ﬁ

PARA: ANALILIA CASTILLERO P. ;
Directora de Evaluacién de Imp;rcto Ambiental, Tncargada

REPU® PANAMA

-G 1AL —

}7{,?4% D — _—
De . EMET HERRERA

Directora de Seguridad Hidrica, Encargada.

Asunto: Respuesta de la segunda informacion aclaratoria del EslA.

Fecha: 24 de mayo de 2023.

Por este medio damos respuesta al Memorando DEEIA-0353-1005-2023, a través
de las observaciones plasmadas en la Segunda nota aclaratoria del EslA
categoria I, proyecto: “LOTIFICACION P.H. AURA”. A desarrollarse en el
Corregimiento Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panamad, provincia de
Panama, cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Una vez revisado el documento de la segunda informacion aclaratoria, anexamos
Informe Técnico: 096-2023.

Estamos a su disposicid

AMBIENTE

Véiume

=4
REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERND NACIONAL —

\ MINISTERIO DE

A ACION DF
ECCION DE EVALU
e IMPACTO AMBIENTAL

Proyecto: “LOTIFICACION P.H. AURA"



i, l MINISTERIO DE
ot a8 | AetEnTE DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO No. DSH-096-2023, EN RESPUESTA A LA SEGUNDA
INFORMACION ACLARATORIA

De Evaluacion del EslA del proyecto denominado
“LOTIFICACION P.H. AURA”

DATOS GENERALES

Nombre y categoria del LOTIFICACION P.H. AURA, Categoria II.

proyecto:

Nombre del promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Fecha del Informe: 24 de mayo de 2023

Ubicacién del proyecto: Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito
de Panama, provincia de Panama.

Nombre y No. de la Cuenca Hidrografica del Rio Juan Diaz y entre Rio

Cuenca donde se ubica el | Juan Diaz y Pacora (144).

proyecto:

Asunto: Revision de la informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
proyecto denominado LOTIFICACION P.H. AURA, de acuerdo a tematicas de Ia
Direccién de Seguridad Hidrica.

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA DIRECCION DE
SEGURIDAD HIDRICA

El proyecto se ubica en la Cuenca Hidrografica No.144 entre el Rio Juan Diaz y
entre el Rio Juan Diaz y Pacora, en las cercanias del proyecto se encuentra el Rio
Maria Prieta (Rio Juan Diaz), el cual colinda con el proyecto y es un tributario de la
Cuenca Hidrografica en la cual el promotor INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A,
presenta mapa de servidumbre de proteccion de rio Maria Prieta. Anexamos

mapa de servidumbre de proteccién de cauce Rio Maria Prieta.
ANALISIS TECNICO

Una vez revisada la documentacién en respuesta a la segunda Informacion
Aclaratoria, estamos de acuerdo con la respuesta emitida por el promotor en la
segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
LOTIFICACION P.H. AURA Categoria II. No tenemos comentarios.

RECOMENDACIONES

e Cumplir con la distancia de tres metros (3m) de servidumbre hidrica, de
acuerdo al Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973, “Por el cual se reglamentan
las servidumbres de aguas”, para evitar deterioro o afectaciones directa a los

cauces.

Péagina 1de 2
Informe Técnico No. DSH-096 -2023.
RESPUESTA A LA SEGUNDA INFORMACION ACLARATORIA DEL PROYECTO. LOTIFICACION P.H. AURA
LG/JHP.

26f
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e Cumplir con las normativas vinculadas al recurso hidrico, tales como el Decreto
Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966 y Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de
julio de 1973.

* El promotor debera cumplir cabalmente con las medidas de mitigacion

disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas.

* Cumplir con el Decreto Ejecutivo N, 2 de 14 de enero 2009, “Por medio del

cual se establecen las normas ambientales de calidad de suelos para diversos

usos”.
Elagarado por: Visto Bueno:
Jenrri H. Palacio ° \iﬁf&. f@ida”gs Ga
Técnico en Manejo wwesen # - Jefa del Departamento Manejo
Integrado de Cuencas. Integrado de Cuencas, Encargada.
Pagina 2 de 2

Informe Técnico No. DSH-096 -2023.
RESPUESTA A LA SEGUNDA INFORMACION ACLARATORIA DEL PROYECTO. LOTIFICACION P.H. AURA
LG/JHP.

RN
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 ~ Ext. 6811/6046
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EVALUACI LUl TSTUDIO
DE IMPAC 1 1) AN NTAL

MEMORANDO - DIAM - 0892 - 2023

DCP!;.):DO

LAY =y

e M
"E"','"’,.”ﬁf DE PANAMA AMNB'lsETjgéo N "
DEPARTAMENTO DE

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
I =
REP{:I’BUCL;’J :T { MINISTERKO DE
— ,,;_,‘:i;‘:ﬂufiﬂ | AMBIENTE
DE: )
Directopd Informacion Ambiental DIRECCION DpE
INFCRMACION ARenien
ASUNTC: Ubicacién de proyecto MACION AMBIENTAL
FECHA: 22 de mayo 2023

En atencion al memorando DEEIA-0353-1005-2023, donde se solicita generar una cartografia que determine, la ubicacion del
proyecto, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA", A desarrollarse en el corregimiento de Eresto Cérdoba Campo, distrito

y Provincia de Panama, cuyo promotor es Inmobiliaria Pacific Hills, S.A., le informamos que con los datos proporcionados se

determind lo siguiente:

" Variables

| Descripcién. .

Area de estudio

13 ha+7,427.56 m?

Servidumbre de proteccién Area 1

0 ha + 0,624.81 m?

Servidumbre Hidrica Area 1

0 ha + 0,037.09 m?

Servidumbre Hidrica Area 2

0 ha +0,325.28 m?

Servidumbre Hidrica Area 3

0 ha + 0,068.34 m?

Servidumbre Hidrica Area 4

0 ha + 0,548.83 m?

Servidumbre Hidrica Area 5

0 ha +0,328.35 m2

Servidumbre de proteccidn 886.05 m.
Servidumbre Hidrica 921.68 m.
Borde de rio 917.56 m.

Servidumbre de proteccién UTM area 2

Datos puntuales

Civisién Politica Administrativa

Provincia: Panama

Distrito: Panama

Corregimiento: Emesto Cérdoba Campo

Cobertura Boscosa y Uso

Proyecto

del Suelo, afio 2012

Area de estudio

Bosque latifoliado mixto maduro




Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Vegetacion herbacea

Servidumbre de
proteccion Area
1

Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumbre
Hidrica Area 1

Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumb‘re
Hidrica Area 2

Bosque latifoliado mixto secundario

Bosque !atifoliado mixto maduro

Servidu!'nhre
Hidrica Area 3

Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumbre
Hidrica Area 4

Bosque latifoliado mixto secundario

Bosque latifoliado mixto maduro

Servidu;nbre
Hidrica Area 5

Bosque latifoliado mixto secundario

Servidumbre de

Bosque latifoliado mixto maduro

Bosque latifoliado mixto secundario

proteccién

Pasto

Vegetacion herbacea

Bosque Iatifoliado mixto maduro

Borde de rio

Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Servid'umbrg de

Bosque latifoliado mixto maduro

proteccién Area
2

Bosque latifoliado mixto secundario

Pasto

Capacidad Agrolégica de los Suelos

VI-No arable, con limitaciones severas, apta para
pastos, bosques, tierras de reservas.

Sistema Nacicnal de Areas Protegidas
(SINAP)

Se encuentra fuera de los limites del SINAP

Atentamente:

Adj.: Mapa
AODGAsmAym
CC: Departamento de Geomética

%D
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PROVINCIA Y DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE ERNESTO CORDOBA CAMPOS

PROYECTO "LOTIFICACION P.H.AURA"
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Notas;
1. El proyecto se verifico en base a la informacidn suministrada
2. Cuenca Hidrografica: 144 - Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y Pacora
o Descripcién Calculos Cobertura Boscosa, 2012 Capacidad Agrolégica de los Suslos o
=} =}
3_| (scacus intfoiaci misto maduro (0 ha = 3,057 07 ) (2:22%), Boaque 2
(-] Area de estudio 13 ha +7,427.58 m? ||gtifollado mixto eecundario (6 ha + 7,353.51 mey70.64%). Pesto (3ha+ [=4
8 5,147,23 m") (25 58%), Vegetecion harbéoea (G ha + 1,875,985 m*) (1.37%) 2
Servidumbre de protacclon Area 1| Oha+0,824.81 m? Boaque letifollade mixto secundario
[Servidumbre Hidrica Area 1 Oha+0,037.00 m* |Bosque [sffallade mino secundanc
Servidumbre Hidrica Area 2 Oha+032528 m* mﬂ’g&'ﬁ;’:ﬁ zgf’:ﬁﬂgédozgar;,)?fgég;)m’xw 32°%), Bosque
g |Bervidumbre Hidrica Area 3 Oha +0,08834m? [Bosque latifoliado mixto sacundario 8
N N
§ | [servidumere Hicrica rea s O+ 04853 Bosuelelelco monecun (0 - 031080 7(57.704), Bosue §
= Hidrica Ares 6 e+ 0,228 55 | Bowrun niisiinge, mivis secuncaa " =,
Bosqus Intfoliado mikio madro (56.82m,) (875%), Bseque ieifoiads mists
Bervidumbre de proteccion 88605m (secundaric (572 53m, )i B4.52%), Pealo (227.58m ) (25 88%), Vegetacién
herbices (26 12m. § (2584)
Bosque latifoliado mixto maduro (262 08m.) (28 44%), Bosque letifoliedo
Bervidumbre Hidrica 02188 m mixto secundario (612.04m. (06 40%), Pasto (27.35m ) (2.67%), Vegetacién|
herbécea (20.20m ) (2.19%)
o o
g 2
- Boequs etfoliado o maduro (298,83 ) (2285%), Bosque latfoliado
§ Eetds/dalri BITZ8Im mista wacundari (SO 0A JRESTHY Pum(‘xssera‘ Yy §
- -
Bosque latifoliado mixto maduro (Puntos:
Servidumbre de proteccion UTM 2:;:3"‘76::%9&%:@:5,3,4,50,52,55,53,54), Boaque |atifollado mixto
.- 20,27,28,28,24,30,25,33,34,18,35,17,16,38,15,14,13,12,41,11,10,43,0,44,45,
48,47,48,8,49,7,50,8,5,1,2,51), Pesto (Puntos: 23,32,22,21,20,16)
Datos puntuales
1 1 I ]
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Escala 1:20,000
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QO Lugares poblados

— Red vial
Rlos y quebradas

[ Localizacién Naclonalj

Borde de ric
——Servidumbre Hidrico
=== Servidumbre Proteccion

@ UTM Servidumbre de proteccion Area 2

[ servidumbre Hidrica Area5
[Iservidumbre Hidrica Aread
[servidumbre Hiidrica Area3
[CIservidumbre Hidrica Area 2
[C]servidumbre Hidrica Area 1
Servidumbre de proteccion areat

Area de Estudio
Cusanca hidrogréfica 134, Rlo Grande

No arable, con limitaciones severas,
Vi A
apta para pastos, bosques, tierras de reservas

LEYENDA

Ministerio de Ambiente
Direccién de informacién Amblental

Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012
D Bosque latifoliado mixto maduro
[[IBosque latifoliade mixto secundario
DBosque plantado de coniferas

E] Bosque plantedo de latifoliadas

[:] Infraestructura

Departamento de Geomaética

|_r__| Pasto i . .
[ IRastrojo y vegetacion arbustiva Sistema de Referencia Espacial:
Ds”pemcie de agua Sist_ema Qeodésiw Mundial de 1984
[ TVegetacién herb4csa Proyeccién Universal Transversal de Mercator
—— Zona 17 Norte

Area poblada

uCuenca hidrogréfica 134, Rio Grande

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagén ESRI

- Nota DEEIA-0353-1005-2023

LSl - Navo 2023
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Panama, 22 de mayo de 2023.

Su Excelercia
MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama.

E. S. L.

Yo, Jose Edmond Esses, varon, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacion de Inmobiliaria Pacific
Hills, S.A, sociedad registrada en el FOLIO 174246, de la Seccién de Micropelicula
Mercantil del Registro Publico, Promotor del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”
ubicado en el Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panam4, Provincia de

Panamd, hago entrega de las publicaciones de Avisos De Consulta Publica y el fijado y

desfijado en el Municipio de Panamd’

Jose Edmond Esses Esses
8-230-1783

Representante Legal
Residencial Montemar, S.A.
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| MASCLASIFICADOS

F AVISO DE CONSULTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il
ULTIMA PUBLICACION

La promotora PACIFIC HILLS, S.A., hace de conocimiento publico, tal y como lo establece el articulo 4 del Dacrato
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante la cual se modifica el articulo 33 del Decreto ejecutivo 123 del 14 de
agosto del 2009, y de cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 que establece o
siguiente: “...En el caso de los anuncios fijados en ef municipio se debe remitir el extracto con fecha de fifado y
desfijado de esta dependencia los cuales se mantendrén en un periodo minimo de tres (3) dfas hdbiles...” Que
durante un plazo de OCHO (8) DIAS HABILES, contados a partir de |a Gltima publicacion del presente aviso en el diario
de circulacién nacional, se somete a consulta publica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il
denominado: LOTIFICACION P.H. AURA.

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA.

Promotor: PACIFIC HILLS, S.A.

Localizacion del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el Corregimiento de Emesto Cérdoba Campos, Distrito
de Panama, Provincia de Panama. '

Breve descripcion del Proyecto: El proyecto ‘LOTIFICACION P.H. AURA", consiste en [a lofificacion de un terreno de
superficie aproximada de 18.6 Ha, Se lotificaran 440 lotes; de los cuales 433 lotes tendrdn una superficie entre los 180 y
425 m2 y 7 lotes enire 2800 hasta los 3700 m2., se instalardn 7,400 metros de tendido elécirico, 27,100 m2 de
pavimento, 7,600 m2 de grama, 12,000 m2 de aceras Y 9,500m2 de cordén cuneta. E| volumen de corte y relleno serd de
300,000 m3, el cual se distribuird dentro de la misma zona del proyeclo para acondicionar los niveles deseados, I
proyécto Lotificacion PH.-Aura”, actuaimente mantiene un Uso agropecuario, sin embargo, a futuro se estard
incorporando al EOT del proyecto Green Clty; en el cual se ha concebido para que funcione. de acuerdo: con
zonificaciones de tipo Comercial y Residencial Urbano de alta densidad y Residenclal de Medlana Densidad (R3), Al
igual que se incorporarén Areas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de Serviclo Bésico
Urbano), sin embargo, el alcance de este Estudio de Impacto Ambiental se fundamenta en el desarrollo de la lotificacian,
acondicionamiento y mantenimiento mientras inicien los desarrollos futuros como subproyeclos independientes a la
Iofificacidn y con sus propios instrumentos ambientales, El promotor ha estimado para este proyecto Ia inversion total
aproximada de Quince Millones de balboas (B/.15,000,000.00).

Sintesis de los principales impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacion correspondientes:

[MPACTO IDENTIFICADO | MEDIDA DE MITIGACION W
"

Cubrir y confinar los materiales almacenados y aquellos productos del movimiento

de tierras para evitar la generacion de polvo por la accion del viento y la lluvia.

Apagar el motor de la maquinaria ¥ equipo pesado cuando no estén en uso,

Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, bocinas, pitos y frenos de

motor.

Eni caso de que ocumra se deberdn cubrir el drea del derrame con productos con

propiedades absorbentes como asemin, arena u ofro material con propiedades

similares y posteriormente realizar la recoleccién del suelo contaminado y

deposttario en un tanque preparado para este tipo de desecho, con bolsa pléstica.

Generacidn de polvo

Generacion de gases 1oxico
(Generacion de Ruido

Contaminacion por Hidrocarburos

Aguas Superficiales No.se deben lanzar a las aguas del Rio Marla Prieta restos o materiales sobrantes
de las actividades de construccidn y desechos de comida, orina u heces. No se

debera lavar los camiones ni el equipo pesado en el cauce del Rio Maria Prieta,

Proleccion a Medios Biologicos Elaborar y Elecutar un Pian de Reforestacion, Este Plan propondra una relacién de
Flora compensacion de 2 hectéreas por cada hectrea lalada en el proyecto. Asimismo,
cumplird con los requisitos establecidos por Ministerio de Ambiante y con fa
aprobacion de esta institucion previo a la implementacion.

Fauna Prohibir la caza y captura de los animales duranie su migracion ya sea para |

mascotas, venta o consumo de su came.
il fia:

se mantendra unicamente en las acclones requeridas para dar confinuidad al
mantenimiento de las infraestructuras, medidas de revegetacion y control de

No se preve impactos.

erosion de las areas verdes,

Plazo y lugar de recepcion de observaciones: Dicho documento estara disponible en las oficinas de la Administracion
Regional de Panama Norte y Cede Central del Ministerio de Ambiente y en el Centro de Documentacién en un horario de
atencion al publico de lunes a viemes de 9:00 a.m, a 5:00 p.m. y esté ubicado en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimiento de Ancén, calle Gelabert, Los comentarlos ¥ récomendaciones sobre el referido estudio deberdn remitirse

formalmente a la Administracin General del Ministerio de Ambiente, dentro del término sefialado al iniclo del presente

Aavitiom

Resldencial Montemar, ¢
la Gltima publicacién del
CATEGORIA Il denomina

1. Nombre del pro
Proyecto: Reside
Promotor: Resid:

2. Localizacién de
de acciones:
Provincia de Pan

3. Brevedescripel

El Proyecto RESIDENCIAI
con macro otes servidos
desarrollo de viviendas y
como Ia remocién de ve:
potable, pluviales, sanit;
construccion de un camp
sobre terrenos de las Fin¢
dentro del desarrollo urba

4. Sintesls de Imp:

La mayoria de los impact:
como de operacion, se h;
fiujo de las aguas superfic
las aguas superficiales, ¢
erosion y la sedimentacic
identificé Unicamente un
pérdida de habitats.

El proyecto generaré img.
generacion de empleos !
construccion y de operac
indica que, una vez culmir
ni ambiental ni social.

Entre [as principales medii

o Utilizar estructur:
de las nuevas est
¢ Construir disipad
de las alcantarifla
¢ Durante la estaci
arrastre de partic
e Engramar y revei
superficiales
o Evitar afectacion
dentro de la huell
» Verificar que see
o Asegurarquese
* Restaurar aquell;
desprovistas de s
o Asegurar que se
compensacién p(

5. Plazoylugarde)

El Estudio de Impacto Am
http://prefasia.miambiente

presentarse formalmente ¢
de Ambiente localizada at
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DE LAS CUMBRES, IDEAL
LAS CARACTERISTICAS
CIAS, SUPER MERCADOS,

| 1 HECTAREA MAS 6,622.46

RIMARIA MARIA LA TORRE,

RCIAL, SE ENCUENTRA

R, LIBRE DE GRAVAMENES

SE ACEPTAN OFERTAS AL

AV.419800

ENUNA NOCHE, VER PARA CREER.

i, NOMAS ENGANOS.

1mManso a quien ta quieras, no
d. Experto en sacar huacas de
stas cansado, derrotado, con
fracasado?Leo cartas, tabaco
s ocultos, amantes y vecinos
ida puedo cambiar tu vida.

AVISO DE CONSULTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il
PRIMERA PUBLICACION

La promotora PACIFIC HILLS, S.A., hace de conocimiento publico, tal y como lo establece el articulo 4 del Decreto

Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante la cual se modifica el articulo 33 del Decreto ejeculivo 123 del 14 de
agosto del 2009, y de cumpfimiento a lo establecido en el articulo- 36 del Decreto Ejecutivo 123 que establece lo
siguiente: “...En el caso de los anunclos fijados en el municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y
desfijado da osta dependencia los cuales se manfendrdn en un perfodo minimo de tres (3 dias hdbiles...” Que
durante un plazo de OCHO (8) DIAS HABILES, contados a partir de la Gitima publicacidn del presente aviso en el diario
de circulacion nacional, se somete a consulta publica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
denominado: LOﬂFICACION PH.AURA, -

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA.

Promotor: PACIFIC HILLS, S.A.

Localizacion del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el Comegimiento de Emesto Cérdoba Campos, Distrito
de Panama, Provincia de Panama.

Breve descripcion del Proyecto: El proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA", consiste en la lotificacion de un terreno de
superficie aproximada de 18.6 Ha. Se fotificarén 440 lotes, de los cuales 433 lotes tendrén una superficie entre los 180'y
425 m2 y 7 lotes entre 2800 hasta los 3700 m2., se instalaran 7,400 mefros de tendido eléctrico, 27,100 m2 de
pavimento, 7,600 m2 de grama, 12,000 m2 de aceras y 5,500m2 de cordén cuneta. El volumen de corte y relleno ser4 de
300,000 m3, el cual se distribuira dentro de la misma zona del proyecto para acondicionar los niveles deseados. El
proyecto “Lotificacion PH. Aura”, actualmente mantiene un uso agropecuario, sin embargo, a futuro se estars
incorporando al EQT del proyecto Green City; en e cual se ha concebido para que funcione de acuerdo con
zonificaciones de tipo Comercial y Residencial Urbano de alta densidad y Residencial de Mediana Densidad (R3). Al
jgual que se incorporardn 4reas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de Servicio Bésico
Urbano), sin embargo, el alcance de este Estudio de Impacto Ambiental se fundamenta en el desamollo de la lotificacion,
acondicionamignto y mantenimiento mientras inicien los desamolios futuros como subproyectos independientes a la
lotificacion y con sus propios instrumentos ambientales. EI promotor ha estimado para este proyecto [a inversion total
aproximada de Quince Millones de balboas (B/.15,000,000.00).

Sintesis de los principales impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacion correspondientes:

IMPACTO IDENTIFICADO | MEDIDA DE MITIGACION
Wl I
Generacion de polvo Cubrir y confinar los materiales almacenados y aquellos productos del movimiento
de tieas para evitar [a generacién de poivo porla accion del viento y/la lluvia,
Generacion de gases txico Apagar el motor de la maquinaria y equipo pesado cuando no estén en uso.
Generacion de Ruido Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, bocinas, pitos y frenos de
motor.

Contaminacién por Hidrocarburos | En caso de que ocuma se deberan cubrir el &rea del derrame con productos con
propiedades absorbentes como aserin,"arena u ofro material con propiedades
similares y posteriormente realizar fa recoleccion del suslo contaminado y
(depositario en un tanque preparado para este tipo de desecho, con bolsa pléstica.

Aguas Superficiales No se deben lanzar a las aguas de! Rio Marla Prieta restos o materiales sobrantes
de las actividades de construccion y desechos de comida, orina u heces. No se
debera lavar los camiones ni el equipo pesado en el cauce del Rio Maria Prieta.

Proteccién a Medios Bioldgicos Efaborar y Ejecutar un Plan de Reforestacion. Este Plan propondra una relacion de
Flora compensacion de 2 hectéreas por cada hectdrea talada en el proyecto. Asimismo,
cumplira con los requisitos establecidos por Ministerio de Ambiente y con Ia
aprobacion de esta institucién previo a la implementacion.

Fauna _ Prohibir la caza y captura de los animales durante su migracion ya sea para
mascotas, venta 0 consumo de su came.
la gl :
No se prevé impactos. se mantendra nicamente en |as acciones requeridas para dar continuidad al

mantenimiento de las infraestructuras, medidas de revegetacion y confrol de

erosion de las areas verdes.

Plazo y lugar de recepcion de observaciones: Dicho documento estara disponible en las oficinas de la Administracion
Regional de Panamd Norte y Cede Central del Ministerio de Ambiente y en el Centro de Documentacion en un horario de
atencion al plblico de lunes a viemes de 9:00 a.m. a 5:00 p.m. y esta ubicado en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimignto de Ancon, calle Gelabert. Los comentarios y recomendaciones sobre €l referido estudio deberan remitirse ,,
formalmente a la Administracion General del Ministerio de Ambiente, dentro del témino sefialado al inicio del presentes
aviso.
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA i
ESTUDIC DE INIPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

La promotora PACGIFIC HILLS, S.A., hace de conocimiento publice, tal y como lo establece el articulo 4 del Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, mediante fa cual se modifica el articulo 33 del Decreto ejecutivo 123 del 14 de
agosto del 2009, y de cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 que establece lo
siguiente: “...En el caso de los anuncios fijados en el municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y
desfijado de esta dependencia los cuales se mantendian en un periodo minimo de tres (3) dias habiles...” Que
durante un plazo de OCHO (8) DIAS HABILES, coatados a partir de la tltima publicacion del presente| aviso en el diario
de circulacién nacional, se somete a consulta plblica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
denominado: LOTIFICACION P.H. AURA.

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA.
Promotor: PACIFIC HILLS, S.A.
L ocalizacién del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el Corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, Distrito
de Panama, Provincia de Panama.
Breve descripcion del Proyecto: El proyecto “LOTIF!CA(}ION P.H. AURA”, consiste en la lotificacion de un terreno de
superficie aproximada de 18.6 Ha. Se lotificaran 449 lotes, 'de los cuales 433 lotes tendran una superficie entre los 180 y
425 m2 y 7 lotes entre 2800 hasta los 3700 m2., se instalaran 7,400 metros de tendido eléctrico, 27,100 m2 de
pavimento, 7,600 m2 de grama, 12,000 m2 de acerasy 5,5b0m2 de cordén cuneta. El volumen de corte y relleno sera de
300,000 m3, el cual se distribuiréd dentro de la misma zona del proyecto para acondicionar los niv:eles deseados. El
proyecto "Lotificacion PH. Aura’, actuaimente mantiene un uso agropecuario, sin embargo, a futuro se estara
incorporando al EOT del proyecto Green City; en el cual se ha concebido para que funcione de acuerdo con
zonificaciones de tipo Comercial y Residencial Ursano de alta densidad y Residencial de Mediana Densidad (R3). Al
igual que se incorporaran areas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU (Equipo de Servicio Basico
Urbano), sin embargo; el alcance de este Estudio c¢e impacto Ambiental se fundamenta en el desarrolio de la lotificacion,
acondicionamiento y mantenimiento mientras inicien los desarrollos futuros como subproyectos independientes a la
lotificacion y con sus propios instrumentos ambientales. EI promotor ha estimado para este proyecto la inversion total
yroximada-de Quince Millones de balboas (B/.15,C00,000.00).

Sintesis de los principales impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacién correspondientes:

IMPACTO IDENTIFICADO |

MEDIDA DE MITIGACION

Er la etapa constructiva

Generacion de polvo

Cubrir y conf nar los materiales almacenados y aquellos productos del movimiento
de tierras para evitar la generacion de polvo por la accidn del viento y la lluvia.

Generacion de gases toxico

Apagar el motor de la maquinaria y equipo pesado cuando ho estén en uso,

Generacion de Ruido

Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, bocinas, pitos y frenos de
motor.

Contaminacion por Hidrocarburos

En caso de que ocurra se deberan cubrir el area del derrame con productos con i

propledades absorbentes como aserrin, arena u otro material con propiedades
similares y posteriormente realizar la recoleccion del suelo contaminado vy
depositarlo en un tangue preparado para este tipo de desecho, con bolsa plastica.

Aguas Superficiales

No se deben lanzar a las aguas del Rio Maria Prieta restos o materiales sobrantes |

de las actividades de construccién y desechos de comida, orina u heces. No se
debera favar ‘cs camiones ni el equipo pesado en el cauce del Rio Maria Prieta.

Proteccion a Medios Bioldgicos
Flora

Elaborar y Ejzcutar un Plan de Reforestacion. Este Plan propondra una relacion de

compensacion de 2 hectareas por cada hectarea talada en el proyecto. Asimismo,
cumplira cor los requisitos establecidos por Ministerio de Ambiente y con la
aprobacion d= esta institucion previo a la implementacion. |

Fauna

Prohibir la caza y captura de los animales durante su migracién ya sea para
mascotas, venta o consumo de su carne.

En la etapa operativa:

No se prevé impactos.

se mantendra Unicamiente en las acciones requeridas para dar continuidad al
mantenimien-o de las infraestructuras, medidas de revegetacion y control de
erosién de las areas verdes. E

Plazo y lugar de recepcion de observaciones: [Dlicho docuﬁh_ento estara disponible en las oficinas de la Administracion
Regional de Panama Norte y Cede Central del Min sterio de Ambiente y en el Centro de Documentacion en un horario de
atencién al pblico de lunes a viernes de 9:00 a.m. a 5:00 gim."y est& ubicAdo.en la Plaza Albrook, Local No. 23 en el
corregimiento de Ancén, calle Gelabert. Los comentarios y. recomendaciones sobre el referido estudia deberan remitirse
formalmente a la Administracién General del Ministerio de Ambiente, dentro del’término seﬁailado al inicio del presente
aviso. ' "
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EL SUSCRITO DE LA ALCADIA DEL DISTRITO DE PANAMA;
HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE LA CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M)
de la tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal notificacion

a todas aquellas personas que tengan algun interés, hoy diecisiete (17) de mayo
del dos mil veintitres (2023) por el término de tres (3) dias habiles.

LICENCIA
Jefe del Departam

. MEDINA
to de Apelaciones

Vencido el término del AVISO DE LA CONSULTA PUBLICA anterior a las tres

(3:00 P.M.) de la tarde de hoy veintidés (22) de mayo del dos mil veintitres (2023),
lo desfijo y agrego a sus antecedentes.

- B

MINISTERIO DE
AMBIENTE

urﬁauc: r_).a fquA!A
50C. DIGITALIZADOS

__DEIA

sC




-! ‘ MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

— GOBIERNO NACIONAL — II

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

N° 14.1204-052-2023

Ingeniera S
ANALILIA CASTILLERO T I
Jefa Del Departamento de Evaluacion -

de Estudios de Impacto Ambiental

MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a las notas DEIA-DEEIA-UAS-0154- 2023, adjuntando respuestas a la
Informacién Aclaratoria de los Estudios de Impacto Ambiental de los proyectos:

1. Lotificacion P.H. Aura, Expediente DEIA-II-F-097-2022.

Atentamente, i

=
| mpEplBLICA UF RANAMA 0
_I RE-P-‘Z‘-_E.\I'.&\---.-'_\..‘,(_j;vu*. v |

—_— G

Arq. LOURDES de LORE
Direccién de Investigacion Territorial

Adj. Lo Indicado.
LdL/rg
Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA ) Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE
UNIDAD AMBIENTAL SECTORIAL (U.A.S.)

Comentarios a la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categorfa I del proyecto denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”. Expediente:
DEIA-II-F-097-2022, a desarrollarse en el corregimiento de Ermesto Cordoba Campos, distrito
y provincia de Panama, solicitado conforme a nota DEIA-DEEIA-UAS-0154-1005-2023.

La informacion aclaratoria comprende tres (3) puntos con sus respectivas preguntas solicitados
al promotor y no tenemos comentarios al respecto.

ng. Agr. M«Sc. Aurora A Sénchez Vo. Bo. Arq. Lourdes de Loré
Unidad Ambientd] Sectorial Directora de Investigacioén Territorial
12 de mayo de 2023.

TECNICQ NACIONAL
., CONSED SRICULTURA

S o SANCHEZ VERGATA

:'? '= “61”1'“&”5&““&5

P » © ENF. M REC. NAT. %
e DONEIDAD: SOBEIME
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
RS R SEe= IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 10 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0154-1005-2023

Arquitecta ! .
Lourdes de Loré e
Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)

E.S.D.

-

Respetada Arquitecta de Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuesta a la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION P. H. AURA?”, a desarrollarse en el corregimiento
de Emesto Cordoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panamd, cuyo promotor es
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hdbiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA—II-F-097-2022
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE

I

M GIRTERIO D
REPUBLICA 0% . o A O E
— GOBIANG s "NA 14| AM‘:SIENTE

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

o\U Z C DEPARTAMENTO DE
: EVALUACIGN DE EsTuplos
NALILIA CASTILLERO P. DE IMPACTO AMBIENTAL
Jefa del Departamento de Evaluacién de e
Estudios de Impacto Ambiental.

ACP/it/If o v
7. -

Abrons Jave Beobers, Fafco B23
)
\C"\JW "!" 3"3""‘
x "“‘\ I’“fﬂ ol sy ;_\r D858

WS AT ante Gob o3
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023

PARA: SANTIAGO GUERRERO
Director Regional de Panaméa Norte

-_""'--.__—‘_\_-‘_"‘—-..
L,
DE: ALUPE DE GRACIA

Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Envio de la respuesta a la segunda informacién aclaratoria

FECHA: 10 de mayo de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la segunda informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA?” a desarrollarse en el
corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panamd, provincia de Panama, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5), dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

Adjunto:
- Copia digital de la respuesta

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022

Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE

MDG/ACP/ir/If 58 vlNISTERIO Do
& B A ‘Mﬁi‘é"”“

“\.___,/'__\/-,\ B

< Por: /y Albrook, Calie Rrobery, Edficio BO4 -

! ,A/ - -~ Repibiica de Panama
: < *‘23’ 9’ 3 ® Tet - (5071 5000855

[V} O 2UNML ARA N

wyww miambiente gob.pa

DEEIA-F-012 versi6n 2.0



. MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= e — | IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIQS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023

PARA: KARIMA LINCE
Directora de Seguridad Hidrica, encargada

AR o)
DE: MART? TADALUPE DE GRACIA

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Envio de larespuesta a la segunda informacién aclaratoria

FECHA: 10 de mayo de 2023

Le informamos que en la siguiente péagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la segunda informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA?” a desarrollarse en el
corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panam4, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutive No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 1535 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5), dias habiles cespués de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamentc en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022

Fecha de Tramitacién (ANO): 2022 TRy

i 16 ﬁ—aﬁ MINISTERIO DE |
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE ‘ e ek | e |
. DIRECCION |
SEGURIDAD HIDRICA 1
MDG/ACP/ir/If REC! : i DO
M
y A)( k Por: giﬂmsg_fﬁi_a_ =
Fecha: QZ_{__ —_— |
Hora: Q_Z_;LT_H_____ |

Alkrook, Calle Broberg, Edifico 804
Republica de Panama
Tel . 1807 500-0855

vorsa miambienie gob oa
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMB'ENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL A
MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023 \W
PARA: ALEX OMAR DE GRACIA
Director de Informacién Ambiental e

q
G i)
DE: M FADALUPE DE GRACIA

Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Solicitud de verificacién de coordenadas =
FECHA: 10 de mayo de 2023

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determinar, la ubicacién del proyecto,
correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria II, denominado: “LOTIFICACION
P.H. AURA?”, a desarrollarse en el corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panama4,
provincia de Panam4, cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., la cual

incluya Cobertura Boscosa, Uso de Suelo, Cuencas Hidregraficas, Hidrologia, Areas Proteg1das
Topografia e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-84.

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el area de su competencia, a mas tardar
cinco (5) dias Fabiles del recibido de la solicitud.

Nota:

¢ Informzcién digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\DEEIA _DIAM
¢ Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia

generada.
N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022 'ﬂm E HNSTERES 98
REPUBLICA DE PANAMA i AMBIENTE
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022 EPUBLI | T
EiRECCION ZJE] i i
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE INFORMACION AM |
! E E%lBiDO 5
P°h§ /-5 — 207j__ i
MDG/ACP/ir/If o D// 2 |
WV% . Hora: C e 1
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Panama, 20 de abril de 2023

Ingeniero \
Domi Luis Dominguez

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ministerio ce Ambiente “
hione—"

Respetado Ingeniero:

Mediante la presente damos respuesta a la Nota DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023,
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RESPUESTA A LA NOTA DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023, de 6 de marzo de 2023:
1. En el punto 5.0 Descripcion del Proyecto, pagina 31 del EslA, se indica "El proyecto
~ consiste en la lotificacién de un terreno de superficie aproximada de 13 Ha + 7490. M?
+ 174 dm?2. Se lotificaran 317 lotes, los cuales tendran una superficie entre los 180 y
425 m 2. Con base en la verificaciéon de coordenadas proporcionadas en respuesta a
fa primera informacién aclaratoria, la direccién de informacién ambiental (DIAM), a
través de MEMORANDO DIAM-0373-2023, mediante el mapa generado, indica que
existe un traslape entre los puntos del poligono a desarrollar y las servidumbres de
proteccion (680.14 m) y entre la servidumbre hidrica y el poligono del proyecto (278.71

m). Por los solicita:

a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de
referencia, para cada uno de los poligonos (servidumbre de proteccion e hidrica
y poligono del proyecto), e indicar sus superficies, evitando el traslape entre

estos poligonos.

Respuesta:
La Finca No. 31703 dentro de la cual se propone el desarrolio del proyecto PH Aura cuenta

con un area de total aproximada de 18.6 hectareas las cuales segun dicho titulo de propiedad
colindan con el borde del cauce del rio Maria Prieta, sin embargo, el poligono de estudio
propuesto para el proyecto PH Aura no colinda directamente con el rio, ya que el mismo se
aleja de dicho borde por si solo. Aunque posteriormente, a que se implementd el estudio
hidraulico hidroloégico, se identificaron las servidumbres hidricas y la servidumbre de
proteccidn (Niveles seguros de terraceria — NST), por lo cual no es posible sustraer area del
poligono en estudio ya definido, sin embargo adjuntamos mapa y coordenadas con la
ubicacién de las servidumbre de NST e hidrica dentro del limite de PH AURA, al igual que
incluimos mapa y coordenadas de los poligonos de las servidumbres de NST e hidrica
ubicadas fuera del limite del PH AURA: pero igualmente reiteramos que tanto Ilas
servidumbres de proteccion (NST), como la servidumbre hidrica; ambas presentadas en la

ampliacién No.1 del proyecto, seran conservadas, protegidas, marcadas en campo vy

HS
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enriquecidas con especies nativas e integradas a las areas verdes del proyecto (Dentro del

Igualmente, se anexa archivo digital Excel con las coordenadas que definen los poligonos
de cada servidumbre y su superficie correspondiente dentro del PH AURA y entre el PH

AURA y cauce del rio Maria Prieta. .



MAPA DE SERVIDUMBRES DE PROTECCION DE CAUCE
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MAPA DE SERVIDUMBRES DE PROTECCION DENTRO DE PH AURA
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MAPA DE SERVIDUMBRE HIDRICA DENTRO DEL PH AURA.
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2. Respecto al Anexo 7. Mapa del Ordenamiento, se visualiza que la superficie

(185,949.31 m2) y la cantidad de lotes proyectados no concuerda con el alcance
descrito en el EslA. Mediante MEMORANDO DIAM-0373-2023, DIAM genera mapa

con la informacién aportada en la respuesta a la primera informacién aclaratoria

respecto a las servidumbres de proteccién e hidrica; sin embargo, en el Anexo 7, se

presenta la proyeccion de desarrollo del proyecto en donde se observa que la planta

de tratamiento y el area afectada dentro del plano, se desarrollan dentro de la

servidumbre de proteccion. Por lo que se le solicita:

a.

Respuestas:

[{ gt

Pregunta “a”.

Presentar el desglose de las areas de conformar en la lotificacion del proyecto
en evaluacion (area de uso publico, areas verdes, lotes, otros).

Indicar a que se refiere o que se desarrollara dentro del area denominada en
el plano “Area Afectada”.

Presentar plano del anexo 7, que concuerde con el aicance y superficie a
desarrollar para la lotificacién. En donde se refleje que el area a afectar y la
planta de tratamiento se ubiquen fuera de la servidumbre de proteccion. De
requerir presentar nuevas coordenadas, deberd presentar todas las

coordenadas corregidas con sus respectivas superficies o areas.

El desglose de las areas se presenta, con base al area y poligono de estudio descrito para

las 13.7 hectareas, que corresponden al alcance propuesto para el EslA del proyecto "PH

Aura” y el borde del cauce del rio Maria Prieta, hasta donde llega el limite de propiedad de

la Finca N0.31703. El desglose de dichas areas se detalla en adjunto, donde se incluye un

mapa con la huella del proyecto, la servidumbre de proteccién e hidrica dentro del poligono

de estudio de PH Aura y la servidumbre de proteccién e hidrica que esta entre el limite del

poligono de estudio del PH Aura y el borde del cauce del rio Maria Prieta.

A continuacion, una ilustracion relacionada al anexo.

22>t



MAPA CON EL DESGLOSE DE AREAS EN LA LOTIFICACION
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Pregunta “b”.

El proyecto a nivel de planificacion se encuentra avanzando en su concepto de desarrollo,
por lo cugl en el anteproyecto se incorporan areas colindantes al PH Aura, con posible
potencial futuro de compra, pero que se encuentran actualmente fuera del alcance descrito
en el EslA del PH Aura. En el caso de la denominada “Area afectada”, descrita en el EOT: el
promotor indica que se refiere a dos sectores que ellos en su proceso interno de planificacion
identificaron como una zona que se ubica entre el limite del PH AURA y el cauce del rio
Maria Prieta, la cual ya se encuentra en areas de proteccién y que hemos explicado en los
puntos anteriores y otro en una zona colindante, ubicada entre el limite del PH AURA y el

boulevard de acceso a Green City, la cual se evalla como una posibilidad de compra futura.

Por tal razdn, aclaramos que dicha area afectada, una parte se encuentra fuera del poligono
actual descrito para este EslA del PH AURA y la otra forma parte de las zonas de servidumbre
de proteccién e hidrica ya definidas en la pregunta 1. El EslA del PH AURA, solo mantiene

alcance dentro de los limites del poligono descrito en las coordenadas que definen el mismo.

Para mayor detalle, adjuntamos mapa con la ubicacion del poligono descrito en el EslA del

proyecto y la ubicacion del area afectada, para mayor claridad de lo antes indicado.

Pregunta “c”

En el ANEXO 7 de la ampliacion 1 se presenta un mapa de nivel EOT, el cual se mantiene
en planificacién con autoridades correspondientes y que considera posibles areas de futuro
potencial de desarrollo, pero que estan fuera de la huella actual del EslA del proyecto PH
AURA y no forman parte de este instrumento. Cualquier posibilidad de desarrollo futuro fuera
del poligono previamente definido para PH AURA debera contar con su propio instrumento
ambiental, ya que no esta en el alcance del actual.

Con base a la respuesta de la pregunta b y mapa adjunto, se explica la situacién de la
denominada “Area afectada”. En el caso de la planta de tratamiento, se reitera que este EslA

no incorpcra a su alcance la planta de tratamiento de aguas residuales, ya que el alcance

ey
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descrito para este EslA se fundamenta Unica y exclusivamente en la lotificacion del area a
desarrollar e igualmente se deja claramente definido que tanto la servidumbre de proteccién
de NST como la hidrica dentro del poligono del proyecto PH AURA y entre el limite del mismo

con el cauce del rio Maria Prieta seran conservadas y protegidas en su totalidad.

3. En respuesta a la pregunta 6 de la primera informacién aclaratoria se presenta en
Anexo No.3 Nota sin numero del 30 de diciembre de 2022 mediante la cual
AQUALABS, S.A. indica que se encuentra actualmente en proceso de agreditacién
ISO/TEC /17025; ademas, indica que, para el analisis de agua superficiales, realiza
los procedimientos homologados por AMBITEK, S.A. En ese mismo anexo se
presenta Nota sin nimero de 4/12/2020 Referencia Comercial emitida por AMBITEK,
en la que sefala que el Laboratorio AQUALABS, S.A. cumple con los requerimientos
del Standards Methods for the Examination of Water and Wastewater, ed 23, para el
analisis de calidad de aguas naturales superficiales. Al respecto le indicamos, que la
Ley 23 del 15 de julio de 1997, por la cual se aprueba el Acuerdo de Marrakech,
consitutivo de la Organizacién Mundial del Comercio, el Protocolo de Adhesion de
Panama a dicho Acuerdo junto con sus anexos y lista de compromisos; se adecua la

g legislacion interna a normativa internacional y se dictan otras disposiciones, sefiala en
su articulo 104 “Los organismos de certificacién y de inspeccién, asi como los
laboratorio seran acreditados para operar y realizar pruebas, ensayos, calibraciones
mediciones en los campos especificos en que posean adecuada competencia e
idoneidad técnica...”. Por lo que, el organismo acreditador de laboratorios de ensayo

en Panama es el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA). Dado lo anterior se solicita:

a. Presentar analisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, (original, firmado o

copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por el CNA.

Respuesta:
En base a la reunién sostenida en Miambiente y donde revisamos junto con Miambiente el

contenido de esta segunda ampliacion, se acord6 aceptar el informe de monitoreo con base



a que el mismo estuviese firmado por la empresa AMBITEK, S.A. Por tal razén, adjuntamos
en anexos el informe orlglnal e lmagenes relacionadas.
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Promotor: Pacific Hills, S.A. 7
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Tipo de matriz Agua superficial
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INFORME DE RESULTADOS

N.° INFO-AQUALABS-0S23030048-L.1-01 d A m b i te k

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

INFORME DE RESULTADOS

Promotor Promotor: Pacific Hills, S.A.
Proyecto Lotificacion P.H. Aura.
Tipo de matriz Agua superficial

Ambitek Services Inc.

FOR-INF-CLIENTE Rev. 12. 2020-01-21 Informaci6n confidencial. Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 1 de 6
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INFORME DE RESULTADOS

N.° INFO-AQUALABS-0523030048-L.1-01 ‘ﬂ A m b i tek c ‘

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

1 DATOS DEL LABORATORIO 2 DATOS DEL CLIENTE

Nombre Ambitek Services, Inc. (Ambitek) Pacific Hills, S.A.

Direccion Ciudad del Saber, Edificio 231, piso 1 Corregimiento de Emesto C6rdoba
Campos, Distrito de Panama, Provincia
de Panama.

RUC 155618933-2-2015 DV 3 --

Teléfono +(507) 317-0464 830-4699 / 6590-9671

Contacto Daniela Ramirez Daniel Castillero

Correo dramirez@ambitek.com.pa dcastillero@aqualabspanama.com

3 INFORMACION SOBRE LOS ENSAYOS Y METODOS DE ANALISIS

# | Ensayo | Método |
1 Demanda quimica de oxigeno : |
| (DQO) SM 5220 D |
5 | Bacterias coliformes fecales | Método de substrato definido (kit) analogo a i
(termotolerantes) SM 9223 B '
i 3 Sélidos totales suspendidos SM 2540 D
i
| 4 | Aceites y grasas SM 5520 B

4 DATOS DEL MUESTREO

Procedimientos del
laboratorio

PROC-TC-009 “Procedimiento de aseguramiento de integridad de |
las muestras”
PROC-TC-MUEST “Procedimiento y plan de muestreo”

Muestreo realizado por

El CLIENTE realiz6 el muestreo usando envases apropiadas
suministrados por el laboratorio. La informacién que se presenta
sobre las condiciones de muestreo fue suministrada por el cliente

Direccion del muestreo

Corregimiento de Emesto Cordoba Campos, Distrito de Panama,
Provincia de Panama.

Coordenadas

09°06'50,6"N 79°28'26,5" W

Condiciones Ambientales

Soleado

Reglamento técnico

Decreto Ejecutivo No. 75 del 4 De Junio De 2008. Por el cual se
dicta la norma primaria de calidad ambiental y niveles de calidad
para las aguas continentales de uso recreativo con y sin contacto
directo. |

FOR-INF-CLIENTE Rev. 12. 2020-01-21 Informacién confidencial. Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 2 de 6



INFORME DE RESULTADOS

N.° INFO-AQUALABS-0S23030048-L1-01 d A m b i teWK

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

Iinformacion adicional

Identificacién | Identificacion | Fecha del Hora Tipo de Tipo de
laboratorio cliente muestreo matriz muestra
) Agua .
MuUo02 67-23 2023-03-10 | 16:50 superficial Simple
Medidas de campo
Punto Afluente # pH T(°C) | OD (mg/)
1 6.98 28.1 3.84

Fig. 1. Fotografia de momento de recoleccion de la muestra.

FOR-NF-CLIENTE Rev. 12. 2020-01-21 informacién confidencial. Prohibida su reproduccion paroial o total sin autorizacién. Pagina 3de 6



INFORME DE RESULTADOS
N.” INFO-AQUALABS-0523030048-L1-01

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

Fig. 2. Fotografia de los envases de las muestras.
5 RESULTADOS

En las pr6ximas paginas se encuentran las tablas con los resultados de los andlisis.

Resultados muestra Muo2
Identificacién cliente 67-23 (Rio Maria Prieta)
Incertidumbre .
# Ensayo Resuitado (95 % - k = 2) Unidades LDM LP
Demanda quimica de oxigeno
1 (DQO) 96 +13 mg O2/L 20 NE
Bacterias coliformes fecales -
2 (termotolerantes) > 2005 1461 - NMP/100 mL NR =< 250
3 | Sdlidos totales suspendidos 3.0 +04 mg/L 25 < 50
4 | Aceites y grasas <10 NA mg/L 10 <10

Notas y abreviaturas

LDM Limite de deteccidn del método

LP Limite permitido por el Decreto Ejecutivo 75:2008

NA No aplica; el resultado es inferior al LDM o el analito no es detectable
NC Parametro no calculado

FOR-INF-CLIENTE Rev. 12. 2020-01-21 Informacién confidencial. Prohibida su reproduccion parcial o fofal sin autorizacién. Pagina4 de 6



INFORME DE RESULTADOS

L
N.° INFO-AQUALABS-0S23030043-L1-01 ﬂ‘ A m b i te k

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

NE Parametro sin limite maximo permitido en el reglamento técnico o normativa aplicable
NMP Nimero més probable en 100 mL de muestra (con o sin dilucién)
NR No se requiere segin los Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater

6 OBSERVACIONES

Los resultados obtenidos son representativos del momento en el que se realizé el muestreo y de las
condiciones de manipulacién previa y de llegada de las muestras.

La incertidumbre reportada para los ensayos fisicoquimicos corresponde a un nivel de confianza del 95 %
(k= 2).

Fecha de inicio de las actividades del servicio 2023-03-07

Fecha de finalizacién de las actividades del servicio 2023-03-30

7 AUTORIZACIONES

Personal autorizado para los analisis: Autoriza la emision de este informe:

i
Lic. Marlina Rodriguez [
Quimico AMBITEI SERVICES
Idoneidad No. 417 Quc lmm}m.scﬂ. 3

Dra. Maria Isabel Bricefo

: f
‘j] AN ) Directora Técnica
Ambitek Services, Inc.
Lic. Marlina Rodrigue

Quimico JTNQ
Idoneidad # 417
Ambitek Services, Inc.

-

f

-I )

Lic. Karem L, Alvarez G.

Sivioga / Microbiologia y Parasitologia
Idoneidad N° 876

Lic. Karem Alvarez
Bidlogo CTCB

Idoneidad # 876
Ambitek Services, Inc.

FOR-INF-CLIENTE Rev. 12. 2020-01-21 Informacién confidencial. Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacién. Pagina 5 de 6



INFORME DE RESULTADOS
N.° INFO-AQUALABS-0523030048-1.1-01

G Ambitek

FECHA DE EMISION: 2023-03-30

8 CADENA DE CUSTODIA
Copia de la hoja de cadena de custodia para las muestras entregadas por el cliente.

| .ﬂAm bitek

AMBITEK SERVICES, INC. - CADENA DE CUSTODIA

s el e o |
Bovtsbn :"
Mediciones en campo - Recepeicn de munsiras Facns mauncie e |
RUC 155618603 23015 U7 1 | Take Diuxdio Saldsa Edilioo 231. Peo 1, Catps ded Saber Cinyton | TH sﬂmﬂmlmﬂ
05“‘!’0\.,&“65 0(7\503(04'3 Rosponisiie pur el musstee: Fecha de muesires 2/4L3
Clisnte s W S ety r's Tecnice o mutiee:
Tai. umw_ o - TLugar Or mugsireo Pioeodirnrdo 0% muartieo Oal labor PROC-TC-MUEST
DT UCTiDnes sdaCnabey o :
- ] - - —_— s » at: o didos en campe —
Codme it | Cooma.d amoo o cal Clisnte o | v Cosrsensdm
3 e Apicati)
— —— — .,-.,‘L - ]| = i — S—
Huot 662 5 ARl — - — —
T = Y i I | - e = —
&
Huaz £ zs e ;f . L - - R
— =" = — y R— — —
i — A I i i B |
La informacion N e oo por ol ento resp anl i - - ) F
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FIN DEL INFORME
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-, MINISTERIO DE AMBIENTE 222
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= LT = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

s | l
- | & MINISTERIO DE
Panama, 6 de marzo de 2023 REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023

DIRECCION DE f VAL UACION DE
Seflor IMPACTO AMBIENTAL

JOSE EDMOND ESSES NOTIFICADO POR ESCRITO
/)3 - HQQ:’M_Q

32023

Representante Legal De

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. .77

E S D Notificador: __ &
. ‘ . Retirado por '

Respetado Sefior Esses:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la segunda
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria II, titulado
“LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el corregimiento de Ernesto Cérdoba
Campos, distrito y provincia de Panama, que consiste en lo siguiente:

1. Con base en la verificacién de coordenadas proporcionadas en cespuesta a la primera
informacién aclaratoria, la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM), a través de
MEMORANDO DIAM-0373-2023, mediante. el mapa generado, indica que existe un
traslape entre los puntos del poligono a desarrollar y las servidumbres de proteccion (580.14
m) y entre la servidumbre hidrica y el poligono del proyecto (278.71 m). Por lo que se
solicita:

a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de referencia,
para cada uno de los poligonos (servidumbres de proteccién e hidrica y poligono del
proyecto), ¢ indicar sus superficies, evitando el traslape entre estos poligonos.

2. Respecto al Anexo 7. Mapa del Ordenamiento, se visualiza que la superficie (185,949.31
m2) y la cantidad de lotes proyectados no concuerda con el alcance descrito en el ESIA.
Mediante MEMORANDO DIAM-0373-2023, DIAM genera mapa con la informacién
aportada en la respuesta a la primera informac#n aclaratoria respecto a las servidumbres de
proteccion e hidrica; sin embargo, en el Anexo 7, se presenta la proyeccioén de desarrollo del
proyecto en donde se observa que la planta de tratamiento y el drea afectada dentro del plano,
se desarrollaran dentro de la servidumbre de proteccién. Por lo que se le solicita:

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panams
Tel.: {507} 500-0855

1]
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e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— COBERNCINCONAR= IMPACTO AMBIENTAL

a. Presentar el desglose de las 4reas a conformar en la lotificacién del proyecto en
evaluacion (4rea de uso publico, dreas verdes, lotes, otros).

b. Indicar a que se refiere o que se desarrollara dentro del 4rea denominada en el plano
“AREA AFECTADA”.

¢. Presentar plano del anexo 7, que concuerde con el alcance y superficie a desarrollar
para la lotificacion. En donde se refleje que el AREA A AFECTAR y la planta de
tratamiento se ubiquen fuera de la servidumbre de proteccion. De requerir presentar
nuevas coordenadas, deberd presentar todas las coordenadas corregidas con sus
respectivas superficies o areas.

3. Enrespuesta a la pregunta 6 de la primera informacién aclaratoria se presenta en Anexo No.
3 Nota sin ntimero del 30 de diciembre 2022 mediante la cual AQUALABS, S.A. indica que
se encuentra actualmente en proceso de acreditacién ISO/IEC 17025; ademds, indica que,
para el andlisis de aguas superficiales, realiza los procedimientos homologados por
AMBITEK, S.A. En ese misma anexo se presenta Nota sin nimero de 04/12/2020 Referencia
Comercial emitida por AMBITEK, en la que sefiala que el Laboratorio AQUALABS, S.A.
cumple con los requerimientos del Standards Methods for the Examination of Water and
Wastewater, ed 23, para el andlisis de calidad de aguas naturales superficiales. Al respecto le
indicamos, que la Ley 23 del 15 de julio de 1997, Por la cual se aprucba el Acuerdo de
Marrakech, constitutivo de la Organizaciéon Mundial del Comercio, el Protocolo de Adhesion
de Panama a dicho Acuerdo junto con sus anexos y lista de compromisos; se adecua la
legislacién interna a normativa internacional y se dictan otras disposiciones, sefiala en su
articulo 104 “Los organismos de certificacidn y de inspeccion, asi como los laboratorios,
serdn acreditados para operar y realizar pruebas, ensayos, calibraciones o mediciones en
los campos especificos en que posean adecuada competencia e idoneidad técnica...”. Por lo
que, el organismo acreditador de laboratorios de ensayo en Panama es el Consejo Nacional
de Acreditacién (CNA). Dado lo anterior se solicita:

a. Presentar andlisis de calidad de agua del rfo Maria Prieta, (original, firmado o copia
notariada) realizado por un laboratorio acreditado por el CNA.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Albrook, Calie Broberg, Edéicro 804
Reniblica de Panama
Tel.: (507} 5000855
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Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decisién correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,

= 3 i

e _ | MIRISTERIO BE
| REM(ZRICA DE PAMANE l AEBIENTE
t - GLEGD HAGIRAL —

CIRECCICN DE

EVALUACION DE IMPACTO

|
AMBIENTAL

irector de Evaluacid: ‘ e Impacto Ambiental. L
Lampiental.
DDE/ACP/ir/lf]
12
Afbrook, Calie Broberg, Edificzo 804
Repubdlica de Panams
Tel.: (507) S00-085S
www.miambiente.gob.pa
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PPACIFIC HILLSY

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS

CARTA DE NOTIFICACION
SENORES
MINISTERIO DE AMBIENTE

Yo, Jose Edmond Esses, varén, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacion de INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS Hills, S.A, sociedad registrada en el FOLIO 174246, de la Seccién de
Micropelicula Mercantil del Registro Pablico, Promotor del proyecto “LOTIFICACION
P.H. AURA” ubicado en el Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panama,

Provincia de Panamd, me doy por notificado, ante El Ministerio de Ambiente sobre la

NOTA DEJA-DEEIA-BC- OO4D-0603-)0) 3mediante 1a cual se genera la segunda nota

aclaratoria de dicho Estudio de Impacto Ambiental.

De igual manera, autorizo por este medio a Dimas A. Sanjur C., con cédula de identidad

personal No. 8-780-1506, para que entregue esta notificacion y retire la resolucién arriba

g | MINISTERIO DE ?
REPUBLICA DE PANaMA | AMBIENTE
—_— A c !

mencionada.

(e

( i rt S PR ——

Licda. Tatiana Pitty Bethancou . N ‘ ‘ :

\l'-{’?]'blic;c Novena del Circuito de la F’uowm:; ﬁRECCION OF EVAL UACION DE
N T IMPAC TO AMEBIENTAL

CIBIDO

i 7N Panama, con Cédula de identidad No. 8-707-
H‘\'A— \ CERTIFICO: |
)= - Que este documento ha sid'o »COtEJadO y encargad
& en todo conforme con su original
¥ : ”.“?3
Pandmal L Lul
/ e

Jose*Edmond-Fsses

) [
8-230-1783 \L/ 3IpA
Representante Legal T Ligdj. Téffana Fitty Bethancoult, =

Notaria Pyblica Novena del Circuito @
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) - MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
—= GOBIERNO NACIONAL, —— Y

DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

MEMORANDO
DAPB-M-0406-2023

Para: DOMILUIS DOMINGUEZ |
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

De: JOSE FEDK%ZZTORIA

Director Encargado de Areas Protegidas y Biodiversidad

Asunto: Observaciones a la primera informacién aclaratoria EIA Cat. II del Proyecto
“LOTIFICACION P.H. AURA”.

Fecha: 8 de marzo del 2023.

Control: 0352

En respuesta al Memorando DEEIA-0119-1602-2023, remitimos nuestras consideraciones
técnicas a la primera informacién aclaratoria del EsIA Categoria II, cuyo proyecto es
“LOTIFICACION P.H. AURA”, a desarrollarse en el corregimiento de Ermesto Cordoba
Campos, distrito de Panam4, provincia de Panama, cuyo promotor es INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A.

JV/EN/it

‘N - ; MINISTERIO DE
| REPUBLICA DE PANa A AMBIENTE

— b s

DIRECCION 13 v ai UACION DE
IMPA{ T éMEENTAL

ECIBIDO
Por- . 1))
Fecha! __ o \\(% LDOQ Y
Hara: [D:24amn

Albrook, Calle Broberg, Edificia 804
Replblica de Panama
Tel.: {507) 500-0855

s

www.miambiente.gob.pa
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-_ MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
~— GOBIERNG NACIONAL —

INFORME TECNICO DE EVALUACION
DAPB-0406-2023

Proyecto “LOTIFICACION PACIFIC HILLS, S.A.”

Ubicacion: corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama
No. de Expediente: DEIA-II-E-128-2022.

Promotor:

Observaciones a la primera informacién complementaria del referido EsIA

e Con respecto, a las acciones de salvaguardar la fauna del 4rea, si se llegase a aprobar el
referido EsIA, antes y durante la fase de construccién del proyecto es obligatoria la
implementacién del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora Silvestre (PRRF),
para rescatar aquellos especimenes que por razones de sus baja movilidad u otro factor
condicionante, corran peligro de ser afectados por las actividades diarias del referido
proyecto.

* Reiteramos, el promotor debe cumplir con el proceso de Plan de Rescate Fauna y Flora
para el proyecto.

e Con respecto a Ja pregunta 17, la respuesta cumple con lo solicitado.

Técnico evalfiadoy’

CIENCIAS BIOLOGICAS

|srael E. Tejada S.
C.T. |doneidad N° 1073

/

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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- - MINISTERIO DE VIVIENDA F /,{
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL L /

— GOBIEINO NAZIONAL —

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

| =, Panam&®dE marzo de 2023
N° 14.1204-017-2023 REPUBUICADF rens oo
Ingeniera DIRECCION {EF © +.A 'INDE
ANALILIA CASTILLERO IMPACTO s
Jefa Departamento de Evaluacién ECI BI)DO
de Estudios de Impacto Ambiental FI bor. )
glmlsteng de Amblentg e 0, 03, DA
|| Hora: |10 2% any

Ingeniera Castillero:

Damq,s_,__,[g§puesta a las notas DEIA-DEEIA-UAS-0040, 0042, 0044 — 0053 - 2023,
adjuntando respuestas a las Informaciones Complementarias de los Estudios de Impacto
Ambiental de los proyectos:

L/‘I . “LOTIFICACION P.H. AURA”, Expediente DEIA-II-F-097-2022.
2. “CENTRO LOGISTICO DE AMADOR?”, Expediente DEIA-11-F-124-2022.

3. “ESTUDIO, DISENO, CONSTRpCCIéN Y OPERACION DE LA PLANTA
POTABILIZADORA DE CHIRIQUi GRANDE Y REDES DE ABASTECIMIENTO,
PROVINCIA DE BOCAS DEL TORO?”, Expediente DEIA-II-F-049-2022.

4. “CONSTRUCCION Y ESTABLECIMIENTO DE GRANJA PORCINA”, Expediente
DEIA-II-AC-046-2022.

Atentamente,
Arq. LOURDES DE LORE lr mw»cE:m.m; Rl ebg BV,
Direccién de Investigacion Territorifil — — s~ o e = S
; ; DIRECCION DE ~i 11ACION DE
Cccljlj_./Lo Indicado. ERe | B Al
RECIBILO
Por: = Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA i Fecha' _\ L) \ (0 X \ 203 5 Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA ; Central (507) 579-9400
Hora: _3%41)/_\/}/\ =

e neane—m———



2%

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE
UNIDAD AMBIENTAL SECTORIAL (U.A.S.)

Comentarios a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
II del proyecto denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”. Expediente: DEIA-II-F-097-
2022, a desarrollarse en el corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama solicitado
conforme a nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023.

La informaci6n aclaratoria comprende diecinueve (19) puntos con sus respectivas preguntas
solicitados al promotor y no tenemos comentarios al respecto.

Ing. Agr’ M. S£. .
Unidad Ambiental Sectorial

3 de marzo de 2023.
g, CONHOTERUERNRE
£ 2Tk AURDRAH. SANCHEZ VERGARA

2 MGTRAEM C.AMBIENTALES
> C.EMF M.REC. NAT

T ponmap sseuE ¥

)
1

Vo. Bo. Arq. Lourdes de Loré
Directora de Investigacién Territorial
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. DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
; o , MINISTERIO DE SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —
Panama, 3 de marzo de 2023 DRPN-NE-DIREC-106-2023
INGENIERO
DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
E.S.D.

Respetado Ingeniero Domiluis:

Adjuntamos respuesta del MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, ha sido revisada la primera
informacién aclaratoria sobre el contenido en el Estudio de Impacto Ambiental categoria II del
proyecto "LOTIFICACION P.H. AURA", cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS.
S.A. presentado el 15 de febrero de 2023, que esta dentro del C'D por el Representante Legal del
proyecto, a desarrollarse en el corregimiento de Emesto Cordoba Campos, distrito de Panam4,
provincia de Panama.

Tenemos a bien comunicarle con respecto a la misma, no tenemos comentarios adicionales en relacién.
Sin otro particular nos suscribimos.

Atentamente,

: %ﬂj/ //bu.&,\.\..‘d
antiago GGuerrero Pimienta

Director Regional de Panama Norte

_ ) ‘"-—--'—"—’__’__.—"'--.\
o MINISTERIO DE , p—

REPQBUCA DE PANAMA AMBIENTE =

. ; DIRECCION © A: i3ACION DE T g &% e
SGKG{} IMPAC *i: = ‘;‘.}, t NTAL H_;_'_r____,_._/’/
REC'BlDO —

- Por:

e Cﬁ ?)‘9 C Albrook, Calle Broberg, Edificio 804

Replblica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa



-—! INSTITUTD DE
i ACUEDUCTDS Y ALCANTARILLADOS
REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES
~— GOBIERNO NACIONAL —

Panama, 1 de marzo de 2023
Nota No. 035-DEPROCA-2023

Licenciada
Analilia Castillero P.

Jefa del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Respetada Licenciada Castillero:

Pl
O

:ZW;*- DAAN
_ IDA

— GBIk

WINISTERICG (2E
ATIRIENTE

DIRECCION DE EVA' IACION DE
IMPAY:TO AMEIi: N TAL

ﬁECIB;L O

Fecha: ( / ; .2/-)&*7):)
Hora: /b @O Q"f
e Fi

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 correspondiente a la primera

informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, titulado

“LOTIFICACION P.H. AURA”,

a desarrollarse en el corregimiento de Ernesto Cérdoba

Campos, distrito de Panama y provincia de Panamd, presentado por: INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A., con ntimero de expediente: DEIA-II-F-097-2022.

Se presenta el Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente,

\JKR-?L‘—'B?D“* e S
MA BARRERA

Jefa Encargada

Departamento de Proteccién y Control Ambiental

wnife?

v f o
www.idaan.gob.pa



A1)
s RSO | cnmiacos 0

REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES
S IDAAN

Nota No. 035-DEPROCA-2023
Panaméd, 1 de marzo de 2023
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERiA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0040-1602-2023 correspondiente a la primera informacion aclaratoria del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria II, titulado “LOTIFICACION P.H. AURA?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panam4 y provincia de
Panama, presentado por: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., con numero de
expediente: DEIA-II-F-097-2022.

De acuerdo con lo presentado en la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental:

* Solicitar Anuencia al IDAAN y la ASEP, para ser prestador de Servicios Privados,
donde garantice que se mantendran operacion y mantenimiento de los sistemas de
acueducto y alcantarillado. Articulo 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre de
2001.

e Cumplir con la normativa de Agua Potable DGNTI-COPANIT 23-395-99,
Definiciones y Requisitos Generales para Agua Potable.

® Previo a la construccion, presentar los Planos de los Sistemas de Agua Potable y

Alcantarillado, aprobados por las Autoridades Competentes.

Revisado por: %%ZZ/‘ %“1“'@

Jalsserél Gonzalez
Evaluador Ambiental

W f
www.idaan.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

—— GOBIERNO NACIONAL — |

MEMORANDO &

DSH- 200-2023 )f
)

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZE.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental.

=

MIMISTERIO DE |

fatalUi} PANAMA AMEIENTE

- - . - GOUERNO NACIONAL — |

%& /%rrf?-'t_/) —_— - !

De : EMET HERRERA DIRECCION 1
Directora de Seguridad Hidrica, Encargada. | SEGURIDAD HIDRICA

Asunto: Respuesta de la primera informacion aclaratoria del EsIA.

Fecha: 01 de marzo 2023.

Por este medio damos respuesta al Memorando DEEIA-0119-1602-2023, a través de las
observaciones plasmadas en la primera nota aclaratoria del EsIA categoria II, proyecto:
“LOTIFICACION P.H. AURA”. A desarrollarse en el Corregimiento Ernesto Cérdobas
Campo, distrito de Panamd, provincia de Panamd, cuyo promotor es INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A.

Una vez revisado el documento de la primera informacion aclaratoria, no tenemos mas
comentario adicional al EsIA CATEGORIA 11, titulado: “LOTIFICACION P.H.
AURA”.

Estamos a su disposicion para cualquier consulta.

Y%%#: I -

REPUBLICA DE PANAMA

== GORIERNO NACIONA: -

MINISTERIO DE l
AMBIENTE

| oirECCION DE FyAT UACION DE |
M) e oA

__R.L,\_-!‘)‘;;o
Fecha: T_a-r?/ ’)(/} 5
" Hora: / /';,Q/ ’/)\Mj

Proyecto: “LOTIFICACION P.H. AURA”
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-— Ministerio de Obras Publicas

REPUBLICA DE PANAMA Seccion Ambiental
— GOBIERNO NACIONAL —

Panama, 01 de Marzo de 2023.
SAM-116-2023

Ing. Analilia Castillero
Jefa del Departamento de Evaluacién de impacto Ambiental
Ministerio del Ambiente

E.S.D.

Ingeniera Castillero:

En atencidn a la Nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 recibida el 01 de Marzo de 2023 en donde
se remite. La Primera Informacion Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, DEIA
1-F-097-2022 titulado “LOTIFICACION P. H. AURA” a desarrollarse en el Corregimiento de Ernesto
Cordoba Campo, Distrito y Provincia de Panama, presentado por INMOBILIARIA PACIFIC HILLS,
S.A... Le comunicamos que después de evaluado, adjuntamos los comentarios técnicos
correspondientes.

Atentamente,

LIC. VIELKABE GARZOLA
Jefa Nacional de la Seccién Ambiental

VdeG/jda T o
z |
) -— | MIISTERIO DE
) ) REPUBLICA‘UE PAN T *A: AL ENTE
c.i. Archivos T
¢. Ibrain E. Valderrama A. - Secretario General | _ T
'DIRECCION I Ef* 21 A OGN DE |

IMPAC: v 24, AL '

RECIBIDO

‘Sg%ﬂf 03703/2093
Hora: \_’3 .Z)n? '}]/V]/[_,




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Categoria Il, DEIA II-F-097-2022

PROYECTO: titulado “LOTIFICACION P. H. AURA”

UBICACION: Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campo, Distrito y Provincia de Panama
PROMOTOR: por INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A...

Fundamento Legal: se cifie a las normas estipuladas para la confeccién y evaluacion de los
EslA. Asamblea Legislativa. Ley General del Ambiente (Ley 41, de 1 de julio de 1998). Por la
cual se dicta la Ley general de Ambiente de la Replblica de Panama y se crea la Autoridad
nacional del Ambiente (Gaceta Oficial No. 23 578 de 3 de julio de 1998). Los impactos
fueron evaluados e identificados al sobreponer las acciones de construccién sobre la linea
base, basados en los cinco criterios de evaluacién establecidos por el Decreto Ejecutivo No.
123 (Secci6n 3.2-Categorizacién). Utilizando esta comparacién se identificaron y valoraron
los impactos a ser generados por el proyecto, permitiendo identificar los tipos de impactos,
que de acuerdo con el DE123-09, se deben evaluar

Objetivos de la evaluacién:
1-. Evaluar y Analizar las caracteristicas del proyecto.
2-.Evaluar las acciones de la planificacién, construccion, operacién y
Abandono del proyecto.
3. Evaluar los antecedentes ambientes fisico, biolégico y
Socioecondmico del drea de proyecto, colindantes y drea de influencia

Metodologia de la Evaluacién

1-Se limita a la metodologia Tecnico-cientifica general para Evaluar el EsIA y a la
metodologia de los trabajos de campo realizados. Seguidamente, evaluar la sustentacion de
la categoria del EslA, basada en el andlisis de los cinco criterios de proteccién ambiental
listados en el Articulo 23 del DE123-09.

COMENTARIO TECNICO:
Después de evaluado. La Primera Informacion Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il, DEIA 1I-F-097-2022 titulado “LOTIFICACION P. H. AURA” a desarrollarse en el

Corregimiento de Ernesto Cordoba Campo, Distrito y Provincia de Panamd, presentado por
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A... , no tenemos comentarios.

Revisado por:

- n De Andrade

valuador Seccion Ambiental
Ministerio de Obras Publicas
Categoria Il, DEIA 11-F-124-2022
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REPUBLICA DE PANAMA

DEPARTAME NTO DE

MINISTERIO DE
[ AMBIENTE

QEPUsuc:u.EPANAMA msgmons EVALUACION If £ STUDIO
S DE IMPACTO AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE REC!BI O'_,,
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL - i s
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6046 _ o A o s
Fechar 1 - 2"-:/! ;"U )’
MEMORANDO - DIAM — 0373 — 2023 | "= AR
7
PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
DE: ALEX 0. DEGRACIA C. o nasresio s
Director cg Informacion Ambiental i 2k | awaienre
DIRECCION DE
ASUNTO: Verificacion de coordenadas : INFORMACION AMBIENTAL
FECHA: 01 de marzo de 2023

En atencion al memorando DEEIA-0119-1602-2023-Seguimiento-DEEIA-0569-2609-2022, (se corrige la
numeracion del memorando mencionado como seguimiento ya que el mismo dice -2109 pero es 2609)
donde se solicita generar una cartografia que permita determinar, la ubicacién del proyecto,
correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, denominado "LOTIFICACION P.H. AURA",
cuyo promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., le informamos que con los datos proporcionados

se determiné lo siguiente:

Variables Descripcion
Servidumbre de proteccion 886.5m
Servidumbre Hidrica 933.8m
Borde de rio Tha + 9,436.95m?
Botadero 3,154.64m?

Division Politica Administrativa

Provincia: Panama.

Distrito: Panama.

Corregimiento: Ernesto Cordoba Campos.

Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012

- Bosque latifoliado mixto maduro, Bosque latifoliado mixto
secundario, Pasto, Vegetacion herbacea

Capacidad Agrologica de los Suelos

Tipo: VI,

Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP)

Fuera del SINAP

Atentamente,

Adj.: Mapa

AODGC/xsiym

CC: Departamento de Geomélica



REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVINCIA Y DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO
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DE ERNESTO CORDOBA CAMPOS, ESTUDIO CAT. II,
"LOTIFICACION P.H. AURA".
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666000 666500 667000 6671500 668000 668500 669000 669500
1 1 1 i
Traslape entre Poligono del proyecto y datos lineales _ _,,..-,--—-"'""'/ ; =%
Descripcién longitud (m)|Porcentaje % ¢ \! 7
Servidumbre de proteccién dentro de poligono| 580.14 65.4 g
_ Servidumbre Hidrica dentro de poligono 278.71 29.8
Corregimiento de ‘ = \
Alcalde Diaz o | o
Y ; i [=]
-
74 ‘C_}
.'/‘
I\.\ I
\'\—/_'\.,___.z"_—“‘"/
- \ﬁ 8
2
(=3
e
&
.
[=]
- 8
E =
$ 2
Corregimiento de
Ernesto Cérdoba Campos
\\_/_\%% Cerra Brujo
. ]
% e

e
%

o 1l Y
Descripclén Cobertura y Uso de la Tierra 2012 i o
Categorfa Porcentaje =1
|Bosque latifoliado mixto maduro 41.14 s
| Bordederio [Bosque latifoliado mixto secundario 58.74 ®
Pasto 0.12
Botadero Bosque |atifaliado mixto secundario 42,79
Pasto 57.21
Bosque latifoliado mixto maduro 6.7
Servidumbre de |Bosgue latifoliada mixto secundario 64.7
proteccién Pasto 25.6 =)
Vegetacidn herbdcea 2.9 §
Bosgque latifoliado mixto maduro 27.6 S
Servidumbre |Bosgue latifoliado mixto secundario 67.3 Al
Hidrica Pasto 2.9 TN
Vegetacién herbacea 2.2 ‘\fk s
] = = z - ———
DEEIA-01198-1602-2023 '\I (
- Se incorporan las coordenadas suministradas en esta \ o
nota a la cartografla generada en el memorando, \ i
DEEIA-0560-2809-2022. — \‘\_,/ 8
—'| - El poligono de Borde de rio fue generado tomando como o= D
referencia la trayectoria de los puntos no el orden numerico | = —"\.—" ]
rl del dato presentado. LA
| Nota
i - Los datos se ubican fuera del SINAP.
| - Los datos se ubican en la cuenca 144 rio Juan Diaz y
’{ entre rio Juan Diaz y Pacora.
- El rio Maria Prieta colinda al Este del &rea del proyecto.
- Los datos se dibujarén en base a las coordenadas “‘\._H §
3
e

- | suministradas en la carpeta compartida.

B -

| Coberturay Uso de la Tierra 2012

Descripcién ~
P ' Categoria | Porcentaje % =
Bosgue latifoliado mixto maduro 2.2 ™
Polfgono: 13ha+ |Bosque latifoliado mixto secundario | 70.8
7,427.54 m? Pasto | 25.6
Vegetacién herbécea 14
d ' g T = T
666000 666500 867000 667500
Escala 1:15,000
0.5 0.25 0
T —

(LEYEND A

Sistema de Referencla Espacial:

Bosque latifoliado mixto secundario
Bosque plantado de coniferas
Infraestructura
Pasto
Rastrojo y vegetacién arbustiva
Superficie de agua
Vegetacion herbacea
Area poblada

(71 Limite de Corregimientos

{77} Limite de Capacidad Agrolégica

DEEIA-0569-2609-2022
A\ calidad de Aire
& Calidad de agua
@ Ruido ambiental
’ Argueolégia

n Poligono

Cobertura y Uso de la Tierra 2012
Bosque latifoliado mixto maduro

O Lugares Poblados
—— Rlos y quebradas
Red Vial
DEEIA-0119-1602-2023
— Servidumbre Hidrica
——— Servidumbre de proteccién
Poligono

: Borde de rio
' Botadero

Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccién Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

(Locallzacién Nacional)

Ministerio de Ambiente
Direcclién de Informaclén Ambilental
Departamento de Geomatica

Fuente: - Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente
- Imagen ESRI
- Memorando-DEEIA-0119-1602-2023-
seguimiento-DEEIA-0569-2608-2022.

Capacidad Agrolégica.

Tipo VI-No arable, con limitaciones
severas, apta para pastos,

bosques, tierras de reserva)

XS - Marzo - 2023

i
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

Panama, 27 de febrero de 2023
DIPA - 056 - 2023

Ingeniero
Domiluis Dominguez E.

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE POLITICA AMBIENTAL

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

En su despacho

Ingeniero Dominguez:

fi

Fecha

| Hora:

REPUBLIC A ' F PANAMA

LIRS

MINISTERIO DE |I

ANKIENTE
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ime
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Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, ha sido revisada la
primera informacién aclaratoria sobre el ajuste econémico por externalidades sociales y
ambientales y andlisis de costo-beneficio final, contenido en el Estudio de Impacto Ambiental
categoria Il del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, a desarrollarse en el corregimiento de
Ernesto Cérdoba, distrito de Panama, provincia de Panama.

Hemos verificado que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccién de
Politica Ambiental el 30 de septiembre de 2022, mediante la nota DIPA-265-2022. Los
indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental (Valor Actual Neto Econémico, Relacién
Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno Econémico) resultan positivos, por lo que
consideramos que puede ser ACEPTADO. En el siguiente cuadro se muestran los resultados
de los indicadores de viabilidad estimados por el Departamento de Economia Ambiental:

INDICADOR| RESULTADO CRITERIO DECISION
_VANE_ _ 39,178,253.00 1 XAEO_ i Sg acepta
- RBC i 167  RBC>1 | §_eacepta_ _
TIRE 62.62% | TIRE>10% | Seacepta

" Benito Russo
Director de Politica Ambiental
BR/Ej/Md

<&



ANEXO 1 - Verificacion del Flujo de Fondos e indicadores viabilidad socioeconémica y
ambiental del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, a desarrollarse en el corregimiento de
Ernesto Cordoba, distrito de Panama, provincia de Panama.

BENEFICIOS / COSTOS —
| === e e 3 4 5 | 6 7 | 8
Beneficios 0.00] 13,602,146.00 18,697,405.00 23,792.663.00 25,066.478.00 27,614,107.00| 14,875961.00 9.780,703.00| 10,000,000.00
Ingresos esperados I 000 7120807.00  9,969,130.00 1281745300 1352953400 1495369500 7083288600 498456500
" Mejora a a econormia local 5617.339.00  7,864.27500 1041121000 1067294400 1179641200 617907300 3,932,138.00
Generacion de Empleo 86400000 86400000 86400000 86400000 86400000  864000.00 86400000
Valor de rescae 1 1 | 10,000,000.00
Costos | 15000,000.00 670415100 874898200 1,032453.00 11,603,321.00, 12745057.00 7.036.057.00 4.752908.00] 0.00
Inversion | 1500000000 000 000 000 0.00 0.0 0.0 0.0/ 0.00.
Gasps administafvos y generales 570867800 7,992.14900 1027562000 1084648800 1198822400 62792400 3,99607500
Cos de la Geston Ambiental - 23864000 ' 1
. Generacion de desechos soidos 3966000 39660001 3966000/  39,660.00  39,660.00 3966000  39,660.00
Impac sobre las Aguas Supericiales 4641200 4641200 4641200 4641200 4641200 4641200 4641200
 Impacb sobre la fora 670761.00 67076100 67076100/ 67076100 67076100  670,761.00  670,761.00
FLUJO NETO |-15,000,000.00| 6,897,095.00]  9,948,423.00 12760,210.00 13,463,157.00 14,869,050.00] 7,839,904.00] 5,27,795.00| 10,000,000.00|
INDICADORES
VANE (10%) = 39,178,253.00
RBC = 167
TIRE= 62.62%
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DIRECCION FORESTAL
Memorando
DIFOR-164-2023 )%
Para: DOMILUIS DOMINGUEZ ?((‘)\
Director de Evaluacién de
Impacto Ambiental.
. ~--.—-—=--'='=-""='h’=.--.--_F_.m-..-':a 11
IR} ‘ MINISTER' o l
REPUP" :_-"ﬁ:v‘_‘ e \
— (T e
De: JOR FRANCISCO CADAVID ____———
Director Forestal 's SIRECCION FORESTAL |
Asunto: Comentarios Técnicos a Ampliacién Lo
Fecha: 27 de febrero de 2023

Procedemos al envio de los comentarios técnicos al MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-
2023, con respecto a la Primera Informacién Aclaratoria del EsIA Categoria II, titulado
“LOTIFICACION P.H. AURA”, cuyo promotor es “INMOBILIARIA PACIFIC
HILLS, S.A.”, a desarrollarse en el corregimiento de Emesto Cérdoba Campos, distrito de
Panama4, provincia de Panama.

Aprovecho la oportunidad para presentarle las muestras de nuestro aprecio y distinguida
consideracion.

Atentamente,

Copia. Expediente

VFC/JJ/I%

S
REPUBLICA pf PANAMA I MINISTERIODE
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) i! " MINISTERIO DE
siwaguos?mn.\m 1 AMBIENTE
DIRECCION FORESTAL
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO FORESTAL
COMENTARIOS TECNICOS

FECHA: 27 DE FEBRERO DE 2023

NOMBRE DEL PROYECTO: | LOTIFICACION P.H. AURA

PROMOTOR: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ERNESTO CORDOBA
CAMPOS, DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE
PANAMA.

Segin las respuestas correspondientes a la 1 ra informaciéon aclaratoria NOTA DEIA-
DEEIA-AC-0160-2710-2022 del 27 de octubre de 2022, no involucraban aclaraciones
adicionales solicitadas por parte de esta direccion, consideramos con respecto a la misma,
no tenemos comentarios adicionales en relacion a estas.

Revisado Por;

fale)
iy, TONSESO TEON
DE AGRICULTURA

HECTOR H. VEGA G

/ a2, « fl 7
Hector H. Ve
Direccion Forestal
HV/hv

EE NACIONAL

- MCTER ENC AvBENTALES
TERE M REC NaT
ga G IDONEIDAD 7.103 12 ppp
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REPUBLICA DE PANAMA DE SALUD
—— GOBIERNO NACIONAL —

Subdireccion General de Salud Ambiental
Unidad Ambiental Sectorial .
Teléfono 512-9569 }ﬁ

Nota No. 046-UAS-SDGSA

23 de febrero 2023
e‘)
"
Ingeniera P/C: %/@ﬂﬂm@ f!ﬂ W
ANALILIA CASTILLERO ING. JOHNNIE HURST
Jefa del Departamento Subdirgctor General de Salud Ambiental
De Evaluacién de EIA

Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-23, le remitimos informacién
aclaratoria del informe de Estudio de Impacto Ambiental Categoria II-F-124-22
“LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollase en el corregimiento de Emesto Cérdoba,
distrito y provincia de Panama, presentado por el promotor INMOBILIARIA PACIFIC
HILLS S.A.

Atentamente;..

R s

ING. ATALA MILO

Jefa de la Unidad

REPUBLICA ns'mmm

™ GOBIERNO NACIONAL —

AMBIENTE

MINISTERIN DE l

|

DIRECCION DE EVA! ' ACION DE

IMPAZTO At - . TAL
JECIBID
(I ,

e | 27/00 053
1027 0]

C.c: Dr. Israel Cedefio, Director Regicnal de la Metropolitana
Inspector de Saneamiento

Hora:

JH/am/mb




salud
MINISTERIO DE SALUD
SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

Informe de Ampliaciéon de Estudio de Impacto Ambiental
Categoria- DEIA-II-F-097-2022

Proyecto. “LOTIFICACION PH AURA”
Fecha: febrero 2022

Ubicacion: CORREGIMIENTO ERNETO CORDOBA CAMPOS Y DISTRITO DE
SAN MIGUELITO, PROVINCIA DE PANAMA.

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A.

Objetivo:  CALIFICAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, PARA
DETERMINAR SI CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE EN MATERIA DE
SALUD PUBLICA Y DAR CUMPLIMIENTO AL DECRETO
EJECUTIVO N° 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009.

Metodologia: INSPECCIONAR, EVALUAR Y DISCUTIR LA AMPLIACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y OBTENER LOS DATOS
CUALITATIVA O CUANTITATIVAMENTE DESCRIPTIBLES.

Antecedentes:

El proyecto consiste en la lotificacion de un terreno de superficie aproximada de 13 Ha +
7490. m2 + 174 dm2. Se lotificaran 317 lotes, los cuales tendran una superficie entre los
180 y 425 m2. La superficie se dividira en areas y se instalaran 7,400 metros de tendido
eléctrico soterrado, 27,100 m2 de pavimento, 7,600 m2 de grama, 12,000 m2 de aceras y
5,500m2 de cordén cuneta.

El volumen de corte y relleno sera de 300,000 m3, el cual se distribuira dentro de la
misma zona del proyecto para acondicionar los niveles deseados. El nivel seguro de
terraceria se basara en los resultados del estudio Hidraulico Hidrolégico previa aprobacién
por el MOP.

El proyecto “Lotificacion PH. Aura”, actualmente mantiene un uso agropecuario, sin
embargo, a futuro se estara incorporando al EOT del proyecto Green City; en el cual se ha
concebido para que funcione de acuerdo con zonificaciones de tipo Comercial y
Residencial Urbano de alta densidad y Residencial de Mediana Densidad (R3). Al igual
que se incorporaran areas con zonificaciones de Parque Recreativo Vecinal y ESU
(Equipo de Servicio Basico Urbano), sin embargo, el alcance de este Estudio de Impacto
Ambiental se fundamenta en el desarrollo de la lotificacion, acondicionamiento y
mantenimiento mientras inicien los desarrollos futuros como subproyectos independientes
a la lotificacién y con sus propios instrumentos ambientales.



SUGERENCIA PARA LOS IMPACTOS NEGATIVAS

Ley N° 66 de 1947. Cédigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes en
cuanto a los aspectos sanitarios en la Republica de Panama y desarrolla los aspectos
relativos al medio ambiente fisico, en especial al manejo de las aguas, de los residuos, de
los alimentos, del aire, de la vivienda y establece atribuciones especificas a las
autoridades de salud, especialmente las punitivas. Aplica a la operacién del proyecto

Debe estar tramitando los Permiso por todas las instituciones correspondientes, en lo que
respeta lotificacién. Debe tener ya el certificado de cambio de zonificacion, ya que el que
se tiene es de agricultura.

Articulo 205 del cédigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a
los desagiies de rios, o cualquier curso de agua. Aplica a: No se podra descargar las
aguas residuales o servidas a los cursos de agua proximos al proyecto (Drenajes
naturales) sin tratamiento.

Debera cumplir con las disposiciones del Ministerio de Salud en lo que respecta a la
implementacioén de las medidas de control necesario para evitar liberacion de particulas
de polvo, durante el movimiento de tierra. Cumplir con las Guias de la OPS/OMS

Cumplir con las normas que regula la disposiciéon final de los desechos soélidos no
peligros” durante la lotificacién.

Cumplir Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

De haber algun dafio ecolégico que se considere que haga dafio a salud humana aplicar
Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Cédigo Penal y en su Titulo XllI
establece los delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del
MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucion del proyecto

Se recomienda que, si el proyecto tiene afectacion a la salud de las personas, antes,
durante y después de la construccion del proyecto, el Ministerio de Ambiente tomara los
correctivos necesarios y sera el Unico responsable de minimizar los efectos.

Ademas, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacién adicional del presente
Estudio de Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto

Ing. ~Milo
Jefa de la Unidad am
Ministerio de Salud
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 16 de febrero de 2023

DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023

Arquitecta il/
Lourdes de Loré

Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial MIVIOT)

E.S.D.
Respetada Arquitecta de Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta a la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION P. H. AURA?”, a desarrollarse en el corregimiento
de Emesto Cérdoba Campos, distrito de Panam4, provincia de Panama, cuyo promotor es
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

W RE_Pl:‘IsELICiuDE PANAMA l ,:,L:s(g::?éo .
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Jefa del Departamento de Evaluacion de EVALUACION DE ESTUDIOS
- Estudios de Impacto Ambiental. L DE IMPACTO AMBIENTAL
DDE/ACP/ir/If
5 H
7) ;
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 16 de febrero de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023

Ingeniera /é/ |

Mariela Barrera
Unidad Ambiental Sectorial
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN)

E.S.D.
Respetada Ingeniera Barrera:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION P. H. AURA?”, a desarrollarse en el corregimiento
de Emesto Coérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panamd, cuyo promotor es
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

e ]
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ILIA CASTILLERO P.

DEPARTAMEMNTO DE
efaflel Departamento de Evaluacion de EVALUACION DE ESTUDIOS
Estudios de Impacto Ambiental. DE IMPACTO AMEIENTAL
DDE/ACP/ir/l
i
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 16 de febrero de 2023

DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 /L/
Ingeniera

Atala Milord

Unidad Ambiental

Ministerio de Salud (MINSA)

E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I1, denominado: “LOTIFICACION P. H. AURA?”, a desarrollarse en el corregimiento
de Emesto Cérdoba Campos, distrito de Panam4, provincia de Panamd, cuyo promotor es
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a maés tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022

Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

E;a I MINIZTLRIO DE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama4, 16 de febrero de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023

Licenciada

Vielka de Garzola

Jefa de 1a Unidad Ambiental Sectorial
Ministerio de Obras Piiblicas (MOP)

E.S.D.

Respetada Licenciada de Garzola:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION P. H. AURA”, a desarrollarse en el corregimiento
de Emesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, cuyo promotor es
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

REPUBLICA DE PANAMA |
~— GOBIFRNG MACIONAL ——
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
. IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023

PARA: BENITO RUSSO

Pl D?w,or de Pdlitica ,;;Gﬁ\iemaj
' ( ‘ | \

; \ . i :
{ \ r i ,"“! 40D P == JAINISTERIO DE
\“\\QQ L MINGUEZ E. sepGeuch DEPALANA | ANSIENTE
DE: Direcior de Evluacion de Impacto Ambiental #""“““; ECCION DE
] 5 wr TO
AN DE IMPAC
ASUNTO: Envio de la primera informacién aclaratoria EVALUAAC:AB'IENTAL

FECHA: 16 de febrero de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el
corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panamd, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5), dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022

Fecha de Tramitacién (ANO): 2022 RECIBIDD POR: {&O &Q\%
\
Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE 17/FEB/'23 10:1S
[AMBIENTE DIPA
A H
DDEACP/ ir/If

1.
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023

PARA: KARIMA LINCE
Directm&d&&{g?ﬁdadgjddca, encargada 257 ﬁé?ﬁoni
\ ™, \ N
/((\:i'. \ | . \ .
A\ \ /’_h 12F C'lON DE
\ - Dlht{;
\ ( H‘\&J r \L/; LUACION DE IMPACTO

DE: 'POMLUIS DOMINGUEZ E. ANBIENTAL
Director de Eva}uaci'ign de Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de la primera informacién aclaratoria
FECHA: 16 de febrero de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el
corregimiento de Ernesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panam4, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20b9,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a m4s tardar cinco (5), dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022

.

Fecha de Tramitacién (ANO): 2022 :_!- Py [ ministeRio DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
T GCRIZRND NACIONAL — |

Fecha de Tramitacién (MES): SEPTIEMBRE T
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Albrook, Catle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-085S
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL .
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023

PARA:  JOSE VICTORIA

%W’d% y Biodiversidad, encargado mﬁ: e
y ; f’ | {. \\ — GOBIERNG NACIONAL ~— :
.l | S RN P A DIRECCION DE
e il BT EVALUACION DE IMPACTO
DE: n@thﬁjzms DOMINGUEZE. AMEIENTAL
D

irector-de-Evaluaciop-de-Tmpacto Ambiental

ASUNTO: Envio de la primera informacién aclaratoria
FECHA: 16 de febrero de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el
corregimiento de Emesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panama, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5), dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
ey IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023

PARA: ALEX OMAR DE GRACIA
Director. 6n Ambiental
N/
; LY \ | ‘\1 / N
. | .
DE: \L.._.LHI&D%W — RECCION DE
Director de E{;aluaci Sn de Impacto Ambiental EVALUACION DE IMPACTO

AMBIENTAL
ASUNTO: Envio de la primera informacién aclaratoria =

FECHA: 16 de febrero de 2023

En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0569-2109-2022, le solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar, la ubicacién del proyecto, correspondiente al Estudio de
Impacto Ambiental categoria II, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse
en el corregimiento de Ernesto Cordobas Campo, distrito de Panam4, provincia de Panama4, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., la cual incluya Cobertura Boscosa, Uso
de Suelo, Cuencas Hidrogréficas, Hidrologfa, Areas Protegidas, Topografia e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-84
Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el 4rea de su competencia, a mas tardar

cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
o Informaci6n digital en carpeta compartida \\10.232.9.1 9\DEEIA DIAM
® Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la carto grafia

generada.
o
, - . MINISTERIO DE
N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022 REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
, e, TN DIRECCION DE
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022 INFORMACION AMBIENTAL
Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE / REEBIDO
Por: I L =
Fecha'] /7 -2~ 20232
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o MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— FESECE = | IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL /
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023 -
PARA: EMILIO QUINTANA /Q
Dirgetor de Forestal, encaegado -
/- \ 1 ' e HINISTERIO DE
/ /\\ ¥ J , REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
\ i( | J 57 j — GOBASMO NACONAL —
N Wi DIRECCION DE
DE: DO ] OMINGUEZE. —— EVALUACION DE IMPACTO
Director de Eyaluaciéh de Impacto Ambiental AMBIENTAL

\ \
ASUNTO: Enviodela prir}’sera informacién aclaratoria
FECHA: 16 de febrero de 2023

Le informamos que en la siguiente pigina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categorfa II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el
corregimiento de Emesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panam4, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar cinco (5), dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-097-2022

Fecha de Tramitacién (ANO): 2022

Fecha de Tramitacion (MES): SEPTIEMBRE P R
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PARA:

Sy MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
B e IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023

SAN TIAGO GUERRERO

DOMILUIS DJ)MINGUEZ E.

DE: -

mﬁmnﬁe—lmpacto Ambiental
ASUNTO: Envio de la primera informacidn aclaratoria
FECHA: 16 de febrero de 2023

REPUELICA DE PANAMA
— GOBIERNG NADCALLL —

B UINISTERIO DE
AMBIENTE

L

EVALUACION DE IMPACTO

DIRECCION DE

AMBIENTAL

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA” a desarrollarse en el
corregimiento de Emesto Cérdobas Campo, distrito de Panama, provincia de Panama, cuyo
promotor es INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5), dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el area de su competencia.

Adjunto:

- Copia digital de la respuesta
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Panama, 15 de febrero 2023

v

m MINISTERIO DE ‘
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIRNT. N

Ingeniero

DIRECCION DE /AL UACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

RECIBIDO
o M) Syt

Fecha: _“9__’_1_"}_?_____-———————

Y o S—

Domi Luis Dominguez
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente

Respetado Ingeniero:

Mediante la presente damos respuesta a la Nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022,
de 27 de octubre de 2022, mediante la cual se solicita informacion aclaratoria al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria IlI, denominado “P.H. AURA”, a

desarrollarse en la provincia de Panama.

Sin otro particular

Atentamente.

Yo, Tatiana Pitty Bethancourt Notaria Piblica Novena del Circuito
de la Previnigia de Panama, con Cedula de ienbidad No 8-707-101.

CLERTIFICO:

Qun dada le certaza de la «aenbiod de la(s) perscra(s) que
fimea(en) of  pros d‘nnu O, 8408 Tirmads)  cs(son)
Jose Edmond Esses autanliea(s) (A GO AL B35 CJ), #n wiud de

identficacion quo 5

Representante Legal
Inmobiliaria Pacific Hills, s.a.

L-_-I_-f';"_'“ arig Pitty Relbiaiehart
4 ulai
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@ Via Simén Bolivar, Urbanizacién Edison Park, Edificio Edison Corporate Center® Tel:321-0111 Fax:321-0318 R www.pacifichillscom.pa ventas@pacifichills.com.pa
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Panama, 15 de febrero 2023
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Respetado Ingeniero:

Mediante la presente damos respuesta a la Nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022,
de 27 de octubre de 2022, mediante la cual se solicita informacién aclaratoria al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, denominado “P.H. AURA” a

desarrollarse en la provincia de Panama.

Sin otro particular

Atentamente.

Jose Edmond Esses

Representante Legal ' 15 FERZ
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RESPUESTA A LA NOTA DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022, de 27 de octubre de
2022:

1. En el punto 5.0 Descripcién del Proyecto, pagina 31 del EslA, se indica "El proyecto
consiste en la lotificacién de un terreno de superficie aproximada de 13 Ha + 7490. M2 +
174 dm?. Se lotificaran 317 lotes, los cuales tendran una superficie entre los 180 y 425 m
2. La superficie se dividira en areas y se instalaran 7,400 metros de tendido eléctrico
soterrado, 27,100 m? de pavimento, 7,600 m? de grama, 12,000 m2 de aceras y 5,500 m?
de corddn cuneta. Sin embargo, no se presenta el plano con los perfiles de corte y relleno.
Aunado a esto, en la Volante Informativa, pagina 283-284 del EslA, seiiala "Descripcion
del Proyecto: Este es un proyecto de aproximadamente 18 hectareas que estara ubicado
en el area del proyecto Green City, corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito
de Panama, provincia de Panama4, por lo que no queda claro si la superficie a utilizar para
el desarrollo de la lotificacion es de 13 ha + 7490. m?2 + 174 dm2 0 18 ha. Por lo antes

descrito se le solicita:

a. Presentar planos de los perfiles de corte y relleno, donde se establezca el volumen
de tierra a generar en el proyecto y volumen de material de relleno e indicar los

niveles seguros de terraceria.

Respuesta:
De acuerdo con el Estudio Hidraulico e Hidrolégico realizado para el proyecto: Lotificacion

P.H. Aura, los niveles de terraceria van desde los 57.72 metros en la estacién 0k+060
hasta los 67.92 m en la estacién 0k+860. Igualmente, se puede observar con mayor
detalle a fojas 61, donde se anexa el estudio hidraulico e hidrolégico, donde se describen
los valores de terraceria y/o niveles seguros de terraceria con base a secciones definidas

cada 20 metros sobre el cauce actual del rio Maria Prieta que colinda con el proyecto.

Igualmente, en anexos se adjuntan los planos en los cuales se muestran los perfiles de

corte y relleno y los niveles seguros de terraceria, junto con un archivo Excel con las
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coordenadas del alineamiento colindante a la servidumbre hidrica y del cauce del rio en

anexos.

b. Aclarar cual es la superficie a desarrollar, en caso de que varie, presentar las
coordenadas UTM del poligono del proyecto.

Respuesta:
El area del proyecto es de 13 + 7490. m? + 174 dm?Z.

c. De mantener la superficie de 13 + 7490. m2 + 174 dm?, realizar nuevamente el volanteo

y presentar evidencias.

Respuesta:
Como se indica en el Capitulo 2, numeral 2.2 y el Capitulo 5 del EslA, el area del proyecto

corresponde a un total de 13 Ha con 7,490.174M2, en el caso del volanteo procedemos
a explicar lo sucedido: Al presentar el Estudio de Impacto Ambiental para admision,
durante la revision se observé que el nombre del proyecto no coincidia en las encuestas
y la volante adjuntada, por lo que se nos indica que se debia realizar un nuevamente la
participacion con los datos correctos del proyecto; sin embargo al presentar nuevamente
y ser admitido el EslA la volante adjunta no fue reemplazada por la utilizada en el nuevo
proceso de participacién ciudadana, por lo que, adjuntamos en anexos la volante
efectivamente utilizada.

2. En el punto 3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EslA en funcién de los
criterios de proteccién ambiental, paginas 25 a la 29 del EslA, se presenta la evaluacién
de afectacion a los criterios de protecciéon ambiental; sin embargo, para el Criterio 1, no
se hace referencia al punto c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones
y/o radiaciones y e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases
o particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta;

para el criterio 2 no se incluye el punto g. Alteracion de especies de flora y fauna

28



vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 3.2 CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL
ESIA EN FUNCION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL
actualizado y sustentar la categoria del estudio de impacto ambiental de acuerdo
a la informacién presentada. Verificar que todas las actividades que se llevaran a

cabo en todas las fases del proyecto se contemplen para la categorizacion.

Respuesta:
A continuacion, se presenta cuadro de criterios y su evaluacién con respecto a la

actividad o proyecto a realizar:

Cuadro No. 1. Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria

1. El proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y
y sobre el ambiente en general.

Descripcion Alteracion

a. Generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion
de residuos industriales, asi como sus procesos de reciclaje,
atendiendo a su composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion,
particularmente en el caso de materias inflamables, toxicas,
corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la
accion propuesta.

b. Generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
solidos o sus combinaciones superen los limites maximos
permisibles combinaciones cuyas concentraciones establecidas en las
normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y/
radiaciones.

28>



d. Produccién, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de
residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacién.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de
gases o particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de

la accién propuesta.

f. El riesgo de proliferacion de patdégenos y vectores sanitarios.

2. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursosnaturales (diversidad biolégica y territorios o recursos con
valor ambiental y/o patrimonial).

a. Alteracion del estado de conservacion de suelos.

b. Alteracién de suelos fragiles.

c. Generacién o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y

largo plazo.

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta.

e. Induccion del deterioro del suelo por causas t?les coma
desertificacion, generacion o avance de dunas o acidificacion.

f. Acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

g. Alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

h. Alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna.

I. Introduccion de especies de flora y fauna exéticas que no existen

previamente en el territorio involucrado.

j. Promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la

fauna, flora u otros recursos naturales.

k. Presentaciéon o generacion de algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

I. Induccién a la tala de bosques nativos.
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m. Reemplazo de especies endémicas.

n. Alteracién de la representatividad de las formaciones vegetales y

ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0. Promocién de la explotacion de la belleza escénica declarada.

p. Extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa.

q. Efectos sobre la diversidad biolégica.

r. Alteracion de los parametros fisicos, quimicos, biolégicos del agua.

s. Modificacién de los usos actuales del agua.

t. Alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre

caudales ecolégicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; y

v. Alteracion de la calidad y cantidad del agua superficial, continental

o maritima, y subterranea.

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos
que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valos
paisajistico, estético y/e turistico de una zona.

a. Afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se

encuentran en areas protegidas.

b. Generacion de nuevas areas protegidas.

c¢. Modificacién de antiguas areas protegidas.

d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. Afectacion, intervencién o explotacion de territorios con valor

paisajistico y/o turistico declarado.

f. Obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. Modificacién de la composicion def paisaje. -

h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o

turisticas.

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de
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comunidades humanas, yalteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los
espacios urbanos.

a. Induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area|
de influencia directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal

0 permanentemente.

b. Afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones

especiales.

c. Transformacion de las actividades econémicas, sociales o culturales
con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

d. Obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base
para alguna actividad econoémica o de subsistencia de comunidades

humanas aledarias.

e. Generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

f. Cambios en la estructura demografica local.

g. Alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor

cultural.

h. Generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades|
humanas.

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor
antropolégico, arqueolégico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi

como los monumentos.

a. Afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento histérico,
arquitectonico, monumento publico, monumento arqueolégico, zona
tipica, asi declarado.

b. Extraccién de elementos de zonas donde existan piezas o
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueolégicol
declarados.

c. Afectacion de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en cualquiera




de sus formas.

B Indica la afectacién sobre un punto de los criterios

Luego del analisis realizado podemos sefialar que los criterios afectados con el desarrolio
del proyecto son el criterio 1 en sus acapites c y e, el criterio 2 en sus acéapites a, ¢, d, g,
q,r, tyvy el criterio 3 en su acapite g, por lo que se concluye que el Estudio de Impacto
Ambiental corresponde a un Categoria I, ya que con la ejecucion del proyecto se pueden
ocasionar impactos ambientales negativos de caracter significativo que afectan
parcialmente el ambiente, y que pueden ser eliminados o mitigados con medidas

conocidas y de facil aplicacion.

b. En funcién de la informacién plasmada en el punto a, identificar los impactos
ambientales y sociales especificos que generara el desarrollo del proyecto en cada

una de las fases y actualizar los puntos 9.1 y 9.2 del EslA.

Respuesta:
En el caso del punto “9.1. Andlisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en

comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas”, se afectan los aspectos
de Calidad de aire y Vegetacion, para los cuales se agregaria:
e Calidad del aire
o Los impactos en niveles de frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y
radiaciones sufriran alteraciones en la etapa de construccién a causa del uso
de equipos y maquinarias pesadas propias de la actividad de la construccién.
o Los impactos en niveles de frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y
radiaciones no sufrirn alferaciones en la etapa de operacién ya que las
aclividades que se desarmrollaran serdn de mantenimiento las relativas al

mantenimiento de areas verdes.
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o En el caso de los impactos en la composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas seran producidos por el uso y combustién de los
motores de equipos y maquinaria de en la etapa de construccion.

o Los impactos en la composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de
gases o particulas no sufriran alteraciones en la etapa de operacién ya que las
actividades que se desarrollaran seran de mantenimiento las relativas al

mantenimiento de areas verdes.

o Vegetacion
Con base al inventario de flora y fauna realizado para el proyecto se ha identificado la
presencia de una especie vegetal vulnerable llamada Terminalia Amazénica (Amarillo).
En el caso del punto “9.2. Identificacion de impacto ambientales especificos, su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,

duracion y reversibilidad, entre otros”, quedaria como sigue:

ETAPA DE CONSTRUCCION
Durante esta etapa se inicia la generacion de impactos al ambiente. Las principales
actividades, ya fueron identificadas y desarrolladas previamente en la descripcién de la

etapa de construccion, los impactos que se estaran generando seran los siguientes:

MEDIO FisiCO

. Polvo

Se dara un aumento de particulas sélidas de polvo en aire producto de la tala y
desarraigue de la vegetacion, movimiento de los equipos y maquinarias sobre el suelo
desnudo, suministro de materiales y otras actividades indicadas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia, cierta, extension moderada, duracién temporal, reversibilidad
reversible e impacto mitigable.

J Gases

Habra una alteracion en la composicioén, calidad y aumento en la cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas en el aire, producto de la descomposicion del combustible
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en los motores de los equipos y maquinarias que se estaran utilizando durante la
realizacién de los trabajos previstos.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia cierta, extension moderada, duracion temporal, reversibilidad

reversible e impacto mitigable.

. Ruido

Se percibira un aumento en los niveles de frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y
radiaciones, causados por los equipos y maquinarias que se estaran utilizando durante
las actividades previstas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia, cierta, extension moderada, duraciéon temporal, reversibilidad
reversible e impacto mitigable.

MEDIO BIOLOGICO

° Impacto sobre la Flora

La pérdida de vegetaciéon mixta existente en el poligono del proyecto esta programada
en el plan de desarrollo. En el area del proyecto se identificé la especie vegetal Terminalia
Amazobnica como vulnerable

El impacto es de caracter negativo, grado de perturbacioén alto, importancia ambiental
media, riesgo de ocurrencia cierta, extensién moderada, duracién permanente,
reversibilidad reversible e impacto mitigable.

MEDIO SOCIOECONOMICO

° Impacto sobre la Salud Puablica

Los trabajadores podran recibir impactos por ruidos en la etapa de construccion a causa
del uso de maquinarias pesadas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacion alta, importancia ambiental
alta, riesgo de ocurrencia cierta, extensién moderada, duracion temporal, reversibilidad

irreversible e impacto mitigable.
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ETAPA DE OPERACION

En la etapa de operacién las actividades que se desarrollaran seran las relativas al
mantenimiento de areas verdes por lo que no se prevén impactos significativos. Se tendra
el area preparada para la etapa de construccién de viviendas que seran objeto de otros
Estudios de Impacto Ambiental.

c. Presentar el Capitulo 10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) actualizado, con
las medidas de mitigacién y seguimientos correspondientes de acuerdo a los

nuevos impactos identificados correspondientes al proyecto.

Respuesta:
En el caso del punto “10.1. Descripcién de las medidas de mitigacién especificas frente

a cada impacto ambiental’, ademas de las Buenas Practicas de Ingenieria (BPI),

incluiria:

A. ETAPA DE CONSTRUCCION

Durante esta etapa el promotor es el responsable de los impactos que se presenten,

por lo cual debera cumpilir con las medidas siguientes:

Proteccion a la Calidad del Aire:
e Polvo
Las acciones a implementar son las siguientes:
¢ Realizar monitoreos de PM10 para determinar el nivel de concentracion en el
aire del area de influencia directa del proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
o Gases Toxicos
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Realizar monitoreos de calidad de aire ambiental en area de influencia directa del
proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
e Ruido
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Las acciones a implementar son las siguientes:
e Realizar monitoreos de dosimetria de ruido ocupacional aplicados a los
trabajadores del proyecto.
¢ Realizar monitoreos de vibraciones de cuerpo entero a trabajadores que estén
expuestos a vibraciones en el proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
Proteccion a Medios Biolégicos
e Flora
Las acciones a implementar son las siguientes:

¢ Incluir en el Plan de Reforestacién una cantidad significativa de unidades de la
especie vulnerable identificada Terminalia Amazonica.

¢ Incluir en los desarrollos de paisajismos de los futuros proyectos unidades de la
especie vulnerable Terminalia Amazonica.

e Identificar previo a la tala especimenes de Terminalia Amazénica con potencial
de reubicacion al vivero de Green City para su rescate, manejo y futura
resiembra en los paisajismos futuros.

El cumplimiento de las medidas es en funcién del avance de los trabajos

Proteccion a Medio Socioeconémicos
e Seguridad Laboral
Las acciones a implementar son las siguientes:

e Dotar a los trabajadores de todos los implementos de seguridad exigidos por la
Caja de Seguro Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de
garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, guantes, tapa oidos,
mascarillas y otros).

e Contar con un area o instalacion para la atencion médica y de primeros auxilios a
los trabajadores.

e Mantener un sistema de comunicacion permanente en los frentes de trabajo.

e Los equipos y maquinarias solamente podran ser operados por trabajadores con

experiencia y licencia para este tipo de vehiculos.
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B. ETAPA DE OPERACION

En la etapa de operacion las actividades que se desarrollaran seran las relativas al

mantenimiento de areas verdes por lo que no se prevén impactos significativos. Al
terminar la etapa de construccion el proyecto se mantendra tinicamente en las acciones
requeridas para dar continuidad al mantenimiento de las infraestructuras, medidas de
revegetacion y control de erosion instaladas hasta la implementacion de los estudios de
impacto ambiental futuros que el promotor presente a la aprobacién del Ministerio de

Ambiente para el desarrollo de las areas lotificadas.

En tal sentido las medidas aplicables son las siguientes:

Proteccion a la Calidad del Aire:
e Polvo
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Mantener en buen estado y funcionamiento la revegetacion instalada al cierre de
la etapa constructiva del proyecto.
El cumplimiento de esta medida es semestral.

Proteccion a Medios Biolégicos
e Flora
Las acciones por implementar son las siguientes:

e Darle mantenimiento silvicultural a las unidades de las especies del Plan de
Reforestacion aprobado como compensacion ambiental, vivero y paisajismos
futuros incluyendo la especie vulnerable Terminalia Amazonica.

El cumplimiento de estas medidas es mensual, cuando aplique.

Proteccion a Medios Socioeconémicos
e Seguridad Laboral
Las medidas a aplicar son las siguientes:
e Dotar a los trabajadores de todos los implementos de seguridad exigidos por la
Caja de Seguro Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de
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garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, guantes, tapa oidos,
mascarillas y otros).
Estas medidas deben ser aplicadas diariamente.

3. En el punto 5.4.2. Construccion/ejecucion, pagina 35 del EslA se indica "En esta etapa
se tienen contemplados trabajos de conformacién de terrenos, construccion de drenajes,
construccion de la infraestructura completa con instalacion de las tuberias de agua
potable, tuberias de gas, postes del tendido eléctrico y cableado soterrado y otras obras
provisionales propias del proyecto; conformacion de vias internas, calles y avenidas y su
correspondiente infraestructura vial sub-base, capa base, capa de pavimento de concreto
de hormigén, obras de drenaje, cunetas y cordon cuneta que conduciran las aguas
pluviales hacia el Rio Maria Prieta". En el punto 9.1. Analisis de la situaciébn ambiental
previa (linea de base) en comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas,
pagina 124 del EslA, sefala "Durante la construccion, se instalaran letrinas portatiles de
tratamiento quimico para evitar la contaminacion del suelo y de las aguas superficiales.
Culminados los trabajos las aguas residuales seran tratadas con la operaciéon de una
planta de tratamiento." Dado lo anterior, se solicita:

a. Indicar si dentro el alcance del presente estudio de impacto ambiental se

contempla la construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

Respuesta:
Como se ha descrito en el Capitulo 5 del Estudio de Impacto Ambiental el proyecto

consiste en la lotificacion del area propuesta, por lo que las aguas residuales a generarse
seran las biolégicas durante la fase constructiva del mismo, las cuales seran manejadas
en base al uso de letrinas méviles que seran objeto de un debido y frecuente
mantenimiento, por una empresa debidamente autorizada.

Durante la fase de operacién, no se generaran aguas residuales; por lo que sefialamos
que no se requiere de una Planta de tratamiento. De requerirse la instalacion de una
PTAR, la empresa promotora del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente y
solicitara los permisos necesarios para su operacion.
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De indicar que se incluye la construccion de una planta de tratamiento de aguas

residuales, debera:

b. Presentar las coordenadas de ubicacién de la planta de tratamiento, su superficie.

Respuesta:
No aplica, ya que no se incluye la construccién de una planta de tratamiento de aguas

residuales.

c. Presentar memoria técnica de la planta de tratamiento.

Respuesta:
No aplica, ya que no se incluye la construccién de una planta de tratamiento de aguas

residuales.

4. En el punto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecucién de cada fase, pagina 36 se
presenta el Cuadro No. 2. Cronograma del proyecto; sin embargo, el mismo no incluye
todas las fases del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecuciébn de cada fase

incluyendo las diferentes fases del proyecto.

Respuesta:
A continuacién, se incluye el Cronograma y tiempo de ejecuciéon de cada fase incluyendo

las diferentes fases del mismo.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

Planificacion
Construccion
Operacion

5. En el anexo 3 Estudio Hidrolégico, paginas 205-240 del EslA, se presenta el estudio
hidrolégico-hidraulico para el rio Maria Prieta. Sin embargo, el mismo no esta firmado por
el profesional que lo realiz6; ademas, algunas de sus paginas son ilegibles tanto en el
formato fisico como el digital. Por lo antes indicado se le solicita:
a. Presentar el Estudio Hidrolégico - Hidraulico del rio Maria Prieta, debidamente
firmado por el profesional idoneo responsable de su elaboracion y legible.

Respuesta:
En Anexos se adjunta el Estudio Hidrologico e Hidraulico elaborado por la empresa FG

GUARDIA (Ingenieros, Arquitectos y Consultores), debidamente firmado y sellado.

6. En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, Analisis de Calidad de Agua Superficial — rio
Juan Diaz, se presenta el resultado del monitoreo de calidad de agua realizado por el
Laboratorio Aqualabs S.A. Por lo que se solicita:

a. Presentar nota emitida por el Consejo Nacional de Acreditacion, que evidencia el

Registro del laboratorio.

Respuesta:
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AQUALABS, S.A ; realiza sus ensayos técnicos apegado a las leyes de la Republica de
Panama, utilizando el Standard Methods for The Examination of Water and Wastewater,
ed # 23, con Quimicos y Biblogos idéoneos del Colegio Panamefio de Quimicos y el
Colegio Panameno de Bi6logos. En este aspecto de acreditacion, AQUALABS, S.A.
cuenta con el respaldo de la acreditacién del laboratorio AMBITEK, S.A.; con nimero de
acreditacion LE 57-21 desde el afno 2020 (adjunto nota), quienes, para el tema de aguas
superficiales especificamente, validan y supervisan nuestro sistema gestion de calidad y
resultados.

Es importante explicar también, que los criterios de calidad de aguas naturales ya sean
continentales o marinas, se intentaron definir a través de un anteproyecto de norma
elaborado en al afio 2007, el cual se encuentra en fase de anteproyecto. En su defecto,
se utiliza el Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008, el cual rige sobre las aguas
continentales de uso recreativo con o sin contacto directo (turismo, paisajismo, bafistas,
piragiiismo, observacion de aves, etc.), que es el caso de esta fuente de agua superficial
colindante al proyecto Aura en el rio Maria Prieta. Resaltamos esto, porque este decreto
indica a la Autoridad de Turismo de Panama definir cuales afluentes pertenecen a esta
lista, pero no define que el laboratorio debe estar acreditado bajo el Reglamento Técnico
DGNTI COPANIT 17025/IEC 2017, aunque reiteramos que AQUALABS realiza sus
analisis de aguas de uso recreativo y de otro tipo bajo el respaldo y supervision del
laboratorio AMBITEK, S.A. antes descrito, para lo cual se adjuntan en anexos, las

notas de evidencia relacionadas.

b. De no contar con acreditacion por parte del Consejo Nacional de Acreditacion
(CNA), debera presentar analisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, (original,
firmado o copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por el CNA.

Respuesta:
En Anexos, se adjunta la documentacion que acredita a AQUALABS, S.A. a realizar

analisis de calidad de agua en cuerpos de agua superficial continentales de uso recreativo
con o sin contacto directo (turismo, paisajismo, bafiistas, piragiiismo, observacién de
aves, etc.), en cumplimiento de dicha normativa vigente.
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7. En el punto 5.7.1. Sélidos, pagina 38 del EslA, sefiala "Los desechos generados
durante la construccion seran aquellos propios de la etapa, como: madera, sacos de
cemento, concreto, tubos de todo tipo, acero, plasticos, carton, entre otros propios de la
actividad. Este tipo de desechos seran depositados en un lugar debidamente habilitado
para el almacenamiento temporal en el proyecto, lejos de cuerpos de agua y seran
recolectados posteriormente”. Sin embargo, no se indica la ubicacion del sitio de
almacenamiento temporal. En el punto 9.2. Identificacion de impacto ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de
ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad, entre otros, pagina 127 se indica
"Las afectaciones sobre el suelo seran producto de las actividades de: tala y desarraigue.
movimiento de tierra, suministro de materiales, dotacion de los sistemas basicos y otras
descritas previamente". Por lo antes sefialado:
a. Presentar coordenadas UTM del sitio de almacenamiento temporal para los
desechos sdlidos y del sitio de disposicion del material producto de la tala y
desarraigue.

Respuesta:
Las coordenadas para el sitio de aimacenamiento provisional de los desechos, el cual se

encuentra dentro del poligono propuesto para el proyecto, se describen en el siguiente
mapa:
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Fuente: Promotor
b. En caso de que el sitio de almacenamiento y del sitio disposicion se ubiquen fuera
del poligono del proyecto, debera presentar Registro(s) Publico(s) de las fincas,
autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente
notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debera presentar
Registro Publico de la Sociedad.

Respuesta:
No aplica, el sitio de almacenamiento y el sitio de disposicion se ubica dentro del poligono

de desarrollo del proyecto.
c. Presentar linea base de ambos sitios, en caso de que se encuentre fuera del
poligono propuesto.
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Respuesta:
No aplica.

d. Presentar los impactos producidos por esta actividad e incluir las respectivas

medidas de mitigacion en el Plan de Manejo Ambiental.

Respuesta:
En el Plan de Manejo Ambiental ya se cuenta con las respectivas medidas de mitigacion

a implementar como mitigacion al impacto de remocion de la vegetacién y generacion de
desechos en el area de proyecto.

8. En el punto 6.6. Hidrologia, pagina 47 del EslA, indica "En las cercanias del proyecto
se encuentra el Rio Maria Prieta (Rio Juan Diaz), el cual colinda con el proyecto y es un
tributario de la cuenca hidrografica, como se muestra en el estudio hidrolégico
suministrado por el promotor”. Aunado a esto, de acuerdo con la verificacion de
coordenadas realizada por la Direccion de Informaciéon Ambiental (DIAM), se observa
que, en el mapa generado, algunos de los puntos proporcionados para el poligono a
desarrollar colindante al rio Maria Prieta, se encuentran sobre la servidumbre de
proteccion de la quebrada. Ademas, mediante Memorando DSH-855-2022, la Direccion
de Seguridad Hidrica del Ministerio de Ambiente sefiala «Se recomienda proteger la
quebrada sin nombre que desemboca en el rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica de
tres metros ambos margenes, el area de Proteccion de diez metros ambos margenes del
rio Maria Prieta segln lo establece la Ley | de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se
establece la Legislacion Forestal de la Repulblica de Panama, y se dictan otras
disposiciones Anexamos evidencia de mapa, para mayor comprension se utilizé el mapa
Topografico a escala 1:5,000 metros del Instituto Geografico Tommy Guardia,
Sobrepuesto al area de proyecto indicando: el drenaje dentro del proyecto, drenaje 25k».
A través del mapa, generado por la Direccion de Informacién Ambiental, producto de la
verificacién de coordenadas del poligono del proyecto se observa que el rio Maria Prieta
y la quebrada sin nombre atraviesan una pequefia porcion del poligono del proyecto. Por
lo que se solicita:
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a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de referencia,
del area que define el poligono del proyecto en evaluacion, el cual no traslape con
la servidumbre hidrica ni el area de proteccion del rio Maria Prieta y la quebrada
sin nombre.

Respuesta:

A continuacioén, adjuntamos en archivo digital las coordenadas UTM y datum WGS84,
con la ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde
el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria
recomendados por el estudio hidrolégico e hidraulico del proyecto; donde se puede
observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de
los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

Fuente: Promotor

En dicho mapa se explica claramente que el proyecto colinda con el rio Maria Prieta, en
ningin momento lo atraviesa y también queda claro que no se afecta de ninguna manera

la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles seguros de
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terraceria, se mantiene mas alla del ancho de la servidumbre hidrica normada para el rio
Maria Prieta.

Igualmente, en anexos se incluye mapa y archivo Excel, con la ubicacion del area de
proyecto, el cauce real del rio Maria Prieta levantado con topografia de campo, la
servidumbre del bosque de galeria medida desde el borde del cauce del rio y la
servidumbre de seguridad recomendada por el estudio hidrolégico e hidraulico del
proyecto.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccién se indico
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrol6gico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvia

i
|
|

Fuente: Datos del proyecto, Dicembxe de 2022

Fuente: Promotor
Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja
pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.
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Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la
presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H.Aura; debidamente
confirmado por el estudio ya indicado.

b. Presentar coordenadas de la servidumbre hidrica y el area de proteccién del rio
Maria Prieta y la quebrada sin nombre, en concordancia con lo establecido en Ley
1 de 3 de febrero de 1994.

Respuesta:
Tal como se indica en el punto a; en anexos se incluye mapa, donde se explica

claramente que el proyecto P.H. Aura colinda con el rio Maria Prieta y en ningin momento
lo atraviesa, ni afecta la servidumbre hidrica y también queda claro que no se afecta de
ninguna manera la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles
seguros de terraceria se mantiene fuera de la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

En el caso de la quebrada sin hombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indico

que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
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agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrologico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluwial
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Fuente: Datos del proyecto, Diaembre de 2022

Fuente; Promotor

Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.

Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la

presencia alguna de agua superficial.
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En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente
confirmado por el estudio ya indicado.

c. Presentar plano del poligono del proyecto donde se visualice de manera clara las
fuentes hidricas con su respectivo ancho correspondiente a las servidumbres
hidricas y areas de proteccion, en concordancia con la Ley 1 de 3 de febrero de
1994, ya que de acuerdo a la verificacion de la Direccion de seguridad Hidrica
ambas fuentes hidricas se encuentran dentro del poligono del proyecto.

Respuesta:
En Anexos se presenta el mapa que contiene las servidumbres hidricas y los niveles

proteccion.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indico
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirna en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

F'Lgura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvid]

Fuente: Datos del proyecio, Dicen “m
Fuente: Promotor
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Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agu

a superficial.
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Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la

presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente

confirmado por el estudio ya indicado.

d. Presentar andlisis de calidad de agua de la quebrada sin nombre, original o copia
notariada, elaborador por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacién (CNA).

Respuesta:
Tal como se explica en los subpuntos “a, b y ¢” anteriores y se confirmé en el Estudio

Hidraulico — Hidrolégico debidamente fimado y adjunto en este documento, no existe
ninguna fuente de agua superficial dentro del area del proyecto P.H. Aura, lo que existe
es una zanja pluvial con una microcuenca de drenaje, por lo cual este punto no aplicaria.

e. Realizar caracterizacion de fauna acuatica del rio Maria Prieta y de la quebrada

sin nombre.
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Respuesta:
Tal como se indica en la descripcion del proyecto P.H. Aura, en su alcance no se

interviene sobre el cauce del rio ni se proponen sobre el mismo ningin tipo de
intervencién,; lo cual se sustenta claramente en el subpunto “a” desarrollo anteriormente;
a la vez que en anexos se incluye mapa, donde se explica claramente que el proyecto
P.H. Aura colinda con el rio Maria Prieta, en ningiin momento lo atraviesa y tampoco se
afecta de ninguna manera la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a
los niveles seguros de terraceria, como se muestran en el mapa, se mantienen mas alla
del ancho de la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta por norma. A continuacion, mapa
con las servidumbres y cauce colindante del rio.

Mapa de Servidumbres y Cauce del rio colindante
SERVIDUMBRE DE PROTEC(_:_!ON DE CAUCE

‘ AutoCAD SHX Text
PERIMETRO P.H. AURAAURA

Nota: Ver en anexo

Con la finalidad de que dicha informacion pueda ser verificada por la autoridad el

promotor realizé un levantamiento topografico del cauce del rio, cuyas coordenadas se
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adjuntan en Excel, junto con las coordenadas de la servidumbre hidrica y las coordenadas
de los niveles seguros de terraceria en el proyecto; con la finalidad de dar certeza sobre
los limites del proyecto, el respeto sobre las servidumbres hidricas y los niveles seguros

de proteccion hidraulica — hidrolégica recomendados.

En base a lo antes indicado y resaltando que el proyecto no propone ningin tipo de

intervencion sobre el rio Maria Prieta, esta solicitud no aplicaria.

Mediante Informe Técnico de Inspeccion No. 038-2022, se deja constancia que en campo
se observd la instalacion de una alcantarilla plastica en un camino conformado con
magquinaria, la misma da paso al agua que atraviesa un canal, no reportado en el estudio
de impacto ambiental. Por lo que se solicita:
f. Aclarar si la instalacién de dicha alcantarilla cuenta con alguna herramienta de
gestion ambiental.

Respuesta:

Como fue senalado en el Estudio de Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde se propone el
desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en la cual se
pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en la cual se
autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso del globo de
terreno y desarrollar el proyecto propuesto.

Por lo anterior aclaramos que dicha estructura no ha sido instalada por la promotora y la
misma ya se encontraba dentro de la citada finca (ver en anexos nota de autorizacion
firmada por la empresa ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC.)..
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g. Indicar si el canal observado durante la inspeccién corresponde o no a una frente
hidrica.

Respuesta:
Tal como se indica en el subpunto “a” y se reitera en los siguientes puntos “b y ¢”, dicho

canal se indico en la inspeccién de campo que no era una fuente hidrica, que el mismo
era un canal pluvial; lo cual efectivamente fue confirmado por el estudio hidraulico —
hidrolégico debidamente firnado por profesionales idoneos, quienes ratifican lo indicado
previamente, incluso denominandolo “Zanja Pluvial”, tal como se detalla en el mismo

estudio su caracterizacion.

Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de fiujo de agua superficial.
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Entrada y salida de Ia tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la
presencia alguna de agua superficial.

h. Indicar los trabajos a realizar sobre dicho canal.

Respuesta:
Tal como se indic6 en la inspeccion de campo y se confirmé en el estudio hidraulico —

hidrolégico la funcién de esta “Zanja pluvial” es manejar agua de escorrentia pluvial, por
lo cual la misma sera reemplazada en base a los trabajos de lotificacién, mediante la
implementacion de un sistema pluvial adecuado, disefiado y debidamente aprobado por
la entidad competente para la funcionalidad del proyecto.

9. En el punto 5.6.1. Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, entre otros, pagina 37 se indica "Agua. Se proveera
el agua para consumo de los trabajadores por suministro de empresas surtidoras de agua
potable y para el suministro a las obras se extraera agua del Rio Maria Prieta mediante
concesion de uso de agua vigente ante el Ministerio de Ambiente (Ver Anexos)". En
Anexos paginas 199 a 201 se presenta CONTRATO DE CONCESION PERMANENTE
PARA USO DE AGUA No. 133-2010 en el que se indica "PRIMERA: LA ANAM otorga a
la sociedad CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., el derecho a utilizar mediante
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concesion permanente, un caudal de quince punto cero litros de agua por segundo (1.5
1/s), para uso doméstico urbanistico (proyecto residencial), mediante concesion
permanente, que seran tomados de la quebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144,
rio Juan Diaz, 24 horas diarias, durante todo el aio sobre los predios identificados como,
Finca No. 25705, Tomo 623, Folio 426; Finca No. 322178, Rollo 51749...". Por lo que se
solicita:
a. Aclarar si CORPORACION MIRADOR PANAMA, S A., forma parte del alcance del
presente EslA en evaluacién debido que es la empresa a quien se le otorgé la
concesion permanente de uso de agua.

Respuesta: La empresa CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., no es promotora
del EslA, es solo la empresa sobre la cual reposa la responsabilidad de administrar y
atender los compromisos contractuales asociados a la concesiéon de agua otorgada por
MIAMBIENTE (ANAM) mediante contrato de concesion permanente para uso de agua
No0.133-2010 sobre el rio Maria Prieta.

b. En caso de que CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A, no forme parte del
alcance del EslA en evaluacién, presentar documentaciéon que valide que dicho

contrato de concesion puede ser utilizado por el proyecto "LOTIFICACION P.H.
AURA".

Respuesta:
Como ya se indicé en el punto anterior, CORPORACION MIRADOR PANAMA, SA. es

la responsable del contrato de concesién de agua sobre el rio Maria Prieta, la cual en su
Clausula Primera indica “LA ANAM otorga a la sociedad CORPORACION MIRADOR
PANAMA, S.A.., el derecho a utilizar mediante concesion permanente, un caudal de
quince punto cero litros de agua por segundo (15.0 I/s), para uso doméstico urbanistico
(proyecto residencial), mediante concesion permanente, que seran tomados de la
quebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144, rio Juan Diaz, 24 horas diarias, durante
todo el afio sobre los predios identificados como, Finca No. 25705, Tomo 623, Folio 426;
Finca No. 322178, Rollo 51749, Imagen 73, localizadas en el corregimiento de Juan Diaz,
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distrito de Panama, provincia de Panama, segin certificacion expedida por el Registro
Publico, de la Secciéon de la propiedad de la Provincia de Panama”, por lo cual
CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A. brindaria el servicio privado de suministro de
agua para uso doméstico urbanistico (proyecto residencial) al promotor del proyecto P.H.
Aura.

Igualmente, el promotor se compromete a utilizar, de ser necesario, a otros contratistas
autorizados para el suministro y abastecimiento mediante cisternas con agua, durante la

etapa de construccién del proyecto.

10. En el punto 5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo, pagina 41 del EslA, indica;
"Las zonificaciones establecidas para el proyecto son: Comercial Urbano de Alta
Intensidad (C2), Residencial Urbano de Alta densidad (RM3) y Residencial de Mediana
Densidad (R3). De igualforma se tiene areas con zonificacion Parque Recreativo Vecinal
y ESU (Equipo de Servicio Basico Urbano)". Sin embargo, no se incluye los planos de la
propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial emitidos por Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Por lo que se le solicita:
a. Presentar planos de la propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial para
el estudio en evaluacion, emitidos por el MIVIOT y su Resolucién correspondiente.

Respuesta:
En anexos se adjunta carta No.14.1302-1613-2022 del 31 de octubre de 2022, de la

Direccion Nacional de Ventanilla Unica del MIVIOT, donde se informa que “El proyecto
cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos en la Ley 284 del 14
de febrero de 2022, articulo 1”. Igualmente, se adjunta en anexos, el plano en 11x17 con
el Ordenamiento entregado a MIVIOT.

11. En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, se adjuntan: Monitoreo de Calidad de aire

(pags. 262 a la 268 del EslA) y Monitoreo de Ruido Ambiental (pags. 269 a la 274 del
EslA), los cuales son copias simples. Por lo que se le solicita:

33

255



a. Presentar Informe de monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental, original o

copia notariada.

Respuesta:
En Anexos se adjuntan los informes de monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental

originales y debidamente firmados por profesional idéneo.

12.En el punto 7. |. |. Caracterizacion vegetal, inventario forestal, pagina 67 del EslA,
sefiala "Con relacion al Tipo de vegetacion, el area del poligono corresponde a un bosque
humedo tropical de tierras bajas. En cual existe una serie de coberturas vegetales, que
estan entrelazadas y que posiblemente son el producto de las intervenciones antropicas
ocurridas en distintas etapas de su desarrollo. Se caracterizaron formaciones vegetales
jovenes e transicion a maduras en desarrollo; encontrandose también rastrojos,
herbazales, areas inundables, bosques de galeria y bosque maduro”. Sin embargo, no
se indica el porcentaje de cobertura vegetal que sera afectada para el desarrollo del
proyecto. Ligado esto, en el punto 10.0 Plan de Manejo Ambiental, pagina 146 del EslA,
indica como medida de mitigacion "Ejecutar un Plan de revegetacién en aquellas areas
con suelo desnudo que luego de la construcciéon, no sean pavimentadas". Mediante
Informe Técnico de Inspeccion No. 038-2022, se evidencia lo observado durante la
inspeccién al area del proyecto, en él se sefiala que se realizé conformacion de caminos
y remocion de cobertura vegetal con maquinaria. Por lo antes sefialado:
a. Presentar para el area total del proyecto el desglose detallado del tipo y porcentaje
de masa vegetal que sera afectado, tomando en consideracion la vegetacién que
ya fue afectada.

Respuesta:

A continuacién, se presenta imagen con los tipos de cobertura indicativos en el area de

proyecto.
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Mapa con la cobertura vegetal
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Igualmente, se describe el desglose detallado del tipo y porcentaje de masa vegetal que

sera afectado:

Tipo de cobertura Area / Ha. % de cobertura
Pastizales y arboles dispersos 5.2 38
Bosque secundario intervenido 8.5 62

b. Indicar la superficie a utilizar en el plan de revegetacion.

Respuesta:

Para el Plan de revegetacion se utilizara un area de 40,691.45 M2, entre areas verdes y

paisajismo.
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Igualmente, y aunque la misma esta fuera del limite del proyecto P.H. Aura, queremos
destacar que el proyecto también se compromete a conservar, enriquecer y proteger las
areas verdes colindantes en la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta, la cual representa
aproximadamente un total de 27,949.845 M2.

13. En el punto 10.3. Monitoreo pagina 153 del EslA se indica "Monitoreo de la Calidad
del Agua...Cabe sefalar, que los monitoreos indicados deberan ser realizados por un
laboratorio certificado por el Ministerio de Ambiente y con experiencia comprobada " En
la pagina 154 se indica "El plan de Monitoreo debera ser ejecutado en la etapa de
construccion por el promotor y el contratista de la obra, con la participacion de un auditor
ambiental idoneo y la inspeccion de las instituciones del Estado relacionados con la
ejecucion de este tipo de proyectos, siendo estas: Ministerio de Trabajo y Desarrollo
Laboral (MITRADEL), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Ambiente, Instituto
Nacional de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras
Publicas (MOR), Caja de Seguro Social (CSS) y el Municipio de Chame". igualmente, se
presenta en las paginas 154 y 155 el Presupuesto del Monitoreo; sin embargo, dicho
presupuesto no incluye las nuevas medidas que deban anexarse al estudio de impacto
ambiental, producto de los nuevos hallazgos; esto tampoco se incluye en el punto 10.4

Cronograma de Ejecucién. Dado lo anterior se solicita:

a. Aclarar la informacién proporcionada respecto al laboratorio, ya que el Ministerio
de Ambiente no certifica laboratorios de calidad de agua.

Respuesta:
Procedemos a realizar la correccion del texto el cual quedara asi: “Cabe sefialar, que los

monitoreos indicados deberan ser realizados por un laboratorio que mantenga
cumplimiento con la normativa correspondiente o acreditado y con experiencia
comprobada en este tipo de muestreo y analisis. Los resultados deberan ser
incorporados a los Informes de Aplicacién y Eficiencia de las Medidas de Mitigacion
durante la fase de construccion y/o en informes de control para las autoridades

competentes”.
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Podemos sefialar que la participacion del Ministerio de Ambiente, asi como las
instituciones relacionadas a la actividad a desarrollar, se encargaran de la fiscalizacién
del cumplimiento de las medidas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental, las
medidas establecidas en la Resolucion que apruebe el proyecto y la legislacion aplicable

a la obra.

b. Aclarar la informacién presentada respecto al municipio de Chame, ya que el

proyecto se encuentra en el municipio de Panama.

Respuesta:
Se reitera que el Municipio en el cual se desarrollara el proyecto corresponde al Municipio

de Panama.

c. Presentar el punto Presupuesto del Monitoreo y el punto 10.4 Cronograma de
Ejecucion actualizados donde se reflejen todas las medidas de mitigacién a ser

implementadas, sus costos y la frecuencia de ejecucion de cada medida.

Respuesta:
A continuacion, se presenta el Presupuesto y el cronograma de Ejecucién actualizado:

Plan Costo

Plan de Manejo Ambiental 25,000
Plan de Prevencion de Riesgos 5,000
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna 15,000
Plan de Contingencias 4,000
Plan de Educacion Ambiental 2,500
Plan de Monitoreo y Seguimiento 10,000
Costo total 61,500
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Cronograma de ejecucion

MESES
ACTIVIDAD
1123 | 4|5|6 |7 (8|9 /10|11 ]12
Capacitacién XX X[ X[X[X[X[X|X]|X|[X]|X
Monitoreo del Ruido (cada 6
X X

meses)

Control de protecciéon del
suelo
Control de erosion XX X | X | X|X|X|[X[X|X]|X]|X

Monitorear el manejo de

combustible

Monitoreo del manejo de
desechos

Monitoreo de aguas

superficiales (cada 6 X X
meses)

Monitoreo de PM10 y ruido 5 %
ambiental

Monitoreo alarevegetacion | X | X| X | X | X | X | X [ X [ X[ X | X | X

Nota: Este cronograma se repite anualmente en base al avance del proyecto.

14. En el punto 10.5 Plan de Participacion Ciudadana pagina 158, se indica "Los
principales actores claves del area del proyecto son las autoridades del lugar, asi como
los residentes de influencia directa e indirecta, por tal razén tras la elaboracién del plan
de participacion ciudadana se inici6 la recopilacion de la informacién, indicaciones y
aportes de los moradores del area de influencia del proyecto, ubicados en Edison Park,
corregimiento de Betania, distrito de Panama, provincia de Panama". Sin embargo, el
poligono del proyecto no se ubica en el area de Edison Park. También en esa misma
pagina se indica "El levantamiento de la informacion se realiz6 los dias 4 y 8 de junio de
2022, donde se utilizaron técnicas de recoleccién de datos como: encuestas a la

ciudadania (actores claves), entrevistas a las autoridades locales. sin embargo, en las
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paginas 287 a 337, se presentan las encuestas realizadas y las mismas indican que se
realizaron los dias 16 y 17 de septiembre de 2022. Dado lo anterior, se solicita:
a. Aclarar la informacion presentada y presentar el punto 10.5 Plan de Participacion
Ciudadana con la informacion correspondiente al proyecto en evaluacion.

Respuesia:
Se reitera la atencion a la solicitud, el cual quedaria como sigue: “Los principales actores

claves del area del proyecto son las autoridades del lugar, asi como los residentes de
influencia directa e indirecta, por tal razon tras la elaboracion del plan de participacion
ciudadana se inici6 la recopilacion de la informacioén, indicaciones y aportes de los
moradores del area de influencia del proyecto, ubicados en el corregimiento de Ernesto
Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama”.

Con respecto a la fecha de realizacion de las encuestas, reiteramos que estas fueron
realizadas los dias 16 y 17 de septiembre de 2022, tal como se indica en las encuestas
originales adjuntas al EslA.

15. En el punto 10.11. Costos de la Gestion Ambiental, pagina 178 se presenta el Cuadro
No. 10.1. Costos de la Gestion Ambiental/construccién/anual; sin embargo, los costos de
la gestion ambiental no incluyen todas las medidas de mitigacién ni los planes a ejecutar.
Por lo que se solicita:
a. Presentar el punto 10.11. Costos de la Gestion Ambiental donde se contemplen
todas las medidas de mitigacion a implementar por el desarrolio del proyecto.

Respuesta:
Procedemos a presentar el cuadro de costos de la Gestion Ambiental para el proyecto:
Plan Costo
Plan de Manejo Ambiental 25,000
Plan de Prevencién de Riesgos 5,000
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna 15,000
Plan de Contingencias 4,000
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Plan de Educacion Ambiental 2,500
Plan de Monitoreo y Seguimiento 10,000
Costo total 61,500

16. En el punto 12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES, pagina 185
Conclusiones se indica "El proyecto se realizara dentro de un globo de terreno, al cual
actualmente no se le da ningun tipo de uso". Sin embargo, mediante Informe Técnico de
Inspeccion No. 0382022, se evidenci6é que el poligono propuesto para el desarrollo del
proyecto es utilizado como area de lavado de tina de mixer, ya se encontré concreto y un
letrero que indicaba Tina de Lavado de Mixer. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la informacién presentada en el Estudio de Impacto Ambiental.

Respuesta:
Como fue sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA

PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde se propone el
desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en la cual se
pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en la cual se
autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso del globo de
terreno y desarrollar el proyecto propuesto.

Por lo anterior aclaramos que la tina de lavado de mixer no ha sido construida por la
promotora y la misma ya se encontraba dentro de la citada finca (ver en anexos nota de
autorizacion firmada por la empresa ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES,
INC.)..
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b. Indicar si para el lavado de las tinas de mixer, dentro del poligono en evaluacién
se cuenta con algdn instrumento de gestion ambiental.

Respuesta:
En atencién a la respuesta dada en el punto “a”, reiteramos que el promotor adquiri6 la

propiedad en el estado que se encontraba; la actividad de lavado de mixer no es una
actividad desarrollada por el actual promotor del proyecto en evaluacion, por lo cual el
promotor desconoce si la misma cuenta o conté en algiin momento con un instrumento
ambiental rector.

En tal sentido y considerando la real existencia de dicha tina en sitio, lo que podemos
argumentar es que su existencia no es producto del alcance de este EslA ni de acciones
llevadas a cabo por el actual promotor del proyecto.

17. Mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, la Direccion de Areas Protegidas y
Biodiversidad del Ministerio de Ambiente, sefiala lo siguiente:
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e "La pagina 22 menciona textualmente: En caso de encontrar algtn animal, llamar
al Ministerio de Ambiente para su adecuado manejo, sin embargo, el
procedimiento mas acertado, es que el promotor tome acciones de rescate y evitar

la pérdida de biodiversidad, por medio de una brigada preparada para tales fines.

Respuesta:
El promotor del proyecto contratara a personal idoneo que estara presente en el area

previo inicio de las actividades en caso de que se requiera realizar el rescate y
reubicacién de fauna.

¢ Tenemos dudas en la pagina 73 en cuanto a la especie Beilschmiedia tovarensis,

ya que el area del proyecto no es su zona de distribucion natural para la misma,

por lo tanto, debe haber un error en la descripcion.

Respuesta: Se realiza inspeccion de campo en la cual se logra identificar que las
especies mencionadas corresponden a especies de Alfajia colorada (Trichilia

tuberculata), por lo que se hace la correccion.

e De acuerdo con el inventario de especies arbdreas, no esta muy claro el analisis
realizado en funcion con lo que establece la Resolucion DM-0657-2016 del 16 de
diciembre de 2016, sobre el listado de especies de flora y fauna amenazadas de
Panama, ya que no contempla la especie Peltogyne purpurea y se incluyen otras
que no necesariamente estan en categoria de amenazadas como Samanea
saman (pagina 74).

Respuesta: Se verifica el analisis realizado el cual se basd en la Resolucién AG-0051-
2008 de 7 de abril de 2008, la cual Reglamenta lo relativo a las especies de fauna y flora
amenazadas y en peligro de extincion. Procedemos a realizar el analisis utilizando la
Resolucion DM-0657-2016 del 16 de diciembre de 2016, en cuanto a las especies
arboreas, registradas en el proyecto, y que pudieran estar en algin grado de amenaza,
y que estén clasificadas como tal, en algunos de los organismos de proteccién y

conservacion tenemos al Terminalia amazonia considerada como VU (Vulnerable), en
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cuanto a fauna las especies identificadas no se encuentran bajo ninguna categoria de

amenaza a nivel nacional.

De acuerdo con la pagina 163, el documento menciona textualmente: El area del
proyecto de lotificacion constituye en area de paso y refugio de algunas especies
animales, por lo que se recomienda tener a personal idéneo por llamada para
realizar el rescate y reubicacién de fauna y flora nativa de ser necesario, sin
embargo la Resolucion AG- 0292-2008, en su articulo | y 2 dice: la participacion
de un profesional de las ciencias biolégicas para su elaboracién y ejecucion,
previamente a las actividades de construccion del proyecto y de ser necesario
durante todo el proyecto. Por los tanto la brigada de rescate debera ser personal

de planta y no por llamada.

Respuesta: El promotor del proyecto sometera a la aprobacion e Miambiente el Plan de

Rescate de Fauna para el proyecto y contratara el servicio de profesional idéneo que

estara previo inicio de la obra y durante el desarrollo de esta.

En seguimiento a la pagina 163 el texto continuo: En el caso de avistamiento de
fauna durante la etapa de construccién de reptiles o0 mamiferos se procedera a
comunicar al Ministerio de Ambiente o al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC) para su respectivo rescate y reubicacion, en este punto Advertimos
que el SINAPROC no realiza este tipo de actividades ni forma parte de sus
funciones.

Respuesta: En caso de avistamiento de fauna en el area de desarrollo del proyecto se

contara previamente con un plan de rescate de fauna aprobado por Miambiente y con

personal idoneo que se encontrara en el area, para que este se encargue del rescate y

reubicacion, de ser este el caso. Sefialamos que las comunicaciones y coordinaciones

seran realizadas con el Ministerio de Ambiente.
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e De acuerdo con la pagina 164, el documento menciona textuaimente: Antes del
inicio de las actividades del proyecto, se contrataran (de ser necesario) los
servicios de personal experto en el manejo de fauna, quienes procederan a la
captura de individuos, por lo tanto, reiteramos la presencia de la brigada de

rescate, tal como lo establece la nhorma.

Respuesta: Sefialamos que el promotor del proyecto contara con la aprobacion
correspondiente del plan de rescate de fauna correspondiente por Miambiente, previo al
inicio de construccion y contratara al personal idéneo que se mantendra en el proyecto

durante las actividades y labores constructivas.

e Desestimar la resolucion AG-0051-2008 y tomar en cuenta la Resolucién DM-
0657-2016, en cuanto al listado especies en amenazadas y en peligro de
extincion”.

Respuesta: Se ha realizado el analisis tomando en cuenta la Resolucion DM-0657-2016
Identificandose la especie Terminalia amazonia considerada como VU (Vulnerable), de

acuerdo al listado especies en amenazadas y en peligro de extincién.

18. Mediante Nota DIPA-265-2022, recibido el 03 de octubre de 2022, la Direccion de
Politica Ambiental del Ministerio de Ambiente sefiala: "Hemos observado que, el ajuste
economico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio de
este proyecto fue presentado de manera incompleta. Por lo tanto, requiere ser mejorado

y, para ello, hacemos las siguientes recomendaciones:

a. Valorar monetariamente los cinco impactos de mayor importancia ambiental
indicados en el apartado 9.2 del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
aplicando metodologias o procedimientos de valoracién apropiados, las cuales
deben ser descritas. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacion
como metodologia de valoracion, ya que conlleva a la subvaloracion de los

impactos y a la doble contabilidad de costos. Ademas, valorar los impactos que
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puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, con importancia media, alta o muy alta.
Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe Ser colocado, en una
perspectiva temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental
valorado, los ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos
operativos, los costos de mantenimiento, los costos de la gestiobn ambiental, los
costos de indemnizacidn ecoldgica y otros costos o beneficios que se consideren
pertinentes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo de
Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo

igual o mayor al tiempo para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

Anexo — Estructura del flujo de fondos para el ajuste econémico por externalidades

sociales y ambientales de proyectos de inversién. mediante Analisis Beneficio Costo.

Estudios de Impacto Ambiental Categoria II.
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Respuesta:
A continuacion, se da respuesta a los acapites a, b y ¢ solicitados.

Se presenta el Capitulo 11 del presente EslA ajustado a los requerimientos de la

Direccion de Politica Ambiental de MIAMBIENTE.
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El mismo se desarroll6, tomando en consideracion los impactos categorizados con
importancia media, alta o muy alta; ademas se presentan las metodologias aplicadas

para cada uno de los impactos desarrollados.

Finalmente, se elabor6 el Flujo de Fondo Neto para el analisis costo-beneficio con un
horizonte de tiempo de 7 afos y una tasa de descuento del 10%; asi como también el
céalculo de los criterios de rentabilidad para demostrar la viabilidad econémica del

proyecto.

Ajuste Economico por Externalidades Sociales y Ambientales y Analisis de Costo-
Beneficio Final

Para realizar el analisis costo-beneficio se tomé como insumo primordial el Estudio
Financiero elaborado por el promotor, el cual responde a intereses particulares y busca
la maximizacion de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por un
sector privado sean exitosas mientras mayor sea la magnitud de la diferencia que se logre
entre los ingresos y gastos en la operacion del proyecto. En cuanto a la evaluacion
econdmica esta contempla las relaciones del proyecto con el entorno, es decir los efectos
directos a los usuarios del bien o servicio y los efectos externos ocasionados por el
proyecto, por lo cual las externalidades son repercusiones o efectos positivos 0 negativos
que el proyecto causa a otros entes econémicos o grupos sociales distintos de los

usuarios del bien o servicio.

La evaluacion econdémica del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el
corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, se
inicié tomando en cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion financiera; es
decir, los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto (inversiéon, operacion y
mantenimiento); por lo cual se incorporaron metodologias de analisis que permiten ia
medicién desde el punto de vista de la sociedad en su conjunto; es decir, que recursos el
proyecto le quita a la economia y a cambio que le ofrece como beneficios, con el propésito

de ajustar el flujo de fondos netos con los parametros nacionales establecidos para éste
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fin, cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su respectiva tasa

social de descuento del 10%.

Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos mencionar:
Empleomania, Mejoramiento en los niveles de vida de la poblacién de la region; entre
otras; por lo cual se consider6 el efector multiplicador del sector construccion para medir
el impacto positivo que tendra en el area de influencia del proyecto para la sociedad en

general.

Iguaimente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como lo son los
costos de gestion ambiental, pérdida de la cobertura vegetal, erosion del suelo por
pérdida de nutrientes y productividad, ruido, material particulado, entre otros, los cuales
han sido calculados a precio de mercado, por ser una metodologia sencilla, aunque
inusual debido a que los bienes y servicios ambientales no se intercambian en los
mercados tradicionales, los cuales podemos observar con mas detalle en el cuadro de
Flujo de Fondos Netos con las externalidades sociales y ambientales correspondientes;
el cual permite llegar a los célculos de los coeficientes e indicadores caracteristicos de
los resultados econémicos del proyecto.

Metodologia
Los pasos metodologicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion
monetaria o econoémica son los siguientes:
Paso 1: Seleccién de los impactos del proyecto a ser valorados
Paso 2: Valoracion econémica de los impactos sin medidas correctoras.
Paso 3: Determinacion de los costos de las medidas correctoras.
Paso 4: Construccion del flujo de costos y beneficios
Paso 5: Calculo de la rentabilidad econémica del proyecto, (incluye externalidades
sociales y ambientales (VAN y razon beneficio costo ambiental)
Paso 6;: Presentacion e interpretacion de los resultados del Analisis Costo-Beneficio

Econdémico.
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Para desarrollar el paso 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su grado
de significancia, tal como se observa en el Cuadro de Jerarquizacion de los Impactos,
que se elabor6 en el Capitulo 9 del presente estudio.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la
valoraciéon monetaria o econémica, hemos considerado los siguientes criterios:
¢ Que sean impactos directos, de baja, mediana, alta o muy alta significancia.
e Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracion econémicas adecuadas.

Para el analisis econémico del presente proyecto es de gran importancia verificar la
viabilidad del proyecto en téminos econdémicos, por lo cual la metodologia aplicada es a
través del Analisis Costo Beneficio (ACB).

Analisis Costo Beneficio (ACB)': Se define como una herramienta de evaluacion de
proyectos, la cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto
de vista de las pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su
implementacion se hace necesaria ante la presencia de proyectos que generan impactos
o cambios (positivos 0 negativos) en el ambiente y el bienestar social.

Desde el punto de vista de la evaluacion de proyectos y politicas es importante realizar
un balance entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con la idea de
averiguar qué es lo que mas le conviene a la sociedad para maximizar el bienestar
econémico; brinda bases sélidas para identificar si la implementacion del proyecto genera
pérdidas o ganancias en el bienestar social del pais; y para el privado, criterios de

decision mas completos.

1 CEDE, Uniandes

48



En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al EslA debido a que los resultados
de las evaluaciones ambientales y econémicas lograrian tener resultados mas robustos
y precisos sobre los efectos econémicos globales de la ejecucion de un proyecto. Este
analisis considera la tasa de descuento social (algunas veces llamada tasa de descuento
econdémica), como la tasa de descuento de los valores para un cierto periodo de tiempo.
Esta tasa incluye las preferencias de las generaciones para el calculo del valor presente

neto de los beneficios.

El uso mas comun de la valoracion de las afectaciones sobre los flujos de bienes y
servicios ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones, es la
inclusion de los valores cuantificados dentro del andlisis costo-beneficio (ACB), el cual
compara los beneficios y costos de la ejecucion de un megaproyecto y desarrolia

indicadores para la toma de decisiones.

El analisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones
publicas sobre el medio ambiente natural, porque este se centra sélo en los beneficios
economicos y costos, determinando la opcion econoémica y socialmente mas eficiente.
Sin embargo, las decisiones publicas deben tener en cuenta las preferencias del publico
y el analisis costo-beneficio, sobre la base de valoracion de los ecosistemas, es una forma

de hacerlo.

Aplicacion del Andlisis Costo Beneficio

La aplicaciéon del ACB econémico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener en

cuenta los pasos que mencionamos a continuacion:

Paso 1 - Consiste en la definicion del proyecto; se describen claramente los objetivos
perseguidos con el megaproyecto, se identifican los posibles ganadores y
perdedores, producto de la ejecucion del mismo y se realiza un analisis de la

situacion economica, ambiental y social “con proyecto” y “sin proyecto”.

Paso 2 - identificacién de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los efectos o
impactos del proyecto o politica. Para esto, los EslA identifican todos los
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Paso 3 -

Paso 4 —

impactos, directos o indirectos, asociados con la implementacion del

megaproyecto.

Identificacion de los impactos mas relevantes: Consiste en la identificacion de
los impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se busca identificar cuales
impactos generan mayores pérdidas o ganancias desde el punto de la
sociedad. Es decir, teniendo en cuenta que debe maximizarse el bienestar

social se identifican los impactos mas relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracion econémica de todos los
impactos ambientales identificados. En este caso, se valoran aquellos de
mayor impacto (los cuales deben estar bien soportados), bajo el supuesto que
los demas impactos pueden controlarse y generan beneficios/costos

residuales. Esta fase de identificacion de impactos es realizada en el EslA.

Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la
cuantificacién fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se busca
calcular en unidades fisicas los flujos de costos y beneficios asociados con al
proyecto, ademas de su identificacién en espacio y tiempo. Es importante
mencionar que este tipo de calculos debe ser realizado teniendo en cuenta
diferentes niveles de incertidumbre, ya que algunos eventos no pueden ser
perfectamente observados. Por lo tanto, para este tipo de eventos es
recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados y calcular el
valor esperado de los mismos. Esta fase de identificacion de impactos debe
ser realizada en el EslA.

Paso 5 — Valoracién monetaria de los impactos mas relevantes: Consiste en la valoracion

en términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los
impactos mas importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad
monetaria de medida (ddlares estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y
sobre una base anual, teniendo en cuenta la vida util del megaproyecto. Asi,
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Paso 6 —

en esta etapa se cuantifican, en términos monetarios, todos los flujos de costos
y beneficios sociales asociados al megaproyecto. Para su cuantificacién
monetaria se usan precios de mercado para los impactos que cuentan con un
mercado establecido y técnicas de valoracién econémica y precios sombra

para aquellos que no lo tienen.

En el caso que no se puedan valorar impactos con alta incertidumbre, debe
dejarse descrito como un impacto potencial no valorado para que en una etapa
ex-post sea cuantificado y se le realice seguimiento. Al igual que en los pasos
3 y 4, la valoracion econémica de los impactos ambientales debe integrarse
con el EslA.

Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de
beneficios y costos en términos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios
cuantificados a partir de las técnicas de valoracién, deben agregarse
dependiendo de la poblacion beneficiada/afectada, y el periodo de vida util del
proyecto. A su vez, la inversion y los costos del proyecto deben ser

contabilizados a precios econémicos, a través del uso de precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe
descontarse utilizando la tasa social de descuento, para obtener el Valor
Presente Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos. Es
necesario aclarar que este ACB no es el analisis convencional, sino que hace
referencia a los beneficios netos generados a la sociedad por las afectaciones

en el flujo de bienes y servicios ambientales impactados.

Los beneficios y costos se deben agregar de forma anual (segun corresponda),
teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta el impacto, y el
numero de afectados (por ejemplo, nimero de viviendas, nimero de hogares,

namero de hectareas, etc.). Lo anterior se debe especificar para cada tipo de
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costo y beneficio valorado. El célculo del VPN se obtiene de la siguiente

manera:

VAN = 1+Z(Hr)ﬂ

Donde cada valor representa lo siguiente:

Qn representa flujos de caja.

| es el valor del desembolso inicial de la inversion.

N es el nimero de periodos considerado.

El tipo deinterésesr

Paso 7 — Obtencion de los principales criterios de decision: Una vez obtenido el VPN

(VAN), el siguiente paso es aplicar la prueba del VPN. Aqui se analiza el valor

presente del proyecto teniendo en cuenta que el criterio de aceptacion,

rechazo o indiferencia en la viabilidad de un megaproyecto, consiste en un

VPN mayor a cero, menor a cero, e igual a cero.

Tabla 11-1 — Calculo del Valor Actual Neto

'Valor | Significado

VAN >

' Decisi6n para tomar
'La inversion produciria |

ganancias por encima de la El proyecto puede aceptarse

0
rentabilidad exigida (r)

La inversion produciria
VAN <
0 pérdidas por debajo de la

rentabilidad ex:glda (n

VAN = La inversién no produciria

0 ni ganancias ni pérdidas

'Dado que el proyecto no

El proyecto deberia rechazarse

agrega valor monetario por
encima de Ia rentabilidad
exigida (r), la decision deberia

basarse en otros criterios,

como la obtencién de un mejor
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posicionamiento en el mercado

u otros factores.

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias de

valoracién, entre las cuales podemos senalar:

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econémico de
productos y servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados o
establecidos por normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en la
cantidad o en la calidad del bien o servicio; es una metodologia sencilla y que se aplica
en los casos en que el bien ambiental se intercambia en un mercado, sélo hace falta
observar los precios del mercado para obtener una estimacién del valor marginal de dicho

bien.

Es importante sefialar que, aunque es el método mas sencillo, es inusual su aplicaciéon
debido a que hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles como parecen:
aunque el bien se intercambie en un mercado, su precio no tiene por qué corresponder
con su valor marginal. Esto sélo ocurriria en un mercado perfecto: en competencia

perfecta, sin intervencion de los reguladores, y sin fallos de mercado.

Método de Cambios de la Productividad?® Estima el valor econémico de productos y
servicios, que no teniendo un precio de mercado contribuye a la producciéon de bienes

comercializados en el mercado.

Aplicacién del método de cambios en la productividad

El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:

2|DEM
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Paso 1 — Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los cambios en
la productividad causados por impactos ambientales, generados tanto por la
actividad como por factores externos. Es por esto, que la identificacion de las
razones generadoras de cambios en la productividad es en ocasiones una de
las labores mas dificiles, debido que requiere informacién amplia sobre los

factores que desencadenan cada uno de los impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la degradacion
ambiental y el ingreso generados por cierta actividad. Por ejemplo, la pérdida
de la capacidad del suelo para mantener los cultivos es también consecuencia
de otros factores como el clima, el precio de otros insumos y la erosién del
suelo, la cual a su vez es causada por el uso de la tierra y la parcelacion o el

incremento en las lluvias.

Paso 2 — Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en evaluar
los efectos de la productividad en un escenario con y sin proyecto. La opcion
sin proyecto es necesaria para identificar cambios causados por el proyecto y

el grado de impactos causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo sobre
el cual los cambios en la produccion deben ser medidos y finalmente los
valores monetarios deben ser incorporados en el analisis costo beneficio del

proyecto.

Método de los Costos Evitados / Inducidos: El hecho de carecer de mercado no impide
que los bienes ambientales estén relacionados con bienes que si lo tienen. Un caso
particular es el de agquellos bienes ambientales que estan relacionados con otros bienes

como sustitutos de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes

privados o directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcién de dosis-
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respuesta. Esta mide como se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad del
Medio Ambiente.

Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos”
(también llamados preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir los
efectos ambientales no deseados de ciertas acciones. La justificaciéon para ellos es que
los costos ambientales son dificiles de valorizar y que es mas facil ponerles valor a los
mecanismos para tratar de evitar el problema. Esto, a la vez, evita la necesidad de evaluar
el activo sobre el que se impacta en si mismo, como habria que hacer en el caso de

querer valorizar las consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados®: La transferencia de
beneficios — también conocida como transferencia de resultados no constituye un método
separado de valoracién sino una técnica a veces utilizada para estimar valores
econdémicos de servicios del ecosistema mediante la transferencia de informacion
disponible de estudios — denominados estudios de fuente — realizados en base a
cualquiera de los métodos previamente expuestos, de un contexto o localidad a otra
(SEEA, 2003)

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental (denominado
sitio de estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de intervencion) (Brouwer 2000).
Este método permite evaluar el impacto de politicas ambientales cuando no es posible
aplicar técnicas de valorizacién directas debido a restricciones presupuestarias y a limites
de tiempo. Las cifras derivadas de la transferencia de beneficios constituyen una primera
aproximacién valiosa para los tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos

de adoptar una politica programa o proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en que
ahorra tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy caro o hay

muy poco tiempo disponible para realizar un estudio original, y, sin embargo, se precisa

3 Cristeche Estela, Penna, Julio - Métodos de Valoracién Econémica de los Servicios Ambientales, enero 2008
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alguna medida. No obstante, el método de transferencia de beneficios puede ser
solamente tan preciso como lo sea el estudio original. Ademas, es indispensable ser
cauteloso con relacién a la transitividad de los costos y las preferencias de una situacion
a la otra. A su vez, es necesario asegurarse de que los atributos de calidad ambiental a

evaluarse sean los mismos, asi como las caracteristicas de la poblacién afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacién de esta técnica: i) la transferencia del valor
unitario medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la transferencia de la

funcion de valor, y iv) el metaanalisis (Azqueta, 2002)

Cabe senalar que la calidad de las aproximaciones depende en una buena medida de la
validez de los estudios base para realizar la transferencia de beneficios y en la
metodologia utilizada; en nuestro caso utilizamos datos de estudios de impacto
ambiental, categoria |l realizados en Panama, como lo son Extraccién de Grava y Arena
de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Ampliacion de Finca Camaronera Acuicola
Sarigua, Puente sobre el Canal de Panama, Hidroeléctrica Cerro Grande, entre otros.
Cuando se cuenta con numerosos estudios fuente para realizar la transferencia de
beneficios, puede optarse entre diversas alternativas. Primeramente, se podria elegir
aquél estudio que se considere mas confiable, lo cual introduce un importante rasgo de
subjetividad al analisis. Otra alternativa consiste en establecer un rango de valores
ordenados de menor a mayor y optar por algun valor intermedio como aquél mas
probable. En este caso al igual que en el anterior, se descarta la informacién contenida

en los estudios que no resultan elegidos.

Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto multiplicador,
el cual es el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema
economico, a consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el

gasto publico.

La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto
originara un aumento mayor de la renta de equilibrio. El multiplicador designa el
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coeficiente numérico que indica la magnitud del aumento de la renta producido por el
aumento de la inversién en una unidad; es decir que es el nimero que indica cuantas
veces ha aumentado la renta en relacion con el aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir

1 |
 PMgS |

Y como:

T

El multiplicador puede expresarse como:

Valoracion monetaria del impacto ambiental

11.1.1 Seleccion de ios impactos del Proyecto a ser Valorados
Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las
implicaciones que tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por causa
de los cambios generados por una determinada accioén del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las
siguientes caracteristicas:

¢ Que producen modificacion en el ambiente

¢ Que esta modificacion debe ser obséervable y medible.

¢ Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que
modifican la evolucion espontanea del medio afectado.
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¢« Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe

alcanzar una dimensién y una significacién minima que justifique su estudio y

su medida.

En este sentido para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran

sujetos a la valoracion monetaria o econémica, hemos considerado los siguientes

criterios:

a. Que sean impactos directos, de alta o0 muy alta significancia.

b. Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracion econémicas adecuadas.

Para el presente EslA se consideraron 4 impactos ambientales y sociales de los 16

identificados. De estos son 3 negativos y 1 positivos, los cuales estan clasificados como

impactos medios y altos; que reflejamos en el cuadro siguiente:

Tabla 11-2 Matriz de Valoracién de impactos — Etapa de Construccion y Operacion.
COMPONENTES

AMBIENTALES

CON LOS

POSIBLES IMPACTOS

Compone
nte
Ambiental

Impactos
Ambientales

Nivel de
Importanci

a

Metodologias

Generacion de Transferencia
Suelo . MEDIANO ]
desechos soélidos de Bienes
FISICO Impacto sobre las _
Transferencia
Agua Aguas MEDIANO ]
] de Bienes
Superficiales
BIOLOGIC Impacto sobre la Transferencia
Flora MEDIANO )
o) flora de Bienes
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COMPONENTES Nivel de
AMBIENTALES CON LOS Importanci Metodologias

POSIBLES IMPACTOS a

Compone
Impactos
nte .
. Ambientales
Ambiental
.| Generacion de Precio de
ECONOMIC | Econémico ALTO
Empleo Mercado

11.1.2Valoraciéon Monetaria de los Impactos Seleccionados
Para la valoracién monetaria del impacto ambiental del proyecto “LOTIFICACION P.H.
AURA”, ubicado en el corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama,
provincia de Panama, es importante conocer las condiciones actuales en la que se
encuentra el sitio seleccionado. A continuacién, presentamos la valoracién econémica de
estos impactos:

Costos Econémicos Ambientales
> Generacion de desechos sdlidos

Tal como indicamos en el capitulo 11 del EslA, la implementacion de un manejo adecuado
de los desechos sélidos y liquidos resultantes de las operaciones del proyecto, para evitar
riesgos sobre la salud puablica y la contaminacion del suelo, aire, agua y contaminacién
visual por una incorrecta disposicion de estos, se establecieron en el Plan de Manejo
Ambiental, algunas medidas preventivas y de mitigacion, entre las cuales podemos
sefalar:
o Disponer de tanques con bolsas plasticas para la recoleccion de los desechos solidos.
Posteriormente, los desechos seran trasladados para su adecuada disposicién final.
e Brindar charlas a todo el personal del correcto manejo de los residuos y/o desechos
generados en el proyecto.
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¢ Instalar bafios moéviles estratégicamente en los frentes de trabajo, para que sean
utilizadas por los trabajadores.

e Instalacién de rétulos con mensaje ambiental para prevenir que no se arroje basura
al rio.

¢ Prohibir el lavado de la maquinaria y equipo en los cursos de agua

La disposicién inadecuada de escombros, también es una problematica ambiental urbana
que se relaciona no sélo con la invasion de espacio publico y destruccion de ecosistemas,
sino que también por inconvenientes presentados en los ssitemas de acueductos y
alcantarillados por las obstrucciones que pueda ocasionar. Es importante que los
generadores de escombros o residuos de construccion o demolicion, revaluén la
estrategia de contratar un servicio para deshacerse de estos desechos, puesto que
generalmente son vertidos o arrojados en forma inescrupulosa a las zonas verdes, vias
publicas y areas recreativas. Es por ello que para valorar econémicamente éste impacto
hemos considerado el método de transferencia de bienes del Estudio realizado sobre
“Valoracion Econdémica del manejo integral de los residuos soélidos de la Ciudad de
Lambaré, Departamento Central, Paraguay, realizado en 2010, donde se obtuvo la
disponibilidad a pagar, cuyo resultado fue de GS.18,829, que convertido a délares
estadounidenses representa un valor de B/.2.72 del monto actual de pago, que
multiplicado por el total de las viviendas del corregimiento Emesto Cérdoba Campos,
distrito de Panama, provincia de Panama se obtiene un valor econémico para éste tipo
de residuos soélidos y liquidos.

VE = 14,581 * 2.72 = 39,660.32

> Impacto sobre las aguas superficiales

Las acciones directas asociadas a la fase de construccion en proyectos de este tipo, tales
como el movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocion de
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estructuras, movilizaciéon de equipo pesado pueden producir un cambio significativo en el

flujo de las aguas superficiales.

Sin embargo, hemos considerado el valor econémico de las afectaciones que podria

generarse a la calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido

a la contaminacioén de los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades

humanas de indole bacteriana y viral, que pudieran desarrollarse, tales como:

Tabla 11-3 Enfermedades humanas de indole bacteriana y viral que pueden

desarrollarse, debido a la contaminaciéon de los recursos naturales,

durante la construccion del proyecto

ENFERMEDAD

AGENTE

CAUSAL

ALIMENTOS INVOLUCRADOS

Fiebre tifoidea

Salmonella typhi

Frutas y verduras regadas con aguas
servidas, alimentos contaminados por un
manipulador enfermo.

Frutas y verduras regadas con aguas

. . Salmonella ) )
Fiebre paratifoidea ) servidas, alimentos contaminados por un
paratyphi )
manipulador enfermo.
Shigella
dysenteriae, )
. ] ) Frutas y hortalizas regadas con aguas
Shigellosis S. flexneri, S. ) _
h servidas. Manos del manipulador portador
boydii,
S. sonnei
Gastroenteritis y | Escherichia Alimentos o agua contaminada con la
diarrea Coli patégena bacteria.
Pescados o mariscos crudos, alimentos
Colera Vibro cholerae lavados o preparados con agua

contaminada.

Virus de la hepatitis A

Hepatitis A

Verduras regadas con aguas servidas.

Enteritis por rotavirus

Rotavirus

Agua y alimentos contaminados con
heces fecales.
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Para el presente documento se tom6é como dato principal las posibles enfermedades
causadas por la contaminacion hidrica relacionadas por el aumento de los sélidos
suspendido y la turbiedad que pueda provocar la actividad, tomando en consideracién el
numero de habitantes del area de influencia directa y los costos incurridos para atender
y curar r a una persona enferma, utilizando los indicadores de salud que maneja el Banco
Mundial para el periodo 2011-2015 sobre los gastos de salud desembolsados por un
paciente (% del gasto privado de salud), que es de B/.83.20 (afio 2014), en los cuales se
consideran las gratificaciones y los pagos en especie a los médicos y proveedores de
farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y servicios destinados principalmente
a contribuir a la restauraciéon o la mejora del estado de salud de individuos o grupos de
poblacion. Las proyecciones se realizaron tomando en cuenta el 1% de la poblacién del
corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, los
gastos desembolsados por pacientes, toda vez al darse una alteracién de la calidad del
agua podrian generarse enfermedades virales y bacterianas como las sefalas
anteriormente.

Valor Econdmico = (55,784 * 1%) * 83.20 = B/. 46,412.29

> Impacto sobre Ia flora
El proyecto afectara 13.7490 hectareas de flora, conformado por formaciones vegetales

jovenes en transicion a maduras en desarrollo; encontrandose también rastrojos,
herbazales, bosques de galeria y bosque maduro, las cuales se describen a continuacion.

Tabla 11.4 Tipo de Vegetacion por hectarea

Superficie
Tipo de Cobertura

Hectareas Porcentaje (%)
Bosque secundario intermedio 8.5 62%
Herbazales 5.2 38%
Total 13.7 100%
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Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de cambio de productividad,
por efecto de la transferencia de carbono a la atmosfera como factor de valoracion, en
donde se ha utilizado los datos relacionados del Estudio de Impacto Ambiental Categoria
II: Extraccion de Grava y Arena de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Construccion
de la Via de Acceso al area de expansion de la Zona Libre de Colon Fase-ll, Disefio y
Construccién de Vias Colectoras Norte y Sur para el Intercambiador Howard: Carretera
Panamericana-Tramo Puente de las Américas-Arraijan; Categoria |l Puente sobre el
Canal de Panama3, el cual sefiala que cada hectarea contiene 175 toneladas de carbono,
y una tonelada de carbono transferida a la atmésfera, lo que equivale a 3.67 toneladas
de diéxido de carbono (COz).

Para el caso de los herbazales, el mismo estd compuesto por vegetaciéon de gramineas,
algunas herbaceas y arboles dispersos, que fueron o que aln se conservan como areas
de potrero, los cuales representan un 25% que incluyen pastizales; para los cuales se
considerd el valor asignado a la actividad silvopastoril de acuerdo a informe presentado
por “MIRANDA, Taymer, MACHADO, R; MACHADO, Hilda y DUQUESNE, P. sobre
Carbono secuestrado en ecosistemas agropecuarios cubanos y su valoracién
econdmica.: Estudio de caso. Pastos y Forrajes (2007, vol.30, n.4 [citado 2015-01-02],
pp. 0-0) el cual establece para la actividad silvopastoril 126.62 ton de CO2/ha/afio

La formula aplicada para este impacto es la siguiente:

TONdeCO.TRANFERPROYECTO = No. has * COtonha * Fico2

en donde,

TONdeCO2TRANFERIDOporPROYECTO - Toneladas de dioéxido de carbono (CO-)
transferidas por el proyecto

No. has - Numero de hectareas afectadas = 13.7490 has

COronma - Toneladas de carbono por hectarea = bosque secundario = 175 ton/ha

Ft = Factor de transferencia de carbono a diéxido de carbono (CO2 = 3.7 ton)
TONdeCO2TRANFERIDOporPROYECTO para:

63

205



Tabla 11.5 Toneladas de Carbono por Hectareas afectadas

Superficie Toneladas  Factor de
de Carbono Transferenci
Tipo de Total, de
Hectarea Porcen por a de carbono
Cobertura Toneladas
s taje (%) Hectarea (CO2 = 367
Ton CO2/ha ton)
Bosque
secundario 8.5 62% 175 3.67 5,459.13
intermedio
Herbazales 5.2 38% 126.62 3.67 2,416,42
7,875.55
Total, de
Total 13.7 100%
Tonelada
S

Las hectareas que se afectaran producen 7,875.55 toneladas de CO: y para el calculo
del costo de la Pérdida de la Cobertura Vegetal hemos utilizado datos actuales de los
mercados internacionales en donde el precio, durante el mes de diciembre de 2022 es
de 80.17 €/ton, que es el precio promedio establecido para 30 dias, segin la Bolsa de
SENDECO:2 que es un Sistema Electronico de Negociacién de Derechos de Emisién de
Dioxido de Carbono. Dicho valor esta dado en euro por lo cual se aplic6 la conversion a
dolares americanos para poder realizar los calculos correspondientes a la fecha antes
indicada (diciembre 2022), obteniendo como resultado B/.85.17 US$Aonelada.

Con dicho dato procedimos a calcular el costo de la pérdida de capacidad de captura de
carbono por falta de cobertura vegetal (PCV) del proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

PCV =7,875.55 * 85.17 = 670,760.26
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Valoracion monetaria de las Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo lil del Decreto Ejecutivo No, 123
de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios
de impacto ambiental, segun categoria; los “Categorias II” no requieren la valoracion
monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para realizar el anélisis costo-
beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos, para enriquecer el documento y

poder determinar la conveniencia para el pais de ejecutar el presente proyecto.

11.1.3 Beneficios Econémicos Sociales
Para el calculo de la Valoracion Monetaria de las Externalidades Sociales, para el
proyecto, las externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a la region
como lo es:

> Mejora a la economia local (Comercios)
Durante el 2021, la produccion de bienes y servicios en la economia panamefia, medida

através del PIB, presentd un aumento de 15.3%, respecto al afio anterior. El PIB valorado
a precios constantes de 2007 registr6, un monto de B/.40,736.4 millones que
correspondi6é a un incremento de B/.5,416.6 millones.

Este crecimiento es explicado, primeramente, por el levantamiento progresivo de las
medidas de cuarentena, producto del COVID-19, desde el 2020 y que continué afectando
el desempefio econémico durante los primeros meses de 2021; sin embargo, la evolucién
y control de la pandemia a través del proceso de vacunacion a la poblaciéon a nivel
nacional, permitié a las autoridades sanitarias levantar paulatinamente las restricciones,

a fin de impulsar la actividad econémica del pais.

Dentro de las actividades internas que presentaron un desempefio positivo, en este
periodo, estuvieron: la construccion, actividades comerciales, industrias manufactureras,
electricidad, inmobiliarias y empresariales, y otras de servicios personales; mientras que
los servicios financieros y la educacién registraron disminuciéon. Entre los valores
agregados generados por actividades relacionadas con el resto del mundo que
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presentaron incrementos, resaltaron: la explotacion de minas y canteras, al continuar su
dinamismo e impulsar la economia con la produccion de minerales de cobre y sus
concentrados mediante su exportacién al mercado internacional; el Canal de Panama3,
los servicios portuarios, el transporte aéreo, y la Zona Libre de Colén. Por su parte, la
exportacién de banana mostré disminucion. El PIB, para el cuarto trimestre, mostré un

comportamiento positivo de 16.3%, comparado con el periodo similar del afio previo.

El Valor Agregado Bruto de la construccion presenté un crecimiento de 31.6%, el
comportamiento de este sector se sustenta por la ejecucion de proyectos privados
residenciales y la inversién publica en obras de infraestructura y programas de viviendas
unifamiliares de interés social. En el cuarto trimestre, este sector mostré un aumento de
39.7%.

El proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento Ernesto Cérdoba
Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, incrementara la economia local,
debido al efecto multiplicador del sector construccion. El monto total estimado de la
inversion es de B/.15,000,000 durante el tiempo que dure la construccién de la obra, que

es de aproximadamente de 19 meses.

El efecto multiplicador del sector construccion? a nivel nacional es de 1.64; el cual nos
indica que por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre

la economia es el siguiente:

en donde:
IEr = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
la = Inversion Anual= 9,473.7 millones de balboas anuales

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

4 Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivacién Econ6mica.
Panama, abril 2021
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Obteniéndose el siguiente resultado:
Proyecto = 9,473.7 * 1.64 * 0.60 = 9,322.1 millones de balboas.

-El aporte a la economia local (regional) sera de B/.14,760,000 millones de balboas
anuales, durante la construccioén y adecuacion del proyecto, el cual se espera que se

ejecute en 19 meses.

En cuanto a la etapa de operacion se espera que el efecto multiplicador del gasto o
consumo genere beneficios econoémicos por el orden de B/.56,173,392 millones de
balboas a la economia regional durante los siete (7) afios proyectados, toda vez
produciran un aumento en las ventas de los comercios relacionados con el sector de la

construccion.

> Generacion de Empleos
El proyecto tendra influencia sobre el factor social de forma positiva, en todas sus fases

y en cada uno de los componentes es el de empleo, éste se vera impactado positivamente
ya que para el desarrollo de la obra se necesitara de mano de obra calificada y no
calificada, lo cual pemitird a los pobladores de la zona tener opcién de realizar labores
en el proyecto, que permitira mejorar la calidad de vida de la poblacién.

Bien es cierto que el proyecto podria generar unos 125 empleos directos e indirectos, con
salarios promedios entre B/.800.00 y B/.1,000.00-. Entre los empleos indirectos podemos
sefalar a los transportistas, pues su labor es de largo plazo, técnicos que realizaran el
mantenimiento y supervision para garantizar el buen funcionamiento de este. Asimismo,
generara remuneraciones en la regién a concesionarios que guarden relacién con las
actividades que desarrolle en el area de influencia del proyecto y de cuan exitoso sea el

resultado de este.

El proyecto empleara 30 personas de manera directa entre eventuales y permanentes
durante la etapa de operacion; esto a su vez genera que por cada persona contratada
durante esta etapa se generan empleos indirectos de aproximadamente 3 personas, que
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para este proyecto serian aproximadamente 90 personas al afio que se beneficiaran
durante la operacién de este.

Entre los empleos indirectos podemos sefnalar a los transportistas, pues su labor es de
largo plazo, son un factor preponderante en el manejo y movimiento de la produccién que
llegara al proyecto. Asimismo, generara remuneraciones en la region a concesionarios

que guarden relacion con las actividades que desarrolle el proyecto.

> Costo de la Gestion Ambiental
Los costos medioambientales son los costos de las medidas emprendidas por una

empresa; para prevenir, reducir y/o mitigar el deterioro ambiental como resultado de las
actividades que realiza la empresa o para contribuir a la conservaciéon de los recursos
renovables y no renovables.

El Costo de la Gestion Ambiental estimado en el Capitulo 10 es el siguiente:

Tabla 11-6. Costos de Gestion Ambiental
CONCEPTO

Indemnizacién ecolégica por tala de arboles y remociéon de

23,850.00
herbazales
Compensacion ecolégica por remocion de vegetacion (proyecto
P ] R 9 (proy 126,000.00
de Reforestacion)
Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre 15,000.00
Proteccion contra la Erosion 21,253.65

Pérdida del Paisaje 52,536.25

La incorporacién de la valoracién monetaria del impacto ambiental en el flujo de fondo
neto se realiza con el fin de poder destacar la importancia relativa de todos los aspectos
relacionados con el proyecto, a fin de garantizar la ejecucion del proyecto, considerando
el valor de los recursos y las medidas de mitigacion.
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Calculos del VAN

El articulo 26 del capitulo 1l del Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, en
el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto ambiental, seguin
categoria; sefiala que los “Categorias II” no requieren el Calculo del Valor Actual Neto
(VAN); no obstante, se ha considerado la estimacién de algunos indicadores de viabilidad
que permitan la medicion econémica haciendo énfasis en la perspectiva social del

proyecto.

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la
sucesion de valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen
el ingreso neto anual positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de
afio en afo o acumulados, este dato permite computar la Tasa Interna de Retorno (TIR)
del proyecto, el Valor Neto Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacion
Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (10) aiios, arroja los siguientes criterios de evaluacién con su
correspondiente analisis de sensibilidad:

Tasa Interna de Retorno Econémico (TIRE):

Mide la rentabilidad econdémica bruta anual por unidad monetaria comprometida en el
proyecto; bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento anual del
capital invertido en el proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (10) afos, representa una Tasa Interna de Retorno de 62.62%,
la cual nos seiiala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se mide con el costo
del capital invertido para determinar si es o no viable ejecutar la inversién, es decir, la
tasa de actualizacion que hace que los flujos netos obtenidos se cuantifiquen a un valor
actual igual a 0.

En el caso del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento
Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, la TIR resultante
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nos demuestra que el proyecto se puede ejecutar; puede cubrir los compromisos
financieros y aportar un adecuado margen de utilidad privado y un aporte significativo al
crecimiento econémico del pais, ya que fortalecera la capacidad del sistema integrado

nacional para brindar un mejor servicio.

Valor Actual Neto Econémico (VANE): ﬁ
En cuanto al Valor Actual Neto Econémico al contrario de la TIR cuantifica los
rendimientos de una inversién al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de
corte, es decir determina hoy en dia cual seria la ganancia en determinada inversion a
determinada tasa de interés. En este caso la ganancia seria de B/.39,178,071 con una
tasa de descuento del 10%.

En el proyecto bajo analisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que la
diferencia entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo positivo de
1,846,417 balboas hoy en dia, es decir el proyecto a partir de su segundo (2do.) afio esta
en capacidad de cubrir la inversion, ya que los ingresos superan los costos, dando como
resultado una mayor proporcién de flujos netos positivos.

Relacion Beneficio Costo:

Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene dividiendo
el valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos
durante la vida atil del proyecto. Para el proyecto en analisis se logré una Relacién
Beneficio/Costo de 1.67, es decir, refleja que por cada délar invertido en la operacion del
proyecto se obtienen 0.67 centavos de beneficio social, lo que nos indica que el mismo
tiene una buena viabilidad econémica, toda vez los ingresos superan los costos en cada
dolar que se invierte en las actividades y operaciones normales del proyecto y que tienen
un impacto econémico a la sociedad en su conjunto y como se ha sefialado con
anterioridad, permitira el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

Tabla 11-7 Criterios de Evaluacion con Externalidades

CRITERIOS DE EVALUACION VALORES
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Tasa Interna de Retorno (TIR) 62.62%
Valor presente Neto (VAN) 39,178,071

Relacion Beneficio-Costo 1.67

Fuente: Yariela Zeballos

Para una mejor comprension de los efectos positivos y adversos en materia ambiental y
social, a continuacién, presentamos, el cuadro de “Flujo de Fondo Neto, con
externalidades”, el cual incluye todos los beneficios y costos externos que impactan de
manera mas significativa al desarrollo del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”,
ubicado en el corregimiento Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panama, provincia de

Panama.
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19. Mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, la Direccion Regional de Panama Norte
del Ministerio de Ambiente, remite INFORME TECNICO DE INSPECCION No. DRPN-
SEEIA-030-2022 de la Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental y el
INFORME TECNICO No. 07-2022 de la Seccién de Seguridad Hidrica en los cuales se
indica:
e "El Promotor INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., debera contar con un
programa de prevencion y manejo de la contaminacién por DESECHOS

PELIGROSOS, durante la construcciéon y operacion.

Respuesta:
En el Plan de Manejo Ambiental del EslA se describen las medidas de mitigacion

asociadas a la prevenciéon y manejo de la contaminacién por desechos peligrosos en el
proyecto, los cuales en construccion se asocian al manejo de hidrocarburos y en la

operacion no se espera la generacién de desechos peligrosos.

Sin embargo, en atencion a la sugerencia dada; el promotor se compromete a agregar
como una medida de mitigacion adicional a las ya identificadas en el plan de manejo
ambiental la elaboracién y exigencia, tanto a propios como a contratistas, el cumplimiento
de un “procedimiento de prevencion y manejo de la contaminacién por desechos

peligrosos”.

o En la inspeccion se pudo verificar la existencia de dos (2) fuentes hidricas dentro
del proyecto "LOTIFICACION P.H. AURA " y sus areas de proteccion para cada
una de las quebradas S/N No. 1 y 2, donde la empresa promotora, debera
conservar intacta las fuentes hidricas y la depresion natural, que capta el agua de
las escorrentias superficiales, asi como el bosque de galeria de la misma; ya que
las mismas son afluentes del rio Maria Prieta y con la construccién de las viviendas
y el aporte de la escorrentia sera incluso mayor, por lo que es importante conservar
el bosque de galeria".
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Respuesta:
Tal como ya se ha indicado en los subpuntos “a, b y ¢” del punto 8 en consulta, detallamos

la respuesta correspondiente:

A continuacion, adjuntamos en archivo digital con las coordenadas UTM y datum WGS84,
con la ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde
el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria
recomendados por el estudio hidrolégico e hidraulico del proyecto; donde se puede
observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de
los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

Fuente: Promotor

En dicho mapa se explica claramente que el proyecto colinda con el rio Maria Prieta, en
ninguin momento lo atraviesa y también queda claro que no se afecta de ninguna manera
la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles seguros de
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terraceria, se mantiene mas alla del ancho de la servidumbre hidrica normada para el rio
Maria Prieta.

Igualmente, en anexos se incluye mapa y archivo Excel, con la ubicacién del area de
proyecto, el cauce real del rio Maria Prieta levantado con topografia de campo, la
servidumbre del bosque de galeria medida desde el borde del cauce del rio y la
servidumbre de seguridad recomendada por el estudio hidrolégico e hidraulico del
proyecto.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indico
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial

Fuente: Datos del proyecto, Dicembre de 2022

Fuente: Promotor

75

AP



Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.

e N, § R TR e

-
L | ]

Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la

presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente
confirmado por el estudio hidraulico — hidrolégico adjunto a este documento.

Por tal razén, la indicacion de que “el promotor debera conservar intacta las fuentes
hidricas y la depresion natural, que capta el agua de las escorrentias superficiales, asi
como el bosque de galeria de la misma” aplicaria y como efectivamente se conserva,
para la colindancia del proyecto con el rio Maria Prieta, sin embargo no aplicaria a lo
interno del proyecto, dado que ya se confirma en el estudio hidraulico — hidrolégico lo
indicado en la inspeccion de campo, de que la supuesta quebrada sin nombre es una

“Zanja Pluvial’, como la identifica dicho estudio.
Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape

file y Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a
lo establecido en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

76

22



Respuesta:
A continuacion, adjuntamos en archivo digital Excel con las coordenadas UTM y datum

WGS84, con la ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica
medida desde el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros
de terraceria recomendados por el estudio hidrolégico e hidraulico del proyecto; donde
se puede observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene
fuera de los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

I“\ ”)/'-.‘ .

Fuente: Promotor
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ANEXOS:

ANEXO No.1. VOLANTE CORREGIDA'Y UTILIZADA EN EL VOLANTEO, POSTERIOR

A QUE MIAMBIENTE SOLICITASE SE REPITIERA, PREVIO A LA ADMISION.
VOLANTE INFORMATIVA ‘

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA

Promotor: Inmobiliaria Pacific Hills, S.A.

Descripcion del Proyecto:

Este es un proyecto de una superficie aproximada de 13 Ha + 7490. m? + 174 dm2, que

estara ubicado en el area del proyecto Green City, corregimiento de Ernesto Cérdoba

Campos, distrito de Panama, provincia de Panama.

Este proyecto consiste en la lotificacion y acondicionamiento dq las infraestructuras de

servicios requeridas para el desarrollo de proyectos futuros, pa}a lo cual se realizaran

labores de acondicionamiento y nivelacion de terrenos, electrificacion, calles, sistema
pluvial y sanitario, gas y agua.

Este proyecto conlleva un Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il el cual se presentara

al Ministerio de Ambiente (Miambiente), a continuacién, vamos a proporcionar la siguiente

informacién General del Proyecto.
e Ubicacion del Proyecto: El proyecto se ubica en la provincia de Panama, municipio
de Panama, corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Green City.
¢ Medidas de Mitigacién: Fase de Construccion

1. Mantenimiento de los equipos pesados antes del inicio de la construccion para evitar
la generacion de ruidos, emisiones de gases de combustién y fugas de lubricantes u
otros contaminantes. Disponer de materiales absorbentes en caso de fugas.

2. Contar con los procedimientos, equipos y personal idéneo para la prevencion y
mitigacion de derrames de hidrocarburos durante la construccion, ya que el proyecto
durante su operacion no implementara manejo de hidrocarburos en sitio, ya que el
mismo se limitara solo al mantenimiento y conservacion de la infraestructura.

3. Evitar la acumulacion de basura durante la construcciéon y operacion para evitar la
proliferacién de roedores o alimafas.

78



10.

Aplicar medidas en construccién y operacion para prevenir el deterioro de los suelos
y cobertura vegetal en el area de proyecto, como pueden ser barreras fisicas,
hidrosiembra en areas descubiertas y otros métodos que requieran de cobertura para
mitigar la erosion.

Implementar medidas para mitigar la generacién de polvo, ruido, vibraciones y lodo
generados por la construccion y operacion del proyecto.

Disposicion adecuada de los desechos vegetales y del material cortado en las
diferentes etapas del proyecto.

Conservacion en lo posible de la flora existente en el area de proyecto.
Revegetacion y mantenimiento de toda el area de proyecto durante la fase de
construccion y de operacion.

Implementar medidas ambientales y de seguridad requeridas y asegurar un manejo
responsable del trafico en el proyecto.

El promotor del proyecto dard cumplimiento a la nomativa ambiental y
correspondiente al desarrollo propuesto.

Ubicacion del Proyecto.
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ANEXO No. 2. COPIAS DE NOTA'Y CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA DE
ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC SOBRE ACUERDO CON
PROMOTORA PARA QUE ESTA PRESENTE EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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W,

& Corporate Services Inc.

Panamg, 15 de Agosto de 2022.

Su Excelencia

MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama.
E. S. D.

Respetado Seinor Ministro:

Quien suscribe, JOS€ MANUEL JAEN M., var6n, panameiio, mayor de edad, casado, abogado en ejercicio,
portador de la cédula de identidad personal nimero 8-462-465, vecino de esta ciudad, actuando en
nombre y representacion y en su condicion de Apoderado General de ASSETS TRUST & CORPORATE
SERVICES, INC., una sociedad andnima constituida de acuerdo con las leyes de la Republica de Panam3d e
inscrita bajo el Folio niumero 61090 sigla S de la Seccion Mercantil del Registro Puablico, debidamente
autorizada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama para ejercer el negocio del
fideicomiso de conformidad con Licencia numero 6-87 del 1° de abril de 1987, en virtud de Poder General
que consta inscrito desde el 8 de mayo de 2006 bajo el referido 61090 sigla S y su enmienda inscrita bajo
el asiento 7 de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama desde el 2 de mayo de 2017,
comparecemos ante esta dependencia gubernamental en nuestra calidad de Fiduciario, y no a titulo
personal, del Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF No0.256", constituido
mediante Escritura Publica No.14,240 de 9 de diciembre de 2021 otorgada ante la Notaria Segunda del
Circuito Notarial de Panamé, debidamente inscrita en el Registro Publico, Seccidon de Fideicomisos, al Folio
30129899, Asiento 1, desde el 17 de diciembre de 2021; con la finalidad de autorizar, como en efecto
AUTORIZAMOS, a INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. a fin de que ingrese para su debida aprobacidn, el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto LOTIFICACION P.H. AURA, el cual se construira sobre un globo
de terreno de la Finca 31703, con cédigo de ubicacion 8723 de la Seccion de Propiedad, Provincia de
Panama, del Registro Publico, ubicada en corregimiento Ernesto Cordoba, Distrito de Panama, Provincia
de Panamd, Finca 31703 de !a cual ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC. es propietaria a titulo
fiduciario y no personal.

Agradeciendo 1a atencién a la presente, sin otro particular nos despedimos de usted.

Atentamente,

[S30.DEGARANTIA GREEN GOLF No. 256

J \ \
j M :f';fda

José Mafuu‘enacrrm*"}(—

Assets Thust & Corpordte Services, Inc.
Apoderado General del Fiduciario / Edifico Captat Plaza. Piso 7,
F Ofidna 702, esquina de Boulevard

L Cosla del Esle y Pazeo Roberio Motta
\ Apanada postal 0816-01182,

& Repubica de Panama

Telétono: (507) 264-2338
= Facaimila (507) 263-8475
N7 info@assetstrust.com

www assetstrust.com

Licensed since 1987



REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARITA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Lcdo. Sabiin E Sz S,

NOTARIO PUBLICO SEGUNDO

Tel.: (507) 309-1011 CALLE MANUEL MAR{A ICAZA,
309-1012 EDIFICIO OMEGA, PLANTA BAJA.

309-1013 PANAMA, REP. DE PANAMA

309-1014 email: fruiz@notariasegunda.com.pa

Cel.: (507) 6678-3779
COPIA .
ESCRITURA No. 14240 e  bE diclembre DE20___ 2
POR LA CUAL:

ctou Inc.

ASSETSEITRUST

las sociedades PROPIEDADES DEL GOLF, S.A, GREEN NORTH
DEVELOPMENT, CORP. y ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC.

celebran un Contrato de Fideicomiso de Garantia.



REPUBLICA DE PANAIQIAs REPUBLICA de PANAMA
B2 Vg o
PAPEL NOTARIAL 61074 * TIMBRE NACIONAL »

7008.00

PB 1104

- -NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

1 || ESCRITURA PUBLICA NUMERO CATORCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA
|

(14,240)

3 |[ POR LA CUAL las sociedades PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. y ASSETS TRUST

4|| & CORPORATE SERVICES INC. celebran un Contrato de Fideicomiso de Garantia.

o & Panam4, 9 de diciembre de 2021
7. En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a los nueve (9) dias del mes
8. || de diciembre de dos mil veintiuno (2021), ante mi, FABIAN RUIZ SANCHEZ, Notario Publico Segundo del Circuito de Panama, con
"8 || cédula de identidad personal nimero ocho - cuatrocientos veintiuno quinientos noventa y tres (8-421-593), comparecieron
10 || personalmente las siguientes personas: ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, varén, panamefio, mayor de edad, casado,
11. || comerciante, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal niimero E-ocho-noventa y cinco mil novecientos
12 || sesenta y nueve (E-8-95969), quien actia en nombre y en representacion de PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., sociedad anonima
13. || organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Repiblica de Panama, inscrita al Folio trescientos cuarenta y ocho mil
14 | setecientos treinta y nueve (348739) Sigla (S) de la Seccion Mercantil del Registro Pablico, debidamente autorizado para este acto
15 || mediante Acta de Junta de Accionistas de fecha nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), que se transcribe mas
16 || adelante en este instrumento, y a quien se le hara referencia en lo sucesivo de este instrumento como “EL FIDEICOMITENTE
17 || PRIMARIO” y/o cuando comesponda como "EL BENEFICIARIO SECUNDARIO", indistintamente, por una parte; MAURICIO
18 || ESSES BIJO, varén, panamefio, mayor de edad, casade, comerciante, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad
19 || personal nimero ocho — setecientos sesenta y ocho — dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413), quien actia en nombre y en
20 || representacion de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., sociedad anonima organizada y existente de acuerdo a las leyes de
21 || la Repblica de Panama, inscrita al Folio ciento cincuenta y cinco millones setecientos dieciséis mil ciento setenta (155716170)
22 || Sigla (S) de la Seccion Mercantil del Registro Piblico, debidamente autorizado para este acto mediante Acta de Junta de
23 || Accionistas de fecha nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), que se transcribe més adelante en este instrumento, y a
24 || quien se le hara referencia en lo sucesivo de este instrumento como “EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO” ylo cuando
25 || corresponda como “EL BENEFICIARIO PRIMARIO”, indistintamente, por otra parte, y por dltimo; JOSE MANUEL JAEN
26 || MARICHAL, varon, mayor de edad, panamefio, casado, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de

27 || identidad personal nimero ocho- cuatrocientos sesenta y dos- cualrocientos sesenta y cinco (8-462-465), quien actia en nombre y

28 | en representacion de ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC., una sociedad andnima Fiduciana organizada de

|
29 || acuerdo con las leyes de la Republica de Panama e nscrita bajo el Folio sesenta y un mil noventa (61090) sigla S de fa Sectién

2n || Mercantil del Regrstio Publico. debidamente facultada para ejercer el regoce cel fideiccmiso segun Licenaa icrgata ey 3




1 || Comision Bancaria Nacional (hoy, Superintendencia de Bancos) de la Republica de Panama, niimero seis-ochenta y siete (6-87),
2 || debidamente autorizado para este acto segin Poder General inscrito mediante Escritura Piblica nimero dos mil novecientos diez
3 || (2910) de veintiuno (21) de abril de dos mil seis (2006) y registrado desde el ocho (8) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el
4 || referido Folio nimero sesenta y un mil noventa (61090), Sigla S y su enmienda inscrita bajo el asiento siete (7) de la Seccion
5 || Mercantil del Registro Publico de Panama, desde el dos (2) de mayo de dos mil diecisiete (2017), en lo sucesivo denominado "EL

6 || FIDUCIARIO"; todas personas a quienes conozco y me solicitaron que hiciera constar en esta escritura pablica que han acordado

7 || constituir un FIDEICOMISO DE GARANTIA sujeto a las siguientes consideraciones y clausulas:

8 CONSIDERACIONES:

9. || PRIMERA: Que, en esta misma fecha, EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO suscriben un
1{}'I Contrato de Promesa de Compraventa (en adelante “EL CONTRATO"), sobre la totalidad de las acciones de una sociedad
11.|| anénima a ser incorporada, de acuerdo con las leyes de la Repliblica de Panama (en adelante la "NEWCQ"), la cual seré
12 || propietaria de una nueva finca a ser segregada de la finca inscrita a Folio Real nimero treinta y un mil setecientos tres (31703),
13 || Cédigo de Ubicacion ocho mil setecientos veintitrés (8723), de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro
14 || Pablico (en adelante la “FINCA”), tal y como se describe en el mapa adjunto a EL CONTRATO vy la cual se constituira en una
15 || nueva finca con una cabida superficiaria de ciento cincuenta y cuatro mil novecientos cuarenta y dos punto setenta y ocho
16 || (154,942.78) metros cuadrados (en adelante “LA NUEVA FINCA"). Una copia de EL CONTRATO, y cualquier documento anexo al
17 || mismo, se adjunta al presente fideicomiso como anexo, y forma parte integral del mismo, pero sera mantenido de forma privada por

18 || EL FIDUCIARIO.

19 || SEGUNDA: Que, con el fin de garantizarse mutuamente el cumplimiento de las obligaciones que cada parte adquiere segiin EL

20 || CONTRATO, han acordado la celebracion del presente Contrato de Fideicomiso de Garantia con EL FIDUCIARIO, de acuerdo con

21 || las siguientes

22 CLAUSULAS:

23 || PRIMERA: (Constitucién y Declaracion de Voluntad) EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE
24 || SECUNDARIO (en adelante, cuando se haga referencia a todos ellos, se denominaran indistintamente “LOS
25 || FIDEICOMITENTES"), declaran expresamente su voluntad de constituir y por este medio constituyen, un fideicomiso imevocable
26 || con EL FIDUCIARIO a partir de Ia fecha de este documento, al amparo de las disposiciones de la Ley namero uno (No. 1) de cinco
27 || (5) de enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), segun ha sido modificada por la Ley numero veintiuno (No. 21) de diez

28 || (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), para los fines y de conformidad con los términos y condiciones que mas adelante se

29 || expresan en este instrumento.

30 || LAS PARTES acuerdan que el presente fideicomiso se denominaré FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF y que, para
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||propasitos de controles intemos de EL FIDUCIARIO recibe el nimero DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS (No. 256), y al cual se

2.- hara referencia en lo sucesivo de este instrumento como EL FIDEICOMISO.
3 SEGUNDA: (Designacion de EL FIDUCIARIO) LOS FIDEICOMITENTES por este medio designan a EL FIDUCIARIO como
.|{fiduciario de este FIDEICOMISO y en consecuencia, de los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, quien
expresamente declara aceptar dicho cargo, obligandose a cumplirio de acuerdo con los términos y las condiciones del presente
instrumento y a emplear en la administracion de dichos bienes el buen cuidado de que trata el Articulo veintisiete (27) de la Ley
nimero uno (No. 1) de cinco (5) de enero de mil novecientos ochenta y cualro (1984), segin fue modificado por el Articulo ciento
cinco (105) de la Ley nimero veintiuno (No. 21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), y el presente Instrumento, y en

9, || atencion a esto LOS FIDEICOMITENTES transfieren a EL FIDUCIARIO EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, el cual se describe

10 || mas adelante, traspaso este que se hace libre de gravamenes.

11 || TERCERA: (Designacion de los Beneficiarios) Los Beneficiarios de! presente fideicomiso son:

12 || A) EL BENEFICIARIO PRIMARIO es la siguiente persona, o la(s) persona(s), natural(es) o juridica(s), que en el futuro se

13 || constituya(n) en sucesor(es) o cesionario(s) autorizado(s) de la misma, quien tendr4 derecho de recibir de EL FIDUCIARIO la
14 || distribucion de LAS ACCIONES de la sociedad titular de LA FINCA, que sea constituida de acuerdo con lo pactado por las partes
15 || en EL CONTRATO, o bien a la restitucion de los fondos que hayan sido aportados a EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO en
16 || concepto de abono del PRECIO DE COMPRA (segiin los témminos y condiciones de EL CONTRATO), en caso de que EL

17 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO incumpla con sus obligaciones de conformidad con EL CONTRATO:

18 || GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., sociedad organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama,
19 || inscrita a Folio ciento cincuenta y cinco millones setecientos dieciséis mil ciento setenta (155716170), de la Seccion de Mercantil

20 || del Registro Publico.

21 || EL BENEFICIARIO PRIMARIO debera previamente cumplir con determinadas obligaciones segin EL CONTRATO, como

22 || condicién para recibir la disfribucién a su favor.

23 || B) EL BENEFICIARIO SECUNDARIO es la siguiente persona, o la(s) persona(s), natural{es) o juridica(s), que en el futuro se

24 || constituya(n) en sucesor(es) o cesionario(s) autorizado(s) de la misma, y quien tendra derecho a recibir los fondos que

25 | correspondan a los abonos del PRECIO DE COMPRA, de acuerdo con los términas y condiciones de EL CONTRATO, en caso de

26 || que estos se realicen por conduclo de EL FIDEICOMISO, la restitucion del resto libre de LA FINCA una vez haya entregado en

27 || fideicomiso LAS ACCIONES de NEWCO, y dicha sociedad sea propieclaria de LA NUEVA FINCA, o bien a Ia restitucion de EL

25 || PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO en caso de que EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO incumpla con sus obligaaones ce

o
[(n}

conformidad con EL CONTRATO
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al Folio trescientos cuarenta y ocho mil setecientos treinta y nueve (348739) de la Seccion de Mercantil del Registro Pblico. ——

EL BENEFICIARIO SECUNDARIO debera previamente cumplir con determinadas obligaciones segin EL CONTRATO, como

condicion para recibir la distribucién a su favor,

En adelante, cuando se haga referencia a todos ellos, seran denominados indistintamente “LOS BENEFICIARIOS", ————ee———
Cada uno de LOS BENEFICIARIOS, de manera individual, por este medio declara ser responsables por las obligaciones tributarias

que se deriven de los beneficios que reciban del presente Fideicomiso. Aceptan LOS BENEFICIARIOS que EL FIDUCIARIO no ha

dado asesoria legal ylo fiscal ni actia como agente retenedor de ningtin tipo.

CUARTA: (Fines del FIDEICOMISO) El presente Fideicomiso tiene como finalidad principal el constituir un patrimonio
independiente y separado de aquel o aquellos de LOS FIDEICOMITENTES, EL FIDUCIARIO, LOS BENEFICIARIOS y de
terceros en general, asi como de todos los que comespondan a otros fideicomisos manejados por EL FIDUCIARIO, para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones que han adquirido mutuamente LOS FIDEICOMITENTES bajo los términos y condiciones de

EL CONTRATO.

QUINTA: (El Patrimonio del FIDEICOMISO) El presente Fideicomiso se constituye inicialmente con la entrega de los siguientes

bienes de propiedad de LOS FIDEICOMITENTES:

A) Por parte de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO:

(i) Finca inscrita al Folio Real treinta y un mil setecientos tres (31703), Codigo de Ubicacion acho mil setecientos veintitrés (8723),

de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Pdblico ("LA FINCA").

También formaran parte de este Fideicomiso y quedaran sujeto a lo dispuesto en este instrumento:

—(a) Las accesiones naturales, las mejoras presentes o futuras, declaradas o no declaradas, asi como las mejoras en proceso
de construccion, los frutos pendientes, las rentas que produzca LA FINCA, el importe de las indemnizaciones concebidas o

debidas a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO por el asegurador de LA FINCA o en virtud de expropiacion y el derecho a declarar

mejoras sobre LA FINCA.

——(b) Los edificios y construcciones de todo género adheridos a LA FINCA, y bienes de cualquier otro tipo que se encuentren

unidos a dicho inmueble de manera fija y que no puedan separarse de €l sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto

asi unido, se encuentren estos declarados o no.

——(c) Los bienes descritos en los literales (a) y (b) de esta clausula, asi como las sumas que resulten de la liquidacion, alquiler

ylo venta de dichos bienes, o la renta que produzcan {os mismos.

(i) La totalidad de Ias acciones de una sociedad a ser conslituida de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama, de

lacuerdo con los términos y condiciones conlenidos en EL CONTRATO, con la (nica finalidad de que esta sociedad sea la

‘ propietaria de LA NUEVA FINCA, en adefanie -LAS ACCIONES’". LAS ACCIONES deberan ser entregadas debidamente

( U
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"4+ ||endosadas a nombre de EL FIDUCIARIO e identificado con el niimero del FIDEICOMISO.
2 || EL FIDUCIARIO tendra la facultad de solicitar a anulacion de los certificados contentivos de LAS ACCIONES y la reemision de los

-3 || mismos a su favor, con indicacion del nimero del FIDEICOMISO, en cuantos certificados y por la cantidad de acciones en cada

4 || cerfificado que considere conveniente para el efectivo cumplimiento de su encargo.

5:1|B) Por parte de EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO:

.6 ||EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO realizara aportes dinerarios adicionales a EL FIDEICOMISO, correspondientes a los abonos

e para la cancelacién de la totalidad de! PRECIO DE COMPRA en las fechas de pago respectivas, a partir del sequndo pago (ya que

8'|| el primer pago sera entregado directamente por EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO),

g || segun los términos y condiciones estipulados en EL CONTRATO.

10! El PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO consistira en los bienes antes descritos y todos aquelios bienes, ya sean muebles o

inmuebles, corporales o incorporales o derechos de cualquier otra naturaleza que de tiempo en tiempo sean cedidos o traspasados

—_

-12 || en fideicomiso por LOS FIDEICOMITENTES o por terceras personas previamente autorizadas a EL FIDUCIARIO para que queden
13'," afectos al presente FIDEICOMISO o adquiridos por EL FIDUCIARIO en cumplimiento de los fines y objetivos del presente
44 || FIDEICOMISO, y todos los derechos, ganancias, intereses, créditos y beneficios que emanen, accedan o se deriven de LA FINCA,
15 | LA NUEVA FINCA, LAS ACCIONES, o de los abonos al PRECIO DE COMPRA, asi como también de los Aportes Adicionales. —
16 .|| Declaran LOS FIDEICOMITENTES que sobre LOS BIENES FIDEICOMITIDOS no pesa ningdn gravamen, prenda, pignoracion,

17 || hipoteca, anticresis, convenio de fideicomiso, ni disposicion testamentaria, usufructo, contrato de opcion, promesa de venta,

18 || promesa de hipoteca, promesa de prenda o promesa de fideicomiso, o carga de naturaleza alguna; ni estan LOS BIENES

19 || FIDEICOMITIDOS sujetos a limitacién legal, reglamentaria, convencional, estatutaria, judicial o de otra indole o restriccion de

20 || dominio o de disposicion o enajenacion alguna, ni pesa sobre LOS BIENES FIDEICOMITIDOS ningun fitigio, proceso, reclamo,

21 || juicio, orden, resolucion, auto o sentencia, secuestro o medida cautelar o preventiva, embargo, exigencia, investigacion,

22 || reclamacion, procedimiento de arbitraje o arbitramento, en los tribunales de la Reptiblica de Panama o de cualguier ofra jurisdiccion

23 || o teritorio.

En virtud de lo anterior, EL FIDUCIARIO por este medio acepta el recibo de los bienes descritos y listados en el presente

24

25 || instrumento, lo cual de ahora en adelante se conocera indistintamente como "LOS BIENES FIDEICOMITIDOS", “EL PATRIMONIO
o6 || FIDEICOMITIDO", “EL PATRIMONIO FIDUCIARIC", “LOS BIENES DADOS EN FIDEICOMISO", o “LA PROPIEDAD
27 || FIDEICOMITIDA". LOS FIDEICOMITENTES y EL FIDUCIARIO hacen constar que el traspaso de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS
2g || es un acto neulro, es decir, noes a fitulo gratuito ni oneroso, sino una transferencia necesaria para el cumplimiento, por parte de

2g || EL FIDUCIARIO, de encargos licitos. Por tanto, en la presente lransferencia no existe precio a convenirse ni tampaco responde a

3g || ningun “animus donandi” de parle de EL FIDEICOMITENTE.
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SEXTA: (Procedencia de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS) LOS FIDEICOMITENTES declaran que LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS que por este acto se han traspasado y entregado a EL FIDUCIARIO, y aquellos que se entregaran en un futuro,
tienen un origen licito y, en especial, que no provienen de ninguna actividad refacionada con el cultivo, fabricacion, procesamiento,

almacenamiento, transporte y/o trafico de drogas illcitas, ni de actividades ilicitas de acuerdo con las leyes vigentes en la Republica

de Panama.
De igual forma, declaran LOS FIDEICOMITENTES que la constitucion del presente Fideicomiso no tiene un objeto ni causa ilicita,
que su constitucion no se hace en fraude de autoridades ni obligaciones fiscales, tanto de la Republica de Panaméa como de
cualquier ofra jurisdiccion, y que la dnica causa que motiva su constitucién es la de alcanzar la finalidad descrita en Ja Clausula
Cuarta del presente instumento. Ademés, declaran LOS FIDEICOMITENTES que la constitucion del presente Fideicomiso no viola
ningun acuerdo o contratos establecidos entre EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO. No
obstante, en caso tal de que se inicien investigaciones relacionadas con alguna actividad flfclta en contra de EL FIDEICOMITENTE

PRIMARIO y/o de EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, EL FIDUCIARIO queda, desde ahora, expresa e imevocablemente

.|| autorizado para proporcionar a las autoridades competentes locales o extranjeras la informacion que éstas demanden.

|| SEPTIMA: (Patrimonio Separado) EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO constituira un patrimonio separado de los bienes de EL

FIDUCIARIO, de LOS FIDEICOMITENTES y de LOS BENEFICIARIOS para todos los efectos legales, y en consecuencia, los
bienes que lo conforman no podrén ser secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones incurridas o dafios causados con la

ejecucion del presente fideicomiso, o por virtud de gravamenes constituidos sobre dichos bienes, o por terceros cuando se hubieren

traspasado o retenido los bienes con fraude y con perjuicio de sus derechos.
Las obligaciones y/o responsabilidades que EL FIDUCIARIO contraiga o que le atafian para con terceras personas, por cuenta o

virtud del presente Fideicomiso, se limitaran al monto de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, y no afectaran los bienes personales de

EL FIDUCIARIO, asi como a los que correspondan a otros fideicomisos manejados por EL FIDUCIARIO.
LOS FIDEICOMITENTES mantendran a EL FIDUCIARIO indemne frente a cualquier reclamacion por encima det valor de LOS
BIENES FIDEICOMITIDOS que pudiesen pretender o tener en su contra, por razon de su desempefio como tal.

OCTAVA: (Uso y Distribucion de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO) De conformidad con los téminos y condiciones de EL
CONTRATO, LAS PARTES han acordado las siguientes reglas para el uso y distribucion de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: —
A) Alafirma del presente Contrato de Fideicomiso, EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO transfiere en fideicomiso a EL FIDUCIARIO
LA FINCA, para que la misma sea mantenida por EL FIDUCIARIO hasta que se encuentre incorporada Ia sociedad anonima que,

de acuerdo con los términos y condiciones de EL CONTRATO, sera la propietaria de LA NUEVA FINCA, y cuyas acciones seran

el objeto de adquisicion por parte de EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO.

B) Una vez que EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO haya causado fa conslitucin de Ia sociedad anonima que sera la propietaria
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de LA FINCA, de acuerdo con los términos y condiciones de EL CONTRATO, deberé presentar a EL FIDUCIARIO lo siguiente; —

||a. Certificado original emitido por la Oficina del Registro Piblico de Panamé, con fecha no anterior a cinco (5) dias habiles de la

Fecha de Cierre, sobre de la incorporacion, vigencia, existencia, directores y dignatarios de la nueva sociedad. ~—~——————~—

b. Certificacion emitida por el secretario de la nueva sociedad, en la cual conste que PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., es la

propietaria de todas las acciones emitidas y en circulacion de la nueva sociedad,

|| Al recibo de los documentos antes descritos, EL FIDUCIARIO coordinara con EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO para segregar de

LA FINCA, LA NUEVA FINCA. Se entiende que lodos los honorarios legales y gastos en que sea necesario Incurrir para llevar a

cabo esta segregacion, correran por parte de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO.

C) Una vez se haya segregada LA NUEVA FINCA, EL FIDUCIARIO restituira LA NUEVA FINCA a EL FIDEICOMITENTE
PRIMARIO, condicionado a que, en el mismo acto de la restitucion, se escinda LA NUEVA FINCA a favor de la nueva sociedad.
LA FINCA se mantendra en el FIDEICOMISO como garantia de las obligaciones de LAS PARTES segln EL CONTRATO y

particularmente de la escision de LA NUEVA FINCA a favor de NEWCO, y la posterior entrega de LAS ACCIONES a EL
FIDEICOMISO.

D) Inscrita la escision, EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO debera obtener, a su cargo, una Cerfificacion del Registro Publico en el

que conste que la NEWCO es la propietaria de la NUEVA FINCA, y presentaria al FIDUCIARIO, junto con:
a. Certificado de acciones por la totalidad de las acciones de la NEWCO, debidamente endosado a favor del FIDUCIARIO e

identificadas con el nimero del fideicomiso.

b. Todos los demas documentos corporativos y certificaciones especificados en |a Clausula DECIMA de EL CONTRATO.

E) Luego de que EL FIDUCIARIO reciba LAS ACCIONES y demds documentos indicados en el punto D) anterior, estara
facultado, sin necesidad de recibir autorizaciones o instrucciones adicionales, a restituir el resto libre de LA FINCA a EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO.

F) EL FIDUCIARIO mantendra LAS ACCIONES en EL FIDEICOMISO con la finalidad de distribuiras a EL FIDEICOMITENTE

SECUNDARIO, siempre y cuando reciba evidencia de:

1. Que ha realizado los pagos o abonos correspondientes al PRECIO DE COMPRA, ya sea directamente a EL
FIDEICOMITENTE PRIMARIO o por conducto de EL FIDEICOMISO, por la suma tolal y en las fechas establecidas en EL

CONTRATO.

Las PARTES aceptan que el primer pago esfablecido en EL CONTRATO serd efecluado por EL FIDEICOMITENTE
SECUNDARIO directamenie a favor de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO. EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO debera
presentar 8 EL FIDUCIARIO conslancia del pago realizado, lras lo cual EL FIDUCIARIO debera comunicar a EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO que ha recibido lal constancia y EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO tendra un periodo de cinco (5)

9%



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

dias calendario para manifestar objeciones.

e De no recibir objeciones en el periodo estipulado, EL FIDUCIARIO quedara facultado, sin necesidad de autorizaciones

adicionales, a distribuir LAS ACCIONES parcialmente a EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, en la proporcién y de acuerdo con

los términos y condiciones de EL CONTRATO.

e  En caso de que se reciban objeciones, se seguir4 el procedimiento establecido en la seccién H) de esta clausula, segin se

indica mas adelante.

Las PARTES aceptan que a partir del segundo pago establecido en EL CONTRATO, los mismos sern realizados por EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO por conducto de EL FIDEICOMISO. Ante esta situacion EL FIDUCIARIO no tendra obligacion
de realizar verificacion con ninguna de LAS PARTES, siendo solamente condicion para distribuir LAS ACCIONES parcialmente a
EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, segln corresponda en cada fecha de pago, de acuerdo con los términos y condiciones de
EL CONTRATO, que haya efectivamente recibido la totalidad del monto a pagar en Ia fecha comespondiente, sin deducciones y
que los fondos se encuentren liquidos y disponibles en la cuenta de EL FIDEICOMISO. Ante esta situacion, EL FIDUCIARIO

también podra realizar, sin necesidad de autorizaciones y/o notificaciones adicionales, la completa distribucion de fondos recibidos

en cada fecha de pago, a favor de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO.
Previo a la realizacién de pagos por conducto de EL FIDEICOMISO, EL FIDUCIARIO, en su capacidad de fiduciario y no a titulo
personal, establecera en la fecha més proxima que razonablemente sea posible después de recibida tal nofificacion, y mantendra
en fodo momento durante la vigencia de este Fideicomiso, al menos una cuenta bancaria que estara identificada con el nombre y
ntimero del fideicomiso, en un banco que cuente con licencia general otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panamayy la
cual podra ser de ahomo o comiente (la “Cuenta del Fideicomiso’). Esta cuenta sera utilizada para el manejo de los fondos que
reciba el Fiduciario en el tiempo por razén de los abonos al PRECIO DE COMPRA que, de acuerdo con los términos y condiciones
de EL CONTRATO, le corresponda realizar a EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y que decida pagar por conducto de EL
FIDEICOMISO, asi como cualesquiera otros fondos que sean trasferidos al Fiduciario por LOS FIDEICOMITENTES, para que
queden sujetos a lo establecido en el presente Fideicomiso. La Cuenta del Fideicomiso debera tener un saldo minimo durante la
vigencia del Fideicomiso (el “Saldo Minimo"), el cual por politicas del banco en el cual se depositen los fondos que conformen el
Patrimonio del Fideicomiso, o cualquier sucesor o cesionario, sea requisito para mantener cualquier cuenta bancaria abierta. EL
FIDUCIARIO por este medio queda autorizado para suscribir todos los documentos necesarios para la aperlura y manejo de la
Cuenta del Fideicomiso. LAS PARTES aceptan que las Cuenta del Fideicomiso sera abierta con el Gnico propdsito de satisfacer los

propositos de! Contrato de Fideicomiso y sera cerrada prontamente tras la lerminacion del Conlrato de Fideicomiso, de acuerdo con

las estipulaciones del presente Contrato de Fideicomiso. EL FIDUCIARIO designara a las personas que seran firmantes y pedran

| girar contra dichas cuentas de conformidad con o estabiecido en el presente Contrato de Fideicomiso

M
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et 1|/ EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO no podra enviar fondos a EL FIDEICOMISO sino hasta que la Cuenta del
2 || Fideicomiso se encuentre abierta y EL FIDUCIARIO haya notificado los datos para envlo de fondos a la misma. EL
- 3 FIDUCIARIO no asumira bajo ninguna circunstancia los gastos, cargos, o comisiones bancarias relacionados con la
4 || transferencia de fondos a la Cuenta del Fideicomiso, ni de la posterior distribucion de dichos fondos a favor de EL
15 FIDEICOMITENTE PRIMARIO.
5 |[ 2. Que ha traspasado directamente a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO bienes inmuebles por el monto establecido en
.‘-'?’ EL CONTRATO, en concepto de canje, y demas términos y condiciones contenidos en EL CONTRATO, en especial el
| 8 cronograma e inventario adjunto a EL CONTRATO. La evidencia a ser presentada a EL FIDUCIARIO consistira en
9 || copia de la Escritura Publica contentiva de los respectivos Contratos de Compraventa Definitivos, con las respectivas
: _-1\0. constancias y sellos registrales que evidencien su inscripcion ante el Registro Pablico de la Republica de Panama. En
" \ 11 el caso de que, cuando corresponda una liberacion de acciones a favor de EL BENEFICIARIO PRIMARIO, EL
12 || FIDUCIARIO no haya recibido evidencia de traspasos en canje que a esa fecha correspondan seguin el cronograma, se
13 abstendra de distribuir dichas acciones y las mantendra en EL FIDEICOMISO hasta que se subsane tal situacion, de
44 || acuerdo con el procedimiento establecido en el punto H) que sigue mas adelante. No sera considerado un
15 || incumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO PRIMARIO el hecho de que las Escrituras de Compraventa Definitivos
16 || de estos bienes inmuebles no se hayan registrado por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y ante tal
17 situacion, EL FIDUCIARIO se abstendré de distribuir fondos a favor de EL BENEFICIARIO SECUNDARIO, hasta que
18 | se subsane tal situacion, de acuerdo con el procedimiento establecido en el punto H) que sigue mas adelante. EL
19-|| FIDUCIARIO queda facultado para solicitar los soportes y evidencias que considere necesarios para proceder segun
20 || corresponda.
21 || G) Se entiende que, como condicion para recibir una distribucién a su favor, cada parte debe estar al dia en el
22 || cumplimiento de las obligaciones que le corresponden y EL FIDUCIARIO podré solicitar cualquier evidencia que
23 || considere conveniente para confirmar tal cumplimiento previo a realizar una distribucién de EL FIDEICOMISO., ----------
24 || H) En caso de incumplimiento de las obligaciones mantenidas por alguna de LAS PARTES, se sequird el
25 || procedimiento establecido en EL CONTRATO. Es decir, en caso de que se produzca una situacion de incumplimiento,
26 || la parte afectada debera nofificar a EL FIDUCIARIO quien, a su vez, notificara, denfro de un término de tres (3) dias calendario, a
27 || Ia parte que ha incumplido su obligacién. Dicha parle que ha incumplido su obligacién tendra un periodo de sesenta (60) dias
2¢ || calendario para subsanar (al incumplimiento y presenlar evidencia del cumplimiento a EL FIDUCIARIO. Transcurrido el periodo
2g || indicado sin que LA PARTE responsable subsane su obligacion, EL FIDUCIARIO quedara facuitado, sin necesidad de

autorizaciones adicionales, a restituir a cada parle los bienes aportados por dicha parte, y a dar por terminado el presente Contrato

J9e
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) LOS FIDEICOMITENTES y LOS BENEFICIARIOS quedan obligados a proporcionar por escrito a EL FIDUCIARIO las cuentas
bancarias a las que se le deberan realizar cada una de los pagos o desembolsos de los fondos mantenidos en EL FIDEICOMISO
de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en la presente clausula. Estas cuentas bancarias deberan estar a nombre
del Fideicomitente o Beneficiario correspondiente, o a nombre de una entidad juridica previo al recibo de la evidencia de que dicho
Fideicomitente o Beneficiario es el Unico Beneficiario Final de la respectiva enlidad juridica a satisfaccion de EL FIDUCIARIO. En el
caso de pagos mediante cheques o en el caso de entrega de documentos (por ejemplo, LAS ACCIONES), esto sera realizado en

las oficinas de EL FIDUCIARIO.

LOS FIDEICOMITENTES se comprometen notificar oportunamente a EL FIDUCIARIO de cualesquiera prémrogas a los plazos de
los cuales se hacen referencia en EL CONTRATO, y/o, en general, de cualquier enmienda a EL CONTRATO. EL FIDUCIARIO no
sera responsable, bajo ninguna circunstancia, en los casos en que no haya recibido tales notificaciones de prémogas por parte de

LOS FIDEICOMITENTES.

Todas las obligaciones adquiridas por las partes contratantes de EL CONTRATO segun se encuentran debidamente estipuladas
en EL CONTRATO, inclusive de cualquier obligacion de indemnizacion que se otorguen LAS PARTES entre ellas, se entienden
que son obligaciones personales que oomesponden exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO yio EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, y en ninguna circunstancia tales obligaciones serén inherentes a EL FIDUCIARIO y al presente

FIDEICOMISO.

EL FIDUCIARIO utilizaré los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO para dar cumplimiento a los fines y
objetivos def presente Fideicomiso y tendré las mas amplias facultades y poderes para administrar y disponer del PATRIMONIO

DEL FIDEICOMISO en los términos que considere necesarios, siempre dentro de los parametros y limitaciones establecidas en el

presente Instrumento.
Sin limitar los poderes y facultades otorgadas a EL FIDUCIARIO en el parrafo anterior, EL FIDUCIARIO podra:

« adquirir, poseer y disponer del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO;

« celebrar todo tipo de contralos, convenios y otorgar escrituras pblicas con terceras personas o consigo mismo, a titulo

personal o por interpésila persona;

| » olorgar poderes, delegar responsabilidades y nombrar agentes, mandatarios o representantes;

* contratar servicios de asesoria legal y contabilidad, los cuales deberan ser reembolsados por LOS FIDEICOMITENTES; ——

e contratar seguros:

| e delerminar su afio fiscal,

¢ mnspeccionar LOS BIENES FIDEICOMITIDOS siempre que i0 estime conver €16 [a/a €5730€0sr S 681500 ¥ S Cen eilgs estan




REPUBLICA DE PANAMAs  REPUBLICA de PANAMA
PAPEL NOTARIAL Z s » TIMBRE NACIGNAL +

£008.00

16 12 21 - e G104

QNOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

e — — ——

A suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES;

2'|l»  hacer cuanto fuese necesario o conveniente para cumplir con los fines y objetivos del presente fideicomiso, aun cuando dichas

w

facultades y poderes no estén expresamente mencionadas en este fideicomiso. |
4 || NOVENA: (Facultades y Obligaciones de EL FIDUCIARIO) En el ejercicio de los poderes, derechos, afribuciones y funciones ||
5 i que se le confieren en el presente Fideicomiso, EL FIDUCIARIO deber4 actuar con la diligencia de un buen padre de familia y sera
6 responsable por las pérdidas y dafios que puedan sobrevenir por dolo o culpa grave que le sean atribuibles. Sin perjuicio de

7 || cualesquiera otras facultades u obligaciones establecidas en este contrato, EL FIDUCIARIO tendra las siguientes facultades y

‘8" || obligaciones: |

"9 || a. Recibirlos bienes que componen el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
10_|[b. Abrir todas aquellas cuentas bancarias y contables que considere necesarias para la adecuada administracién de LOS

* 11" || BIENES FIDEICOMITIDOS y para cumplir con los fines y objetivos del presente Fideicomiso.

12 | c. EL FIDUCIARIO administrara el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO y dispondrd del mismo, con sujecion a la ley, EL

13"|| CONTRATO y el presente Contrato de Fideicomiso.

14 || d. Mantener LOS BIENES FIDEICOMITIDOS separados de los demés bienes de EL FIDUCIARIO tanto aquellos que mantenga

15 || atitulo personal como aquellos de los que sea propietario a titulo fiduciario, llevando contabilidad separada.

16| e. Deducir, retener, expender y pagar lo que sea necesario o conveniente, para sufragar los gastos razonables inherentes a la
17 || conduccién, operacion, administracion, manejo y disposicion del Fideicomiso, y pagar todos los impuestos, polizas de seguro,
18 || fianzas, gastos legales, auditorias extemas, asesorias, deudas, reclamos o cargos razonables que en algin momento se deba por,
19 || o que pueda existir en contra de, o en relacion con, el presente Fideicomiso. Si dentro de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS no
20 || hubiesen fondos disponibles, EL FIDUCIARIO no estara obligado a realizar pago alguno si no recibiese, con antelacion, los fondos

21 || paraello, y los mismos se encuentren liquidos y disponibles.

22 || f. Comprometer, transar, someter a arbitraje, o defenderse con cargo al PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, ante demandas o

23 || reclamos a favor o en contra de este Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fideicomiso y de EL FIDUCIARIO.

24 || 9. Actuar a traves de mandalario(s) o apoderado(s) en lo que sea necesario o conveniente, a su entero juicio y discrecion, para
25 || ejecutar los poderes y responsabilldades de EL FIDUCIARIO, de conformidad con lo dispuesto en este conlralo, y no serd

26 || responsable por la negligencia o dolo de dichos agentes o mandatarios.

27 || h. Transferir los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO al Beneficiario que le coresponde, segun se

2B || establece en este instrumento.

29 || i Rendir cuenta de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES, una vez al afio, y al finalizar EL FIDEICOMISO.

30 ||} Antesde tomar cualquier accion, solicitar, a cargo de EL FIDEICOMISO o por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, opiniones
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1! escritas de asesores legales, contables o de ingenierfa o técnicos, y EL FIDUCIARIO no ser4 responsable por ninguna accion ||, '

2 || tomada o dejada de ser tomada, de buena fe, con base en dichas opiniones.
3'|| k. Actuar en base a cualquier documento que EL FIDUCIARIO creyese ser auténtico, y estar firmado o presentado por la persona
4 || autorizada para ello. EL FIDUCIARIO no tendra que realizar indagacion alguna en cuanto a cualquier notificacion o documento que

S || reciba relacionado con los procedimientos enunciados, sino que se fimitara exclusivamente a recibir la notificacion o el documento,

B || segun se trate, y a proceder de conformidad con lo estipulado en este Contrato de Fideicomiso.

7 || . Delegar en companlas afiliadas algunas de las funciones que debe desempefiar segin este contrato.

8 || m. La obligacion de EL FIDUCIARIO de realizar una transaccién esta condicionada al recibo oportuno y con suficiente antelacion

9 || de todos los documentos, inclusive de los de debida diligencia.

10-|| DECIMA: (Facultades y Obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES) Son facultades y obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES,

11 || ademas de aquellas contenidas en EL CONTRATO y en otras clausulas de este Fideicomiso, las siguientes:
12 || a. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a proporcionar a EL FIDUCIARIO todos los documentos que sean requeridos por ésta de
13 || acuerdo a sus politicas internas y regulaciones en materia de lavado de dinero y de “conozca a su cliente”, asi como a asistir a EL
14 || FIDUCIARIO en la obtencién de cualquier documento o informacion que sea requerido por EL FIDUCIARIO con respecto de LOS
15 || BENEFICIARIOS, asi como de cualquier persona, natural o juridica, que en un futuro se constituyan en sucesores o cesionarios
16 || autorizados de los mismos. Al momento en que se vaya a realizar traspaso de algun bien del PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO a
17 || alguna de las partes, EL FIDUCIARIO tendra la facultad de abstenerse de proceder, sin responsabilidad alguna de su parte, en

18 || caso de que fa informacién y documentacion de la parte con derecho a recibir la distribucion se encuentre incompleta o

19 || desactualizada y hasta que la misma sea completada a la completa safisfaccion de EL FIDUCIARIO,
20 || b. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO por un lado y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO por el otro, se obligan a cubrir los
21 || honorarios de EL FIDUCIARIO por |a administracion de EL FIDEICOMISO y a reembolsar sus gastos por el manejo del presente
22 || Fideicomiso, a partes iguales. También se obligan a pagar, a partes iguales, a los agentes, asesores y personas que puedan ser
23 || requeridas para garantizar el cumplimiento, y ejecucion de! FIDEICOMISO y todas las comisiones y gastos directos que se generen

24 || por razon de la constitucion, manejo, y distribucion de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, incluyendo honorarios de abogados, ——

25 || c. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO se obliga a conservar y mantener LA FINCA.

26 || d. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, o quien ésle instruya, quedara obligado a pagar cualquier servicio pablico, impuesto, tasa o
27 || contribucién, ya sea nacional o municipal, que recaiga sobre la LA FINCA, durante la vigencia del Fideicomiso. ————— |

28 || e. LOS FIDEICOMITENTES deberan dar aviso a EL FIDUCIARIO de cualquier hecho o circunstancia que pueda afectar a LOS |

29 || BIENES FIDEICOMITIDOS.

30 |1 Asistir a EL FIDUCIARIO en todos los tramites que sean necesarncs para formalizar e 'aspasn ae LAS ACCIONES
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; :1__' que forman parte de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS al FIDEICOMISO.

W2 g. LOS FIDEICOMITENTES indemnizaran y mantendran indemne a EL FIDUCIARIO y a sus accionistas, directores, dignatarios,
3 agentes y empleados, libres de todo perjuicio que éstos pudiesen suffir en caso de que por razon de este Fideicomiso les surja I
4 cualquier obligacién o se le imponga muita, gravamen o pena alguna, o contra él y/o sus empleados se inicie accion penal o de
» 5". cualquier clase. En consecuencia, EL FIDUCIARIO tendra derecho a ser reembolsado por EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL

" 6 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO de cualquier pérdida, dafio, perjuicio material o moral, o gasto que sufriere o tuviere que hacer,

“~l

incluyendo aquellos gastos que guarden relacion con su defensa (incluyendo, pero sin limitacion, gastos de abogado, peritos,

__ 8 | arbitros, fianzas, etc.), por razon de la celebracion, cumplimiento o ejecucion del FIDEICOMISO.

9'|lh. LOS FIDEICOMITENTES adelantaran con la prontitud que amerite el caso, cualesquiera fondos que sean necesarios para la

10 || debida defensa de los intereses y la integridad de fos bienes dados en fideicomiso o la de EL FIDUCIARIO por cualquier obligacion
41 || que se le imponga, multas, actos, eventos, demandas, o reclamaciones de cualquier tipo y en cualquier esfera, que surjan con
12 || ocasién de la gestion fiduciaria y este FIDEICOMISO. La omision o inaccion de EL FIDUCIARIO de defender oportunamente estos
13 '|| intereses por faita de fondos no serd causal de incumplimiento, negligencia, fraude o culpa de EL FIDUCIARIO. De igual manera,
14 || LOS FIDEICOMITENTES indemnizaran y mantendran libre a EL FIDUCIARIO de todo perjuicio que éste pueda sufrir en caso de
15 | que, por razén de este FIDEICOMISO, le surja cualquier obligacion o se le imponga multa, gravamen o pena alguna, o confra él se
46 || inicie accién penal o de cualquier clase, salvo que dicha responsabilidad sea consecuencia de fraude, negligencia o conducta

17 || malintencionada de EL FIDUCIARIO o un incumplimiento por parte de EL FIDUCIARIO, de los términos y condiciones del presente

18 || Instrumento.

19.1li. Cursar todas y cualesquiera instrucciones ylo comunicaciones que conforme al presente Fideicomiso estén facultados para dar

20 .|| a2 EL FIDUCIARIO, siempre por escrito 0 por cualquier otro medio que deje constancia de recibo de dicha instruccion, salvo en el

21 | caso en que EL FIDUCIARIO admita haberla recibido.

22 ||j. Las demas obligaciones que sean inherentes a la figura de EL FIDEICOMITENTE, determinadas por la ley y demas
23 || disposiciones pertinentes para el cabal cumplimiento del presente Fideicomiso y, en general, hacer cuanto EL FIDUCIARIO
24 || razonablemente le solicite para pemmitirie cumplir con sus obligaciones bajo el presente contrato de Fideicomiso.

25 || DECIMA PRIMERA: (Pérdidas y Perjuicios) EL FIDUCIARIO no sera responsable por las pérdidas o perjuicios que sufriera EL
26 || FIDEICOMISO por aclos u omisiones de lerceras personas realizadas bajo instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES por lo que
27 || desde ahora, se releva a EL FIDUCIARIO de los dafios y perjuicios que pudieran surgir por el cumplimiento de las instrucciones

28 || indicadas en el presente instrumento de Fideicomiso, por lo cual LOS FIDEICOMITENTES se comprometen adicionalmente a

29 || indemnizarlo por los dafios y perjuicios que este pudiese lener por esta razon.

30 || Igualmente, EL FIDUCIARIO no tendra ningln tipo de responsabilidad en los siguientes casos: |
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1. Por el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones de las partes de EL. CONTRATO.

2. Cualquier disminucion en el valor del Patrimonio Fideicomitido.

3. Peérdidas o perjuicios derivados de nacionalizacion, expropiacion, quiebra, restricciones monetarias, secuestros, culpa leve y
dolo de los funcionarios bancarios, caso fortuito o fuerza mayor, y demés eventualidades ajenas a EL FIDUCIARIO.
4. Pérdidas o perjuicios sufridos como consecuencia de haber actuado EL FIDUCIARIO en base a documentos, notificaciones,

instrucciones o avisos que resultasen no ser auténticos o no haber sido firmados o presentados por personas autorizadas para ello,

salvo que medie negligencia o culpa grave de EL FIDUCIARIO,

5. Pérdidas o perjuicios resultantes de haber actuado EL FIDUCIARIO de buena fe en base a opiniones escritas de asesores

legales o contables.

6. Peérdidas o perjuicios que resulten de las acciones de EL FIDUCIARIO en cumplimiento de las instrucciones dadas por LOS

FIDEICOMITENTES, u omision en el cumplimiento de instrucciones ilegales o poco razonables impartidas por las antedichas

personas a EL FIDUCIARIO.

7. Pérdidas o perjuicios resultantes de cualquier omisidn, mora o tardanza en ejecucién de instrucciones por parte de los bancos o
instituciones financieras depositarias de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, o que resulte de fallos en computadoras o fallos en

comunicaciones.

8. Cualesquiera impuestos, contribuciones o tasas que graven este fideicomiso o EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, ahora o en

el futuro.

9. Acatamiento de ordenes judiciales o administrativas emitidas por las respectivas autoridades, con relacion al destino de LOS

BIENES FIDEICOMITIDOS, aun cuando sean contrarias a lo establecido en este Contrato de Fideicomiso.
10. Las pérdidas o perjuicios resultantes de cualquier omision, mora o tardanza en ejecucion que resulte de fallos en computadoras

o fallos en comunicaciones fuera del control razonable de EL FIDUCIARIO.

LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen que la gestion de EL FIDUCIARIO es de medio y no de resultado. La
responsabilidad de EL FIDUCIARIO en relacion con este Fideicomiso estara limitada unicamente a las pérdidas y daios directos (a

diferencia de dafios especiales, indirectos o consecuentes, incluyendo, sin implicar limitacion alguna, el lucro cesante o cualquier

pérdida de negocios o ahorros anticipados) causados por la culpa grave o dolo de EL FIDUCIARIO.

DECIMA SEGUNDA: (Irrevocabilidad) El presente Fideicomiso es irevocable y tendra una duracion indefinida.

DECIMA TERCERA: (Gravamenes sobre el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO) EL FIDUCIARIO no podra hipotecar, pignorar o
de cualguier otra forma gravar, en todo o en parte, los bienes que conformen el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

EL FIDUCIARIO solo podré incurrir en aquellas otras obligaciones que a su juicio sean necesarias o convenientes para cumplir con
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DECIMA CUARTA: (Notificacion de Imprevistos) LOS FIDEICOMITENTES deberan notificar a EL FIDUCIARIO a més tardar
dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes a su conocimiento, cualquier hecho susceptible de afectar la situacidn juridica o
factica del PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, o los derechos y obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES respecto a EL
FIDUCIARIO o a LOS BENEFICIARIOS, asi como, cualquier siniestro o contingencia que sufran el PATRIMONIO DEL

FIDEICOMISO o en el cual éstos se vieran involucrados.

DECIMA QUINTA: (Legitimidad de la Estructura y Otras Declaraciones de LOS FIDEICOMITENTES) LOS

FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que la constitucion del presente Fideicomiso y la transferencia imevocable del

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO comesponde a la existencia de obligaciones reclprocas entre LOS FIDEICOMITENTES de

acuerdo a EL CONTRATO. Declaran y garantizan ademas LOS FIDEICOMITENTES, cada uno exclusivamente sobre si mismo y

sobre los bienes que aportan a este FIDEICOMISO, lo siguiente:

a. Contar con la capacidad legal para celebrar el presente contrato de fideicomiso y cumplir con las obligaciones a su cargo

establecidas en este instrumento;

b. Ser una sociedad anénima o fundacion de interés privado, seguln corresponda o aplique, debidamente inscrita y vigente segun
las leyes de la Republica de Panamd, con suficiente autoridad y capacidad corporativa para celebrar el presente confrato de

fideicomiso y cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en este instrumento;

c. Serel tnico y legitimo titular de los bienes y/o dereches que cede y en su momento lo sera de aquellos que cedera al presente

FIDEICOMISO.

d. No existe anotacion alguna, y en el momento de sus aportes posteriores a este FIDEICOMISO tampoco la habra, que imponga
gravamen, restrinja, condicione y/o limite el derecho a traspasar y dar los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO y que no ha recibido orden judicial, inimacion o solicitud de autoridad o persona alguna de que se haga tal
anotacion, ni tiene conocimiento de que dichos derechos tengan algin gravamen que restrinja el derecho a traspasar los bienes

objeto de este fideicomiso en los términos aqui pactados;

e. Sobre los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, no pesa ni en el momento de sus aportes
posteriores a este FIDEICOMISO pesara, ningan gravamen, prenda, pignoracion, hipoteca, anticresis, convenio de fideicomiso, ni
disposicion testamentaria, usufructo, contrato de opcidn, promesa de venta, promesa de hipoteca, promesa de prenda o promesa
de fideicomiso, o carga de naturaleza alguna; y no tiene conocimiento de hecho alguno que pueda afectar los bienes que
conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO con alguna limitacion legal, reglamentaria, convencionat, estatutaria, judicial o de
ofra indole o restriccion de dominio o de disposicion o enajenacidn alguna, olros que los establecidos en sus respectivos contratos,
ni que pesan sobre los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO algun litigio, proceso, reclamo, juicio, orden,

resolucion, aulo o senlencia, secuestro o medida cautelar o preventiva, embargo, exigencia, investigacion, reclamacidn.

i



10

i

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

‘6

27

28

28

16

procedimiento de arbitraje o arbitramento, en los tibunales de la Republica de Panama o de cualquier otra jurisdiccion o territorio

que pudiera invalidar las obligaciones o derechos de las partes en este FIDEICOMISO;
f.  De aplicar, se ha cumplido con los términos y requisitos establecidos en su Pacto Social o Acta Fundacional y estatutos para

celebrar el presente FIDEICOMISO y transferir de forma irevocable en fideicomiso los bienes y derechos que conforman el

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO;
g. Los datos y la documentacién entregada, suministrada, mostrada o faciitada a EL FIDUCIARIO, asi como cualquier
informacion dada a éstos o a sus abogados o asesores, ya sea en forma oral o escrita, todo para propésitos de este contrato,
respecto a su persona /o los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, son correctos, exactos, auténticos y

veraces,;

h. Los bienes y derechos que conforman y aquellos que lleguen a conformar el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO se traspasan y

ceden, y se traspasaran y cederan, en fideicomiso a EL FIDUCIARIO libres de toda deuda, obligacion, pasivo, contingencia, litigio,

pleito, proceso, investigacion, multa o reclamacién alguna,

i. Posee en debida forma todos y cada uno de los permisos, licencias, autorizaciones, resoluciones y certificaciones necesarias

para realizar sus operaciones.
j. En adicién a lo anterior y como causa para inducir a EL FIDUCIARIO para celebrar el presente contrato de FIDEICOMISO,

cada uno de LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que:

a. No esta en incumplimiento con, no ha previamente infringido, y no ha sido acusado de, ni condenado por, haber violado:

(i) el Codigo Penal de la Republica de Panama;

(ii) la Ley cuarenta y dos (42) de dos (2) de octubre de dos mil {2000), que establece medidas especiales para la

prevencion de! Delito de Blanqueo de Activos;
(iiiy Ia Ley treinta y nueve (39) de diecinueve (19) de julio de dos mil uno (2001), por la cual se dictan normas para la

prevencion de la Commupcion y modifica y adiciona disposiciones al Codigo Penal;

— b. No esta actuando, directa o indirectamente, en representacion de terroristas, organizaciones termroristas, fraficantes de

narcéticos o drogas ilicitas, o proliferadores de armas de destruccion masiva.

¢. No (i) conduce o realiza negocio o actividad alguna o esta involucrado en hacer o recibir contribucion de fondos, bienes

o servicios para o en beneficio de terroristas, organizaciones terroristas, traficantes de narcéticos o drogas ilicitas, o proliferadores
de amas de destruccion masiva, (i) negocia en o de olra forma se involucra en transacciones relacionadas con cualesquiera

propiedades embargadas o decomisadas bajo o al amparo de las Leyes Anti-Terrorismo/Corrupciér/Blanqueo de Capitales, (iii) se

involucra en cualesquiera transacciones que evaden o pretendan evadir o que lengan el proposilo de evitar o evadir cualesquiera

‘ de las prohibiciones establecidas en cualesquiera de las Leyes Anli-Terrorsmo/Corrupcion/Blanqueo de Capitales
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11 ]| ——— d. No aparece en lista alguna del Gobiemo de la Repuiblica de Panama o exiranjero de personas sospechosas 0 acusadas

o 2' || de infringir o haber infringido cualesquiera de las Leyes Anti-Temorismo/Corrupcion/Blanqueo de Capitales.

3 ||LOS FIDEICOMITENTES declaran y aceptan que las declaraciones y garantias aqui expresadas sobreviviran cualquier

4 |l terminacion del presente contrato de Fideicomiso.

5" || DECIMA SEXTA: (Terminacion y Reformas del FIDEICOMISO) Este Fideicomiso terminaré:

6 ||a. Por el cumplimiento total del fin u objetivo del presente Fideicomiso, tras la distribucion de los bienes que conforman el

7 || PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO a favor de LOS BENEFICIARIOS segun le comesponda.

8 ||b. Por la restitucion de los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO a cada Fideicomitente segin le

9' || corresponda, por razén del incumplimiento de las obligaciones adquiridas segin EL CONTRATO.

10| c. Por las demas causas establecidas en la Ley No. uno (1) de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), segin fue modificada por

11 || la Ley nimero veintiuno (21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017).

12 || El presente Contrato de Fideicomiso podra ser reformado, de tiempo en tiempo, con la misma formalidad que se establece en el

13 || presente contrato, es decir, mediante documento escrito celebrado entre LAS PARTES.
14 || DECIMA SEPTIMA: (Renuncia y Remocién de EL FIDUCIARIO) EL FIDUCIARIO podré renunciar al cargo, con sdlo dar un aviso
15 || escrito a LOS FIDEICOMITENTES, por lo menos con dos (2) meses de anticipacion a la fecha en que la terminacidn de sus
16 || funciones sera efectiva. La comunicacién de renuncia seré dirigida por carta, via correo privado (“courier”), o por entrega personal,
17 || atas direcciones de LOS FIDEICOMITENTES que se especifica en este contrato. El aviso se entendera realizado el dia en que sea
13 || depositada Ia carta contentiva del mismo en el establecimiento que brinde el servicio de correo privado (‘courier’), o que haya sido
19 || entregado personaimente, lo que ocurra primero. El recibo que expida dicho establecimiento constituira prueba suficiente de la
20 || fecha en que la carta contentiva del aviso fue depositada en &l y del hecho de que la misma fue enviada. No obstante su renuncia,
21 || EL FIDUCIARIO permaneceréa en el cargo hasta que su reemplazo haya sido designado y haya aceptado el cargo. Transcurrido el

22 || término de dos (2) meses a que se hace referencia anteriormente, sin que LOS FIDEICOMITENTES hayan designado a un

23 || fiduciario sustituto, EL FIDUCIARIO podra solicitar el nombramiento a través de Juez competente.

24 || LOS FIDEICOMITENTES deberan cubrir los honorarios y gastos que se le adeuden a EL FIDUCIARIO hasta la fecha en que se

25 || hace efectiva la renuncia.

26 || LOS FIDEICOMITENTES podran remover a EL FIDUCIARIO, cursando notificacion escrita a éste por lo menos con dos (2)

27 || meses de anticipacion a Ia fecha en que la terminacion de sus funciones sera efectiva, y con los dalos del Fiduciario sustituto El

28 || envio de la notificacién se debera realizar conforme a la forma que en esta clausula se establece para el caso de renunaa de EL

29 || FIDUCIARIO. Deberan haberse cancelado a EL FIDUCIARIO todos sus gastos y honorarics @ Ia fecha de 13 remocan 3 &fectos

30 || de que la misma suria efecios
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El hecho que EL FIDUCIARIO ejerza su facultad de renunciar a su cargo de fiduciario en la forma antes sefialada, no derivara en

ninguna responsabilidad para EL FIDUCIARIO.

Queda entendido que la renuncia o remocion y correspondiente sustitucion de EL FIDUCIARIO no alterara la condicion de
irevocabilidad del presente fideicomiso, por lo cual EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO continuara afecto a EL FIDEICQOMISO,
independientemente de quien actiie como fiduciario sustituto, y el presente fideicomiso subsistira Integramente a pesar de dichas
circunstancias, ya que el traslado de propiedad de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO se haré en atencion a los fines de este

fideicomiso y no en atencion a EL FIDUCIARIO.

Las renuncias, sustituciones o reemplazos de EL FIDUCIARIO deberan hacerse constar en un instrumento escrito, el cual
consistira en una adenda al presente documento, la cual se inscribira en el Registro Piblico en el evento en que el presente
Fideicomiso haya sido inscrito en dicha oficina publica. También deberé hacerse constar mediante anotacién en todos los titulos de
los Bienes de EL FIDEICOMISO que consten inscritos, las mencionadas renuncias, sustituciones o reemplazos de EL

FIDUCIARIO.

Los honorarios pagados a EL FIDUCIARIO en concepto de constitucion del presente FIDEICOMISO y de las anualidades

correspondientes no seran reembolsables.
DECIMA OCTAVA: (Fianza) LAS PARTES convienen en que EL FIDUCIARIO no estara obligada a dar caucion ni fianza especial

alguna de buen manejo a favor de LOS FIDEICOMITENTES o LOS BENEFICIARIOS.

DECIMA NOVENA: (Honorarios de EL FIDUCIARIO) El presente Fideicomiso es remunerado y, en tal sentido, EL FIDUCIARIO
cargara en concepto de honorarios por la incorporacion de EL FIDEICOMISO y por sus gestiones fiduciarias, hasta la terminacion

de EL FIDEICOMISO, las sumas pactadas en documento separado el cual se incorpora por referencia a este instrumento.

Los gastos legales, honorarios de abogado, notariales, registrales, timbres, por servicios profesionales, entre ofros incurridos en la

constitucion de EL FIDEICOMISO seran cubiertos por LOS FIDEICOMITENTES, en atencion a proporciones que han sido

acordadas entre llos.
Los gastos legales, honorarios de abogado, notariales, registrales, timbres, servicios profesionales, entre otros, en que sea
necesario incurrir para el mantenimiento y auditoria de EL FIDEICOMISO, asi como cualquier otro gasto en que incurra EL
FIDUCIARIO para su apropiada administracion, incluyendo fotocopias, servicio de mensajeria, Courier, timbres, derechos

notariales, derechos registrales, entre ofros, comen por cuenta de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE

SECUNDARIO en partes iguales.
(as sumas adeudadas a EL FIDUCIARIQ por mas de treinta (30) dias, devengaran un interés equivalente a la tasa mas alta para

créditos comerciales utilizada por los bancos en la Republica de Panama que se encuentre vigente a la fecha en que EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO yio EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO segun comesponda. incurra en mora, scbre saldo

8%
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+1" )| adeudado, por cada dia de atraso hasta su cancelacion. |
2 VIGESIMA: (Interpretacion Restrictiva) Nada de lo estipulado en el presente contrato, podra interpretarse en el sentido de que EL
3‘I FIDUCIARIO garantiza personalmente de manera alguna, la solvencia del PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, ————————— L
4 1| LOS FIDEICOMITENTES indemnizaran y mantendran a EL FIDUCIARIO y a sus accionistas, directores, dignatarios, agentes y
5'|| empleados, a salvo de toda responsabilidad que se le pudiera imputar por el cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario
6 || bajo el presente Instrumento de Fideicomiso o por la ejecucion del presente Fideicomiso, salvo los casos de culpa grave o dolo por X
~'7" || parte de EL FIDUCIARIO, en el ejercicio de sus obligaciones y responsabilidades bajo este Contrato. Esta indemnizacion incluye,

8' || ademas de los dafios y perjuicios sufridos, todos los gastos y costas legales, asi como los honorarios razonables de los asesores

9' || que contrate EL FIDUCIARIO en su defensa.
10_|| VIGESIMA PRIMERA: (Agente Residente) LOS FIDEICOMITENTES por este medio designan como Agente Residente del

171 || presente Fideicomiso, a la fima de abogados PATTON, MORENO & ASVAT, con oficinas en Costa del Este, Avenida Roberto

12 || Motta, Edificio Capital Plaza, piso 8, Ciudad de Panama, Republica de Panama; quienes aceptan la designacion del cargo.

13. || VIGESIMA SEGUNDA: (Domicilio) El presente Fideicomiso tendra su domicilio en las oficinas de EL FIDUCIARIO, ubicadas en el
14 || piso 7 del Edificio Capital Plaza, Avenida Roberto Motta, Costa del Este, Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama.

15 || VIGESIMA TERCERA: (Encabezamientos) Las leyendas que aparecen entre paréntesis en los respectivos encabezamientos de

16 || tas clausulas de este contrato, se han insertado para la conveniencia y facil referencia del lector y las mismas no tendran relevancia

17 || alguna en la interpretacion del contenido de las referidas clausulas.

18 || VIGESIMA CUARTA: (Efectos de Estipulacién Nula) Queda entendido y convenido entre LAS PARTES contratantes que, si

19.|| alguna de las estipulaciones del presente contrato resultare nula segin las leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no
20 || invalidara el contrato en su totalidad, sino que éste se interpretara como si no incluyera la estipulacion o estipulaciones que se

21 || declaren nulas, y los derechos y obligaciones de las partes contratantes seran interpretadas y observadas en la forma que en

22 || derecho proceda.

23 || VIGESIMA QUINTA: (Efectos de Permitir Incumplimientos) El hecho de que LOS FIDEICOMITENTES incumplan las

24 || obligaciones que contraen para con EL FIDUCIARIO en virtud del presente documento o que las cumpla imperfectamente o en
25 || forma distinta a la pactada, sin que EL FIDUCIARIO exija el exacto y fiel cumplimiento de tales obligaciones, ya sea judicial o
26 || extrajudicialmente, no implica ni se repulard como modificacion a los términos de este contrato, ni como aceptacion por EL
27 || FIDUCIARIO de los cumplimientos imperfectos, tardios o cumplimientos distintos a los pactados y tampoco se tendrd como

28 || renuncia a los derechos contractuales o legales que le correspondan a EL FIDUCIARO contra de la parte que incumple y no

29 || obstara para que en el futuro EL FIDUCIARIO y en cualguier momento, cuando asi lo estime pertinente, exija judicial o

30 || extrajudiciaimente, el cumplimiento de las obligaciones pactadas por cualquiera de las partes para con EL FIDUCIARIO o ejerza los
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derechos contractuales o legales de que EL FIDUCIARIO es fitular,
VIGESIMA SEXTA: (Ley Aplicable y Solucién de Controversias) El presente Fideicomiso se constituye de acuerdo con las leyes
de la Repliblica de Panama y cualquier litigio o controversia provenientes de, o relacionados con este contrato, asl como la

interpretacion, aplicacion, ejecucion y terminacién del mismo, deberan resolverse por medio de Arbitraje, previo intento de

Conciliacién, por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de Panama, conforme a sus reglas de procedimiento.

VIGESIMA SEPTIMA: (Notificaciones) Todos los avisos y notificaciones que deban o quieran hacerse LAS PARTES se

efectuaran por escrito y seran entregados personalmente o enviados por correo privado (*courier’) el mismo dia de su fecha a fa
parte a quien se dé dicho aviso. El aviso o nolificacion se entender realizado el dia que sea depositada la carta contentiva del
mismo en el establecimiento donde se brinde el servicio de correo privado (“courier”), o que haya sido entregado personalmente, lo

que ocurra primero. El recibo que expida dicho establecimiento constituira prueba suficiente de la fecha en que la carta contentiva

del aviso fue depositada en &l y del hecho de que la misma fue enviada.

Alos fines de lo anterior, LAS PARTES declaran que recibiran avisos o notificaciones en las siguientes direcciones:

A EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO o EL BENEFICIARIO SECUNDARIO:

Afencion; Roberto Antonio Martinez Amador

Direccion; Avenida Samuel Lewis, Panama Business Tower

Ciudad de Panama.

Email: rmartinez@gruposhahani.com

A EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO o EL BENEFICIARIO PRIMARIO:

Atencién: Mauricio Esses Bijo

Direccion: Ave. Simon Bolivar, PH Edison Corporate Center, piso 15.

Ciudad de Panaméa

Email: messes@pacifichills.com.pa

AEL FIDUCIARIO:

ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC.

Piso 7 del Edificio Capital Plaza, Avenida Roberio Motta, Costa del Este, Ciudad de Panama, Republica de Panama. Apartado

Postal 0816-01182, Panamé 5, Repiblica de Panama.

Teléfono (507) 264-2338

Fax (507) 263-8475

c/o José Manuel Jaen M.

VIGESIMA OCTAVA: (Vigencia) EL FIDEICOMISO entrara en vigencia a partir de |a fecha de firma de este instrumento

185
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y se mantendra en vigencia seg(n lo dispuesto en el presente.

|| Minuta refrendada por la Firma de Abogados PATTON, MORENO & ASVAT, Agente Residente del Fideicomiso, -————-——————

-(Fdo.) Ebrahim Asvat Kasu, abogado en ejercicio, con cédula de identidad personal nimero ocho- frescientos noventa y siete-

ochocientos ochenta y nueve (8-397-889) e idoneidad numero quinientos treinta y ocho (538).

ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS

DE LA SOCIEDAD PROPIEDADES DEL GOLF, S.A.
Una Asamblea Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la Sociedad PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. (la “Sociedad"),
sociedad andénima organizada de acuerdo con las leyes de la Replblica de Panama, e inscrita bajo el Folio Electronico

nimero trescientos cuarenta y ocho mil setecientos treinta y nueve (348739), en la Ciudad de Panam4, Republica de Panama,

el dia nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), a las nueve de la mafiana {9:00 a.m.).

Estuvieron presentes o debidamente representadas el 100% de las acciones emitidas en circulacion y con derecho a voto,

quienes renunciaron al derecho de convocatoria previa.

Habiendo constatado la presencia del quorum reglamentario, se declaré abierta la reunién, siendo esta presidida por el sefor
ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, quien actud como Presidente de la reunion, y el sefior ROLANDO ALBERTO
SHAHANI MILLAN, actué como Secretario de la reunién y llevo el acta de la misma, ambos por designacion de los

accionistas.

El Presidente de la reunién indicé a los presentes que el propésito de la misma era el de considerar la conveniencia de que la
Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, celebre un Contrato de Fideicomiso de Garantia Irrevocable junto con
ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en calidad de FIDUCIARIA y GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP.,
en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, con la finalidad de establecer un patrimonio independiente y separado de
aquel o aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto
sera garantizar €l cumplimiento de las obligaciones que han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se
aportara la finca inscrita a Folio Real numero 31703, Cadigo de Ubicacion 8723, inscrita al tomo 775, folio 114, actualizado a
rollo 27981, documento 1, de la seccion de propiedad del Registro Pblico, ubicada en corregimiento Ernesto Cordoba,

Distrito de Panama, Provincia de Panama, cuyas medidas, linderos y demas generales constan inscritas en el Registro

Publico.

Luego de las discusiones de rigor, a mocion debidamente presentada, secundada y sustentada, la Asamblea de Accionistas

de PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. aprobd por unanimidad [as SIQUIENES ~----—---rssmrrsrmmsememeee-
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RESOLUCIONES:

PRIMERO: AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, que la Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, celebre
un Contrato de Fideicomiso de Garantia Irrevocable junto con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en calidad
de FIDUCIARIA y GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, con la
ﬂi finalidad de establecer un patrimonio independiente y separado de aquel o aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto sera garantizar el cumplimiento de las obligaciones que
han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se aportara la finca inscrita a Folio Real nimero 31703, Cédigo de
Ubicacién 8723, inscrita al tomo 775, folio 114, actualizado a rollo 27981, documento 1, de la seccién de propiedad del

Registro Publico, ubicada en corregimiento Emesto Cérdoba, Distrito de Panama, Provincia de Panama, cuyas medidas,

linderos y demas generales constan inscritas en el Registro Publico.
SEGUNDO: AUTORIZAR al Presidente de la Sociedad, ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, para que suscriba
todos los documentos publicos y privados que se requieran a los fines de llevar a término el resuelto anterior.

No habiendo otro asunto que tratar, se cerré la sesion el dia antes sefialado a las nueve y freinta de la mafana (9:30 a.m.).--—

(Fdo.) ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR----~--- - (Fdo.) ROLANDO ALBERTO SHAHAN! MILLAN~-------——

Presidente Secretario

El suscrito Secretario de la Sociedad PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., CERTIFICA: Que en la anterior reunién se

encontraban presentes, la totalidad de los accionistas de la Sociedad, tenedores de las acciones emitidas y en circulacion; y

que la anterior acta es fiel copia del libro de actas.

(Fdo.) ROLANDO ALBERTO SHAHANI| MILLAN-——-----Secretario
Acta refrendada por Lcda. Carolina Franco, abogada en gjercicio con cédula de identidad personal ocho — setecientos sesenta

y siete — dos mil doscientos ochenta y cuatro (8-767-2284) e idoneidad nimero trece mil trescientos setenta y uno (13,371).—-

(Fdo.) Leda. Carolina Franco

ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS

DE LA SOCIEDAD

GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP.

Una Asamblea Extraordinaria de la Junla de Accionislas de la Sociedad GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP. (la

“Sociedad”), sociedad anonima organizada de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama, e inscrita bajo el Falio

Electronico nimero cienlo cincuenta y cinco millones selecientos dieciséis mil ciento setenta (155716170), en Ia Ciudad de

L
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1 ||Panama, Republica de Panama, el dia nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), a las nueve de la mafiana (9:00 ‘ll

2 |lam.).

3 ||Estuvieron presentes o debidamente representadas el 100% de las acciones emitidas en circulacion y con derecho a voto,

4" (quienes renunciaron al derecho de convocatoria previa.
‘5 ||Habiendo constatado la presencia del quorum reglamentario, se declar6 abierta la reunion, siendo esta presidida por el sefior

6 || JOSE EDMOND ESSES, quien actué como Presidente de la reunion, y el sefior MAURICIO ESSES BIJO, actu6é como

*'7 || Secretario de la reunion y llevo el acta de la misma, ambos por designacion de los accionistas.
8 || El Presidente de la reunion indicé a los presentes que el proposito de la misma era el de considerar la conveniencia de que Ia

9. || Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, celebre un Contrato de Fideicomiso de Garantia Irevocable junto

~10_|( con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en calidad de FIDUCIARIA y PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., en
= I calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, con la finalidad de establecer un patrimonio independiente y separado de aquel o
12 || aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto sera
13.|| garantizar el cumplimiento de las obligaciones que han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL
14 FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se
15 || aportara la finca inscrita a Folio Real treinta un mil setecientos tres (31703), Cédigo de Ubicacién ocho mil setecientos

16 || veintitrés (8723), inscrita al tomo setecientos setenta y cinco (775), folio ciento catorce (114), actualizado a rollo veintisiete mil

17 -|| novecientos ochenta y uno (27981), documento uno (1), de la seccién de propiedad del Registro Publico, ubicada en

18 || corregimiento Emesto Cérdoba, Distrito de Panama, Provincia de Panamg, cuyas medidas, linderos y deméas generales

19 .|| constan inscritas en el Registro Piblico.

20 || Luego de las discusiones de rigor, a mocion debidamente presentada, secundada y sustentada, la Asamblea de Accionistas

21 || de GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP. aprobé por unanimidad las siguientes:

22 RESOLUCIONES:
23 || PRIMERO: AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, que la Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO,
24 || celebre un Contrato de Fideicomiso de Garantia Irrevocable junto con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en
25 || calidad de FIDUCIARIA y PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, con la finalidad de
26 || establecer un patrimonio independiente y separado de aquel o aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL
27 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto sera garantizar el cumplimiento de las obligaciones que
28 || han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de
29 || PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se aportara la finca inscrita a Folio Real nimero treinta un mil

30 || selecienlos tres (31703), Codigo de Ubicacion ocho mil setecienlos veinttrés (8723), inscrila al tomo setecientos setenta y

L
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cinco (775), folio ciento catorce (114), actualizado a rollo veintisiete mil novecientos ochenta y uno (27981), documento uno
(1), de la seccion de propiedad del Registro Publico, ubicada en corregimiento Emesto Cérdoba, Distiito de Panama,
Provincia de Panama, cuyas medidas, linderos y demas generales constan inscritas en el Registro PUblico. --------e-—--mmemeeme

SEGUNDO: AUTORIZAR al Secretario de la Sociedad, MAURICIO ESSES BIJO, para que suscriba todos los documentos

pliblicos y privados que se requieran a los fines de llevar a término el resuelto anterior.

No habiendo otro asunto que tratar, se cerré la sesién el dla antes sefialado a las nueve y treinta de la mafiana (9:30 a.m.).----

(Fdo.) JOSE EDMOND ESSES {(Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO
Presidente Secretario

El suscrito Secretario de la Sociedad GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., CERTIFICA: Que en [a anterior reunién se
encontraban presentes, la totalidad de los accionistas de Ia Sociedad, tenedores de las acciones emitidas y en circulacion; y

que la anterior acta es fiel copia del libro de actas.

(Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO---—————-—Secretario

Acta refrendada por Lcda. Carolina Franco, abogada en ejercicio con cédula de identidad personal ocho - setecientos sesenta
y siete — dos mil doscientos ochenta y cuatro (8-767-2284) e idoneidad numero trece mil trescientos setenta y uno (13,371).-—

(Fdo.) Leda. Carolina Franco.

El suscrito Notario deja constancia de que se presentd Paz y Salvo de INMUEBLE de la Finca nimero treinta y un mil
setecientos tres (31703), Cédigo de Ubicacion ocho mil setecientos veintitrés (8723), vigente y cuyo original se adjunta a la copia

sellada de esta escritura que debe registrarse.

El suscrito Notario deja constancia de que se presenté Paz y Salvo de IDAAN de la Finca nimero freinta y un mil setecientos
tres (31703), Codigo de Ubicacién ocho mil setecientos veintitrés (8723), vigente y cuyo original se adjunta a la copia sellada de

esta escritura que debe registrarse.

Queda hecha la protocolizacion solicitada y se expediran las copias que soliciten los inleresados.

ADVERTI a los comparecientes que la copia de este instrumento debe registrarse y ser leido como le fue este en presencia de los
ilesligos instrumentales ZORAIDA DE VERGARA, con cédula de identidad personal nimero ocho - ciento treinta y siete -
Irescienlos uno (8-137-301) y ELIAS REYES PINEDA, con cédula de idenlidad personal nimero ocho — ochocientos ochenta y
cinco — dos mil ciento treinta y uno (8-885-2131), ambos mayores de edad y vecinos de esta ciudad. a QUIENES CONOZCO y SON

hébiles para ejercer el cargo. la encontraron conforme. le imparteron su aprobactn y 1a firman (edos para constanaa. per y anie

/8l
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|| Por: EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y/o EL BENEFICIARIO PRIMARIO

|| (Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO

' REPUBLICA DE PANAMA

_ REPUBLICA de PANAISA
" PAPEL NOTARIAL e

3+ TIMBRE NACIONAL »

" 'NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Attt
—

mi, el Notario, que doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CATORCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA

(14,240)

Por: EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y/o EL BENEFICIARIO SECUNDARIO

PROPIEDADES DEL GOLF, S.A.

(Fdo.) ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR

GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.

Por: EL FIDUCIARIO

ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC.

(Fdo.) JOSE MANUEL JAEN MARICHAL

Por PATTON, MORENO & ASVAT, Agente Residente de! Fideicomiso, quienes firman en sefial de aceptacion.

(Fdo.) EBRAHIM ASVAT KASU

TESTIGOS INSTRUMENTALES

(Fdo.) ZORAIDA DE VERGARA (Fdo.) ELIAS REYES PINEDA -—eee——

(Fdo.) FABIAN RUIZ SANCHEZ, Notario Piblico Segundo del Gircuito de Panama.

CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE PANAMA,

REPUBLICA DE PANAMA A LOS NUEVE (9) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO (2021). ~-reeemeev

TODO LO ESCRITO SOBRE LO BORRADO Y ENTRE LINEAS "VALE"/ KAM

ESTA ESCRITURA TIENE UN TOTAL DE TRECE (13) PAGINAS.

o, Licda. Tatiana Pitty Bethancourt, Notaria
Puablica Novena del Circuito de la Provincia de [

Panama, con Cédula de identidad No, 8-707-101, I

CERTIFICO: '
Que este documento ha sido colejado y encontrado

en todo conforme con sy original,

Farqp((;% 13F EB 2025
=

yda
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ANEXO No. 3. ACREDITACION DE AQUALABS, S.A. CON EL RESPALDO DEL
LABORATORIO AMBITEK E IDONEIDAD DEL QUIMICO RESPONSABLE DE LA
FIRMA DE LOS INFORMES ADJUNTOS.
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La Chortrera, 30 de diciembre de 2022.

Sres. Ministerio de Ambiente
E.S.D.

El laboratoric AQUALABS, S.A. se encuentra actualmente en proceso de
acreditacién ISONEC 17025.

Para el andlisis de aguas superficiales, reslizamos nuestros procedimientos
homologados con el laboratorio acreditado Ambitek, S A_; con # de acreditacion LE-
057.

Adjuntamos a ésta nota, documentacion de acreditacion de! Iaboratorio y nota de
tificacion técni

Quedamos a disposicion por cualquier informacion o aclaracion adicional.
Cordiaimente,
#husid Loufiahun L

Representante Legal

Tel. B30-4699 / Cel. 6590-9671 SA-
E-mall: dcastillero@agualabspanama.com Aquald)s.
Wwww.agualabspanama.com RUC. 155805321-2-2010 DV. 34

Ref//32-22
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AVISO DE OPERACION

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS
DIRECCION GENERAL DE COMERCIO INTERIOR

Aviso de Operacién No. Expedido a Favor De

Datos del Representante Legal:

155685321-2-2019-2019-625415 AQUALABS. S.A
DANIEL DE JESUS CASTILLERO CORDOBA
Capital invertido: 155885321-2-2019 DV 14
8/.10,000.00

AQUALABS LABORATORIOS ANALITICOS

Ye, DANIEL DE JESUS CASTILLERD C© ORSOBA, con adduls e §
i PUERTO CAINMTO \f'f‘r» MAR CALLE B, en caligad de '\e..ﬂ:s«."n,;
n,—, canaiiaeen 2018-08-11, esta Lbcado e la provincia de SANAMA, Siswite
Comegrmianto de PUERTC CAMITD, Lrbanir e VISTA MAR, Casa 117, Tal
sguente: initie de Operaciones 2018/09.30

duciare lo

El gatablpsemie oomersial dansminzids AQLA 2 LABOF ORU AALS T Lbicadoenla
Provtico e CANAMVA [istrin da La O Wroanrasion
A#‘:-hi'ﬂ‘- Catle RICARDOQ J. ALFARG,

Se de dedicara a las actividades de:

() - Elaboracién de proyectos y capaciiscion empresarial, (2033) - Asesoris, consultosin tRcrisa,
representacion comercisl a nivel nacional & Internacional,, (7120) - - Ensayos y aniilsis téonicos

Clausuls de Responsabllidad

0 2050 S8 Gque Seto Avisa 38 ODerasion
TREIAE ool Sl otloTe
Soeracon o corpro Sor ¢ Frscersnimroe «pud o
DACar Bako ) zravecas cel urare=ss Sun 1238 (5 S¥oomamion 2ar m aliegee o svieTa T
oo Diparscior, son sestsy

Este Aviso dr Operacitn, deberd ser impmes, 1rmadiatamenta firmadc por los ceclarantes quo apamcan an is parie terior del mEsTo,
debe on el mnnmlﬂ.} ¥ on cas= ds ser
RS pot fas e todsndes N

23 v Cemmorptiles. or of e e

ST e Ty

' T
" Al L -

Purdamersadasa Arcyis & ¥4 ezl ley 2 de 2013
PanamaEm ia HA AVISADD DE LA FUTURAPERTURA DEL NEGOCIO A LA CAJA DEL SEGURD 80CIAL Y AL MUNICIPIO
RESPE o.

n s L 0L 32— ¥

R AETC e Lot} glods M Yyl P
VAN MOREND DANIEL DE JESUS CASTILLEST CORDOBA r.
€.1,B.B-200-748 C.LP. 7-701-2224 / CInprendcs
Fioma Fal Declaranta (Tramitadar) Frma del Rapresencanie Lepal de la Scaedad
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Republica de Panama

Consejo Nacional de Acreditaciéon
Otorga el presente
CERTIFICADO DE ACREDITACION

a la empresa

AMBITEK SERVICES, INC.

Como:
Laboratorio de Ensayos

Segtin criterios de la Norma:
DGNTI-COPANIT ISO/IEC 17025:2017

Los métodos de ensayos acreditados se detallan en el alcance de acreditacion
adjunto.

Codigo de acreditacion: LE-057
Acreditacion inicial:  29-diciembre-2017
Renovacion (Reevaluacion) N°I y Ampliacion: 9-agosto-2021

/gy
_/.« V%N
/- OMAR MONTILLAY

FFRANCISCO MOLA
Presidente 7

Secretario Técnico

Este documenia o tiene valide; sin o respective aicance de screditacdn y ol slcance de acreditacion na 4 valido sin su certificads de
areditacion. Lay mstalaciones cublertas por ¢l presente cenificans v ks akcances respectives so oncurntran detaliadas sn ¢ alcance de
acrecitacan. Ef certificado du screditacion v su altance de screditicion estin sijeloy & modificaciones. susoensionss temporaies, o
anceiaccn. £ estace de vigencls de eite certificado s puede validar 2 1raves de su anex0 teenico (alcance de acreditacidn) en la
PARING wwh dei CHA (A CnaNQ0.LS] 00 un Ckio de Jcteditacion de tres (3) afios CLalguler eriginal de eite documenta ex viiide
Bempre que mantengs firma ¢ sallo oficial fresco del CNA.

CNA-FT-08: Certificado de b Acreditacién Revisidn: 04 Feha: trero 2021 Pagima 1 el

Evcaneado con CamScanner
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Alcance de Acreditacién
LE-057

AMBITEK SERVICES, INC.

Direccion: Provineia e Punama, Distrito de Panan 4, Corregimiento de Ancon,
Urbanizacion Ancon, Calle Ovidio Salduna, Edisicio oo 1. Aparamento Local Piso |
. Telétono: (+367) 317-0464
Correo elecironico:; . Huetampbitelsenm. pa: urrocaraginhii It
El presente aleance de acreditacion fue otorzado por ¢l Consejo Nucional de \ereditacion,
contorme alos criterios recogidos en la Norma DGNT I-COPANIT ISOIMEC 7625 2017
NS 2 de 3 de agosto de 2021 v

certilicado de acreditacion, con codigo de acreditacion LE-0357

vomo Laboratorio de | msyos. mediante Resolucion

Métodos de ensayos acreditados

Ne Producto/Materiala |

ita e Ensavo ‘Método de ensayo
Aguas potables, | FRTITON oy
1 naturales s Medicion de potencial d SM 4500-H- B

residunles I hidrégeno (pi)

A SUAS % Mables,
2 naturales y ' Temperatura SM 2550 B
_ residunles |
Aguas potables,
3 naturales y Conductividad SM2s5ioB
| 1 residuales |
Aguas potables, |
4 naturales y Turbiedad SM2130B
residuales

Aguas potables, i
5 naturales y | Alcalinidad i
___residuales |
Aguas potables, | ] |

6 naturales y ! Dureza | SM 2340 C
residuales {

Aguas potables,
7 naturales y | Demanda quimica de oxigeno SM 5220 ¢
| residuales
Aguas potables, :
8 naturales y Nitrégeno amoniacal SM 4500-NH3 @‘i"
{ residuales IS

SM 2320 B |

cmn—u;wmmummm Rewudn 04 Facha: Erdio 2021

Escaneada con CamScanner

'113



Aguas potables.
naturales y
residuales

Sélidos totales

SM 2540 B

10

Aguas potables.
naturales y
residuales

Sélidos totales disueltos

SM 2540 C

Aguas potables.
naturales y
residuales

Solidos totales suspendidos

SM 2540 D

Aguas potables.
naturales y
residuales

Sélidqs tota:les sedimentables

SM 2540 F

Aguas potables,
naturales v
residuales

Aceites ¥ grasas

~ SM5520B

Aguas potables.
naturales y
residuales

Sulfato

SM 4300-S0:2- E

Aguas potables,

naturales y
residuales

Féstoro

SM 4500-P E

Aguas putables,
naturales y

Absorcion %- caleio (Ca)

SM 3111 BliCa)

......

naturales y
residuales

Absorcion atémica- hierro (Te)

SM 3111 B (Fe)

Aguas potables.
naturales y
residuales

Absorcion atdmica- cobre (Cu)

T

SM 3111 B (Cu)

Aguas potables,
naturales y
residuales

Escherichia Coli

Metodo de substrato definido
(kit) andlogo a SM SM 9221 F

Aguas potables,
naturales y
residuales

Baeterias coliformes totales

Método de substrato definido
(kit) andlogo a
SM Y221 B

Aguas potables,
naturales y

residuales

Buacterias coliformes fecales

-Método de substrato definido
(kit) andlogo a SM 9223 B

CNA-FT-08; Cortificado da la Acreditacion

Riewidhivn | 04

Fecha: Enare 2001

Escaneado con CamScanner
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Métodos de enasyos umpliados
go | Producto/Materisla . ; i
N»° Ensayo Método de ensayo
ensayur .
DPD - espectrototometrin y
Aguas potables, reactivos comerciales pre-
I naturales y Cloro residual formulados
residuales
Strmiliar al SM 45300-C1 6
| Aguas potables, Titulacion urpentomérica
2 naturales y Cloruros
- residuales SM 4500-Cl- B
Aguas potables, - DBO ensayo de § dias
1 1 maturales v Demanda b:?)lgg(;ga) de oxigeno
residunles SM 5210B
Surfictantes anidnicos
B b reactivos al uzul de metileno -
tables, : =
4 gmlus:;es ‘."b ey adnicos c:-pcc:m!nmnmlnul Yy reactivos
| r::si duullc;' EpEnics augnico: wonnercinles pre-formulados
. Similar al SM 3540 ¢
AR Reduccion a azal de fosfaro
Ly molibdeno—
Auas pokables o : espectrofotomeltia v reactivos
5 notarnlos y I'L\s:’gzn:{:‘lﬂ,. ﬂ‘:ff:’f.‘:rﬂ?m - comerciales pre-formulados
' reufiintes Equivalente al EPA 365,1 y
363.3 v similara
SM 4500-p [
Reduecion por Cd -
Aguas potables, csm:lm!iuonmrig ¥ teactivos
6 naturales y Nitratos y nitrgeno como nitratos | “OMerciales pre-formulados
residuales Siroilar al
SM 4500-NO3- |
Diazonzacion -
espectrolitometria v reactivos
Aguas potables, = p—— comerciales pre-formulades
7 naturales v Nitritos y nitrégeno como nitritos
residuales Equivalente al método EPA
[ 3532y similar 4l SM 4500-
NO2-B
CNA-£T-08: Cortificado e ls Acreditacidn Weuinidn 4 Frchi: Lijesn 2024
Escanesda con CamScanner
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\zuas potables,
naturales v
residuales

Aguas potables.
naturales s
residuales

\puas potables

naturides s
tesiduales

Nitrégeno total

Digestion con persultato
espectrototometria v reactivos
comerciales pre-tormulados

_Suniara SMA500-N C

Oxigeno disuelo

Electrodo de membrana

SM 4300-0 G

Recoleccion s presenacion de
muestras

SM 1060

Aguas potabies,
naturales v

Jesiduales

Aguas potables,
naturales
residuales

Recoleceion de muestras para
analisis microbiologicos

SM 9060 A

| Presenvacion v almacenamiento de

muestras para analisis
microbiologicos

SM 9060 B

CNAFT-08 Certificado de fa Acreditszion

O

Revisidn. 04 Fecha: Enero 2021 PaginaSdes

Facaneado con CamSnanner
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REPUBLICA DE PANAMA

JUNTA TECNICA NACIONAL DE QUIMICA

En Atencién a que:

Baniel Castillero Cordoba

ha lienado los requisitos exigidos por la Ley 45 de 7 de agosto de 2001, le adjudica
las credenciales del caso por autoridad de la Ley y le conficre el Certificado de Idoneidad
para ejercer en todo el territorio nacional la profesion de

Luimico

Dado en la ciudad de Panamé4, Repiiblica de Panam4
a los 6 dfas de] mes de agosto de 2004,

Idoneidad No. 0047

24 /%ty RegistroNo. 229 T
! Presidéute Cédula  7-701-2224 Secretario

117
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ﬂA' I Ibitek Cludad del Saber, Edificio N° 231, Piso 1. Clayton. Panamé, Rep. De Panama
Senkes Teléfonos: +507-3170464

Panama, 04/12/2020
REFERENCIA COMERCIAL

A quien pueda interesar:

Por medio de la presente, nosotros AMBITEK SERVICES INC, empresa debidamente
registrada ante Registro Publico de Panama, bajo Folio Electronico Nro. 155618933,

Hacemos constar nuestras relaciones comerciales con el laboratorio AQUALABS, S.A.

En nuestras evaluaciones técnicas, damos fe que el laboratorio AQUALABS, S.A. cumple
con los requerimientos del Standards Methods for The Examination of Water and

Wastewater, ed 23, para el analisis de calidad aguas naturales superficiales.

Esta referencia es emitida para la parte interesada y no conlleva ninguna responsabilidad

para nuestra empresa

Sin mas que anadir,

Atentamente:

DAMID ARON LOPEZ
Director Comercial

/39
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ANEXO No.4. ANALISIS DE CALIDAD DE AGUA, RUIDO AMBIENTAL Y CALIDAD DE
AIRE ORIGINALES Y FIRMADOS.
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AQL-FPA-001-V1

Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chomera, Panamé Oeste

Aqualabs, S.A

REPORTE DE ANALISIS

PROYECTO: PH. AURA

JUAN DIAZ, CORREDOR DE LOS POBRES.
PROVINCIA DE PANAMA.,

MONITOREO DE CALIDAD DE AGUA SUPERFICIAL
RIO MARIA PRIETA.
ENERO 2022

ELABORADO POR:
AQUALASBS, S. A.

b%_/uuww

Lic. Daniel Cashllero C
8 0047 / = ‘C
é Aquale\a(ﬁs. SA
RU.C. 155885321-2-2019 Dy, 1

Pagina 1de 7

Editado e impreso por:
AQUALABS, S.A.
Derechos Reservados



I IDENTIFICACION GENERAL

ST ECOS PANAMA

INeyIi1s/-YoM Empresa consultora ambiental.

He)=safol P.H. AURA. Monitoreo de calidad de agua superficial del Rio

Maria Prieta.

]|={=e{eile]YM Juan Diaz, Comredor de los Pobres, Provincia de Panama.

of0] ap:Yea ol Ing. Cecilio Castillero.

ol VNl TSSOl 13 de enero de 2022.

Fo3 ) ={=ei=Tel[e]N 13 de enero de 2022.
DE LA MUESTRA

=0 VW] S\ FeI IS 27 de enero de 2022,
FINAL

PROCEDIMIENTO DE
MUESTREO EmhikR

N° DE COTIZACION FZX X TERT 1]

N° DE INFORME [prgvs iUl

Il. IDENTIFICACION DE LAS MUESTRAS

# DE
LABORATORIO IDENTIFICACION DEL CLIENTE

Ramal - Rio Maria Prieta, Colindancia
M-1/03-22 Norte del Proyecto.

UBICACION SATELITAL

17P 667877
UTM 1007478

INF-22-056-001. VO1.
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados

Pagina2de 7
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Aqualabs, S.A

Il. PARAMETROS A MEDIR

Se determinaron los siguientes parametros fisicoquimicos y microbiologicos: potencial de
hidrégeno (pH), conductividad eléctrica (CE), sdlidos suspendidos totales (SST), turbiedad
(NTU), cloruros (Ct), nitritos (NO2), coliformes totales (CT) y Escherichia Coli (EC).

IV. CONDICIONES AMBIENTALES Y OBSERVACIONES DE CAMPO DURANTE EL
MUESTREO

Durante la jornada de recoleccion de las muestras, el dia estuvo soleado. Las condiciones
ambientales, no incidieron en la representatividad de las muestras.

INF-22-056-001. VO1. Pagina 3 de 7

Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A

V. RESULTADOS:

] LIMITE
PARAMETRO ' . MUESTRA  INCERTI- :
SIMBOLO UNIDAD METODO M-1/03-22 DUMBRE L.M.C, MA?E!MO
Cloruros CH mgr | SN0 89 5 | 35 | MNA
Coliformes N.A.
Totales C.T. NMP/100 mL | SM 9221 B 298,7 0,4 11
Conductividad
Eléctrica CE pS/cm SM2510B 10,0 +09 0,0 N.A.
Coliformes
Fecales CF. UFC/100mL | SM9221 B 1243 +04 1.1 250
Potencial de 6,5-8,5
Hidrégeno oH - smasooH | 113 002 1 -2
Sélidos <50
Suspendidos 6,0 3,0 5,0
Totales SST mg/L SM2540B
. s i SM 4500 1
Nitritos NO2 mg/L NOs B <0,01 +0,01 0,01
Temperatura T oc SM2550B | 242 101 | 20 | 30
Turbiedad NTU UTN SM 2130 B 1,82 10,03 0,02 <X
Notas al Cuadro de Resultados:
1. Laincertidumbre reportada comesponde a un nivel de confianza del 95% (K=2).
2. LM.C.: Limite minimo de cuantificacion.
3. N.A. No Aplica.
4. (*) Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008.
5. La(s) muestra(s) se mantendra(n) en custodia por diez (10) dias calendario luego de la

recepcion de este reporte por parte del cliente. Concluido este periodo se desechara(n).
6. Los resultados presentados en este documento solo corresponden a la(s) muestra(s)
analizada(s).

INF-22-056-001. VO1. Pagina 4 de 7

Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados
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Adualabs, S.A

VI. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE
Nombre / ID Titulo

Francisco Chang Quimico / Técnico de Muestreo.

Vil. IMAGENES DE LA RECOLECCION DE LAS MUESTRAS.

- ¥ ﬂ\ b 3 =S
13 ene. 29%%9@?%53; m-
17 66 1067484
R e o
o Velogitad:Oakm/hr
RO ECOS Panama; Inc LAAL3

M-1/03-22. Ramal - Rio Maria Prieta, Colindancia Norte del Proyecto.

INF-22-056-001. VO1. Péagina5de 7
Editado e impreso por:

AQUALABS, SA.

Derechos Reservades



Aqualabs, S.A

Vill. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

El Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008, es por ahora el Gnico marco legal para
evaluar la calidad de las aguas superficiales de uso recreativo con o sin contacto directo.
Este Decreto, se utiliza en este reporte como marco comparativo de la calidad del agua.

Los resultados obtenidos, evidencian un cuerpo de agua con buena calidad,
manteniéndose su perfil quimico y microbiologico dentro de los criterios normados.

INF-22-056-001. VO1. Pagina 6 de 7
Editado e impreso por:

AQUALABS, SA.

Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A.

CADENA DE CUSTODIA

FPA-001-V01

— o
NOMBRE DEL CLIENTE: I O >

ﬁ\pmf A e

\

PROYECTO: Aol

o\ /P AURA -

N?¢

274

AQUALABS, S.A.
Tel. 830-4699 / 6590-9671

Email: info@aqualabspanama.com

La Chorrera, Ave. Ricardo
www.aqualabspan

J. Alfaro, local 4462
ama.com

Seccién A

Tipo de Muestreo

Seccién B
Tipo de Muestra

Cuerpo Receptor

Seccién C

1. Agua Residual

) y "
DIRECCION: _\3(Gan n..n.g AR 1. Simple 2. Agua Superficial 1. Natural
PROVINCIA: __“Ginc i & 2. Compuesta 3. Agua de Mar 2. Alcantarillado
GERENTE DE PROYECTO: Lo . Coeily Cold Ly 3. NoAplica 4. Agua Potable 3. Suelo
~ 5. Agua Subterranea
6. Sedimento
7. Suelo
Datos de Campo . e -
# IdenRficacién de la Muestra Fechadel | Horade = < eS| 59
™M o g 0 o ,m b ,m
uestreo | Muestreo @ = 3 28 28 a3
z S|l 2|S | 58| 2 3| 83 Coordenadas Andlisis a Realizar
i C E| g ]| & = &
o Tl 2l = | 2 0 @ 2 9 )
i = 5/ 2|2 |32 .m. e | £
] = "B [T}
= F13|8 |88 |F g1 32
: \ \ s (O _ RO LWL =
\ UD?P/ - nNro @«57»3 s =Y 4‘,,@ UL —| — = |— \ LA oo Lo e [ ..Wn.rf \Y/ w__
OU/»JP.LJQP CU\r a&/ \A
lﬂek @n\f - \
7 \
\ \\\ =
4
Id
Observaciones: | Temperatura de la Muestra:
= \ Yy, Awrr\f oo &C
____ Ambiente <4°C
Entregado por: Fecha: Hora: n\ - i
Recibido por: _ Fecha: Hora: Muestreador: | %~ (> [arr) I~ <P.U
Firma del Cliente: & =T Fecha: | \ -0l — LT 4 > SO0 ¢ : T A W
ﬂ o
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Aqualabs, S.A

l.  IDENTIFICACION GENERAL

2SNV ECOS PANAMA, S.A.
o IIb7 08 Empresa consultora en asuntos ambientales.
HxeMi=oiom P.H. AURA. Monitoreo de Ruido Ambiental.
][No{o{[e]'M Corredor de Los Pobres. Juan Diaz, Provincia de Panama.
ofo] AVl Ing. Cecilio Castillero.
FLoITV o] AW [a][ofle]YH 13 de enero 2022
=0 VISR NI IS 27 de enero 2022
Tisge]slolNelell W 1SO 1996-2 RA.
EeI=RoleivaNoi[o] "M 22-056-003 V02.
N° DE INFORME WpZ7Z1< 211X}

Il. PARAMETRO A MEDIR

Nivel de Ruido Ambiental expresados en Decibeles en la Escala A (dBA).

INF-22-056-003. V01 Pagina 2 de 6
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Aqualabs. S A

ll. DATOS GENERALES DEL MONITOREO DE RUIDO AMBIENTAL

S oR: 58 ROTONDA QUE COLINDA CON EL PROYECTO.

§]=1loy-Xello] VRNV 17P 667424 UTM 1007747

\[o]3)' WA N [o7:\:IR=M Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero 2004.

MYV Diuno: 60 db (escala A).
Noctumno: 50 db (escala A).

DURACION DE LA MEDICION [EIRE

RIS AReRORIRYANsloM Digital Sound Sonometer, Extech Instruments, NS 20101983
Calibration; 94db / 1Khz. Calibrated-NIST Traceable.

INTERCAMBIO [EXs[:3

ESCALA I

RESPUESTA REj|e}

VELOCIDAD DEL VIENTO (Kmih) LN

DIRECCION DEL VIENTO [FeXXV3

HUMEDAD (%) K&

TEMPERATURA (°C) EY

CONDICIONES CLIMATICAS PERNCZ Y

ORISR\ N ISRs] VI ID]oM Maquinaria trabajando en proyecto cercano.

INF-22-056-003. V01 Péagina3de 6
Editado e impreso por:
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IV. RESUMEN DE LA MEDICION DE RUIDO AMBIENTAL

Punto # 1: Rotonda que colinda con el Proyecto.

Marco Legal”

Agualabs, S.A

interpretacion

Parametro Valor (dBA)
Leq 46,3
Lmax 51,6
Lmin 40,2

60,0
Horario:
6:00 a.m 2 9:59 p.m.

Cumple

Notas al Cuadro de Resultados:

1. *Ministerio de Salud. Decreto Ejecutivo N°1 del 15 enero de 2004.
Articulo # 1.

V. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE

Nombre / ID

Titulo

Francisco Chang

Quimico — Técnico de Muestreo.

INF-22-056-003. V01
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
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VI. IMAGEN DE LA MEDICION DE CAMPO

Punto # 1: Rotonda que colinda con el proyecto.

VIL. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

En la evaluacion de los niveles registrados del ruido ambiental en jomada diurna, podemos
mencionar, que los valores medidos se encuentran dentro del valor limite normado por el
Ministerio de Salud en el Decreto Ejecutivo N°1 (15 enero 2004). El articulo # 1 establece los
siguientes niveles de ruido para areas residenciales e industriales:

Horario: 6:00 a.m. a 9:59 p.m.: Nivel Sonoro Maximo 60 decibeles (en escala de A).

Horario: 10:00 p.m. a 5:59 a.m.: Nivel Sonoro Méaximo 50 decibel (en escala de A).

INF-22-056-003. V01 Pagina5de 6
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Aqualabs, S.A

VIl. CERTIFICADO DE CALIBRACION DEL EQUIPO
o ﬁnnAvuL -
ﬂ SAFETY EXTECH
e 5 & INDUSTRIAL CENTER e G MENTS
CERTIFICADO DE CALIBRACION N°1757
Fecha de calibracion: 3 de marzo de 2021
Equipo:_ MEDIDO E NIVEL DE SONID UND LEVEL METER
Observaciones v/o trabaijos a realizar:
1. Equipo de calibracion bajo parametro N.I.S.T.
2. Configuracion general.
3. Calibracién de Sonometro digital
Type: EXTECH INTRUMENTS Serial N°: 201019383
Digital Sound Sonometer Calibration Tech. Note:
Model: 407732 Extech Manual - 407750 Page-8
Calibration Instrument: EXTECH - Sound Level Calibrator, model 407744
Frecuency: 94db / 1Khz, Calibrated-NIST Traceable
Serial Number 315944
Test
Results: ok
Resolution/Acuracy: + 2dB / 0.1dB
Level Calibrator: 94db / 1Khz
Exposure Reading: 94.0db
Band measure: 31.5Hz - 8 kHz
Scale: 30-130dB J 7
Fi ing: . el =
inal Reading 94.3db H «f ™~ ., ;
== = 1]
_-_"/gepm‘fa/mento Serv./Tecnico
~\_ Felix Lopez
***Fin del Documento™
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AQL-FPA-001-V1

Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chorrera, Panamé Oeste

Aqualabs, S.A

REPORTE DE MEDICIONES AMBIENTALES
MONITOREO DE CALIDAD DE AIRE (PM10)

PROYECTO: PH. AURA

CORREDOR DE LOS POBRES, JUAN DIAZ, PROVINCIA DE
PANAMA

ENERO 2022

ELABORADO POR:

AQUALABS, S. A.
‘Environment & Consulting’
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Lic. Damel Castl.llero C.
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Agualabs, S.A

I. IDENTIFICACION GENERAL

2N ECOS PANAMA, S.A.
Xol\sT:\0l Empresa consultora en asuntos ambientales.
r{eMi=(eiel P.H. AURA. Monitoreo de Calidad de Aire.
b][;{eel[e}8 Corredor de Los Pobres. Juan Diaz, Provincia de Panama.
o] "I ioN [ng. Cecilio Castillero.
FECHA DE LA MEDICION EEITE L ¥.773
A R IRNISe1N/|SM 27 de enero de 2022.
[ felsle]Re]ell W Sensores electroquimicos.
N° DE COTIZACION PP
(SRS elx [ 22-056-002. VO1.

Il. PARAMETRO A MEDIR

Particulas menores a diez (10) micrémetros: PM10.

INF-21-056-002. V01 Pégina2 de 7
Editado e impreso por:
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Derechos Reservados




Agualabs, S A

Hl. DATOS GENERALES DEL MONITOREO DE PM10.

PUNTO # 1
UBICACION SATELITAL
NORMA APLICABLE

LIMITE MAXIMO PERMISIBLE

DURACION DE LA MEDICION
INSTRUMENTO UTILIZADO
RANGO DE MEDICION

RESOLUCION

ESTABILIDAD DEL CERO
ESTABILIDAD DE LA SENSIBILIDAD
TEMPERATURA OPERATIVA
APLICACION

VELOCIDAD DEL VIENTO (Km/h)
DIRECCION DEL VIENTO

HUMEDAD (%)

TEMPERATURA (°C)
CONDICIONES CLIMATICAS
POSIBLE FUENTE DE PARTICULAS

INF-21-056-002. V01
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados

ROTONDA QUE COLINDA CON EL PROYECTO.

17P 667424 UTM 1007747

OPS-OMS- Valores guias.

ANAM- Anteproyecto de Norma de Calidad de Aire
ACP. Norma 2610-ESM-109 USEPA.
DGNTI-COPANIT 43-2001.

OPS-OMS- PM10 (24hr) = 50pg/m3,
USEPA (24hr) = 150ug/m3.

1 hora

Microdust Pro Casella para (PM10).

0.001 - 2,500 mg/m?3 por encima de 4 rangos
0-2,5, 0-25, 0-250 y 0 - 2.500 mg/m?3
Rango activo fijo o Auto rango.

0,001 mg/m3.

< 2ug /m3/ °C.

+0,7 % de la lectura / °C.

0a50°C.

— Control de nivel de polvo respirable.

— Medicién en ambientes laborales.

— Control del nivel de polvo en proceso.

— Inspecciones puntuales.

— Evaluacion y control del nivel de colmatacion de filtros
de

— ventilacion.

— Calidad del aire en interiores.

— Detecciones de emisiones totales.

— Muestreo de la polucion del aire en interiores

6,1

SO—>NE

54

30,0

Dia Soleado

No se observa visualmente levantamiento de polvo en el sitio.

Péagina 3 de 7
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Agualabs, S.A

IV. METODOLOGIA ESPECIFICA DE LA MEDICION

La lectura automatica permite llevar a cabo mediciones de forma continua para
concentraciones horarias y menores. El espectro de contaminantes que se pueden
determinar, va desde los contaminantes criterios (PM10) hasta los téxicos en el aire, tales
como mercurio y algunos compuestos organicos volatiles.

Los equipos disponibles para realizar estas mediciones, se clasifican en: analizadores
automaticos y monitores de particulas. Los analizadores automaticos se usan para
determinar la concentracion de gases contaminantes en el aire, basandose en las
propiedades fisicas y/o quimicas de los mismos. Los monitores de particulas se utilizan para
determinar la concentracion de particulas suspendidas principalmente PM10 y PM2.5

El equipo utilizado, permite visualizar en tiempo real las concentraciones de polvo, con un
rango amplio: 0,001 mg/m? a 250 g/m3 (auto rango). Al realizar una medicion, se muestran y
almacenan en tiempo real, el valor instantaneo, el promedio y el valor maximo.

La calibracién se realiza en campo mediante un filtro 6ptico de calibracion, que comprueba y
ajusta la linealidad del equipo.

INF-21-056-002. V01 Pagina 4 de 7
Editado e impreso por:
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V. RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE MATERIAL PARTICULADO

MEDIA PM10 LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES INTERPRETACION

(ug/m3) OMS? (ug/md) World Bank? (ug/m?)

# 1. Rotonda que
Colinda que Colinda 0,02 50 150 Cumple
con El Proyecto

Notas:

1) OMS!: Organizacion Mundial de la Salud. Valor Guia, de acuerdo a la norma de Referencia
OMS Tabla 1.1.1. de la Guia sobre Medio Ambiente, salud y Seguridad de Banco Mundial.
2) WBZ Banco Mundial v. 2007 Environmental, Health, and Safety General Guidelines

V1. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE
Nombre /ID
Francisco Chang Quimico - Técnico de Muestreo

Titulo

WAR et N e S0 .
Editado e impreso por:

AQUALABS, SA.
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Adualabs, S.A

VI INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS

Los resultados obtenidos, evidencian que el punto monitoreado, cumple con los limites

maximos permitidos por los marcos legales aplicables.

VIll. IMAGEN DE LA MEDICION DE CAMPO

Punto # 1: Rotonda que colinda con el proyecto.

INF-21-056-002. V01 Pagina 6 de 7
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Aqualabs, S.A

B CASELLA=
icate of Conformity and CEL

Catibration

mstrument Type:- Micmdust Pro (Standard Range: 0-2.8, 0-28, 0-250, 0-2500mgima)

Serial Number 0721317
Calibration Principle:-

Calibration it pecformed using 150 12903 P11 A2 Fine test dust (Natural grouna mineral
dust, predominantfly siico, Acizona Road Dust equivelent, Particle size range 0 f to 80
Lmy.

A Wright Dust feeder systam Is ised ta Inject and disperse caitbration dust within &
wing tunnel system. Particutate mass concentration is established wing fsokwnetic
sampling and gravimetric methods.

Yest Conditions;- 3 TestEngineer- A Dy
28 %RH Date of ssuve:- Feoruary 15. 2021
Eguipment:-
Alicrobaisnce:- Cann C-33 8n 75811
Air Valocity Probe:- DA40 Vane Anemo Sn 10060
Flow Meber:- BGI TrCal ECI0854

Calibration Results Summary:-
Applied C. indicat Error
8,85 mgim3 8.90 % Target Error <15%

Declaration of conformity:-

This Lot cortificats confirms that the swstrument specified above b beer successfully tested to comply with
the manufactrenrs published specifications. Testy are performed using equipment traceatde ta national
s1andards B accordance weth Casella’s (50 900112000 quatity orocedured. Thes product is carmstied as being

COMPUANE 12 the requivements ol the (L Diacitve.

Lonsite CEL (UK | Tansite UBA, Caaslts Eupstia S 4
ROge’t “uss 17 0% Naaa Ros: 1€ Patigons Ewtpads
vichsoley “oaq fmhers! GCabe . rrap
Kerpaxr - 3039283 28230 Las Rezas - Modra
Boore USA
a2 T
Proce +as {0: “234 B44°)D Yol £ree: (MG A e Prond - 34 G B4D TS g
Fax +a40| 234 54- 400 Fao +) {60 B73 ECAS Fax - 34 1 B3804 04
f-mmi nioEcasstmos oo~ E-msl  ro@cweniSA cm E~v vrrRcasela s 2om
Wet wwa CaseiRON O Web wiws adidbASA com Wb, waw cEiBLa-Be r—
ik
**Fin del Documento
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ANEXO No. 5. COORDENADAS UTM-WGS84 DE LAS SERVIDUMBRES HIDRICAS,

HIDRAULICA Y CAUCE DEL RIO MARIA PRIETA (Archivo en digital).

40
41
42
43
44
45
46
47
48
43
50
51
52
53
54
S5
56
57
58
59
€0
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78

81
82
83

85
86

38
89

91
92
93

667714.3429
667719.5457
667722.5578
667726.4700
667731.7711
667738.3786
667749 .4600
667766.5275
667780.6636
667794.8959
6678684.8722
667815.4545
667844 .3565
667856.8379
667858.6204
667858.3782
667855.4215
667852.6269
667846.4368
667838.6357
667831.5337
667825.5764
667827.1068
667846.9983
667847.0355
667853.5417
667865.1940
6678B5.4203
66788B6.2145
667876.9371
667860.0854
667842.2407
667834.0285
667826.1931
667823.7656
667818.2746
667807.2904
667805.4183
667803.3694
667794.9616
667786.8147
667776.3477
667760.7470
667723.797@
667713.4865
667702.4933
667708.2582
667708.1968
667706.0041
667716.1841
667722.9025
667728.2348
667732.6977
667743.7920

1007768.2999
1007761.6860
1007755.4890
1007747.9230
1007741.8250
1087735.6010
1007728.8860
1007725.719@
1007729.2330
1007737.3730
1007748.8450
1807754.1228
1007769.7720
1007771.3570
1607765.2130
1007757.0510
1007742.5990
1007725.9140
1007695.5280
1007663 . 1490
1007636.4720
1007629 .2036
1007609 .9890
1007596 . 2800
1007592.2140
1007530.7200
1607573.2420
10087556.6240
1907551.4660
1007532.7460
1087520.0250
1007491. 2640
1007475.2460
1007459 .9640
1607452.8610
1007431.0060
1007413.2290
1607401. 3030
1007388.4270
1007362.6940
1007349.7790
1007321.9550
1007306 . 305€
1007277.2800
1007254.8980
1007212.9810
1007204.063€
1007196 . 8400
1007186 .5880
10087163.0370
1007153.4470
1007141.6930
1007128.4010
1807115.1980

63.7600
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.76000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7600
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7080
63.7000
63.7000
63.76008
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7600
63.7000
63,7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7000
63.7080

1 3 $ 8 2 g 3 & 3 2k 8 3 68 & §
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1 667695.7658 1007777.7296 0.6000 ~SERV. PROTECCION™
2 667709.5149 1007748.5604 0.0000 ~SERV. PROTECCION™
3 667731.6264 1007729.6517 0.0000
4 667771.0020 1007721.2681 0.0000
S 667800.4050 1007722.1672 0.6009
6 667821.7317 1007733.7495 0.0000
7 667826.9795 1007738.7233 0.0008

8 667833.6640 1907691.7222 6.0009
9 667824.7509 1007684.45¢9 ©.0000

10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Pl
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

w
v

36
37
38
39

667825.6258 1007660.4853 ©
667819.1424 1007641.2702 @
667822.2564 1007601.8388 @
667841.5663 1807570.4274 @
667851.2510 1007562.3212 ©
667844.4911 1087552.6679 @
667846.6022 1007543.8433 0
667845.8449 1907547.9014 @
667847.0724 1007525.5083 9
667840.4688 1007506.9005 ©
€67838.3359 1007485.0109 @
667831.5543 1007479.1445 ©
667816.5423 1007457.1827 @.
667799.7414 1007434.1901 0
667793.6880 1007414.8055 0
667785.7122 1007402.4257 0
667749.6976 1007395.6337 ©
667729.6502 1007377.4065 ©
667726.3322 1007374.8933 @
667722.0511 1007378.6337 @
667711.4704 1007368.1164 @
667712.0923 1007329.3887 @
667704.3324 1007311.5216 ©
667680.4276 1007274.7815 ©
667673.2386 1007238.4301 0
667702.4592 1607193.5787 0.0060
667706.4922 1007162.7777 9.0000
667724.4831 10071438.9132 ©.6000
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Nota: Las coordenadas mostradas son ilustracién, en archivo digital estan las

coordenadas en Excel para Arc-Gis.
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ANEXO No.6. MAPA CON LA REPRESENTACION DE LAS SERVIDUMBRES
HIDRICAS, HIDRAULICA — HIDROLOGICA (NST) Y EL CAUCE DEL RiO.
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ANEXO No.8. NOTA DE APROBACION DE MIVIOT.
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J MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

—— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA

Panama, 31 de octubre de 2022.
Nota N° 14.1302-1613-2022

Arquitecta
SALI A. PEREZ
E. S. M.

Arquitecta Pérez:

En atencion al tramite de Revision (Re-ingreso) de los Planos de Anteproyecto
del proyecto “P.H. AURA”, bajo el codigo de zonificacién RM-3 (Residencial
Multifamiliar de Alta Densidad), aprobado mediante el Esquema de
Ordenamiento Territorial 344 -2017 del 17 de agosto de 2017, de la Direccién
de Ordenamiento Territorial de este Ministerio, ubicado en el Corregimiento de
Ernesto Campos , Distrito de Panama y Provincia de Panama, dirigido a esta
Direccion mediante correo electréonico, con N° Control 62154. Tenemos a bien
informarle que:

El proyecto cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos
en la Ley 284 del 14 de febrero 2022, articulo 1.

Considerando que el mismo se acoge al régimen de Propiedad Horizontal
fundamentado en dicha ley, debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38
numeral 12 de la citada ley:

“...LA APROBACION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
MEDIANTE RESOLUCION, DE QUE EL PROYECTO A DESARROLLARSE SEA APTO PARA
INCORPORARSE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA LO CUAL DEBERAN
APORTARSE LOS PLANOS PREVIAMENTE APROBADOS POR LAS AUTORIDADES MUNICIPALES
COMPETENTES Y EL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL PROYECTO...”

Atentamente,

[F] NOMBRE DE Firmado digitalmente
or [F] NOMBRE DE
LEON RIVERA ¥ feon RvERA JULETA

JULIETA MELINA - ID
MELINA-[D = 23301457
echa: 2022.70.31 [A] NOMBRE Firmado digitalmente
8-840-1467 14:20:04 -06'00’ RODRIGUEZ por [A] NOMBRE
A Julieta De Leén RODRIGUEZ CHEA X
rq. Julieta Ue Leo CHEA MARY MARY CARMEN - ID me-:mm‘ MINSTERIODE VIVENDA
- - - ORD| il
Jefa del Departamento de Revision CARMEN-ID = 8304172 kS e
. 8-304-172 KR P DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA ONICA
vy RegIStro de Planos 15:51:30-05'00 VENTANILLA UNICA BIGITAL
Ing. Mary Carmen Rodriguez Chea
Directora Nacional de Ventanilla Unica
MCR/JDL/es

Control N° 62154 R
Ave, El Paical

GOBIERNO DE LA i Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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ANEXO No.10. ESTUDIO HIDRAULICO - HIDROLOGICO DEL RiO MARIA PRIETA,
FIRMADO Y ADJUNTO EN ARCHIVO DIGITAL.
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Estudio Hidrologico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

2.1. Analisis Climaticos del Area en Estudio

a. Situacion geografica y relieve
Hemisferio Norte
Latitud: Entre 7° 1' Norte y 9°39' Norte
Longitud: Entre 77°10' Oeste y 83°03' Oeste
Panama esta ubicada en la zona intertropical proxima al Ecuador terrestre.
Es una franja de tierra angosta orientada de Este a Oeste y banada en sus
costas por el Mar Caribe y el Océano Pacifico.
Uno de los factores basicos en la definicion del clima es la orografia, ya que
el relieve no solo afecta el régimen térmico produciendo disminucién de la
temperatura del aire con la elevacién, sino que afecta la circulacion

atmosférica de la regién y modifica el régimen pluviométrico general.

b. Oceanografia
Las grandes masas oceanicas del Atlantico y Pacifico son las principales
fuentes del alto contenido de humedad en nuestro ambiente y debido a lo
angosto de la franja que separa estos océanos, el clima refleja una gran
influencia maritima. La interaccion océano-atmésfera determina en gran
medida las propiedades de calor y humedad de las masas de aire que
circulan sobre los océanos. Las corrientes marinas estan vinculadas

estrechamente a la rotacion de la tierra y a los vientos.

c. Meteorologia
El anticiclén semipermanente del Atlantico Norte, afecta sensiblemente las
condiciones climaticas de nuestro pais, ya que desde este sistema se
generan los vientos alisios del nordeste que en las capas bajas de Ia
atmosfera llegan a nuestro pais, determinando sensiblemente el clima de Ia

Repibilica.
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

2.11.

Existe una zona de confluencia de los vientos alisios de ambos hemisferios
(norte y sur) que afecta el clima de los lugares que caen bajo su influencia y
gque para nuestro pais tiene particular importancia: la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT), la cual se mueve siguiendo el movimiento aparente del
sol a través del ano. Esta migracion norte-sur de la ZCIT produce las dos
estaciones (seca y lluviosa) caracteristicas de la mayor parte de nuestro

territorio.

Clasificacion Climatica segin W. Képpen

Los indices que dan los limites entre diferentes climas en el sistema de clasificacién

climatica de Képpen coinciden con los grupos de vegetacion y se basan en datos

de temperaturas medias mensuales, temperatura media anual, precipitaciones

medias mensuales y precipitacion media anual.

Este tipo de sistema de clasificacién distingue zonas climaticas y, dentro de ellas,

tipos de clima, de tal manera que resultan 13 tipos fundamentales de climas.

Para Panama, basicamente se han estipulado 2 zonas climaticas:

La Zona A: Comprende los climas tropicales lluviosos en donde la
temperatura media mensual de todos los meses del afio es mayor de 18°C.
En esta zona climatica se desarrollan las plantas tropicales cuyos
requerimientos son mucho calor y humedad, o sea, que son zonas de
vegetacion megaterma.

La Zona C: Comprende los climas templados lluviosos en que la temperatura
media mensual mas calida es mayor de 10°C y la temperatura media
mensual mas fria es menor de 18°C, pero mayor de -3°C. La vegetacion
caracteristica de esta zona climatica necesita calor moderado y suficiente
humedad, pero generalmente no resiste extremos térmicos o pluviométricos,

las zonas que se distinguen son de vegetacion masoterma.
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Estudio Hidrologico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

2.1.2. Régimen pluviométrico por region

e Region Pacifico: Se caracteriza por abundantes lluvias, de intensidad entre
moderada a fuerte, acompafiadas de actividad eléctrica que ocurren
especialmente en horas de la tarde. La época de lluvias se inicia en firme en
el mes de mayo y dura hasta noviembre, siendo los meses de septiembre y
octubre los mas lluviosos; dentro de esta temporada se presenta
frecuentemente un periodo seco conocido como Veranillo, entre julio y
agosto.

El periodo entre diciembre y abril corresponde a la época seca. Las maximas
precipitaciones en esta region estan asociadas generalmente a sistemas
atmosféricos bien organizados, como las ondas y ciclones tropicales
(depresiones, tormentas tropicales y huracanes), y a la ZCIT.

2.1.3. Precipitacion
A continuacién se presenta los datos de las estaciones pluviométricas instaladas en
Las Cumbre y Tocumen las cuales se ha utilizado como datos de referencia en el

analisis del comportamiento de la precipitacién pluvial de la zona del proyecto.
Se puede apreciar en las figuras 2 y 3 los registros histéricos de lluvias en Las
Cumbre y Tocumen, nétese que en promedio la precipitacion pluvial anual se

encuentra en 180.6 mm y 159 mm.

Figura 2: Datos Histéricos de Lluvias en la Estacién Las Cumbre (144-004)

Historico de Lluvia
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Fuente: Empresa de Transmision Eléctrica de Panama