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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 8 de septiembre de 2023
DEJA-DEEIA-AC-0186-0809-2023
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YARISBETH MARIN o
Representante Legal
NW PROP.CO-1, S.A.
E. S. D.
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Notificado

Notificador

Respetada Sefiora Marin:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la segunda
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“INMERSO?” a desarrollarse en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de
Los Santos, que consiste en lo siguiente:

1. En respuesta a la pregunta 2 de la primera informacion aclaratoria, se presenta Tabla 1.
Medidas de mitigacién para los impactos identificados, sin embargo, para el impacto de
generacion de particulas de polvo se indica que una de las medidas de mitigacién es “apagar
la maquinaria cuando no esté en funcionamiento para evitar la generacién innecesaria de
ruido”, mientras que, para el impacto de emisiones de gases, se sefiala que una de las medidas
de mitigacién es “realizar las obras que generen ruido dentro de un horario establecido entre
7:00 am a 5:00 pm.”. Respecto a lo antes indicado se reitera:

a. Revisar, corregir y presentar la tabla 1, en base a las observaciones antes sefialadas. Las
medidas de mitigacion deben presentarse de forma especifica para cada impacto
ambiental identificado.

2. En respuesta a la pregunta 4 de la primera informacién aclaratoria, se presenta Tabla 4.
Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental y se detalla lo siguiente: “A/
analizar los 5 criterios, se puede observar que el proyecto afecta de forma no significativa
los Criterios 1, 2 y 4... Igualmente, el proyecto afecta de forma parcial los Criterios 1,2y 3.
Segun este analisis, el estudio de impacto ambiental debe ser Categoria II, debido a que afecta
al menos 13 acdpites de 4 Criterios de Proteccion Ambiental; se observan impactos
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ambientales negativos de cardcter significativo que afecten parcialmente el ambiente, los
cuales pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y ficilmente aplicables,
conforme a la normativa ambiental vigente. Sin embargo, los impactos no significativos
corresponden a los Estudios de Impacto Ambiental categoria I, por lo que la afectacién no seria
a 13 acapites. Con respecto a lo antes sefialado se reitera:
a. Revisar, corregir y presentar la tabla 4, asi como lo indicado en el desarrollo de la
respuesta, en base a las observaciones antes sefialadas.

3. En respuesta a la pregunta 6 de la primera informacién aclaratoria se presenta el Anexo C.
ESTUDIO HIDROLOGICO DE POZOS, en donde se sefiala en la pagina 35 punto 11.
DEMANDA DEL PROYECTO DE CARA AL RECURSO HIDRICO EXISTENTE, ...
La demanda del Proyecto Inmerso ha sido clasificada como tipo Hotelero, bajo los siguientes
criterios de valoracion de la demanda: a. 10 tree house de 2 (BR); b. 7 (2BR) Villa; c.
28(3BR) Villa; d. 11 (4BR) Villa; e. 20 habitaciones de Hotel; f. TOTAL HABITACIONES:
185. Se estiman dos turistas por cada habitacidn de lujo para un total de 370, con un consumo
promedio del25 galones por persona por dia. De esta manera se tendrd los siguientes
requerimientos de agua potable, con un régimen de extraccion de funcionamiento de los
equipos de bombeo de 20 horas al dia, para un minimo de refresco del equipo de bombeo de
4 horas diarias en los dias de mdxima demanda: 185 habitaciones x 2 personas x 125 gl/dia
= 46,250 gl/dia = 40 gpm”. Mientras que en la respuesta a la pregunta 24 se indica “... se
detalla la infraestructura a construirse: Arrival Center/ Restaurante Look Out: Lobby acceso
autos/Recepcion/Administracion, Restaurante Lookout,; Branded villas Hamak (4- Prototipos,
56 Villas): 2 BR Treehouse (cantidad: 1C), 2 BR Villa (cantidad: 7), 3 BR Villa (cantidad:
28), 4 BR Villa (cantidad: 11); Hotel Hamak (5- Prototipos, 20 habitaciones): Standard (King
Size) (cantidad: 8), Standard (2 Queen) (cantidad: 4), Luxury (cantidad: 6), Presidencial
(?BR) (cantidad: 1), Royal (3BR) (cantidad: 1); Beach club branded villas/hotel: Bar-
Restaurantes, Albercas, Areas de servicio/Cocina general, Area Multifuncional, Areas de
playa; Spa/Gimnasio/Area de Yoga; Talleres y Servicios; Estacionamiento vehicular;
Miradores (cantidad: 3) y Monumento (cantidad: 1); Puentes (cantidad: 3) y Puente peatonal
(cantidad: 1)”. Con respecto a lo antes indicado solicitamos:

a. Presentar los célculos de la demanda de consumo para el sistema de agua potable
tomando en consideracion todas las infraestructuras a desarrollar y el nivel maximo de
ocupacién de las habitaciones disponibles. Los mismos deben estar debidamente
firmada por una persona idonea en la materia.

4. Enrespuesta a la pregunta 7 de la primera informacién aclaratoria, el promotor indica “... En
base la ultima informacion brindada por el promotor, el poligono norte cuenta con una
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superficie de 19 hectdreas y el poligono junto a la playa cuenta con una superficie de 6,491
m’... En el Anexo B se presenta el Plano Conceptual del proyecto. Se presentan a continuacion
las coordenadas de los dos poligonos que conforman el proyecto”. Igualmente, presenta Tabla
9. Coordenadas del Poligono Norte (WGS84-UTM-Zona 17). Sin embargo, en la verificacién
de coordenadas realizada por la Direccién de Informacién Ambiental, se indica “... verificar
el poligono del norte punto 48 estd desplazado”. Por su parte, €l plano conceptual presentado
en el anexo B no es legible en su totalidad. Igualmente, en dicho plano se sefialan las siguientes
areas: lobby acceso de autos/recepcién/administracion, restaurante lookout, treehouse, 2 BR
villa, 3 BR villa, 4 BR villa, standard King size, standard 2 queen, luxury, presidencial 2 BR,
royal 3 BR, beach club, spa/gimnasio/drea de yoga, talleres y servicios, estacionamiento
vehicular, calle peatonal, paisajismo. No obstante, en las coordenadas presentadas en el archivo
digital solo se incluyen las del beach club y la superficie sefialada no coincide con la generada
por la verificacién de DIAM (3,500.00 m? vs 6,456.1 m?). De igual manera, en dicho plano se
presentan coordenadas del pozo 1, pozo 2, PTAR, puente 1, puente 2, puente 3, puente
peatonal, no obstante, no se indica su superficie. Debido a lo antes sefialado se requiere:

a. Presentar coordenadas con secuencia logica correspondientes al poligono norte y

coordenadas correspondientes a las infraestructuras sefialadas en el plano conceptual.
b. Presentar plano conceptual legible.
¢. Aclarar la superficie del pozo 1, pozo 2, PTAR, puente 1, puente 2, puente 3, puente
peatonal.

5. En respuesta a la pregunta 16 de la primera informacién aclaratoria, se anexan encuestas
realizadas a los actores claves. No obstante, no se cuenta con original de la encuesta realizada
al sefior Vernon Scholey, ya que la presentada en el EsIA y la respuesta de la primera
aclaratoria corresponden a copia simple. Por lo antes descrito, se solicita:

a. Presentar original de la encuesta realizada al sefior Vernon Scholey.

6. En respuesta a la pregunta 19 de la primera informacién aclaratoria, se indica “... EI
tratamiento de agua en la fase de operacion se realizard por medio de una planta de
tratamiento de aguas residuales. Ver en el Anexo A la informacion técnica de la PTAR a
utilizar”. En el Anexo A, punto B.1.1. CALCULO CAPACIDAD DEL SISTEMA, se
presenta la Tabla 1: CALCULO CAPACIDAD DEL SISTEMA, donde se sefiala que se
tomaron en consideracién las siguientes infraestructuras: Brande Villas Hamak (2 BR
Treehouse, 2 BR Villa, 3 BR Villa, 4 BR Villa); Hotel Hamak. Standard (King Size), Standard
(2 queen), Luxury, Presidencial (2 BR), Royal (3 BR)”. Mientras que en la respuesta a la
pregunta 24 se indica “... se detalla la infraestructura a construirse: Arrival Center/
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Restaurante Look Out: Lobby acceso autos/Recepcion/Administracion, Restaurante Lookout;
Branded villas Hamak (4- Prototipos, 56 Villas): 2 BR Treehouse (cantidad: 10), 2 BR Villa
(cantidad: 7), 3 BR Villa (cantidad: 28), 4 BR Villa (cantidad: 11); Hotel Hamak (5-
Prototipos, 20 habitaciones): Standard (King Size) (cantidad: 8), Standard (2 Queen)
(cantidad: 4), Luxury (cantidad: 6), Presidencial (2BR) (cantidad: 1), Royal (3BR) (cantidad:
1); Beach club branded villas/hotel: Bar-Restaurantes, Albercas, Areas de servicio/Cocina
general, Area Multifuncional, Areas de playa; Spa/Gimnasio/Area de Yoga; Talleres y
Servicios; Estacionamiento vehicular; Miradores (cantidad: 3) y Monumento (cantidad: 1);
Puentes (cantidad: 3) y Puente peatonal (cantidad: 1)”. En respuesta 30 de la primera
informacién aclaratoria, se presenta Anexo B. Planos conceptuales del proyecto, donde se
puede observar la cercania de la PTAR con el pozo No. 1. Por lo antes dicho se solicita:

a. Presentar los calculos de capacidad del sistema sanitario para el funcionamiento de la
PTAR, tomando en consideracion todas las infraestructuras a desarrollar, debidamente
firmado por una persona idénea.

b. Indicar la distancia de la PTAR al pozo No.1 de agua potable.

c. Sefialar medidas de mitigacién a implementar para evitar la afectacién del pozo No. 1
por parte de aguas provenientes de la PTAR.

7. Mediante Nota UAS-026-08-23, la Autoridad Maritima De Panama, remite las siguientes
observaciones:

= Aclarar la distancia de la planta de tratamiento de aguas residuales a la costa.

*  Periodicidad de mantenimiento que se le dara a la planta de tratamiento.

* Donde sera descargada el agua tratada de la planta de tratamiento de aguas
residuales.

= Cuadl serd el lugar destinado para la disposicién final de los lodos producto del
proceso de la planta de tratamiento, antes de ser utilizados como abono orgéanico.
(Ubicacién).

» Cuales son las dimensiones y la capacidad del lecho de secado de los lodos productos
del proceso de la PTAR.

» Presentar plan de Prevencién y Contingencia por derrames de hidrocarburos,
aplicado a la actividad que se pretende realizar aclarando la cantidad de equipo a
utilizar en caso de derrames.

8. Adicional a las respuestas dadas a la primera informacién aclaratoria, el promotor presenta
autorizacioén por parte de la Representante Legal de ACHOTINES BAY DEVELOPMENT,
CORP., para el desarrollo del proyecto en las fincas No. 6553, 20307, 32540 y 30231922, asi
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como los respectivos certificados de Registro Publico. No obstante, para la finca No. 32540 no
se sefiala la superficie actual o resto libre. Igualmente, no se indica la superficie de cada una
de las fincas que se autoriza a utilizar para el desarrollo del proyecto. Por lo que se requiere:

a. Presentar certificado de Registro Publico de la Finca No. 32540, donde se indique Ia
superficie actual o resto libre.

b. Presentar autorizaciéon por parte del Representante Legal de ACHOTINES BAY
DEVELOPMENT, CORP., donde se indique la superficie de cada una de las fincas a
utilizar para el desarrollo del proyecto

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademés, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisidn correspondiente, segiin lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

DDE/ACP/jg/ak
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Panama4, 11 de septiembre de 2023

Ingeniero

Milciades Concepcion

Ministro

MINISTERIO DE AMBIENTE

Por este medio, yo, Yaribeth Marin Hernandez, con cédula de identidad personal N°8-743-

1133, en condicién de Representante Legal del proyecto INMERSO, me notifico por escrito de
Delh DergA - AC - OB - O8O -2022, del
623.7 ode ITvtonir e Goloe b

De igual forma autorizo a Olga Patricia Batista con cédula 8-822-2181 para que retire y

gestione todo lo concerniente a la documentacion retirada del proyecto antes mencionado.

. : ol m MINISTERIO DE
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