JARDINES DE LA MITRA, S. A.
RUC. 155622499-2-2016 D.V.20

Panama, 27 de julio de 2023.
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E.S.D. 6.
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Hora ___ é_&_@FW I

Por este medio yo, Juan Antonio Ferndndez Gonzdlez con numero I[.P. 8-237-154, con
oficinas ubicadas en Calle 50, edificio Global Plaza, piso 16, oficina D; en calidad de
representante legal de la Sociedad Jardines de La Mitra S.A., sociedad debidamente inscrita
en FOLIO N° 155622499, hacemos entrega de la modificacién al Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, aprobado mediante RESOLUCION N° DEIA-IAM-034-2021,
Proyecto denominado "RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA" categoria II, en la
cual solicito agregar lotes y normas de Desarrollo, segiin Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado en el Ministerio de vivienda y Ordenamiento Territorial RESOLUCION
N° 1226-2022 del 27 de diciembre de 2022. De acuerdo al EsIA vigente, consiste en la
construccidon de 384 viviendas de 2 a 3 recamaras, en la cual, solicitamos modificar a 405
unidades de viviendas de 2 a 3 recamaras desglosadas de la siguiente manera:

Norma de Zonificacion Cantidad (Lotes)
i RE (Residencial de Mediana Densidad 84
Especial) o

RBS (Zona Residencial Bono Solidario) 259

RB-E (Zona residencial Bésico Especial) 62

C-2 (Comercio de Alta Intensidad) Lotes 2
| Siv-2(Servicio Institucional Vecinal) lotes 1
| Esv (Equipamiento de Servicio Basico) 2
| Tanque de Reserva de Aguas (lotes) 1

Dicha modificacién elaborada por los consultores ambientales el Ingeniero Jose Antonio
Gonzalez Vergara, con cédula de identidad personal N° 8-434-991, idoneidad N° IRC-009-
2019, actualizacion N° ARC-009-2022; correo electronico: jagonzalv@hotmail.com,
teléfono: 6215-9876 y el consultor el Licenciado Fabian David Maregocio Sanchez, con
cédula de identidad personal N° 8-403-247, idoneidad N° IRC-031-2008, actualizacién N°
ARC-033-2020; correo electrénico: fabian19maregocio@yahoo.com, teléfono: 6685-5837.
Documento presentado con (2. () paginas.

Contactar: Ing. Johan Gamboa, tel: 62636313, correo: johan@novacasapanama.com.
Sin mas por el momento, de usted.

/) /
-

Atentagnente,

Yo, JORGEE.'&¢

Juan/Antonio Fernandez Gonzalez
Céd. 8-237-154
Representante Legal
Jardines de La Mitra S.A.

7&;-, O‘Q“/ Licdo. Jorge E. Gantes S
Calle Juan De La & SHe Anastasio Ruiz Noriega Notario Piblico Primero

Tel. 507-394-4336 - 507-258-9544 (oficina técnica en La Chorrera) \
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Republica de Panama

st | TR0 Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N°¢ 223387
Fecha de Emision: 27 07 I 2023 Fecha de Validez: 26 | 08 | 2023
(dfa / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Representante Legal:

JUAN ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155622499
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

—_—
Fimadoﬂ{f&&?’m- \Jﬁm

Jefe de IJ/Seccién dfy‘i'esoreria.
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Ministerio de Ambiente No.
f R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 71666
Direccién de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General

. JARDINES DE LAMITRA, S A. */ 155622-4_99- i
Hemos Recibido De 2.2016 DV 20 Fecha del Recibo 2023-7-27

Direccién Regional MIAMBIENTE Panama

Administracion Regional Guija / P. Aprov.

Metro
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Transferencia B/. 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00

Detalle de las Actividades

| antidad | unidad | cod. Act. Actividad | Precio Unitario Precio Total
I \ 35 ||PazySalvo B/. 3.00 | B/. 3.00 |

Monto Total B/. 3.00
Observaciones

PA ZY SALVO TRANSF-21726913

|Dia |Mes | Ado | Hora | '
' Ip2:45:57|
27 | 07 || 2023
1" ] PM
Firma
= 2= = | Sello
Nombre del Cajeroc  Edma Tufon !

IMP 1



Ministerio de Ambiente No.

I R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
g 71667

Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General

JARDINES DE LAMITRA, S.A. * / 155622499-

Hemos Recibido De 22016 DV 20

Fecha del Recibo 2023-7-27

Direccion Regional MIAMBIENTE Panama

Administracion Regional Guia / P. Aprov.

Oeste
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Transferencia B/. 625.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTICINCO BALBOAS CON 00/100 B/. 625.00

Detalle de las Actividades

; : .
Cantidad || Unidad | Cad. Act. J' Actividad Precio Unitario ; Precio Total
1 132 | Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental _ B/. 625.00 B/. 625.00
Monto Total B/. 625.00
Observaciones

CANCELA MODIFICACION A EST. DE IMPACTO AMB. CAT.2 TRANSF-21726913

|Dia |[Mes || Afo | Hora |
02:47:19
27 || 07 || 2023
PM

Sell
Edma Tufon —

IMP 1
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Registro Plblico de Panamé

FIRMADO POR: GERTRUDIS
BETHANCOURT GUZMAN

FECHA: 2023.06.22 13:29:45 -05:00 ) ]
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD it & Hewl
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
256637/2023 (0) DE FECHA 22/06/2023
QUE LA SOCIEDAD

JARDINES DE LA MITRA, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155622499 DESDE EL VIERNES, 29 DE ENERO DE 2016
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JUAN ANTONIO FERNANDEZ
SUSCRIPTOR: NITZELA BONILLA PEREZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: JUAN ANTONIO FERNANDEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: TAMARA DE FREITAS
DIRECTOR / TESORERO: ADREADNA JISSEL GONZALEZ GUARDIA

AGENTE RESIDENTE: JUAN ANTONIO FERNANDEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD SERA EL REPRESENTANTE LEGAL. EN SU DEFECTO, POR AUSENCIA O SIMPLE
INHABILIDAD, LO SERA EL SECRETARIO

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR
EL CAPITAL SOCIAL ES DE TRESCIENTAS ACCIONES NOMINATIVAS, SIN VALOR NOMINAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA N°6,343, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE
PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FERNANDO SANTOS LUPIANEZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
N°6,345, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALBERTO LUPIANEZ ROMERO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
N°6,346, DEL 20 DE MARZO DE 2017, DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 22 DE JUNIO DE 2023A LAS 1:08 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALROAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404120024

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: D5BOE747-3F53-43D2-ADAF-95BEABOS0ER 1
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO : =k
FECHA: 2022.09.01 18:31:25 -05:00 Ny 7 P
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ™
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 352396/2022 (0) DE FECHA 30/08/2022. YALBO

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA CHORRERA CODIGO DE UBICACION 8616, FOLIO REAL Ne 30314741
CORREGIMIENTO PLAYA LEONA, DISTRITO LA CHORRERA, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 4 ha 8780 m? 89 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 4 ha 8780 m? 89 dm?
VALOR DEL TRASPASO: SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS BALBOAS CON
CUARENTA Y SEIS (B/. 682,932.46)

T T

JARDINES DE LA MITRA,S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES

ANOTACION: ANOTACION EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DE MUTUO ACUERDO ESTABLECEN SERVIDUMBRE
RECIPROCA DE PASO, PLUVIALES, AGUAS SERVIDAS, SUMINISTRO ELECTRICO Y ACUEDUCTO ENTRE LA FINCA
SEGREGADA Y EL RESTO LIBRE DE LA FINCA MATRIZ . INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 29/08/2019, EN LA ENTRADA

331608/2019 (0)
T RESENTA E N 0

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 1 DE SEPTIEMBRE DE
2022 2:36 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403658322

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del |dentificador Electronico: SEB9002C-3403-4E12-BF38-38E2134633A3
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO )
FECHA: 2022.12.06 12:39:49 -05:00 v e g
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -~ "/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATO! LICIT
ENTRADA 494655/2022 (0) DE FECHA 12/05/2022./1.J.R.
EL IN E

(INMUEBLE) LA CHORRERA CODIGO DE UBICACION 8616, FOLIO REAL N2 30236842

CORREGIMIENTO PLAYA LEONA, DISTRITO LA CHORRERA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 6 ha 3297 m? 50 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 4 ha 1993 m?5 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO
BALBOAS(B/.886,165.00). NUMERO DE PLANO: 130716-140638.

T ES) REGIST

JARDINES DE LA MITRA S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

ANOTACION: CLAUSULA SEPTIMA: (ESTABLECIMIENTO DE SERVIDUMBRE) EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DE
MUTUO ACUERDO ESTABLECEN EN ESTE ACTO SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO, PLUVIALES, AGUAS
SERVIDAS, SUMINISTRO ELECTRICO Y ACUEDUCTO ENTRE LA FINCA SEGREGADA EN ESTE CONTRATO Y EL
RESTO DE FINCA MATRIZ.. INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 09/20/2017, EN LA ENTRADA 374803/2017 .
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANISTMO, S.A. POR LA SUMA DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MiL BALBOAS
(B/.6,506,000.00) Y POR UN PLAZO DE 16 MESES UN INTERES ANUAL DE 4.25% + LIBOR PAZ Y SALVO DEL
IDAAN:11500944 PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE:303101036469 DEUDOR: JARDINES DE LA MITRA, S.A.
(155622499) INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 02/04/2019, EN LA ENTRADA 41171/2015.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA PRIMERA,
LA CUAL RATIFICA Y MANTIENE VIGENTE. DEUDOR JARDINES DE LA MITRA, S.A. (RU-155622499) POR UN
MONTO DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL BALBOAS (B/.6,506,000.00) UN INTERES ANUAL DE 4.60%
(LIBOR COTIZADA A EL BANCO PARA PERIODOS DE 6 MESES, PERO EN TODO CASO SUJETO A UANA TASA
MINIMA DE 6.50% POR ANO, MAS (F.E.C.l.) (EN CASO DE SER APLICABLE) LA COTIZACION RECIBIDA POR EL
BANCO SE TENDRA COMO PLENA PRUEBA. EL BANCO HARA LA DETERMINACION DE LA TASA SEGUN LO ANTES
EXPRESADO, CON LA REGULARIDAD O CON LA FRECUENCIA QUE EL BANCO ESTIME CONVENIENTE A SU SOLA
DISCRECION.  LIMITACIONES DEL DOMINIO LA DEUDORA SE OBLIGA A NO VENDER, ARRENDAR, NI
PERMUTAR, CONSTITUIR HIPOTECAS, O EN CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN
PARTE LA FINCA HIPOTECADA, ,SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO DE EL BANCO. . CLAUSULAS DEL
CONTRATO: FIADOR: JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO / CON CARNET DE RESIDENTE NO. E-8-117165.
OBSERVACIONES: DECLARAN LAS PARTES QUE EL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE
CONSTRUCCION (A), EL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE CONSTRUCCION (B) Y LAS GARANTIAS
QUE LE ACCEDEN CONTINUARAN EN PLENO VIGOR Y EFECTO, TAL COMO ELLO PUEDA ENTENDERSE
MODIFICADO MEDIANTE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA. DECLARAN IGUALMENTE LAS PARTES QUE LAS
DECLARACIONES Y ACUERDOS CONTENIDOS EN LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA. NO CONSTITUYEN
NOVACION DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL DEUDOR FRENTE A EL BANCO MEDIANTE CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE CONSTRUCCION (A) Y CONTRATO DE LINEA DE CREDITO INTERINA DE
CONSTRUCCION (B)..INSCRITO AL ASIENTO 209, EL 08/13/2021, EN LA ENTRADA 300537/2021.

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA PRIMERA,
LA CUAL RATIFICA Y MANTIENE VIGENTE. DEUDOR JARDINES DE LA MITRA, S.A. (RUC-155622499) POR UN
MONTO DE SEIS MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL BALBOAS (B/.6,506,000.00) UN INTERES ANUAL DE 4.60%
(SOFR), COTIZADA A EL BANCO PARA PERIODOS DE UN MES, PERO EN TODO CASO SUJETO A UNA TASA

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: AFC65885-1224-4363-848A-3A47859888E7
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 12




Registro Pablico de Panamé

MINIMA DE 6.50% POR ANO MAS (F.E.C.I.) (EN CASO DE SER APLICABLE). LIMITACIONES DEL DOMINIO SI.
INSCRITO AL ASIENTO 248, EL 05/20/2022, EN LA ENTRADA 198848/2022 .

ENT PRESENTA UE SE EN NENP ESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 5 DE DICIEMBRE DE

2022 4:56 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403813482

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: AFC65885-1224-4363-848A-3A47859888E7
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 2/2




Datos de los consultores ambientales (persona natural y/o juridica) que elaboran la
modificacion propuesta).

Modificacion a EsIA Categoria II - Jardines de la Mitra

REGISTRO Y/O FIRMA

NOMBRE CEDULA

José Antonio Gonzsilez [RC-OO.9_2(.),1 :
Vergara Actualizacion
ARC-009-2022
Fabian David Maregocio IRC-03]. 1'2(.)98
Sanchez e 1on
ARC-033-2020

‘La Suscrita, Ela Marife Jaen Herrera, Notaria Pablica Duodécima del Circuito
de Panama, Primera Suplente con Cédula de identidad No. 7-95-522. 4
CERTIFICO:
‘Que la (s) Firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
los firmantes, por consiguiente, dicha (s) firma (s) es (son) auténtica (s).

4 Panama 28 JUL 2023
Tes{fg s @‘ —%os

!’ Licda. Ela M
Notaria F

b Jzan Herrera
fa Duodécima




- MINISTERIO DE AMBIENTE 4

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE VERIFICACION DEL
 GOBIERNO NACIONAL — DESEMPENO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE CONTROL Y VERIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

www.miambiente.gob.pa
Albrook, Edificio 804
Apartado C-0843 - Balboa, Ancén - Rep. de Panama.

Teléfono: 500-0837

Panamé, 20 de julio de 2023
DIVEDA-516-2023

Licenciado

JOSE ANTONIO GONZALEZ
Auditor Ambiental

Jardines de La Mitra, S.A.

En su despacho

No. Control: ¢-1377-2023

Licenciado Gonzalez:

En seguimiento a solicitud realizada mediante Nota sin niimero. fechada el 18 de julio de 2023, y
recibida por la Direccién de Verificacion del Desempefio Ambiental (DIVEDA) el 18 de julio de 2023,
en relacion al proyecto denominado “Residencial Jardines de La Mitra”, aprobado a través de
Resolucion DIEORA-IA-067-2018, de 24 de mayo de 2018, ubicado en La Mitra, corregimiento de
Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panamé Oeste. cuyo promotor es Jardines de La
Mitra. S.A.. le informamos lo siguiente:

Segtin el Informe Técnico N° 060-2022, realizado por la Direccién Regional de Panam4 Oeste, el 04
de abril de 2022, se describe lo siguiente:

* “DESARROLLO DE LA INSPECCION:

“Luego iniciamos recorrido en la propiedad Ganadera Juan Pablo. donde se observé que el
proyecto Jardines de La Mitra realizé trabajos de remediacion que Iiniciaron el 20 de
diciembre de 2021, al 15 de enero de 2022, en los cuales se menciona los siguientes:
v’ Construccion de drenajes para conducir los Ayjos de agua, para evitar que los
sedimentos queden en la fuente hidrica cercana.
v Instalacion de grama, y malla geotextil.
v Colocacion de bambii para el control de la erosion.”

Por lo antes expuesto, la Resolucién DIEORA-IA-067-2018, de 24 de mayo de 2018, que aprueba el

Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Residencial Jardines de La Mitra”, se
encuentra vigente.

Ademds, le informamos, que las medidas del instrumento de gestién ambiental, de la Resolucién de
aprobacién, de las normativas ambientales Jque apliquen a la actividad son de estricto cumplimiento.
Por dltimo, le recordamos que el Texto Unico de la Ley 41, del 01 de julio de 1998, sefiala “El

/4 Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Dlx:ig(’;;';’goz Republica de Panama

Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa

B



ﬁ! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE VERIFICACION DEL
= GOBIERNG NACIONAL — DESEMPENO AMBIENTAL

incumplimiento de las normas de calidad ambiental, del estudio de impacto ambiental, su Plan de
Manejo Ambiental o su resolucion de aprobacion, del Programa de Adecuacién Yy Manejo Ambiental,
de la presente Ley, las leyes Y demds normas complementarias constituyen infraccion administrativa.
Dicha infraccién serd sancionada por el Ministerio de Ambiente con amonestacion escrita y/o
suspension temporal o definitiva de la empresa y/o multa, segin sea el caso Y la gravedad de Ila

infraccion, sin perjuicio de las sanciones principales dispuestas en las normas complementarias
existentes”.

Destacamos que la presente nota no exime a la empresa promotora y contratistas del cumplimiento de
las normativas, procedimientos, permisos, autorizaciones o cualquier otro tramite que aplique a la

actividad frente al Ministerio de Ambiente u otras autoridades e instituciones con competencia en el
proyecto.

Cualquier consulta adicional sobre el particular agradecemos establecer comunicacion con el Ingeniero
Miguel Hernandez a los teléfonos 500-0837 / 500-0855 (ext. 6019 / 6819) o al correo electrdnico
mhernandez@miambiente.gob.pa.

Atentamente,

AN MIGUEL JAEN
irector de Verificacion del Desempefio Ambiental, encargado Taed MEGSTERIODE

\!F_k//{fmﬁ: S A RGBT .

c.c. Yolany Castro - Directora Regional de Panamd Oeste.

e

4
Pl e S

dirsceidn de 2o ifieagidn
del Nocampesio Az iiia <

Aibrook, Calle Brobserg, Edificia 804
DIVEDA-F-002 Repiblica de Panama
Versién 2.0 Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa

e



Nota No. 43-2023 SGO-PO IDAAN

La Chorrera, 13 de junio de 2023

Ingeniero

JOHAN GAMBOA
Jardines de La Mitra, S. A.
E. S. M.

Estimado Ingeniero:

Sirvan estas lineas para extenderle un cordial saludo deseandole éxitos eh sus labores
diarias. En respuesta a la nota con fecha del 8 de julio de 2023, donde solicita
reconsideracion a la Nota N° 38 — 2023 SGO-PO para el “Proyecto Jardines de La Mitra”,
ubicado en el sector de La Mitra, corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera,
provincia de Panama Oeste, se le indica lo siguiente:

1. Una vez instalado el data logger para registro de presién en la entrada del
proyecto, se obtuvieron los siguientes datos, Presiéon maxima = 41.66 psi;
Presion promedio = 30.20 psi y Presion minima = 20.33 psi.

2. Por lo tanto, debera instalar una valvula reguladora de presion en la entrada de
la barriada, que tenga una presion minima de 20 psi en el punto mas alto de la
red. Este ajuste y verificacion debera ser realizado en conjunto con el personal
del IDAAN de la Regional Panama Oeste.

3. De acuerdo a la Nota N° 085-VU, de parte del Ing. Jorge Gonzalez, se realizaron
los respectivos calculos para la verificacion de la capacidad de los tanques de
almacenamiento y se concluyé que si cumplen con el criterio 4.A.4 (1/3 del
consumo promedio diario)

4. Adjunto se le entrega las Especificaciones Técnicas de la valvula reguladora de
presion.

Agradeciendo de antemano su atencion a la presente nota, quedo atenta a sus comentarios
a través de este medio 0 a Ios telefonos 346-1774 / 75/ 76, 6674-5050 (Marta Albarracin),

o0 al correo electronico ~ab o woniiians colpa.
Atentamente, _
Y A ,-:'; / 4 :, /
C £ = o ¥yl .- 9 /-"’ 4 .
) S . —_—-if-}-- S — —% /. (.:.,{J -_, {-({_ (_ . { /: { f. _{_ ' A(_ A
Lic. Andrés Ayala Ing\Marta AlbarraécQ
Sub-Gerente Operativo Direstora Provincial
Panama Oeste Panama-Qeste-
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Panama, 30 de junio de 2023
Nota No. 085-VU
CERTIFICACION
Ingeniero

Johan R. Gamboa
Cédigo: I1daan-2023-S/N * 6393
E.S.D.

Ref: Certificacién de capacidad de Tanques de Almacenamiento
para el Proyecto “Jardines de la Mitra”, ubicado en el
corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia
de Panamd. (Reconsideracién a Nota No38-2023 SGO-PO)

Respetado Ing. Gamboa:

Por este medio damos respuesta a su solicitud relacionada con la capacidad de los tanques
de almacenamiento del proyecto en referencia y le informamos lo siguiente:

1. Se evalué el escenario tomando en cuenta las presiones del sistema, la
demanda del proyecto (7.15 1/s), dotacién (80gpd) y considerando un
almacenamiento de 50,000 galones. (ref. Memoria técnica de Tanques de
Almacenamiento)

2. En el proyecto Jardines de La Mitra se observé una presién méxima de 41.66
PSI, una presién minima de 20.33 PSI y una presién promedio de 30.20 PSI
(ref. grafica de presiones del 23 de mayo de 2023)

Por lo antes expuesto se concluye que los tanques de almacenamiento cumplen con el
criterio 4.A.4 (1/3 del Consumo Promedio Diario) ya sea 2 tanques de 25,000 galones o 4
tanques de 12,000 galones.

Sin otro particular.
Atentamente,

Ing. Jorge Gonzilez

Coordinador de Ventanilla Unica
Idaan/Miviot/Mupa

cc. Ing Daniel Moreno Jefe de Estudio y Disefio

¥ f o
www.idaan.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA.
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCIQN No. NeDRA - /A2 3 20/5
De_ .0 de_uguic’ de 2018
/4
Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA. % ) proveeto

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que el dia 17 de octubre de 2017, la empresa INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A.,
registrada en Mercantil a Folio No. 140699, segun Certificacién del Registro Piblico, a través de
su Representante Legal, el sefior JOAN HERBERT LLOYD MARTIN, varén, panamefio,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal nimero 8-707-674, presentd ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria 10,
del proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, a desarrollarse en el
corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, elaborado
bajo la responsabilidad de los consultores JOEL ENOCK CASTILLO y ADRIAN ALEXIS
MORA, personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales, para elaborar EsIA
que lleva el MIAMBIENTE, mediante las Resoluciones IRC-042-01 e IRC-010-12,
respectivamente. (v.fs. 1-7 del expediente respectivo); .

Que de acuerdo al EsIA en evaluacién, el proyecto consiste en la construccion de un concepto
inmobiliario de 368 viviendas de 2 6 3 recamaras y 1 6 2 bafios. Se propone la conformacion de
Iotes para la construccion de locales comerciales (3); 4rea con equipamiento para servicio basico
vecinal; 2 tanques de reserva de agua, uno para consumo de residentes y otro para el sistema de
tratamiento de aguas residuales; 3 lotes para oficinas de servicio institucional, areas verdes y
parque vecinal. Las calles de acceso tendrin un didmetro de 12 y 15 metros de servidumbre
dependiendo de la jerarquia de la via. Cabe destacar que este proyecto se pretende gjecutar sobre
una superficie de 11 hectireas 3,091.87 m? en las Fincas No. 30236842, con Codigo de
Ubicacién 8616, en una superficie de 6 has + 3297.50 m?, de propiedad de Jardines de La Mitra
S.A.; y la No. 100350, con Codigo de Ubicacién 8616, en una superficie de 4 has + 9794.37m?,
de propiedad de Inmobiliaria Villaverde, S.A., ubicadas en el corregimiento de Playa Leona,
distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, sobre las siguientes coordenadas UTM -
Datum WGS-84:

COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL POLIGONO.
PUNTOS NORTE ESTE
l 1 977,928 843 632,544 346
: 2 977.889.150 633.130.018
3 : 977,824.150 ! 633,128.621
4 ‘ 977.731.919 f 633,080.098
5 977,726.225 . 632,972.142
3 977,729.653 632,508.963
10 977.743.199 632.515.316
14 977.797.431 , 632,502.502
18 977,854.367 : 632,470.039
23 977.843.523 ' 632,510.667 |
26 j 977.886.401 632,529.977 ;
27 1 977,923.087 . 632,541.684 l
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COORDENADAS DE S.T.A.R. Y DESCRAGA |

PUNTOS NORTE | ESTE
28 977,814.241 1 632,555.050
29 977,815.675 632.533.997
30 977,848.062 | 632,536.203
31 977.846.628 | 632,557.256
32 | 977.847.200 632,519,474
33 l 977,855.665 632,528.378
COORDENADAS AREAS DE BOTADERO Y ACOPIO DE DESECHOS
PUNTOS NORTE ESTE
49 977,843.195 632,994.443
54 977,823.240 t 632,993.093 f
55 977.844.290 ‘ 632,978.476 |
56 977,845.981 632,953.531
57 977.826.025 632,952.178
50 977,824.334 632,977.123
COORDENADAS DE CAMPAMENTO DE TRABAJO
PUNTOS 1 NORTE I ESTE
34 | 977,834.100 ' 633,128.834
| 37 | 977,837.658 633,076.261
| 42 T 977.814.809 633.074.714
44 5 977.812.060 633,115.323
46 | 977,824.141 633.128.620
' COORDENADAS DE DEPOSITO DE INSUMOS DE MATERIALES Y PATIOS
PUNTOS NORTE [ ESTE
37 977,837.658 | 633.076.261
38 977.839.576 633,047 924
39 977,823.611 633,046.843
53 977.824.160 633,037.658

Se'plasma.ron algunas coordenadas del area a desarrollar, €] resto se encuentran contenidas en la foja
145 del expediente administrativo correspondiente.

Que mediante PROVEIDO DIEORA-173-1810-17, del 18 de octubre de 2017, la Direccién de
Evaluacién y Ordenamiento Ambiental de MiAMBIENTE, admitié y orden¢ la fase de evaluacién
y andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA. (foja 13 del expediente administrativo

correspondiente);

Que como parte del proceso de evaluacion, se remitié el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de la provincia de Panama Oeste, a la Direccién de Administracion de
Sistemas de Informacion Ambiental (DASIAM) y la Direccién de Gestién Integrada de Cuencas
Hidrograficas (DIGICH), ambas instancias del MiAMBIENTE, mediante
MEMORANDO-DEJA-0734-2310-17; y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Ministerio de Obras Publicas
(MOP), el Instituto de Acueductos y Alcantariliados Nacionales (IDAAN), el Sistema Nacional
Proteccién Civil (SINAPROC), el Ministerio de Salud (MINSA) y el Instituto Nacional de Cultura
(INAC) mediante Nota DIEORA-DEIA-UAS-0257-2310-17.(v.fs. 14-22 del expediente
administrativo correspondiente). En ese sentido, la Direccion Regional de MiAMBIENTE de la
provincia de Panamé Oeste y las UAS del IDAAN, MIVIOT, MINSA y el SINAPROC, remiten
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su mforme_ tecmco del EsIA, fuera de témmino; por lo que, de conformidad con el articulo 42 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se entiende que no presentan objecion al desarrollo del
proyecto en estudio (v.fs. 32-33; 3943, 44-46; 50-54; 55-63; 64-67 del expediente administrativo
correspondiente).

Que- DIGICH mediante MEMORANDO DIGICH-506-2017, recibido el 2 de noviembre de 2017,
remite m_inforrne de evaluacién del EsIA, indicando que se debe plasmar en el Estudio Hidrolégico
¢ Hidraulico que, se respetara un area de proteccién no menor de 10 metros de ancho a ambos lados
del rio Perequetecito, medidos de la parte superior del canal trapezoidal (que se construiri para
encausar sus aguas) hacia dentro de la finca, 2 todo lo largo y ancho de la misma, Ademds. sefiala
que se debe gestionar la autorizacién de obras en cauce naturales, necesarias para este proyeéto, ante
la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panama Oeste. (fojas 23 a 25
del expediente administrativo correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDOQ-DASIAM-1133-1 7, recibido el 7 de noviembre de 2017
indica que, de acuerdo a “las coordenadas (27) que definen el proyecto; posee una superficie
aproximada de 11 ha + 3,115.27 m?, se localizan fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas,
dentro de la Cuenca Hidrogrdfica No. 138 (entre rios Anton y el Caimito), este globo de terreno es
atravesado por el rio Perequetecito”. Ademés, sefiala que, “las coordenadas (4) que definen el sitio
de descarga, posee una superficie aproximada de 685.03 n?. se localizan Juera del Sistema
Nacional de Areas Protegidas, dentro de la Cuenca Hidrogrdfica No. 138 (entre los rios Anton y el
Caimito), este poligono limita con el rip Perequetecito y se define dentro del poligono del proyecto.
Acerca de la coordenada (1) que definen el sitio de Star y Muestra, se localizan Juera del Sistema
Nacional de Areas Protegidas, en el limite del poligono del proyecto..dentro de la Cuenca
Hidrogrdfica No. 138 (entre los rios Anton y el Caimito)” (fojas 26 a la 28 del expediente
administrativo correspondiente).

b

Que la UAS del MOP mediante Nota SAM-1317-17, recibida el 16 de noviembre de 2017, remite
su informe técnico del EsIA, donde realiza algunas observaciones, entre las cuales se puede
mencionar que, deberé regirse por las especificaciones Técnicas Generales para la Construccién y
Rehabilitacién de Carreteras y Puentes del MOP, contar con la aprobacién de planos de la obra por
parte del Departamento de Estudios y Disefios del MOP, (especificando la servidumbre de las calles
y cuerpos de agua), antes de iniciar la obra, para la construccion de calles internas, obras de drenaje,
etc. (fojas 29 a la 31 del expediente administrativo correspondiente);

Que la UAS del INAC mediante Nota No. 1345-17 DNPH, recibida el 21 de noviembre de 2017,

remite informe técnico de evaluacion del EsIA, considerando viable el estudio arqueolégico del

proyecto y recomiendan como medida de cautela el monitoreo arqueolégico (por profesional 1doneo)
de los movimientos de tierra del proyecto, en atencién a los hallazgos fortuitos que puedan surgir

durante la actividad y, su notificacion inmediata a la Direcciéon Nacional de Patrimonio Historico.

(foja 34 del expediente administrativo correspondiente);

Que en cumplimiento de los articulos 33 y 35 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, el
promotor entregé mediante Nota s/n recibida el 22 de noviembre de 2017, constancia del
extracto del aviso publicado en la Seccion de Clasificados del diario El Siglo, los dias 13 y 16 de
noviembre de 2017; y mediante Nota s/n recibida el 11 de diciembre de 2017, hace entrega del
aviso publicado con el fijado y desfijado en la Alcaldia de La Chorrera, para la consulta pablica del
estudio referido. Sin embargo, no fueron recibidos comentarios durante dicho periodo. (fojas 35 a
la 38; 47-49 del expediente administrativo correspondiente);

Que DIEORA mediante Nota DIEORA-DEIA-AC-0012-2301-18, del 23 de enero de 2018,
solicita al promotor del proyecto, aclarar informacion descrita en el EsIA, sinedo debidamente
notificada, el 24 de enero de 2018. El promotor mediante Nota sin nimero, recibida el 2 de febrero
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de 2018, hace entrega de la informacién aclaratoria. (ver fojas 68-107 del expediente administrativa
correspondiente);

Que como parte del proceso de evaluacién, se remitieron las respuestas de la primera aclaracion del
referido EsIA, a la Direccidn Regional de Panama Oeste y DASIAM, a través del
MEMORANDO-DEIA-0081-0702-18 y a las UAS del MINSA, IDAAN, INAC, MOP,
MIVIOT, SINAPROC, mediante nota DIEORA-DEIA-UAS-0034-0702-18. En ese sentido, la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panama Oeste, y las UAS del
INAC, MIVIOT, MINSA, y ¢l IDAAN, remiten su informe técnico del EsIA, fuera de término;
mientras que las UAS de]l MOP y el SINAPROC, no responden; por lo que, de conformidad con el
articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se entiende que no presentan objecion al
desarrollo del proyecto en estudio (v.fs. 108-115; 119; 120; 121-123; 125-129; 130-131 del
expediente correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-0181-18, recibida el 27 de febrero de 2018,
informa que “De acuerdo a datos proporcionados 13 coordenades, que definen el drea
denominada: sala de venta - casa modelo 1 Y 2, oficina técnica, almacén, vestidor, comedor %
depdsito, le marifestamos que la misma define un poligono con una superficie verificable de
aproximadamente 1,732.0404 m2; se define fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas [...]”.
“En relacion a las coordenadas definidas como S.T.4.A.R y Descarga (6), le manifestamos que
estas represertan un poligono con una superficie verificable de 685.01 m?, se define fuera del
Sistema nacional de dreas Protegidas y dentro de la superficie del proyecto. [...]”. Ademas, indica
que es necesario informar que los puntos No. 16 y 17 del drea de limpieza se desplazan
aproximadamente 946.56 metros del resto de las coordenadas antes citadas (drea de limpieza); y
que se incorporé la informacion definida en el Memorando 0734-2310-17 para el andlisis
correspondiente. (Donde se visualiza que las coordenadas proporcionadas mediante Memorando
(DEIA-0081-0702-18, se definen fuera de la finca verificada) (ver fojas 116 a la 118 del expediente
administrativa correspondiente);

Que DIEORA mediante Nota DIEORA-DEIA-AC-0062-2703-18, del 27 de marzo de 2018,
solicita al promotor del proyecto, una segunda informacién aclaratoria al EsTA, siendo debidamente
notificada, el 28 de marzo de 2018. El promotor mediante Nota sin nimero, recibida el 11 de abril
de 2018, hace entrega de la segunda informacion aclaratoria, solicitada. (ver fojas 132-135; 138-157
del expediente administrativo correspondiente).

Que DIEORA en seguimiento  al proceso  de evaluacion, mediante
MEMORANDO-DEIA-0264-1204-18, del 12 de abril de 2018, envié la informacién de la segunda
informacién aclaratoria presentada a la Direccion Regional de MEAMBIENTE de la provincia de
Panam3 Qeste y a DASIAM (ver fojas 158-159 del expediente administrativo correspondiente).

Que la Direccion Regional del Ministeio de Ambiente de Panama Oeste, mediante
MEMORANDO-AEIA-114-18, recibida el 20 de abril de 2018, remite su informe indicando que
no tiene objecién a la informacién complementaria. (ver foja 160 del expediente administrativo
correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-0381-2018, recibido el 30 de abril de 2018,
informa que de acuerdo a “Las coordenadas enviadas adjuntas al memorando DEIA-0264'1-1204-18,
“f...] se generé cinco (5) nuevos poligonos y se incorporé dos (2)_ po_ligonos relaczonados_ al
memorando DEIA-0081-0702-18 con las siguientes superficies:
1-Memorando-DEIA-0264-1204-18: poligono del proyecto: 11.310867 ha, STAR N°: 0.068502 ha,
Campamento: 0.11 7717 ha, drea de botadero y acopio: 0.082024 ha, depdsito de insumos de
materiales y patios: 0.162596 ha. y 2-MEMORANDO-DEIA-0081-0702-18: sala de ventas,
oficina técnica, almacén, vestidor, depésito. 0.173204 ha y STAR 0.068701 ha.... Que de acuerdo al
limite de Cuencas Hidrogrdficas, los datos se encuentran ubicados en la Cuenca No. 138, entre rio
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Anton y el Caimito, rio principal de Cheme...De acuerdo al limite del SINAP, el proyecto se

localiza fuera del mismo.[...]” (ver fojas 161a la 164 del expediente administrativo
correspondiente);

Que, luego de la evaluacién integral del EsIA, categoria II y la informacién complementaria,
correspondiente al proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, mediante
Informe Técnico visible a fojas 165-180 del expediente correspondiete, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la
actividad, por lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccién, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de
las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de Ia Republica de
Panama, establece el proceso de evaluacién de impacto ambiental para todas las actividades, obras o
proyectos, piblicos o privados, que por su naturaleza, caracteristicas, efectos, ubicacion o recursos
pueden generar riesgo ambiental, incluyendo aquellas realizadas en las comarcas indigenas; v
dispone que el Ministerio de Ambiente coordinara con las autoridades tradicionales de las comarcas
y pueblos indigenas;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 9755 de 23 de agosto de 2012, establece las
disposiciones por las cuales se regiré el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a lo
previsto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, antes citado,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, correspondiente al proyecto
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, cuyo promotor es la empresa INMOBILIARIA
VILLAVERDE S.A, con todas las medidas contempladas en el referido Estudio, en la informacion
complementaria aceptada mediante el proceso de evaluacidn y el informe técnico respectivo, los
cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, que detgere_’t incluir
en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrolfio el cumplimiento de
la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, que esta
resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A que, en’adi.cién a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y en Informe Técnico de

aprobacién, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ¢jecucion en campo, un }etrero ~
en un hugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que

lo aprueba.

Ministerio de Ambiente

ResolucienNo. /A ()(: 1~ 20/£
Fechs: 24/ </ 20044
PiginaSde ¥

- \
2 3 /‘%-;.-" p— / ," ':U/
A52ep1ity G B




4o

b. Reporta; _de inmediato al INAC, el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o
arqueologico para realizar el respectivo rescate.

¢. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2000, “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

d. Cumplir con lo establecido en los reglamentos técnicos DGNTI-COPANIT 35-2000
“Descarga de fluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y
subterraneas”; DGNTI-COPANIT 47-2000 “Usos Y disposicion final de lodos” y solicitar
el permiso de descarga de aguas residuales o usadas de conformidad con la Resolucién >
No. AG 0466 -2002 de 20 de septiembre 2002.

e. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a gjecutar en el area, sefializar
el lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

f. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacién afectada con el desarrollo del mismo.

4o

Realizar monitoreo de ruido, calidad de aire, cada seis (6) meses, durante la etapa de .-
construccion y presentar los resultados en los informes de seguimientos.

h. Contar previo inicio de obra con la aprobacién por la Direccién de Areas Protegidas y
Vida Silvestre, del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna, de acuerdo a los estipulado
en la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para los Planes

de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre” (G.O. 26063).

1. Proteger y conservar las formaciones de bosques de galeria y/o servidumbre del Rio
Perequetecito que comprende dejar una franja no menor de 10 m, deberi tomarse en
consideracion el ancho del cauce y se dejard el ancho mismo a ambos lados y cumplir con
el reglamento de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal) en referencia a la
protecciéon de la cobertura boscosa, en zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

j. Efectuar el pago de indemnizacién ecolégica, de conformidad con la Resolucion No. .
AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contara con treinta (30) dias habiles,
una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Qeste establezca el

monto.

T -

k. Contar con ¢l Plan de Reforestacion por Compensacion (sin fines comerciales) de 5 + ~
hectéreas. Los plantones deberan plantarse con un minimo de 70% rendimiento, aprobado
por la Direccién Regional de MIAMBIENTE de la provincia de Panama Oestef cuya
implementacidn sera monitoreada por esta Direccion. El promotor se responsabiliza a
darle mantenimiento a la plantacidn en un periodo no menor de cinco (5) afios.

. Mantener la calidad v flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el rea de
influencia directa del proyecto.

m. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los tra;lseﬁntes y veci1-10s
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a lg cor.raumdad de los Frabaj 0s
a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la cuhmna.cmn de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.
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n. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de l/‘?/
residuos aceitoso derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional” y
la Resolucion NO.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucién y transporte de productos derivados del petrdlec”.

=1}

. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panami Oeste cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion y una vez al afio en la etapa de operacion
por un periodo de tres (3) afios, un informe sobre la implementacién de las medidas de §
prevencién y mitigacion de acuerdo a lo sefialado en el EsIA. en el informe técnico de
evaluacién, aclaracién y en esta Resolucién. Este informe se presenta en tres (3)
ejemplares impresos, anexando una copia digital y debe ser elaborado por un profesional
idéneo e independiente del PROMOTOR del Proyecto.

0.Dejar las vias que serén utilizadas para el transporte de materiales Y equipos, tal y como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas, siguiendo
las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y
puentes del MOP.

p- Contar con la aprobacién de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios y
Disefios del MOP y el Estudio Hidrolégico (especificando la servidumbre de las calles y
cuerpos de agua), antes de iniciar la obra, para la construccidn de las calles internas, obras
de drenaje, etc.

q. Solicitar ante el MIVIOT Ila actualizacion del nombre en la resolucién que aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial que corresponda con el Estudio de Impacto
Ambiental evaluado.

1. Gestionar ante el IDAAN, el trdmite de conexion para el abastecimiento de agua potable al ..
proyecto. De presentarse inconvenientes para abastecerse de agua potable a través del
servicio brindado por el IDAAN, el promotor deberd asegurar a través de otro método
altemnativo el abastecimiento de agua potable al proyecto, en cada una de las etapas
previstas.

s. Cumplir con lo establecido en la Ley No.66 de 10 de noviembre de 1946-Codigo
Sanitario, responsabilizindose del manejo integral de los desechos solidos que se
produciran en el area del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion, adicion o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en
el proyecto RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, con el fin de verificar si se precisa la
aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por los Decretos Ejecutivos 155 de S de agosto de 2011 y 975 de 23 de

agosto de 2012,

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que si infringe la presente resolucién o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancidn que corresponda,
conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra
o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no menor de
treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.




Articulo 8. ADVERTIR al promotor INMOBILIARIA
resolucién tendra una vigencia de dos (2

partir de la notificacion de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A, el contenido de la

presente resolucion.

VILLAVERDE S.A, que la presente
) afios para €] inicio de la ejecucion del proyecto, contados a

Articulo 10. ADVERTIR que contra la presente resolucion, INMOBILIARIA VILLAVERDE

S.A, podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del

contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de Ley 41 de 1 de julio de 1998; Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20

Ejecutivo No. 155 de 5 de
2012, y demas normas concordantes y complementarias.

' Dada en la ciudad de Panami a los { gg,«'gzzﬁmng; ( .Zz ) dias, del mes de

\L-—‘

del afio dos mil dieciocho (2018).
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer ¢l letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplir4 cor: los siguientes parametros:

-

1

DA WwD

Utilizaré lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
El letrero deber4 ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
El color verde para el fondo.
El color amarillo para las letras. -
Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan

_‘,ser de mayor tamafio.

7.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano:  PROYECTO: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.
Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA VILLAVERDE S.A.
Cuarto Plano: Area: 11 hectireas + 3,091.87 m?
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL M[NISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE  RESOLUCION 0. A-0r1-200% DE
2¢  pE Mgfu DBZOIS

Recibido ‘-—-—kc’;\,-g;"\ Q /: (e e m) lo;p-:‘, (’%.d L :4\'3__ ¥ s -cl"a"‘
por: Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
b-T08 -Z65” 28/s/zag
Cédula Fecha
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REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE
S e 4 PP i
RESOLUCION No. /247~ % 2-2019
De 1/ _de _rrfaebip - de 2019.

- L

Por la cual se aprueba la modificacién del Estudic de Impacto Ambiental. Cate goria IT, denominado

RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante lz Resolucidn DIECRA-IA-
067-2018 del 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente en uso de sus facultades legales, v

CONSIDERANDO
Que mediante Resolucidn DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2008, se aprobé el Estudio de

Impacto Ambiental (EslA), Categoria II, co rrespondiente al proyecto denominzdo RESID ENCIAL

JARDINES DE LA MIT} A, promovide por la sociedad INMIOBILIAX IA VILLAVERDE,

S.A., el cual consiste en la construceién de un concepto inmobilizrio de 348 viviendas de 2 6 3
recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacidn de lotes para la construccién de locales
comerciales (3); 4rea con equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de reserva de agua,
U0 para consumo de residentes y otxo para el sistema de tratamian: de 2gua residuzles; 3 lotes para
oficinas, dreas verdes y parque vecinal. Sobre una superficie de 11h2+3.297.50 m> v la Finca 100330
con una superficie de 4ha+9,794.37 m? (fs.184-192);

Que el dia 24 de septiembre de 2018. 12 sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A., a través
de su Representante Legal, el sefior JOHN HERBERT LLOYD MARTIN, con cédula de
identidad personal No. 8-707-674, presento a través de la plataforma para ¢l Proceso de Evaluacion
y Fiscalizacién Ambiental del Sistema Interinstitucional del Ambiente (PREFASIA), sclicitud de
cambio de promotor al EsIA, Categoria II, denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA, mediante la cual solicita reconocer 2 la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A.,
cuyo representante legal es el sefior JUAN ANTONIO F ERNANDEZ, con cédula de identidad
personal No. 8-237-154, como nueva promotora del proyecto antes descrito;

Que a través de la Resolucién No. DIEORA-1A-067-2018 de 24 de mayo de 2018, se advierte al
promotor que la misma, tendré una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto,
contados a partir de la notificacién de la misma. En virtud de lo anterior, al no haber transcurrido los
dos afios luego de su notificacién, se considera que se encuentra vigente;

Que, mediante Informe Técnico de Cambio de Promotor, calendado 8 de octubre de 2019, 1a
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA), recomienda la aprobacidn de la solicitud del
cambic de promotor, presentada por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.
fundamenténdose en que la misma, es ambientalmente viable, toda vez que ro implica impactos
ambientales adicionales a los contemplados y evaluados en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
aprobado, dandole continuidad de las medidas de prevencién y/o mitigacién apropiadas sobre lz base
de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad,
presentadas en el Plan de Manejo del EsIA aprobado, cumpliendo ademés con los requisitos técnicos
y legales, dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 36 de 3 de Junio de 2019 (fs.197-198);

Que el numeral 4, del articulo 20 del Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, establece que se
considera modificacién al Estudio de Impacto Ambiental aprobado, el cambio del promotor y/o
representante legal responsable de cumplir con la totalidad del EslA;

{1
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Que el articulo 20-B, de la norma armriba citada, establece que cuando la modificacién propuesta de
un proyecio, obra o actividad, no constituye Impactes ambientales que excedzn Iz norma ambiental
gue los regula o que hayan sido contemplados en el EsIA. la misma seré aprobada mediante resolucidn
debidamente motivada, sobre la base de un informe técnico emitido por la Direccién de Evaluacién
de Impacto Ambiental;

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR ¢l cambio de promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II

- aan

denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, zprobado mediante 12 Resolucién
DIEORA-TA-067-2018, del 24 de mayo de 2018.

Articulo 2. RECONOCER como nuevo promotor 2 JARDINES DE LA MITRA, S.A., como
nuevo Promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articulo 3. ADVERTIR 2 la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A. que, como promotores
del estudio denominado, RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA serén responsables por
el cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, aprobado a través de la
Resolucién DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018.

Articulo 4. MANTENER en todas sus partes, 2l restc de la Resolucién DIEORA-IA-067-2018 de
24 de mayo de 2018, gue aprueba el Estudio de Impacto Ambiental denominado RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA.

Articule 5. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion a INMOBILIARIA
VILLAVERDE, S.A. y 2 JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Articulo 6. ADVERTIR a INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A. y 2 JARDINES DE LA
MITRA, S.A., podrz interponer recurso de reconsideracién, dentro del plazo de cinco (3) dias habiles
contados a partir de su notificacidn. -

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41, de 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019, que modifica el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009 y demds normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, alos 424/ (/L) digs, delmesde  G(Zabts -
de] afio dos mil diecinueve (2019). L SRS R
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-1AM- [ 24 021
De de “ X b (4977 de 2021.

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II. del proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante
Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, vy,
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién DIEORA-TA-067-2018 del 24 de mayo de 2018, se aprobo el Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, correspondiente al proyecto RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.
(fs.184-192);

Que a través de la Resolucion DEIA- IAM-042-2019 de 11 de octubre de 2019, se aprueba la
modificacién al EslA. la cual consistia en el cambio de promotor de INMOBILIARIA
VILLAVERDE a JARDINES DE LA MITRA. S.A. (fs. 202-203);

Que en virtud de lo anterior. mediante nota sin numero, recibida el 24 de mayo de 2021 . la sociedad
JARDINES DE LA MITRA, S.A., presento a través de su representante legal, el sefior JUAN A.
FENANDEZ G., portador de la cédula de identidad personal No. 8-237-154, solicitud de
modificacion del EsIA (fs. 206-250):

Que dicha modificacion consiste en lo siguiente:

* Modificar y actualizar el niimero de la finca 1 00350 con una superficie de 4ha+ 9,794.37m2,
aprobada en el EsIA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de 0 ha
+1,013.48 m?; producto de dicha segregacion se origind la finca 303 14741 con una
superficie de 4 ha +8,780.89 m?. Cabe seialar. que la superficie de 0 has +1,013 m2,
perteneciente a la finca 100350, forma parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito.
Por lo cual, la superficie aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucién DIEORA-IA-
067-18 del 24 de mayo. se reduce a 11 ha+2,078.39 m?2.

* Agregar la cantidad de Iotes y normas de desarrollo- 243 lotes R-E, 131 RBS, 10 RB-E, 2
C2. 1 Siv-2. 2 ESV. norma de zonificacion RE, RBS. C2. total de lotes 384.

Que al darse la disminucién de la superficie inicial de aprobacién, se aportan las coordenadas con
la reduccién del poligono la cual corresponden a las siguientes detalladas por fincas:

‘Coordenadas de Finca 30236842 ' Coordenadas de Finca 30314741

—_—m e
Puntos ! Este Norte ' Puntos  Este Norte

1 [633123.401 1977814493 1 633123.401 977814493 |

Wil



—_— —

2 33079.996  977731.998 1> 632504705 977811045 —;
5 632972.037 977726371 3 1632508008 T9_7“7_81K9§_;
T 6360312 977719459 4632530449 977809386
S 632492845 |'_97772_1'.1—2—' 5 ]“'6?2?33?97_'—97_7?51374_ .
6 632498671 1977725 <)§7_|I 6 632562231 (977849471 |
T GBI s T 625939 577m07505
8 632506403 977763 _37_: 8 (6326342336 iﬁﬁ(ﬁz@_';
9 1632506026 977777.641 [? 1632733551 977840884 |
0632499444 977795966 10 | 632838823 |_9'7"7?3?79—6_4|
T 632489549 97780694 TIIT T 1632841.55% (977873677
2 SMas SR T e i sTises T
3 |_|6_3:’1564.70_5__|_'97_78ﬂ.015 “:'73__'[ 632897. 1_—| _77_82%';?6—‘:
4 7632508008 977810988 |14 632500615 |977811.065
15632530449 977809386 | 15 | 632485 040 !977353._65_7
I 733553339_7 977851374 16 —:63—243()_7:.‘r-_3i_977_§37§6§___||
:1_7 632562234 97784941 141?  1632499.051 1977835712
187632559396 977807505 Ts_"l'@z_n___“ ;?77839.714 |
19 [632634.228 9_778_2712f19_ 1632519619 977839314

e iE———
977869.72 |23 632543200 1977905.1¢ |

4 I | e ¥
|24 1632897.198 |‘ 977829.836 | 24 32555.295 1977928131 |
__!.______ — e __l___ _,__l____]
- - 25 | 633129.925 |977889.231 |
—_— _
- . - 26 ’_633128.523 1977824229 |

Que mediante nota No. DEIA-024-2805-2021 de 28 de mayo de 2021, se solicité al Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), sus comentarios observaciones y demas, con
respecto a la solicitud de modificacion presentada (fs. 252-253);

Que a través de la nota No. 14.1204-087-202] . recibida el 11 de junio de 2021, MIVIOT. responde a
la nota DEIA-024-2805-2021. sefialando que: “... De acuerdo a la Resoluciin No. 218-202] (De 31
de marzo de 2021) del Miviot. se aprueba la modificacion del EOT denomineade “Residencial La
Mirra ™. En dicha Resolucion se puede verificar que la superficie del Folip Real 3023 6842 que apare
en la misma no coincide con la superficie que aparece en el certificado de propiedad fechado el 8 de

Ministerio de Ambiente =
Resolucion DEIA-IAM- /) 3¢ 2021
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marzo de 2021. El promotor debe aclarar esta situacion cambio... El promotor debe adjuntar plano
seralando los cambios aprobados. No se adjunta cartografia que permita visualizar los cambios en
cuanio a la cantidad de lote ¥ la norma de desarrollo” (fs. 254-255);

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0100-] 706-2021. debidamente notificada el 20 de Julio de
2021. DEIA. solicita al promotor la primera informacién aclaratoria a la modificacion al EslA. (fs.
257-261):

Que mediante nota sin numero. recibida of 27 de julio de 2021, el promotor da respuesta a la
primera informacién aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0100-1 706-2021
(fs. 262-264):

1A-041-2807-2021 de 28 de julio de 2021, se remiti al MIVIOT, la
imera informacién aclaratoria presentada por el promotor, a fin de que den sus comentarios y

- YT AT e 1 | ey e o Fe DL
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Que mediante nota No. 14.1204-126-2021. recibida el 4 de agosto de 2021. MIVIOT, remite sus
COmMeEntarios respecto a la primera informacion aclaratoria (f5.267-268);

Que a través de la nota No. DEIA-DEEIA-AC-0128-1108-2021 de 11 de agosto de 2021.
debidamente notificada el 18 de agosta de 2021. se solicité al promotor la segunda informacién
aclaratoria a la modificacion (£s.269-273):

Que mediante nota sin nimero. recibida el 24 de agosto de 2021, el promotor da respuesta a la
segunda informacion aclaratoria. solicitada a través de Ja nota DEIA-DEEIA-AC-0128-1108-2021
(f5.274-284):

Que a través de la nota DEIA-048-2508-2021 de 25 de agosto de 2021, se remitié al MIVIOT la
segunda informacion aclaratoria. con la finalidad de que presentaran sus comentarios u observaciones
al respecto (f5.285-286):

Que mediante el MEMORANDO-DEEIA-0567-2508-2021 de 25 dd agosto de 2021, se solicit6 a
DIAM. generar una cartografia que permitiera determinar la ubicacion y superficie del poligono
correspondiente a la modificacién del EsIA (f. 287);

Que a través del MEMORANDO-DIAM-0973-2021. recibido el 1 de septiembre de 2021, DIAM,
informa que: “... /e informamos que con los datos proporcionados se determing lo Siguiente: Finca
30314741, superficie: tha+8781 m°... Finca 3 0236842, superficie: 6ha ~ 3288 n°... Los poligonos
se encuentran firerc del SINAP. (£5.289-290):

Que mediante nota No. 14.1204-144-2021. recibido el 2 de septiembre de 2021. MIVIOT., remite sus
consideraciones a la segunda informacion aclaratoria a la modificacién. sefialando que: “... EJ
promotor incluyd la Certificacion del Registro Publico del Folio Real No. 30236842 que establece
una superficie inicial de 6 ha 3297 m-” 50 dn Y una superficie actual o resto libre de 4 ha + 9780 n’
9dm’...” (£5.291-292):

Que luego de efectuar la revisién de Ia documentacion aportada por la sociedad peticionaria,
DEIA, mediante Informe Técnico del 13 septiembre de 2021. recomienda aprobar la propuesta de

Ministerio de Ambiente

Resolucion DEIA-IAM-_ 2F¢ 202}
Fecha: =2 3 i __’-_'.‘._'I’":"'
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modificacion, toda vez que, los cambios propuestos no implican impactos ambientales que
excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados en el ESIA aprobado
mediante Resolucién DIEORA-TA-067-2018 del 24 de mayo de 2018 y de acuerdo a lo
configurado por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 36 de 3 de Junio de 2019:

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015. se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion. conservacién. preservacién Y restauracién del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones. establecen las
disposiciones por las cuales se egira el proceso de evaluacién. en lo que se re
modificacion del estudio de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en el Texto U
Ley 41 de 1 de julio de 1998.

RESUELVE:
icalo 1. APROBAR la solicitud de cacion del Estudio de Impactc Ambiental, categoria
correspondienie al proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA,
promovido por la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., la cual consiste en:

Modificar y actualizar el numero de la finca 100350 con una superficie de 4ha-+ 9.794.37m2,
aprobada en el EslIA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de O ha
+1.013.48 m% producto de dicha segregacion se origind la finca 30314741 con una
superficie de 4 ha +8,780.89 m2 Cabe sefialar, que la superficie de 0 has +1,013 m?,
perteneciente a la finca 100350, forma parte de ]a servidumbre publica del rio Perequetecito.
Por lo cual. la superficie aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucién DIEORA-IA-
067-18 del 24 de mayo. se reduce a 11 ha+2.078.39 m2.

* Agregar la cantidad de lotes v normas de desarrollo: 243 lotes R-E. 131 RBS, 10 RB-E, 2
C2.1 Siv-2, 2 ESV, norma de zonificacién RE, RBS. C2, total de lotes 384.

Articulo 2. MANTENER en todas sus partes. el resto de la Resolucién DIEORA-1A-067-2018
del 24 de mayo de 2018, correspondiente al proyecto: RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA.

Articulo 3. ADVERTIR a] PROMOTOR que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente.

cualquier modificacién al EsIA. de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de Jjunio de
2019.

Articulo 4. MODIFICAR el adjunto de la Resolucion DIEORA-TIA-067-2018 de] 24 de mayo
de 2018, en lo que respecta a la superficie.

Articulo 5. NOTIFICAR a2 la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., el contenido de Ia
presente Resolucion.

9



Artieulo 6. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, el PROMOTOR, podré interponer
el regurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles. contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto
Ejecativo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011; y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panam4. a los b&fﬂﬁﬂuﬁé’a .;%/_) dias, del mes de

. . del afio dos mil veintiuno (2021).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, ' = I
mm AMBIENTE
fi ! ] DIRECCION DE |
/ % L S58 EVALUACION DE IMPACTO
A  AMBIENTAL

MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiefite.

Drrector de Evaluacion de Im acto Ambiental.

= MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GORERMO NaCioNa, —

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

Ne’Fy:iCADO POR ESCRITO
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardmetros:
1 Utilizard lamina galvanizada, calibre 16. de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero deber4 ser legible a una distancia de 15 2 20 metros.

3 Enterrarlo a dos (2) pies v medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5 Colgario en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

6

El'acabado del letrero sers e dos (21 colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribirg en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Cuarto Plano: Area: 11 ha+2,078.39 m2.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. CATEGORIA 11, APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. MEDIANTE RESOLUCION
DIEORA-IA-067-2018.

Recibido por: — ) b /
~— 1 ~

VO han € Oom ché —El o (Do !

Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)

£ :’Zh_ _Z:' "Z&_Z

N° de Cédula de [P Feoha




B MINISTERIO DE SALUD
REGION DE SALUD DE PANAMA OESTE
CENTRO DE SALUD ALTOS DE SAN FRANCISCO
DEPARTAMENTO DE SANEAMIEN TO AMBIENTAL

SALUD

csasanfrancisco@email.com N o 04/19 __1

TELEFONO: 238-3033/34
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CONSTANCIA DE INSPECCION SANITARJA “owss

Que a solicitud de 1Ia Empresa o Establecimiento de Interés Sanitario
RESIDENCIAL _ JARDINES DE JA MITRA - SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES., Cuyo representante legal es Ia Sr.
ALBERTO LUPIANEZ ROMERO, con cédula de identidad personal N° E-8-
116978, con direccién Provincia de Panama Oeste, Distrito de La Chorrera, Corregimiento
de Playa Leona, La Mitra, Calle Hacia Pefia Blanca.

Hacemos constar que en inspeccién practicada, a las instalaciones de RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA - SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES, se encontraba operando satisfactoriamente.

Esta constancia quedara sin efecto si Ja empresa o establecimiento contraviene con los

requisitos sanitarjos, que dieron origen al presente documento, a través de nspeccién
sanitaria.

En fe de lo cual expide, a solicitud de parte interesada, la presente constancia, a los 20 dias
del mes de Marzo del afio 2019

f e

Dra. Sélkls Velasco
Directora Médica

Fundamento Legal: Cddigo Sanitario y normas concordantes.

ARTICULO SEGUNDO: Advertir que para la emisién de la Constancia de
Inspeccién Sanitaria, deberan reposar, dentro del expediente del respectivo
establecimiento de interés sanitario, loas correspondientes diligencias y actas de
inspeccién que sustenten la informacién contenida en el precitado documento.

“Sistema de Salud Humano, con Equidad y Calidad, un Derecho de Todos”

A il § ‘:1
g .
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. - MINISTERIO

REPUBLICA DE PANAMA DE SALUD
— GOLIERMD NACIONAL ——

REGION DE SALUD PANAMA OESTE
CENTRO DE SALUD ALTOS DE SAN FRANCISCO

CONSTANCIA DE INSPECCION SANITARIA
OCUPACION

N° 007/2023.

Que a solicitud de la empresa o establecimiento de interés sanitario denominado,
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA —SISTEMA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES en la finca N°30236842 cuyo Representante Legal es
el Sr. ALBERTO LUPUIANEZ ROMERO. Con cédula de Identidad Personal E-
8-116978 profesional Idoneo Ingeniero JOHAN ROLANDO GAMBOA G. Con
Licencia N° 2014-006-061 ubicado en la Provincia de Panama Oeste, Distrito de
La Chorrera, corregimiento Playa Leona. La Mitra Centro.

Hacemos constar que en inspeccién practicada, a las instalaciones de

— RESIDENCIAL JARDINES DE ILLA MITRA- SISTEMA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES, para capacidad de 408 viviendas, se encontraba
operando satisfactoriamente.

Cumplen con las normas sanitarias al momento de la inspeccién, para entrar en
funcionamiento, de conformidad con lo establecido en el Codigo Sanitario y demas
normas que rigen la materia.

Esta constancia quedara sin efecto si la empresa o establecimiento contraviene con
los requisitos sanitarios, que dieron origen al presente documento, a través de
inspeccion sanitaria.

En fe de lo cual expide, a solicitud de parte interesada, la presente constancia, a los
13 dias del mes de ABRIL del afio 2023.

rd \

7 - | C'\
f ",'(..I_' ]
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Dra. Joemis Gonzilez
Directora Médica
Centro de Salud Altos de San Fco.

Fundamento Legal: Codigo Sanitario y normas concordantes.

ARTICULO SEGUNDO: Advertir que para la emisiéon de la Constancia de
Inspeccién Sanitaria, deberan reposar, dentro del expediente del respectivo
establecimiento de interés sanitario, loas correspondientes diligencias y actas de
inspeccién que sustenten la informacion contenida en el precitado documento.

Csaltosdesanfrancisco@gmail.com
TELEFONO: 258-3033/34
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e eNE) REPUBLICA DE PANAMA
fSIsy “a:* MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
. ==] |Z] VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
N\ e RESOLUCION No._ /26~ 20 %2
' \{7 (De 27 de_ulisezntrt de2032 )

“Por la cual se aprueba la modificacion del Esquema de Ordenamiento Terrtorial
denominado RESIDENCIAL LA MITRA, ubicado en el corregimiento de Playa Leona, distrito
de La Chorrera, provincia de Panama (actualmente Panama Oeste)”.

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los ordinales:

“11. Disponer y ejecutar los planes de Ordenamiento Territorial para el
Desarrollo Urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo y velar
por el cumplimiento de las disposiciones legales sobre la materia.

12. Establecer las normas de -zonificacion, consu!fando a los organismos
nacionales, regionales y!ocafes pertinentes. DN

14. Elaborar los planes de ordenamiento territorial pam{é?*desannﬂo urbano
y de vivienda a nivel nacional y regional conla pamc:fpacroﬁ de organismos y
entidades competentes=—en -malena, asi como !as::::w\mas y los

procedimientqgé' fecnicos-respectivos’. w2 | I ,;, \
Que es funcion! dexesta institucién por conducte de la Direcgion| de Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre desarrollo | 0 y de vivienda y
aplicar las medidas necesarias para su- cumpilrmento \ |

Que el Esquema de Ordenamiento Terntonal denominado RES{DEPTGIAL LA MITRA, fue
aprobado mediante Resolucidn No.37-2012 de 3 de feb@\a;\de 2012, modificado
mediante Resolucién'Ne.647-2020 de 19 de octubre de EOQ%Re('solumon No.218-2021
de 31 de marzo de 2027%;

— //.

Que formalmente fue presentada a la Direccion de Ord;an’amiento Temitorial, de este
ministerio, para su revision y aprobacién, la modificacién-del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MTRA, ubicado en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama (actualmente Panama Oeste), que
comprende los siguientes folios reales:

Folio Real Cédigo de Superficie Propietario
ubicacion
JARDINES DE LA MITRA,
30236842 8616 4 ha + 2600 m2 + 54 dm?2 S.A.
| JARDINES DE LA MITRA,
30314741 | 8616 4 ha + 8780 m2 + 89 dm2 SA

Que Ja citada modificacion del Esguema de Ordenamiento Temitorial denominado
RESIDENCIAL LA MITRA, consiste en lo siguiente:

1. Entre las Calles 11 y 10, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Sofidario) y RBE (Residencial Basico

Especial);

2. Entre las Calles 10 y 9, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
Especial);

bR
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sflas Calles 9 y 7, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE

75 Res Reglatncial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico

special);

4, Er_wtre l?s Calles 7 y 4, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE
(Resnd_enclal .de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario), RBE (Residencial Basico
Especial) y Siv 2 (Servicio Institucional — Mediana Intensidad);

5. Er_1tre Igs Calles 4 y 1, Avenidas A y B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE
EResu.e?)c:al de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
special);

6. Epﬂe las Calle 1y Avenida B, se cambia el uso de suelo o codigo de zona de RE (Residencial de
Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

7. Er?tre Ia;s Calles 1 y 7, Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE
(Residencial de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico
Especial);

8. Entre las Calles 7 y 11, Avenida B, se cambia el uso de suelo o cédigo de zona de RE (Residencial
de Mediana Densidad) a RBS (Residencial Bono Solidario) y RBE (Residencial Basico Especial);

TERCERO: APROBAR los usos de suelos o cédigos de zonas dentro de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial RESIDENCIAL LA-MITRA, quedando asi:

[ USO DE SUELO FUNDAWENTO LEGAL
RBS (RESIDENCIAL BONO'SOLIDARIO) Resolucién.No.366-2020'de 5 de agosto de 2020,
i RBE (RESIDENCIAL BASICO ESPECIAL)_— Resolucion 'N6.35542ﬁ29,d.§§15 de agosto de 2020.
o ?J E..
v
Paragrafo: == i oL |

s Se mantienen los usos de suelo o codigos de zdn_@gfobados mediante
Resolucién ‘No37-2012 de 3 de febrero des2012, .,e)ertyiando los cambios
propuestos. _ =/

» Todo cambio a lo“aprobado en.esta Resolucion, réquenrd/de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando,/el cambio o modificacion
este sujeto a los lineamientos de la Resolucion No=732-2015 de 13 de noviembre
de 2015. - ‘ .

e La modificacion del "Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
RESIDENCIAL LA MITRA, débera -cumplir, con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, “Que actualiza el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el
territorio de la Republica de Panama”.

CUARTO: El documento y los planos de la modificacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado RESIDENCIAL LA MITRA, cuya propuesta ha sido aprobada en el
articulo primero de este instrumento legal, serviran de consulta y referencia en la ejecucion

del proyecto y formara parte de esta Resolucion.

QUINTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccion Nacional de Ventanilla Unica de
este ministerio, al Municipio correspondiente y a la Direccién de Estudios y Disefios del

Ministerio de Obras Publicas.

SEXTO: Esta Resolucion se encuentra sujeta a la veracidad de los documentos aportados
por el profesional idoneo y responsable del proyecto.

SEPTIMO: Esta Resolucién no otorga permisos para movimientos de tierra, ni de

—

construccion, ni es valido para segregaciones de macrolotes.




-! MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
— GOBIERNO NACIONAL —

Panamd, 06 de Febrero de 2023
Nota No.14.500-02256-DET-2023

SENORES

PROMOTORA

JARDINES DE LA MITRA, S. A.
PROVINCIA DE PANAMA OESTE

Referencia: PRE APROBACION Atencién: Sr. Alberto Lupiafiez Romero
Representante Legal

Estimado Sefior Lupiafiez:

En atencién a la solicitud presentada mediante Nota fechada el 31 de Enero de 2023, ante la DIRECCION
DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA del MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, en el cual la Promotora JARDINES DE LA MITRA, S. A, ha solicitado el ingreso del Proyecto
JARDINES DE LA MITRA ETAPAS 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18 a las disposiciones legales del
DECRETO EJECUTIVO No.306 de 31 de Julio de 2020 y las RESOLUCIONES No.386-2020 de 05 de
Agosto de 2020 y la N0.430-2020 de 25 de Agosto de 2020, que regulan el FONDO SOLIDARIO DE
VIVIENDA, deseamos informarle que dicha solicitud, liego de haber sido estudiada y analizada por el
DEPARTAMENTO DE EVALUACION TECNICA, ha sido debidamente PRE APROBADA, el Proyecto, que
esta constituido por 175 (Ciento Setenta v Cinco) Lotes de Terreno con Uso de Suelo RBS, que forman el
Proyecto Completo, desglosados de la siguiente manera:

Etapa 10= 27 Lotes (16 en RBS y 11 en RB-E); Etapa 11= 25 Lotes (14 en RBS y 11 en RB-E); Etapa 12=
26 Lotes (18 en RBS y 8 en RB-E); Etapa 13= 13 Lotes (13 en RBS); Efapai4= 16 Lotes (12en RBSy 4 en
RB-E); Etapa 15= 26 Lotes (18 en RBS y 8 en RB-E); Etapa 16= 15 Lotes (13 en RBS y 2 en RB-E); Etapa
17= 17 Lotes (13 en RBS y 4 en RB-E); Etapa 18= 10 Lotes (10 en RBS). Etapas incluidas en el EOT
aprobado.

El mismo se desarroliara sobre las Fincas No.30314741 y 30236842, ambas con Cédigo de Ubicacién
No.8616, ubicada en el Cormregimiento de Playa Leona, del Distrito de La Chorrera, Provincia de Panamé
Oeste.

OBSERVACION:
.- Le recordamos que, para solicitar la aprobacién formal, debe cumplir con los siguientes documentos:

a.) Haber cumplido con todos los pasos de la Pre Aprobaci6n.

b.) Entregar en nuestras oficinas, fisicamente, 1 (Una) Copia del Plano de Anteproyecto de la
Urbanizacion APROBADO por la Direccion de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, en tamaiio original.

Atentamente,
. 7
_./ a4 . / //*
A )
f!cff}f&[ v g/ ;@‘, £ ,g‘i’{ /_,a-c-,,é_/ .
/ ARQ. MINERVA DE MIRANDA
" Direcci6n de Promocién de la Inversion Privada

MM/cm
, Ave. El Paical
DIRECCION !)E PROMOCION DE Edificio Edison Piaza, 4 piso
LA INVERSION PRIVADA Central (507) 579-9400
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MODIFICACION A ESIA CATEGORIA I

PROYECTO RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA

UBICACION

LA MITRA, CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO DE
LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE

PROMOTOR
JARDINES DE LA MITRA S.A.

et x | MINISTERIO DE ]
EPORICAE oaNAMA | AMBIENTE
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Di- fMP Aot

DEPARTAMENTO DE
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1.0. Descripcion de la modificacién a realizar confrontandola
con los componentes del proyecto del EslA aprobado.

Descripcion inicial:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.

Descripcion inicial aprobada mediante resolucion N° DIEORA-IA-
067-2018, con fecha del 24 de mayo de 2018.

El Proyecto consiste en la construccién de un concepto inmobiliario de 368 viviendas de 2 6
3 recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacion de lotes para la construccion de
locales comerciales (3); drea con equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de
reserva de agua, uno para consumo de residentes y otro para el sistema de tratamiento de
aguas residuales; 3 lotes para oficinas de servicio institucional, 4reas verdes y parque vecinal.
Las calles de acceso tendran un diametro de 12 y 15 metros de servidumbre

dependiendo de la jerarquia de la via. Cabe destacar que este proyecto se pretende ejecutar
sobre una superficie de 11 hectareas 3,091.87 m2, en las Fincas No. 30236842, con Codigo
de Ubicacidn 8616, en una superficie de 6 has +3297.50 m2, de propiedad de Jardines de La
Mitra S.A.; y la No. 100350, con Codigo de Ubicacion 8616, en una superficie de 4 has +
9794.37m2, de propiedad de Inmobiliaria Villaverde, S.A., ubicadas en el corregimiento de

Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste

™y
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Descripcion de la modificacion aprobada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A.

Descripcion modificacion aprobada mediante resoluciéon N° DEIA-
IAM-034-2021, con fecha del 24 de septiembre de 2021.

Modificar y actualizar el mimero de la finca 100350 con una superficie de 4ha+9,794.37m?,
aprobada en el EslA. Dicha finca fue segregada quedando con una superficie de 0 ha +
1,013.48 m?; producto de dicha segregacién se originé la finca 30314741 con una superficie
de 4 ha +8,780.89 m?. Cabe sefialar, que la superficie de 0 has +1,013 m?, perteneciente a
la finca 100350, forma parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito. Por lo cual, la
superficie aprobada (11 ha+3091.87 m?) mediante Resolucién DIEORA-IA-067-18 del 24
de mayo, se reduce a 11 ha+2,078.39 m?. Ademss, agregar la cantidad de lotes y normas de
desarrollo: 243 lotes R-E. 131 RBS, 10 RB-E, 2 C2, 1 Siv-2, 2 ESV, norma de zonificacién
RE, RBS, C2. total, de lotes 384.
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Descripcion de la modificacion aprobada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Descripcion modificacion aprobada mediante resolucion N° DEIA-
IAM-042-2019, con fecha del 11 de octubre de 2019.

APROBAR el cambio de promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II,
denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA, aprobado mediante la Resolucién
DIEORA-IA-067-2018, del 24 de mayo de 2018.

RECONOCER como nuevo promotor a JARDINES DE LA MITRA, S.A., como

nuevo Promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, denominado
RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.



Descripcion solicitada:
Nombre del Proyecto aprobado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
.Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

La modificacion solicitada consiste en una relotificacion, de 384 lotes a 405 lotes, en diversas
parcelas de lado norte, ya en el lado sur estd construido. Agregar lotes y normas de
Desarrollo, segiin Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado en el Ministerio de
vivienda y Ordenamiento Territorial RESOLUCION N° 1226-2022 del 27 de diciembre de
2022, (Adjunto).

De acuerdo al EsIA vigente, que consiste en la construccion de 384 viviendas de 2 a 3
recamaras, en la cual, estamos solicitando modificar a 405 unidades de viviendas de 2 a 3
recamaras desglosadas de la siguiente manera:

Norma de Zonificacion Aprobados (viviendas) Cantidad (viviendas)
RE (Residencial de Mediana 243 84
Densidad Especial)

RBS (Zona Residencial Bono 131 259
Solidario)

RB-E (Zona residencial Basico 10 62
Especial)

C-2 (Comercio de Alta Intensidad)
Lotes

Siv-2(Servicio Institucional
Vecinal) lotes

Esv (Equipamiento de Servicio
Basico)

Tanque de Reserva de Aguas (lotes)

Areas Verdes, Canchas y Parques
Vecinal (lotes)

Total 384 405

5l



Presentar un cuadro comparativo de los impactos a generarse por el
desarrollo del proyecto con EslA aprobado vs los impactos que pueda
generar la modificacion correspondiente.

Inicialmente, se indica que sé mantienen todos los impactos identificados en el
Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

compensacion nueva modificacion
1. Rociarcon agua
el érea para evitar
polvo en la
onstruccion de las calles y
onformacion de los lotes.
2. Que los camiones
que
arguen material cuenten
on
onas protectoras. Esta
medida se debe aplicar
ambién para el material que
e acumule en el area de
raba)o.
No realizar trabajos en horario
hocturnos que puedan
serturbar a los moradores
claramos no hay moradores

ercanos en la actualidad el
ea mas cercana el proyecto el

Se mantienen los mismos

impactos generados por el

Yy Molestias a

particulas

proyecto en la

los vecinos modificacion

mas cercanos.

en suspension.

Contaminacion Afectacion de

acustica por la poblacion

Produccion de vecina.

Se mantienen los mismos

ruidos i
impactos generados por el

proyecto en la

modificacion

visual

Modificacion . ; 1 1
paisaje especies omamentales en las | Semantiencn Josfmismos
del paisaje impactos generados por el
natural. reas verdes. proyecto en la modificacion
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Impactos Efectos Medidas de mitigacién y/o | Impactos y medidas con la
compensacion modificaciéon
1. Sefializacion

Aumento de

El aumento del
trafico vehicular trae

consigo el aumento

adecuada en el area de

trabajo para evitar

accidentes (esta area es

os rie d 1 . 3 :
lgsiiegos Bl los mesgos “por poco transitada por|{Se mantienen los mismos
accidentes ya que vehiculos) ademds a la|impactos generados por el
& PERel SERICICUIdRn entrada del proyecto se jproyecto en la modificacién
accidentes camiones con o1 .
sefializara que existe un
relacion a lo normal. i
proyecto ejemplo o
letrero de  hombres
trabajando a la orilla de
la calle donde inicia la
finca y a la entrada
como precaucién poner
conos naranjas a la
entrada del proyecto.
8 Colocar tanques de 5
Proliferacién
galones en lugares
Acumulacion estratégicos del proyecto
de criaderos de
para la basura para su
de basura MOSgRItos .y otas posterior recoleccion.
2. Disefiar y construir un [Se mantienen los mismos
plagas, centro de acopio de impactos generados por el
y GeumFEIon basura para el proyecto jproyecto en la modificaciéon
desechos en un sitio adecuado y

y disposicion de
basuras en sitios

inadecuados.

estratégico dentro del
proyecto.

3. Contactar los servicios
para la deposicion de

los desperdicios sélidos

41%



durante la fase de
construccion a la
empresa EMA de no
poder contratar

trasporte privado.
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Presentar

un cuadro

comparativo de las

medidas de prevenciéon ,

mitigacion o compensacion de los impactos presentados en el EslA
aprobado vs las medidas de prevencion, mitigacion o compensacion
de los impactos que pueda generar la modificacion correspondiente.

Inicialmente, se indica que se mantienen todas las medidas de prevencién, mitigaciéon o
compensacion de los impactos presentados en el EsIA aprobado vs las medidas de
prevencion, mitigacién o compensacion de los impactos que pueda generar la modificacion

correspondiente.
Medidas de prevencion, mitigacion
0 compensaciéon que pueda generar
Impactos Efectos Medidas de mitigacién y/o la modificacion.
compensaciéon
1. Rociarcon agua
el area para evitar
polvo en la
Polvo construccic’.)n de las calles y | Se mantienen las mismas medidas de
conformacion de los lotes. . r
. 2. Que los camiones mitigacion para el proyecto en la
y Molestias a los que [odificacien
particulas vecinos mas [carguen material cuenten
con
SR lonas protectoras. Esta
en suspension. medida se debe aplicar
también para el material que
se acumule en el drea de
trabajo.
1. No realizar trabajos en
Contaminacién | Afectacion de horarios nocturnos que

acustica por

puedan perturbar a los

Se mantienen las mismas medidas de

la poblacion moradores. mitigacion para el proyecto en la
Produccion de vecina. . .,
modificacion
ruidos
Alteracion de la
. . Se sembrara en el area verde
calidad visual . . 5
E Se mantienen las mismas medidas de
. _._[requerida en este proyecto. e ey
del paisaje mitigacion para el proyecto en la
Modificacion Realizar siembra de arboles modificacién
natural.
del paisaje y especies ornamentales en

Disminucion de
los valores

paisajisticos.

las areas verdes.

7
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Impactos Efectos Medidas de mitigacion y/o Medidas de prevencion,
compensacion mitigacion o compensacion que
pueda generar la modificacion
1. Sefializacion adecuada en el
ELEumCaiois] area de trabajo para evitar
trafico

Aumento de

los riegos de

vehicular trae
consigo el
aumento de los

riesgos  por

accidentes (esta area es poco

transitada por  vehiculos)

ademas a la entrada del
proyecto se sefializarda que

existe un proyecto ejemplo o

Se mantienen las mismas medidas

de mitigacion para el proyecto en la

accidentes |accidentes ya . . N
y letrero de hombres trabajando modificacién
ue por el drea .
quep a la orilla de la calle donde
circularan 35
inicia la finca y a la entrada
camiones con 8
como precaucion poner conos
elacio o .
Eciacion @ [ naranjas a la entrada del
normal.
proyecto.
1. Colocar tanques de 5
Proliferacion A
galones en lugares estratégicos
del proyecto para la basura para su
posterior recoleccion.
de criaderos de 2. Disefiar y construir un centro
Agumulacion |\ mosquitos y de acopio de basura para el
Gbasuray {otras proyecto en un sitio adecuado [Se mantienen las mismas medidas
desechos y estratégico dentro del de mitigacion para el proyecto en la
plagas, proyecto. modificacion
acumulacién

y disposicion
de basuras en
sitios

inadecuados.

3. Contactar los servicios para la
deposicion de los desperdicios
sOlidos durante la fase de
construccion a la empresa
EMA de no poder contratar
trasporte privado.
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Descripcion de los factores Fisicos, Bioldgicos, socioeconémicos, del drea de influencia

directa del proyecto Residencial Jardines de La Mitra, obra o actividad
(CONSTRUCCION DE VIVIENDAS)

Aspectos fisicos del darea de influencia directa del proyecto

En el area propuesta para el desarrollo del proyecto, estuvo dedicada a la ganaderia y de
subsistencia. El globo de terreno esta formado por potrero con vegetacion de rastrojo, como
consta en la inspeccion para la indemnizacion ecoldgica, maleza, cercas vivas en algunos
sectores con bosque primario joven en la servidumbre del Rio Perequetecito. En el afio
2018, se realizé la limpieza de la cobertura vegetal del terreno compuesto por Rastrojo. Se
procedio a la implementacion del plan de rescate de flora y fauna y se pag6 la indemnizaciéon

ecoldgica del mismo.
Aspectos biologicos del drea de influencia directa del proyecto

Al érea ya se le realizo la limpieza de la cobertura vegetal en el 4rea que sera destinada para
la construccion de la obra. Se presentaron ante mi ambiente los permisos correspondientes

y los informes de cumplimiento de la obra en ejecucion.

La situacién ambiental actual o de base sufri6 al ya ser entregado 184 viviendas
construidas, se presento y se ejecuto el Plan de Rescate de Flora y Fauna.
Se ha realizado y presentado, 6 informes de seguimiento de cumplimiento ambiental,

categoria II.
Aspectos socioeconémicos del drea de influencia directa del proyecto
El area se encuentra en su fase de construccién de la obra por lo que ya ha sufrido

transformacion paisajistica, aumentado el empleo en la zona ademas de incremento de la

economia local en tema de materiales e insumos.



Coordenadas del Area Aprobada en el ESIA

El poligono de proyectos se ubica dentro de las siguientes
coordenadas UTM DATUM NAD 27.

Cuadro Coordenadas UTM de Localizacion de la Finca

PUNTOS NORTE ESTE
1 977,928.843 632,544.346
2 977,889.150 633,130.018
3 977,824.150 633,128.621
4 977,731.919 633,080.098
5 977,726.225 632,972.142
6 977,719.367 632,860.421
7 977,721.048 632,497.337
8 977,729.653 632,508.963
9 977,735.300 632,510.794
0 977,743.199 632,515.316
11 977,752.805 632,513.548
12 977,764.251 632,510.857
13 9717,780.484 632,509.626
14 971,7197.431 632,502.502
15 977,810.578 632,488.877
16 977,825.693 632,477.682
17 977,838.924 632,472.258
18 977,854.367 632,470.039
19 977,860.014 632,473.671
20 977,855.894 632,478.967
21 977,847.267 632,486.217
22 977,842.061 632,499.158
23 977,843.523 632,510.667
24 977,851.563 632,523.736
25 977,862.511 632,528.680
26 977,886.401 632,529.977
27 977,923.087 632,541.684

Fuente: Informacidn del promotor para el E.L.A. Cat. i, 2017



Coordenadas aprobadas en la modificacion DEIA-IAM-034-2021, del 24 de
septiembre de 2021.

En cuanto a las coordenadas presentadas, el proyecto consta de 2 poligonos, se
adjunt6 un listado de 24 puntos para la finca 30236842 como Lote 1 y 26 puntos
para la finca 30314741 como Lote 2.

Coordenadas del Proyecto
DATUM (WGS84)
FINCA 30236842
LOTE 1
Trootea? | onPr | nore | ome

1 1 977814493  633123.401
2 2 977731.998  632972.037
] 3 3 977726.311 = 62972.037
4 4 977719.459  632860.312
5 5 977721.182  632492.845
5 6 977725.037 632498.671
7 7 977746968 632512.178
8 8 977765.937 632506.403
9 9 977777641  632506.026
10 10 977795.966  632499.444
11 11 977806.241  632489.549



12 12 977811.233  632484.483
13 13  977811.045 632504.705
14 14 977810.988  632508.008
15 15 977809.386  632530.449
16 16  977851.374  632530.449
17 17  O77649.411  632562.234
18 18  977807.505  632559.396
19 19 9778D2.427 632634.226
20 20 977840.884 632733.554
21 21 9778B3.796 632838.823
22 22 977873671 632841.523
23 23 977B69.72  632899.897
24 24 977829.836  632897.198

Coordenadas del Proyecto

DATUM (WGS84)
FINCA 30314741
LOTE 2
Orden de
Puntos Ordenpor | porpg este

1 1 977814493 633123.401

2 2 977811.045 632504.705

3 3 9778§0.988 632508.008

4 4 977809.386 63530.449

5 5 977851.374 632533.297

6 6 977849411 632562.234

7 7 9778D7.505 632559.396

8 8 977802427 632634.226

9 i 9 9778M0.884 632733.554
10 10 977833.796 632838.823
1" 11 9778Y3.671 632841.523
12 12 977869.720 625923.204
13 13 977829.836 632897.198
14 14 977811.065 632500.616
15 15 977B23.65 632485.049

%



16
17

BRRBNENaa

16
17
18
19
20
21

23
24
25
26

977837.263
077835.112
977839.714
977839.314

977855.319

977869.217
977880.267
977905.160
977928.131
977889.231
977824229

632490.063
632499.051
632511.823
632519.619

' 632531.465

632535.776
632534.792
632543.209
632555.295
633129.925
633128.523
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JARDINES DE LA MITRA S.A

RUC: 155622499-2-2016 DV. 20
Avenida balboa, calle Anastasio Ruiz Noriega, Ciudad de Panam4, Tel: 394-4336 / 394-6624

RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA
MEMORIA TECNICA

1.

JOHAN ROLANDO GAMBOA G,
INGENIERC CIViL
Licencia N° 2014-008-N64

Ubicacion: ! Mlﬂt_

FiRoa A

Ley 8 del 25 de Erero de 3198y
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Imagen 1. Ubicacion Regional

El Proyecto se encuentra ubicado en el Corregimiento de Playa Leona, Distrito de Chorrera,
Provincia de Panama4, sobre las coordenadas UTM 632832.125mEy 977821.791 m N, al mismo
se acceso por la calle 43 sur, entrando por la Urbanizacién San Antonio a través de un tinel bajo la
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RUC: 155622499-2-2016 DV. 20
Avenida balboa, calle Anastasio Ruiz Noriega, Ciudad de Panama, Tel: 394-4336 / 394-6624

Autopista Arraijan-La Chorrera, a un distancia de , entrando por la Urbanizacién San Antonio a
través de un tanel bajo la Autopista Arraijan - La Chorrera, a una distancia de 2.37 km por una calle
asfaltada que conduce a la comunidad de La Mitra y desvidandose por la calle hacia Pefia Blanca. El
proyecto se desarrollara precisamente a 250m al suroeste de la corregiduria de Playa Leona

2. Datos Catastrales, Propietario

El proyecto se desarrollard sobre la Finca N°30236842 y 30314741, C6digo de Ubicacién 8616 y
perteneciente a Jardines de La Mitra S.A.

3. Colindantes

Nor-Oeste: Finca 1985, Tomo 138 RA, Folio 384, Propiedad Ludovina Barranco de Martins.
Nor-Este: Servidumbre de Calle hacia La Chorrera.

Sur-Oeste: Finca 97987, Doc.1, Rollo: 5320, Propiedad de Ganadera Juan Pablo S.A.

Sur-Este: Resto Libre de la Finca 100350, en proceso de Segregacion para acceso a Finca: 97987

4, Normas de Desarrollo Urbano

El Proyecto se desarrollara bajo la Norma Residencial de Mediada Densidad Especial (R-E),
Residencial Bono Solidario (RBS) y Residencial Basico Especial (RBE), con viviendas unifamiliares en
lotes con drea de 150 a 160 m?. Esta norma se aplica siguiendo las tendencias del sector, ya que al
Norte a 100m de esta Urbanizacién se construyd Colinas de San Francisco con viviendas en lotes
de 160 m” que es el drea minima que permite la Norma RE y al sur Alto Viento y Residencial Pefia
Blanca con vivienda de lotes de 150 m2, aplicable en el Distrito de La Chorrera y zonas aledafias.
En cuanto al 4rea destinada para comercio, Jardines de La Mitra se acoge a la norma Comercial de
Intensidad Baja o Barrial (C-1) las cuales estan relacionadas con actividades mercantiles y
profesionales de la vecindad.

5. Lotificacién

La lotificacion estard conformada por 408 lotes residenciales con un drea minima de 150.00 m?, de
(7.50 m x 20.00 m), aunque algunos tendran un area superior.

En este proyecto se ha provisto ademas con areas de uso publico que indican en las regulaciones
establecidas para tal fin.

No se proveen otras areas de uso comunitario en vista de que el tamafio del proyecto no lo
amerita y mas aun considerando que en Jardines de La Mitra se tiene acceso a instalaciones como
Centros de Salud, pequefios comercios, escuela y demas.

JOHAN ROLANDO GAMSBUOA .
INGENIERT CIViL
Licencia N° 2014-C06-061
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JARDINES DE LA MITRA S.A

RUC: 155622499-2-2016 DV. 20
Avenida balboa, calle Anastasio Ruiz Noriega, Ciudad de Panam4, Tel: 394-4336 / 394-6624

6. Topografia

El terreno posee una ligera caida hacia el Norte, Oeste y Sur; precisamente en el lindero Nor-oeste
y Sur-oeste de la finca y fuera del lote, existen unas depresiones naturales por donde pasa un rio,
la cual serd aprovechada para drenar las aguas pluviales de este desarrollo.

La topografia varia desde la elevacién 86.00m en el lindero Este a 46.84 en el lindero Sur-Oeste,
este lindero es la parte mas baja del rio que colinda con la Urbanizacién. En términos generales se
puede indicar que la topografia se clasifica con moderada inclinacién que permite que las aguas
viertan en direccidn hacia el rio, sin accidentes topogréficos abruptos que ponga en peligro la
estabilidad de las construcciones.

7. Hidrologia

En el lindero Oeste del Poligono de la Urbanizacién ubicada en la Finca: Finca N°30236842 y
30314741, inscrita en el Documento 4, Cédigo de Ubicacién 8616, Tomo 4391, propiedad de
Jardines de La Mitra, 'se ubica el Rio Perequetecito y para la cual se realizé un estudio hidrolégico
con el fin de determinar los niveles de terraceria segura apropiada, para un periodo de retorno de
1 en 50 afios, y que el MOP y ANAM puedan fijar la servidumbre requerida.

JOHAN ROLANDO GAMBOA G.
INGENIERO CHViL
Licencia N° 20‘14—006—0_61

| IS e

4de 19 FIRM A
Ley 15 del 26 de Eneroe dc oI
Junta Técmics de iagerieriz y Arquitectv-_




JARDINES DE LA MITRA S.A

RUC: 155622499-2-2016 DV. 20
Avenida balboa, calle Anastasio Ruiz Noriega, Ciudad de Panamd, Tel: 394-4336 / 394-6624

8- Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales:

MEMORIA TECNICA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El sistema de tratamiento de aguas residuales del Residencial Jardines de La Mitra,
propiedad de Jardines de La Mitra S.A., estara conformado por una Camara de
Sedimentacién primaria anaerdbica, un filtro anaerdbico de flujo ascendente, un
sedimentador secundario y un suministro de cloracidn, los cuales operaran en el orden
mencionado. Este sistema es aceptado por el Ministerio de Salud, siempre y cuando se

provean los tiempos de retencién adecuados.

El sistema estara ubicado al final de la Avenida A del Residencial que estar3
ubicada en el Corregimiento de Playa leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panam3

Oeste.

Camara de sedimentacidn primaria anaerdbica

Las camaras de sedimentacion primaria anaerdbicas son estructuras donde las
aguas residuales se retierien de uno a tres dias. Durante este tiempo los sélidos se
sedimentan en el fondo de la superficie de la cdmara, donde son digeridos

anaerdbicamente, ademds de que en Ia superficie se forman natas que ayudan a

JOHAN ROLANDO GAMBOA G. I
|
|

mantener las condiciones anaerdbicas. INGENIERG CIViL

Licencia N° 2014-006-061
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JARDINES DE LA MITRA S.A

RUC: 155622499-2-2016 DV. 20
Avenida balboa, calle Anastasio Ruiz Noriega, Ciudad de Panama, Tel: 394-4336 / 394-6624

Aunque la digestion de los sélidos sedimentables es razonablemente buena,
periddicamente, de uno a tres afios estos deben ser extraidos para no disminuir la

capacidad de las cdmaras.

En vista de que el efluente de las cdmaras de sedimentacion primaria anaerdbica
sale con una carga organica, en funcién del DBO, bastante alta, se requieren otros

procesos, previo a su vertido en fuentes superficiales.

En el disefio de estas cdmaras, preferiblemente se debe utilizar dos
compartimientos, ya que asi se consigue un efluente con una concentracién de sélidos

suspendibles considerablemente menor.

En cuanto a la produccién de lodos, este depende de la temperatura, pero

normalmente varia de 0.03 0.04 m3/p/afio.

Filtro anaerdbico de flujo ascendente

En un filtro de flujo ascendente, el entra en el fondo y asciende a través de la capa
de agregado grueso, de diferente granulometria, de 0.50 a 0.80 m de espesor, para luego

descargarse en la parte superior.

Las bacterias anaerdbicas crecen en la superficie del agregado y oxidan la materia

organica contenida en el flujo que pasa a través de ella.

La pérdida de carga es baja, entre 10 y 20 cm. durante las operaciones normales.

La literatura existente al respecto indica que estos filtros pJed@féﬁE{u’gﬂﬁa&N@QJéﬁ;\}ﬂ55’ AG
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en la DBO de 70% a 80% y cambiar un afluente con olores ofensivos, alta turbiedad y
colores objetables, a un efluente sin olor, claro, y ligeramente amarillo. Asi mismo, se

indica de que la tasa de filtracién debe ser del orden de 0.05 m3/g/dia.

Los filtros se espera que funcionen satisfactoriamente sin mantenimiento de 18 a
24 meses, cuando se hace necesario drenarlos y lavarlos con una o dos bachadas de agua
limpia. Es recomendable que el filtro se limpie al mismo tiempo que las cdmaras de

sedimentacién primaria anaerébica.

Sedimentador secundario

Esta estructura se utiliza como requisito del Ministerio de Salud, pero su funcién es
la de mantener la capa orgénica inerte, ya mineralizada, que suelta el filtro anaerdbico
cuando sobre la superficie de la piedra se incrementa el espesor del "musgo" que se
adhiere a ella. Aunque este material no es ofensivo, su retencién se efecttia por

condiciones meramente estéticas.

Un periodo de retencién de dos a cuatro horas es mas que suficiente para el disefio

de estos sedimentadores.

Tangue de cloracion

El objetivo principal de la cloracién es para desinfectar el efluente ya tratado

previo a su descarga final en fuentes de aguas superficiales. Para que la cloracidn sea

efectiva se requiere que el tiempo de contacto no sea merorde 21’.-:2 %"“ﬁﬁbeHRHBOA L
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maximo para obtener un residual no menor de 0.20 a 1.0 mg/Lt. Bajo estas condiciones se

puede llegar hasta un 99.90% de reduccién en el contenido de coliformes en el efluente.

La cantidad de cloro requerida para la desinfeccién varia de 10 a20 mg/Lt. El cloro

también puede reducir la carga organica en términos de DBO5 entre un 15% y un 35% e

inclusive también es efectivo para el control de olores cuando se aplicaunaratade4a6

mg/Lt.

Plan de contingencia por mantenimiento

A fin de que el proceso de operacién del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales

no se interrumpa este disefio es de compartimientos, tanto en la camara de

sedimentacioén primaria anaerdbica como en el sedimentador secundario.

El promotor sera responsable de la operaciéon y mantenimiento del sistema de

tratamiento y por lo tanto procedera a la extraccidn de los lodos, por lo menos cada seis

meses o de acuerdo con lo que determine la practica.

8de 19
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PLAN DE OPERACION, CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (STAR) DE LA URBANIZACION
JARDINES DE LA MITRA

Por operacion se entiende las actividades diarias y frecuentes que se debe realizar
para garantizar un efluente que cumpla con las normas de calidad antes de su vertido en
cualquier fuente superficial de agua mientras que el mantenimiento se relaciona con las
actividades esporadicas para la conservacion de las estructuras y limpieza internas de los

elementos que constituyen el Sistema de Tratamiento de Agua Residuales.

El sistema construido para la urbanizacién es uno de los mas sencillos y mas utilizado
en el Pais en vista de que no necesita equipo electromecanico para su funcionamiento y

mano de obra especializada.

e Operacion

El trabajo consiste en la observacion mensual del efluente de la cdmara de
sedimentacién primaria y del Sedimentador secundario para evaluar el funcionamiento

biologico del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.

En el interior de la Cdmara de Sedimentacién Primaria Anaerdbica (CSPA) se forman
dos capas bien definidas, una capa conformada por un lecho de lodo que se mantiene en
el fondo por ser mas pesado y una capa formada por natas que se mantiene flotando. Con

el tiempo ambas capas van creciendo y es entonces cuando se hacen necesarios purgar los

lodos antes de que alcance las entradas a los tubos de s lid@eANCERAL ANDO GAMSOA G
INCENIERG CIVIL .
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En el Filtro Anaerdbico de flujo ascendente se debe observar el nivel de agua a la

entrada del mismo y cuando esté por encima de los tubos efluentes de la CSPA esto indica

al operador que tiene que iniciar la limpieza del filtro porque

se ha colmatado de lodos o

porque la capa biolégica en la piedra ha crecido de tal forma que ha aumentado la perdida

de carga del Sistema.

La limpieza del medio filtrante usualmente se realiza med

iante lavado por contraflujo.

Para efectuar esta operacion basta utilizar una bomba portatil que succionara las aguas

negras contenida en el filtro, mediante una manguera colocada en una fosa que para tal

propésito se dejo en el canal de acceso del filtro.

Toda la mezcla de agua — sélidos drenados del Filtro Anae

rébico debe retornar ala

CSPA para la remocion de los sélidos. Después del primer drenaje, debe esparcirse agua

sobre la superficie del lecho filtrante para lavar los lodos aun

retenidos. No se recomienda

el “lavado total” del Filtro Anaerdbico pues esto implicara la interrupcién de la capacidad

de depuracién del mismo.

e Muestreo del Afluente y Efluente

El muestreo de afluentes es la tinica forma para establecer las eficiencias de remocion

y el funcionamiento bioldgico de la STAR. Durante el transcurso de un dia ocurren

grandes variaciones en caudal y carga contaminante. Por lo tanto, un dato cientifico y

confiable del funcionamiento de un reactor solamente puede

muestras compuestas y en ningun caso de muestras puntualds.

10 de 19
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Este dato se puede ilustrar por el hecho que el flujo que entré al STAR sale en
promedio, en un tiempo igual al TRH (Tiempo de Retencién Hidraulica). Entonces la
muestra tomada del afluente no tiene relacién con la muestra del efluente del mismo

momento. Este efecto se disminuira con la toma de muestras compuestas.

La frecuencia de los muestreos de los principales parametros, DBO (Demanda
Bioquimica de Oxigeno), DQO (Demanda Quimica de Oxigeno), SST (Solidos Suspendidos
Totales), SSV (Solidos Suspendidos Volatiles), T° (Temperatura), Alcalinidad, pH, N
(Nitrogeno), P (Fosforo), se pueden realizar cada 6 meses, complementando con

observaciones visuales mensuales.

e Observacion del Efluente

La observacidn visual de la calidad del efluente da una indicacidn del funcionamiento
de la Planta. En una situacién normal el efluente debe tener un aspecto claro y debe
contener muy poco lodo. Una sobrecarga de la Planta se manifiesta en una alta turbiedad
del efluente y la presencia de solidos sin digerir (olor gris) en el mismo. Esta situacién se

presenta durante el arranque de la Planta y debe ser considerada normal para esta fase.

A medida que se desarrolla el lodo, la calidad del efluente mejorara progresivamente.
Cuando no se observan los sintomas de sobrecarga en un reactor en pleno

funcionamiento, la produccién de gas, aforos de caudal y muestreos de afluentes y

& %2

efluente deben aclarar la razén de lodos en la descarga. JOHAN ROLANDO GAMSOA G.
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La presencia de altas concentraciones de lodo en el efluente de la CSPA indica arrastre
de lodo. Esta situacion se presenta cuando la CSPA contiene demasiado lodo, en cuyo caso
se debe extraer el lodo, o cuando la carga hidraulica es demasiado grande. Debido a que
ambas situaciones pudiese ocurrir durante una pequefia parte del dia, la observacion de la

calidad del efluente se debe efectuar a diferentes horas del dia.

¢ Mantenimiento

Al mantenimiento corresponden los actos dedicados al sostenimiento de las
estructuras de la planta. El mantenimiento de una planta es muy diverso y depende en
gran parte de la calidad y cantidad de materiales y equipos que comprenden la misma. En
cuanto a estructuras el sentido comun proveera la guia para efectuar el mantenimiento

necesario para maximizar el tiempo de servicio de éstas.

El mantenimiento asociado con el proceso de tratamiento se reduce a remover el
material solido del fondo de la CSPA, cuando éste esta obstruyendo las salidas de la
tuberia de alimentacién al filtro. Este hecho se observa en un taponamiento frecuente de

estos tubos, localizado en la salida de la tuberia.

El mantenimiento consiste en vaciar la CSPA y remover el material solido. La
frecuencia se estima en una vez cada seis meses o cuando la practica u observacion del

sistema lo determina.
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e Maedicion del caudal

Al final del sistema de tratamiento, en la estructura de cloracion se ha provisto un
vertedero rectangular para medir el caudal de las aguas residuales de acuerdo con la
siguiente expresion: Q=CLh32 donde: Q = metros clibicos por segundo C=0.70 L=0.60

h = altura en metros En este compartimiento también se puede efectuar la toma de

muestras.

e Efluente del sistema de tratamiento

Todas las aguas residuales tratadas deberan cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 35-

2000, 39-2000 y 47-2000.
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Urbanizacion Jardines de La Mitra
SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUALES
(Comparacion del disefio del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales)

N° de Lotes =

Poblaciéon=

Poblacion Total=

Qap=Consumo unitario de agua potable=
Factor de aguas residuales=

Qar= Caudal de aguas residuales=
(Qar=Qap x F)

Var= Volumen de aguas residuales=

14 de 19
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4 personas/vivienda

1,468 personas

1,632 personas

100 gppd

80%

80 gppd

1,468 x 80 =117,440 g/d =

1,620 x 80 = 129,600g/d=

444.51 m3/d

494.22m3/d
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1. Camara de Sedimentacion primaria

Volumen liquido CSPA= 444.51 m3/s

Volumen liquido CSPA= 494.22m3/d

Volumen Unitario de lodos= 0.04 m3/p/afio

Periodo de Limpieza= 1 ano

Vi= Volumen total de lodos= 0.04x1,468 x 1 =58.72 m3

0.04 x 1632 x 1 =65.28m3
V1= Volumen total de CSPA
Vr=VAR + V.=44451 +58.72 = 503.23 m3

V= VAR + V1=494.22 + 65.28 = 559.50 m3

Dimensiones propuestas (8 médulos):

JOHAN ROLANDO GAMBOA G.
L=10.00 m, Ancho=3.00m, Profundidad=2.50m R
Volumen Propuesto (8 médulos) .:::K}Ln ;d{vwéﬂ
FIRMA
8(10.00 x 3.00 x 2.50) = 600.00m3 anterior ST b el s tugaalerls ¥ ArqeliserEe:

8(10.00 x 3.00 x 2.50) = 600.00m3 Nueva relotificacién
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Tiempo de Retencion
Tr= V/Vr =(600/503.23) = 1.19 dias = 28.61 hrs
Tr= V/ V1 =(600/559.50) = 1.08 dias = 26 hrs

(Minimo 24 horas) cumple

2. Filtro ascendente

Rata de filtraciéon 0.05 m3/p/d (1)
0.05x 1,468=73.4 m3
0.05x 1632 =81.60m3

Profundidad Promedio del filtro 0.80m

(1) Valor obtenido del texto “Sewage Treatment in Hot Climates” DE Duncan Mara

Area requerida = 73.4/ 0.80 = 91.75 m2

Area requerida = 81.6 / 0.80 = 102.00 m2

Dimensiones Propuestas
L=5.50m, Ancho= 16.20m//25.0m, Profundidad=0.80m//

L= 5.50, Ancho= 25.00, profundidad=0.80 = 110m3
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V=16.20x5.50x 0.80=71.28 m3

25x5.50x0.80=110m3

Tiempo de Retencidn

Tr=71.28m3/444.51 = 0.16 dias 6 3.84 hrs.

Tr=110m3/494.22 = 0.22dias 6 5.38 hrs.

(5hr minimo) Cumple

3. Sedimentador Secundario

Tr (min) =4 hrs
V=444.51 m3
V=494.22 m3

Dimensiones Propuesta

L=3.00m, Ancho=3.067m, Profundidad= 1.25m

Volumen Propuesto
V =8(3.067 x 3.00 x 1.25) = 92.01 m3

V =8(3.067 x 3.00 x 1.25) = 92.01 m3
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Tiempo de Retencion Real

Tr=92.01/444.51 = 0.21 dias 6 4.96 hrs

Tr=92.01/494.22 = 0.186 dias 6 4.46 hrs

(Minimo 4hrs) Cumple

4. Tanque de Cloracion

Tr=30 min =0.50 hrs
V=Vt {en hrs) X Tr
(444.51/24) x 0.50=9.26 m®

(494.2/24)x0.50 = 10.29m3

Dimensiones Propuesta

L=16.20m, Ancho=0.60, profundidad=0.80m

L=25.00m, Ancho=0.60, profundidad=0.80m

Volumen Propuesto

V=16.20x0.60x 0.80 m=7.78 m3

V=25 x0.60 x 0.80=12m3
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Tiempo de Retencién Real
Tr (entes)= 7.78/444.51 x 24 = 0.42 hrs 6 25 min

Tr= (12/494.22)*24=0.582hrs 6 34.96min > 30min

Cumple

5. Tiempo de Retencion Total

Tr= 28.61+3.84+4.96+0.42
= 37.83 hrs

Tr= 26+5.38+4.46+0.58 = 36.42hrs
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e e 08 ) :', z X R T Kk 2o e % rea libre minima 40% del drea del lote. Retiro posterior: 5.00 ML. minimo. (*) Se aplicaré 5.00 metros de retiro posterior Aprat 1 planta
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/ \ ] :18 Ilmag:n de un conjunto, la estética del entoro y la proteccién ‘ los residentes més inmediatos y sus necesidades de facilidades necesario para satisfacer las necesidades bésicas de la poblacion.
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1-2 586.97 N 89°23'45" E Area de ocupacion: 100% restando retiros y posterior: ! °9 DU gde s in, A S SO Retiro posterior: 2.50 ml en planta baja y 1.50 ml en planta alta.
‘ y e posterior 3.00 ml. p
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- smisterio oe DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

74

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripcién Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion _Actualizado
Jos€ Antonio DEIA-IRC-009- DEIA-ARC- v
Gonzilez V. 2019 009-2022
Fabian D. Marezocio | IRC-031-2008 | DEIA-ARC-033- v \
2020

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

El proyecto se ubica en el Corregimiento
de Playa Leona, distrito de la Chorrera
provincia de Panamé Oeste.

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental (Modificacion del EsIA):
“JARDINES DE LA MITRA”.

Categoria: .

PROMOTOR

L

Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: JUAN ANTONIO FERNANDEZ G.

Cédula: 8-237-154

Observacion:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre

Firma

Aljsson Castrgfén C.
2/

Fecha de Verificaziéon

([ 103/08/2023

| Nombre

Lesly M. Flores

“irma

. Fecha de Verificacion

1 %%/%/2023 =
v
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- - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPL'IBLI_CA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—  GCBERORRCIONAL = IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
VERIFICACION DE REQUISITOS A MODIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES/ jﬁ z3

PROYECTO, OBRA O ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
N° 040-2023

MODIFICACION AL EsIA: RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA.
PROMOTOR: JARDINES DE LA MITRA S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA
DE PANAMA OESTE.

CATEGORIA: | Il

FECHA DE ENTRADA: DiA | 02 ‘ MES‘ 08 ANO‘ 2023 |

CONSULTORES: JOSE A. GONZALEZ / FABIAN D. MAREGOCIO

DOCUMENTOS SI NO OBSERVACION

NOTA DE SOLICITUD DIRIGIDA AL
DIRECTOR DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL O AL
DIRECTOR REGIONAL | X
CORRESPONDIENTE,
DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL
PROMOTOR Y NOTARIADA. DICHA
SOLICITUD DEBERA CONTENER:

a) Domicilio detallado donde recibe
notificaciones (ntimero de casa o de

1 apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién, calles o avenida,
corregimiento, distrito y provincia),
nimeros de teléfonos y direccién
electronica.

b) En el caso de ser persona juridica,
deberan incluirse los datos de
inscripcion en el registro piblico.

¢) Descripcion de la modificacién
propuesta.

d) Cantidad de péaginas que lo
conforman.

e) Datos de los consultores ambientales
(persona natural y /o juridica) que
elaboraron la modificaci6n propuesta.

2 | PRESENTAR LA MODIFICACION | X
(ORIGINAL) CON DOS (2) COPIAS EN
FORMATO DIGITAL.

COPIA DE CEDULA DE LA PERSONA
3 | NATURAL, O DEL REPRESENTANTE
LEGAL EN CASO DE PERSONA | X
JURIDICA, QUE ACTUA COMO
PROMOTOR DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO,
DEBIDAMENTE NOTARIADA.

CERTIFICACION DE EXISTENCIA Y | X
4 | REPRESENTACION LEGAL DE LA
EMPRESA, EXPEDIDA POR EL
REGISTRO PUBLICO, VIGENTE,

5 | REGISTRO DE PROPIEDAD | X
ACTUALIZADO, VIGENTE.

6 | COPIA DE LA RESOLUCION QUE | X
APRUEBA EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL Y DE LAS
MODIFICACIONES (EN CASO DE
CONTAR CON MODIFICACIONES

PREVIAS)
RECIBO DE PAGO | X
7 | CORRESPONDIENTE AL

CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL

Péagina 1 de 2
DEEIA-F-026 version 3.0



=
m
o -

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNC NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL

TOTAL DEL COSTO DE LA
EVALUACION  DEL ESTUDIO
PRINCIPAL. SEGUN CATEGORIA.

PAZ Y SALVO EMITIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE A
NOMBRE DEL SOLICITANTE.

DESCRIPCION DE LA
MODIFICACION A REALIZAR,
COMPARANDOLA CON EL
ALCANCE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.
ADJUNTAR PLANO QUE ILUSTRE
LA MODIFICACION PROPUESTA.

10

DESCRIPCION DE LOS FACTORES
FISICOS, BIOLOGICOS
SOCIOECONOM]COS DEL AREA DE
INFLUENCIA DIRECTA DEL
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD
(LINEA BASE ACTUAL)

11

COORDENADAS DEL AREA
APROBADA EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL,
MODIFICACIONES PREVIAS Y DE
LA MODIFICACION PROPUESTA.

12

CUADRO COMPARATIVO DE LOS
IMPACTOS DESCRITOS EN EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
APROBADO VS LOS IMPACTOS DE
LA MODIFICACION PROPUESTA.

13

CUADRO COMPARATIVO DE LAS
MEDIDAS DE MITIGACION
DESCRITAS EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO
VS LAS MEDIDAS DE MITIGACION
DE LA MODIFICACION
PROPUESTA.

14

FIRMA DE LOS CONSULTORES
AMBIENTALES, SEGUN ESTABLECE
EL ARTICULO 84.

|3}

VIGENCIA DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDA
POR LA DIRECCION DE
VERIFICACION 'Y DESEMPENO
AMBIENTAL DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE (EN CASO QUE LA
RESOLUCION DE APROBACION
EXCEDA DOS (2) ANOS CONTADOS
A PARTIR DE SU NOTIFICACION)

CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
MODIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES/ PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

=/

ENTREGADO
NOBBR&EM

CEDULA: g 45 % {;}

3\ =

/

FIRMA: —D—S—'# N

= {aﬂ J

3

DEEIA-F-026 version 3.0

Revisado por: (Ministerio de Ambiente)

Verificado por: (Mlmsterlo de Ambiente)

Nombre: Analilfa
Firma:
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
~ [EHERNGIHAGIONAT = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panam4, 03 de agosto de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023

Arquitecta

LOURDES DE LORE /b
Unidad Ambiental ’
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)

E.S.D.
Respetada Arquitecta De Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado:
“RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA?” a desarrollarse en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es JARDINES DE
LA MITRA, S.A.

Tal come dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: II-F-1 18-2017
Fecha de Tramitacion (ANO): 2017

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

MINISTER)
REPUBLICA DE PA i O DE
~ GOBIANO Ma c.oNZAl"A AMBIENTE

efa/del Departamento de Evaluac1on de DEPARTAMENTO DE
Estudios de Impacto Ambiental. EVALUACION DE ESTUDIOS

DE iMPA

DDE/ACP/amc/lf;;

P_4 iKIET, emue VIVIENDA Y
or ....._?mj 0 -":'N"H:T--QJAL

DIRECCION DE awssrmc:m TERRITORIAL

Ho.De Contry. £ 7 - = Xibrock, Calle é-}tcberg, Edu‘»poo and
epubiica de Panami
Fechs —LW 5 / g2033 Tel . (5071 500-0855

WiewmeaTnbiente.ged o

DEETA-F-013 versitn 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
" GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panam4, 03 de agosto de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023

MARIELA BARRERA

Unidad Ambiental Sectorial

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN)
E.S.D.

Licenciada /L

Respetada Licenciada Barrera:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado:
“RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA” a desarrollarse en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panamé Oeste, cuyo promotor es JARDINES DE
LA MITRA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: II-F-1 18-2017
Fecha de Tramitacién (ANO): 2017

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

e  —

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
—— GORIFRNG MACIONAI =

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS

IDAAN-2023-008239
ontrasefia consulta web: CBEG863B
gegimam el: 04-ago-2023 10:59:43

Registrado por: PINEDA, mllin\::b Algrook, Calle Broneny, Edidco 304
Para consuita en linea, visite : Republica de Panama
https:/ Tolo 187 8000855
Telef.:

WL T ente GoD Da

G¥r




e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 03 de agosto de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023

Ingeniera
ATALA MILORD

Unidad Ambiental P L/ d

Ministerio de Salud (MINSA)
E.SD.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II, denominado:
“RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA” a desarrollarse en el corregimiento de Playa
Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es JARDINES DE
LA MITRA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: I1-F-118-2017
Fecha de Tramitacién (ANO): 2017

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

M HSTERIO DE
A JIBIENTE

/?I LIA CASTILLERO P.
efa del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental. -

REPUBLICA DE pa HAMA
= GOAIFRKC M IOkA, —

DEPARTAMENTO DE
EVAL_UACION DE ESTupIOS
DE_.’%*ACTC} AWIBIENTAL

DDE/ACIy;mm/lJf

Arerook, Caile Brobarg. Eddicio 304
Reoubles 2e Panamy

Tou: (507 500-038%

WAL T amE ente oo 53
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i. - MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
i ) MINISTERIO = s e [ /};,,»
REPUBLICA DE PANAMA DE SALUD , ()/f
e e = ' DIRECCION ['¢ FVAL UACION DE || ¢
Unidad Ambiental Sectorial IMPAC O “MGIENTAL

Subdireccion General de Salud Ambiental SELIBIDO

Nota No. 192-SDGSA-UAS

08 de agosto de 2023

Ingeniera P/C:

ANALILIA CASTILLERO ING. JOHNNIE HURST

Jefa del Departamento Subdirectpr General de Salud Ambiental
Evaluacién Estudios

de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-23, le remitimos el Informe de
Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1I-F-118-17 RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA”, a desarrollase en el corregimiento de Playa Leona, distrito de Chorera

provincia Panamé Oeste, presentado por JARDINES DE LA MITRA.

Atentamente,

T\

ING. ATALA MILORD
Jefa de la Unidad Ambiental

c.c: Dr. Kevin Cedefio, Director Regional de Pma. Oeste
Inspector de Saneamiento

JH/am//mb




MINISTERIO DE SALUD
SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

INFORME DE APLIACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA- DEIA-II-F-118-2017

Proyecto. “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”,
Fecha: ABRIL 2023

Ubicacion: CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO DE LA
CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE,

Promotor: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Objetivo:  CALIFICAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, PARA
DETERMINAR SI CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE EN MATERIA DE
SALUD PUBLICA Y DAR CUMPLIMIENTO NUEVO DECRETO
EJECUTIVO N° 1 DE 01 DE MARZO DE 2023

Metodologia: INSPECCIONAR, EVALUAR Y DISCUTIR LA AMPLIACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y OBTENER LOS DATOS
CUALITATIVA O CUANTITATIVAMENTE DESCRIPTIBLES.

Antecedentes:

El proyecto en estudio consiste en el proyecto residencial identificado como
JARDINES DE LA MITRA, un concepto inmobiliario de 368 viviendas que se
construiran en esta primera fase, cuyo disefo arquitecténico contempla
residencias de 2 y 3 recamaras, con uno y dos bafios, sala, comedor y cocina.
Dentro del poligono a construirse se contempla el desarrolio de infraestructuras
complementarias como; las areas de uso publico (parques, cancha deportiva,
areas verdes, area provisional), area comercial, institucional, calles, depésito de
agua, planta de tratamiento de aguas residuales, y el area de servidumbre.

SUGERENCIA PARA LOS IMPACTOS NEGATIVAS DE LA APLIACION

Ley N° 66 de 1947. Codigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes
en cuanto a los aspectos sanitarios en la Republica de Panama y desarrolla los
aspectos relativos al medio ambiente fisico, en especial al manejo de las aguas,
de los residuos, de los alimentos, del aire, de la vivienda y establece atribuciones
especificas a las autoridades de salud, especialmente las punitivas. Aplica a la
operacion del proyecto
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Articulo 205 del cddigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua
servida a los desaguies de rios, o cualquier curso de agua. Aplica a: No se podra
descargar las aguas residuales o servidas a los cursos de agua préximos al
proyecto (Drenajes naturales) sin tratamiento.

Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

De haber algun dafo ecolégico que se considere que haga dafio a salud humana
aplicar Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Cédigo Penal y en su
Titulo XlII establece los delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

Revisado la ampliacién del Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con
todas las normas del MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucién del
proyecto

Se recomienda que, si el proyecto tiene afectacion a la salud de las personas,
antes, durante y después de la construccion del proyecto, el Ministerio de
Ambiente tomara los correctivos necesarios y sera el Gnico responsable de
minimizar los efectos.

Ademas, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacién adicional del
presente Estudio de Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto

Tomar precauciones en la etapa de construccion y después de la ejecucién de la
obra

Atentamente,
. f'/—\
6:,&*\ e
0
ING. ATALA S. MlL\?ﬁé Ol

Jefa de la Unidad Ambi
Ministerio de Salud
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Panama4, 11 de agosto de 2023

Nota No. 14.1204-098-2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E3 S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023, adjuntando respuesta a la modificacion
del Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto:

1. “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, Expediente DETA-II-F-118-2017.

Atentamente,

e

=

MINISTERIO DE VIVIENDA
| Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

A,RQ‘ LOURDES.de LORE L. REPUBLICA DE PANAMA
Directora de Investigacion Territorial ' — GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE INVESTIGACIOM TERRITORIAL '

Adjunto: lo indicado
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=
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y CALIFICACION DE LA MODIFICACION AL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL (E.L.A.)

A. DESCRIPCION GENERAL (Sintesis del Estudio)

1.

Nombre del Proyecto:

Comentarios a la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
titulado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”.

Expediente: No. IIF-118-17.

Localizacion del Proyecto:
El proyecto se desarrollara en el corregimiento de Playa Leona, distrito de La
Chorrera, provincia de Panama Oeste.

Objetivo Directo del Proyecto:

El Proyecto originalmente consistia en la construccién de un concepto inmobiliario
de 368 viviendas de 2 6 3 recamaras y 1 o 2 bafios y ademas proponia la
conformacion de lotes para la construccién de locales comerciales (3); area con
equipamiento para servicio basico vecinal; 2 tanques de reserva de agua, uno para
consumo de residentes y otro para el sistema de tratamiento de aguas residuales; 3
lotes para oficinas de servicio institucional, areas verdes y parque vecinal. Las calles
de acceso tendran un diametro de 12 y 15 metros de servidumbre.

La presente modificacion consiste en la construccién de 405 unidades de viviendas
de 2 a 3 recamaras.

Nombre del Promotor del Proyecto:
INMOBILIARIA VILLAVERDE, S A.

Nombre del Consultor que realiza el E.L.A.:
Ing. José Antonio Gonzalez Vergara IRC-009-2019, Actualizacién ARC-009-2022

Impactos negativos: Cambio del uso de suelo, incremento de los procesos
erosivos, contaminacion de desechos sélidos, contaminacion por sedimentos,
contaminacion por hidrocarburos, , alteracion temporal de la calidad del aire por la
dispersion de particulas de polvo debido al movimiento del equipo mecanico y viento,
aumento de los niveles de ruido, eliminacién de la cobertura vegetal menor (rastrojos
y especies herbaceas y arboles aislados), eliminacion del habitat de la fauna silvestre
local, modificacién del habitat de la fauna silvestre, disminucién de sitios de
anidamiento y alimentacién, repliegue de la fauna a sitios que seran poco afectados
por las actividades humanas, en cada una de Ias etapas.gerneraciéon de desechos
sdlidos y liquidos generados por el proyecto y los trabajadores, riesgo de accidentes
laborales.
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7. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental y Plan de Participacién ciudadana:
Se presentan las medidas de mitigacion frente a cada impacto que pueda generar la
modificacién.

B. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto Residencial Jardines de La Mitra, cuenta con una modificacién,
aprobada de acuerdo a la resolucion No. DEIA-IAM-034-2021 del 24 de
septiembre de 2021.

En dicha modificacién se actualizé el nimero de Finca 100350 con una superficie
de 4 ha+9,794.37 m2.

La Finca 100350 fue segregada dando origen a la finca 30314741 con superficie
de 4 ha+8,780.89 m2. La superficie de 0 has+1.013m2 se ubica en la finca 100350
y forman parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito.

El proyecto en base a la modificacion aprobada implica la construccion de 384
viviendas de 2 a 3 recdmaras distribuidos en las normas R-E, RBS, 10 RB-E, 2C2,
1Siv-2, 2 ESV.

En la presente modificacion se solicita modificar a 405 unidades de 2 a 3
recamaras distribuidas en las siguientes normas RE, RBS, RB-E, lotes C2, SIV-3,
lote para el tanque de reserva, lotes para areas verdes, canchas y parques
vecinal.

C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El promotor debera cumplir con lo dispuesto en la Resolucion No. 1226- 2022 de 27
de diciembre de 2022 del MIVIOT, instrumento legal a través del cual se aprueba la
modificacién del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Ing Agr M Sc u}r‘al% (éan hé Vo. Bo. Arq. Lourdes de Loré

Unidad Ambiental Sectorial Directora de Investigacion Territorial
10 de agosto de 2023 . I
. .LEN‘—."' R [ MINISTERIC DE VIVIENDA
|| REPUBLICADEPANAMA | Y ORDENAMENTO TERRITORIAL ||

|| — GOBIERNO NACIONAL — |

L=

| DIRECCION DE INVESTIGACIOH TERRITORIAL |
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Panama, 07 de agosto de 2023
Nota No. 166-DEPROCA-2023

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA ‘
A Wk

— GOBREPN' N

DIRECCION Lt 7 VAl UACION DE
IMPAC ") AMEUIENTAL

REC:BIDO

Licenciada

Analilia Castillero P.

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023 correspondiente a las
respuestas a la modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, titulado
“RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA?”, a desarrollarse en el corregimiento de
Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, presentado por:

JARDINES DE LA MITRA, S.A. con niimero de expediente: IIF-118-17.

Se presenta el Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente,
MARIEFE4 B ARRERA
Jefa Encargada J——
Departamento de Proteccion y Control Ambiental L ACA Dy
ey PG\
f T AN A
ms 4 ol [LES 2 J
\- \';_; 23 ,."‘i/! ’,:,.‘I
» o o ’;2,‘//
4 A

L f =
www.idaan.gob.pa
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Nota No. 166-DEPROCA-2023
Panama, 07 de agosto de 2023
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CCNTROL AMBIENTAL

Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0189-0308-2023 correspondiente a las respuestas a la modificacién del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria II, titulado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA?”, a desarrollarse en el corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera,
provincia de Panama Oeste, presentado por: JARDINES DE LA MITRA, S.A. con
numero de expediente: ITF-118-17. |

De acuerdo con lo presentado en la modificacién del Estﬁdio de Impacto Ambiental:

*  Cumplir con todos los puntos indicado en la Nota No. 43-2023 SGO-PO, emitida en
reconsideracion por la Regional del IDAAN de Chorrera, provincia de Panama

QOeste.

[ ) .:...-)—x " .
\ | A A4 AL [
Revisado por: '\ }Iﬂﬁj! I -

Larisette Tello

Evaluador Ambiental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL
I. DATOS GENERALES

FECHA: 01 DE SEPTIEMBRE DE 2023

NOMBRE DEL PROYECTO: | RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA

PROMOTOR: JARDINES DE LA MITRA, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO
DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA
OESTE

CONSULTOR: JOSE A. GONZALEZ VERGARA (DEIA-IRC-009-
2019)
FABIAN D. MAREGOCIO S. (IRC-031-2008)

II. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 del 24 de mayo de 2018, se aprobé el Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA”, promovido por la sociedad INMOBILIARIA VILLAVERDE,
S.A., cuyo representante Legal es el sefior JOHN HERBERT LLOYD MARTIN, portador de la
cédula N° 8-707-674, el cual consistia en: la construccién de un concepto inmobiliario de 368
viviendas de 2 o 3 recamaras y 1 o 2 bafios. Se propone la conformacién de lotes para la
construccion de locales comerciales (3); area con equipamiento para servicio bésico vecinal; 2
tanques de reserva de agua, uno para consumo de residentes y otro para el sistema de tratamiento
de aguas residuales; 3 lotes para oficinas de servicio institucional, dreas verdes y parque vecinal.
El proyecto se desarrollard en una superficie de 11 hectareas 3,091.87 m? en la Finca
No0.30236842, con una superficie de 6 has + 3297.50 m?, propiedad de Jardines de la Mitra, S.A.,
y la Finca No.100350, con una superficie de 4 has + 9794.37 m?, propiedad de Inmobiliaria
Villaverde, S.A., ubicadas en el corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia
Panama Oeste (fojas 184 hasta la 192 del expediente administrativo).

Mediante Resolucion No. DEIA-IAM-042-2019 de 11 de octubre de 2019, se aprueba la solicitud
de modificacion al EsIA, categoria I, titulado, “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”,
la cual consistia en el cambio de promotor d¢ INMOBILIARIA VILLAVERDE, S.A., hacia la
nueva promotora JARDINES DE LA MITRA, S.A. (ver fojas 202 y 203 del expediente
administrativo).

Mediante Resolucién No. DEIA-IAM-034-2021, de 24 de septiembre de 2021, se aprueba la
modificacion al EsIA categoria II, titulado, “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, la
cual, consiste en actualizar el numero de Finca N°100350 hacia la Finca N° 30314741y agregar la
cantidad de lotes y normas de desarrollo:243 lotes R-E, 131 RBS, 10 RB-E, 2C2, 1Siv-2, 2 ESV,
norma de zonificacion RE, RBS, C2; total de lotes 384 (fojas 305 a la 310 del expediente
administrativo).

Mediante Resolucién No. DEIA-RE-N° 008-2023, de 14 de julio de 2023, se resuelve la solicitud
de retiro de la modificacion al EsIA, la cual consiste en €l aumento de 384 viviendas a 405
viviendas (fojas 464 a la 468 del expediente administrativo).

DEEIA-F-031 versién 2.0
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Mediante nota sin niimero, recibida el 2 de agosto de 2023, la empresa JARDINES DE LA
MITRA, S.A., a través de su Representante legal, el sefior JUAN ANTONIO FERNANDEZ
GONZALEZ, panamefio, con cédula de identidad personal No. 8-237-154., present6 la solicitud
de modificacion del EslA, la cual consiste en el aumento de 384 viviendas a 405 viviendas (ver
fojas 469 a la 542 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023, del 03 de agosto de 2023, la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, solicita al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT), el Ministerio de Salud (MINSA) y al Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN), criterio técnico respecto a la modificacién solicitada (ver fojas 546 ala 548 del
expediente administrativo).

Mediante Nota No.192-SDGSA-UAS, recibida el 14 de agosto de 2023, el MINSA, remite su
informe de evaluacion a la modificacién del EsIA, indicando que “Revisado el Estudio de Impacto
Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene objecion, a la ejecucion del
proyecto” (ver fojas 549 ala 551 del expediente administrativo)

Mediante Nota No.14.1204-098-2023, recibida el 17 de agosto de 2023, el MIVIOT, remite su
informe de evaluacién a la modificacion, indicando que “El proyecto Residencial Jardines de La
Mitra, cuenta con una modificacion, aprobada de acuerdo a la resolucién No. DEIA-IAM-034-
2021 del 24 de septiembre de 2021. - En dicha modificacién se actualizé el numero de Finca
100350 con una superficie de 4 ha + 9,794.37 m’. - La Finca 100350 Sfue segregada dando origen
a la finca 30314741 con superficie de 4 ha+S,780.89 m’. La superficie de 0 has+1.013m? se ubica
en la finca 100350 y forman parte de la servidumbre publica del rio Perequetecito. - El proyecto
en base a la modificacion aprobada implica la construccién de 384 viviendas de 2 a 3 recdmaras
distribuidos en las normas R-E, RBS, 1 O RB-E, 2C2, 1 Siv-2, 2 ESV. - En la presente modificacion
se solicita modificar a 405 unidades de 2 a 3 recdmaras distribuidas en las siguientes normas RE,
RBS, RB-E, lotes C2, SIV-3, lote para el tanque de reserva, lotes para dreas verdes, canchas y
parques vecinal.” (ver foja 552 ala 554 del expediente administrativo)

Mediante Nota No. 166-DEPROCA-2023, recibida el 24 de agosto de 2023, el IDAAN, remite su
criterio técnico, referente a la solicitud de modificacion del EslA, a través del cual indican “Cumplir
con todos los puntos indicados en la Nota No. 42-2023 SGO-PO, emitida en reconsideracion por la
Regional del IDAAN de Chorrera, provincia de Panama Qeste” (ver fojas 555 y 556 del expediente
administrativo).

En virtud de lo establecido por el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, se
procedio a realizar una revisién de la solicitud y propuesta técnica de modificacién, con el fin de
determinar si conforme al fundamento de derecho invocado por el promotor (articulo 75, numeral 4)
los cambios se enmarcan dentro del alcance de la actividad, dbra o proyecto y su 4rea de influencia
directa aprobada en el EsIA. En concomitancia con ello, se verificé que la solicitud de modificacién
cumpliese con los requisitos establecidos en el articulo 77.

III. ANALISIS TECNICO

Despues de revisada y analizada la solicitud de modificacién presentada al EsIA, del proyecto,
Categoria II, denominado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, aprobado mediante
Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018, se advierte que la misma consiste
en:

DEEIA-F-031 versién 2.0
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* La relotificacién del proyecto, aumentando de las 384 viviendas, de dos (2) a tres (3)
recamaras aprobadas en el Estudio de Impacto Ambiental, a 405 unidades de viviendas
de dos (2) a tres (3) recamaras.

En la siguiente Tabla, se presenta el desglose de la distribucién de las viviendas aprobadas vs la
modificacién objeto de evaluacion, segin la norma de zonificacién aprobadas:

Norma de Zonificaciéon | Aprobados | Cantidad (viviendas)
(viviendas)
RE (Residencial de Mediana Densidad Especial) 243 84
RBS (Zona Residencial Bono Solidario) 131 259
RB-E (Zona residencial Basico Especial) 10 62

C-2 (Comercio de Alta Intensidad) Lotes
Siv-2(Servicio Institucional Vecinal) lotes

Esv (Equipamiento de Servicio Basico)

Tanque de Reserva de Aguas (lotes)

Areas Verdes, Canchas y Parques Vecinal (lotes)
Total | 384 405

Respecto a la capacidad de abastecer de agua potable el proyecto, se contempla aumentar la
capacidad de los tanques de almacenamientos, para dotar al proyecto (ver fojas 481 a la 483 del
Exp.). Ademas, es importante resaltar que mediante Nota No. 166-DEPROCA-2023, el IDAAN,
indica que, el promotor debera cumplir con todos los puntos indicados en la Nota No. 42-2023 SGO-
PO, emitida en reconsideracion por la Regional del IDAAN de Chorrera, provincia de Panama Oeste”
(ver fojas 555 y 556 del Exp).

En cuanto al manejo de las aguas residuales que generara el proyecto, la memoria técnica de la
PTAR sefiala que la misma estd compuesta de 8 mddulos con capacidad de tratar las aguas de 408
viviendas (ver fojas 522 a la 540 del Exp.).

Cabe mencionar, que el Estudio de Impacto Ambiental “RESIDENCIAL JARDINES DE LA
MITRA”, cuenta con la Resolucién No. 1226-2022, de 27 de diciembre de 2022, por la cual se
aprueba la modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial (ver fojas 504 y 505 del Exp.).

Luego de la evaluacion y anélisis de la solicitud de modificacién al EsIA, el proyecto no tendra
cambios en los factores fisicos, bioldgicos y socioeconémicos, con la modificacién propuesta; no
se identifican nuevos impactos negativos y se mantienen las medidas de mitigacién, prevencién o
compensacion presentadas en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
razon por la cual se da continuidad a la viabilidad ambiental.

IV. CONCLUSIONES

1. La solicitud de modificacion consiste en la relotificacion del EsIA, categoria IT, denominado
“RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, aprobado mediante Resolucién
DIEORA-1A-067-2018, de 24 de mayo de 2018, por lo que se determin6 que cumple con
todos los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de
2023.

2. La modificacién propuesta no constituye una nueva obra o actividad contenida en la lista

taxativa, ya que es exactamente la misma a la ya aprobada mediante Resolucién No.

DEEIA-F-031 versién 2.0
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DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018. Por la cual el promotor no debera someter
al proceso de evaluacién un nuevo EsIA.

V. RECOMENDACIONES

Este informe recomienda APROBAR la solicitud de modificacién del EsIA Categoria 1II,
denominado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, promovido por JARDINES DE
LA MITRA, S.A., y mantener en todas sus partes, el resto de la Resolucion No. DIEORA-IA-067-
2018 del 24 de mayo de 2018, modificada por la Resolucién No. DEIA-IAM-042-2019 de 11 de
octubre de 2019 y la Resoluc_ilén No. DEIA-IAM-034-2021 de 24 de septiembre de 2021.
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T GRIEIRNMD NACIONAY, —

( L - HOJADE )

Fecha :{1/09/2023

Para :|ASESORIA LEGAL -DEIA De: |DEEIA

Pidceme atender su peticién De acuerdo [ ] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver "] Procede

{1 Dar su Opinién [ Informarse (1 Revisar

[] Discutir conmigo Encargarse {_] Devolver

] Dar Instrucciones [} Investigar ] Archivar

[Por este medio remitimos expediente administrativo (560 fojas)
cuatro (4) tomos, con la modificacién del EslA, categoria Il del
proyecto denominado RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA

cuyo promotor es JARDINES DE LA MITRA, S.A., para su
tramite correspondiente.

| Atentamente,

Béo?
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MEMO No-DEIA-285-2023

Para: MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente

De: DOMILUIS DO ING JEZ E.
Director de Ev. mpacto Ambiental

Asunto: ESIA II MODIFICACION RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA

Fecha: 7 de septiembre de 2023.

Por este medio, remito para su consideracion y firma, la Resolucién mediante la cual se resuelve
la solicitud de modificacion al EsIA, categoria II, denominado RESIDENCIAL JARDINES DE
LA MITRA, cuyo proyecto es promovido por la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A.

Nos suscribimos, atentamente,

DDE/ge.
Adjunto Expediente No. IIF-118-2017 (4 Tomos - 560 fojas qtiles)

Jo

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (S07) S00-0855

www.miambiente.gob.pa

DEIA-F-001 version 2.0
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-IAM-_7)/5 . 2053
De_j2) de b #r01m Fie 2023
v
Por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”, aprobado
mediante Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, v,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018, se aprobé el
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, denominado “RESIDENCIAL JARDINES
DE LA MITRA?”, el cual consiste en la construccién de un concepto inmobiliario de 384
viviendas de 2 o 3 recamaras y 1 o 2 bafios y los respectivos servicios basicos, ademas de la

construccion de locales comerciales, oficinas de servicio institucional, dreas verdes y parque
vecinal (fs. 184-192);

Que a través de Resolucion No. DEJA-TAM-042-2019 de 11 de octubre de 2019, se aprueba
modificacion al EsIA, categoria II, denominado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA”
(fs. 202-203);

Que mediante Resolucion No. DEIA-IAM-034-2021 de 24 de septiembre de 2021, se aprueba
modificacion al proyecto de generales antes descritas (fs. 305-310);

Que, en virtud de lo antes expuesto, la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., persona
juridica inscrita a folio No. 155622499, cuya representacion legal se encuentra a cargo del sefior
JUAN ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, varén, de nacionalidad panamefia, con cédula
de identidad personal No. 8-237-154, presenté solicitud de modificacion al EsIA, categoria II,
denominado “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA” (fs. 469-542);

Que dicha propuesta consiste en el aumento de la cantidad de viviendas aprobadas, lo cual
representa la incorporacion de 21 viviendas, para um total de 405 viviendas a construir
distribuidas de la siguiente forma:

| CANTIDAD
CODIGOS DE ZONIFICACION DE
| VIVIENDAS
RE (Residencial de Mediana Densidad Especial) 84
RBS (Zona Residencial Bono Solidario) L 259
RB-E (Zona Residencial Basico Especial) 62
C-2 (Comercio de Alta Intensidad) Lotes
Siv-2 (Servicio Institucional Vecinal) Lotes
Esv (Equipamiento de Servicio Basico)
Tanque de Reserva de Aguas (lotes)
Areas Verdes, Canchas y Parque Vecinal (lotes)
Total 405

Como parte de los requisitos establecidos por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, el
promotor ha presentado:

1. Copia, notariada, de cédula de identidad personal del representante legal

2. Pazy Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente




3. Recibo de pago correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del total del costo de la
evaluacion del estudio principal (categoria II)

4. Certificado de Existencia de la Persona Juridica y Certificado de Propiedad, vigentes

5. Listado de Consultores Ambientales, responsables de la modificacion;

6. Vigencia del Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion de Verificacion y
Desempeiio Ambiental del Ministerio de Ambiente

7. Nota No. 43-2023 SGO-PO y Nota No. 085-VU

8. Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de mayo de 2018 y sus modificaciones

9. Constancia de inspeccion sanitaria No. 04/19 y constancia de ocupacion sanitaria No.
007/2023

10. Resolucion No. 1226-2022 de 27 de diciembre de 2022

11. Nota No. 14.500-0225-DET-2023;

Que es importante destacar que, la modificacién ha sido elaborada por el sefior Ji OSE A.
GONZALEZ V., y FABIAN D. MAREGOCIO, cada uno, inscrito en el Registro de Consultores
Ambientales, de acuerdo a Resolucion No. DEIA-IRC-009-2019 e IRC-031-2008, respectivamente
(3. 478);

Que este Ministerio, durante la revision y andlisis de la solicitud de modificacién, mediante nota
No. DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023, remite a la Unidad Ambiental Sectorial (UAS) del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), y al Ministerio de Salud (MINSA), la propuesta técnica
para su revision (fs. 546-548); '

Que mediante nota No. 192-SDGSA-UAS, recibida el 14 de agosto de 2023, MINSA, remite
informe de calificacion a la modificacion, sefialando que la misma debera cumplir con todas las
normas del Ministerio de Salud, asi como la aplicacion oportuna de medidas de precaucién para
la etapa de construccién y durante la ejecucion de la obra (fs. 549-551);

En ese mismo orden de ideas, es menester sefialar que la Unidad Ambiental del IDAAN y
MIVIOT emitieron comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0189-0308-2023, sin embargo,
las mismas fueron entregadas de forma extemporénea a lo indicado por el Decreto Ejecutivo No.
1 de 1 de marzo de 2023;

Que luego de efectuar la revision a la propuesta técnica, la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental a través de Informe Técnico con fecha de 1 de septiembre de 2023, recomienda la
aprobacion a la solicitud de modificacion al EslIA, categoria II, denominado “RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA”, sustentando que, la modificaciéon propuesta no constituye una
nueva obra o actividad (fs. 558-560);

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar €l cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, establece las disposiciones por las cuales
se regira el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, incluidas las modificaciones a un EsIA
aprobado,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR 1la solicitud de modificacion al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,
denominado: “RESIDENCIAL JARDINES DE LA MITRA?”, consistente en el aumento de la
cantidad de viviendas aprobadas mediante Resolucion No. DIEORA-IA-067-2018 de 24 de
mayo de 2018, estableciendo 405 unidades, como el total de viviendas a construir.

Ministerio de Ambiente
ResolucionIA- /427 - - 2023
Fecha/? /& /202 5
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Articulo 2. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion No. DIEORA-IA-067-
2018 de 24 de mayo de 2018 y las respectivas modificaciones.

Articulo 3. NOTIFICAR a la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., del contenido de la
presente Resolucion.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad JARDINES DE LA MITRA, S.A., que podra interponer
Recurso de Reconsideracion, contra la presente Resolucion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 38 de 31
de julio de 2000, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demdas normas concordantes y
complementarias.

Dado f la ciudad de Panama, alos Wy — (/< ) dias, del mes
de ; \{ /=4 de dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, = S _ 27

"i'tmﬁ:‘ DE PaNAmMA MINISTERIQ DE

S
AMBIENTE
DIRECcion De E\’ALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL
NOTIFICADO PoR EscRiro
De; : :
Fecre S o DER-IBIN 03 Jh02 3
Notica HLE3 vora D, 2 o
tllﬁcador: B0} g % "4
Relirado pors "___'\_ .. o
Ministerio de Ambiente
Resoluciond& g - /7 0ﬁz%
Fecha 2 /5 L7

Pagina 3 de 3




JARDINES DE LA MITRA, S. A.
RUC. 155622499-2-2016 D.V.20

Panamgad5 dé sqp_gggphg‘,g;cglsgo

REPUBLICA DE PANAMA | ANMRIENTE

DIRECCION NF &~ 0t A 1ON DE

Ingeniero IMPACT  ** 8 NTAL
Director de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental o
Ministerio de Ambiente por: o

E. S D e _12]09) 2003
o |

Por este medio yo, Juan Antonio Fernindez Gonzilez con niimero I.P. 8-237-154,
representante legal de Jardines de La Mitra S.A., me notifico por escrito de la Nota y/o
resolucion N° DEch- IAM-0 ﬁ:‘ZOZ% del Proyecto denominado "RESIDENCIAL
JARDINES DE LA MITRA" categoria II, y a la vez autorizo a Jesus Bejar, con cédula E-
8-202172 a que en mi representacion retire dicha nota y/o resolucion.

Hora:

Estimado Ingeniero Dominguez:

Sin més por el moment}de usted.

— — /
Ate ente,

Jugin Antonio Fernindez Gonzailez
Céd. 8-237-154
Representante Legal /

Jardines de I.a Mitra S.A. La Suscrita, NORMA, MARLENIS VELASCO C., Notaria Publica Duodecima del

Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-253-338.
. CERTIFICO:
Quela (s)firma (s) anterier {as) ha () sids scenocida (s) como suya (s) por
a (s} es (son) auténtica (s)-

los firmantes, por censigulents” dicha (s) firm

Panama

/2\) (/ o

t u, NORMA MARLENIS VELASCO C.
Notaria Pablica Duodecima

Calle Juan De La Guardia y Calle Anastasio Ruiz Noriega
Tel. 507-394-4336 - 507-258-9544 (oficina técnica en La Chorrera)
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