i! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— SCEERNOINAEIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE MODIFICACION - CAMBIO DE
TITULARIDAD EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA: 31 DE ENERO DE 2023

NOMBRE DEL PROYECTO: | PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA
CECILIA

PROMOTOR: PROMOTORA  SANTA  CECILIA, S.A.
PROMOTORA LA FLORESTA, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO Y DISTRITO DE CHEPO
PROVINCIA DE PANAMA.

II. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion No. DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, se aprobé el Estudio de
Impacto Ambiental (EslIA), categoria III, correspondiente al proyecto denominado
“PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA”, promovido inicialmente
por la sociedad PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A., cuyo Representante Legal es el sefior
JORGE ARMANDO ALVAREZ FONSECA, portador de la cédula de identidad personal No.
E-8-118377, el cual consiste en el desarrollo residencial y comercial dentro de las siguientes
siete (7) fincas: 220391, 176739, 183298, 58179, 176740, 214682, 199188; formando un globo
aproximado de 320 hectareas. Se considera la construccién de aproximadamente 12,000
viviendas, la cual su construccion estara dividida por etapas. Con respecto a los comercios, la
cantidad que se instalaran dependera grandemente de la dindmica de la economia del pais y del
area, el master plan considera lotes para el establecimiento de los mismos. Entre las actividades a
ejecutar en las etapas del proyecto son: instalacién de oficinas, construccién de sistemas
sanitario, pluvial y potable, construccion de pavimentos, sistema eléctrico, ocho (8) plantas de
tratamiento, parques y 4reas verdes. El proyecto se localiza, en el corregimiento y distrito de
Chepo, provincia de Panama (ver fojas 369 a la 383 del expediente administrativo).

Mediante Resolucion DEIA-IAC-004-2018 de 3 septiembre de 2018, se aprobd la correccién a
la Resolucién No. DEJA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, notificada el 20 de julio de 2018,
por medio de la cual se aprobé el Estudio de Impacto Ambiental, categoria III, titulado
“PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA”, especificamente en el
tercer paragrafo del CONSIDERANDO (ver foja 391 y 392 del expediente administrativo).

Mediante Resoluciéon No. DEIA-IAM-017-2021 de 5 de mayo de 2021, se aprobé la solicitud de
modificacion al EslA, la cual consistia en el cambio de promotor al estudio, adicionando a la
sociedad PROMOTORA LA FLORESTA, S.A., en conjunto con la sociedad PROMOTORA
SANTA CECILIA, S.A., y la correccién del nombre de dicha sociedad en mencion (ver fojas
479 ala 481 del expediente administrativo).

Mediante Resolucion No. DEIA-IAC-002-2021 de 5 de junio de 2021, se aprobd correccion a la
Resolucion No. DEIA-IAM-017-2021 de 5 de mayo de 2021, en lo que corresponde a menciones
de categoria del Estudio de Impacto Ambiental como categoria III y numero de finca (ver fojas
490 a la 492 del expediente administrativo).

El dia 24 de enero de 2023, las sociedades PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A., y

PROMOTORA LA FLORESTA, S.A., a través de su Representante legal, el sefior JORGE
ARMANDO ALVAREZ FONSECA, portador de la cédula de identidad personal No. E-8-
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118377, present6 la solicitud de modificacion del EsIA, la cual consiste en la segregacion de la
Finca No. 214682 (ver foja 494 y 495 del expediente administrativo).

Mediante Escritura Publica No. 2,850 de 23 de marzo de 2020, MULTI TRUST INC,, en su
caracter de Fiduciaria segrega para si el Folio Real No. 214682, 2 Globos de terrenos,
identificados como Globo “A” y Globo “B”, para folios reales aparte (ver fojas 506 a la 522 del
expediente administrativo).

Luego de efectuar la revisién de la documentacion legal aportada por el peticionario y del
expediente administrativo correspondiente, al referido proyecto, El Ministerio de Ambiente
confirma que el sefior, JORGE A. ALVAREZ FONSECA, portador de la cédula de identidad
personal No. E-8-118377, es el Representante Legal de la sociedad PROMOTORA SANTA
CECILIA, S.A., y la sociedad PROMOTORA LA FLORESTA, S.A., y se considera que la
solicitud de modificacidén presentada en referencia a la segregacion de la Finca No. 214682, al
EsIA categoria III, denominado “PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA
CECILIA”, es procedente.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisada y analizada la solicitud de modificacién presentada al EsIA, del proyecto,
Categoria III, denominado “PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA”,
aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, se advierte que la
misma consiste en:

% La segregacion de una de las siete (7) fincas madres que conforman la superficie total del
proyecto (320 hectareas), especificamente la Finca No. 214682; la cual mediante Escritura
Piblica No. 2,850 de 23 de marzo de 2020, MULTI TRUST INC., en su caracter de
Fiduciaria segrega para si el Folio Real No. 214682, 2 Globos de terrenos, identificados
como Globo “A” y Globo “B”, para folios reales aparte.

En la siguiente tabla se muestra como queda la Finca No. 214682:

Fincas segregadas del
Folio Real No. 214682 Folio Real No. Superficie
o 59 ha + 8,273 m” + 36 dm’
e e 2SS (con un resto libre de 7 ha + 2,438 m’ + 13 dm?).
Globo “B” 30336226 9 ha + 9,248 m”+ 75 dm”

Dicho lo anterior, el Estudio de Impacto Ambiental “PROYECTO INMOBILIARIO
HACIENDA SANTA CECILIA” con la incorporacién de las nuevas fincas, producto de la
segregacion de la Finca Madre con Folio Real No. 214682, quedaria conformado por nueve (9)
fincas: 220391, 176739, 183298, 58179, 176740, 214682, 199188, 30336225, 30336226; las
cuales forman la totalidad de la superficie del EsIA aprobado (320 hectéreas), lo cual no
constituye la incorporacion de superficie,

IV. CONCLUSIONES

1. La solicitud de incorporacién de las nuevas fincas, segregadas de la Finca Madre No.
214682 que conforma la huella del EsIA categoria III, denominado “PROYECTO
INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA”, aprobado mediante Resolucion No.
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DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, cumple con todos los requisitos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de junio de 2019.

2. En el presente cambio no se alteran los factores ambientales del proyecto, asi como
tampoco se alteran las medidas de proteccion ambiental establecidas en el EsIA aprobado,
dando continuidad al Plan de Manejo Ambiental, aprobado en el referido estudio.

V. RECOMENDACIONES

Este informe recomienda, APROBAR la solicitud de modificacién al Estudio de Impacto
Ambiental, categoria III denominado “PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA
CECILIA” incorporando la Finca No. 30336225 y la Finca No. 30336226 como parte del
proyecto, promovido por las sociedades PROMOTORA SANTA CECILIA, SA., y
PROMOTORA LA FLORESTA, S.A., y mantener en todas sus partes las Resoluciones No.
DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, DEIA-IAC-004-2018 de 3 septiembre de 2018,
DEIA-IAM-017-2021 de 5 de mayo de 2021 y DEIA-IAC-002-2021 de 5 de junio de 2021.

IA CASTILLERO P.

ANA MER CASTILLO ANA
Evaluadora de ES.tU 10s de Impacto Jefa d{ Departamento de Evaluacion de
Ambiental. Estudios de Impacto Ambiental.

DEEIA-F-031 versién 2.0 Pagina 3 de 3



¥

i! MINISTERIO DE HOJA DE ‘1
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO NACIONAL —
Fecha :[31 DE ENERO DE 2023

Para :lﬁesoria Legal/DEIA | De: DEEIA
Pléceme atender su peticién De acuerdo URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [] Procede
[] Dar su Opinion [] Informarse [] Revisar
[] Discutir conmigo Encargarse [] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar

{Por este medio remito el Exp.|IIF-002-17 (Il TOMOS-609 fojas) J

Eque contiene la solicitud de modificacion al EslA, Categoria lll, J

["PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA" |

por PROMOTORA SANTA CECILIAS A..& PROMOTORA LA J
FLORESTA,S.A. para su debida revision y elaboracion de la \
Resolucion. 4]
iz
Atentamente; e h_;_:-/ i
/ r}’nr/ /zc, { umtt %
ACP/amc ofa del Departamentc d& EValuss

|
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i! MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO NACIONAL —
Fecha :(8 de febrero de 2023
Para : [Sec. General De: |DEIA
Pldceme atender su peticién De acuerdo [[] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [] Procede
[] Dar su Opinidn [] Informarse [] Revisar
[] Discutir conmigo [v] Encargarse [ ] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [ Archivar

Por medio de la presente, remitimos para consideracion y rabrica

del sefior Ministro, resolucion por la cual se resuelve la solicitud

de modificacion del EslA, cat 1l, denominado: Proyecto Inmob.

Hacienda Santa Cecilia.

Aunado a lo anterior, se adjunta expediente [1IM-002-17, el cual

consta de 2 tomos: Tomo |: 1-395 / Tomo II: 396-699.

i—F
I_EP(HKADEFANAH__K AMBIENTE
R DIRECCION DE
{ S s
DDE/S@/ Y
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ﬂ MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO NACIONAL —
Fecha :|10/02/2023
Para : |Despacho de Ministra E. De: |Secretaria General
Placeme atender su peticidn De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [] Procede
[] Dar su Opinién [] Informarse [] Revisar
[] Discutir conmigo [] Encargarse [] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar

Remitimos para su consideracion y firma, resolucién que aprueba

la modificacién del EslA, Cat. lll, Proyecto Inmobiliario Hacienda

Santa Cecilia. Anexamos expediente (Tomos | y II).

Adj. Lo indicado.

AGA/eas

REPUBLICA DE PANAMA
== GURINGT NaL o,

Di
AMBIENTE

DIRECCION pE

LE EVAL UAC AN
IMPACTO AMBIENTAL |

X Pal

RECIBIDO, i
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@id



013

ﬁ? MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
==aGOBIERNONACIGNAL = iIMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEIA-061-2023

PARA: DIANA A. LAGUNA C. =
Ministra de Ambiente, encargada RMRLICA DE PANAMA :'.m pe
\ DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTC
AMBIENTAL
DE: DOMILUIS DOMINGUEZE. ' o

tor de E E-deﬁ}p&em—:hnbiemal

ASUNTO: PROYECTO INMOBITIARIO HACIENDA SANTA CECILIA.

FECHA: 8 de febrero de 2023.

Por medio de la presente, remitimos para su consideracion y ribrica de la resolucion mediante la
cual se resuelve la solicitud de evaluacion del EsIA, categoria II, del proyecto denominado:
PROYECTO INMOBIIARIO HACIENDA SANTA CECILIA.

Aunado a lo anterior, se adjunta expediente administrativo, el cual consta de 2 tomos: Tomo I: 1-
395. Tomo II: 396-609.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

DDE;'_\&

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Repdblica de Panamé
Tel.: (S07) S00-0855

www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-TAM- (2@& 2023
De /A de 2 de 2023.

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
II1, del proyecto denominado PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA
aprobado mediante Resolucion DEIA-1A-115-2018 del 18 de julio de 2018.

La suscrita Ministra de Ambiente, encargada, en uso de sus facultades legales, y,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, se aprobod el EslA,
categoria III, denominado: PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA, cuyo
promotor es PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. (fs.369-383);

Que a través de la Resolucién DEIA-IAC-004-2018 de 3 de septiembre de 2018, se corrige la
Resolucion DEIA-IA-115-2018 de 18 de julio de 2018, en lo que respecta al tercer parrafo del
considerando (fs.391-392);

Que mediante Resolucion DEIA-IAM-017-2021 de 5 de mayo de 2021, se aprob6 la modificacion
al EsIA, la cual consistia adicién de la sociedad PROMOTORA LA FLORESTA S.A., como
promotor solidario de la PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. (£5.479-481);

Que a través de la Resolucion DEIA-IAC-002-2021 de 5 de junio de 2021, se corrige la Resolucion
DEIA-IAM-017-2021, en lo que respecta a la categoria del EsIA y al ntimero de finca (£5.490-
492);

Que el dia 24 de enero de 2023, las sociedades PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. y
PROMOTORA LA FLORESTA, S.A., a través de su representante legal, el sefior JORGE A.
ALVAREZ F., present6 solicitud de modificacion al EsIA la cual consiste en la actualizacion de
la Finca No. 214682, puesto que la misma fue segregada;

Que la segregacion de una de las siete (7) fincas madres que conforman la superficie total del
proyecto (320 hectéreas), especificamente la Finca No. 214682, fue segregada en 2 Globos de
terrenos, identificados como Globo “A” y Globo “B”, con folios reales aparte, quedando asi:

Fincas segregadas del Folio |
Real No. 214682 Folio Real No. Superficie
Globo “A” 30336225 59 ha + 8,273 m? + 36 dm’
(con un resto libre de 7 ha + 2,438 m? + 13 dm?).
Globo “B” 30336226 | 9 ha + 9,248 m?+ 75 dm?

Que con la incorporacién de las nuevas fincas, producto de la segregacion, el proyecto quedaria
conformado por nueve (9) fincas: 220391, 176739, 183298, 58179, 176740, 214682, 199188,
30336225, 30336226; las cuales forman la totalidad de la superficie del EsIA aprobado (320
hectareas);

Que en virtud de lo establecido en el Articulo 20-A, 20-B y 20-C del Decreto Ejecutivo No. 036
de 03 de junio de 2019, se procedié a realizar una revision de la solicitud de modificacion para
determinar si los cambios implican impactos ambientales que excedan la norma ambiental que los
regula o que no hayan sido contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado. Ademas
de evaluar si la modificacién propuesta por si sola constituye una nueva obra o actividad contenida
en la lista taxativa; igualmente se verifico que la solicitud de modificacién cumpla con los
requisitos establecidos en los Articulos 20-D y 20-E;

w4




Que luego de la evaluacién integral de la solicitud de modificacion al EslA, categoria III,
denominado: PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA, la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental, mediante Informe Técnico calendado el 31 de enero de 2023,
sefiala que cumple con los requisitos minimos, establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 036 de 3
de junio de 2019 (f5.607-609);

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a
lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998,

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR Ja modificaciéon del EslA, categoria III, del proyecto denominado:
PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA SANTA CECILIA cuyo promotor es
PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. y PROMOTORA LA FLORESTA, S.A.; la cual
consiste en la segregacion de una de las siete (7) fincas madres que conforman la superficie total
del proyecto (320 hectareas), quedando conformado por nueve (9) fincas: 220391, 176739,
183298, 58179, 176740, 214682, 199188, 30336225, 30336226; las cuales forman la totalidad de
la superficie del EsIA aprobado (320 hectareas).

Articulo 2. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion DETA-1A-115-2018 del
18 de julio de 2018, correspondiente al proyecto: PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA
SANTA CECILIA.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion al EsIA, de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de
20109.

Articulo 4. NOTIFICAR al PROMOTOR, del contenido de la presente resolucion.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que podra interponer Recurso de Reconsideracién, en
contra a la presente Resolucion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Codigo Judicial, Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones, y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en . Ja ciudad de Panama, a los Ay~ ( /5 ) dias, del mes de
e/ hed ?b . del afio dos mil veintitrés (§023).

ﬁ- MINISTERW DE
NOTIF'QUE Y CUMPLASE. m»amu& AMBIENTE

DIRECCION DE

DIANA A. LAGUNA C.
Ministrd de Ambiente, encargada.

MIA Vet
Hoy:_ /D de JILtrD  de H3=
Siendo las__&. /] dela Llrycyd
_ ‘ fique por escriton /17240 A /17/547,7) -
Minister.lf) de Ambiente 0 aj: L4 ol ol d¢ la pl)nnh
Fom 0 g e Sl [ e
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Sefores,
Ministerio de Ambiente

E.S.D

Respetados sefiores MIAMBIENTE,

Ol

Panam3, /4” de febrero de 2023

MINISTERIO DE —4

AMBIENTE

REPUBLICA DE bAMAMA

— G A&, -

—_—

YO, Jorge Armando Alvarez Fonseca, Representante Legal con cedula de identidad

personal N° E-8-118377 Me notifico por escrito, de la providencia o Resolucién N°
DA JAM- 2032- %9 S de fecha / S dg/é _h?jja pgﬂ?_j. y autorizé al Sr. Eric

Rodriguez con cédula N° 8-802-1153 para retirar de dicho documento.

Agradeciendo de antemano la atencién brindada a la misma.

Atentamente,

/
Ing. ]orﬁ. Alvarez E

Represeﬁtante Legal

Ced. E-8-118377

Yo, Licda. SUMAYA JUDITH CEDENO ia Publi
oda. Notaria Publica S
del Circuito de Panama Oeste, con cédula N° 8-5261?;]222
CERTIFICO

Que se ha cotejado la(s) firms nleriories

s 'Tmafs) antariorfes) con la g Jarece
en la copia de la cédulz o pasaparte irtl.x: acﬁ:ﬂiiile’?sf E*aie::l
pare_cer_ 50N similares por consiuiente dict 35} fi rla(s) ejs acs
auténtica(s) ) 10 FEBZbﬁTH .

Panama

(N TV R

— e e
Licda. SUC#78 JUAITH CEDEND

Notaria Piblica Segunda del Circuilo de Panama Oeste




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTM :

Eric Arturo 1 '_ =
Rodriguez S .

wI'F

NOMBRE USUAL: 3, .

FECHA DE NAGIMIENTO: 17-NOV-1986" :
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMAPANAMA 8-802-1153
SEXC: M TIPO DE SANGRE: |
EXPEDIDA: 28-JUN-2022 EXPIRA 03-DIC-2024-




