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Panam4, 13 de noviembre de 2023
DICOMAR-601-2023

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
Bl S. M.

Estimado Ingeniero Dominguez:

Por este medio, y en respuesta al Memorando DEEIA-0686-2310-2023, se informa que
después de revisar la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, proyecto: “PLAYA CARACOL SEASIDE”, a desarrollarse en
Corregimiento de Chame y Punta Chame, Distrito de Chame, Provincia de Panamé
Oeste, cuyo promotor se denomina PLAYA CARACOL DEVELOMENT GROUP, S. A.

Debemos indicar en primera instancia que requerimos solicitar nuevamente lo
expresado en el Informe Técnico DICOMAR No. 065-2023 en relacién a la segunda
conclusion, sobre las medias para evitar que los edificios a construirse no generen una
sombra sobre la ribera de playa.

En segunda instancia empleamos este medio para hacer llegar el Informe Técnico
DICOMAR No. 098-2023 el cual recoge nuestras impresiones sobre las respuestas

presentadas.

Sin otro particular.

Atentamente,
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Directora de Costas y Mares, Encargada
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Adjunto: Informe Técnico DICOMAR No. 098-2023
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INFORME TECNICO DICOMAR No. 098-2023
Informe de la primera Informacién aclaratoria de Evaluacién del Estudio de Impacto

Ambiental de Playa Caracol Seaside
ﬁ

Referencia de Memorando: DEEIA-0686-2310-2023

Corregimiento de Chame y Punta Chame, Distrito de
Chame, Provincia de Panama Oeste

Ubicacion del Proyecto:

Promotor: Playa Caracol Develoment Group, S. A.
Licda. Rita Changmarin 6 Ing. Ingrid Kam.
Persona de contacto: correos electronicos: rita@aeconsultpanama.com 6
kami@glp.com.pa
N° de expediente: DEIA-II-F-080-2023

M. Sc. Jorge Elias Jaén, Jefe del Departamento de
Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares

8 de noviembre de 2023

Técnico asignado:

Fecha de elaboracién del
Informe:

Objetivo
Analizar la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,

emitir comentarios y aspectos técnicos al proyecto: “PLAYA CARACOL SEASIDE”
promovido por la empresa: Playa Caracol Develoment Group, S. A.

Metodologia

Revisar las respuestas descritas en la primera informacién aclaratoria en el EsIA, y generar
criterios puntuales, en base a la competencia de la Direccién de Costas y Mares del
Ministerio de Ambiente.

Aspectos Generales del Proyecto

El proyecto consiste en la construccion de un complejo residencial de playa a desarrollarse
en un poligono de 16.5 hectéreas, que se pretende desarrollar en tres etapas, de unidades
residenciales y comerciales. Se contempla construir los sistemas viales en asfalto o
concreto, sistema sanitario, sistema eléctrico y de comunicaciones, sistema pluvial, sistema
de acueducto cuyo suministro de agua se hara a través de pozos. El complejo contara con
piscinas, a definirse en el futuro, club deportivo con gimnasio, cancha de tenis y de padel,
zona de beach club con bohios, areas verdes con juegos para nifios, dreas de uso comercial
con tiendas de conveniencia, restaurantes, garita de seguridad con vigilancia las 24 horas.
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Imagen No. 1- Referencia de Etapas de Construccién de Playa Caracol Seaside (Etapa 1-3), Primera Etapa en
color azul), Segunda Etapa color amarillo y Tercera Iﬁtapa a desarrollar en color morado.
|

Informe Técnico DICOMAR N° 098-2023. |

Informe de Ja primera Informacion aclaratoria de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental de Playa Caracol Seaside

Elaborado por: Jorge Elias Jaén, M. Sc., Jefe de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares g-} ﬂ .
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En relacion a la afectacion del manglar cabt'a sefialar que la empresa cuenta con 2 permisos
de tala de manglar otorgados por la Autondad de los Recursos Acuédticos de Panama
(ARAP), uno por 3.5 Ha Resolucion DGOMI-PTM No.10 del 7 de noviembre de 2012 otro
por una superficie de 5 Ha (Resolucién DGOMI-PTM No. 11 del 22 de agosto de 2013) los
cuiles se fundamentan en la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental mediante
Resolucion DINEORA TA-067-01 del 14 de/junio de 2001.

Preguntas de la primera informacion aclaratoria:

PREGUNTA No 6: La Direccion de Costas y Mares, mediante Informe Técnico
DICOMAR No. 065-2023, solicita la siguiente informacién:

a. Presentar la demarcacion realizada por el Instituto Geogréfico Nacional Tommy Guardia
para definir el plano de lotificacion concerniente a la LAMO.

b. Luego que se aclare la LAMO del sitio, aportar el disefio de los inmuebles de la primera
fase, que con base a su altura tengan el distanciamiento necesario para proyectar sombra
sobre la ribera de playa en cumplimiento a la Ley 371 de 1 de marzo de 2023 en su articulo
9 y debe presentar un documento preliminar de lo que se debe abarcar en el Plan de
Implementacion de medidas amigables, el cual debera estar aprobado previo al inicio de la
en la fase de construccion del proyecto, el cual el promotor deberé acatar y de ser necesario
adecuar a su plano de construccién, toda vez que para evitar la contaminacién luminica
para estas especies. Las luminarias deben tener un disefio que direccione el haz de luz, asi
como el tipo, evitando usar haz blanco, ademas de continuar el plan de monitoreo de
tortugas marinas.

c. Presentar a la Direccion de Verificacion del Desempefio Ambiental, al menos los planes
de reforestacion para culminar las hectareas de manglar pendientes a compensar, respecto a
los permisos citados.

d. Coordenadas UTM del alineamiento de la LAMO, una vez obtenida la demarcacion por
el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia.

Respuesta 6.a

Con motivo de la solicitud del Informe de Demarcacién de la Linea de Alta Marea
Ordinaria (LAMO) emitido por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia de la
ANATI, se llevo a cabo una inspeccion el pasado 8 de junio de 2023, cuyo informe Técnico
DGEE-05-2023 se aporta a continuacion, y adicionalmente se incluye el plano de la
lotificacion en donde se aprecia el retiro de 22 mts que se esta respetando, conforme a esta
demarcacion y que se constituye en la servidumbre de rivera de playa y el plano emitido
por esta entidad que se encuentra en el anexo del presente documento.

Respuesta 6.b

El equipo disefiador del proyecto implementarda medidas amigables con el ambiente en los
disefios de las obras, conforme lo establecido en el Articulo 9 de la Ley No 371 de 1 de
marzo de 2023, con la finalidad de lograr que se proyecte sombra sobre la rivera de playa
para promover acciones de proteccion y conservacion de las tortugas marinas y sus habitats.
Entre estas medidas se puede mencionar un buen disefio de iluminacién cerca de la playa
que es esencial para garantizar el disfrute de la belleza natural de la costa, sin perturbar a
las tortugas durante su anidacién y otras especies marinas. La iluminacién adecuada puede
realzar la experiencia nocturna en la playa y, al mismo tiempo, minimizar el impacto
ambiental, permitiendo que estas criaturas marinas pernocten en su hogar natural.

Abajo se muestran algunos diagramas de los artefactos de alumbrado comunes que
muestran las diferentes posiciones de montaje, distribucion de la luz y la conveniencia total
de su uso en las cercanias de playas de anidamiento. Para propositos de recomendacién de
las distancias apropiadas de montaje se ha considerado la cresta de la duna primaria como

Informe Técnico DICOMAR N° 098-2023.
Informe de la primera Informaci6n aclaratoria de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental de Playa Caracol Seaside
Elaborado por: Jorge Elias Jaén, M. Sc., Jefe de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares 0 &
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limite de la playa en direccién contraria al mar. Los artefactos se evaltian por su capacidad
de reducir la iluminacién directa e indirecta de la playa.

En todos los artefactos la intencién es que las partes resplandecientes de las luminarias
(incluyendo reflectores y globos) no debieran ser visibles desde la playa de anidamiento.

A conrinuacion s¢ preseutan algunos modelos de estos artefacios:

RUMINACION HACIA ABAJO MONTADA EN LA PARED
ADECUACHON DE LA MONTURA:

ALUMBRADO TIPO PERSIANA. DE POSTE CORTO
(BOLLARD) Buwns 3 mxcelemte cuando mis momtada en pacedes de pivos aferi-

ADECUACION DE LA MONTURA: e
Buena, u Ly aftwra del montae os cerea de 1 CAPACIDAD DIRECCIONAL:
CAPACIDAD DIRECCIONAL:

Exelomte.
Bueaa . CONVENIENCLA TOTAL:
CONVENJENCEA TUTAL: Buena 3 cxcelenta.
Buena

Imagen 1-Modelos de iluminarias del Proyecto Playa Caracol Seaside

Respuesta 6.c

Respecto al cumplimiento de presentacién del plan de Reforestacion Compensatoria por la
limpieza de manglar debidamente autorizada mediante la Resolucién No DGOMI-PTM-
011-2013 de 22 de agosto de 2013, se aclara que a la empresa Playa Caracol Development
Group, S.A, promotora del proyecto Playa Caracol Seaside no le corresponde llevar a cabo
ningun tipo de actividad de esta categoria, dado que las 5Has que actualmente est4n en fase
final de tala, por las cuales no hay todavia un informe final de cierre, fueron gestionadas
por otra razon social denominada Playa Escondida Resort & Marina Ltd, S.A para la
ejecucion de un proyecto de infraestructura denominado Playa Escondida Resort & Marina.

En virtud de lo anterior, la empresa solicitante del permiso de tala realizé la gestién de la
peticion correspondiente ante la Direccién Regional de Panamé4 Oeste, para la asignaciéon
de un sitio que retina las caracteristicas en el cual podra efectuar dicha actividad de
reforestacion compensatoria, previa presentaciéon de un documento técnico que consistira
en ¢l Plan de Reforestacion compensatoria mencionado, y de los Términos de Referencia
respectivos para la ejecucion de esta siembra, conforme se ha procedido en otros proyectos
pertenecientes al grupo promotor en condiciones similares.

d. Como parte de la evaluacion elaborada para la Demarcacién de la Linea de Alta Marea
Ordinaria (LAMO) se incluyeron en el informe elaborado por el Instituto Tommy Guardia
las coordenadas que se adjuntan a continuacién y en formato Excel en el archivo digital que
acompaiia a este documento:

NUMEROM nNorTE B ESTE 2B
LAMO 4 947768.569 632452.03
LAMO 5 947751.391 632387.537
LAMO 6 947736.897 632339.269
LAMO 7 947724.784 632282.688
LAMO 8 947699.616 632197.248
LAMO 9 947680.207 632124.850
LAMO 10 947659.358 632049.268
LAMO 11 947635.192 631963.642
LAMO 12 947609.639 631868.090
LAMO 13 947597.673 631825.758
I| LAMO 14 947575.303 631742.366
LAMO 15 947551.313 631654.515
SEGUN INFORME TECNICO NoDGEE-05-2023 DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO NACIONAL “~"TOMMY GUARDIA "
e e —

Cuadro 1- Coordenadas de la LAMO proyecto Playa Caracol Seaside.

e
Informe Técnico DICOMAR N° 098-2023.

Informe de la primera Informacién aclaratoria de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental de Playa Caracol Seaside
Elaborado por: Jorge Elias Jaén, M. Sc., Jefe de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares
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SERV, DE RIBERA DE PLAYA SERV. DE RIBERA DE PLAYA

TIRER DE ROOREX XITX LINEA DE MAREA ALTA

Imagen 2-Parte del mapa del Disefio de Proyecto Playa Caracol Seaside y la delimitacion
de la LAMO.

PREGUNTA No 9: En el punto 7.3. Ecosistemas fragiles, pag. 138 del EslA, se indica que,
"... Sin embargo, ha sido politica de la empresa propietaria de estos terrenos desde hace
varios afios el mantenimiento de la vegetacion de arboles, arbustos dispersos y gramineas y
leguminosas que cubren dicho ecosistema, a fin de proveerle estabilidad a los suelos
arenosos que lo caracterizan". Sin embargo, durante el recorrido, en la inspeccién de
campo, se observo en la parte norte del poligono, una franja de vegetacién de mangle, que
en su mayoria habia sido talado y quemada. En relacién a lo antes indicado, se solicita: a.
Aclarar por qué no se considera a los manglares como ecosistemas: fragiles.

RESPUESTA:

En efecto, una porcién de 5 hectéreas del poligono a desarrollar del proyecto Playa Caracol
Seaside, corresponde al ecosistema de manglar que se cataloga como un ecosistema fragil,
sin embargo es menester sefialar que todo este sector ha sido intervenido a lo largo de los
ltimos 40 afios, principalmente por actividades extractivas de madera y carbon, pero
también a finales de los afios setenta y principios de los ochenta del siglo pasaco, por
movimiento de tierras relacionado con el desarrollo y la construccién de caminos o
camellones de arena, con la intencién de construir canales de abastecimiento para estanques
acuicolas, lo que lo ha convertido en un ecosistema sumamente alterado.

De hecho, la biota original antes de todas estas intervenciones formaba parte de la zona de
influencia del Antiguo Estero de Chame (rio Chame en algunos mapas cartograficos), en
donde habia mangle colorado, mangle negro, mangle pifiuelo y otras especies adyacentes al
mismo, no obstante producto de las intervenciones antrépicas, la zona fue colonizada casi
en su totalidad por mangle mariangola (Laguncularia, sp), que es una especie invasora,
ademas del ingreso de pastos haléfitos o juncos, que han afectado el desarrollo arbustivo y
arboreo de los manglares.

Se reitera nuevamente que esta porcién de mangles que se menciona ha sido objeto de
quemas no autorizadas, y que solo una porcién restante de aproximadamente 1.75 has que
faltaba por talar (amparado en el permiso citado en varias respuestas de esta primera
informacion aclaratoria) fue afectada por un incendio de masa vegetal ocurrido en marzo
del presente afio y del cual se puso en conocimiento a MIAMBIENTE formalmente.

Analisis técnico

En relacion a la respuesta de la pregunta 6.b, debemos sefialar que la informacién
aportada cumple con las medidas técnicas solicitas, sin embargo el texto inicial difiere de
todo la informacion técnica aportada en el Informe Técnico DICOMAR No. 065-2023,
porque sefiala que:

Informe Técnico DICOMAR N° (098-2023,
Informe de la primera Informacién aclaratoria de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental de Playa Caracol Seaside
Elaborado por: Jorge Elias Jaén, M. Sc., Jefe de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares W ﬁ/}
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... conforme lo establecido en el Articulo 9 de la Ley No 371 de 1 de marzo de 2023, con la
finalidad de lograr que se proyecte sombra sobre la rivera de playa para promover
acciones de proteccion...

El resto de la informacién (respuesta 6.a, 6.c, 6.d, 6.€) proporcionada cumple con los
solicitado.

Observaciones sobre la respuesta 9, el promotor detalla la responsabilidad legal de los
permisos de manglar citados que infiere en el 4rea de desarrollo y actualmente queda
pendiente de la respuesta de la Direccion Regional de Panama Oeste, por lo cual ind:camos
que si cumple y queda en la competencia en la Seccion de Verificaciéon del Desempefio
Ambiental la validacion de las coordenadas establecidas y el cumplimiento de las medidas
de compensacion ya establecidas.

Legislacion Aplicable

* Constitucion de la Republica de Panamd, Titulo III, sobre Derechos y Deberes
Individuales y Sociales de la Constitucion, en su Capitulo 7, del Régimen Ecologico, en
los Articulos 118, 119 y 120.

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de Panama”,
que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4 de 2006, 65 de 2010
y 8 de 2015.

e Decreto Ejecutivo No. 58 de 1964, “Por el cual se reglamenta la ley 35 de 29 de enero
de 1963”.

e Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.

¢ Resolucién N° ADMG-005-2011, de 11 de febrero de 2011, publicada en la Gaceta
Oficial N°26807 de miércoles 15 de junio de 2011, “Por medio de la cual la autoridad
nacional de administracién de tierras aprueba los parametros para la determinacion de la
linea de alta marea ordinaria (lamo)”.

® Ley 371 del 1 de marzo de 2023 “Que establece la Proteccién y Conservacion de las
Tortugas Marinas y sus Habitats en la Republica de Panama y se dictan otras
disposiciones”.

e Resolucion No. DM 0657-2016 del 16 de diciembre de 2016, "Por lo cual se establece
el proceso para la elaboracién y revision periddica del listado de las especies de fauna y

flora amenazadas de Panamd”, y se dictan otras disposiciones, publicada en Gaceta
Oficial Digital, No. 28187-A, el 29 de diciembre de 2016.

Conclusiones

e Consultar al promotor Playa Caracol Develoment Group, S. A., sobre si la proyeccion
de la sombra afectara la ribera de playa con respecto a los edificios disefiados, en
atencion a la respuesta de la pregunta 6.

e La ejecucion de la obra sobre la vegetacién de manglar queda condicionado a la
verificacion de las coordenadas de los permisos sefialados.

Cuadro de firmas

Elaborado por Visto Bueno

Al IAS BIOLOGICAS | 557
E. Jaen B, - 2
nggmdad N° 260 .

JORGE E/JAEN, M. Sc. Bidlogo Jefe | DIGNA BARSALLO, Directora dé Costas
del Departamento de Ordenamiento de . y Mares, Encargada
Espacios de Costas y Mares CTCB-
Idoneidad N° 269-2014

Informe Técnico DICOMAR N° (098-2023.
Informe de la primera Informacion aclaratoria de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental de Playa Caracol Seaside
Elaborado por: Jorge Elias Jaén, M. Sc., Jefe de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares
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