N

Diciembre 2019

grupo

morpho

PROYECTO THE HUB

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

ELABORADO POR: GRUPO MORPHO, S.A.



v/
"

grupo Fecha: Diciembre 2019

PROYECTO THE HUB
morpho ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

1.0 INDICE

indice General.

O T 1N 0 [ =S RTTTRRTN 1
2.0  RESUMEN EJECUTIVO ..ottt ettt st 7
2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR......cccooiuiiitieerieseiesis e 8
3.0  INTRODUCCION......coiitieiieisece ittt sttt en sttt 9
3.1 ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO PRESENTADO
10

20 00t R A (o7 1T 10
T8 @ | o 1=1 1Y TSRS 10
T8 I T |V 1= (0T [o] (oo | T- WSS 11

3.2 CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL EslIA EN FUNCION
DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL ....coovoviieeieeeeeee e 12
4.0  INFORMACION GENERAL ..ottt s et 17
41 INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR .....cooviieiieeiieeeeeeee e 17
42 PAZY SALVO DE ANAM Y COPIA DE RECIBO DE PAGO POR TRAMITE
DE EVALUACION ..ottt ettt sttt n st en et 17
5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.......ccoovieieeieennns 18
5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION ......cooeovveeeeeeeeeeen, 19

5.2 UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA ESCALA 1:50000 Y
COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO.....20
5.3 LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION

AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO.......ccocvvnee. 23
5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO ...c.coovveveceeeiieeeeereeneen, 25
541  PlanifiCACION ....c.eeiiieie e 25
5.4.2  ConstruCCiON / EJECUCION......ccueiuiiiiiiiiiiieieie et 25
5.4.3  OPEIACION......c..iitiiiteeie ittt ettt b et sreere e 28
544 ADANUONO ...ooviiiiiiiee e e e e 29
5.4.5 Cronogramay Tiempo de Ejecucion de cada Fase..........cccccovvvevviieeiverinnnnnnn, 29

5.5 INFRAESTRUCTURA POR DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR ....... 29

Pagina 1 de 164




grupo

4
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYECTO THE HUB

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 2 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

5.6 NECESIDAD DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION / EJECUCION/
OPERACION ..ottt 31
5.6.1 Necesidades de Servicios Béasicos (Agua, Energia, Aguas Servidas, Vias De

Acceso, Transporte PUDIICO) .......coviiiiieiiee e 32

5.6.2 Mano de Obra (Durante la Construccion y Operacién), Empleos Directos e

INAIrECTOS GENEIAUODS ......vveveeieeiie ettt sttt sttt et sre e e enee e 34
5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES............ 35
571 SOIIUOS .ttt et bbbt 35
T A I 1o [0 o oL SRR 36
TS T C - 1T 1o L PSPPSR 37
5.7.4  PEIGIOSOS ..ottt bttt bbb 37
5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELDO.......cccccevvniiiiiniinnnns 38
5.9 MONTO TOTAL DE LA INVERSION ......coveveiereiieeieeeee e, 39
6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO .....coiviiiieiieeeeceeeeieeseee e enes s 40
6.1 FORMACIONES GEOLOGICAS REGIONALES .......ccoovveieireeereeeessnnins 40
6.2  GEOMORFOLOGIA........coiiiieieieieie ettt 40
6.3 CARACTERIZACION DEL SUELO .....cooiiiteieeeieeceieieese oot 40
6.3.1  Descripcion del USo de SUEIO..........ccoiiiiiiiiiiieece e 42
6.3.2  Deslinde de la Propiedad ...........cccoeiiieiiiii i 43
8.4 TOPOGRAFIA ..ottt 45
6.4.1  Mapa topogréafico o plano, segln area a desarrollar a escala 1:50.000. ......... 45
B.5  CLIMA et ettt renreareereanes 47
6.6 HIDROLOGIA .......cooviiiieiicieie et 47
6.6.1 Calidad de aguas SUPErfiCIales...........ccovveviiieiieie i 47
6.7 CALIDAD DE AIRE ..ottt 49
B.7.1  RUIAOD oottt ettt ettt e b e reeneas 49
I © ] o] (1SR 51
7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO........cccceoviviiiriieieieieieeeiean, 52
7.1  CARACTERISTICAS DE LA FLORA ....c.ovivevceeeeeieeeeeteee e, 52
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de AMDIENTE) .........covviiiiiiiii e 54




grupo

4
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYECTO THE HUB

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 3 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

7.1.2 Inventario de Especies Exoticas, Amenazadas, Endémicas y en Peligro de

1T (o0 o TR 56

7.2  CARACTERISTICAS DE LA FAUNA ...ttt 56
8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO .....coooovoveieeeeeeeeeeereeeenn 59
8.1  Uso actual de la tierra en Sitios COlNAANTES .........ccvviiiiiiiiiiiecceee e 60
8.2  Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo) ........ccccceeeeeivivinnnnne 65

8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A

TRAVES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)

8.4  SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES DECLARADOS

74
8.5 DESCRIPCION DEL PAISAJE ......cooiiieieieeieeeeeeee e, 74
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS ................ 76

9.1 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION,

RIESGO DE OCURRENCIA,
REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS

IMPORTANCIA AMBIENTAL,
EXTENSION EL AREA, DURACION Y

9.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA

COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO .....ooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 81
10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) ...oooviieiieeieiereeeeseeseesese s 84
10.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS.......... 85
10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS................... 90
10.3° MONITOREOQ ...ttt ettt ettt ettt s e 90
10.4 CRONOGRAMA DE EJECUCION .....oooviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 91
10.5 PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA .....c.oiieeteteeeeeeeeeeeeeeeeeesesseenen 91
10.6 PLAN DE PREVENCION DE RIESGO.......cooiieeeeeeeteeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseseeennen 92
10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA......c.cccceveu... 92
10.8 PLAN DE EDUCACION AMBIENTAL ....ovototeteteeeteeeeeeeeteeeeeeeeereeerer oo enenenns 92
10.9 PLAN DE CONTINGENCIA .....oooeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteteeetetet oottt en oo enenenes 92
10.10 PLAN DE RECUPERACION AMBIENTAL Y ABANDONO........cccccoeevennnn. 92
10.11 COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL ....oovveveeeeeet oot 93

11.0 AJUSTE ECONOMICO

12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS
12.2  NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES

POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO — BENEFICIO FINAL.....cocooveveveerereiene. 94
11.1 VALORACION MONETARIA DEL IMPACTO AMBIENTAL .....cc.cocevvvnnae. 94

12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES....... 95




grupo

4
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYECTO THE HUB

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 4 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

12.3 ESPECIALISTAS COLABORADORES EN EL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL ...t 96
13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. .........ccooiiiiiiiiciieeeee 97
14.0 BIBLIOGRAFIA .....oooiieeeeeee ettt 99
15.0  ANEXOS ... 102

indice de Mapas.

Mapa 1. Ubicacién geogréafica, escala 1 : 50.000.........ccccceeiiiiieiieiiiiese e 22
Mapa 2. Geologia, segun area a desarrollar a escala 1 : 50.000..........cccccvevererenerieseenennns 41
Mapa 3. Topografia, escala 1 : 50.000 ........cccceriiiiereiieniise e s 46
Mapa 4. Rios y Cuencas Hidrograficas, escala 1 : 50.000 ..........c.cccoevveiiveieiiiesiiese e 48
Mapa 5: Ubicacién de corregimiento de San Francisco en el Distrito de Panama............... 61

indice de Tablas.

Tabla 1. Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental ...............cccccvervrnne. 12
Tabla 2. Distribucion del ProYECLO. ........cccceiiiiiiiiiieseees e 18
Tabla 3. Coordenadas del poligoNO. ........cc.ooveiiiiiic e 20
Tabla 4. Cronograma y tiempo de €JECUCION ..........ccucvveiiiiieieeie e 29
Tabla 5. Resultados medicidn de ruido ambiental.............ccccooeveiiiiiiicicncsce e 50
Tabla 6. Flora encontrada €N SITIO .......ccooeieiiiiiiiieeeee e 55
Tabla 7. INVeNtario FOTEStal..........cviiiiiiieiece e 55
Tabla 8. Reptiles exXiStentes €N el Area. ..........ccoveiiiieiiiniiee e 57
Tabla 9. AVeS eXIStENIES €N Bl QM. ........ccveiieiiiiiiiiieeeee e 58
Tabla 10. Preguntas de 10S vecinos durante eNCUESEA...........ccceevveeeeieerieiieseese e 70
Tabla 11. Aspectos positivos del PrOYECTO ..........cuiiiirieiierese e 72
Tabla 12. Aspectos negativos del PrOYECLO ........ccvveiiiiiiieiieecie e 72
Tabla 13. VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS —
ETAPAS DE CONSTRUCCION Y OPERACION .....ccoiiiiie e 79
Tabla 14. Cronograma de Ejecucion de 1as Medidas ...........ccccoceeeeiieveiieceece e 91

Tabla 15. Costo de la gestion ambiental.............cccooveiieiiiiciicce e 93



grupo

PROYECTO THE HUB

4
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 5 de 164

PROMOTOR: T

HE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Indice de graficos.

Grafica 1. DIStribUCION SEQUN SEXO. ......eiveuirieieieiirieieiesie ettt 67
Gréfica 2. Distribucidn segun edad del entrevistado. ..........ccccoevvieiieii i 68
Grafica 3. Distribucion seguin Sector de OPINION .........cccoeriiiiiiiee e 68
Gréfica 4. Distribucién segun residencia del encuestado — barrio ..........c.ccceeeeveeiieienen. 69
Gréfica 5. Distribucidn segun nivel de eduCacion...........cccocveieiiievecie e 69
Grafica 6. Nivel de conocimiento de los encuestados acerca del proyecto............ccccceeuneee. 70

Gréfica 7. ¢(Para Usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y /o
(000 00T U T [0 o =T =V USROS 71

Gréfica 8. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados
durante el proceso constructivo con algunas medidas tECNICas? .........ccceveveereeiieieevieennenn, 73

indice de Figuras

Figura 1. Estructuras existentes en el sitio del proyecto...........ccevviieieeii i 19
Figura 2. Sistemas de servicios publicos existentes frente al proyecto. .........c.cccceevevernenen. 30
Figura 3. Ejemplos de equipos necesarios para el proyecto. .........c.ccocevvrveienenenesesesnnnns 31
Figura 4. Vias de acces0 al ProYECLO. ........ccveviiiieiieie ettt 33
Figura 5. Tanquetas para almacenaje de desechos. .........cccveveiieiicie e 36
Figura 6. Baterias de bafios existentes en el complejo deportivo en el sitio. ...........ccco........ 37
Figura 7. Anteproyecto Aceptado del Proyecto, pagina 1..........ccccccvvevveiveieciciiece e 38
Figura 8. Anteproyecto Aceptado del Proyecto, pagina 2..........ccccccvevveieeveecieciece e 39
Figura 9. Alrededores del ProYECTO. ......cvoviiiiiiiiiierieeeee s 42
Figura 10. Ubicacion del POIIGONO ..ot 44
Figura 11. Topografia del POHQONO...........covoiviiieiece e 45
Figura 12. Cuencas HidrografiCas ..........ccooureriiiiiieiie e 47
Figura 13. Ubicacion de las Mediciones de Calidad del Aire. ........ccccooveiiiiciiccecceeee, 49
Figura 14. Durante las Mediciones de RUICO. ........ccccouveiiiiiie i 50
Figura 15. Tipo de vegetacion en el &rea alrededor del proyecto..........cccceveveieiencnininnne. 53
Lo 1U = G T AN (o T o] o L3R o PRSP 57
Figura 17. Intervencion del Sitio del Proyecto. .......cccceoveieevecic i 58
Figura 18. AVeS VIStas €N €l SITIO.......ciiiiiieieieie s 58

FIQUIa 19. Calle 5O ... 62




grupo PROYECTO THE HUB Fecha: Diciembre 2019

%
/“0 morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | Pégina 6 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Figura 20. GasoliNera DEIA. ..........ccoeiieiiieii s 62
Figura 21. Restaurantes y Residencias en calle 74...........cccocveeiiieie s 62
FIQUra 22. SUPEIMEICAUOS ......eeuveivieieeieciee ittt e et et estaesteeneesreeaeennesnaenns 63
Figura 23. EdifiCios de apartamentos ............cooeieieririeieiesie st 63
Figura 24. Comercio Y APartamentos. ........c.coviieiieeiieieeieereseeseeste e e sre e e e e eesneesnas 63
Figura 25. Torres de apartamentos. .........cccoveiueiierieerie e ese e se e sreesre e e sre e e nas 64
Figura 26. ESCUEIA IMONTESSOIT ....c.vviiiiieiiiieiiesie st 64
Figura 27. Residencia al [ado del 10te............cccooveiieie i 64
Figura 28. Residentes durante la entrevista y volanteo ............ccccceevvieieeiecic s 66
Figura 29. Comerciante durante la entrevista y VOIaNte0 ..........cccovvrviiiiieiese e 66

Figura 30. Personas de paso durante la entrevista y volanteo .............cccocevveveieeieeciecnene. 67




o 8rupo
) PROYECTO THE HUB ;
/“' morpho ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 7 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

2.0 RESUMEN EJECUTIVO

En el area de San Francisco y alrededores se ha dado en los ultimos afios un crecimiento en
la cantidad de proyectos institucionales, hoteleros y comerciales; desarrollandose en el sector
comercial plazas, malles, oficinas, hoteles, restaurantes, entre otros. Esto ha traido como
consecuencia que se desarrollen de forma paralela proyectos habitacionales que cubran la
demanda de residencia para las personas gque trabajan en, o utilizan estos nuevos servicios,
evitando asi generar impactos econdmicos, ambientales y en la salud de las personas por

tener que trasladarse grandes distancias.

En el presente estudio se analizara la construccion de un proyecto residencial conocido como
THE HUB, el cual consta de un edificio de apartamentos con sdtano (para estacionamientos,
tanque de agua, cuarto de bombas y cuarto eléctrico), planta baja (donde se encuentra un
local comercial de aproximadamente 250 m?, el lobby y més estacionamientos), veintidds
pisos de apartamentos y pisos técnicos, en la terraza se construira un Sky Lounge - Bar. El
total de apartamentos sera de 255, con areas de aproximadamente 50 m?, siendo éstos tipo
estudio de una sola habitacion. Se contempla tener rea social, piscina, area de juegos, salon

de reuniones, area de co-working, gimnasio, entre otras amenidades para los propietarios.

El proyecto se ejecutara sobre dos fincas que suman aproximadamente 2.538,95 m?
propiedad de Roma Commercial, Inc.

El promotor de este proyecto es The Hub Development, S.A.
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2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR

Promotor: The Hub Development, S.A.
Representante Legal (Apoderado): Gabriel Diez Montilla
Cédula: 8-250-338

Correo electroénico: info@udggroup.com
Pagina Web: N/A

Persona a Contactar: Olga Batista

Numeros de Teléfono de la persona a 265-0310

contactar:

Correo electrénico:

obatista@udggroup.com

Nombre y Registro del Consultor:

GRUPO MORPHO, S.A.
IRC-005-2015
Contacto: Ing. Alicia Villalobos

alicia.villalobos@grupomorpho.com / 6007-2336
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3.0 INTRODUCCION

El proyecto consiste en la construccion de un proyecto residencial que consta de un edificio
de apartamentos con sétano (para estacionamientos, tanque de agua, cuarto de bombas y
cuarto eléctrico), planta baja (donde se encuentra un local comercial de aproximadamente
250 m?, el lobby y més estacionamientos), veintidos pisos de apartamentos y pisos técnicos,
en la terraza se construird un Sky Lounge - Bar. El total de apartamentos sera de 255, con
areas de aproximadamente 50 m?, siendo éstos tipo estudio de una sola habitacion. Se
contempla tener &rea social, piscina, area de juegos, salon de reuniones, area de co-working,

gimnasio, entre otras amenidades para los propietarios.

El presente Estudio de Impacto Ambiental se desarrolla cumpliendo con los requisitos
establecidos en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, Capitulo 111, articulo 26, para los
estudios de Categoria I. El objetivo principal de dicho documento consiste en recopilar toda
la informacion técnica y ambiental relacionada con el area y las actividades del proyecto para
presentarla al Ministerio de Ambiente y a la poblacidn en general que, de una manera u otra,
son o podrian ser usuarios de las facilidades que se plantean desarrollar en este proyecto. La
informacidn que fue recolectada ha servido para presentar el Plan de Manejo Ambiental en
el Capitulo 10.0 cuyo contenido esta enfocado en las medidas de mitigacion que disminuiran

las afectaciones del proyecto hacia el medio ambiente y la comunidad.

El proyecto ha sido categorizado tipo I; los proyectos de este tipo indican que la ejecucion
de estos no ocasiona impactos ambientales negativos de caracter significativo que afectan el
ambiente, y que pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y de facil

aplicacion.

El proyecto es una obra promovida por la sociedad The Hub Development, S.A. en su interés
por desarrollar una solucién habitacional, que aporte al desarrollo economico del area donde

se ubicaré su proyecto.
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La obra se ubica en un terreno ya intervenido, donde existen un edificio de oficinas y un

complejo deportivo con cachas de futbol.

3.1 ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO PRESENTADO

3.1.1 Alcance

El alcance de este estudio abarca las actividades que deban realizarse para el desarrollo del
proyecto, tales como estudios previos, disefios, analisis de costos, construccion, operacién y

posible abandono.

El estudio contiene una descripcion de las condiciones actuales del sitio, tanto fisicas como
bioldgicas, un estudio de percepcidn del proyecto de los vecinos del area, un analisis de los
posibles impactos al ambiente y a la comunidad que puedan darse durante las diferentes fases

del proyecto y las medidas de mitigacion para estos impactos.

3.1.2 Objetivos

e Realizar la evaluacion de impacto ambiental y presentar un Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | que cumpla con las exigencias establecidas en los articulos
15,22,23,24 y 39 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, y con las
especificaciones ambientales y compendio de Leyes y Decretos para la proteccion del
medio ambiente y otras disposiciones aplicables a la construccion y operacién de este
tipo de proyectos.

e Justificar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, basado en el Decreto
Ejecutivo No. 123.

e Describir de forma detallada las fases y actividades del proyecto.

e Delimitar el area de influencia del proyecto (entorno) por factor ambiental y social.
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3.1.3

Describir el entorno existente en el &rea del proyecto, factores fisico - quimicos,
bioldgicos - ecoldgicos y socioecondmicos - culturales.

Identificar los impactos ambientales del proyecto por factor ambiental.

Elaborar un Plan de Manejo Ambiental conciso, manejable y ejecutable.

Establecer las conclusiones y recomendaciones ambientales del proyecto.

Metodologia

Para el desarrollo del estudio, se basé en los lineamientos del Decreto Ejecutivo N° 123 de

14 de agosto de 2009, con el acompafiamiento de las normas ambientales, laborales,

seguridad de trabajo y normas técnicas del area.

La metodologia implementada para desarrollar el contenido de este EsIA Categoria | ha sido

la siguiente:

a) Verificacion del plan de proyecto realizado.

b) Inspecciones de campo para determinar el alcance del proyecto, su ubicacion exacta,
su area de influencia y condiciones actuales del area.

c) Inspecciones de campo para levantar la linea base del sitio donde se llevara a cabo el
proyecto.

d) Monitoreo de ruido ambiental, cuyo resultado da idea de las condiciones ambientales
existentes previas al desarrollo del proyecto.

e) Larealizacién de encuestas a las personas del sector y la distribucidn de volantes en
la zona de influencia del proyecto.

f) Analisis de los posibles impactos que se puedan generar, descripcion de las medidas

de mitigacién necesarias.
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3.2 CATEG'ORIZACION: JUSTIFICAR LA CA'I',EGORI'A DEL EslA EN
FUNCION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Analizando los cinco (5) Criterios de Proteccion Ambiental, podemos establecer cuél es la

categoria para el proyecto propuesto.

Tabla 1. Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental

Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental

ambiente en general

o
=
©
(&)
£
c
=2
%)
o
Z

Alteracion

Alteracion Parcial

Indirecto

Acumulativo

Sinérgico
Facil (F) o Andlisis

1. El proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la poblacién, floray faunay sobre el

Categoria

a. Generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte
o disposicidn de residuos industriales, asi como sus
procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracidn, particularmente
en el caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas, y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de
la accién propuesta.

NO

b. Generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,
residuos sélidos o que superen los limites méximos
permisibles combinaciones cuyas concentraciones
establecidos en las normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

d. Produccion, generacion, recoleccion, disposicion y
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la
poblacion.
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Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones

No Significativo

Alteracion

Alteracion Parcial
Indirecto
Acumulativo

D
=
©
8 c
2 <.
s o
=
n

3
\©
LL

Categoria

sanitarios.

fugitivas de gases o particulas generadas en las NO
diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta.
f. El riesgo de proliferacion de patogenos y vectores NO

2. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales (diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o

patrimonial).

a. Alteracion del estado de conservacion de suelos. NO
b. Alteracion de suelos fragiles. NO
c. Generacion o incremento de procesos erosivos al NO
corto, mediano y largo plazo.

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion NO
propuesta.

e. Induccidn del deterioro del suelo por causas tales

como desertificacion, generacion o avance de dunaso | NO
acidificacion.

f. Acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes NO
sobre el suelo.

g. Alteracion de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en NO
peligro de extincion.

h. Alteracion del estado de conservacion de especies de NO
flora y fauna.

i. Introduccion de especies de flora y fauna exoticas que NO
no existen previamente en el territorio involucrado.

j. Promocidn de actividades extractivas, de explotacion NO
0 manejo de la fauna, flora u otros recursos naturales.

k. Presentacion o generacion de algun efecto adverso NO
sobre la biota, especialmente la endémica.

I. Induccion a la tala de bosques nativos. NO
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Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental
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P

Alteracion Parcial

Alteracion

Indirecto

Acumulativo

Sinérgico
| Facil (F) o Andlisis

Categoria

superficial, continental o maritima, y subterranea.

m. Reemplazo de especies endémicas. NO
n. Alteracion de la representatividad de las formaciones
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o NO
nacional.

0. Promocion de la explotacion de la belleza escénica NO
declarada.

p. Extraccidn, explotacion o manejo de fauna y flora NO
nativa.

g. Efectos sobre la diversidad bioldgica. NO
r. Alteracion de los parametros fisicos, quimicos, NO
bioldgicos del agua.

s. Modificacion de los usos actuales del agua. NO
t. Alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, NO
por sobre caudales ecolégicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; NO
y

v. Alteracion de la calidad y cantidad del agua NO

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron
origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de

paisajistico declarado.

una zona.
a. Afectacion, intervencion o explotacion de recursos NO
naturales que se encuentran en areas protegidas.

b. Generacion de nuevas &reas protegidas. NO
c. Modificacion de antiguas areas protegidas. NO
d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos. NO
e. Afectacion, intervencion o explotacion de territorios NO
con valor paisajistico y/o turistico declarado.

f. Obstruccion de la visibilidad a zonas con valor NO
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Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto

Ambiental
Alteracién Categoria
— (72]
o .© ‘D
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g. Modificacion de la composicion del paisaje. NO
h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas NO

recreativas y/o turisticas.

humanos, incluyendo los espacios urbanos.

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos

a. Induccién a comunidades humanas que se encuentren

comunidades humanas.

en el &rea de influencia directa del proyecto a NO
reasentarse o reubicarse, temporal 0 permanentemente.

b. Afectacion de grupos humanos protegidos por NO
disposiciones especiales.

c¢. Transformacion de las actividades econémicas,

sociales o culturales con base ambiental del grupo o NO
comunidad humana local.

d. Obstruccién del acceso a recursos naturales que

sirvan de base para alguna actividad econémica o de NO
subsistencia de comunidades humanas aledafias.

e. Generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas NO
sociales.

f. Cambios en la estructura demografica local. NO
g. Alteracidn de sistemas de vida de grupos étnicos con NO
alto valor cultural.

h. Generacidn de nuevas condiciones para los grupos o NO

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico,
arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos.

a. Afectacion, modificacion, y deterioro de algin
monumento historico, arquitectonico, monumento
publico, monumento arqueolégico, zona tipica, asi
declarado.

NO
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Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto
Ambiental

Alteracién Categoria

Indirecto
Acumulativo
Sinérgico
| Facil (F) o Andlisis

o
>
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P

Alteracion Parcial

b. Extraccion de elementos de zonas donde existan
piezas o construcciones con valor histérico, NO
arquitecténico o arqueolégico declarados.

c. Afectacion de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos
en cualquiera de sus formas.

Fuente: Elaboracién propia.

NO

Al analizar los 5 criterios, se puede observar que el proyecto afecta de forma no significativa
el Criterio 1, respecto a, la generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
solidos o que superen los limites maximos permisibles combinaciones cuyas concentraciones
establecidos en las normas de calidad ambiental; los niveles, frecuencia y duracién de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones; y la produccion, generacion, recoleccién, disposicién y reciclaje
de residuos domeésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro

sanitario a la poblacion.

Se considera este proyecto como dentro de la lista taxativa del Articulo 16 del Decreto
Ejecutivo 123 (De 14 de agosto de 2009) como parte del sector Industria de la Construccion

- Edificaciones.

Segun este analisis, el estudio de impacto ambiental debe ser Categoria I, debido a que afecta,
de manera no significativa, tres acapites del Criterio 1 de Proteccion Ambiental.
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4.0 INFORMACION GENERAL

4.1 INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR

Promotor: The Hub Development, S.A.

Tipo de Empresa: Sociedad Anénima

RUC: 155673165-2-2018 DV02

Ubicacion de la empresa: Distrito de Panam@, Provincia de Panama.

Representante Legal: Gabriel Diez Montilla

4.2 PAZY SALVO DE ANAM Y COPIA DE RECIBO DE PAGO POR TRAMITE

DE EVALUACION

Se entrega junto a los documentos legales.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto consiste en la construccion de un proyecto residencial que consta de un edificio

de apartamentos con sétano (para estacionamientos, tanque de agua, cuarto de bombas y

cuarto eléctrico), planta baja (donde se encuentra un local comercial de aproximadamente

250 m?, el lobby y més estacionamientos), veintidos pisos de apartamentos y pisos técnicos,

en la terraza se construird un Sky Lounge - Bar. El total de apartamentos sera de 255, con

areas de aproximadamente 50 m?, siendo éstos tipo estudio de una sola habitacion. Se

contempla tener &rea social, piscina, area de juegos, salon de reuniones, area de co-working,

gimnasio, entre otras amenidades para los propietarios.

Tabla 2. Distribucion del Proyecto.

Nivel Descripcién

-100

000

+050
+100
+600

+700
+2200

+2300

Sétano. Estacionamiento y serd donde estaran los

tanques de agua, el cuarto de bombas y cuarto eléctrico

Planta Baja, compuesto por el lobby, estacionamiento
de visitas y residentes, deposito, tinaquera, garita de

seguridad, tanque de gas, y transformadores. Habra un

local comercial con un area aproximada de 250m?y un

area abierta de uso coman.
Estacionamiento, administracion.

Del nivel +100 al +500. Estacionamiento.
Area social con piscina, deck, terraza, bar, sala de
reuniones, area de co-working, gimnasio, spa,
conserjeria y lounge.

Del nivel +700 al +2100 Apartamentos
Tanque de agua, cuarto de maquinas, terraza y Sky
Lounge.

Losa de techo y equipos mecénicos (incluyendo

equipos de elevadores.
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El sitio del proyecto es un poligono dentro de las fincas 36709 y 14115, propiedad de Roma
Commercial, Inc., ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de

Panama.

e e =y [

Figura 1. Estructuras existentes en el sitio del proyecto

El proyecto se ejecutarad en un area ya intervenida, en el sitio actualmente hay un edificio de

oficinas y un pequefio complejo deportivo con dos canchas de futbol.

Este proyecto se acogera a la Ley de Propiedad Horizontal, ya que se ha conceptualizado

como un P.H.

5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION

Objetivo:

Construccion de un proyecto residencial que consta de un edificio de apartamentos con
sotano (para estacionamientos, tanque de agua, cuarto de bombas y cuarto eléctrico), planta
baja (donde se encuentra un local comercial de aproximadamente 250 m?, el lobby y més
estacionamientos), veintidos pisos de apartamentos y pisos técnicos, en la terraza se

construira un Sky Lounge - Bar. El total de apartamentos sera de 255, con areas de
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aproximadamente 50 m?, siendo éstos tipo estudio de una sola habitacion. Se contempla tener
area social, piscina, area de juegos, salon de reuniones, area de co-working, gimnasio, entre

otras amenidades para los propietarios.

Justificacion:

Buscar satisfacer la demanda habitacional del area de San Francisco y alrededores,
principalmente cerca de via Nicanor De Obarrio (Calle 50), ya que en los ultimos afios se ha
dado un crecimiento en la cantidad de proyectos comerciales, de oficinas e institucional en
esta zona, trayendo como consecuencia que se genere una demanda de proyectos
residenciales para las personas que trabajan en, o utilizan estos nuevos servicios, evitando asi
generar impactos economicos, ambientales y en la salud de las personas por tener que

trasladarse grandes distancia.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA ESCALA 1:50000 Y
COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL
PROYECTO

El proyecto se encuentra en un poligono dentro de las siguientes coordenadas WGS84 UTM
Zona 17:

Tabla 3. Coordenadas del poligono.

COORDENADAS |
Punto E N |
1 664209 994439
2 664204 994472
3 664259 994482
4 664268 994430
5 664236 994424
6 664232 994443
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Las fincas son propiedad de Roma Commercial, Inc.; representada legalmente por la Sra.

Maria de las Mercedes Eleta Casanovas De Brenes; el propietario ha dado su consentimiento

por escrito para el proyecto (ver anexos).

Ver también Seccion 6.1.2 Deslinde de Poligono.
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Mapa 1. Ubicacion geografica, escala 1 : 50.000
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CONTENIDO:

LOCALIZACION

ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO:
THE HUB

PROMOTOR:
THE HUB DEVELOPMENT,
S.A.

Corregimiento de San Francisco,
Distrito y Provincia de Panama

ELABORADO POR:
4 grupo
%% morpho

ESCALA: 1:50,000

FUENTE: IGN Tommy Guardia y hase de datos
S1G de Grupo Morpho, S.A.

LOCALIZACION REGIONAL

Proyeccion Universal Transverse Mercator
Ellipsoide Clarke 1860
Datum WGS84 Zona Norte 17
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5.3 LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO

Para la

elaboracion de este estudio se consulté y se sustentd la informacion en las leyes,

decretos y normas:

Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. "Ley General del Ambiente™.

Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras
disposiciones.

Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de Agosto de 2009. "Por el cual se reglamenta el
Capitulo 11 del Titulo 1V de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente
de la Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de
septiembre de 2006.

Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto Ejecutivo
N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 "Que adiciona un Titulo, denominado delitos
contra el ambiente y ordenamiento Territorial, al Libro Il del Cédigo Penal, y dicta
otras disposiciones".

Ley No. 8 de 1995, por la cual se aprueba el Codigo Administrativo, que regula la
disposicion final de los desechos sélidos.

Decreto Ejecutivo No. 15 de 3 de julio de 2007. "Por el cual se adoptan medidas de
urgencia en la industria de la Construccidn con el objeto de reducir la incidencia de
accidentes de trabajo."

Resolucion No. AG-192A-99 de 30 de noviembre de 1999, por la cual se sanciona a
aquellas personas naturales o juridicas que inicien actividades, obras o proyectos
publicos o privados sin EsIA.

Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre de 1971: Cddigo de Trabajo.

Higiene y Seguridad en el trabajo.

Fecha: Diciembre 2019
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Ley No. de enero 2007, por la cual se dictan normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Decreto No. 58 de 16 de marzo de 2000, por el cual se reglamentan las normas de
calidad ambiental y se establecen los limites permisibles.

Resolucion No. 506 de 6 octubre de 1999, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-44-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones de
higiene y seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen ruidos, con el fin de
proteger la salud de los trabajadores y mejorar las condiciones de seguridad e higiene
en los diferentes centros de trabajo.

Resolucion No. 505 de 6 octubre de 1999, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-45-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones de
higiene y seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen o transmitan
vibraciones, con el fin de proteger la salud de los trabajadores y mejorar las
condiciones de seguridad e higiene en los diferentes centros de trabajo.

Resolucién No. 350 de 26 de julio de 2000, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-39-2000 AGUA. Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales.

Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, por el cual
se determina los niveles de ruido, para las areas residenciales e industriales.

Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002 del Ministerio de Salud, por
el cual adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

Ley N° 6 de 7 de febrero de 2006 que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones. Gaceta oficial N° 25478 de 3 de febrero
de 2006.

Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Corregimiento de San Francisco,
Distrito y Provincia de Panamd, aprobado por el Consejo Municipal de Panaméa
mediante Acuerdo N°94 del 04 de abril de 2018.

Fecha: Diciembre 2019
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5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

En los siguientes subpuntos se analizaran las fases del proyecto desde la etapa de

planificacion hasta la etapa de abandono; ademaés se describiran los equipos a ser utilizados

para su realizacion.

5.4.1

Planificacion

La planificacion de este proyecto incluye:

5.4.2

La elaboracion del plan de proyecto, esto es el analisis de la factibilidad de la obra
desde el punto de vista financiero, obtencién de socios o financiamientos.

Los estudios y disefios, que contempla dos fases, una de recoleccién de informacion
existente, ya sea de este proyecto o de proyectos cercanos que pueda ser util; y la
ejecucion de estudios de campo. Dentro de estos se encuentran los estudios de suelos,
hidrolégicos, topograficos, de impacto ambiental, entre otros.

La consecucion de permisos, que pueden ser del MIVIOT, municipales, ambientales,
bomberos, entre otros.

La cotizacidon y/o licitacion de las diferentes fases del proyecto. Se podra tener un
Unico contratista o diferentes empresas por especialidades.

Adicionalmente se inician conversaciones con posibles proveedores de bienes y
servicios, aliados estratégicos, inversionistas y clientes potenciales.

Construccién / Ejecucion

La fase de Ejecucion es aquella que contempla todas las actividades necesarias para la

construccién del proyecto, se lleva a cabo una vez culminada la fase de planificacion y

aprobado el presente estudio de impacto ambiental. Las actividades que se desarrollaran en

esta etapa son:




g =P PROYECTO THE HUB
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 26 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Instalaciones Temporales

Esta actividad incluye la construccion de todas las facilidades temporales necesarias para un
adecuado desarrollo del proyecto. Se incluye la construccién de oficinas de campo,
almacenes, vestidores, comedores, acometida eléctrica temporal, acometida de agua potable
temporal, etc. Estas instalaciones se podran construir con materiales reutilizables (acero,

laminas de zinc, gypsum, etc.) o se podran utilizar contenedores de oficinas y almacenes.

El sitio de ubicacion de estas instalaciones se definira una vez vayan a iniciar las labores en
el sitio, aunque siempre se encontraran dentro de la finca del estudio. Su tamafio podra
cambiar dependiendo de la cantidad de personas trabajando en el proyecto y su ubicacion

podra variar también en funcién del avance de la obra.

Demoliciones

Esta actividad consiste en la demolicion de todas las estructuras existentes en el sitio del
proyecto. Algunas, que son portatiles o temporales, habra que coordinar los equipos
necesarios para su retiro del sitio. En el caso de las estructuras de caracter permanente sera
necesario hacer la respectiva demolicion. En esta fase se tendra cuidado en el retiro de
materiales que puedan ser reutilizados o reciclados, de forma que no se contaminen con otros.
Los materiales sobrantes serdn retirados del sitio hacia un sitio de disposicion final
autorizado, pudiendo ser el vertedero de Patacon.

Limpieza de Terreno
Esta actividad incluye el corte de arboles, limpieza de rastrojos, gramineas y la capa de

material organico; y el acopio temporal de estos desechos. Todos los desperdicios de este

proceso seran retirados del proyecto hacia un sitio autorizado.
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Movimiento de Tierras

Esta actividad incluye la excavacion del terreno para la construccion del sotano del edificio.
Se haré trabajo de corte y bote de tierra, el material excedente serd retirado del sitio y llevado

a un lugar de depdsito debidamente autorizado.

Se incluye la construccién de muros de retencion que ayuden a alcanzar los niveles del
sotano. El disefio de ingenieria determinard el sistema a utilizar de acuerdo con las
tecnologias disponibles en el mercado, pudiendo ser de concreto armado, muros anclados,
tipo tierra-armada, etc.

Construccion de Infraestructura

La infraestructura por construir es minima, ya que consiste solo en la conexion del edificio a
los sistemas existentes en las vias publicas. Se haran conexiones de agua potable, aguas

residuales, aguas pluviales, electricidad y telecomunicaciones.

Estructuras

Las actividades que contempla la edificacion del edificio son: construccion de fundaciones,
colado de vigas, columnas, muros y losas de entrepiso, bloqueo de paredes, instalacion de
sistemas electromecanicos, instalaciones de paredes livianas, repellos, pintura, instalacion de
pisos y azulejos, fontaneria, instalacion de muebles de cocina y bafio, colocacion de puertas

y ventanas, cerrajeria, entre otras.

En el mercado existe una amplia variedad de sistemas constructivos para estas actividades,
en el disefio detallado se definira cuales seran las aceptadas en el proyecto desde el punto de

vista de ingenieria y arquitectura.
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Acabados Finales

Esta actividad incluye la sefializacion vial, la jardineria del proyecto, la construccion de
control de acceso, instalacion de mobiliario de areas comunes, instalacion de sistemas de

seguridad, entre otros.

Los materiales y las tecnologias por utilizar dependeran del disefio final, en funcion de lo que

se tenga disponible en el mercado.

Una vez finalizada la construccion del edificio se contempla el retiro de todas las

instalaciones temporales y la limpieza final de la obra.

Entrega

Esta actividad incluye el proceso de entrega al cliente de cada unidad habitacional, pruebay
puesta en marcha de todos los equipos instalados, asi como la consecucién de los permisos

de ocupacion.

5.4.3 Operacion

Una vez terminada la construccién del edificio, se procede a obtener los respectivos permisos
de ocupacién de cada apartamento y se le entrega al comprador. El nuevo duefio de la unidad
habitacional es el Unico responsable por el uso de esta. EI promotor deberd cumplir con las

garantias que exige la ley.

Este proyecto sera una Propiedad Horizontal (P.H.), por lo que las obras comunes e
infraestructuras comunes seran responsabilidad de la asamblea de propietarios, en su fase de

operacion.
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5.4.4 Abandono

Este proyecto no tiene previsto una etapa de abandono; el disefio de este se ha hecho para
una vida util no menor a los 50 afios. Las residencias podran ser remodeladas, sin embargo,
ya esta es una decision del respectivo propietario, que sera diferente al promotor de este

proyecto.

En caso de que se dé un abandono del proyecto antes de finalizada la totalidad de las obras,
el promotor debera eliminar todas las instalaciones provisionales, limpiar en su totalidad el
area del proyecto y revegetar las zonas expuestas.

5.4.5 Cronogramay Tiempo de Ejecucion de cada Fase

A continuacion, se presenta el cronograma de ejecucién del proyecto.

Tabla 4. Cronograma y tiempo de ejecucion

AP A Vi 0 : 0 .

PLANIFICACION

CONSTRUCCION

OPERACION

El tiempo de construccidn es de 34 meses, una vez culminada la fase de planificacion.

5.5 INFRAESTRUCTURA POR DESARROLLARY EQUIPO AUTILIZAR

El sitio donde se construira el proyecto tiene infraestructura existente como parte de los
servicios publicos, se hara la instalacion de los siguientes sistemas: instalaciones eléctricas,
telefdénicas, de red, canalizacion de drenajes pluviales y de escorrentia, sistemas de sanitarios

y de agua potable.
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Fuente: Archivo fotogréfico del equipo consultor

Figura 2. Sistemas de servicios publicos existentes frente al proyecto.

El equipo que necesita el proyecto contempla:

Equipos de topografia,
Palas mecanicas,
Retroexcavadora,
Camiones volquete,
Martillo hidraulico,
Gruas,

Minicargador,
Montacargas,
Camiones de concreto,
Herramientas manuales de construccion,
Vehiculos livianos,
Compresores,
Andamios,

Formaletas.
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Fuente: Archivo fotogréafico del equipo consultor
Figura 3. Ejemplos de equipos necesarios para el proyecto.

56 NECESIDAD DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION/EJECUCION/
OPERACION

La necesidad de insumos en este proyecto son las tipicas en cualquier proyecto residencial

en un area urbana.

Dentro de los principales insumos que serén utilizados durante la etapa de construccion se
encuentran: arena, piedra, cemento, acero de refuerzo, bloques de arcilla, bloques de
cemento, tuberias PVC, tuberias de concreto, tuberias de cobre, acero, marmol, porcelanato,
azulejos, vidrio, aluminio, espejo, gypsum, madera, ldminas de zinc, alambres eléctricos,

pintura, losa sanitaria, griferia, cerrajeria, entre otros.

Durante la etapa de operacion seran necesarios aquellos insumos relacionados con los
servicios basicos de agua, electricidad y otros insumos propios de las actividades que se

desarrollen en el residencial.
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5.6.1 Necesidades de Servicios Basicos (Agua, Energia, Aguas Servidas, Vias De
Acceso, Transporte Publico)

Agua: La obra necesitara del suministro de agua potable a través de la red correspondiente
al area, la cual es administrada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN).

Para los trabajos de construccion el uso del agua potable sera para preparacion de concreto,
limpieza de herramientas, consumo humano. Para la conexion de agua potable, el IDAAN
cuenta con linea de distribucion que pasa por la calle frente al proyecto. Las estructuras que

se encuentran actualmente en el sitio cuentan con conexion al sistema.

Para la fase de operacion el proyecto contara con un tanque de reserva de agua.

Se adjunta en anexos nota de solicitud de viabilidad de conexion enviada al IDAAN.

Energia: La energia eléctrica es suministrada por la empresa Naturgy mediante las lineas de
suministro que pasan actualmente frente al proyecto y serd utilizada tanto en la etapa de
construccidén como en la de operacion. Para la fase de operacion el edificio contara con una
planta de emergencia capaz de atender la demanda energética de las areas comunes y sistemas
de emergencia en caso de corte en el fluido eléctrico. Las estructuras que se encuentran

actualmente en el sitio cuentan con conexién al sistema.

Aguas Servidas: Durante la etapa de construccion el manejo de aguas residuales sanitarias

se hara con bafios portatiles temporales. Para la recoleccion, manejo, tratamiento y
disposicion final de dichas aguas servidas, seran contratados los servicios de una empresa
idonea especializada en dicha materia, que cumpla con los requerimientos legales segun la

normativa panamefa.
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En la etapa de operacion las aguas seran conducidas al sistema de alcantarillado existente
que pasa por la calle frente al proyecto. Por otro lado, las aguas pluviales seran canalizadas,

y conducidas al sistema de alcantarillado pluvial existente.

En cualquier caso, si se utiliza alguna estructura distinta a las letrinas portétiles, el manejo
del agua servida debe ser a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas
en el sistema de alcantarillado sanitario existente. Las estructuras que se encuentran

actualmente en el sitio cuentan con conexién al sistema.

Vias de acceso: La Calle 74 es el acceso principal desde la Via Porras hacia la Calle 50.

Luego, las carreteras internas de San Francisco ofrecen acceso directo a las arterias
principales de transito de la ciudad, el desplazamiento al mismo es seguro y factible de ubicar

debido a lo facil de su acceso, todas las calles se encuentran asfaltadas y en buen estado.

Transporte publico: Las personas involucradas en la realizacion del proyecto pueden

utilizar las rutas de transporte publico (MetroBus o taxis), que transitan por las vias aledafas
al sitio; existe una parada de los autobuses de la red publica a escasos 100 m del sitio de obra.
Los subcontratistas también podran transportar a sus trabajadores en los vehiculos de las

empresas.

Fuente: Equipo Consultor del EsIA
Figura 4. Vias de acceso al proyecto.
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5.6.2 Mano de Obra (Durante la Construccion y Operacion), Empleos Directos e

Indirectos Generados

La etapa de construccion es la que va a requerir mayor cantidad de mano de obra, para lo que

se daré preferencia a moradores del area. Se estima se emplearan aproximadamente 250

personas durante la fase de construccion (por aproximadamente 2 afios) de forma directa y

se beneficiard a unas 100 personas de forma indirecta. Entre las necesidades de personal que

tendra el proyecto habra:

Ingenieros

Conductores

Operadores

Agrimensores o topografos
Laboratoristas de suelo y concreto
Especialistas ambientales

Especialistas de Seguridad Ocupacional
Capataces

Albaiiiles

Plomeros

Soldadores

Electricistas

Ayudantes generales

Empresas de limpieza de bafios portatiles (indirectos)
Proveedores de alimentacion (indirectos)

Administrativos

Por otro lado, durante la operacion se contara con 5-8 empleados directos y unos 20

beneficiados indirectos.
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5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

A continuacion, se detalla el manejo que se dara a los desechos generados por el proyecto.

5.7.1 Solidos

Los residuos que se generaran en la etapa de construccion seran basicamente inertes,
constituidos por: tierras y aridos mezclados, piedras, restos de hormigon, plésticos, maderas
y, en general, todos lo que se produce durante la construccion de edificaciones.

El contratista deberd separarlos en primera instancia, luego coordinard con empresas

recicladoras para que retiren todos aquellos materiales que puedan ser reusados o reciclados.

Los demas productos de desecho seran dispuestos en lugares autorizados, dependiendo del
tipo, siendo la ultima alternativa un vertedero adecuado y aprobado segln la normativa

panamefia para el tipo de desecho.

Cualquier acopio temporal de desechos se hara de forma que se evite el contacto con agua de
lluvia, los efectos del viento y la proliferacion de vectores. Deberan utilizarse recipientes

cerrados o techos temporales.

En la etapa de operacion se dard el manejo de los desechos s6lidos mediante el depdsito de
estos en contenedores para posteriormente ser transportados al vertedero municipal por la
compafiia recolectora. Este contrato sera responsabilidad de los residentes de cada casa o del
P.H. en general.
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5.7.2 Liquidos

.|

iy < ST

— )

Fuente: Archivo fotogréafico del equipo consultor

Figura 5. Tanquetas para almacenaje de desechos.

Los desechos liquidos que puedan generarse estaran relacionados con las aguas servidas

producidas por las necesidades fisiologicas de los trabajadores.

Con el fin de tener un manejo adecuado de las mismas, se utilizaran bafios portéatiles

contratados a empresas autorizadas para el manejo y limpieza de estos.

Si se utiliza alguna estructura distinta a las letrinas portatiles, el manejo del agua servida debe

ser a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas en el sistema de

alcantarillado sanitario, pero en todo caso debera cumplirse con lo establecido en la norma
DGNTI-COPANIT-39-2000.

Durante la operacion las aguas residuales del edificio seran conectadas al sistema de

alcantarillado publico que pasa frente al proyecto. Cabe destacar que las instalaciones

actuales en el sitio cuentan con bafios conectados al sistema de alcantarillado publico.
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Fuente: Archivo fotografico del equipo consultor
Figura 6. Baterias de bafios existentes en el complejo deportivo en el sitio.

5.7.3 Gaseosos

No se estima que haya produccion de desechos gaseosos.

5.7.4 Peligrosos

No se estima que haya produccion de desechos peligrosos.
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

La Ley 6 de 2006 establece que el ordenamiento del desarrollo urbano se llevara a cabo

mediante un sistema jerarquizado de planes, siendo el plan local competencia de las

autoridades urbanisticas locales, es decir de los municipios. La obra cuenta con un

anteproyecto aceptado por el Municipio de Panamd, numero R-60-18 del 16 de noviembre

de 2018, en el que se acepta el edificio de apartamentos planteado y se solicita la elaboracion

del EsIA respectivo para la aprobacion de permisos de construccion.

MUNICIPIO DE PANAMA
DIRECCION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES

AVE CUBAY J. AROSEMENA, CALLES 35 Y 36, EDIFIGIO HATILLO, APARTADO 0816-03028, ZONA § PANAMA TELS . 506-9663/0871
FAX: 506-9848, EMAIL doyom@municipio-pma gob pa

Anteproyecto: R-60-18
Fecha: __ 1612018
3 tacion de
JOSE CHERO Tel. N°_395-3659 , enrepresent
El(la) Ara. o ;
ROMA COMMERCIAL, INC. io del lote N° _INDICA , ubicado en la Calle
6 Avenida NO INDICA del C i de SAN FRANCISCO

inscrito en la finca N° 36709, 14115 del registro de la propiedad, ha solicitado a esta
T T ST R S 4
direccion se le indiquen los requisitos técnicos a los. cuales debera someterse el Anteproyecto

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
SI NO
EDIFICIO DE APARTAMENTOS Y LOCALES
1. ZONIFICACION X RM3 MCU1 o
2 SERVIDUMBRE X Calle 74 este S=15.00m 1128V= 7.50m
LINEA DE CONST X Calle 74 Este C= 10.00m. c=1258m
1500 P/HA permitida por la 510 PERSONAS
e oo por bacactn 508 (personas No.90 do 15-1-1069)
3. DENSIDAD NETA x personas
Py atoe.aren nabtane? 5o, Der.: Nivel 60027002080 m a L.P
4. RETIRO LAT. MIN. X area servicio: 1.50m con pared ciega

1zq.: con pared clega ninguno en

b,y 5 altos, area habitable2 50m, I2q.: Nivel 600 a 700 adosado a L.P.

X ‘area servicio: 1.50m Con pared ciega
Con pared ciega: ninguno P.B. Nivel 600 a 700 a .60 m con pared
5. RETIRO POST. MIN X y 5 aitos, torre: 5.00m ciega

segin densidad y 0:8x 10.00m =

6. ALTURA MAXIMA X ____Plantabaja+22altos
309 estac ' Aptos. 281 espacios
que incluye 26 de visias., oficnas
28 Estac (inciuye 2 de para 334 estacionamientos

7. ESTACIONAMIENTOS X (6 para personas

8. AREA DE OCUP. MAX X  100% 94.72%

9. AREA DE CONSTRUC 34,707 m2

10. AREA LIBRE MIN. X 40% (Area verde 36%= 133.75 m2) Avea Verde No indica (5.28%)

11. ANCHO MIN. DE ACERA X 2.50m 275m

12. ANCHO MIN. DE GRAMA

13. TENDEDERO X si Centro de lavado

14. TINAQUERA X Si Indica

15. OTRA

NOTA:
1 Los i deben proponerse dentro de la linea de propiedad, no

a

permitiéndose la construccién de los mismos, con retroceso directo a la via.

2. Proveer los disefios de accesibilidad y movilidad para el uso de personas con discapacidad
segun la ley N° 42 del 27 de agosto de 1999.

Para la revision y registro de anteproyectos, debera cumplir con las normas de zonificacion urbana,

3. vigentes, Acuerdo Municipal N° 281 de 6 de diciembre de 2016 y demas normas
Institucionales relacionadas con la revision y registro de Planos y Anteproyectos.

4 Esta solicitud es valida por tres (3) afios. Este periodo podra extenderse una sola vez por un afio
adicional mediante el recurso de revalida, en caso de haber sufrido el anteproyecto alguna
modificacion. En caso de una segunda solicitud de reconsideracion, la misma sera revisada como si
fuese totalmente nueva.

Figura 7. Anteproyecto Aceptado del Proyecto, pagina 1.
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Figura 8. Anteproyecto Aceptado del Proyecto, pagina 2.

Arq. Ellyka
ANALISIS A/O # 19 ANALIZADO POR: Mosley FECHA: 16 de Nov. de 2018

ANALISIS: ACEPTADO

REQUISITOS TECNICOS:

| ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICO DE APARTAMENTOS. LOCALES COMERCIALES Y DEPOSITO COMPUESTO DE

WIVEL -100: CUARTO DE EQUIPOS UN DEPOSITO Y UN LOCAL COMERCIAL: NIVEL 000: 2 LOCALES COMERCIALES, 2 DEPOSITOS, ESTACIONAMIENTOS

 GARITA DE SEGURIDAD; NIVEL 080: ESTACIONAMIENTOS: NIVEL 100: ESTACIONAMIENTOS UNICAMENTE. REUBIQUE DEPOSITO Y LOCAL COMERCIAL

=L CODIGO DE ZONA MCU1 SOLO LE PERMITE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN PLANTA BAJA. NIVEL 150. ESTACIONAMIENTOS, NIVEL 200 A 500:
ESTACIONAMIENTOS: NIVEL 600: AREA SOCIAL: NIVEL 700 A 2100: 255 APARTAMENTOS DE 1 RECAMARA CADA UNO NIVEL 2200: CUARTO DE

BOMBAS. CUARTO DE MAQUINA Y TANQUE DE AGUA

PRESENTE ANALISIS DE BONIFICACION EN TAMARO MEMORIAL. FIRMADO Y SELLADO POR EL ARQUITECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO.

3. NO CUMPLE CON LUS RETIRUS LAIERALES Y POSTERIOR DESDE EL NIVEL 800 A 700,

4. INDIQUE 35% DE AREA VERDE (133.75 M2) NO SE PERMITEN MACETEROS. NI GRAMA BLOCK_INDICAR PARA LA PRESENTACION DE PLANOS
CONSTRUCTIVOS O PLANOS POR ETAPAS.
5 DEBERA CUMPLIR CON TODO LO ESTIPULADO EN LA LEY No. 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999

6. SUPROYECTO REQUIERE DE UN E.IA. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE PLANOS CONSTRUCTIVOS O

POR ETAPAS

7 SUPROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROGESO DE APROBACION DE SUS PLANOS CONSTRUCTIVOS

O PLANOS POR ETAPAS.

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA B/. 3,500.000.00

AREA CERRADA: 28,000 M2

AREA ABIERTA: 2300 M2.

NOTA IMPORTANTE:

El disefio arquitecténico, asi como, la funcionalidad de los mismos es expresa del arquil disefiador.
Esta revision de anteproyecto tiene como objetivo hacer cumplir las regulaciones prediales de la norma de zonificacion
urbana vigente asignada a un predio, Acuerdos Municipales y demas normativas institucionales que tienen injerencia en
|a revisién de un anteproyecto. Fundamento legal: Ley # 64 de 10 de octubre de 2012 " Sobre Derecho de Autor y
Derechos Conexos”, Acuerdo Municipal # 281 de 6 de diciembre de 2016 "Por medio del cual se dictan disposiciones
sobre los procesos de revision y registro de para la cor iony ion de los para nuevas
col iones, mejoras, adi iciones y imi de tierra dentro del distrito de Panama", Ley 6 de 1 de
febrero de 2008, "Que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”.

Director de Obras y Construcciol y
Municipio de Panama f /

De acuerdo con el criterio municipal, el proyecto cumple con lo establecido en la norma.

59 MONTO TOTAL DE LA INVERSION

El monto global de inversion para este proyecto es de quince millones de balboas
(B/.15,000,000.%).
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

6.1 FORMACIONES GEOLOGICAS REGIONALES

No aplica para EslA categoria .

6.2 GEOMORFOLOGIA

No aplica para EsIA categoria .

6.3 CARACTERIZACION DEL SUELO

En lo que respecta a la superficie que ocupard, presenta la formacion Panama Fase Volcéanica

(TO-PA).

Las Formaciones de estos grupos geoldgicos, contienen rocas del Terciario Oligoceno tanto

volcanicas como sedimentarias tales como: Aglomerados, tobas continentales, areniscas,

calizas, lutitas, conglomerados, piroclasticos, andesitas y basaltos.

Las anotaciones geoldgicas, describen la heterogeneidad extrema, de los sedimentos que

conforman el Oligoceno, estos sedimentos se han clasificado como pertinentes a dos distintos

tipos: depositos marinos y sedimentos terrestre, consistiendo los Gltimos de clasticos

volcénicos, despojos y sedimentos marinos de aguas poco profundas. Ver Mapa a

continuacion.

! Texto Explicativo del Mapa Hidrogeoldgico de Panama. Empresa de Transmision Eléctrica de Panama,

Departamento de Hidrometeorologia. Panama. 1999.
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Mapa 2. Geologia, segun area a desarrollar a escala 1 : 50.000
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6.3.1 Descripcion del Uso de Suelo

El suelo de la region en general es caracteristico por la existencia de edificios residenciales,
comerciales e institucionales. Los edificios residenciales son desde casas unifamiliares hasta

altas torres de apartamentos.

En las cercanias del sitio del proyecto se encuentra, por ejemplo, el Centro Comercial
Multiplaza, el Centro de Convenciones Atlapa, el Hotel Sheraton, el Instituto Técnico Don
Bosco, la Escuela Belisario Porras, la Escuela Franco Panamefia, la Escuela Montessori,
diferentes bancos, una estacion de combustible, plazas comerciales de menor tamafio y

diferentes edificios de apartamentos de gran altura.

Fuente: Archivo fotografico del equipo consultor
Figura 9. Alrededores del proyecto.
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En el punto especifico del proyecto, existe un edificio de oficinas y un complejo deportivo.

Estos se encuentran en uso.

6.3.2 Deslinde de la Propiedad

resto libre de 561 m?, y N°14115, codigo de ubicacion N° 8708, con una superficie inicial de
1.977 m? 97 dm? y resto libre de 1.977 m? 97 dm?, ambas propiedades de Roma Commercial,
Inc.; sobre las que se desarrollara el proyecto The Hub, del promotor The Hub Development,
S.A. se encuentra dentro de los siguientes linderos:

Norte: Finca N° 20076, Tomo 482, Folio116, Cddigo 8708, y Finca N° 12745, Tomo 357,
Folio 430, Cddigo 8708.

Sur: Calle 74 Este.

Este: Finca N° 11602, Tomo 342, Folio 374, Codigo 8708,

Oeste: Finca N° 36713, Tomo 897, Folio 488, Codigo 8708, y Finca N° 12745, Tomo 357,
Folio 430, Cddigo 8708.
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6.4 TOPOGRAFIA
El terreno es bastante plano, presenta una pendiente no mayor del 1.5% hacia el frente, no

hay hondonadas en medio de este. El sitio donde se ejecutara el proyecto ha sido intervenido,

anteriormente.

S ke

ﬁ—fmﬁi‘vn?ir

N AR

Fuente: Equipo consultor del proyecto
Figura 11. Topografia del Poligono

6.4.1 Mapa topogréfico o plano, segun area a desarrollar a escala 1:50.000.

A continuacion, se presenta el mapa topografico del area.
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Mapa 3. Topografia, escala 1 : 50.000
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6.5 CLIMA

No aplica para EslA categoria I.

6.6 HIDROLOGIA

No existen cuerpos de agua superficial dentro del area del proyecto, tales como quebradas,

ojos de agua, lagos, etc.

El proyecto se encuentre dentro de la cuenca hidrogréafica 142 Cuenca Rios entre Caimito y

el Juan Diaz.
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Imagen tomada de Hidrometeorologia de ETESA.
Figura 12. Cuencas Hidrogréficas

6.6.1 Calidad de aguas superficiales

No Aplica, ya que no existen quebradas u otros cuerpos de agua superficial dentro del

poligono.
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Mapa 4. Rios y Cuencas Hidrograficas, escala 1 : 50.000
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6.7 CALIDAD DE AIRE

El sitio donde se ejecutara el proyecto se encuentra dentro de un sector urbano de alta densidad y de

mucho transito de vehiculos, se han hecho mediciones para determinar las caracteristicas del entorno.

El 08 de noviembre de 2019 se hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se hizo una verificacion

de Material Particulado (PM-10). Se obtuvo como resultado promedio en 1 hora un total de 136,95

pg/m?®. La medicion se hizo con un equipo marca Extech, modelo VPC300, se utilizé un GPS marca

Garmin modelo GPSmap 60CSx.

e
[~

PR
|

91S3 T

_Cameseil Wil (—n S
Fuente: Google Earth y Equipo consultor del EsIA
Figura 13. Ubicacién de las Mediciones de Calidad del Aire.

6.7.1 Ruido

397/ 511E0)

-
9)S

El area del proyecto se encuentra en una zona caracterizada por estar en areas ruidosas. Se hizo un

monitoreo de ruido el dia 08 de noviembre de 2019 para verificar los niveles de ruido con mas

precision.




grupo PROYECTO THE HUB Fecha: Diciembre 2019

%
/’% mOI'phO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | Pégina 50 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

La medicion se hizo con un sonémetro marca Quest, modelo SoundPro SP DL-1, se utiliz6 una
estacion meteoroldgica marca Ambient Weather, modelo WM-4 y un GPS marca Garmin modelo

GPSmap 60CSx.
Tabla 5. Resultados medicion de ruido ambiental

., Promedio . Dec_reto .
Estacién Ejecutivo 1 de Observaciones
Lmax Lmin | Leq ReAZyR:tole=I0A)}
PM-01 Hay flujo constante de vehiculos
Frente al de todo tipo por Calle 74 y Calle

50. Se escuchan herramientas

2;%23?6?:;? 88,6 52,7 | 64,6 60 manuales en una remodelacion

canchas de cercana. Peatones pasan frente

futbol. al proyecto. Se escucha el
claxon de vehiculos.

Fuente: Elaboracion propia.

La medicion se hizo con un sonémetro marca Quest, modelo SoundPro SP DL-1, se utiliz6 una
estacion meteoroldgica marca Ambient Weather, modelo WM-4 y un GPS marca Garmin modelo
GPSmap 60CSx.

Fuente: Equipo consultor del ESIA
Figura 14. Durante las Mediciones de Ruido.

En los anexos se presenta el informe completo.
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6.7.2 Olores

No se percibieron olores desagradables en la zona visitada. Los proyectos de esta indole tampoco
son fuentes generadoras de olores. En la etapa de operacion del proyecto se considera que no existira

generacion de olores desagradables o molestos.
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7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

A continuacion, se describen las caracteristicas de flora y fauna existentes en el sitio el

estudio.

El area establecida para la construccion del edificio residencial, actualmente se encuentra

intervenida, el area se encuentra en medio de la ciudad.

7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

La metodologia utilizada para identificar la flora en el sitio es la siguiente. Se realizd una
visita de campo en la cual se recorre el terreno, se toman coordenadas UTM, se realizan

identificaciones floristicas y se reconoce el area.

El Inventario Forestal se realizo a la vez que la identificacion de la vegetacion consistio en
identificar y medir los arboles con Diametro a la Altura del Pecho? (DAP) mayor de 20
centimetros (DAP > 20 cm). Se midi6 la totalidad de los arboles encontrados en el terreno

que seran afectados de manera directa por la construccion del proyecto.

Al finalizar el trabajo de campo se prepara un listado de las especies identificadas, segln
grupo y aquellas de interés especial (exdticas, endémicas, protegidas). Para la identificacion
de las especies se usd como apoyo la base de datos On Line del Herbario de la Universidad

de Panamé?.

Una vez preparado el listado se compard con el Anexo de la Resolucion del Ministerio de
Ambiente DM-0657-2016 “Por la cual se establece el proceso para la elaboracion y revision

periddica del listado de las especies de fauna y flora amenazadas de Panama, y se dictan

2 El DAP se mide a una altura aproximada de 1.30 m sobre el nivel del suelo.
% http://herbario.up.ac.pa/Herbario/inicio.php
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otras disposiciones” y con las listas de los sitios en la Internet de la UICN (Lista Roja)* y
CITES®.

Fuente: Equipo consultor del ESIA
Figura 15. Tipo de vegetacion en el area alrededor del proyecto.

El poligono se encuentra dominado por arboles aislados en los limites del terreno, el &rea del

proyecto se encuentra en la mitad de la ciudad rodeado de edificios y areas pavimentadas.

La vegetacion mantiene una diversidad bastante baja, las principales algunas familias y
especies ornamentales encontradas: ixora coccinea, Tabebuoia rosa, Mangifera indica,

Syzygium cumini y Myrtaceae, Palmae, Moraceae.

4 http://www.iucnredlist.org/
5 Convention on International Trade in Endangered Species of Wild Fauna and Flora: http://www.cites.org/
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7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente)

Como se indicé la mayor parte del poligono estd cubierto por pavimento, sin embargo,
existen arboles de didmetro considerable, dispersos donde se llevara a cabo el proyecto, se
realiz6 un inventario forestal con estos individuos a continuacion se describen los detalles de

este trabajo

Objetivos del Inventario Forestal
e Contabilizar los individuos de las diferentes especies arbdreas del sitio.
e Estimar el volumen (m3) de madera presente en el poligono.
e Identificar especies en peligro, protegidas o endémicas que requieran un

manejo especial.

Alcance del Inventario Forestal
El trabajo se realiz6 dentro del area de influencia directa del proyecto, tomando en cuenta
especificamente a las especies arboreas encontradas dentro del poligono donde se construira

la obra.

Metodologia
Para llevar a cabo este inventario, se utiliz6 la Técnica o Metodologia Pie a Pie. Técnica que

es recomendada y avalada por el Ministerio de Ambiente.

Esta metodologia consiste en medir todos los arboles ubicados dentro de la zona de estudio,
gue cumplan con un minimo de didmetro especificado. No se tomaron en cuenta las palmas,
ya que son especies que no son tomadas en cuenta en la realizacion de inventarios y

aprovechamiento forestal.
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Se tomaron en consideracion todos los arboles con un DAP (Didmetro a la Altura del Pecho)
de 20 centimetros (200mm) en adelante. Los &rboles fueron debidamente medidos e
identificados en la zona de estudio, por personal con experiencia previa en este tipo de

trabajos.

Para el calculo del volumen de madera se utilizo la siguiente formula de SAMALIAN.
V==0.7854 x D2 x H x Ff en donde:

V = Volumen de madera en metros cubicos.

D = Diametro a la altura del pecho en metros.

H = Altura comercial en metros.

Ff = Factor de forma A (0.60), B(:50), y C(.40)

Resultados del inventario forestal
El inventario forestal registro un total de 16 individuos (DAP >20 cm), un total de 5 especies.
La especie con mayor cantidad de individuos es la Syzygium cumini especie ornamental

originaria de la regién del Indostan.

Tabla 6. Flora encontrada en sitio

volumen

Numero

de
individuos

Nombre Cientifico

Syzygium cumini 11 1.1859 73.33%
Mangifera indica 1 0.1663 6.66%
Ficus SP. 2 0.2919 13.33%
Desconocido 1 0.0377 6.66%

Tabla 7. Inventario Forestal

Altura total

H (Altura

Total M3

Nombre Cientifico

Syzygium cumini

DAP
(Mts)
0.24

(WIS)
10

en Mts)

0.0543

Syzygium cumini

10 0.2

0.0377
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Altura total DAP H (Altura

(Mts) (Mts) en Mts) Total M3

Nombre Cientifico

Syzygium cumini 10 0.2 2 0.0377
Syzygium cumini 10 0.54 2 0.2748
Syzygium cumini 10 0.21 2 0.0416
Syzygium cumini 10 0.32 2 0.0965
Syzygium cumini 10 0.61 2 0.3507
Syzygium cumini 10 0.22 2 0.0456
Syzygium cumini 10 0.34 2 0.1089
Syzygium cumini 10 0.21 2 0.0416
Syzygium cumini 10 0.32 2 0.0965
Mangifera indica 10 0.42 2 0.1663
Ficus SP. 10 0.41 3 0.2376
Ficus sp: 10 0.24 2 0.0543
Anacardeacea 6 0.2 2 0.0377
Tabebuoia rosa 10 0.61 2 0.3507

Con respecto al volumen de madera la especie mas sobresaliente es el Syzygium cumini con
1.1859 m3.

7.1.2 Inventario de Especies Exdticas, Amenazadas, Endémicas y en Peligro de

Extincién

Todas las especies reportadas para el area del proyecto son muy comunes, de amplia
distribucion en la geografia nacional; con bases en el listado de la Resolucion DM-0657-
2016 “Por la cual se establece el proceso para la elaboracion y revision periodica del listado
de las especies de fauna y flora amenazadas de Panam4, y se dictan otras disposiciones" y
con las listas de los sitios en la Internet de la UICN (Lista Roja) y CITES; no se registran

especies en ninguna de las listas o categorias de proteccion.

7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

El &rea en estudio ha sido impactada, ademas es un poligono pequefio dentro de un area

urbana densamente poblada, por lo que no hay presencia de especies de tamafio importante.
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En el sitio se encontraron principalmente aves tipicas de las zonas urbanas y algunos reptiles

de pequefio tamafio.

Debido a las afectaciones antropogénicas observadas en el area, no se observan especies

vulnerables, amenazadas, endémicas o en peligro de extincidn que reportar.

Tabla 8. Reptiles existentes en el area.

Familia Género Cantidad
Squamata Dactylionidae Norops Norops sp. lagartija 6
Squamata Teiidae Ameiva A.ameiva Borriguero 1
Squamata Teiidae Holcosus H.leptophrys Borriguero 1
Fuente: Equipo consultor del EsIA
Figura 16. Norops sp.
Mamiferos

No se encontré ningln animal.
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Orden

Fuente: Equipo consultor del EsIA

Figura 17. Intervencion del sitio del proyecto.

Tabla 9. Aves existentes en el area.

Nombre Cantidad

Columbiformes | Columbidae | Columbina C.talpacoti Tierrerita 3
Psittaciformes | Psittacidae Brotogeris B.jugularis Perico 1
Passeriformes | Tyrannidae Tyranus T.melancholicus | Pechiamarillo 1
Passeriformes | Fringilidae Carduelis C.psaltria Jilguero 2

aliblanco
Passeriformes Turdidae Turdus T.grayi Caprisucia 1
Passeriformes | Thraupidae | Ramphocelus R.dimidiatus Sangre de 2

toro

Passeriformes | Thraupidae Thraupis T.episcopus Azulejo 2
Passeriformes | Thraupidae Thraupis T.palmarum Tangara 2

palmera
Passeriformes | Emberizidae | Sporophila S.corvina Semillerito 2
Passeriformes Icteridae Quicalus C.mexicanus Changamé 11

Figura 18. Aves vistas en el sitio.

Fuente: Equipo consultor del ESIA
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Corregimiento de San Francisco

El corregimiento de San Francisco, del Distrito de Panama, fue creado por el Acuerdo Municipal

N° 22 del 9 de agosto de 1926, luego de 3 afos de ser fundada la comunidad de San Francisco de la

Caleta, por el entonces presidente Belisario Porras. Esta comunidad se origind por el traslado de los

pescadores del area donde se construyé el Hospital Santo Tomas, a inicios de los afios veinte.

Tiene una superficie de 6,4 kildbmetros cuadrados. Segun el censo de 2010, su poblacién estaba

integrada por 43 939 habitantes.

En la actualidad, este corregimiento acoge una importante parte del centro bancario y comercial de

la Ciudad de Panam4, con numerosas escuelas, centros comerciales y edificios de gran altura, esto

ultimo como consecuencia de la densificacion del centro de la ciudad que inici6 a finales de los afios

noventa.

El corregimiento de San Francisco limita:

e Al norte, con el corregimiento de Parque Lefevre

e Al sur con la Bahia de Panama

o Al este con la Bahia de Panama

o Al oeste, con los corregimientos de Pueblo Nuevo y Bella Vista.

Los barrios que conforman el corregimiento son: Altamira, Altos del Golf, Boca La Caja, Brisas del

Golf; Carrasquilla, Coco del Mar, Dos Palmeras, Loma Alegre, Punta Paitilla, San Francisco Centro,

San Sebastian, Villa Lilla, La Playita y Vifia del Carmen.
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8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El sitio donde se desarrollara la construccién del edificio The Hub es actualmente un lote donde

existen tanto un pequefio edificio de oficinas como un area de canchas de futbol.

Alrededor del lote, hay viviendas y edificios de gran altura. Adicional a esto, hay comercios de

distintos tipos, como un negocio de negocios de comida rapida, corredores de seguros, abogados,

plazas comerciales, bancos, restaurantes y tiendas.

En las cercanias del lote hay escuelas: Escuela Montessori, Escuela Dr. Belisario Porras, Instituto

Italiano Enrico Fermi y la Escuela Franco Panamefia Louis Pasteur, entre otros. En este mismo

sector se encuentran varios gimnasios, farmacias, clinicas veterinarias y una gran cantidad de

pequefias tiendas y restaurantes de todo tipo.
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Mapa 5: Ubicacién de corregimiento de San Francisco en el Distrito de Panama.
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Figura 20. Gasolinera Delta.

Figura 21. Restaurantes y Residencias en calle 74.
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Figura 24. Comercio y Apartamentos.
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Figura 27. Residencia al lado del lote
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8.2 Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo)

No aplica para Categoria I.

8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A
TRAVES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)

El Plan de Participacion Ciudadana consistio en divulgar informacion a la comunidad a través
de volantes informativas en el area de influencia del proyecto, lo que se constituye en una
oportunidad de responder preguntas que guarden relacion con el proyecto a través de la
interaccion con los residentes y comerciantes. Para lograr el objetivo, se aplicd una encuesta

de opinién.

Volantes:
El volanteo se realizé el sabado 30 de noviembre de 2019. Se distribuyeron un total de 15
volantes (mano en mano) en los alrededores del lote del proyecto

Ver Anexos con modelo de la volante.

Encuestas:

Durante la actividad de divulgacién de informacién a la comunidad a través de la volante
informativa, se aplicaron un total de 15 encuestas, con el objetivo de conocer si los residentes,
comerciantes y visitantes de la comunidad tenia conocimiento del proyecto y de esta forma

poder conocer sus opiniones del proyecto, tanto positivas como negativas.

Ver Anexos con las encuestas.

La encuesta se dirigio a residentes, comerciantes y visitantes de San Francisco, en los

alrededores de la calle 74 Este, cercanos al lote donde se realizara el proyecto.
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Figura 28. Residentes durante la entrevista y volanteo

| 4

Figura 29. Comerciante durante la entrevista y volanteo
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Figura 30. Personas de paso durante la entrevista y volanteo

1. Distribucién segun sexo.

La distribucidn de los entrevistados segun el sexo refleja que el 60% de los encuestados

son hombres y el 40% son mujeres, como se muestra en Grafica 1.

Masculino
60%

Gréfica 1. Distribucion segun sexo.

Femenino
40%
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2. Distribucién segun edad del entrevistado

Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes
rangos: de 18 a los 35 afios 47 %, de 35 a 50 afios 13 % y mayores de 50 afios se ubica

un 40%, no se entrevistaron menores de edad, como se muestra en Grafica 2.

Menor de 18

0,

Mas de 50
40% Entre 18 y 35

47%

Entre 35y 50
13%

Gréfica 2. Distribucion segun edad del entrevistado.

3. Distribucion segun sector de opinidn.

Se aplicaron un total de 15 encuestas, de los cuales el 20% estaban de paso por el
lugar, el 20% eran comerciantes y 60% eran residentes del &rea, como se muestra en
Gréfica 3.

De Paso
20%

Institucional
0%

Residente
60%

Comerciante A
20%

Gréfica 3. Distribucion segun sector de opinién
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4. Direccion de los encuestados
El 100% de los encuestados vive en la provincia de Panam4, y la misma proporcién

en el distrito de Panama. Todos los encuestados viven en el corregimiento de San

Francisco. Los barrios donde viven son: Calle 74, Calle 75, Calle 72, Calle 31y Boca

La Caja.

5.

Boca La Caja Calle 31
14% 15%

Calle 72
7%

Calle 75
14%

Calle 74
50%

Gréfica 4. Distribucion segun residencia del encuestado — barrio

Distribucion segun nivel de educacion:

R. La poblacion encuestada, en su totalidad posee algun nivel de instruccion desde la
primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: 7% lograron estudios
primarios, otro 40% alcanzo estudios secundarios, 7% estudios técnicos y el 46%
universitarios, como se muestra en Gréfica 5.

Primaria
7%

Universitario _
46%

Secundaria
40%

Técnico
7%

Gréfica 5. Distribucion segun nivel de educacion
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El resultado de las encuestas fue el siguiente:

6. Nivel de conocimiento de los encuestados acerca del proyecto.

Ninguno
7%

Suficiente
33%

Poco
33%

Regular
27%

Grafica 6. Nivel de conocimiento de los encuestados acerca del proyecto

Al agrupar las consideraciones emitidas por los entrevistados, se refleja que el 33%
tenia suficiente informacion del proyecto, el 27% tenian un nivel regular de
informacién, el 33% poca informacidn y un 7% ningun conocimiento del proyecto,
como se muestra en Grafica 6; estableciendo los siguientes temas que deben ser
profundizados y que se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 10. Preguntas de los vecinos durante encuesta

Ampliacion de Informacion referente al proyecto que les gustaria obtener

a los encuestados. Que temas le gustaria conocer mejor:

Esta interesado en vivir en el edificio.

Al construir el control de basura e infraestructura general del PH.

Los estacionamientos, impacto vehicular y comercial.

El tipo de proyecto.

Sl A A

¢Si las viviendas van a ser para todo tipo de personas?
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Ampliacion de Informacion referente al proyecto que les gustaria obtener

a los encuestados. Que temas le gustaria conocer mejor:

6. ¢Qué nivel social vivira en los apartamentos?

7. Control del aseo del area durante la construccion.

8. Control ruido y lodo.

9. Para usted, ¢Los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y /o
comunidad seran?
Se puede observar que de los encuestados que respondieron esta pregunta: el 13%
considera que el proyecto traeré efectos positivos sobre su comunidad o propiedad;
el 20% considera que tendra efectos negativos sobre su comunidad o propiedad, el
40% opina que tendran efectos tantos positivos como negativos y el 27% de los

encuestados no respondié o dijo no saber; como se muestra en Grafica 7.

Positivos
13%

Negativos
20%

Grafica 7. ¢ Para Usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y /o

comunidad seran?

10. ¢ Cuales son para usted los aspectos positivos del proyecto?
En relacion con los efectos positivos asociados al desarrollo del proyecto, las personas

encuestadas consideran los que se enuncia en la siguiente tabla.
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Tabla 11. Aspectos positivos del proyecto

Aspectos positivos del Proyecto, Segun los encuestados en general

Oportunidad de vivienda.

Aumentarian las ventas en los negocios.

Crecimiento de la comunidad.

B W e

El P.H. se encuentra bien ubicado.

5. ¢Cuédles son para usted los aspectos negativos del proyecto?
R. Para conocer la percepcion de los efectos negativos del proyecto segun los
encuestados se realiz6 la siguiente interrogante: ¢ Cuales son para usted los aspectos
negativos del proyecto? Los efectos negativos considerados por los entrevistados se

muestran en la siguiente tabla:

Tabla 12. Aspectos negativos del proyecto

Efectos Negativos del Proyecto Segun los Encuestados

Falta de agua, electricidad, basura.

Control del polvo y bulla o ruido de las maquinas.

Satura el area de vehiculos

Quitarian el area deportiva.

Sl I B .

Tenemos problemas con la luz los transformadores se disparan.

6. De igual manera se preguntd a los encuestados, ¢Considera usted que los
aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso

constructivo con algunas medidas técnicas?
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R. El 40% considera que si pueden ser mitigados los efectos negativos. El 27%
considera que no es posible su mitigacion, mientras que para el 33% no aplica la

pregunta puesto que no consideraron que hubiese impactos negativos.

N/A
33%

NO
27%

Gréfica 8. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser

mitigados durante el proceso constructivo con algunas medidas técnicas?

PERCEPCION DE LA CIUDADANIA:

La percepcion local del proyecto es mayormente positiva, sobre todo por los comerciantes
que ven la oportunidad de tener mas clientes. Los residentes tienen una opinion compartida,
donde la mayoria opina que tiene efectos positivos y negativos. Su mayor preocupacion es
que los servicios como el agua potable y electricidad tengan capacidad para que sirvan a
todos los residentes, tanto los actuales como los futuros. Otra de sus preocupaciones esta
relacionada con el congestionamiento vial, si puede verse aumentado por haber una torre mas
de apartamentos en la zona. De igual forma hay alguna preocupacion con respecto a la

generacion de ruido y polvo.

El concepto de The Hub, a diferencia de las torres que estan a su alrededor, esta orientado a

familias de 2 personas o0 personas solteras, por ser de tipo estudio. Por esta razon se espera
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que no tenga problemas de estacionamiento y por lo tanto no crea congestionamientos en la

calle 74 por esta razon.

Igualmente, se hizo la verificacion de los servicios existentes (las estructuras existentes estan
conectadas a los servicios publicos) para asegurar que haya disponibilidad de agua potable
para los residentes futuros sin afectar a los actuales, y que los drenajes sanitarios y pluviales

de la zona sean aptos para recibir los futuros vertidos.

8.4 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES
DECLARADOS

Segun el capitulo 3, seccion 3.3.6 del Atlas Ambiental de la Republica de Panaméa (2010)
titulada Sitios arqueoldgicos de la Republica de Panamé, en la zona de estudio no existen

sitios histdricos, arqueoldgicos o culturales designados bajo ley.

El lote donde se va a realizar la construccion ya tiene una edificacion en operacion. Esa es la

razon principal por la que no se hicieron prospecciones arqueoldgicas.

Igualmente, el Promotor del proyecto objeto de este estudio se compromete a tomar las
medidas indicadas en el Plan de Manejo Ambiental respecto a cualquier hallazgo cultural que
se dé durante los trabajos de fundaciones de la estructura.

8.5 DESCRIPCION DEL PAISAJE
El paisaje se define como la extension de una superficie captada por el campo visual del

observador, donde se definen particularmente los elementos de tipo ambiental-natural o los

creados por las actividades antrdpicas, asi como la interaccion de ambos.
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En el sitio previsto para desarrollar el proyecto, el entorno estd constituido por paisajes

predominantemente antropicos; hay edificios altos, comercios, plazas comerciales, escuelas,

bombas de gasolina, farmacias, gimnasios y muchos restaurantes, entre otras facilidades

propias del area de San Francisco.
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

El método utilizado permite de forma directa la elaboracion de la matriz de impactos
ambientales del proyecto en la cual se pueden identificar los mas relevantes para darle su debida
atencion. Se hizo un cuidadoso analisis de la relacion que pudieran tener estas actividades con
los factores ambientales que se encuentran en el area de influencia del proyecto y a partir de
este andlisis se realiza una identificacion de los aspectos positivos y negativos que estan en

juego.

Para la identificacion y jerarquizacion de los impactos ambientales potenciales del proyecto,
primero se realiz6 una breve descripcién de las actividades que conformaran el proyecto. Luego
se realiz6 una sesion de intercambio de ideas, en donde los miembros del equipo consultor
expusieron sus puntos de vista y opiniones. Dichos puntos de vista fueron sustentados a través
inspecciones en campo, consultas con el promotor y especialistas en la materia, asi como el
conocimiento previo de los aspectos ambientales mas relevantes del proyecto. De esta manera
se pudieron identificar las principales actividades del proyecto que influirian o pudieran influir

con el entorno (medio fisico) y con la sociedad al momento de la ejecucién del proyecto.

En el caso del proyecto “The Hub", entre los impactos mas comunes podemos destacar las
emisiones atmosféricas, generacion de residuos, ruidos y vibraciones, erosién y contaminacién
de suelos, generacion de desechos solidos y liquidos, impactos asociados al transporte, entre

otros.

Posteriormente se presenta el resumen de los impactos positivos y negativos detectados que

pudiesen generarse durante la ejecucion del proyecto.
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9.1 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL,
RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSION EL AREA, DURACION Y
REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS

Utilizaremos el criterio de Valoracién de Impactos Ambientales tomado del autor Guillermo

Espinoza:

Caracter (C): Positivo, Negativo y Neutro, considerando a estos Gltimos como aquel que se
encuentra por debajo de los umbrales de aceptabilidad contenidos en las regulaciones

ambientales.

Grado de Perturbacion (P): Perturbacion en el medio ambiente (importante, regular y escaso).

Importancia (I): Desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad ambiental

(Clasificado como alto, medio, bajo)

Riesgo de Ocurrencia (O): Entendido como la probabilidad que los impactos estén presentes

(Clasificado como muy probable, probable y poco probable)

Extension (E): Area o territorio involucrado (Clasificado como: Regional, local, puntual)

Duracion (D): A lo largo del tiempo (Clasificado como “permanente” o duradera en toda la
vida del proyecto, “media” o durante la operacion del proyecto y “corta” 0 durante la etapa de

construccidn del proyecto).

Reversibilidad (R): Para volver a las condiciones iniciales (Clasificado como: “Reversible” si
no requiere ayuda humana, “Parcial” si requiere ayuda humana, e “Irreversible” si se debe

generar una nueva condicién ambiental.
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CLASIFICACION DE IMPACTOS:

C Positivo (+1) Negativo (-1) Neutro (0)

P Importante (3) Regular (2) Escasa (1)

I Alta (3) Media (2) Baja (1)

e} Muy Probable (3) Probable (2) Poco Probable (1)

E Regional (3) Local (2) Puntual (1)

D Permanente (3) Media (2) Corta (1)

R Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1)
TOTAL 18 12 6

VALORACION DE IMPACTOS
Impacto Total =C*(P+1+O+E+D+R)

Negativo (-

Moderado

()9 -

> ()15

Positivo (+)
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Tabla 13. VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS — ETAPAS DE CONSTRUCCION Y OPERACION

Parédmetro de Calificacion
Componente . Fase del .,
Socioambiental Impacto Identificado Proyecto! | Caracter | Perturbacién | Importancia | Ocurrencia | Extensién | Duracién | Reversibilidad Total | Valoracion
C P | (0] E D R
Generacidn de particulas de polvo| CyO -1 1 2 1 1 1 -8 | Compatible
Emisiones de gases C -1 1 1 1 1 1 -7 | Compatible
Aire Aumento en el nivel de i i .
vibraciones en el area c 1 ! 2 ! ! ! ! [ oD
Aumento del nivel de ruido en el 1 1 5 2 1 1 1 8 | Compatible
area
Erosidn de los suelos C -1 1 1 1 1 1 1 -6 | Compatible
Suelo Contaminacidn por hidrocarburos C 1 5 3 1 1 1 1 .9 | Compatible
de la maquinaria a utilizarse. P
Generacion de aguas servidas CyO -1 2 2 2 1 1 1 -9 | Compatible
Agua Generacién de sedimentos en los
drenajes por manejo de suelos en C -1 1 2 1 2 2 1 -9 | Compatible
la construccién
Pérdida de individuos de la flora c 1 1 1 1 1 1 1 6 | Compatible
del lugar P
Pérdida de habitat para las .
Floray Fauna | especies de fauna del lugar c -1 1 1 1 1 1 1 6 R
Aumento del area vegetal por la
siembra de grama Yy plantas o] 1 3 2 3 1 3 1 13
ornamentales
Generacion de residuos de| o, g 1 3 3 3 1 1 1 12 | Moderado
. diferentes tipos de materiales
Residuos — —
Reciclaje o reutilizacion de c 1 5 3 2 1 1 1 10
materiales
Seguridad Accidentes a trabajadores a causa c 1 3 3 2 1 1 2 12 | Moderado
Ocupacional | de las actividades
Generacion de empleo CyO 1 3 3 3 2 2 2 15 -
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Componente
Socioambiental

Socioeconémico
y Cultural

Parametro de Calificacion
Impacto Identificado e R ; s ; ; i i s St Total |Valoracion
P Proyecto® | Caracter | Perturbacion | Importancia | Ocurrencia | Extension | Duracion | Reversibilidad
C P | (0] E D R

Posibilidad de accidentes
ocurridos a terceros por causa de C -1 2 3 1 1 2 1 -10 | Moderado
las actividades del proyecto
Gg:nento del congestionamiento Cyo 1 1 1 5 1 1 1 7 | Compatible
Interrupcion temporal del transito
vehicular o peatonal en el sitio de C -1 1 1 2 1 1 1 -7 | Compatible
proyecto
Reduccion de los tiempos de 0 1 2 5 3 2 3 1 13
traslados de personas en la zona
Aumgnto de la inversion privada o 1 2 2 3 2 3 1 13
en el area a causa del proyecto
Aum_ento en el i valor de las 0 1 2 5 3 2 3 3 15
propiedades aledafias

1 C = construcciéon O = operacion
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Luego de la evaluacion general del proyecto, se ha determinado que el mismo generara

impactos negativos no significativos, para los cuales se realizaran los ajustes de ingenieria,

se tomaran las consideraciones y las medidas aqui propuestas y se respetara la legislacion

vigente; en base a lo anterior se ha considerado clasificar el presente proyecto como

Categoria .

9.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

En resumen, los impactos socioeconémicos son:

Generacion de Empleos:

El personal necesario para las actividades de construccion y operacion sera la
fuente directa de empleo. La mayoria del personal sera contratado de las areas
aledarias al proyecto.

Indirectamente se considera que la alimentacién de los trabajadores, la
contratacion de la empresa para manejar las aguas servidas, de empresas de
seguridad, del alquiler de equipos, entre otros, se veran beneficiados con el
desarrollo de este proyecto.

Activacion econdmica de la zona, mientras dure el proyecto.

Posibilidad de accidentes ocurridos a terceros por causa de las actividades del proyecto:

Cualquier proyecto de construccion representa un riesgo de accidentes para
vecinos y transelntes. Golpes con objetos, caidas, accidentes con los vehiculos
de obra, caida de objetos, entre otros.

Darios a la propiedad de terceros debido a los trabajos en el sitio, principalmente

debido a la construccion del s6tano y a las maniobras con los equipos de izaje.
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Aumento del congestionamiento vial:

Durante la construccion y la operacion aumentara la cantidad de vehiculos que
se dirijan hacia el sitio de la obra.
Durante la operacion es posible que el aumento en la cantidad de vehiculos

debido al proyecto aporte usuarios en las horas “pico” de transito.

Interrupcion temporal del transito vehicular o peatonal en el sitio de proyecto:

Debido a las maniobras de carga o descarga de materiales, es posible que se den
interrupciones temporales del transito en el sitio.

De darse el estacionamiento de vehiculos de trabajadores del proyecto sobre las
vias o aceras, 0 debido a la acumulacion temporal de materiales en las aceras,
se podria dar una interrupcion temporal del transito, ya sea vehicular o peatonal,

en el sitio del proyecto.

Reduccidn de los tiempos de traslados de personas en la zona:

Los estudiantes de los diferentes colegios de la zona tendran una opcién para
vivir con sus familias a poca distancia de sus centros de estudio, disminuyendo
los tiempos de traslados.

El proyecto sera una alternativa de vivienda para personas que laboren en las
zonas cercanas al edificio, reduciendo sus tiempos de traslado a su sitio de
trabajo.

La reduccion de los tiempos de traslados genera disminucién en el estrés y

disminuye el congestionamiento vial.

Aumento de la inversion privada en el area a causa del proyecto:

Los nuevos inquilinos del proyecto se convierten en un mercado atractivo para
diferentes negocios, desde servicios basicos como lavanderias o farmacias,
hasta restaurantes o tiendas, por lo que se genera un aumento en la inversion

privada en areas aledafias al proyecto.
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Aumento en el valor de las propiedades aledafas:
e Al cambiar el uso de esta finca, a un edificio residencial, genera un impacto

positivo sobre el valor de las propiedades a su alrededor.

Por otro lado, la afectacion a los residentes por generacion de ruidos, polvo, y aumento de
trafico, resultan impactos que pueden minimizarse siempre y cuando se consideren las
medidas establecidas en el ESIA y su resolucion de aprobacion. EI promotor debe vigilar que
el proyecto desarrolle las buenas précticas de la construccién, eliminando molestias mayores
de tipo social. Cabe destacar, que los niveles actuales de ruido, gases y tréafico, ya se
consideran molestos para los moradores de la zona, tomando en cuenta la congestion de las

vias en el sector de San Francisco.
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123, Capitulo 111, de los Contenidos

Minimosy Términos de Referencia Generales de los Estudios de Impacto Ambiental, articulo

26, se han determinado de forma cualitativa los impactos generados por el Proyecto para

valorar su importancia.

Después de catalogar y valorar los impactos ambientales negativos que se produciran durante

la duracion del proyecto, se confecciona el presente Plan de Manejo Ambiental, que tiene por

objeto definir los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y sociales que

ayudaran a prevenir, controlar, minimizar o compensar los dafios que se puedan producir al

medio fisico, bidtico y socioeconémico.

Con este Plan de Manejo Ambiental se pretenden prevenir, controlar, minimizar o compensar

los siguientes impactos negativos dentro del area del proyecto:

Generacidn de particulas de polvo

Emision de gases por los equipos de construccion

Aumento del nivel de ruido y vibraciones en el area

Erosion de suelos

Contaminacion por hidrocarburos de la maquinaria a utilizarse
Generacion de aguas servidas

Generacion de sedimentos en los drenajes por manejo de suelos en la
construccion

Pérdida de individuos de flora y de habitat para las especies de fauna del lugar
Generacion de residuos de diferentes tipos

Accidentes a trabajadores y a terceros a causa de las actividades
Aumento del congestionamiento vial e interrupcién temporal del transito

vehicular o peatonal en el sitio del proyecto.
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10.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Medidas para la Proteccion de la Calidad del Aire y Ruido

Los trabajos que se realizaran requieren la aplicacion de algunas medidas para evitar que se

deteriore la calidad de aire y ruido en la zona:

Para evitar que la operacion de la maquinaria produzca emisiones gaseosas, de
grado contaminante, la misma debera contar con un adecuado mantenimiento y
ajuste, de forma tal que cumpla con los requisitos establecidos en la legislacion
vigente, se debera exigir constancia o registro de mantenimiento a los
proveedores de equipos y subcontratistas de la obra.

Apagar la maquinaria cuando no esté en funcionamiento para evitar la
generacion innecesaria de ruido.

Los trabajadores deben utilizar equipo de seguridad personal (EPP) apropiado
para las labores, dado el caso, méascaras y orejeras, segun sea el caso. Se debera
cumplir con los limites de exposicion permisibles establecidos en el Decreto
No0.306 de 4 de septiembre de 2002.

Realizar las obras que generen ruido dentro de un horario establecido entre 7:00
am. a 5:00 pm.

Se cubriran y confinaran los materiales almacenados para evitar el arrastre de
este por la accion del viento y la lluvia.

No se incineraran desechos sélidos en el sitio, los desechos deberan ser
acopiados en un lugar cerrado y transportados al vertedero municipal por una
empresa autorizada para esa actividad.

Cubrir con lonas los camiones que transporten los escombros, tierra o

materiales pétreos.
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Medidas para la Proteccion de Suelos:

Los suelos se podran ver contaminados durante los procesos operativos del proyecto:

8. Utilizar maquinaria en buen estado para evitar contaminar el suelo a
consecuencia de posibles derrames de hidrocarburo.

9. Para posibles fugas y filtraciones de hidrocarburos accidentales (de
presentarse), se estara preparado con los materiales (arena, recipientes, etc.),
equipo y personal entrenado.

10. No realizar mantenimiento preventivo de maquinaria en el sitio del proyecto.
Para reparaciones se debera de acondicionar un sitio en la obra donde sea
posible recolectar cualquier material contaminante de forma controlada.

11. Evitar que durante la nivelacion, se dé erosion de suelo.

12. Remover estrictamente el suelo necesario del area del proyecto.

Medidas de Proteccion de Calidad del Agua

A pesar de no tener cuerpos de agua adyacentes al proyecto, la generacion de aguas servidas

debe ser controlada con las medidas adecuadas:

13. Controlar que las aguas servidas durante la construccion sean recogidas en
letrinas portatiles para evitar su contacto con suelo y aguas pluviales.

14. Procurar que las aguas pluviales mantengan una buena canalizacién en la zona
a modificarse.

15. Evitar que el sedimento sea transportado por el agua de lluvia hacia el sistema
de drenaje.

16. Se utilizaran durante la operacion sistemas separados de eliminacion y

conduccion de aguas pluviales y aguas sanitarias.
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17. Se cumplird con las normas de descargas de aguas y efluentes liquidos al
alcantarillado local, DGNTI - COPANIT 39-2000.

18. Se limpiaran las calles aledafas al proyecto, de forma constante, para evitar el
arrastre de lodo o basuras al sistema de alcantarillado pluvial.

19. Para evitar la escasez de agua, implementar concienciacion entre trabajadores
(durante construccion), para el ahorro del vital liquido.

20. Evitar las fugas de agua potable en todas las etapas del proyecto.

21. Durante la operacién, contar con tanques de almacenamiento de agua potable.

22. Contar con permiso de conexion a la red de agua potable existente

Medidas para la Proteccion de la Flora'y Fauna

A pesar de ser un éarea ya intervenida, siempre habra flora y fauna por la cual se deben aplicar
algunas medidas de proteccion:

Medidas:
23. Proteger la fauna que pueda acceder a los sitios del proyecto, prohibiendo su
caza.

24. Contar con los permisos respectivos para la tala de los arboles en el sitio

Medidas por la Generacion de Residuos

La construccion y operacion del proyecto genera residuos y las medidas deben ser adecuadas

para proteger la zona:




grupo

4
/‘" morphO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYECTO THE HUB Fecha: Diciembre 2019

Pagina 88 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Medidas:

25.

26.

217.

28.

29.

Durante la construccion del edificio, aprovechar la mayor cantidad de partes
reutilizables o reciclables. Designar un area para almacenar los desechos
reciclables y coordinar con un recolector para que les dé un uso adecuado.
Llevar los desechos de la construccion a lugares adecuados, ya sean vertederos
o rellenos sanitarios donde se puedan ubicar. Para esto se puede contratar un
servicio privado o utilizar el servicio estatal.

Colocar recipientes con tapas para recoger los residuos domésticos (latas,
envases de comida, etc.), y retirarlos del sitio semanalmente para llevarlos hacia
el Relleno Sanitario.

Instalar letreros preventivos, restrictivos e informativos, sobre donde depositar
la basura, y su tratamiento.

En el sitio se deben realizar fumigaciones periddicas con el fin de evitar la

generacion de vectores como mosquitos.

Medidas de Seguridad Ocupacional

El recurso humano del proyecto debe ser protegido:

30.

31.

32.

33.

34.

Desarrollar un Procedimiento de Buenas Practicas de Ingenieria y Operacion.
Aplicar las medidas de seguridad ocupacional en todos los trabajos a realizar,
segun la normativa nacional, principalmente la Resolucion N° 41,039-2009-J.D
y el Decreto Ejecutivo No. 2 (de 15 de febrero de 2008).

Capacitar al personal en atencion de emergencias, medidas de seguridad y de
primeros auxilios.

Contar con un listado de los nimeros de atencion a emergencias colocado en
un sitio de facil acceso y que todos los colaboradores sepan de su existencia.
Contar con extintores ABC, para el control de incendios en lugares accesibles

del proyecto.
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35.

36.

37.

38.

39.

Contar con botiquin de primeros auxilios, en caso de darse alguna emergencia
leve.

Contar con sistema de evacuacion y emergencia, colocado en un lugar visible a
los trabajadores.

Proporcionar a los trabajadores los equipos y vestimentas de proteccion
personal adecuada a cada actividad y exigir su utilizacion.

Sefializacion laboral apropiada, incluyendo barricadas, peligro de trabajo en
alturas.

Todas las maniobras de carga y descarga seran dirigidas por un personal
conocedor del procedimiento y con su respectiva idoneidad.

Programa Socioeconémico

El factor social debe ser tomado en cuenta:

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Promover la contratacion de personal de las poblaciones aledafas al sitio del
proyecto.

Se debera mantener las calles, aceras y cafios limpios y libres para el transito
de los vecinos. Una vez terminado el proyecto se reparara cualquier dafio en las
estructuras existentes.

Contar con un personal que regule la entrada y salida de equipo y vehiculos del
proyecto.

Mantener limites de velocidad establecidos, dentro y fuera del proyecto, para
evitar accidentes.

Edificio debe contar con estacionamientos suficientes para los residentes y
visitas, de acuerdo con lo establecido en la ley vigente, evitando que se
estacionen en servidumbres y calles.

Contar con los respectivos permisos para el uso de gruas, montacargas y

trabajos en aceras.

Fecha: Diciembre 2019
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10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

El promotor es el encargado principal de cumplir e inspeccionar el cumplimiento y aplicacion
de las medidas de mitigacion. Las instituciones sectoriales se encargaran de dar el debido

seguimiento para verificar el cumplimiento de éstas.

Las medidas aqui planteadas, desean mitigar de forma directa los impactos, que pudiera
ocasionar el proyecto al ambiente. Las mismas han sido propuestas de acuerdo con la
descripcidn del proyecto (dada por el promotor), linea base, datos historicos, que aportaron

a la identificacion y elaboracion de dichas medidas.

El desarrollador del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna
manera pudieran ocasionar impactos diferentes a los que ya se valoraron, y que fueron

identificados dadas las caracteristicas evaluadas en el presente Estudio.

10.3 MONITOREO

Durante todas las etapas del proyecto se debe dar un monitoreo de la implementacion de las
medidas de acuerdo con el cronograma de ejecucion de estas, realizandose informes de
seguimiento de vigilancia y control a las medidas, para ser presentados ante el Ministerio de
Ambiente, que es la entidad competente y encargada de velar por el estricto cumplimiento y

actividades que componen este estudio de impacto ambiental.

La gerencia del proyecto debe verificar el cumplimiento de las medidas y exigir su
implementacion en caso tal que no se ejecuten. La toma de datos se realizara mediante
inspecciones visuales periddicas en donde se observara la aplicacion de las medidas, la
verificacion de registros documentales y de ser necesario la elaboracién de pruebas de

laboratorio.
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Se debera presentar un informe sobre la aplicacion y la eficiencia de las medidas de
mitigacion establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y las sugeridas por el Ministerio
del Ambiente y autoridades competentes en el tema (el tiempo de presentacion del informe

sera establecido por el Ministerio del Ambiente).

104 CRONOGRAMA DE EJECUCION

Tabla 14. Cronograma de Ejecucion de las Medidas

Tiempo del Proyecto en Meses

Planificacion | Construccién [ Operacién

1) 2| 3] 4| 5] 6] 7| 8] 9/10/11)12|13]14/15{16{17|18|19|20|21|22|23|24|25|26|27|28]29|30|31|32|33|34|35|36|37|38|39|40(41|42| 43| 44| 45| 46| 47 50| 51| 52| 53;

©|o|~|o|o|s|w|n |- [Medida

10.5 PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

No aplica para Categoria .
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10.6 PLAN DE PREVENCION DE RIESGO

No aplica para Categoria I.

10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA

No aplica. El area se encuentra intervenida, dentro del poligono no se registraron especies de

fauna y/o flora que requieran ser rescatadas y/o reubicadas.

10.8 PLAN DE EDUCACION AMBIENTAL

No aplica para Categoria .

10.9 PLAN DE CONTINGENCIA

No aplica para Categoria .

10.10 PLAN DE RECUPERACION AMBIENTAL Y ABANDONO

No aplica para Categoria I.
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10.11 COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

Tabla 15. Costo de la gestion ambiental.

Medidas

Cierre perimetral del proyecto

Mantenimiento de equipos

Equipo de proteccion personal (EPP)

Colocar recipientes para la recoleccion de desechos

Uso de letrinas portatiles

Capacitacion de los trabajadores en temas de seguridad,
prevencion de accidentes y proteccién ambiental.

Sefializaciones de las vias adyacentes y accesos a la obra

Extintores y botiquin de primeros auxilios

B/.

Costo Estimado

5, 000.00

1,000.00

Total estimado

B/.

12,000.00

Nota: Estos costos podrén variar y la empresa podré utilizar personal interno para cumplir

con estas medidas.
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11.0 AJUSTE ECONOMICO

No aplica para Categoria .

11.1 VALORACION MONETARIA DEL IMPACTO AMBIENTAL

No aplica para Categoria I.

] POR EXTERNALIDADES
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO - BENEFICIO FINAL

SOCIALES Y
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12.0LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES

12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS

Representante Legal de la Empresa Consultora
GRUPO MORPHO, S.A.
IRC-05-2015 / Act. 2019

€

| e

Manrique Chavarria

‘Ing. Alicia M. Villalobos E. Ing. Seabell Pastor

IRC-098-2008 (Act.)

%
A
Fi

|
{
| IRC-060-2007 (Act.)

¢

(
Q
K

Yo, ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Notaria Ptblica Tercera del Circuito de Panama,
con cédula de identidad personal No. 4-201-226.
CERTIFICO:

(s) firmas(s) anterior(es) con la(s) que
a de la Cédula o Pasaporte del (las)
ecer es(sus) similar(es), por consiguicmee

{gn) auténtica(s)

12.2 NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES aparece(n) en la
firmante(s) y a nuestro p:

dicha(s) firma(s) la(s) fonsideramog qi

Panam:
Consultores Ambientales 4
GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 alys e
. | Ticenciada]ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Alicia M. Villalobos E. IRC-098-2008 Ingeniera Civil weosree*{taria Piblica Tercera *
Seabell Pastor IRC-060-2007 Ingeniera Ambiental ‘,_,

{13
Esta autenticacién no implica
responsabilidad alguna de
nuesira parte, en cuanto al
contenido del documento,
*
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12.3 ESPECIALISTAS COLABORADORES EN EL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL
Consultora Principal.
Alicia Villalobos Ingeniera Civil Descripcion del Proyecto y
Evaluacién de los Impactos
. . Encargado de la Seccion 6:
Seabell Pastor Ingeniera Ambiental Descripcion del Ambiente Fisico
Vanessa Silvera Trabajadora Social Encarg_ada _d’e la _Secuon 8
Participacion Ciudadana.
Encargado de la Seccion 7:
Fernando Guardia Bidlogo Descripcion del Ambiente
Bioldgico
Estefania Torres Arquitecta Colabor_adc_;r de la Seccion 5:
Descripcion del Proyecto
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Para la elaboracion de este Estudio, la evaluacion e identificacion de los posibles impactos
ambientales causados por el proyecto, se realizo la visita al sitio propuesto, de esta forma se
considerd la posible afectacion a los edificios colindantes (tanto comerciales como
residenciales) y a su vez al entorno del area. Se identificaron impactos ambientales
compatibles y moderados. Hay que destacar que el terreno para la construccion del proyecto
esta intervenido, ademas se establece la aplicacion de medidas de mitigacion para evitar
mayores afectaciones por emisiones de gases, ruido, vibraciones, desechos solidos y liquidos,

accidentes laborales, obstaculizacion del transito, entre otros.

El promotor del proyecto es el responsable directo del cumplimiento y ejecucion de las
medidas propuestas en este estudio, asi como en su resolucion de aprobacion (cuando sea

aprobado).

Las medidas aqui planteadas, desean mitigar de forma directa los impactos (compatibles y
moderados), que pudiera ocasionar el proyecto. Las mismas han sido propuestas de acuerdo
con la descripcion del proyecto (dada por el promotor), linea base, datos historicos, que

aportaron a la identificacion y elaboracion de dichas medidas.

El promotor del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna manera
pudieran ocasionar impactos diferentes a los ya se valoraron, y que fueron identificados dadas

las caracteristicas evaluadas en el presente Estudio.

Conclusiones:
e El proyecto no producira impactos importantes y no conllevara riesgos significativos
sobre el medio ambiente o sobre la comunidad circundante.
e Las personas que laboran en los alrededores del proyecto tienen en su mayoria una

opinidn positiva sobre el mismo.
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El proyecto es ambientalmente viable, pero cumplir las medidas propuestas sera la
clave para que el proyecto no llegue a causar molestias y no modifique la opinién de
la comunidad circundante.

No se requiere de medidas de compensacion ya que los impactos positivos no las
demandan y los impactos negativos no tienen una significancia ambiental critica.

El proyecto representa oportunidades de empleo para los moradores de las localidades

cercanas.

Recomendaciones:

Cumplir con todas las normas y leyes que rijan la actividad.

Las mitigaciones deben ser aplicadas a medida que empieza cada actividad, para que
cumplan su funcion.

El contratista que realice los trabajos debe tener conocimiento de este estudio, de
manera que pueda cumplir con las medidas propuestas en el momento adecuado.

El Promotor debe mantenerse informado y vigilante del correcto desarrollo del
proyecto.

Mantener programas de mantenimiento idéneo y oportuno.
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15.0 ANEXOS

Solicitud de Evaluacion

Panamd, 7 de noviembre de 2019

Ingeniero

Marcos Salabria

Director Encargado Regional Metropolitana
MINISTERIO DE AMBIENTE

E.S.D.

Estimado Ing. Salabria:

Por este medio, yo Gabriel Diez Montilla. de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con cédula
nimero  8-250-338 con teléfono 265-0310 y correo electronico info@udggroup.com, en mi
calidad de Apoderado General de la empresa “THE HUB DEVELOPMENT, S,A” hago entrega
para evaluacion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado proyecto
“THE HUB”, ubicado en calle 74 Este, en el Corregimiento de San Francisco, Distrito y
Provincia de Panama, fincas nimeros 36709 y 14115 propiedad de ROMA COMMERCIAL,
INC... El proyecto forma parte de la lista taxativa del Articulo 16 del Decreto Ejecutivo 123 del
14 de Agosto de 2009, como parte del sector Construccion - Edificaciones.

El presente documento ha sido elaborado por la empresa consultora ambiental GRUPO
MORPHO, S.A., registrada bajo la resolucion DIEORA IRC-005-2015.

El monto estimado de la inversion para este proyecto es QUINCE MILLONES DE BALBOAS
(B/. 15, 000,000.00).

Fundamento de Derecho:
® Ley 41 del 1 de julio de 1998. General de Ambiente de la Repiiblica de Panama.
e Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009.
e Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011.
e Ley 8 del 25 de marzo de 2015 que Crea el Ministerio de Ambiente.

Adjunto a esta solicitud los siguientes documentos:
e Un original del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I “Proyecto THE HUB" y dos
(2) copias digitales (CD).El mismo consta de 164 fojas.
* Declaracion Notarial Jurada.
e Copia notariada de la cédula del Apoderado Legal de la Promotora.
e Certificado de Registro de la Promotora (The Hub Development, S.A.)
o Certificado de Registro de la finca 36709 y 14115
* Certificado de Registro del duefio de la finca (Roma Commercial, Inc.)
* Autorizacion del duefio de la finca para la construccion del proyecto.
* Copia notariada de la cédula del Representante Legal del duefio de la finca.
® Recibo de pago al Ministerio del Ambiente por los servicios de evaluacion.
e Pazy Salvo con el Ministerio del Ambiente.

NOn que le brinde a la f Velasco C., Notaris
\ Provincia de Panamd, con Cédula de Indentidad No.

csnnrlco- ; ,
la certeza de la identided P

nmm’-m-(sn)mum
08

030
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Paz & Salvo

Kepublica de Panama
Re L .
m@ Ministerio de Ambiente
NAAMBIENTE Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 169918
Fecha de Emision: 1 12 2019 Fecha de Validez: 10 01 2020

(dia/ mes/ afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

THE HUB DEVELOPMENT S.A

(dia / mes / afio)

Representante Legal:

GABRIEL DIAZ MONTILLA

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155673165 |
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

iroctor Regional
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Recibo de Pago de la Evaluacion

E:.] Ministerio de Ambiente No.
U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
S e 82106159
el Direccién de Administracion y Finanzas
MBMBIENTE A
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De THE HVB DEVELOPMENT S,A/ 15573165 Fecha del Recibo 11/12/2019
Adminjstracién Regional [[\)Ilsz;cmn Regional MIAMBIENTE Panama Guia | P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo /| Cheque No. de Cheque
Cheque 16 B/. 353.00
a Su De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1:.32 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

PAGO DE EIA MAS PAZ Y SALVO 169918

e a—ﬂ—sgzrjm
7 52:
11 {12 {2019 el

Firma

Nombre del Cajero  Anyi Luz uirre Avila

Sello

IMP 1
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Certificado de Existencia del Promotor

THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO
ROBINSON ORELLANA

FECHA: 2019.11,06 19:56:45 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
434965/2019 (0) DE FECHA 11/06/2019

QUE LA SOCIEDAD

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155673165 DESDE EL VIERNES, 30 DE NOVIEMBRE DE

2018

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

DIRECTOR / PRESIDENTE: JOSE MANUEL MARJALIZO

AGENTE RESIDENTE: ITZARIS ALAIN
SUSCRIPTOR: JOSE MANUEL MARJALIZO
SUSCRIPTOR: GABRIEL DIEZ POLACK

DIRECTOR / SECRETARIO: GABRIEL DIEZ MONTILLA

DIRECTOR / TESORERO: PATRICIA LEE

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

DAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL SOCIAL ES DE MIL ACCIONES COMUNES, UNICAMENTE NOMINATIVAS, SIN VALOR NOMINAL.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 06 DE NOVIEMBRE DE 2019A LAS

07:36 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE

LIQUIDACION 1402421583

Registro Publico de

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
© a uavos del ldentificador Electronico: 45097 BA8-9E95-4E 16-9C 10-9884D3F83 /44

Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repblica de Panama - (507)501-6000 1m

No.1934387
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Cédula o Pasaporte del Representante Legal del Promotor

, e RURMA MARLENIS VELASCO C., Notana Piblica Duodecems
% Clrcutto de Panam, con Gédula de Identidad Ne 8-250-338,
- CERTIFICO: J
Que he cotejado dstenidaments y minuciseaments esta copia
mtostética con su original y ta ha encoatrado en todo conforme.

manamé 7 N\__08DIC 2048,
F : *

s

o] i
tweds NORMA MARLENIS VELASCO 1
Piihllea Nonddcims
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Declaracién Jurada

a1y DLV

AnECIMA

En la ciudad de Panam&, capital de la Republica y Circuito Notarial

del mismo nombre, a los once (1l1) dias de octubre de dos mil

diecinueve (2019), ante mi, NORMA MARLENIS VELASCO C., NOTARIA

PUBLICA DUODECIMA del Circuito Notarial de la Provincia de Panama,
con cédula de identidad personal numero ocho-doscientos cincuenta

trescientos treinta y ocho (8-250-338), comparecid personalmente:

GABRIEL DIEZ MONTILLA, vardn, panamefio, mayor de edad, casado, con
cédula de identidad personal nUmero ocho-trescientos noventa y
ocho-ochocientos trece

(8-398-813), en su calidad de apoderado

general de la sociedad THE HUB DEVELOPMENT, S.A., persona juridica
inscrita en el Registro Publico a folio 155673165 desde el treinta

(30) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), promotora de

proyecto denominado “THE HUB”, a desarrollarse sobre Calle 74 Este

Jlen el Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de

Panama, finca numero 36709 inscrita a Tomo 901 Folio 396, Cédigo

dlde Ubicacién 8708; y la finca numero 14115 inscrita a Tomo 383

Folio 364, Cédigo de Ubicacién 8708, con un &rea de 561.00m2 y

{1977.97 m2, respectivamente, ambas propiedad de la empresa ROMA
0 .:|COMMERCIAL, INC., con un area total de 2538.97m2, quien me solicité
que le recibiera una declaracién jurada y con anuencia al Articulo
rescientos ochenta y cinco (385) del cédigo penal que versa sobre
1 falso testimonio, accedi a ello advirtiéndole la responsabilidad
‘por la veracidad de lo expuesto es exclusivo del declarante, la
pceptdé y seguidamente expresd hacer

esta declaracién bajo la

1o

pravedad del juramento y sin ningun tipo de apremio o coaccién ni

Que la Informacién que aqui se expresa es verdadera y que

W
“31 proyecto antes mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y

el mismo genera impactos ambientales negativos no

I unhm“‘

Y X
: QUE ¢
, ‘\)\n\\ yapLON! LRI
N OpECIMAPEL L ol
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lLey nimero 41 de 1 julio de 1998.-

|ltestigos,

significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos,

de acuerdo con los criterios de proteccién ambiental regulados en

el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo Nimero 123 de 4 de agosto de

2009, por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la

leida como le fue al compareciente la misma en presencia de los

Simén Rodriguez Bonilla, con cédula 9-174-200 y Alexis

‘JGuerrel Rodriguez con cédula 8-486-607, la encontraron conforme,

impartieron su aprobacién y para constancia la firman todos juntos

con los testigos antes mencionados, ante mi, el Notario, que doy
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Certificado de Propiedad de las Fincas donde se ejecuta el Proyecto

Registro Publico de Panama No.1934388

FIRMADO POR: IRASEMA EDITH \
CASTRO MUNOZ \/
FECHA: 2019.11.07 16:11:38 -05:00 Aup
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 7
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIED.

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 434964/2019 (0) DE FECHA 06/11/2019. (IC)

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 36709 (F)
CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1,461m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 561m*
TRAL
ROMA COMMERCIAL, INC. (RUC 434336) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE’A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO.

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 07 DE NOVIEMBRE DE
201904:10 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402421584

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
© atraves del ldentiticador Liectronico: 8DIDYAE7-3083-4525-9CSF-BID75ABBOO0C
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 n
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Registro Publico de Panama No.1934389

FIRMADO POR: IRASEMA EDITH

CASTRO MUNOZ \
FECHA: 2019.11.07 16:07:41 -05:00 \ A
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD &1
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 434960/2019 (0) DE FECHA 06/11/2019. (IC)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N© 14115 (F)
CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1977 m? 97 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
1977 m? 97 dm?
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ROMA COMMERCIAL, INC. (RUC 434336) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTR ERECHOS R| IGE]
NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 07 DE NOVIEMBRE DE

201904:07 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402421585

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a traves del Identificador Electronico: 95D433EF-EF09-447C-BDA9-63ECD4018295
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1M1
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Certificado de Existencia de la Sociedad Duefia de la Finca

Registro Pablico de Panama No.1934386

T e

Il N L o -
FECHA: 2019:11.06 19:56:16 -05:00 Fodlil
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICAD PERSONA JURIDI!

CON VISTA A LA SOLICITUD
434974/2019 (0) DE FECHA 11/06/2019
QUE LA SOCIEDAD

ROMA COMMERCIAL, INC.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 434336 (S) DESDE EL VIERNES, 30 DE MAYO DE 2003
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: NILO SANTOS

SUSCRIPTOR: DIOGENES JARAMILLO MARTINEZ
DIRECTOR: MERCEDES ELETA DE BRENES
DIRECTOR: GUILLERMO DE SAINT MALO ELETA
DIRECTOR: ROBERTO BRENES PEREZ
PRESIDENTE: MERCEDES ELETA DE BRENES
TESORERO: ROBERTO BRENES PEREZ
SECRETARIO: GUILLERMO DE SAINT MALO ELETA
AGENTE RESIDENTE: CEDENO ABOGADOS
APODERADO: MERCEDES ELETA DE BRENES; MONIQUE DE SAINT MALO ELETA Y ROBERTO GONZALO BRENEZ
PEREZ FACULTADES: PODER ESPECIAL

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA LA PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL SOCIAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN 100
ACCIONES COMUNES SOLAMENTE NOMINATIVAS CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN
DOLARES CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MERCEDES ELETA DE BRENES; MONIQUE DE SAINT MALO ELETA Y ROBERTO
GONZALO BRENEZ PEREZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 27 DE 16 DE ENERO DE 2017
DE LA NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 06 DE NOVIEMBRE DE 2019A LAS
07:38 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402421587

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
© @ waves del ldentficador Electronico: D19F7653-798F-454 1-B88C-2243998DC5B8
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 17
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Cédula del Representante Legal de Sociedad Duefia de la Finca

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Maria de las Mercedes
Eleta Casanovas de Brenes

EXPEDIDA: 03-AGO-2016EXPIRA 03-AGO-2028

4

RE7iTHUA T4 WACIMON TABOY

8167-931

Yo, LAC. RAUL IVAN CASTILLG sAljUK, Nomno
Pdblice Décimo del Circuito de Panama, cen Cédula
No. 4-157425
CERTIFICO:

Que he cotejado detenida y minueic esta
copia fotostitica con kU original que se me

presentd y la he enconty&de en su todo conforme.

e 2 8 NOV. 2000

I, LM

ngos

LIC. RAUL TyAT
N,

PANANA
TIPO DE SANGRE: O+ 8-167-931

i %ﬂ"&’ & b Rty

N
NI0BZJX0037GLF

)
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Autorizacion para ejecucion del proyecto en la finca

ROMA COMMERCIAL, INC.

calle 74, Sawn Francisco. Edificio Stratege Plaza

25 de noviembre de 2019

INGENIERO

MARCOS SALABRIA

DIRECTOR ENCARGADO REGIONAL PANAMA METRO
MINISTERIO DE AMBIENTE

Respetado Ing. Salabria:

Por este medio, la suscrita Maria de las Mercedes Eleta de Brenes , con cédula 8-167-931,
en mi calidad de Representante Legal de la sociedad Roma Commercial, Ine, inscrita en el
folio 434336, propietaria de la finca N°36709 y 14115, de la seccion de la propiedad,
provincia de Panamé del Registro Publico, ubicada en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panama, autorizo a la sociedad The Hub Development, S.A. para que desarrolle
el proyecto denominado “The Hub”, dentro de nuestra propiedad.

Atentamente,

// /x//% Z%—Z/Mddﬁ

Maria de las Mercedes Eleta de Brenes

C.I.P. 8-167-931 Yo, LiC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR,
Notario Piiblico Décimo de! Circuito de Panamd,
con Cédula No. 4-157-725.

CERTIFICO:
Que dada la certeza de la ide dad de la (s) personas (s) que ﬁrvxl
{frmaron) ¢l presente docydiento, su (s) firma (s) es (mn)_aulénucz
(s) (Art, 1736 C.C. Art. 885 C.J.) En virtud de Identificacion que se

me presentd. 5 NOV 2019 Y,

Roma Commercial, Inc

Representante Legal

LIC. RAUL [EIAG SANjUR
Nofirig PAsTHf¥icimo




grupo

PROYECTO THE HUB Fecha: Diciembre 2019

v/
l‘ ;
,‘ mo rpho ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | Pagina 114 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Solicitud de Nota de viabilidad de conexion de agua potable del IDAAN

Panama, 3 de diciembre de 2019.

Ingeniero

Julio Lasso Baccaro

Director de Ingenieria

Instituto de Acueductos y Alcantarillade Nacionales
E. S. D.

Estimado Ingeniero:

Por este medio, hago la solicitud de una constancia de capacidad de agua y alcantarillado
del proyecto The Hub cuyo promotor es The Hub Development, S.A inscrito, en el folio
155673165 de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Publico, por parte de su
institucion.

Este proyecto se ubica en la fincas 36709 y 14115 por el area de San Francisco, Calle 74
Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama.

Esta solicitud es para constatar que el IDAAN puede abastecer el proyecto en fase de

operativa.

Agradezco a mi celular 6780-2492 para cualquier consulta de este tramite.

Atentamente,
Olga Batista &%) s
The Hub Development, S.A. 14‘5644
27
A/ '

Adjunto: Localizacion del proyecto The Hub.
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Planos del Proyecto

JL

THE HUB

PANAMA, PANAMA

ROMA COMMERCIAL, INC, S.A.

IMAGEN

TECT O

JOSE CHERO SILVA
Q
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Anteproyecto Aceptado

MUNICIPIO DE PANAMA

DIRECCION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES

AVE. CUBA Y J. AROSEMENA, CALLES 35 Y 36, EDIFICIO HATILLO, APARTADO 0816-03028, ZONA § PANAMA TELS.506-9883/9871
FAX: 508-9848, EMAIL doycm@municiplo-pma.gob.pa

Anteproyecto: R-60-18
Fecha: 16/11/2018
El(la) Arq JOSE CHERO Tel. N°_395-3659 . en representacion de
' NO
ROMA COMMERCIAL, INC. propietario del lote N° _INDICA , ubicado en la Calle
& Avenida NO INDICA del Corregimiento de SAN FRANCISCO

inscrito en la finca N° 36709, 14115

del registro de la propiedad, ha solicitado a esta

direccién se le indiquen los requisitos técnicos a los cuales debera someterse el Anteproyecto

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
st [ no
EDIFICIO DE APARTAMENTOS Y LOCALES
1. ZONIFICACION X RM3 MCU1 COMERCIALES Y DE DEPOSITO
2 SERVIDUMBRE X Calle 74 este S=15.00m 1/2 8V= 7.50 m
LINEA DE CONST p _ Calle 74 Este C= 10.00m. _ c=1258m
1500 P/HA permitida por ia
510 PERSONAS
Tm :;;:‘«m& )5y°:¢ (personas No.90 de 15-1-1086)
2. DENSIDAD NETA X personas
. it i
E:'. y?:ll:, a::gh:;?bz‘zo;‘m Der.: Nivel 600 a 700 2 0.80 m a L.P.
4. RETIRO LAT. MIN. X area servicio: 1.50m con pared ciega
1zq.: con pared clega ninguno en
pb.y 5 altos, area habitable2 50m, Izq.: Nivel 600 a 700 adosado a L.P.
X area servicio. 1.50m Con pared ciega
Con pared ciega: ninguno P.B, Nivel 600 a 700 a .60 m con pared
5. RETIRO POST. MIN X y 5 aitos, torre: 5.00m ciega
segin densidad y 0:8 x 10.00 m =
6. ALTURA MAXIMA X 8.00m para MCU1 Planta baja + 22 altos
309 estac.: Aptos.: 281 espacios
que incluye 26 de visitas., oficinas.
28 Estac. (incluye 2 de para 334 estacionamientos
7. ESTACIONAMIENTOS X personas con discapacidad) 6 para personas con di: cidad|
8. AREA DE OCUP. MAX X 100 % 94.72%
9. AREA DE CONSTRUC. i 34,707 m2
10. AREA LIBRE MIN. X 40% (Area verde 35%= 133.75 m2) Area Verde No indica_(5.28%)
11. ANCHO MIN. DE ACERA X 2.50m 275m
12. ANCHO MIN. DE GRAMA
13. TENDEDERO X Si Centro de lavado
14. TINAQUERA X Si Indica
15. OTRA
NOTA:

1. Los espacios destinados a estacionamientos deben proponerse dentro de la linea de propiedad, no

permitiéndose la construccién de los mismos, con retroceso directo a la via.

2. Proveer los disefios de accesibilidad y movilidad para el uso de personas con discapacidad
segln la ley N° 42 del 27 de agosto de 1999.

Para la revision y registro de anteproyectos, debera cumplir con las normas de zonificacion urbana,

3, vigentes, Acuerdo Municipal N° 281 de 6 de diciembre de 2016 y demas normas
Institucionales relacionadas con la revision y registro de Planos y Anteproyectos.

4 Esta solicitud es valida por tres (3) afios. Este periodo podra extenderse una sola vez por un afio
adicional mediante el recurso de revalida, en caso de haber sufrido el anteproyecto alguna
modificacion. En caso de una segunda solicitud de reconsideracion, la misma sera revisada como si
fuese totalmente nueva.
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Arq. Ellyka
ANALISIS AJO # 19 ANALIZADO POR: Mosley FECHA: 16 de Nov. de 2018

ANALISIS: ACEPTADO

REQUISITOS TECNICOS:

| ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICO DE APARTAMENTOS. LOCALES COMERCIALES Y DEPOSITO COMPUESTO DE

IVEL -100: CUARTO DE EQUIPOS UN DEPOSITO Y UN LOCAL COMERCIAL: NIVEL 000: 2 LOCALES COMERCIALES, 2 DEPOSITOS, ESTACIONAMIENTOS

f GARITA DE SEGURIDAD; NIVEL 050: ESTACIONAMIENTOS; NIVEL 100: ESTACIONAMIENTOS UNICAMENTE. REUBIQUE DEPOSITO Y LOCAL COMERCIAL

=1 CODIGO DE ZONA MCU1 SOLO LE PERMITE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN PLANTA BAJA, NIVEL 150: ESTACIONAMIENTOS, NIVEL 200 A 500:

ESTACIONAMIENTOS: NIVEL 600: AREA SOCIAL: NIVEL 700 A 2100. 255 APARTAMENTOS DE 1 RECAMARA CADA UNO; NIVEL 2200: CUARTO DE

BOMBAS, CUARTO DE MAQUINA Y TANQUE DE AGUA

PRESENTE ANALISIS DE BONIFICACION EN TAMARO MEMORIAL, FIRMADO Y SELLADO POR EL ARQUITECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO.

3 NO CUMPLE CON LOS RETIROS LATERALES Y POSTERIOR DESDE EL NIVEL 600 A 700

4 INDIQUE 35% DE AREA VERDE (133.75 M2). NO SE PERMITEN MACETEROS. NI GRAMA BLOCK_ INDICAR PARA LA PRESENTACION DE PLANOS

CONSTRUCTIVOS O PLANOS POR ETAPAS

5. DEBERA CUMPLIR CON TODO LO ESTIPULADO EN LA LEY No 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1998

6. SUPROYECTO REQUIERE DE UN E.LA. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE PLANOS CONSTRUCTIVOS O

POR ETAPAS

7. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE APROBACION DE SUS PLANOS CONSTRUCTIVOS

O PLANOS POR ETAPAS.

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA B/. 3,500.000.00

AREA CERRADA: 29,000 M2

AREA ABIERTA 2300 M2.

NOTA IMPORTANTE:

£l disefio arquitectonico, asi como, la funcionalidad de los mismos es responsabilidad expresa del arquitecto diseftador.
Esta revision de anteproyecto tiene como objetivo hacer cumplir las regulaciones prediales de la norma de zonificacién
“urbana vigente asignada a un predio, Acuerdos Municipales y demas normativas institucionales que tienen injerencia en
la revisién de un anteproyecto. Fundamento legal: Ley # 64 de 10 de octubre de 2012 " Sobre Derecho de Autory
Derechos Conexos", Acuerdo Municipal # 281 de 6 de diciembre de 2016 "Por medio del cual se dictan disposiciones
sobre los procesos de revision y registro de documentos para la construccién y obtencion de los permisos para nuevas
construcciones, mejoras, adiciones, demoliciones y movimientos de tierra dentro del distrito de Panaméd", Ley 6 de 1 de
febrero de 2008, "Que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”.

Q. ANTONIO ABO J.
Director de Obras y Construcciorre$
Municipio de Panama
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Certificacion de Uso del Suelo

-
- - MINISTERIO DE VIVIENDA
— REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
CERTIFICACION DE USO DE SUELO
CERTIFICACION N?:790-2019 FECHA: 21/OCTUBRE/ 2019

ATENDIDO POR: ARQ.ITZA ROSAS

FIRMA: __ DO H&//,L-W«‘L')

PROVINCIA: PANAMA DISTRITO: PANAMA
CORREGIMIENTO: SAN FRANCISCO UBICACION: CALLE 74, FOLIO REAL 36709 / 14115

1. NOMBRE DEL INTERESADO: OLGA BATISTA.

2. USO DE SUELO VIGENTE: MAM (MIXTO DE ALTURA MEDIA) -=---e------—-nmeemeeeemeeee

3. USOS PERMITIDOS:

RESIDENCIAL (VIVIENDA EN APARTAMENTO). COMERCIO VECINAL Y URBANO, USO
TERCIARIO O DE SERVICIOS. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS. -----------eeemeeeee-

USOS COMPLEMENTARIOS: _ TALLERES DE MECANICA AUTOMOTRIZ
GASOLINERAS, ESTABLECIMIENTO DE LAVADO DE AUTOS, SOLO EN TORNO A
VIAS PRINCIPALES (VIA ESPANA, VIA PORRAS, AVE. CINCUENTENARIO, CALLE 50
Y VIA ISRAEL).

NOTAS: LAS EDIFICACIONES NUEVAS CUYO FRENTE DE LOTE COLINDE CON LAS
VIAS PRINCIPALES MENCIONADAS PODRAN DESARROLLAR UN USO
EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL O TERCIARIO. SIN INCLUIR EL RESIDENCIAL. EN
VIA PORRAS. VIA CINCUENTENARIO, VIA ESPANA, VIA ISRAEL Y CALLE 50 SE

PODRA ALCANZAR LA ALTURA MAXIMA DE 25 PISOS (PB+24). EN VIA ESPANA,
CALLE 50 Y VIA ISRAEL. A LOS 25 PISOS SE LE PODRA ANADIR LO ESTABLECIDO
EN LOS INCENTIVOS (ARTICULO 81).

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS
POR LAS NOBMAS VIGENTES

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE AL ACUERDO N° 94 DEL 04
DE ABRIL DE 2018 “POR EL CUAL SE APRUEBA E! PLAN PARCIAI DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO,
DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA” PLANO CATASTRAL N° 87-09-019-2 Y SOBRE
LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y GRAFICOS PRESENTADOS ANTE ESTA
DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA, PARA SU DEBIDA TRAMITACION. -----------

ARQ. LOURDES DE.ORE ||DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

N REPUBLICA D PANANA ‘vm’“"""m‘o‘m‘ i
- DOBIENG RAJONAL ==

DIRECTORA NACIONAL DE CONTROE=
ORIENTACION DEL DESARROLLO

Ldel/IR
CONTROL N°1166-2019
NOTA:
«  Esta certificacion no tiene validez si no lleva adjunta la L izaci i reft por este
Ministerio.
+  De proporcionar informacién falsa, esta certificacién se consideraré nula.
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Monitoreo Calidad del Aire
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MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE

PROYECTO THE HUB

Documento: MCA-01
Edicion: 1

Fecha: Noviembre 2019
Pagina 1 de 14

ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, SA.

Monitoreo de Calidad del Aire

Proyecto:
Organizacion:
Edicion:

Fecha:

“THE HUB”

THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
1

08 de noviembre 2019
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MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE
PROYECTO THE HUB
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Documento: MCA-01

Fecha: Noviembre 2019

ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

1. Introduccion

El trabajo consiste en la medicion de un (1) punto de ruido ambiental y un (1) punto de material

particulado — PM10 con el fin de ser utilizado como la linea base de un Estudio de Impacto

Ambiental.

2. Datos Generales

PROYECTO: THE HUB

CLIENTE: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
UBICACION: Calle 74 con Calle 50, San Francisco.
CONTRAPARTE TECNICA: | Ing. Olga Batista

3. Métodos de Medicion

Material Particulado

Norma Aplicable:

General Guidelines

Banco Mundial v. 2007 Environmental, Health, and Safety

Tiempo de Medicion:

1 hora

Limite Maximo:

150 pg/m’ en 24 horas

Ruido Ambiental

Norma Aplicable:

Decreto Ejecutivo N°1 del 2004

Tiempo de Medicion:

1 hora

Limite Maximo:

60 dB (diurno)

4. Equipos
Equipo Marca Modelo Serie
Medidor de particulas | Extech VPC300 180428556
Sonodmetro Quest Soundpro SP DL-1 BIQ050001
Estacion Meteoroldgica | Ambient Weather WM-4 N/A
GPS Garmin GPSmap 60CSx 118821925
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ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, SA.
5. Resultados
Material Particulado
Prueba Material Particulado | Punto PM-01

(PM-10)

Fecha de muestra:

08 de noviembre de 2019

Ubicacion: Al frente del proyecto, frente a la entrada de las actuales canchas de
futbol
Coordenada Este | Coordenada Norte Zona Altura
664253 994468 17 46
Observaciones: Hay flujo constante de vehiculos de todo tipo por Calle 74 y Calle 50.

Hay trabajos con herramientas manuales en una remodelacion de un
local comercial al frente del proyecto. Hay paso de peatones.

Tabla de resultado de la medicion de material particulado PM-10.

Concentracion PM- Temperatura Humedad Relativa

Muestra 10 (ng/m3) Ambiente (°C) (%)
1 146.00 29.60 79.90
2 131.00 31.20 73.30
3 149.00 31.60 71.90
4 139.00 33.50 65.20
5 141.00 34.90 61.10
6 123.00 35.40 59.20
7 140.00 36.80 56.10
8 100.00 35.40 59.30
9 140.00 37.00 52.50
10 97.00 38.00 50.50
11 139.00 36.20 55.70
12 127.00 36.00 53.30
13 125.00 36.60 53.70
14 128.00 35.10 59.50
15 137.00 34.10 62.30
16 118.00 34.30 60.90
17 173.00 33.90 63.70
18 148.00 33.20 64.40
19 141.00 32.80 67.70
20 138.00 32.30 68.60
21 176.00 3240 68.60
22 157.00 32.10 70.00
Promedio para 1 hr 136.95 34.20 62.61

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 138 de 164
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ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S A

Grifica de resultado de la medicién de material particulado PM-10.

Ruido Ambiental

Ruido Ambiental  [Pumto [ PM-01

08 de noviembre de 2019
Al frente del proyecto, frente a la entrada de las actuales canchas de

994468 17 46
Hay flujo constante de vehiculos de todo tipo por Calle 74 y Calle 50.
Hay frabajos con herramientas manuales en una remodelacion de un
local comercial al frente del proyecto. Hay paso de peatones.

Condiciones Ambientales

355 61.5 6.9 2.0 100°E
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ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S A

Resumen de la medicion de ruido ambiental

Descripcion Valor
Leq 64.6
Lmax 88.6
L min 52.7

Tabla de resultados de 1a medicion de ruido ambiental.

Lmax-

Timestamp Leq-1 1 Lpk-1 | Lpk-2
11/8/2019 14:45:26 63.80 | 69.30 82.20 88.90
11/8/2019 14:46:26 63.20 | 70090 82.70 95.20
11/8/2019 14:47:26 65.50 | 76.60 89.40 93.50
11/8/2019 14:48:26 64.60 | 72.00 84.40 91.70
11/8/2019 14:49:26 67.50 | 77.20 90.60 97.60
11/8/2019 14:50:26 66.40 | 77.50 91.60 93.10
11/8/2019 14:51:26 64.60 | 73.00 84.20 94.70
11/8/2019 14:52:26 61.20 | 67.80 £0.70 89.30
11/8/2019 14:53:26 64.40 | 81.40 92.30 94.30
11/8/2019 14:54:26 65.20 | 76.40 85.90 92.10
11/8/2019 14:55:26 6540 | 80.00 92.40 92.50
11/8/2019 14:56:26 67.50 | 88.60 | 100.40 | 98.80
11/8/2019 14:57:26 62.80 | 74.20 88.70 94.20
11/8/2019 14:58:26 62.50 | 7110 85.40 90.70
11/8/2019 14:59:26 62.80 | 7040 82.70 94.10
11/8/2019 15:00:26 64.70 | 75.80 86.60 95.10
11/8/2019 15:01:26 63.00 | 78.40 87.90 88.50
11/8/2019 15:02:26 66.80 | 74.20 87.60 96.30
11/8/2019 15:03:26 62.30 | 67.30 20.60 §9.20
11/8/2019 15:04:26 64.60 | 72.60 28.00 90.80
11/8/2019 15:05:26 6320 | 72.00 83.70 93 .40
11/8/2019 15:06:26 61.90 | 76.10 85.60 88.70
11/8/2019 15:07:26 61.40 | 67.90 79.80 87.20
11/8/2019 15:08:26 62.60 | 70.30 87.30 92.60
11/8/2019 15:09:26 62.10 | 73.70 92,60 01.40
11/8/2019 15:10:26 61.90 | 67.90 86.10 89.10
11/8/2019 15:11:26 66.50 | 77.50 90.10 94.20
11/8/2019 15:12:26 63.80 | 71.40 85.00 90.10
11/8/2019 15:13:26 60.70 | 68.70 81.40 85.70
11/8/2019 15:14:26 6330 | 7240 88.40 90.20

5:15:26 61.70 | 66.30 79.60 87.30
5:16:26 61.60 | 69.60 84.20 89.00
11/8/2019 15:17:26 62.10 | 72.50 86.20 87.80
11/8/2019 15:18:26 64.90 | 79.70 91.50 93.70
11/8/2019 15:19:26 68.00 | 80.60 87.40 92.60
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4 srupo MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE Documento: MGA-D1
,$ morpho Edl[;‘\of‘:l\ﬂ iembre 2019
" PROYECTO THE HUB P Yo
ORGANIZAGION: THE HUB DEVELOPMENT, S A
Lmax-

Timestamp Leq-1 1 Lpk-1 | Lpk-2

11/8/2019 15:20:26 7000 | 82.20 88.80 | 94.40

/8/2019 15:21:26 63.80 | 7270 86.40 | 93.40

019 15:22:26 62.10 | 70.20 82.60 | 87.00

/2019 15:23:26 64.00 | 77.60 9240 | 92.20

11/8/2019 15:24:26 63.90 | 78.90 92.30 | 92.20

11/8/2019 15:25:26 63.90 | 74.50 88.80 | 92.60

/8/2019 15:26:26 65.80 | 78.70 90.40 | 93.60

11/8/2019 15:27:26 62.60 | 68.00 82.70 | 86.40

11/8/2019 15:28:26 60.60 | 69.20 82.60 | 91.80

11/8/2019 15:29:26 66.00 | 77.10 88.30 | 94.70

11/8/2019 15:30:26 6270 | 72.60 91.60 | 94.00

11/8/2019 15:31:26 63.00 | 7140 8550 | 92.70

2019 15:32:26 61.80 | 69.10 84.50 | 90.20

/2019 15:33:26 6130 | 70.80 8530 | 89.70

/2019 15:34:26 6120 | 69.80 82.80 | 95.60

/2019 15:35:26 67.10 | 83.70 95.10 | 100.30

/2019 15:36:26 65.50 | 85.40 95.50 | 98.30

/2019 15:37:26 61.60 | 75.60 90.80 | 89.90

/2019 15:38:26 66.60 | 77.10 89.30 | 91.20

/2019 15:39:26 62.80 | 76.10 88.60 | 87.50

/2019 15:40:26 65.50 | 73.20 8540 | 97.50

11/8/2019 15:41:26 65.80 | 76.50 90.60 | 90.40

11/8/2019 15:42:26 65.60 | 72.00 85.60 | 98.10

6620 | 74.70 89.00 | 100.50

11/8/2019 15:44:26 69.20 | 79.00 99.70 | 98.80

Grifica de resultado de la medicion de ruido ambiental.

° A
A INARS AR N NN 7E
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300 p.m.
2019 rev.
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6. Ubicacion de la medicion
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8. Certificados de Calibracion
1SO 9001 Certified
Certificate of Calibration
Certificate Number. 20182149 - 95621 Page 1
Issued To: FLIR COMMERCIAL SYSTEMS Date Recaived” 524/2018
9 TOWNSEND WEST
Nashua, NH 03063 Date Issued: 6772018
Valid Untit: Jun 2018
Equipment:  Manufacturer. EXTECH Test Conditions :
Model Numbsr:  VPC200 Topanay. R0
SerialNumber: 180428556 Sy AL R
P Barometric Pressure. 9802 mBar
As Found:

FULLY FUNCTIONAL AND! IN TOLERANCE

As Returned:
FULLY FUNCTIONAL AND WITHIN TOLERANCE

Special Conditions:
NONE =

Work Performed:
CALIBRATED PER CALIBRATION PROGEDURE DM-0D1-

CALIBRATED TO. MANUFACTURERS SPECIFICATIONS

Device, Description, Report Number, Date Due
Reference Standards:
1013, SKC 314-100/500/2000, 100/500/2000 ML LAB EURRETTE KIT, caltec36675, 3/13/2020

1024, HP 3456A, PRECISION DIGITAL VOLTMETER, 1092520, 5/31/2019

1036, CPC1004, .02-1UM CONDENSATION PARTICLE COUNTER (CPC) 3750, 90989307-80856831, 4i30:2019
1040, 10 121031, 1SQ 12103-1A1 ULTRAFINE TEST DUST < 20um DIA. 1018bu#01. 6/24/2019

1042, PHOTOMETER, REAL TIME 90 DEGREE LIGHT SCATTERING PHOTOMETER 800514982-171712, 53112018
9011, 8220, &8 CHANNEL 660nm 50mW OPTICAL PARTICULATE COUNTER, 70728122:5094588, 2128/2019

=S

Brian

Reviewed by: 8712018

This report certifies that all calibration equipmient used in the test is iraceablc 1o the Natlonal Insttue of Standards ( NIST) . and
appligs only to the unit identified under *Equipment” above. This report must not be reproducad except in it's entirety vathout
express wiltien approval
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1SO 9001 Certified

Certificate of Calibration

Certificate # 20182149-95621

Model: VPC 300 Date: 6/7/2018
Serial # 180428556

Test Results As Returned
— - e

E=4 =

50 +-20%
100+/- 10%

Tolerance Limits
[Count efficiency baseing ie deremmined 3t 0.3uMk +)-20%
land must be 100% at 0.5um +& 10%

-70
uMm 90-110 % PASS
uM €0-110 %o PASS
u 90-110 % 103% PASS
50 uM 90-110 % 99% PASS
10.0 uM 90-110 % 105% PASS

3 ¥ it R
2830.0 ce 0 cC 220 0.78%
50.0 SoRH 509 %RH 0.9 PASS
72.50 DEG F 724 DEG F -0.1 PASS
anca Limits
inal +/- 5% Nlow. ++ 3.0% RH, +/- 0.9 deg F Temp

This report is valid only as an attachment to the Calibration Certificate number indicated above

For calibration service, E-mail: repair@extech.com
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

4% morpho

MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE
PROYECTO THE HUB

Documento: MCA-01
Edicion: 1

Fecha: Noviembre 2019
Pagina 11 de 14

ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, SA.

Gm%

PT02-04 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.3

Certificado No: 537-19-087-v.0

Dotos de referencia

Cliente: Grupo Marpho. § A Fecha de Recibido: S-sep-19
Direccian AV Ricardo J, Allaro;, Cudad de Panams, Fecha do Callbracién:  $-se0-19
Equipo. Sonématro SoundPro DL-1

Fabricanto: m

Namero de Serie: B.Q0S0001

Condiciones de Prueba

Condiciones del Equipo

Temperatura 225C a 2.7°C Ants & calibracdn No cumole

Fumedad 57% a 55% Osspute de calbracion:  Si Cumple

Presén .

o S 1013mber @ 1013mear

Requisito Aplicable: EC61672-1.2002

Procedimicnto de Calibracion: SGLCFTD2

erencia
Numero de Kentificacion Dispositivo (Omima Calibracién Fecha de Expiracion

2512056 Sistema B & K Zamer 1B 2erar20
BD060002 Sontmeto 0 o1-mar-19 1-mar-20
KZFOTO002 Quest-Cal 284e0-19 26-4eb-20

/"/‘ ;;//J)AZEW'““ 05-sep-19

Calibrado por: FrecuieiCedero B

Nombre & fma del Téanicn die Calibracian
)
Rovisado | Aprooado por: [n3. Rubén R. Rios R % /e Focha: 0656019
Nombre Firma deyuoervsor Tafnicd deL sbofaions
Tk
75

Ursanizaciés Reports do Chane. Cate Ay Cale H - Local 145 Panta sag
o (507) 2212253 3237500 Fax: (507) 224-5087
Azsntago Posial EAZ01133 Rep. de Panama

£mat caloeonosgyupo.- s com

Pagna tde2
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE

Documento: MCA-01

grupo cun
P h Edicion: 1
’. I I IOrp 0 PROYECTO THE HUB Fgcl;a: Noviembre 2019
Pagina 12 de 14
ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Grupl%
PT02-04 CERTIFI E CALIBRACION v.3
Certificado No: 537.19-087.v.0
(A) indica que se encuentra fuera del margen de tolerancia
Pruebas realizadas variando ls intensidad sonora
Fresuencia Nominal  Margen Infesior :;:T:« Reciido Ervegado Euor Unicag
1kHz %0 895 %5 867 904 0.4 a8
1kHz 1000 ®05 1005 %68 1003 03 a
1kHz 1100 1085 105 1096 1102 02 9
1kHz 1140 1338 1142 1135 1140 0o as
1kHz 1200 1195 1205 1194 120 00 a3
Pruabas realizadas variando la frecuencia a una intensidad sonora oe 114.0 dB
Frecuencia Nomimal  Margen Inferior ;:’gi;‘, Racibdo Friregado Frror Urirad
1251z 99 %9 989 %69 99 00 a3
250 Hz 1054 1048 1064 s 055 01 a3
500 Hz 1108 1008 ms 1104 1109 01 o3
1kHz 1140 138 142 1135 1140 0o a3
2kHz 152 42 162 1143 1149 03 -

Fin del Certificado

501 TR T 15 $1J5  GHILTEH) L4034 9 1 5 A FA3{ MIEAR e e o aeees Haretea s

Urbanizsekin Raparte de Chanis. Caiie Ay Calle H - Lozal 145 Plania bxa
ToL: (S07) Z21-2283; 3237800 Fax: (607) 234 8087
ApaTaco Sor 0BE301133 Rep. ce Panama

Emall: calbracikace@QNpO to.com

Pagine 2002
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

N morpho

MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE
PROYECTO THE HUB

Documento: MCA-01
Edicion: 1

Fecha: Noviembre 2019
Pagina 13 de 14

ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S A

Gru pl%

PT09-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.3

Datos de mievencia.

Cliente Girupa Morpho, 5 A

Direccién: AV. Ricardo J Allaro, Ciudad de Panama,
Equipo: Calibeatcr AC-300

Fabricante am

Nimero de Serie;  ACIN00OTE(S

Cendicionss ds Prusba

Temperaty ra: 28°C a 28'C
Humedad: 51% & 51%

Presidn

Barcendtrica 1012 mbar a 1012mba.

Requisito Aplicable: ANSI 51.40-1364
Procedimiznto de Calibracian: SGLC-PToe
Numera de identificacién Dispostive
212856 Sisterna B & K
BOI0S0002 Sandmeto O
3205004 Multmeiro Fluke

Calibrado por: Exequil Cedaiio B

Mombre

Revisado | Aprobado por: Ing. Fuben H. Rias 7

Nombre

s repere cevtiica s ks s sgapos o calbiaie

Eate reoit= no debe e+ rearcdusids o1 o fotided o arcisments an la

Ceificado No:  537-19-086-v.0

Fecha de Reelbida:

Fecha de Calibracion:

Condiciones del Equipo
Antes de calibracidn:

Después de calloracién

Uitima Calibracion
2mar18
tamar18

4-cc18

— ’:,,,, ;/ e{%{ﬁ

_Aimagél Teonico de Calibracien
&

%z; I % ; E ;?
Firmpdel Supervisod Tgknics dgLalibraciones

ados

Urbanizacion Reparto de Chanls, Cale Ay Calle H - Local 145 Plania baja
Tel. (S07) 221-2259; 3237500 Fax (507) 2248087
Aperioee Poaal 0943 01133 Rep. de Panama
E-mad calloracionesDyrupo s com

Faep1g

5-32p-19

No cumple

S cumple

Focha de Expiracién
2mar20
1-mar-20

4-ic-20

Fechar 0556019

Facha: 06-5ap-19

araee ST p Sroein para o pAUIRR RGOS AR

sscita de Grups 175

Fagna i de
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

grupo MONITOREO DE CALIDAD DEL AIRE Documento: MCA-01
Edicion: 1
A ,
'Y ) mOl‘phO PROYECTO THE HUB P e 09
ORGANIZACION: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Gru
V/
PT09-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.3
Cerfificade No:  537-18-088-v.0
(4] Indéca que se encuenra fuera del margen de tolerancia
Prueba de VAC
Fracuenca Nominal Mergen inferiar  Margan Supssior Recibdo Entregads: Emor Unidad
1 iz 1000 san 1010 0.0 Qaq 0.0 v
Prueba acistca
Frecuenca Mominal Margen inferior  Margen Superior Recibdo Entregade Efror LUnidad
1 KHz 1140 140 145 146 1140 0.0 48
Prueba de frecuencia
Frecuencia Nomwal Mergen Inferior  Mangen Superior Resibdo Enlregads Error Unidad
1000 1000 s 1025 oo oo 00 Hz

Eal reporte cerifice que fodos (o5 eguipns de caibiackin usaos =1 fa prosha 50 azabies a NIST, y Spisn S0 Smems g o SUpa Keancao .

Fin del Certificado

ESle repote i due 38 ot oo e 3u ik aidad o parcimenie sin b aprobucion sscilia de Gupe TS

Urbsrizacn Reperta de Charis, Cale Ay Gale H - Local 148 Plania baja
Tel: (807) 221-2253 323-T800 Fax: (507) 224-8087
Apartado Postal 0843.01133 Rep, de Penama
Email, calibraciones@gnpe-its. com

Fagnazds2
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Volante

Informativo

VOLANTE INFORMATIVO
PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I PROYECTO “THE HUB”

Ubicacién del Proyecto: Corregimiento
de San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panama. Calle 74 y Calle
50.

Duracion de la fase de construccion:
2 afos.

Descripcion: The Hub Development,
: g : g , - S.A. construird el proyecto residencial
L. T ) "I - sobre una finca de aproximadamente
: i 7 ' : 2.538 .95 m2 propiedad de Roma
Commercial Inc.

ISCO
) ¢

%

Este proyecto constara de un edificio de
23 niveles, donde se contara con 255
apartamentos  tipo  estudio  (una
habitacién) de aproximadamente 50 m2., 334 estacionamientos, 3 elevadores. cuartos de méquinas.
tanque de reserva de agua, salas de reuniones, espacios colaborativos, gimnasio, piscina y demds areas
sociales.

En la planta baja se incluye un local comercial de 250m?2.

El objetivo del proyecto es brindar una solucién habitacional para personas que, por razones familiares,
de estudios o trabajo. necesiten de un apartamento de una sola habitacion en el centro de la ciudad.

El proyecto contard con acceso directo desde la Calle 74 Este.

La obra concuerda con el uso del suelo aprobado en el Anteproyecto R-60-18 del 16 de noviembre de
2018.

Para més informacion sobre el proyecto, puede contactar a la promotora al: 302-5452.

Fecha de esta publicacion: Noviembre de 2019

Este volante forma parte de la consulta ciudadana requerida por el Ministerio de Ambiente, para la aprobacion del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente a este proyecto.

Fundamento legal: Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011 / Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 /Ley 41
de 1998 Ley General de Ambiente.
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PROMOTOR: THEH

UB DEVELOPMENT, S.A.

Encuestas

Obijetivo: Conocer la percel
requisito para el proceso de

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL

“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

pcién de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es
Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se

presentara ante el Ministerio del Ambiente.

10.

1,

S i —
Nombre: (J Sﬂdo ez @Coq,wq@—'

Sexo: Masculino I ‘ Femenino [:j
Edad: Menor de 18 Entre 18y 35 7/ Entre 35y 50 | Mas de 50
Sector: Residente S Comerciante | _i | Institucional De paso

P -
Direccion: Provincia Pﬂ@;ﬂ/_ Distrito _‘pﬂé-ly"-_@_

Corregimientogo') TEQE’L&éO Barrio Q@A’Q_J_‘c 3/ 5«/@@4‘5

Educacion: Primaria [:] Secundaria gTécnico 1 Universitariol—
Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente E Regular Poco Ninguno

¢, Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?:

nolLo

¢ Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos L__lj Negativos D Ambos | NS/NR |

¢ Cudles son para usted los aspectos positivos del proyecto?

i etod) Mo Voley Mo

7

;Cudles son para usted los aspectos negativos del proyecto?

¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigaglos durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s ] No
’Fecha: 2@//’///’4
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL

“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama4, Provincia de Panaméa
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es
requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

e fellion Bl L Lo L

maf ]

2. Sexo: Masculino Femenino f _

3. Edad: Menor de 18 Entre 18y 35 E Entre 35y 50 Ej Mas de 50 ]
4. Sector: Residente - ] Comerciante _i Institucional ‘— De paso

- P -
5. Direccion: Provincia Pﬁgé';m& Distrito ! FREP

Corregimiento %W@@ Barrio Q& g(Jgé/ S‘UZJ &"" é‘f&

6. Educacion: Primaria \ Secundaria ’ | Técnico | | Universitario]
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente z Regular | Poco Ninguno D

;Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?: 5
M s D auk%ﬁf?

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos PJ Negativos D Ambos NSINR| |

9. ;Cudles son para usted los, aspt{e_ctos posjtjvos del ﬁyecto )
O unsedo> . s L
q"MgW
10. ¢ Cuéles son para usted los aspectos negativos del proyecto?

no

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s 1 w 1wl
A 4 -
’;ha: = 0/ }/7L/ /_ i ' Firma: W\L’




grupo

A Fecha: Dici

" PROYECTO THE HUB echa: Diciembre 2019
" morpho ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | -

Péagina 152 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de Panaméa
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcién de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentaré ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: d\ w:éz @r rccﬂﬂa

2. Sexo: Masculino Femenino ;

3. Edad: Menor de 18 | Entre 18y 35 Entre 35y 50 lz Més de 50

4. Sector: Residente ,:] Comerciante l E Institucional ‘:] De paso :l
S

- -
5. Direccion: Provincia M Distrito M

Corregimiento%ﬂfm Barrio &Z/C 5—? Com & Cﬁ:él/
6. Educacion: Primaria Secundaria i Técnico Universitariozr
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente E Regular | Poco l Ninguno |

_e_(rn_/{ym@zﬁa;;__éﬁ‘ﬁu

8. ;Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos F_j Negativos Ambos ﬂ NS/NR [:]
9. ¢Cudles son para usted los aspectgs positivo del proyecto? .

10. ¢ Cudles son para usted los aspectos negativos del proy ?
) 2,1‘2 Ay @WQ PPl

el ) LD —

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?
va [

[]
{Fechaz 3@ -// '/7 I Firma:x d// \ 4}

Si No
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es
requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: 7()/@ . &/ VQp'MéU—Z

2. Sexo: Masculino 1 _| Femenino
3. Edad: Menor de 18 Entre 18y 35 Entre 35y 50 l Mas de 50 E
4. Sector: Residente _i Comerciante Institucional 7 De paso ‘

C

)

& 7
5. Direccion: Provincia | émenm@< Distriito __'_ O/ ")
Corregimientogﬂw Barrio &//4- ?Sﬂ@é &5
—~ \7/ PA Ce
6. Educacion: Primaria Secundaria | Técnico Universitario
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente E Regular Poco | j Ninguno

¢ Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?:
N 0 v~

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

I
Positivos L‘\ Negativos Ambos E NS/NR

¢ Cuales son para usted los aspectos positivos del proyecto?

M oA e Vr/oebio

10. ¢ Cudles sqn para usted log aspectos negatjvos el proyecto? \
Cmilrndl el o o (o &

M‘VL \\A,o‘,@qj

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso

constructivo con algunas medidas técpicas?
si V N | na |

swsoans P y)
F—';cha: BQ///Z 4 Firma: . J

©




grupo

morpho

PROYECTO THE HUB

4
"

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: Diciembre 2019

Pagina 154 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL

“PROYECTO THE HUB”

Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencién. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1l e

de Impacto Ambiental Categoria | que se

el 5
P

1. Nombre:
2. Sexo: Masculino D Femenino z/
3. Edad: Menor de 18 D Entre 18y 35 l___j Entre 35y 50 I__Zr Mas de 50(—__:1
4, Sector: Residente @ Comerciante E] Institucional ) De paso B
5. Direccion: Provincia ()onm’f Distrito Pm:_
Corregimientom Barrio &&Lﬁ-{_ semciry &5 U__g
6. Educacion: Primaria D Secundaria l___] Técnico E Universitario[Z
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente D Regular EV_] Poco D Ninguno D
£ Qué aspectgs del proyecto | gusta’\ria conocer‘mej v e e/a #
e rnem xwzo / mapoié Ul izl
S v /
8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?
Positivos D Negativos E Ambos D NS/NR Evj
9. ;Cudles son para usted los aspectos positivos del proyecto?
10. ;Cuéles son para usted los aspectos negativos del proyecto?
11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso

constructivo con algunas medidas técnicas?

Si

N/A

] N [ ]
Firma:

< SR

74 5
Fecha: _g”//)/lq
/

p| P
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: %ﬁk Z) “Y)AU/O

7
2. Sexo: Masculino | ] Femenino
3. Edad: Menor de 18 [:l Entre 18y 35 l:j Entre 35y 50 :’ Mas de SOE
4. Sector: Residente u‘ Comerciante r Institucional De paso J
G

P -
5. Direccién: Provincia Q)M_J_ Distrito FM L4
- ’ //
Corregimiento %’"f_‘ 9 _‘ ‘__‘ Barrio &,'/_L?j Z

6. Educacion: Primaria I Secundaria J Técnico o UniversitariorZT
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente | E Regular Poco E Ninguno

¢ Qué aspectos del pr?yecto

le gustaria gonocer mejor?:
4 7 4 ¢

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos ’j Negativos l Ambos E NS/NR J

9. ¢Cudles son para usted los agpectos positivos del proyecto?

‘72)4/) 2. DI pedln

10. ¢Cuales son paj(uysted los aspectos negativos del proyecto? s
7{@_, 2l prea cﬂ ﬂéﬂ ccu«érL

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso

constructivo con algunas medidas técnicas?
« 4 w O B

= A
Fechaa 2/ - K -/9 F""\i/?//(/‘; //')”’////
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

3 ’
1. Nombre: ZW,VV"QQ z

7 : 0 —
2. Sexo: Masculino L!_I Femenino L J
3. Edad: Menor de 18 L—__I Entre 18y 35 [ﬂmre 35y 50 D Mas de 50C|
4. Sector: Residente ’ﬁ Comerciante E_—I Institucional E De paso D
5. Direccion: Provincia _Pm/;: Distrito i)w’ﬁ“f

Corregimiento %27_@/&9 Barrio é&g{f Q e 2 73 .

6. Educacion: Primaria :j Secundaria [Z/Técnico :] Universitariol:]
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente D Regular l_Zﬁ’oco [:l Ninguno D

¢+ Qué aspectos del proyecto lt; gustaria conocer mejor?:

8. ¢ParaUsted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?
Positvos || Negativos [ ¥/ Ambos || NSINR|

9. ¢Cudles son para usted los aspectos ositivos del proyecto?

Mo Spro i
7 7

10. ¢ Cuales son para ysted los aspectos negativos dél proyecto 7
/&ﬂém b Qo D@pw'{{ 7~
& !

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

"~ N [ na [
e
Fecha: 3&// VIA=1 I Firma: /gz ZM’}—%)




grupo

4 Fecha: Dici
" PROYECTO THE HUB echa: Diciembre 2019
'. morpho ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Pagina 157 de 164

PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

a { -
1. Nombre: Bm W W
2. Sexo: Masculino L Femenino |

3. Edad: Menor de 18 | Entre 18y 35 M Entre 35y 50 l:l Mas de 50

4. Sector: Residente Comerciante E Institucional De paso -

P nama i 3
5. Direccion: Provincia _! &N 4a— Distrito _ﬂlg&_

Corregimientog"f) W Barrio iéﬁ:é% 23

6. Educacion: Primaria Secundaria 2 Técnico D Universitario
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente [:l Regular Poco E ] Ninguno ]

$Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?:

W

8. (Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos [:] Negativos D Ambos }: NS/NRCI

9. ¢Cuales son pgsa usted lgs aspectos positivos del proyec,to?
\
%Iﬁ‘@(‘o% c@, D~ e —
[

7

10. ¢ Cuales son para usted los aspectos negativos del proyecto?
Prrcge Guman Lo She
J 0

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s [_] N [ ] NA [
. 7 I
Echa: 3 D// /// < i Firma: K—W W
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL

“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencién. Esta encuesta es
requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentaré ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: LY2omn gW/

2. Sexo: Masculino | ) Femenino
3. Edad: Menor de 18 C] Entre 18y 35 ) Entre 35y 50 D Mas de 50
4. Sector: Residente BT Comerciante | Institucional |:l De paso J

5. Direccion: Provincia PW—W Distrito _P@M_

Corregnmuento%’”? Barrio @L 67%59

6. Educacion: Primaria Secundaria D Técnico | Universitario Z
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente D Regular @Poco [j Ninguno B

¢ Qué aspectos del proyecto Ie gustar(a congcer mejor ot
Epoe §ew 2l Dot hn e ldon

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positvos || Negatvos ||  Ambos [ ¥ nsNR| |
9. ¢Cudles sop para usted los aspectos pOSItIVOS del proyecto? % W
Doyl L o

10. ¢ Cuéles son para ugted los aspectos negativos del proyecto'? ’
A_%ﬂﬁ@ ,& O/LL‘O,» O Jwold M’

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

& N [ ] nA [
(fora 3DV G [ rme )S Lymie Grenws |
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panaméa
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: W PO/_&‘I&'D’)
]

2. Sexo: Masculino L7_Ll Femenino \__

3. Edad: Menorde 18| | Entre 18y 35 Eﬁ_ Entre35y50 || Masdeso |

4. Sector: Residente | __J Comerciante (L_T Institucional D De paso m

5. Direccion: Provincia PQ/M—M«-I i Distrito _PQW_K
Corregimiento%w Barrio &“ A—’ é/a. /5&0‘;

6. Educacion: Primaria Lij Secundaria Ej Teécnico D Universitariom/

7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente D Regular __j Poco l:’ Ninguno D

¢ Qué aspectos del proyecto le gustar'g conoger mejor?:

(g

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos D Negativos D Ambos D NS/NR
9. ;Cudles son para usted Igs aspectos positivos del pro, cto? c
Ehortice dold Ao Dol 2do

10. ¢Cuales son para usted los aspectos negativos del proyecto? .

{oAiop (o (L"fj g it~

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

|

s [ N [ na [
'Fecha: 7 5@//// /? T Firma: )C%Z;(Pﬁ )
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”

Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es
requisito para el proceso de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: %%Z//L/ godﬂg ﬂ—foef

2. Sexo: Masculino || Femenino L o
3. Edad: Menor de 18 Entre 18y 35 r Entre 35y 50 | Mas de 50 E

4. Sector: Residente Comerciante Institucional De paso _‘
/

& €2
5. Direccion:  Provincia |4 &M Distrito | @@«

Corregimientén/"[y:c"c‘/sw Barrio Cd—z '24 i L(ﬂ&nub 23

6. Educacion: Primaria - Secundaria vJ Técnico Universitario
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente Regular ] Poco @ Ninguno

; Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?
6%( ol 240 AL Llreo- Me, 4,

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?
Positivos [J Negativos Em/ Ambos i NS/NR CI

9. ¢Cuales son para usted los aspectos positivos del proyecto?

10. ¢Cuales so% para usted los Zpectos Zgativos del prozo? Z /42/ éz !
(@) 7

Jo @Qa;mdma,

11. ¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

si ﬁ N [ | NA [
Fecha: 3@- j////g e l Firma:X %M‘
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencion. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: .%W &’IL}

2. Sexo: Masculino E Femenino ’:’

3. Edad: Menor de 18 f Entre 18y 35 [: Entre 35y 50 h Més de SO@

4, Sector: Residente zr Comerciante E Institucional l:' De paso I:]

5. Direccion: Provincia EQMi__ Distrito _ZWC-
Corregimientogz@‘é‘i Barrio % ?’Léa% 33.

6. Educacion: Primaria l—__l Secundaria L—j Técnico \_—__-| Universitario‘z_

7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente D Regular D Poco D Ninguno @

$Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?:

RASY;

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positvos' ||  Negativos ||  Ambos [ | NSINR|

9. ¢Cuéles son para usted los aspectos positivos del proyecto?

10. ¢ Cuales son para usted los aspectos negativos del proyecto?

11. ;Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s [] No [ ] 8 [ ]
| N\
Fecha: \2@ = = /9 Fi;ma: )C LY § )
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de Panamé
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencién. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: g M M

2. Sexo: Masculino m Femenino f

3. Edad: Menor de 18 F Entre 18y 35 F_j Entre 35y 50 m Mas de 50|.—1
4. Sector: Residente ! Comerciante E—l Institucional B De paso D

- —
5. Direccion: Provincia PM—ICWM?/ Distrito _{ @102~

Corregimiento%ﬁ—a“‘/w Barrio M&ff é’;pa_, /. 36

6. Educacion: Primaria | ] Secundaria E | Técnico | ] Universitario

7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente | Regular | Poco Ninguno L«

¢ Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?:

Moo

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?
Positivos || Negativos | £ Ambos ' NsNR|

9. ;Cuadles son para usted los aspectos positivos del proyecto?

10. ¢Cudles sonpara usted los aspectos negativos del proyecto?
~ r
b o,

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s [ No [ na [ |

E:ec_ha_&{%//l/i - F Fima:/k&%z % /g J
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencién. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentar4 ante el Ministerio del Ambiente.

1. Nombre: K O/J@ ga/vm 544‘]/'5

2. Sexo: Masculino [— Femenino ; 1
3. Edad: Menor de 18 | Entre 18y 35| | Entre 35y 50 Mas de 50|
4. Sector: Residente E, Comerciante Institucional D De paso

e

=

5. Direccion: Provincia }W‘QJ Distrito pW_“‘i_

Corregimiento%@’”hw_ Barrio %ﬁ[-@’a— &7, Bé

6. Educacion: Primaria ] Secundaria | Técnico [E- Universitario i
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente [ ;J Regular Poco D Ninguno [

¢ Qué aspectos del proyecto le gustaria conocer mejor?;
A
Codnal nosdo 4 Hols)

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos E Negativos | Ambos r{ NS/NRI_—_—!

9. ¢Cuales son para ;st;yczs'aspectos positivos del proyecto?

%fima{ C'QIP VYo ae L

10. ¢ Cudles son para usted los aspectos hegativos del proyecto?
CLMM A i MQ 9 Foso 2>
[/) z ’ { N

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

si [ﬁ N || va [
o N
Fecha:\_% - // fae /?3 I Firma: JC (
v
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PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.

ENCUESTA DE PRECEPCION LOCAL
“PROYECTO THE HUB”
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de Panama
PROMOTOR: THE HUB DEVELOPMENT, S.A.
Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto en mencién. Esta encuesta es

requisito para el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | que se
presentara ante el Ministerio del Ambiente.

A

1. Nombre: g MS/ /:h\a_, d« ﬂ&/ﬁ%ao)
2. Sexo: Masculino : Femenino \—Z‘/
3. Edad: Menor de 18 Q Entre 18y 35 B Entre 35y 50 D Mas de 50 f ’
4. Sector: Residente G Comerciante D Institucional E_] De paso EV[/
5. Direccion: Provincia ’0 4 Distritoz)@ﬂ&."—h

Corregimient&ll_%)!éé? Barrio @ "Z? &ﬂ“
6. Educacion: Primaria i E Secundaria l: Técnico D Universitariog
7. Nivel de conocimiento del proyecto: Suficiente I:) Regular D Poco IE_ Ninguno D

¢ Qué aspectos del proyegto le gustaria conocer mejor?:

'ha—mpw
Q)

8. ¢Para usted los efectos que tendra este proyecto sobre su propiedad y/o comunidad seran?

Positivos rj Negativos | Ambos [:‘ NS/NR E

9. ;Cudles son para usted los aspectos positivos del proyecto?

10. ¢Cuales son para usted los aspectos negativos del proyecto?

11. ¢Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso
constructivo con algunas medidas técnicas?

s [ N [ ] na [
Fecha: _g (9//%5’  Fima: }0@%» [(I/WA [/LZ&?AJ






