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Ciudad de Panama, 27 de noviembre 2023

GR-SA-NOV-2023-29

Sefiores _ c—’%&lﬂﬂ

Ministerio de Ambiente (MiAmbiente)
Atencién;

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
E.S.D.

Asunto. Respuesta a la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-1708-2023

Respetado Sefior Dominguez:

La presente comunicacién tiene como propdsito dar respuesta a la nota DEIA-DEEIA-
AC-0178-1708-2023, fechada 17-agosto-2023, debidamente notificada por nuestra parte
el pasado 7 de noviembre / 2023, con el fin de atender la primera informacién aclaratoria
al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria ll, titulado “PALMANOVA?, proyecto a
desarrollarse en el corregimiento de Las Garzas, distrito de Panama, y provincia de
Panama.

Aclaratoria #1
a. Presentar los certificados de propiedad de las fincas 30401986, 30386975 y
30401992, emitidos por el Registro Publico con la actualizaciéon de la ubicacion en
el corregimiento de Las Garzas.

Respuesta aclaratoria #1
a. En el Anexo #1 — Escritura No. 10891 y Certificados de Propiedad —, se
presenta la siguiente informacion;

1. Escritura No. 10891 (8 de noviembre de 2022), por la cual: La sociedad
andnima La Arboleda Properties Group, S.A., hace una aclaratoria sobre la
ubicacion correcta de las fincas inscritas en los siguientes folios reales
30401992, 30401986 y 30386975.

2. Certificados de Propiedad, expedidos por el Registro Publico de Panama,
de cada una de las fincas que hacen parte del proyecto Palmanova.

Aclaratoria #2

e En el Estudio no se especifican las vias que seran utilizadas para el transporte de
materiales y equipos, se hace mencién de interconexién con diferentes vias de
acceso y medios de transporte, tanto de salida como de entrada (Avenida La
Foresta,Via Panamericana, Corredor Norte, Via a Cerro Azul, Via Tocumen de
darse alguna afectacion en las vias que utilicen, la empresa debe dejarlas tal y
como estaba o en mejor estado (regirse por las Especificaciones Técnicas
Generales para la Construccién y Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del
MORP).

e Presentar un analisis real de inundaciones, ademas tomar en cuenta que el
desmonte de la capa vegetal disminuye la infiltracion y aumenta la escorrentia
superficial lo que modifica las caracteristicas del Iugar, por ende, su
comportamiento ante precipitaciones maximas.

o Presentar las técnicas de ingenieria que se utilizarén para el control de erosion y
sedimentos.
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® En el Manejo y disposicién de desechos, Peligrosos; se debe considerar, que
Dentro del sector de la Construccion existen diferentes sustancias consideradas
como peligrosas (Aceites, grasas, hidrocarburos, tierra contaminada con
derrames, etc.), por lo tanto se debe presentar las medidas de mitigacion para el
manejo y tratamiento de los mismos; construir estructura de contencion para evitar
el derrame de estas sustancias al ambiente.

Respuesta aclaratoria #2

O Para el transporte de materiales Yy equipos el acceso serd por la Via
Panamericana y el Boulevard La Foresta, ¥ un camino de acceso existente entre
el Boulevard La Foresta y el Centro de Operaciones y las fincas que conforman
la huella del proyecto. De darse alguna afectacion en las vias que sean utilizadas
durante la etapa de construccion del proyecto, la empresa promotora del proyecto
procedera con las reparaciones respectivas y/o mejorar la condicién inicial del
acceso rigiéndose por lo establecido en las Especificaciones Técnicas Generales
para la Construccion y Rehabilitacién de Carreteras y Puentes del MOP.

El Anexo #2 — Plano de Fases Proyecto Palmanova y Vias Acceso Materiales
Y Equipos —, muestra las diferentes vias de acceso de materiales y equipos que
tendra el proyecto durante su etapa constructiva. Adicionalmente, en el anexo
indicado, se indican las medidas de transito y sefalizacion preventiva durante |a
etapa de construccion del proyecto.

0 En el Anexo #3 - Andlisis de Inundaciones y Ejes Quebradas sin Nombre #1,
#2, y #3 -, se presenta el resultado del andlisis real de inundaciones,
considerando el desmonte de la capa vegetal y las consecuencias
correspondientes indicadas.

O Las tecnicas de ingenieria que se utilizarén para el control de erosién y
sedimentos estan incluidas dentro del Programa de Proteccion de Suelos y Aguas
Continentales (Capitulo 10, seccion 10.1.2 del documento de EslA).

Las medidas incluyen;

* Planificar, en lo posible, la mayor cantidad de operaciones de movimiento
de tierras durante la estacion seca para minimizar el impacto producto de
la erosion hidrica.

= Utilizar el suelo removido para el relleno ¥ nivelacién del terreno.

= Construccion de barreras de amortiguamiento perpendiculares a la
pendiente de los taludes a lo largo de las dos quebradas sin nombre, tales
como tinas y trampas de sedimentacién, mantos de erosion con semillas y
reductores de energia. Esta medida implicaria iniciar los rellenos con
material pétreo y material de relleno mas fino en dicho sitio antes de mover
tierras en otros lugares. De esta manera los sedimentos generados por el
proyecto seran contenidos antes de llegar a las corrientes de agua
naturales, evitando la contaminacion de las aguas con sedimentos.

= Utilizar estructuras de contencién de flujos de agua como zampeados y
empedrados, a las entradas y salidas de las nuevas estructuras de drenaje.

= Construir disipadores de energia en las descargas pluviales y en los cauces
de entrada y salida de las alcantarillas.

* Durante la estacion seca realizar el rociado de las zonas desprovistas de
vegetlacion para evitar el arrastre de particulas por el viento.

* Restringir la operaciéon de maquinaria y equipo de movimiento de tierras al
minimo, concentrando su transito dentro de las dreas de construccion.

* Facilitar la regeneracion y crecimiento de la vegetacion natural en las zonas
que no interfieran con la ejecucion del proyecto.
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 Estabilizar o proteger las superficies de los suelos con grama o material
estabilizador.

* Construccién de la barrera de contencién de sedimentos en los drenajes
naturales.

0 Como se indic6 en el capitulo 5 del EsIA, durante la etapa de construccién del
proyecto no se prevé la generacioén de residuos ni desechos industriales que de
acuerdo a su composicién sean considerados como peligrosos. Sin embargo,
existen diversos agentes que podrian generar contaminacion si no son
adecuadamente manejados y dispuestos y que pueden ser considerados como
peligrosos tales como aguas servidas, hidrocarburos y derivados, sustancias
toxicas y los cuales pudieran ser visiblemente identificados en zonas circundantes
al area del proyecto. En el plan de manejo ambiental del proyecto (capitulo 10,
seccion 10.9. Plan de Contingencia) se han considerado las medidas de
mitigacion para los impactos y posibles riesgos asociados a los desechos antes
listados, dirigidas a disminuir su impacto en la contaminacion de los suelos y
aguas, las cuales procedemos a consolidar Y presentar nuevamente atendiendo
a su solicitud:

1. Suelos

* Disponer de absorbentes de petréleo y barreras flotantes que eviten a corto
plazo la dispersién de hidrocarburos en el agua.

= Proveer de trampas a los drenajes pluviales que por su ubicacion puedan
recoger aguas que arrastran contaminantes.

* Los mantenimientos de la maquinaria o el equipo deberan realizarse en
talleres fuera del area del proyecto, de requerir un mantenimiento inmediato
en el sitio se debe contar con un 4rea debidamente habilitada dentro del
centro de operaciones, con piso absorbente y un muro de contencion y
disponer de un kit anti derrame.

= Combustibles y lubricantes deben ser dispuestos en contenedores
adecuados dentro del centro de operaciones.

* Recolectar y reciclar los lubricantes y grasas durante y después de las
acciones de mantenimiento del equipo rodante.

* Realizar las capacitaciones periédicas en temas relacionados con los
riesgos asociados a derrames y accidentes en el transporte y dispenso de
hidrocarburos y otras substancias contaminantes.

* En caso de producirse derrames accidentales sobre el suelo de
combustible o hidrocarburos, en funcién a su magnitud, se removeran de
inmediato los suelos afectados y seran depositados en tanques para su
posterior procesamiento como materiales contaminantes. Aplicacion del
Plan de Contingencias en caso de derrames.

2. Calidad de aguas

*  Evitar que ocurran pérdidas de combustible o lubricantes o de otro fipo de
sustancias toxicas en el suelo, que puedan filtrarse a las aguas.

* Remover cualquier derrame de combustible o hidrocarburo
inmediatamente y disponerlo en sitios adecuados.

* Disponer de absorbentes de petréleo y barreras flotantes que eviten a corto
plazo la dispersién de hidrocarburos en el agua.

3. Prevencién de riesgos

* Todo el material deberé estar identificado. Los materiales peligrosos como
combustibles o sustancias quimicas peligrosas serén transportados en
vehiculos exclusivos.

* Todos los materiales seran inspeccionados al entrar a las &reas del
proyecto, o en el sitio de descarga, por el personal responsable. Si son
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materiales peligrosos los mismos seran inspeccionados tnicamente por el
personal encargado. No se permitira el acceso a materiales que estén
libres sobre la superficie del vehiculo o apilados de forma tal que puedan
voltearse facilmente. Es decir, deben estar firmemente asegurados con
cadenas o zunchos de presion. Los materiales finos, o granulares, estaran
cubiertos con una lona gruesa (resistente).

* Todo vehiculo de transporte, ya sea de materiales, personal, equipo o
materiales peligrosos contaré con un extintor portatil, ademés de
herramientas basicas para su reparacion. La empresa debera asegurarse
que su proveedor de combustible cumpla con todas las normas Y cuente
con los permisos de transporte y manejo exigidos por el Reglamento del
Cuerpo de Bomberos de Panama para esta actividad.

* Recoger residuos peligrosos generados en la etapa de construcciéon como
lo son; aceites usados, solventes, combustible, pinturas, etc. y evitar que
los mismos desembocan en los drenajes y los cuerpos de agua.

4. Plan de contingencia. En caso de ocurrencia de derrames en cuerpos de agua
natural se debera:

* Contener el derrame cerca de su origen o fuente ya que los productos
derramados pueden esparcirse debido a las corrientes y dificultar su
posterior recuperacion. La contencién de derrames en aguas supetficiales
(continentales) se puede lograr con barreras flotantes. Las barreras se
pueden usar también conjuntamente con algun tipo de succién o
“desnatadoras”

* Una vez contenido el derrame, se deberé recuperar la mayor cantidad de
producto derramado. Los dispositivos oleofilicos como las desnatadoras de
disco de tambor o de cepillo que pueden recuperar hidrocarburos en agua
selectivamente son mas adecuados que los vertederos o dispositivos de
succion, en aquellos casos donde el hidrocarburo ha formado una capa
distinguible sobre la superficie de aguas relativamente calmas

Las barreras de contencion de hidrocarburos, los absorbentes de petroleo,
barreras flotantes y las trampas de hidrocarburos en drenajes pluviales también
han sido consideradas dentro de los costos de la Gestion Ambiental del proyecto
(Capitulo 10, seccion 10.11).

Aclaratoria #3
a. Presentar las medidas para evitar afectacién a estas especies (tortugas de
pantano del género Kinesternon sp).

Respuesta aclaratoria #3

a. Para las tortugas de pantano del género Kinesternon Sp. que se encuentran en
apéndice CITES y que fueron identificadas en la huella del proyecto, previo inicio
de la etapa de construccién, se realizard un rescate de fauna acuética para
reubicar los individuos de tortugas de pantano que permanezcan en la huella del
proyecto. La metodologia para rescatar estas especies consiste en realizar Ia
busqueda de estos ejemplares utilizando una red de arrastre. El rescate de
individuos de tortugas de pantano formara parte del contenido del Plan de rescate
de fauna y flora silvestre, sujeto a la aprobacion por parte de la Direccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad.

Aclaratoria #4
a. Presentar certificacion vigente emitida por el IDAAN, en Ia que se indique que
tiene capacidad para abastecer de agua potable el proyecto.
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Respuesta aclaratoria #4

a.

En el Anexo #4 — Nota No. 206 Cert - DNING —, fechada 20 de octubre de 2023,
expedida por el IDAAN, y firmada por el Director Nacional de Ingenieria —
ingeniero Julio Lasso Vaccaro —, se indica que “con la culminacién y puesta en

funcionamiento de los proyectos Anillo Hidraulico Este de CONADES, el cual
trabajara de forma integral con el proyecto de la Planta Potabilizadora de Gamboa.
Estos dos (2) proyectos, brindaran de manera integral mejoras en el suministro de
agua potable para este sector. Los proyectos antes mencionados, se estiman
estén culminados en el primer semestre del 2025.

En nuestra planificacion / linea base del proyecto tenemos estimado iniciar
actividades constructivas del proyecto en el segundo semestre 2024, y para el
primer trimestre de 2026, se tendria estimado las primeras entregas de vivienda
a nuestros clientes, por lo tanto, considerando la culminacién de los proyectos
Anillo Hidraulico Este de CONADES y la Planta Potabilizadora de Gamboa, el
proyecto Palmanova, contaria con la capacidad de suministrar agua potable, en
las diferentes fases del mismo.

Importante indicar que de acuerdo a notas y comunicados de prensa de diferentes
autoridades, los proyectos Anillo Hidrdulico Este de CONADES y Planta
Potabilizadora de Gamboa, cuentan con un avance estimado del 70%,

En el Anexo #5 — Gréfica de Presién Septiembre 2023 -, Se presenta Grafica
de Presion para el proyecto, mediciones realizadas por el Departamento de
Optimizacion del IDAAN, del 22 al 23 de septiembre de 2023. En resumen los
resultados fueron los siguientes;

o Presion Max: 60.41 psi

o Presion Prom: 48.52 psi

o Presion Min: 34.13 psi

Aclaratoria #5

a.

Presentar Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) y Anteproyecto aprobado
por el MIVIOT.

Respuesta aclaratoria #5

a.

Se presenta en el Anexo #6 — Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) —, para
el proyecto Palmanova. Dicho Anexo incluye;

o Resolucién No. 262 2023 (13-abr-2023)

o Planos EOT — Aprobados Proyecto Palmanova

En cuanto al anteproyecto aprobado, el mismo se encuentra en etapa de
planificacién y disefio, basado tanto en el EOT como en las consideraciones
ambientales presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental, por lo que una vez
contemos con el EslA aprobado, gestionaremos la aprobacion del anteproyecto
en su version definitiva ante las autoridades competentes y lo compartiremos al
Ministerio de Ambiente y demas autoridades que lo requieran.

Aclaratoria #6

a.

b.

C.

Presentar plano (en espera de recibir plano actualizado) donde se visualice las
zonas de proteccion de las tres fuentes hidricas dentro del poligono del proyecto.
Presentar las coordenadas que definan las zonas de proteccién e indicar la
respectiva superficie para cada fuente hidrica.

Presentar las coordenadas de ubicacion del cauce natural de las fuentes hidricas
e indicar la longitud de las mismas dentro del poligono del proyecto.
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d. Indicar si se realizara obra en cauce en alguna de las fuentes hidricas identificadas
dentro del poligono del proyecto.
De indicar que se realizara obra en cauce debera:
e. Presentar coordenadas de ubicacién con sus respectivas superficies.
f. Realizar descripcion de las obras a construir.
g. Presentar medidas de mitigacién de acuerdo

Respuesta aclaratoria #6

a. La Direccion de Seguridad Hidrica solicité mediante memorandum DSH-0407-
2023 que la regional de Miambiente validara si atin en época seca las quebradas
mantienen un flujo de agua continuo y si existe una naciente u ofo de agua dentro
del proyecto. La direccién Regional Panama Este hizo la inspeccion, pero no en
época seca y emitio6 un informe indicando que las dos quebradas eran
permanentes y que ademas habia una naciente no sefialada en el estudio. Sobre
este particular el conocimiento que tenemos de nuestra finca es que las dos
quebradas son intermitentes y no mantienen flujo continuo en la época seca y
tampoco hay una naciente como fue indicado en el informe; en nuestra opinién, lo
sefalado por la Direccién Regional Panama Este podria haber sido influenciado
por el hecho que su inspeccion se hizo en plena época lluviosa en dicho sector
del pais. Por lo anterior solicitamos que se repita la inspeccion de la Direccion
Regional Panamé Este en el mes de marzo préximo o sea en la época seca tal
como lo solicité la Direccion de Seguridad Hidrica.

No obstante, en atencion a lo solicitado se adjunta en el Anexo #7 — Plano Zonas
de Proteccién de Tres Fuentes Hidricas, Coordenadas, Superficie y
Longitudes —, se muestra la siquiente informacion;
e Zonas de proteccion de las tres (3) fuentes hidricas dentro del poligono del
proyecto.
e Coordenadas, supefficie y longitud de las tres (3) servidumbres de
proteccion ambiental de las Quebradas sin Nombre #1, #2, y #3.

b. Las servidumbres de proteccion ambiental de las Quebradas sin Nombre #1 , #2,
y #3 han sido determinadas a partir de los levantamientos del cauce y
observaciones directas de campo de dichos drenajes. El ancho promedio de estos
cauces es de 15.00 metros, por lo que las servidumbres de proteccién ambiental
para todos los casos han sido definidas en una franja de 45.00 metros de ancho.

En el Anexo #7 — Plano Zonas de Proteccién de Tres Fuentes Hidricas,
Coordenadas, Superficie y Longitudes —, se presentan las coordenadas UTM
WGS84 de los poligonos que conforman las servidumbres de proteccion
ambiental de las Quebradas sin Nombre #1, #2, y #3 del proyecto Palmanova, asi
como su supetficie y longitud.

c. En el Anexo #3 — Andlisis de Inundaciones y Ejes Quebradas — se presentan
las coordenadas UTM WGS84 de los ejes centrales de los cauces naturales de
las Quebrada # 1y Quebrada # 2 localizadas dentro del proyecto Palmanova y
de la Quebrada # 3, colindante con el proyecto por el Qeste, indicando la longitud
que atraviesa o colinda con la huella del proyecto.

d. Como se indico en el documento del EslA, las quebradas dentro del proyecto no
seran intervenidas donde exista bosque de galeria y serén conservadas como
servidumbres de proteccion ambiental, mientras que en las areas donde no existe
bosque de galeria, las zanjas o depresiones seran integradas al sistema pluvial
del desarrollo. No se han considerado obras en cauce asociadas con la ejecucion
del proyecto Palmanova.
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Aclaratoria #7
a. Presentar linea base fisica y biolégica de la fuente hidrica no identificada en el
EslA, verificada mediante inspeccion por la Direccion Regional de Panama Este.
b. Presentar Estudio Hidroldgico de la fuente hidrica, original o copia notariada con
la firma del profesional idéneo responsable de su elaboracion.

Respuesta aclaratoria #7

a. La fuente hidrica no identificada en el EslA, verificada mediante inspeccion por la
Direccién Regional de Panamé Este corresponde segun indican a una naciente.
Sin embargo, esta determinacion se efectiio en época lluviosa y de acuerdo a
nuestros analisis y conocimiento del area, ésta corresponde a una depresion
natural que durante la estacion seca no presenta agua; sin embargo, en la
estacion lluviosa mantiene en forma intermitente por efectos de las lluvias,
presencia de agua. Por ello solicitamos que se pueda hacer una nueva inspeccién
en la epoca seca en marzo para validar si existe 0 no una naciente hidrica.

Podemos confirmar que esta depresion natural, no alberga especies
dulceacuicolas por las caracteristicas mencionadas en el parrafo anterior.
Ademas, la linea base fisica y biolégica, solicitada se encuentra en forma general
en el contenido del capitulo 6 y 7 del Estudio de Impacto Ambiental.

En el Anexo #8 — Especies Plantas Identificadas Huella del Proyecto —, se
presentan las especies de plantas identificadas en el bosque de galeria de la
depresion natural intermitente.

6y

b. Como se indicé en el acépite “a”. que precede, la fuente hidrica sefialada en el
informe de inspeccion por la Direccién Regional de Panamé Este, a nuestro juicio
corresponde a una depresion natural, y no a una fuente hidrica (quebrada)
permanente. La citada fuente es una zanja o cafiada en la cual, por la topografia
natural del terreno, ingresa agua en condiciones de lluvia que drenan
directamente a la Quebrada # 3 localizada a 150 metros de la coordenada
indicada para la fuente hidrica sugerida por lo que no aplica la elaboracion de un
Estudio Hidrolégico.

Aclaratoria #8
Presentar las coordenadas de ubicaciéon del centro de operaciones o campamento
temporal, e indicar su supetficie.

a. Presentarlas coordenadas de ubicacion del centro de operaciones o campamento
temporal, e indicar su supetrficie.

De encontrarse fuera del poligono propuesto para el desarrollo del proyecto, debera
presentar:

b. Certificado de propiedad de la finca o fincas, autorizacion por parte del propietario
para su uso y cédula de identidad personal (ambos documentos debidamente
notariados). En caso de que el propietario de la finca sea una empresa, adjuntar
certificado de persona juridica.

c. Linea base fisica, biolégica y socioeconémica.

Respuesta aclaratoria #8
a. El proyecto Palmanova utilizaré como centro de operaciones el campamento ya

existente y operativo del proyecto La Foresta (Promotor. Promotora Panama Este,
S.A.) el cual se localiza al norte de la huella del proyecto a una distancia
aproximada de 350 metros. En el Anexo #2 — Plano de Fases Proyecto
Palmanova —, se determinan el area y las coordenadas en las cuales se ubicars
el campamento, las cuales, se mencionan a continuacioén;

o Area= 5,240.90 m2
o N=1005544.08 m; E=690986.99 m
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b. Las coordenadas de ubicacién del campamento, corresponden a la finca #431549
con codigo de ubicacion No. 8716, en el cual se desarrolla el proyecto La Foresta
(Promotor. Promotora Panama Este, S.A.), y que conjuntamente han convenido
con el proyecto Palmanova (Promotor. Promotora La Arboleda Properties Group,
S.A.), el uso de este centro operativo para la ejecucion de la etapa de construccion
del proyecto Palmanova, por lo tanto, en el Anexo #9 — Certificados de
Propiedad de Promotora Panamé Este, S.A., Certificado de Finca,
Autorizacion Propietario y Cedula de Identidad Personal —, se incluye la
informacién requerida.

c. Finalmente, no aplica la presentacién de la linea base fisica, biolégica y
socioeconomica del rea del campamento o centro de operaciones al ser esta un
area ya intervenida y operativa.

Aclaratoria #9
a. Presentar planos de los perfiles de corte y relleno, e indicar los niveles seguros de
terraceria de acuerdo a las recomendaciones del Estudio Hidrolégico.

Respuesta aclaratoria #9
a. En el Anexo #10 — Perfiles de Corte y Relleno —, se presenta plano de los
perfiles de corte y relleno, de acuerdo a las recomendaciones del Estudio
Hidroldgico.

Aclaratoria #10
a. Presentar el punto 3.2. 32. Categorizacién: Justificar la Categoria del EslA en
Funcion de los Criterios de Proteccion Ambiental actualizados y sustentar la
categoria del estudio de impacto ambiental de acuerdo a la informacién
presentada. Verificar que todos los impactos identificados estén reflejados en los
criterios de proteccion ambiental que no fueron considerados en la categorizacion.

Respuesta aclaratoria #10

Se amplia el analisis de los criterios de proteccién ambiental para el proyecto Palmanova
para incorporar la evaluacion respecto a los criterios 3, 4 y 5 establecidos en el Articulo
23 del Capitulo I, Titulo Ill del Decreto Ejecutivo No. 123:

Criterio 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida
o0 sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona.

A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre estas areas o zonas
se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencién o explotacion de recursos naturales que se encuentran
en areas protegidas;

La generacion de nuevas areas protegidas;

La modificacion de antiguas areas protegidas;

La perdida de ambientes representativos y protegidos;

La afectacion, intervencion o explotacién de territorios con valor paisajistico y/o
turistico declarado;

La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado;

g. La modificacion en la composicién del paisaje; y

h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o turisticas.

=S =

Th
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El sitio donde se desarrollara el proyecto no esta dentro de una zona protegida o de valor
paisajistico y/o estético declarado y sus actividades no causan alteraciones significativas
a areas con estas caracteristicas, por lo que los factores sefialados no aplican ni suceden
como consecuencia del proyecto. El factor acapite g podria considerarse, pero hay que
tomar en cuenta que debe tomarse en cuenta que este factor como los demés sefialados
estan inmersos en el concepto general del Criterio 3 que gira en torno al valor paisajistico
declarado que no se cumple en este caso.

Criterio 4. - Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas
sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios
urbanos. Se considera que concurre este criterio si se producen los siguientes efectos,
caracteristicas o circunstancias:

a. Lainduccién a comunidades humanas que se encuentren en el érea de influencia
directa del proyecto a reasentar o reubicarse, temporal o permanentemente;

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales;

c. La transformacion de las actividades econémicas, sociales o culturales con base
ambiental del grupo o comunidad humana local:

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna

actividad econoémica o de subsistencia de comunidades humanas aledafias;

La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales;

Los cambios en la estructura demogréfica local;

La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural: %

La generacion de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas.

SQ ™o

El silio donde se desarrollara el proyecto esta despoblado y su entorno es de un
desarrollo residencial y comercial que concuerda con el tipo de desarrollo que se
pretende con el proyecto, por lo que las condiciones de este criterio y sus factores no
aplican ni suceden en este caso.

Criterio 5. - Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
sobre sitios declarados con valor antropologico, arqueoldgico, histérico y perteneciente
al patrimonio cultural asi como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan
alteraciones significativas en este ambito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion, y deterioro de algun monumento histérico,
arquitectonico, monumento publico, monumento arqueolégico, zona tipica, asi
declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o construcciones con
valor histérico, arquitecténico o arqueoldgico declarados; y

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en cualquiera de sus
formas.

El sitio donde se desarrollaré el proyecto Palmanova no estéd declarado con valor
arqueoldgico, antropoldgico ni histérico, aunque en la prospeccién arqueolégica que se
hizo como parte de la linea base se registraron algunos hallazgos, y podria considerarse
el factor del acapite c indicado en el criterio 5, lo que fue tomado en cuenta y ha sido
evaluado y considerado dentro de los impactos y las medidas de mitigacion del estudio
de impacto ambiental del proyecto Palmanova.

Basados en estos resultados del analisis de los criterios 1,2,3,4 y 5 y en el Articulo 24
del Decreto 123 y tomando en cuenta que el Proyecto Palmanova pudiera ocasionar
impactos ambientales negativos de caracter significativo que afecten parcialmente el
ambiente, los cuales pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y
faciimente aplicables conforme a la normativa ambiental vigente y que ninguno de los
impactos identificados fue de tipo indirecto, acumulativo y/o sinérgico; se clasificé a dicho
Estudio de Impacto Ambiental como de Categoria |I.
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Aclaratoria #11
a. Aclarar la cantidad de viviendas a construir.
b. Indicar que estructuras y cantidad se construirén en cada lote.

Respuesta aclaratoria #11
a. El proyecto Palmanova incluye la construccién de un total de 20,000 viviendas.
Dicho numero de viviendas, seran construidas por fases, en un tiempo estimado
de 25 arios.
b. Se presenta a continuacién el numero total de viviendas por las diferentes fases
que hemos definido para el proyecto Palmanova;

Fase Proyecto # Total Viviendas
Fase | 1500
Fase Il 1200
Fase Il 1800
Fase |V 1100
Fase V 1100
Fase VI 3000
Fase Vi 2000
Fase VIl 2300
Fase IX 2000
Fase X 2500
Fase XI 1500
Total 20.000

En el proyecto se construiran viviendas bajo el criterio de las normas R-E
(residencial de mediana densidad especial) y RBS (residencial bono solidario).
Las viviendas serén de varios tipos como unifamiliares, adosadas, en hilera,
edificios de apartamentos y viviendas multifamiliar en edificios con planta baja y
tres altos (R-E) y planta baja y cuatro pisos desde el nivel de calle (RBS).

Aclaratoria #12
a. Indicar superficie, porcentaje y tipo de vegetacion a afectar con el desarrollo del

proyecto.

Respuesta aclaratoria #12
a. Para el proyecto Palmanova se han definido servidumbres de proteccién
ambiental a lo largo de los cauces de las dos quebradas intermitentes dentro del
proyecto y de la quebrada colindante permanente identificadas durante el
levantamiento de la linea base del proyecto. La superficie y ocupacion porcentual
dentro de la huella de estas areas que no serén intervenidas dentro del proyecto
es como se detalla a continuacion:

Servidumbre de Proteccion Superficie Superficie (%) del
Ambiental (Has) Total de la Huella
Quebrada Sin Nombre #1 2.760 0.87%
Quebrada Sin Nombre #2 2.489 0.79%
Quebrada Sin Nombre #3 0.755 0.24%
Total 6.004 1.90%

De aqui que el 1.90% de la superficie total de la huella no sera afectada por las
actividades de limpieza y movimiento de tierra del proyecto.
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Uso de Suelo Superficie (Has) Superficie (%)
Area afectada por el proyecto 310.176 98.10%
Areas de servidumbre de .
roteccion ambiental i 1.90%
Total 316.180 100.00%

El detalle de la superficie, porcentaje y tipo de vegetacion a afectar con el desarrollo del
proyecto Palmanova, considerando la conservacion de las éreas definidas como

servidumbres de proteccién ambiental de las quebradas dentro y colindantes con la
huella del proyecto, se muestran a continuacion;

Uso de Suelo Superficie (Has) Superficie (%)

2:?3%%% O;Zcf:?jggﬁo Joven) i £.8a%
Pastos 233.697 75.34%
Rastrojo 31.190 10.06%
Cultivos de arroz 36.840 11.88%
Suelo sin vegetacion 0.040 0.01%

Agua 0.470 0.15%

Total 310.18 100%

Se presenta a continuacion, esquema de complemento, en el cual se visualiza

gréficamente la informacién de la tabla anterior (Uso de Suelo — Superficie (Has) —
Superficie (%)).

SIMBOLD. [US0DE SUFLD superflcle{Has) |superiicie | %)
qsmque de Galeria 134 2515
P Pastos 5370 %
P - U Rastiojo i1y 9.36%
& Cultivos de aror * 1L55%
: _ |Suelosinvegetacion 0.04 0.01%
Agua 047 0.15%)

_ [sevidumbres de Proteccién £.004 L30%

Jro 11618 100%
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Aclaratoria #13
a. Presentar las coordenadas de ubicacion de los sitios de disposicion de los
desechos de limpieza y desarraigue.

Respuesta aclaratoria #13
a. Relevante indicar, que los residuos de las actividades de limpieza y desarraigue,
no seran desechados, y los mismos previamente se acumularén en las areas /
zonas destinadas en areas de esparcimiento (parques, canchas, éreas verdes,
entre otros) del proyecto, para luego ser utilizadas en el proceso constructivo de
estos mismos espacios, al ser mezclados con material propio de excavaciones,

para su posterior compactacion y uso.

Este material, no seré utilizado para la construccion de viviendas o algun tipo de
edificacién del proyecto.

Aclaratoria #14
a. Presentar informacién que sustente que las plantas de tratamiento de aguas
residuales tienen la capacidad de tratar las aguas residuales de todo el proyecto.

Respuesta aclaratoria #14

a. En concordancia con lo descrito en la pagina 71 del EslA, punto 5.4.2
Construccién / Ejecucién, c. Infraestructuras y servicios bésicos: sistema de
drenajes pluviales, suministro de agua potable-acueductos, sistema
sanitario, suministro eléctrico y telecomunicaciones, y de acuerdo con el
Anexo N° 1.4 en el cual se incluye las Memorias de Proceso (Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales - Palmanova), se reitera que en la Memoria
Descriptiva se muestra el célculo correspondiente que sustenta la capacidad de
las tres (3) plantas de tratamiento de aguas residuales para el proyecto.

En la Memoria de Proceso (paginas 344 a 353 del Estudio de Impacto Ambiental) se
indican los siguientes datos del disefio de las (3) Plantas de tratamiento;

Nuamero total de viviendas. (20.000) veinte mil viviendas.
Capacidad de descarga. Las tres (3) plantas de tratamiento se construiran por
modulos, y cada modulo tendré una capacidad para mil quinientas (1.500)
viviendas, y en total se construiran un total de catorce (14) médulos.
Habitantes por Vivienda. Considera cinco (5) habitantes por vivienda.
La capacidad de cada médulo: 1500 viviendas x 5 Habitantes/vivienda = 7500
habitantes / médulo.

® Capacidad Total de las plantas de tratamiento disefiadas por Médulos =
(7500 hab/médulo x 14 médulos) = 105,000.00 habitantes.

Aclaratoria #15
a. Indicar como seré el traslado de las aguas residuales de las PTAR hacia el punto
de descarga.
b. Presentar las coordenadas de las tuberias que llevarén las descargas de las
plantas de tratamiento a los puntos de descarga.
De indicar que se encuentran fuera de las fincas propuestas para el desarrollo del
proyecto, debera:
c. Presentar los permisos o autorizaciones y copia de cédula (original o copia
debidamente notariada), registros de propiedad y de sociedad correspondientes
a los propietarios de los terrenos por donde atravesara la tuberia de descarga de
la planta de tratamiento.
d. Realizar levantamiento de linea base bioldgica (fauna y flora).
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Se corrige la coordenada del punto de descarga #1 que descargara el efluente tratado
de la PTAR 1 en un punto ubicado en la Quebrada # 3 colindante con el proyecto.

Adicionalmente hemos revisado las coordenadas de los puntos de descarga #2 y #3 que
también hemos corregido de la manera que se indica en el siguiente cuadro;

puniose | pran | Norem) | esieqm | Suemoriarico
1 1 1004933.064 689763.775 Quebrada #3
2 1003918.761 691263.743 Quebrada #1
3 1002910.106 691278.146 Quebrada #2

DESCARGA 1

N=1004933.064 m
E= 689763.775 m

ESCARGA2 i
N= 1003918.761m ||

| E=691263.743m ||

.
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¥
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. Las aguas residuales del proyecto captadas por las PTAR #1 y PTAR #2, una vez
tratadas, seran conducidas por gravedad mediante un emisor o tuberia hasta los
puntos de descarga definidos para cada una de las PTAR’s. Las aguas residuales
de la PTAR #3, una vez tratadas, seran descargadas en la quebrada contigua a
la misma, por lo que no se requiere el mecanismo emisor mencionado para las

PTAR’s #1 y #2.
Tuberia Desde Hasta Lo:;’%tud
1 PTAR 1 Punto descarga 1 668.30
2 PTAR 2 Punto descarga 2 635.60

. En los cuadros siguientes se presentan las coordenadas de las lineas de tuberia
desde la salida de las PTAR’s #1 y #2 hasta su punto de descarga final. Las
coordenadas indicadas corresponden a un concepto preliminar, que pudieran
modificarse en funcion del disefio final, pero siempre, manteniéndose dentro de la

huella del proyecto.

Tuberia 1 - PTAR #1

Punto Norte Este
1 1004325.17 | 689982.02
2 1004516.69 | 689922.34
3 1004706.46 | 689863.39
4 1004917.70 | 689797.47
5 1004930.87 | 689798.21
6 1004933.06 | 689763.78

Tuberia 2 — PTAR #2

Punto Norte Este
1 1003668.90 | 691848.16
2 1003726.94 | 691714.17
3 1003788.13 | 691572.57
4 1003858.20 | 691410.41
5 1003918.76 | 691263.74
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En el Anexo #11 — Descargas Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales —, se
incluye la siguiente informacion: Coordenadas y superficies PTAR’s, coordenadas
tuberia de descarga y su correspondiente longitud (PTAR’s #1 y #2) y coordenadas de
punto de descarga (PTAR #3).

Aclaratoria #16
a. Indicar si el proyecto se desarrollara en fases y que se desarrollaré en cada una.

Respuesta aclaratoria #16
O El proyecto Palmanova, esta planificado para ejecutar su etapa de construccion
durante 25 afios. Este proyecto serd desarrollado por fases, contemplando la
construccion, en promedio, de 800 viviendas por afio.

El detalle de que se desarrollaré en cada una de las fases del proyecto se presenta
en el Anexo #2 — Plano de Fases Proyecto Palmanova —.

Aclaratoria #17
a. Indicar cuél serd el acceso al proyecto en la fase de construccion.
b. Indicar las medidas que se tomaran en cuenta para evitar afectar a las barriadas
colindantes, producto del ingreso de equipo pesado.

Respuesta aclaratoria #17

a. Para el ftransporte de materiales y equipos el acceso sera por la Via
Panamericana y el Boulevard La Foresta, y un camino de acceso existente entre
el Boulevard La Foresta y el Centro de Operaciones y las fincas que conforman
la huella del proyecto. De darse alguna afectacion en las vias que sean utilizadas
durante la etapa de construccion del proyecto, la empresa promotora del proyecto
procederéa con las reparaciones respectivas y/o mejorar la condicién inicial del
acceso rigiendose por lo establecido en las Especificaciones Técnicas Generales
para la Construccion y Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del MOP.

b. En cuanto a las medidas a tomar en cuenta para evitar afectar a las barriadas
colindantes, producto del ingreso de equipo pesado, se destacan las siguientes;

* Medidas de senalizacién preventiva durante las fases de construccién del
proyecto, orientadas principalmente a restricciones de velocidad, horarios
de transito, entre otros.

* Programas educativos para informar a la comunidad sobre los peligros
potenciales y como mantenerse seguros en &reas cercanas a la
maaquinaria.

= Comunicacion oportuna y previa a los residentes de las barriadas vecinas
con aviso de fecha y horario de la movilizacion del equipo pesado en las
vias de acceso a las barriadas existentes.

* Instalacion de barreras fisicas (en los casos aplicables), para separar
areas residenciales de zonas donde opere maquinaria y/o equipo pesado.

= Establecer protocolos de respuesta en caso de accidentes o situaciones
de emergencia.

* En época o temporada lluviosa, asegurar el lavado de llantas, posterior a
la salida del proyecto, con el fin de evitar residuos en calles de barriadas
colindantes.

= Generar mecanismos de participacion ciudadana (en los casos que sea
necesario), con el fin de involucrar a la comunidad en la creacioén de
soluciones para mitigar los riesgos asociados con la operacion de equipo
Y maquinaria pesada.
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* Acompafiamiento con unidades de policia de transito para guiar la
movilizacion del equipo pesado en el trayecto de las calles de las barriadas
vecinas.

Aclaratoria #18
a. Presentar las medidas de mitigacién para evitar afectacion al proyecto en todas
sus fases, producto de las inundaciones.

Respuesta aclaratoria #18
a. Sibien la principal amenaza natural del rea de influencia indirecta del proyecto
son las inundaciones, la huella del proyecto no es considerada como tal con
peligro de inundaciones.

No obstante, lo anterior, las medidas de mitigacion para evitar afectacion al
proyecto durante la fase de construccion, producto de las inundaciones, fueron
presentadas en el documento de EsIA en el capitulo 10, seccién 10.9 Plan de
contingencia—inundaciones.

Adicionalmente, el promotor cumplird dentro de sus disefios con los parametros y
medidas dirigidas a evitar posibles inundaciones durante la etapa de operacion del
proyecto, estas son:

* Disefiar un sistema pluvial eficiente que permita recolectar, encauzar y desalojar
las aguas de lluvia sin causar dafios a las personas y propiedades.

e Establecer los niveles de terraceria segura minimo requeridos para el proyecto de
acuerdo a las recomendaciones del estudio hidrolégico para lluvias con periodo
de retorno de 50 y 100 arios, para evitar posibles inundaciones que se podrian
generar durante condiciones de lluvias extremas.

e Asegurar que los Planos de Infraestructura que se disefiarén luego de aprobado
el Estudio de Impacto Ambiental, los cuales incluyen el disefio del sistema de
drenaje pluvial, sean elaborados de manera tal que cumplan con todas las
normativas que para ello tiene la Republica de Panamé de acuerdo al Manual de
Requisitos para Revision de Planos del Ministerio de Obras Publicas.

* Recomendar el mantenimiento periédico del drenaje pluvial para mantenerlo en
buenas condiciones y libre de desecho, el cual debera ser gfecutado por las
diferentes administraciones y junta directivas de los diferentes ph’s que haran
parte del proyecto.

Aclaratoria #19
a. Presentar el punto 9.1 Analisis de la Situacion Ambiental Previa (linea de base)
en Comparacion con las Transformaciones del Ambiente Esperadas.

Respuesta aclaratoria #19
a. El area especifica del proyecto, desde tiempos pasados y hasta el presente, es

utilizada principalmente para actividades ganaderas y de cultivo de arroz, por lo
que su vegetacion original fue eliminada casi totalmente. Por lo antes dicho,
actualmente el area del proyecto se encuentra totalmente alterada, con una
vegetacion existente dominada por pastos, cultivos de arroz, cercas vivas %
pequerios bosques de galeria de dos quebradas intermitentes ubicadas dentro de
la huella del proyecto las cuales contintian més alla de los limites del proyecto.

Por las condiciones del habitat, la fauna es limitada. Por otro lado, en el entorno
colindante del proyecto, hacia el Norte se presentan los desarrollos inmobiliarios
La Foresta (Montemadero y Vifiedo) y hacia el Sur y el Este la finca ganadera
denominada Hacienda San José.
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En la etapa de construccion de este proyecto, se reducira la actual cobertura de
pastos y de cultivos presentes, mediante las actividades de movimiento de tierra
y terraceria, pero se mantendra la proteccion del bosque de galeria con la
servidumbre de proteccién ambiental a lo largo de las dos quebradas intermitentes

que no se intervendran. El paisaje actual de pastos y cultivos con algunos
espacios de bosque de galeria y cercas vivas, se transformard en un paisaje
urbano de viviendas.

En la etapa de operacién, aumentara el flujo vehicular y la demanda por los
servicios publicos de agua potable y electricidad y servicios de recoleccion de
desechos sodlidos, pero las infraestructuras existentes del entorno y las
proyectadas a construir tienen la capacidad suficiente para absorber esta nueva
demanda de flujo vehicular, agua potable, saneamiento y electricidad, por lo que
no se espera que el proyecto cause impactos severos sobre la poblacién
colindante y del entorno.

Aclaratoria #20
a. Aclarar la cantidad de encuestas realizadas, incluyendo comunidad y actores
claves.
b. Presentar el analisis de todas las encuestas realizadas, con base en el total de
encuestas que se indique en respuesta al punto a.

Respuesta aclaratoria #20
a. La cantidad de personas inicialmente estimadas para ser encuestadas fue de 94,
sin embargo, al final del proceso se le aplicé las encuestas a un total de 95
moradores. Ademas, las encuestas se aplicaron a 10 actores considerados como
clave por su insercién en la vida de las comunidades a nivel local. En total fueron
aplicadas 105 encuestas dentro del proceso de participacién ciudadana del EslA
Palmanova.

b. El analisis de las encuestas realizadas a los moradores, incluyendo datos
tabulados y graficos y todos las estimaciones y célculos porcentuales presentados
fueron generados utilizando los datos de las 95 encuestas aplicadas a los
moradores y de las 10 encuestas aplicadas a los actores claves, por lo que el
analisis presentado en el EsIA corresponde a la totalidad de las encuestas que
fueron realizadas en el marco de la consulta ciudadana para el EslA Palmanova.

Aclaratoria #21
a. Presentar las coordenadas de ubicacion de las servidumbres pluviales 1 y 2.

Respuesta aclaratoria #21
O Las servidumbre pluviales definidas en el EOT, corresponden a la servidumbre de
proteccion ambiental, que fueron descritas en la respuesta aclaratoria #6.

En el Anexo #7 — Plano Zonas de Proteccién de Tres Fuentes Hidricas,
Coordenadas, Superficie y Longitudes —, se presentan las coordenadas de las
servidumbres pluviales 1 y 2.

Aclaratoria #22
a. Presentar informes de monitoreo de calidad de aire y ruido ambiental, original o
copia notariada.
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Respuesta aclaratoria #22

a. Enel Anexo #12 - Informes de Monitoreo Ambiental -, Se incluyen los informes
originales de monitoreo, realizados por la empresa EnviroLab, los cuales se

relacionan a continuacién;
1. Informe de Ensayo de Calidad de Aire Ambiental #2022-017-A454. Fecha

de medicién. 19 de abril de 2022.

2. Informe de Ensayo Ruido Ambiental #2022-016-A454. Fecha de medicién.

19 de abril de 2022.
3. Informe de Ensayo Mapeo de Ruido #2022-018-A454. Fecha de medicion.

19 de abril de 2022.

Aclaratoria #23
a. Indicar el manejo que se dara a estos abrevaderos, considerando la presencia de
las especies dulceacuicolas reportadas.

Respuesta aclaratoria #23
a. Las especies dulceacuicolas identificadas en los abrevaderos que se encuentran
en la huella del proyecto seran rescatadas y reubicadas aplicando la siguiente
metodologia:

Los artes de pesca para el rescate y reubicacion de peces seran redes de arrastre
y atarrayas.

Red de arrastre;
= Para las colectas en las partes poco profundas se utilizaré una red de

arrastre de 3 m de largo por 1.5 m de alto con una Iuz de malla de 5 a 10
mm, con la cual se ftrabajard principalmente en las partes menos
profundas, realizando arrastres répidos en las orillas. Para las areas de
mediana profundidad, se utilizara una red de arrastre de 30 m de largo por
2 m de altura y ojo de malla de 1.5 pulgadas con arrastres rapidos.

* Los peces recolectados con todas estas artes de pesca seran mantenidos
en cubos plasticos con agua del abrevadero, utilizando bombas de
aireacion portatiles, para su posterior conteo, registro de parametros
biolégicos y reubicacion.

Aclaratoria #24
a. Presentar documento emitido por la empresa de distribucion eléctrica el cual
Sustente que cuenta con la capacidad de abastecer de energia eléctrica el
proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta aclaratoria #24
a. Considerando que el proyecto Palmanova, sera construido en fases, hemos
obtenido a través ENSA, comunicacion escrita, remitida por la Jefe de
Planificacion de Ingenieria — Clarissa Mendoza -, en la cual se destaca lo

siguiente;

1. Que considerando el alcance del proyecto, el mecanismo regulatorio bajo
el cual se tramitan las revisiones y mejoras para dotacién de servicio
electrico se rigen por el Reglamento de Distribucién y Comercializacion, en
su Titulo VI.

2. Una vez el Promotor del proyecto, presente a ENSA, los planos eléctricos
y demas requisitos necesarios para la evaluacién técnica del proyecto, se
podra determinar si la infraestructura existente posee la capacidad
requerida por el proyecto.
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3. En el caso que la red existente no pueda cubrir la capacidad requerida por
el proyecto, el Titulo VI antes citado, estipula los modelos de inversién
(convenios entre el Promotor y la Distribuidora) para ejecutar las obras que
sean necesarias para abastecer la demanda del proyecto.

En concordancia con lo anterior, nosotros como Promotores del proyecto
Palmanova, en el caso que sea requerido, nos comprometemos a
establecer los convenios correspondientes con la Distribuidora para
garantizar de esta manera la demanda energética del proyecto.

En el Anexo #13 — Nota ENSA VI-PC-632-2023 (25-octubre-2023) —, se
formaliza lo indicado anteriormente.

Aclaratoria #25
a. Presentar documento emitido por la empresa encargada de la recoleccién de los
desechos sdlidos el cual sustente que cuenta con la capacidad de realizar la
recoleccion, manejo y disposicion para todo el proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta aclaratoria #25

a. Como parte de la concepcion y estrategia comercial del proyecto, las barriadas a
construir seran bajo el régimen de propiedad horizontal (Ley 284 14-febrero-2022),
por lo tanto, la recoleccién, manejo y disposicién de los desechos sélidos para la
etapa de operacion sera a través de contratacion de diversas empresas privadas,
directamente, por las diferentes administraciones de los ph’s, y por lo tanto, los
recursos para el pago de dicho servicio se recaudara a través de la cuota de
gastos comunes que pagara cada propietario.

Aclaratoria #26
a. Indicar la altura en metros que tendran los edificios de apartamentos.

Respuesta aclaratoria #26
a. En el proyecto Palmanova, se construiran viviendas con cédigos de zonificacion

RBS (Residencial Bono Solidario) y R-E (residencial de mediana densidad
especial), lo anterior de acuerdo a la Resolucién No. 366-2020 (5-agosto-2020),
por la cual se aprueban los cédigos de zonificacién para los proyectos
habitacionales de interés social a nivel nacional y el Acuerdo Municipal No. 61 del
30 de 2021, por el cual se aprueba el primer plan local de ordenamiento territorial
(PLOT) del Distrito de Panama, respectivamente.

Considerando lo anterior, el concepto de altura de dichas edificaciones se
encuentra definido de acuerdo a lo establecido en dicha resolucion y al EOT del
proyecto, lo cual se resumen en lo siquiente;

* RBS. Planta baja y cuatro (4) pisos desde el nivel de calle.
* R-E. Planta Baja y tres (3) altos para cualquier tipologia de vivienda.

En el Anexo #14 — Resolucion No. 366-2020 y Descripcién Zonificacién R-E —
, sustenta lo arriba indicado.

Aclaratoria #27
a. Presentar las coordenadas del poligono de la PTAR #3 sin traslape con el cuerpo

hidrico identificado en el EsIA.
b. Indicar la superficie del poligono de la PTAR 3.
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Respuesta aclaratoria #27
a. En el Anexo #11 - Descargas Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales —
, Se presentan tanto las coordenadas del poligono de la PTAR #3, como su
superficie.
b. La superficie del poligono de la PTAR #3, corresponde a 0.69 Ha.

Aclaratoria #28
a. Indicar cual es el cuerpo hidrico en el que descargara la PTAR 1.
b. Indicar como sera el traslado de las aguas residuales de las PTAR hasta los
puntos de descarga.
¢. Presentar las coordenadas de las tuberias que llevaran las descargas de las
plantas de tratamiento a los cuerpos hidricos.
De indicar que se encuentran fuera de las fincas propuestas para el desarrollo del
proyecto, debera:
d. Presentar los permisos o autorizaciones y copia de cédula (original o copia
debidamente notariada), registros de propiedad y de sociedad correspondientes
a los propietarios de los terrenos por donde atravesaré las tuberias de descarga
de las PTARs.

Respuesta aclaratoria #28

a. La PTAR #1, descargé aguas residuales, en el cuerpo hidrico denominado
Quebrada sin Nombre #3.

b. Las aguas residuales del proyecto captadas por las PTAR #1 y PTAR #2 seran
conducidas por gravedad mediante un emisor o tuberia hasta los puntos de
descarga definidos para cada una de las PTAR’s.

c. Enel Anexo #11 - Descargas Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales —
. Se presentan las coordenadas de las tuberias de las PTAR’s #1 Yy #2, que llevaran
las descargas de las plantas de tratamiento a los cuerpos hidricos.

Finalmente, en el Anexo #15 — Coordenadas DATUM WGS-84 / Formato Digital
(§hape file y Excel) —, se encuentran Ia totalidad de las coordenadas solicitadas, con el
fin de dar cumplimiento a la Resolucién No. DM-0221-219 (24-junio-2019).

Atentamente,

La Arboleda Properties Group, S.A.,

FedericoSalazar Icaza

Representante Legal
La Arboleda Properties Group, S.A.
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