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k REPUBLICA DI PANAMA
','

INISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TviyoLisH

RESOLUCION No. 3@6 2020

(De_ %5 de %ajjgdc 2020)

Por lu cual se aprischan los cadigos de zonificacion para  los provectos habitacionades de interds

social o nivel nacional ™

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Panama, en su articulo 117, dispone que ¢l Estado
establecerd una politica nacional de vivienda destinada a proporcionar el goee de este derecho soctal

a toda Ja poblacion, especialmente a los scetores de menor ingreso;

Quec la Ley 22 de 29 de julio de 1991, establece las bases de la Politica' Nacional de Vivienda, la
cual esta darigida a satisfacer las necesidades habitacionales de la poblacion panameiia, con especial

atencion a los scelores con menas recursos;

Que mediante la Ley 61 de 23 de octubre-de 2009, por la cual se reorganiza ¢l Ministerio de
Vivienda y sc establece ¢l Viceministerio de Ordenamicnto Territorial, sc indica que corresponde
esta entidad, entre otras- [unciones, adoptar las medidas del caso para facifitar la realizacion de
programas masivos de soluciones habitacionales de interés social por parte de las diferenies
dependencias y entidades del sector pablico y privade, mediante fa formulacion de politicas

crediticias especiales y la ereacion de incentivos de todo orden;

Que el numeral 12 del articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, dispone que dentro de las
funciones del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, se encuentra la de establecer las
normas sobre zonificacién. consultando a los organismos nacionales, regionales y locales

pertinenles;

Que, para adquirir una vivienda, las familias de eseasos recursos ceonomicos tienen dificultades
para acceder a los créditos bancarios, limitindose con cllo cl bicnestar y la calidad de vida de sus

micmbros;

Que el Gobicrno Nacional, consciente del défieit erediticio en materia de vivienda para seetores de
limitados recursos cecondmicos y cn aras de impulsar la inversion privada del sector de vivienda de
interés social, ered ¢l Fondo Solidario de Vivienda (I'SV); con ¢l interés de facilitar a los

panameiios con estas limitaciones economicas, ¢l aceeso i una vivienda;
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ue se hace imperante fa necesidad de aprobar, regular v establecer normas de desarrollo urbano
dirigidas a los proycctos habitacionales de interds social, que definan parimetros que ofrezen una
alternativa de aquellos panametios que sus ingresos los limitan a optar por una solucion habitacional
que ofrece actualmente el mercado local; y por otra kado, permitan propiciar la inversion privada a
soluciones  habitacionales de interés social, wnto para viviendas unifamiliares, bifamiliares

adosadas, casas en hilera y apartamenios;

Con fundamento a lo anteriormente senalado,

RESUELVLE:

ARTICULO 1: Aprobar los codigos de zonificacion para los proyectos de interés social i nivel

nacional.

ARTICULO 2: Establecer ¢l CODIGO DE ZONA RBS (RESIDENCIAL BONO
SOLIDARIOY), para aplicar al PROGRAMA DEL FONDO SOLIDARIO DE VIVIENDA

(F8V), con Jus regulaciones prediales que acontinuacion se detallan:
I. Denominacion: RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO (RBS)

2. Usos Permitidos:

Actividades Primarias; - viviendas unifamiliares
viviendas adosadas
- viviendas en Rileras

- edificios de apartamentos

Actividades Complementarias:
- RB-E (Residencial Bisico Especial)
- Comercio Barrial de acuerdo al Plan Normativo que rige el

irea donde se ubica el proyecto a desarrollar

3. Densidad Neta: - Hasta HHIO personas por hectiren

4. Area Minima de Lote:
- 150.00 m2 por unidad de vivienda unifamibiar
= 120.00 m2 viviendas adosadas.
- 10000 m2 de viviendas en hileras

- 500 m2 edificios de apartamentos
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- 750 metros en vivienda v famliar
- 6.00 m cada umidad de vivienda adosadas
- 5.00 m cada vivienda en hileras

= 12,00 metros minimos para edificios de apartamentos

6. TFondo Minimo de lote;

- varia

7. Altura Maxima:
= Lnoviviendas: Planta baja y dos (2) altos.
= Lo apartamentos: planta biga v cuatro (4) pisos desde el nivel

de calte.

8.  Arca de Ocupacion Mixima:
= La que resulte de laresta de los retiros (laterales, posteriores y

linea de construceian).

Y. Area Libre Minima:

- Areacquivalente ada franju dentro de los retiros.

10. Linea de Construccion:
- 2.50'metros miunimo a partic de la linea de propiedad. Los lotes
de esquing, téenicamente, cuentan. con  dos  lneas  de

construccion (frenie de.calles).

11. Retiro Lateral Minimo:
- Viviendas unilanmihares: 1.00 m con aberturas y adosamiento
con pared ciega.
- Viviendas adosadas: 1.00 m {con aberturas o ciego) para ¢l
retira libre.
- Edificios de apartamentos: 1,50 m con aberturas y 1.00 m con

pared ciega.

12. Retiro Posterior:

- 250 metros

13. Estacionamicntos:
Viviendas unifumiliares, adosadas y en hileras: un (1) espacio
por cada unidad de vivienda,
- Edificio de apartamentos: un (1) espiacio de estacionamienio

por cada cinco (5) apartamentos y el 0% adicional para visitas,
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caleutados del total de los estacionwmientos.

NOTA: Las wviviendas unifamilares, adosadas y cn hileras  podran  proponer plazas  de
estacienamientos en la proporcion de un ¢ 1) espacio de estactonamiento por ¢ada cinco (3) unidades

de vivienda y ¢l 10 % adicional para vistas, calculados del total de los estacionmmicntos.

ARTICULO 3.  Esublecer ¢l CODIGO DE ZONA RB-E (RESIDENCIAL BASICO
ESPECIAL), como USO COMPLEMENTARIO DEL CODIGO DE ZONA RBS
(RESIDENCIAL BONG SOLIDARIO), para aplicar al PROGRAMA DEL FONDO
SOLIDARIO DE VIVIENDA (FSV). con las reguluciones prediales gue a continuacion se

detallan:

Denominacion: RESIDENCIAL BASICO ESPECIAL (RB-E).  Este codigo podri ser

proyectado total o parcialmente en el poligono o proyecto propuesto con el codigo de zona RBS.

Usos Permitidos:
- viviendas unifamiliares
- viviendas bilamiliar adosada una al lado de otra

- viviendas en hileras

Densidad Neta:

= Hasta 700 personas por hectirea

Area Minima de Lote:
- 107.00 m2 por unidad de viviendx umiamiliar
- 91,00 m2 vivienda bifamiliar adosada una al lado de otra

= T75.00 m2 de viviendas en hileras

Frente Minimo de lote:

- 6.50 metros en vivienda umifanuliar

o

- 53,530 m vivienda bifanmiliar adosada una al lado de otra,

- 5.00 m cada vivienda en hileras

Fondo Minimo de Lote:

- hbre

Altura Maxima:

= Planta baja y un (1) piso desde el mvel de calle.

Linea de Construccion:
- 250 metros minimo a partir de la linea de propiedad en P.B. v
1.50 m minimo en P.A, Los lotes de esquina. 1€cnicamente,

cuentan con dos lincas de construceton (frente de citlles),
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= Adosamiento con pared ciega
- Las viviendas en esquing, deberan guardar la linea de

construceion aprobada por la via,

Retiro Posterior Minimo:
= 2.50 metros en planta buja

= LA0 metros en planta alta

Estacionamicntos:
- Sc permitirdn estacionamicentos comunales, ¢n la proporcion de

un (1) estacionamiento por cada vivienda,

ARTICULO 4: Esablecer las siguientes. DISPOSICIONES GENERALES, aplicables a los

codigos de zonilicacion paca proyectos de imerés social:

- Losespacios de estactonamicntos que se propongian como plaza
comuin, deben cantar. con un-irbol o jardineria cada dicz (H0)
espiicios de estacionamicentos.

- Todos los espacios de estacionamientos deben cumphir con los
dimensionamientossminimos establecidos en las Resoluciones
Ministeriales que:norman al respecto.

- El proyecto debe éontarcon fa cantidad de estacioniumicntos
requeridos para uso de personas con discapacidad y, ademis.
contar con espacios  de_circulacién peatonal accesibles que
permitan-ka movilidad e ingreso a'la vivienda de las personas
con discapiccidad. Los estacionamientos que resulten dei total
requerido por la presente normia, se be incorporardn i este total
los espacios de estacionamientos accesibles.

- Los proyectos gque se acojan a la normativa RBS les aplica el
“Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre ¢l Ministerio
de Vivienda y Ordenamicnto Territorial y El Benemérito
Cuerpo de Bomberos de la Repiiblica de Panami™ de 18 de
Junio de 2020,

- Todo proyecto que se wcoja a esta normativa deberd cumplir
con las dreas de uso publico establecidas en el Reglamento
Nucional de Urbaniziaciones o la que se encuentre vigente,

- Los estacionamicentos para las visitas deberiin respetarse y no
podriin ser traspasados a ninguna persona en especial,

- los proyectos que se construyan bujo ¢l codige de zona RBS
(Residencial Bono Solidario), estardin excluidos de aplicar el

soterruniento de cables, electricidad y 1elecomunicaciones.
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TICULO 5.

Comunicar la presente Resolucion a todas las instituciones y municipios guy

participan coordimadamente en la aplicacion de las normas de urbamizaciones v de desarrollo
urbano.

ARTICULO 6; Esta Resolucion comenzari i regir a partir de su promudgacion en Gaceta Oficial,

FUNDAMENTO LEGAL: Articulo 117 de la Constitucion Politica de la Republica de Panand,

Ley 22 de 29 de julie de 1991, Ley 61 de 23 de octubre de 2009 y Deereto Ejecutive Nao. 306 de 31
de julio de 2020.
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