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ANALILIA CASTILLERO ING. JOHNNIE HURST
Jefa del Departamento Subdiregtor General de Salud Ambiental
Evaluacion Estudios

de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0243-0811-23, le remitimos informacion
aclaratoria del Informe de Estudio de Impacto Ambiental Categoria ll-F-074-23 “SEA
HILLS ETAPA 2", a desarrollase en el corregimiento de El Libano y Chame, distrito de
Chame, provincia Panama Oeste, presentado por DESARROLLO GANADERA DEL

CERRO S.A.
Atentamente,
f
— )
ING. ATALA MILORD

Jefa de la Unidad Ambiental Sectorial

Inspector de Saneamiento
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MINISTERIO DE SALUD
SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

INFORME DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
Categoria- DEIA-II-T-074-2023

Proyecto. “SEA HILLS ETAPA 2”
Fecha: NOVIEMBRE 2023

Ubicacion:
CORREGIMIENTO DE LIBANO Y CHAME, DISTRITO DE CHAME,
PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

Promotor:
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.

Objetivo: CALIFICAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, PARA
DETERMINAR SI CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE EN MATERIA DE
SALUD PUBLICA Y DAR CUMPLIMIENTO AL DECRETO
EJECUTIVO N° 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009.

Metodologia: INSPECCIONAR, EVALUAR Y DISCUTIR LA AMPLIACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y OBTENER LOS DATOS
CUALITATIVA O CUANTITATIVAMENTE DESCRIPTIBLES.

Antecedentes:

El proyecto Sea Hills Etapa 2 consiste en un desarrollo urbanistico de ecoturismo de
montafia, El proyecto tendrd edificaciones que incluirdn casas de una planta, zona de
cabafias, edificios de PB+3 altos, casa club de golf, edificios de mantenimiento, edificios
institucionales, y zonas comerciales, especialmente. La construccién de la infraestructura
vial con una longitud aproximada de 9,590.72ml en asfalto con aceras peatonales,
servidumbre pluvial, infraestructura sanitaria, pozos e infraestructura de acueducto para el
suministro de agua potable, instalacion eléctrica y de comunicacién, construccién de una
cancha de golf de 9 hoyos, edificios de mantenimiento y zona del club de golf, con una casa
club, construccién de edificios institucionales, incluyendo consultorios médicos y colegio,
ademas Adecuacién de areas verdes para senderos, construccién de estructuras para realizar
canopy que contard con una longitud aproximada de 2,104.14 ml.

1
AMPLIACION DEL DEIA-II-T-074-2023
PROYECTO: SEA HILLS ETAPA 2.
PROMOTORA: DESARROLL GANADERA DEL CERRO, S.A.
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El prdyecto sera desarrollado por etapas:

Primera Etapa: En esta primera etapa se va a desarrollar toda la infraestructura necesaria
para poder habitar el globo que contara con los 9 hoyos de la cancha de golf, esto incluye el
acceso al proyecto 56 desde la via principal de Chame. La primera etapa abarcara
aproximadamente 50 hectareas e incluira los siguientes desarrollos
residenciales/comerciales:

5) Construccion de calle de acceso y de la infraestructura necesaria para poder habitar el
globo residencial.

6) Habilitacion de 280 lotes con dimensiones que van desde 300 a 400 m2 y la construccién
de las 280 viviendas de unos 120 m2 de construccidon. Estas viviendas estaran ubicadas en
las cercanias de la cancha de golf mencionada anteriormente.

7) Construccién de 24 edificios de PB+3 altos, cada edificio contar4 con 3 apartamentos de
90 m2 cada uno.

8) Construccion de zona de club de golf con dreas comerciales.

Segunda etapa: En esta segunda etapa se desarrollar4 un area de 40 hectareas. Dentro de
los trabajos considerados estan los siguientes:

1) Construccion de la infraestructura necesaria para poder habitar globo residencial que
incluye sistema vial, sistema sanitario, sistema pluvial, sistema de acueducto, sistema
eléctrico y sistema de comunicaciones.

2) Habilitacién de 180 lotes con dimensiones que van desde 300 a 400 m2 y la construccion
de las 180 viviendas de unos 120 m2 de construccién.

3) Construccion de 12 edificios de PB+3 altos, cada edificio contara con 3 apartamentos de
90 m2 cada uno.

4) Habilitacion de senderos y parques para esparcimiento.

Tercera Etapa: En esta etapa se llevara a cabo la construccién de una escuela y
consultorios médicos en la zona indicada en color morado. Aprovechando la cercania con la
via principal de Punta Chame.

Cuarta Etapa: En estas etapas la promotora incluird actividades de Canopy. Debido a que
son los puntos mas altos y con mayor pendiente dentro las 235 has a desarrollar. En esta
etapa se colocardn macro lotes a desarrollar y 4reas verdes/reserva natural/parques. Estas
futuras etapas estan por definirse, por lo tanto, formaran parte del desarrollo futuro de las
obras del proyecto.
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AMPLIACION SOLICITADA

1. La ampliacién solicita que si las 4 ptar de aguas residuales descargara en el
pate arriba de balneario o actividad recreativa.

2. Solicitud de certificacién del IDAAN para abastecer al personal durante la
construccion del proyecto

3. Solicitud de donde ser4 la disposicién de los desechos peligrosos como los
hidrocarburos.

4. El agua potable para suplir las necesidades basicas del proyecto en todas sus etapas
sera provista segun lo dispuesto en la respuesta No 12 acapite e. que incluye la
exploracidn para la perforacién de 24 pozos profundos aproximadamente, con sus
respectivos tanques de reserva, utilizacion de carros cisterna, etc.

S. Presentar la Memoria Técnica de las Plantas de Tratamientos de Aguas Residuales
(PTAR), original o copia notariada, firmada por un profesional idoneo, en la cual se
evidencie el calculo de que la PTAR, cuenta con la capacidad de abastecer el
proyecto en su maxima ocupacion.

MINSA SOLICITA CUMPLIR CON ESTOS COMENTARIOS Y NORMAS

Ley N° 66 de 1947. Codigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes en cuanto
a los aspectos sanitarios en la Republica de Panam4 y desarrolla los aspectos relativos al
medio ambiente fisico, en especial al manejo de las aguas, de los residuos, de los alimentos,
del aire, de la vivienda y establece atribuciones especificas a las autoridades de salud,
especialmente las punitivas. Aplica a la operacion del proyecto

El MINSA solicita que se cumpla estrictamente con el Reglamento técnico para agua
potable: 21-2019. El proyecto va a perforar 24 pozo debe tener tramite de permiso de
concesion de agua. Ademas, debe rendir para dotar de agua a el proyecto vivienda donde se
beneficiarian aproximadamente 5,525 personas, y otras estructuras como centro
comercial, escuela, centro médico etc. y todo esto necesita agua.

Articulo 205 del codigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a
los desagiies de rios, quebradas (Corozal y Corral), o cualquier curso de agua. Aplica a: No
se podra descargar las aguas residuales o servidas a los cursos de agua proximos al
proyecto (Drenajes naturales) sin tratamiento. Cumplir con la Norma COPANIT 24-99,

3
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que permite la reutilizacion de las aguas tratadas con fines de omamentacién y riego es una
de las alternativas propuestas para la disposicion de las aguas tratadas. Cumplir con las
normas de aguas residuales, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019 Descarga de
Efluentes Liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas superficiales o subterraneas,
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.

Cumplir con las normas que regula la disposicion final de los desechos solidos no peligros,
con el municipio de Chame”.

Cumplir con la resolucién 195 del 17 de marzo del 2004 que establece la obligacién de
mantener y controlar los artrépodos y roedores

Cumplir con la Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del -
MINSA, no se tiene Objecién, a la ejecucion del proyecto

Se recomienda que, si €l proyecto tiene afectacion a la salud de las personas, antes, durante
y después de la construccion del proyecto, el Ministerio de Ambiente tomara los correctivos
necesarios y serd el unico responsable de minimizar los efectos.

Ademads, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacién adicional del presente
Estudio de Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto

De haber algun dafio ecolégico que se considere que haga dafio a salud humana aplicar Ley
No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Cédigo Penal y en su Titulo XIII establece los
delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

Atentamente,

S

ALA S. MILORD V.
Jefa De La Unidad Ambiental Sectoria
Ministerio De Salud

AMPLIACION DEL DEIA-1I-T-074-2023

PROYECTO: SEA HILLS ETAPA 2.

PROMOTORA: DESARROLL GANADERA DEL CERRO, S.A.
am



| ;
- = ! 'MINISTERIO DE
EPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
o g;{??a*tf&im} KNI, i {

_ : DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE
. SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL .

Teléfono: 254-3048- Fax: 254-2848, Ave. De Las América Edifico SE, frente al MOP, Planta Alta,

- MEMORANDO-SEIA-1243-2023

PARA:  ING. DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacion.

DE:

LICDO. EDUARD §

Director Regional
ASUNTO:!  Remision de respuestas a primera aclaratoria EsIA Categoria IL.
FECHA: 16 de noviembre del 2023

En: atencién al MEMORANDO-DEEIA-0706-0811-2023, del proyecto Cat. II titulado “SEA
HILLS ETAPA 27, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A. a
desarrollarse en los corregimiento de El Libano y Chame distrito de Chame, provincia .de panama
oeste, en virtud de lo anterior sefialado y después de haberse cumplido con el debido proceso de
evaluacion de dichas aclaratorias, la Direccion Regional de Panama Oeste no tiene objecion con
relacién a las respuestas proporcionadas por el promotor del proyecto'desde el punto de vista
técnico.

Sin més por el momento, nos suscribimos atentamente.

b ]
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DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

P A i = S

MEMORANDO | -, %
DAPB-M-2265-2023 | | | :

' %

Para: DOMILUIS DOMINGUEZ |
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental |

De: K f%{ﬂlc%/w

Director Encargado de Areas Protegidas y Biodiversidad

Asunto: Respuesta a la primera informacion aclaratoria del EIA Cat. I del Proyecto “SEA
HILLS ETAPA 2”
Fecha: 17 de Noviembre del 2023.

Control: 2401

En respuesta al Memorando DEEIA-0706-0811-2023, hacemos de su conocimiento que se ha
revisado y remitimos nuestra consideraciones técnicas para la primera informacién aclaratoria al
EsIA Categoria II, cuyo proyecto es “SEA HILLS ETAPA 2”, a desarrollarse en los
corregimientos de El Libano y Chame, distrito de Chame, provincia de Panamé Oeste, cuyo
promotor es DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.

J ijﬂj/d _:."' ~ ) === L .

| DIRECCION DE EVALUACION DE |
' HADA T TN PMARIENTAL

5
I Fechar____g) \ -Aoa 3 |

LY

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Reptiblica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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INFORME TECNICO DE EVALUACION
(DAPB-2265-2023)

Proyecto: “SEA HILLS ETAPA 2”

Ubicacioén: corregimientos del El Libano y Chame, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste
No. de Expediente: DEIA-II-T-074-2023.

Promotor: DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.

Observaciones a la primera informacion aclaratoria del referido EsIA

e Consideramos que cumple con lo solicitado para esta primera aclaratoria en la pregunta 4,
donde se indica las medidas que se utilizaran para minimizar la caceria de animales
silvestres en el area del proyecto.

e Finalmente cabe destacar que antes y durante la fase de ejecucion del proyecto es necesaria
la implementacion de] Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre (PRRF),
y la ejecucion del mismo para rescatar aquellos especimenes que por razones de su transito
lento u otras factores puedan verse afectados durante la actividad de movimiento de tierra
y/o interaccion de las actividades con la capa vegetal.

Técnico evaluador:

Mhoin £3 7o CIENCIAS BIOLOGICAS

JHOMAR A. NAVALO DLC. Jhomar A, Naalo de tasniz!
Técnico de Biodiversidad C.T. idoneidad N°® 1332
Bidlogo — Ambiental - # Idoneidad 1332

EN/jn

Q\z\

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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. DIRECCIOs: LN DE |
Ingeniera IMEPA Ay |
ANALILIA CASTILLERO P, QL e
Jefa del Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambient R 2000

Ministerio de Ambiente Por: g S

E. S. D. e - —
Fecha 5 . / A/ Q b

Estimada ingenjera Castillero: = 3 D58

Respondiendo a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0243-0811-2023, con los comentaros
concernientes a la primera informacion aclaratoria del Estudio de lmpacto Ambiental (EslA)
Categoria Il, titulado “SEA HILLS ETAPA 27, No. de expediente DEIA-II-T-074-2023,
proyecto a realizarse en los corregimientos de El Libano y Chame, distrito de Chame,

provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL CERRO,
SA.

Sobre el particular, el consultor presenté la primera informacién aclaratoria del estudio
arqueolégico de acuerdo a lo establecido en la Resolucién No. 067-08 DNPH del 10 de
julio de 2008, “Por la cual se definen requisitos de referencia para la Evaluacion de
los informes de prospeccién, excavacién y rescate arqueolégicos que sean
productos de los Estudios de Impacto Ambiental y/o dentro del marco de
investigaciones arqueolégicas.”

Aunque el estudio no arrojé hallazgos arqueoldgicos, lo esencial es que se compruebe de
manera cientifica, mediante prospeccién en ei campo (superficial y sub-superficial), la
presencia o ausencia de recursos arqueolégicos que garantice la no afectacién de los
mismos en el proyecto.

Por consiguiente, consideramos viable el estudio arqueoldgico del proyecto “SEA HILLS
ETAPA 2” y recomendamos como medida de mitigacion, cumplir con el monitoreo
arqueoldgico de los movimientos de tierra del proyecto y charlas de Induccion
Arqueolbgica para todo el personal que participe en las obras del proyecto (por un
profesional idéneo) y con la autorizacion de la Direccion Nacional de Patrimonio
Cultural, en atencién a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta acthad Y,
su notificacién inmediata a este Despacho.

Atentamente, . Y
{ /| 2EPUBLICA DE PANAMA \:
M. | —— GOGERMO NACQONAL — Iij
ifette Monteneg |\ MINISTERIO DE CULTURA |/
Directora Naional de Patrimonio Cultural o ssmmono cocturaL Va
Ministerio de Cultura N -
LMlyg S =

PH Tula, Via Espafia con Via Argentina, Bella Vista, Panama-Panama. Tel. (+507) 501-4000
OB 0L B @miculturapma | www.micultura.gob.pa | www.bicentenariopma.com
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