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INTRODUCCIÓN 

 

El presente Informe de Modificación de Estudio de Impacto Ambiental, Categoría II, 

corresponde al Proyecto de Construcción Residencial Colinas del Este aprobado en 

Resolución No. DEIA-IA-006-2020 del 20 de Enero del 2020. 

 

Este documento brindará información general sobre el proyecto, sus posibles alteraciones 

ambientales sobre el entorno y medidas de mitigación para las mismas. Además, dará 

cumplimiento al Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo del 2023. 

 

El consultor GILBERTO A. ORTIZ A.  Debidamente inscrito en el Registro Ambiental 

del Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), mediante Resolución No. IAR-168-2000 

elaboró el Informe de Modificación del Estudio de Impacto Ambiental, en colaboración con 

el Consultor JOSÉ GONZÁLEZ con Resolución IRC-009-2019. Por parte de la empresa 

desarrolladora del proyecto: Arq. Karelia Saa – Sistemas Constructivos a solicitud de 

VIVIENDAS DE PACORA, S.A.  Promotor de este Proyecto.  
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DE 

LA MODIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL  
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ANTECEDENTES 

 

El proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE, ubicado en el corregimiento de Pacora, 

Distrito y Provincia de Panamá; cuyo promotor es VIVIENDAS DE PACORA, S.A., cuenta 

con un Estudio de Impacto Ambiental Categoría II, y el mismo ha tenido las siguientes 

resoluciones: 

❖ Resolución de Aprobación No. DEIA-IA-006-2020 del 20 de Enero del 2020  

❖ Resolución DRPM-F-IE-022-2020 del 21 de febrero de 2020, en concepto de 

indemnización ecológica. 

❖ Resolución DRPM-SSH-045-2020 del 5 de octubre de 2020, obra en cauce de la 

Quebrada Totumo 

El proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE consiste en la construcción de una 

urbanización con 861 residencias, diez locales comerciales, el sistema de alcantarillado 

pluvial y sanitario, las calles principal y laterales del área de construcción de la urbanización, 

áreas verdes, parvulario, parques deportivos, áreas para parques infantiles, adecuación y 

enderezamiento del cauce de la Quebrada Totumo, el abastecimiento de agua será a través 

de pozos, con dos tanques de almacenamiento de 30 000 galones.  

Para el tratamiento de aguas residuales el promotor se conectará a la PTAR del primer EsIA 

con el cual se inicia el Residencial aprobado mediante Resolución IA-174-17-diciembre 27, 

2017, del proyecto denominado Residencial Colinas del Este cuyo promotor es Viviendas 

de Pacora, S.A., al cual se le añadirán los módulos requeridos para las viviendas de esta 

etapa. Se adjunta plano de la PTAR donde tiene la capacidad para un total de 1500 viviendas. 

Ver Anexo V. 

El proyecto se desarrollará en la Finca 77134 la cual cuenta con una superficie inicial de 30 

Ha + 2470 m2 y con resto libre de 22 Ha + 6971.1475 m2 de la cual para esta construcción 

del proyecto la superficie a desarrollar es de 19.09 Ha propiedad de la empresa Viviendas 

de Pacora, S. A. La finca se encuentra en el corregimiento de Pacora y provincia de Panamá. 

Finca Código de 

ubicación 

Superficie de la 

Finca a Construir 

77134 8716 19.09 ha  

 

El proyecto está localizado en el Corregimiento de Pacora, Distrito y Provincia de Panamá. 

La construcción se ha realizado por etapas y actualmente después de la pandemia el 

promotor ha tenido la oportunidad de construir lo que hace falta del terreno dentro de la 

finca.   

La ejecución de este proyecto fue planificada para un periodo de 4 años aproximadamente, 

debido a situaciones de seguridad pública por el COVID-19 estuvo de forma intermitente 
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por ese periodo y luego de levantado el estado de emergencia en el país se reinician 

progresivamente las actividades constructivas del proyecto. 

Este proyecto, fue evaluado con el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009 se 

enmarca en lo que es el desarrollo de obras del Sector de la Industria de la Construcción y 

Edificaciones, de acuerdo a lo establecido en el Artículo 16 del Título II del Decreto 

Ejecutivo, por el cual se reglamentó el Capítulo II del Título IV de la Ley 41 General del 

Ambiente de la República de Panamá, modificada por la ley 8 del 25 de marzo de 2015 que 

crea el Ministerio de Ambiente, y éste documento se elabora con el cumplimiento del 

Decreto 1 del 1 de marzo de 2023. 

El sector donde se construye este proyecto posee una fuerte intervención antropogénica 

donde se le daba un uso de potrero, por lo que los impactos no son significativos para su 

desarrollo y previo al mismo se construyó la primera etapa que corresponde a otro estudio 

con su resolución de aprobación (Resolución IA-174-17-diciembre 27, 2017). 

Debido al cambio en las facilidades habitacionales actuales y en los procesos de 

construcción actual donde se utilizan moldes para inyección de concreto se facilita el avance 

y tiempo para edificar viviendas lo que ha brindado al promotor terminar de construir el 

proyecto con la ocupación total de la finca.  

Las zonas contiguas donde se localiza el sitio del proyecto corresponden a RE y RB-E que 

permite el establecimiento de viviendas y comercios, por lo que el establecimiento del 

Proyecto va acorde a la clasificación de uso de suelo. 

Debido al avance del proyecto y que se encuentra en la fase final se pudo aprovechar mejor 

el terreno y se optimiza el desarrollo del proyecto que inicialmente se iban a construir 861 

casas, se logra hacer una lotificación mejor distribuida y se hace el cambio de uso de suelo 

y se adicionan 70 casas más dentro de la misma norma RB-E que fue solicitada y aprobada 

en su ordenamiento territorial por el MIVIOT, para tener un total de 931 casas construidas 

dentro del terreno, por lo que la diferencia de viviendas hace necesario la solicitud de 

modificación del Estudio de Impacto Ambiental y poder terminar con la aprobación del 

plano de la etapa final del proyecto Residencial Colinas del Este. 
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Datos generales del promotor. 

Nombre de la Empresa promotora VIVIENDAS DE PACORA, S.A.  

Registrada en Registro Publico Folio No. 155618775 

Representante Legal Roy Salomón 

e-mail ksaa@gscsa.net 

Persona de contacto Arq. Karelia Saa 

Teléfono 6237-6206/269-2670 

Domicilio Legal Panamá, Calle 61 Este Obarrio 

Nota de Vigencia de la resolución. 
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El paz y salvo, recibo de pago original se incluye con la documentación original. 
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MODIFICACIÓN AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II 

RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE 

Información General 

PROPIETARIO RESOLUCIONES DEL 

PROYECTO  

DATOS DEL INMUEBLE 

ACTUAL 

VIVIENDAS DE 

PACORA, S.A. 

 

❖ Resolución de Aprobación 

No. DEIA-IA-006-2020 del 

20 de Enero del 2020  

❖ Resolución DRPM-F-IE-

022-2020 del 21 de febrero 

de 2020, en concepto de 

indemnización ecológica. 

❖ Resolución DRPM-SSH-

045-2020 del 5 de octubre 

de 2020, obra en cauce de la 

Quebrada Totumo 

Código de Ubicación: 8716 

1. Finca No. 77134 

 

REPRESENTANTE 

LEGAL 

RAZÓN SOCIAL SUPERFICIE DEL 

INMUEBLE INICIAL Y 

ACTUAL 

ROY SALOMON 

ABADI 

Folio Mercantil 1. 30 Ha + 2470.76 m2 inicial 

2. 22 Ha + 6971-1574 m2 actual 

 
Folio No. 155618775 

Viviendas de Pacora, S.A. 

UBICACIÓN DE LA 

EMPRESA 

NORMA DE 

ZONIFICACIÓN ACTUAL 

COSTO ACTUAL DEL 

PROYECTO                                                                               

Obarrio Calle 61 Este RB-E 90 000 000.00  

(noventa millones) 
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Descripción de la modificación a realizar, comparándola con el alcance del Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado. Adjuntar plano que ilustre la modificación propuesta. 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO EIA CAT II 

El proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE consiste en la construcción de una 

urbanización con 861 residencias, diez locales comerciales, el sistema de alcantarillado pluvial 

y sanitario, las calles principal y laterales del área de construcción de la urbanización, áreas 

verdes, parvulario, parques deportivos, áreas para parques infantiles, adecuación y 

enderezamiento del cauce de la Quebrada Totumo, el abastecimiento de agua será a través de 

pozos, con dos tanques de almacenamiento de 30 000 galones.  

Para el tratamiento de aguas residuales el promotor se conectará a la PTAR aprobada mediante 

Resolución IA-174-17-diciembre 27, 2017, del proyecto denominado Residencial Colinas del 

Este cuyo promotor es Viviendas de Pacora, S.A., al cual se le añadirán los módulos requeridos 

para las viviendas de esta etapa.  

El proyecto se desarrollará en la Finca 77134 la cual cuenta con una superficie inicial de 30 

Ha + 2470 m2 y con resto libre de 22 Ha + 6971.1475 m2 de la cual para esta construcción del 

proyecto la superficie corresponde a 19.09 Ha propiedad de la empresa Viviendas de Pacora, 

S. A., localizada en el corregimiento de Pacora y provincia de Panamá. 

DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN 

Debido al avance del proyecto y que se encuentra en la fase final se pudo aprovechar mejor el 

terreno y se optimiza el desarrollo del proyecto que inicialmente se iban a construir 861 casas, 

se logra hacer una lotificación mejor distribuida y se hace el cambio de uso de suelo y se 

adicionan 70 casas más dentro de la misma norma RB-E. 

Se realiza la solicitud de cambio y es aprobado el ordenamiento territorial por el MIVIOT, para 

tener un total de 931 casas construidas dentro del terreno, por lo que la diferencia de viviendas 

hace necesario la solicitud de modificación del Estudio de Impacto Ambiental y poder terminar 

con la aprobación del plano de la etapa final del proyecto Residencial Colinas del Este. 

La PTAR tiene capacidad para 1500 viviendas y puede absorber las nuevas viviendas que se 

van a construir, ver plano en el Anexo V. En la Resolución IA-174-17-diciembre 27, 2017 se 

aprobó la construcción de 471 viviendas. En la Resolución No. DEIA-IA-006-2020 del 20 de 

Enero del 2020 se aprobó la construcción de 861 viviendas. En la modificación donde se 

agregan 70 viviendas más se tiene un total de 1402 viviendas por lo que la capacidad de la 

PTAR actual tiene capacidad para manejar todas las viviendas del proyecto. 
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Plano de la configuración de la lotificación del proyecto del EsIA aprobado se incluye 

archivo en el cd entregado. En rojo aparece el área a modificar de uso comercial a 

residencial. 
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Plano de la lotificación del proyecto con las modificaciones. Se incluye archivo en el 

cd entregado. 
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Descripción de los factores físicos, biológicos, socioeconómicos del área de influencia 

directa del proyecto, obra o actividad. Línea Base del Proyecto Indicada dentro del 

EsIA aprobado. 

DESCRIPCIÓN DE LA LÍNEA BASE 

Aspectos Físicos • La geología está caracterizada por deyecciones volcánicas derivadas del 

extinto volcán del Valle, el cual tuco su periodo de mayor actividad 

durante el plioceno y pleistoceno, aunque quizás se extendió a épocas más 

recientes. 

• El uso del suelo en terrenos colindantes es desarrollado por construcción 

de viviendas y locales comerciales; actualmente se realizan 

construcciones tipo residencial y sus facilidades. 

• El suelo es de color rojizo arcilloso, ligeramente pedregoso y nivel de 

fertilidad bajo. La topografía es semi ondulada con una elevación leve 

hacia el fondo y en la entrada. 

• Se encuentra en la zona de clima tropical de sabana (AWI-Clasificación 

Köppen) 

• Dentro del terreno existe la Quebrada Totumo que fue canalizada y en la 

parte posterior del área de desarrollo está delimitada por el Río Cabobré.  

• El proyecto no se ve afectado por corrientes, mareas y oleajes, y no hay 

presencia de aguas subterráneas u ojo de agua cercano. 

• No se observó la ejecución de trabajos o de agentes externos que afectarán 

la calidad del aire, el ruido diurno en algunos momentos puede verse 

afectado por el tráfico vehicular que sería el mayor influyente proveniente 

de la vía principal de acceso al proyecto. Olores no se perciben ni existen 

fuentes molestas en los alrededores. 

• Erosión y deslizamientos no se esperan y en el sitio no existen referencias 

ni tampoco de zona propensa a inundaciones.  

Aspectos Biológico • El área del proyecto quedaba sobre la zona de vida Bosque húmedo 

Tropical (Holdirdge 1978), pero debido a la tala, uso intensivo y 

desarrollo de proyectos ya no existe este tipo de vegetación en la zona. La 

vegetación del terreno presentó en su momento vegetación secundaria 

joven, matorrales y árboles aislados.  

• De la misma forma la fauna fue escasa entre animales domésticos, no se 

observaron animales superiores, solo mamíferos menores, anfibios y aves. 

La intervención antrópica y el uso de suelo por producción hortícola y 

ganadería no permitieron a plenitud la recuperación del terreno y que 

prosperara vegetación y refugios. 

Aspecto Socio 

Económico 
• El área donde se localiza el terreno se encuentra interconectada a una red 

de urbanizaciones que forman núcleos de alto potencial de desarrollo 

humano, lo que indica el grado de crecimiento urbano del corregimiento, 

donde se caracteriza la vivienda individual como adquisición permanente. 

• El corregimiento muestra un creciente dinamismo de actividades 

comerciales y de servicios debido al desarrollo que se viene dando en el 

sector este de la provincia de Panamá. Posee vías transitables asfaltadas, 

sistema de trasporte público y selectivo. Servicios básicos de agua, 

energía eléctrica, telefonía celular, fija y televisión por cable. 

• No se han dado hallazgos arqueológicos en el terreno 
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Descripción de los factores físicos, biológicos, socioeconómicos del área de influencia 

directa del proyecto obra o actividad (línea base actual). 

DESCRIPCIÓN DE LA LÍNEA BASE 

Aspectos Físicos • El uso de suelo fue cambiado de comercial C2 a residencial RBE. 

• El suelo es de color rojizo arcilloso, ligeramente pedregoso y nivel 

de fertilidad bajo.  

• La topografía presenta una inclinación hacia el bulevar de entrada 

y con una elevación leve hacia la parte posterior. 

• Se encuentra en la zona de clima tropical de sabana (AWI-

Clasificación Köppen). 

• No se prevén procesos erosivos ya que el terreno fue preparado y 

estabilizado desde el inicio del proyecto 

• Dentro del área demarcada para el desarrollo de las 70 viviendas no 

existen cuerpos de agua y tampoco es afectado por mareas. 

Aspectos Biológico • El terreno carece de vegetación ya que fue descapotado cuando se 

realizó la indemnización ecológica.  

• El terreno carece de fauna ya que el proyecto se encuentra en un 

90% edificado. 

Aspecto Socio 

Económico 
• El área donde se realiza la modificación para la construcción de 

viviendas obedece a la demanda de viviendas en el área donde se 

construye el proyecto 

• No se han dado hallazgos arqueológicos en el polígono de la 

modificación y que se desarrollará con la construcción de más 

viviendas 

 

Coordenadas del área aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental, modificaciones 

previas, y de la modificación propuesta. 

Se incluye archivo en Excel con las coordenadas. 

 

 

  

# Este Norte 
1 686930 1010586 
2 687286 1010676 
3 687391 1010702 
4 687404 1010702 
5 687443 1010712 
6 687552 1010739 

7 687608 1010754 

8 687715 1010776 

9 687748 1010648 

10 687812 1010460 

# Este Norte 

11 687990 1010294 

12 687941 1010297 

13 687864 1010306 

14 687819 1010308 

15 687721 1010313 

16 687666 1010318 

17 687618 1010324 

18 687552 1010329 

19 687476 1010412 

20 687475 1010466 

# Este Norte 

21 687427 1010620 

22 687254 1010565 

23 687093 1010525 

24 687105 1010471 

25 687029 1010460 

26 686994 1010540 

27 686972 1010566 
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Mapa de Localización del Proyecto 
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Cuadro comparativo de los impactos descritos en el Estudio de Impacto Ambiental 

aprobado versus los impactos de la modificación propuesta. 

Cuadro de Impactos Ambientales Indicados en el EsIA comparados con la 

Modificación 

CUADRO COMPARATIVO DE IMPACTOS APROBADOS EN EL EsIA Y LA 

MODIFICACIÓN AL PROYECTO 

FACTOR AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL 

Contaminación del Aire 
Partículas en suspensión y emisiones por equipo 

y maquinaria de combustión interna, la 

maquinaria a utilizar es una retro excavadora y 

pala mecánica y equipo pesado requerido para el 

inicio de todo proyecto. 

El proyecto actualmente presenta en su mayor 

parte desarrollo constructivo y el suelo 

descapotado es mínimo y específico en esta 

última etapa que se solicita la modificación. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Ruido Generación de ruido producto de las actividades 

constructivas, y las emitidas por el tráfico 

vehicular pueden exceder los niveles 

permisibles en algunos momentos. El horario de 

trabajo es diurno. 

En el proceso constructivo que se realiza 

actualmente se mantienen las medidas y el 

horario de trabajo. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Contaminación del Agua Quebrada Totumo es la fuente más cercana, y se 

tienen medidas para evitar la sedimentación 

excesiva que puedan llegar hasta la fuente de 

agua. 

El flujo de la quebrada es constante y no 

mantiene afectación después del trabajo de obra 

en cauce. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Suelo 
Remoción de la capa vegetal, matorrales y 

árboles, y preparación del suelo. 

Se realizó al momento inicial cuando se tramitó 

la indemnización ecológica. 

El proyecto ha sido desarrollado en un 85%, solo 

falta construir el recién aprobado uso de suelo 

para las 70 viviendas adicionales. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Fauna Previo al proyecto se identificaron anfibios, 

reptiles y aves, no se observaron mamíferos. 

Actualmente solo se identificaron animales 

domésticos, roedores, reptiles y aves 

esporádicas.  

No existen refugios que puedan albergar fauna 

el proyecto se encuentra totalmente cercado. 

 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 
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CUADRO COMPARATIVO DE IMPACTOS APROBADOS EN EL EsIA Y LA 

MODIFICACIÓN AL PROYECTO 

FACTOR AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL 

Flora 
Pérdida de cobertura vegetal por desarraigue de 

la gramínea existente y árboles aislados, que 

existían antes del desarrollo del proyecto. 

El descapote y tala se realizó al momento inicial 

del proyecto. 

Solo se tiene marcada la lotificación 

actualmente. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Socioeconómicos 
Compra de materiales en el comercio local, 

contratación de mano de obra cercana. 

Alteración del tráfico vehicular por movimiento 

de equipo pesado y la actividad constructiva. 

Modernización del sitio con una nueva 

edificación.  

Evitar que lotes abandonados se conviertan en 

receptores de desperdicios urbanos, terminando 

el desarrollo de proyectos. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 

Paisaje 
Los elementos paisajistas pueden tener un 

menor impacto si antes fueron alterados de 

manera parcial o total.  

La planificación debe utilizar las herramientas 

tecnológicas para eliminar impactos que alteran 

el medioambiente.  

El desarrollo del proyecto forma parte de los 

núcleos habitacionales que se desarrollan en 

todo el corregimiento. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se mantiene igual 
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Cuadro comparativo de las medidas de mitigación descritas en el Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado versus las medidas de mitigación de la modificación propuesta. 

Factor Ambiental Impacto Potencial 

Medidas De 

Mitigación Descritas 

En El Esia Aprobado 

Medidas de 

Mitigación En 

La Modificación 

AIRE 

 

-  RUIDO  

- VIBRACIÓN 

Producción de 

partículas de polvo y 

emisiones del equipo 

utilizado. Evento 

puntual y de bajo 

nivel. 

• Revisión del equipo 

utilizado. 

• Humedecer el suelo 

para evitar particulado 

en suspensión en 

verano. 

• La intensidad del ruido 

y vibración será de 

bajo nivel y de corta 

duración. 

• Se Mantienen 

Igual 

AGUA La Quebrada Totumo 

es la fuente más 

cercana al proyecto en 

la parte posterior del 

lote, no se espera que 

lleguen sedimentos al 

mismo. 

• Debido al tamaño de la 

intervención no se 

esperan afectaciones. 

• Se pondrán trampas 

para evitar sedimentos 

y procesos erosivos. 

• Se Mantienen 

Igual 

SUELO 

 

- EROSION 

- SEDIMENTACION 

 

Exposición del suelo 

debido a la remoción 

de la poca gramínea 

existente que se pudo 

recuperar por la 

estación lluviosa, 

posibilidad de 

procesos erosivos y 

aportes de 

sedimentos. 

• Las medidas son 

mínimas debido a que 

el tiempo de 

exposición será corto, 

En la época de verano 

se espera tener las 

calles terminadas y un 

grado de avance de la 

construcción de las 

casas. 

• Se pondrán trampas 

para evitar sedimentos 

por las alcantarillas ya 

construidas dentro del 

proyecto. 

• Se mantendrán las 

calles libres de lodo, 

lavando las llantas de 

los equipos que 

requieran salir. 

• Se Mantienen 

Igual 

FLORA Y FAUNA La fauna que pudo 

existir 
• Solo existen animales 

domésticos. 

• No existe evidencia de 

paso de fauna. 

• Anfibios y reptiles no 

serán afectados  

• No habrá afectación de 

la flora ya que la 

misma fue 

• Se Mantienen 

Igual 
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descapotada y talada al 

inicio. 

• El proyecto se 

encuentra 

perimetralmente 

cercado 

SOCIO ECONÓMICO Generación de 

empleos  
• Contratación de mano 

de obra especializada  

• compras en comercios 

cercanos  

• subcontratos con 

empresas y 

profesionales 

especialistas. 

• Se Mantienen 

Igual 

PAISAJE Modificación de la 

Topografía dentro del 

proyecto 

• Se mejora la seguridad 

y limpieza del lugar. 

• Se Mantienen 

Igual 

 

Mapa del polígono del área de la modificación del proyecto y sus coordenadas 
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Resumen de la Modificación del EsIA Colinas del Este 

MODIFICACION 

Durante la construcción del proyecto Colinas del Este y en la medida que se fue construyendo 

las ofertas habitacionales y de residencias fueron variando con el tiempo, los desarrollos 

constructivos y zonificación igual, lo que permitieron una mejor estructuración de los lotes y 

una mejor oferta para el lugar. 
 

Debido a estos cambios inducidos por la oferta y el mercado cada vez más exigente, con nuevas 

zonificaciones, y en el receso ocurrido por la Pandemia del COVID-19 se pudo concluir que 

una nueva oferta con más viviendas disponibles y que estuviera dentro de una norma que 

brindara mejores oportunidades a los compradores se hace un cambio a la lotificación inicial 

que incluía área comercial se introduce un cambio de uso de suelo para uso residencial, que 

maneja el concepto en viviendas residencial básico especial.   
 

Las innovaciones en procesos constructivos que permiten desarrollar y entregar las casas en 

menor tiempo con la utilización de moldes de aluminio y que por inyección del concreto 

permite conformar y desarrollar las casas en menor tiempo, logrando la optimización de 

materiales y de poder maximizar el uso y ocupación del terreno. 
 

Debido al avance del proyecto y que se encuentra actualmente en la fase final en la 

construcción de las viviendas se pudo aprovechar mejor el terreno donde la distribución de las 

calles y viviendas ha permitido un desarrollo más vistoso y donde inicialmente el plano 

contempla 861 casas, ahora se agregaron 70 lotes más al plano del desarrollo y en la misma 

norma RB-E, para tener ahora un total de 931 casas a construir en el terreno, y se aprovecha 

para distribuir la calle de acceso a los nuevos lotes para una mejor distribución e interconexión 

al proyecto y hacerlo más vistoso.   

Todo dentro de las coordenadas y la huella aprobada en el EsIA, por lo que la diferencia de 

viviendas hace necesario la solicitud de modificación del Estudio de Impacto Ambiental y 

poder terminar con la aprobación del plano del proyecto Colinas del Este. 

Los factores físicos, biológicos, socioeconómicos del área de influencia directa del proyecto, 

obra o actividad que se señalan en la Línea Base del Proyecto dentro del EsIA, no sufren 

cambios al igual que los impactos ambientales que fueron identificados en el desarrollo del 

EsIA, y de igual forma se mantienen las mismas medidas de mitigación. El proyecto se 

encuentra en un 92% entregado y habitado. 

 

Información General del Trabajo a Realizar 

Descripción Detalle 

Construcción de Calles Calles e interconexiones de la nueva 

lotificación de las 70 viviendas  

Construcción de Casas 70 casas adicionales a las 861 

aprobadas en el EsIA para totalizar 931 

casas. 

Tiempo estimado de construcción 6 meses 
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Fotos actuales del proyecto  

 
Entrada del Proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE  

 

 
Bulevar del proyecto 
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Casas habitadas y construidas inicialmente del primer EsIA para el desarrollo del proyecto. 

 

 
Foto del letrero del primer EsIA que se realizó para iniciar el proyecto Residencial Colinas 

del Este. 
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Fotos del Proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE, último EsIA aprobado 

Resolución DEIA-IA-006-2020, enero 20, 2020 

 

Se pueden ver las viviendas listas para entrega. 

 
Letrero del EsIA aprobado en el 2020 y que es al que se le agregan los 70 lotes 
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Sistema constructivo con moldes de aluminio que permite la construcción de las casas en 

menor tiempo. 
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Identificación de Impactos en la Modificación del EsIA 

 
Vista del terreno donde se construirán las 78 casas y que se encuentra en la parte derecha 

de la entrada principal del proyecto, se aprecia en la foto la entrada a la derecha. 

 
Corte de la lotificación de las 70 viviendas adicionales, no se aprecian procesos erosivos ni 

sedimentación. 
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Otra vista del terreno  

 

 
Vista del terreno y como se integra al resto del proyecto  
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Hilera de casas construidas y habitadas actualmente y que se integrarán a las 70 casas 

adicionales. 
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Fotos de los alrededores cercanos al proyecto 

 
Cementerio cercano y en la vía principal de acceso que lleva al proyecto 

 

 
Estación de combustible 
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Desarrollo de proyectos similares 

  
Cruce de la Vía hacia Utivé y la José Agustín Arango   
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Participación Ciudadana 

El proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE, actualmente en construcción etapa 

final; ubicado en el Corregimiento de Pacora, Distrito y Provincia de Panamá; se realizó 

entrevista con los residentes del mismo proyecto a través de una breve encuesta y que dieron 

la oportunidad para realizarla e informarles sobre el trabajo que se realizará en el Proyecto 

para terminar de construirlo. 

Es bueno resaltar que en la totalidad de los residentes visitados fuimos atendidos y debido a 

que la mayoría coincidía en las respuestas se determinó que el resto se comportaría de igual 

forma, por lo que solo se realizaron 10 encuestas y en las casas más cercanas al área donde 

se realiza la modificación al proyecto. También se entregó volante informativa. 

De la breve encuesta realizada se obtuvieron los siguientes resultados: Total de encuestados: 

10 familias. 

Del total de entrevistados el 30% fueron del sexo femenino y el 70% fueron del sexo 

masculino. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Las edades de los entrevistados se concentran de la siguiente forma: 39 años o más 

con un 40%, con 27 años a 38 años un 40% y con 18 años a 26 años un 20%.    

 

 

 

60%20%

20%

Edad de los encuestados

39 o más 27 a 38 26 -18

70%

30%

Sexo de la Población

Femenino Masculino
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Al preguntarles si: Conoce sobre el Proyecto RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE 

(Villa Real), que se desarrolla actualmente en su etapa final, en el Corregimiento de 

Pacora, el 100% respondió que si. 

 

 

 

 

El porcentaje de los encuestados que opinan que el proyecto no afectará la tranquilidad del 

área en cuanto al proceso constructivo fue del 90% que no, y una 10% que si. 

 

 

 

 

 

100%

0%

Conocimiento del Proyecto

Sí No

90%

10%

El Proyecto no Afectará la 
Tranquilidad del Área

Sí No Sabe
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Considera que si el proceso constructivo del Proyecto se ejecuta en menor tiempo, 

beneficia la recuperación y embellecimiento del lugar. 

 

 

 

 

Foto de encuesta realizada. 

 

 

100%

0%

La Ejecución de La Construcción en Menor 
Tiempo, es Beneficiosa

Sí No
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Volante informativa entregada a las personas que circulaban por el proyecto  
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Encuestas realizadas. Las originales se incluyen con la documentación entregada. 
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ANEXOS 
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ANEXO I Planos del Proyecto. 

Plano de la configuración de la lotificación del proyecto del EsIA aprobado se incluye 

archivo en el cd entregado. En rojo aparece el área a modificar de uso comercial a 

residencial. 
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Plano de la lotificación del proyecto con las modificaciones. Se incluye archivo en el 

cd entregado. 
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ANEXO II Certificados de Registro Público de La Finca y del Promotor; 

y Cédula de Identificación Personal del Representante Legal del Promotor 
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ANEXO III Aprobación de uso de suelo. Se incluye archivo en el cd. 
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ANEXO IV Resoluciones Ministerio de Ambiente: 

Aprobación del EsIA RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE No. DEIA-

IA-006-2020 del 20 de Enero del 2020 
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Indemnización Ecológica RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE 

DRPM-F-IE-022-2020 del 21 de febrero del 2020 
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Resolución DRPM-SSH-045-2020 del 5 de octubre de 2020, Obra En 

Cauce de la Quebrada Totumo 
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ANEXO V Plano de la PTAR donde indica la capacidad de viviendas a 

manejar. Se incluye copia en el CD. 
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ANEXO VI 

Aprobación del EsIA RESIDENCIAL COLINAS DEL ESTE No. DEIA-

IA-174-2017 del 27 de diciembre del 2017  
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