e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GORIERNGC NACIONAL — iMPACT;O AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 19 de julio de 2023
DEIA-DEEIA-AC-0148-1907-2023
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Sefior Arosemena:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, :itulado
“RESIDENCIAL NINA ANITA” a desarrollarse en los corregimientos de La Villa De Los
Santos, distrito y provincia de Los Santos, que consiste en lo siguiente:

1. Enla pagina 8 del EsIA, punto 2.0 RESUMEN EJECUTIVO, sefialan “Las fincas donde se
construird el proyecto se encuentran registradas bajo los Jolios 30431534 con cédigo de
ubicacion 7213 y 14244 con cédigo de ubicacién 7201 de la seccidn de registro publico. ”, sin
embargo, en la pagina 170, Plano de Anteproyecto, se hace referencia a las Fincas No. 11835
y No. 14243. Ademés, en la pagina 171, se aporta nota N° 076-2022-GRLS, emitida por el
IDAAN la cual indica “Tomando en cuenta [...] en donde se nos presentaba solicitud de
certificacion de disponibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario,
espectficamente para las propiedades con No. de Finca 11835 Yy 14243 [... Jtenemos a bien
indicarle que en el sector contamos con el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario,

siempre y cuando se realicen las extensiones de linea correspondientes”. Por lo antes descrito,
se solicita:

a. Aclarar, por qué los niimeros de Folio de las Fincas aportadas, durante el proceso de

evaluacion del EsIA, no coinciden con los indicados en los planos y la nota N° 076-,
2022-GRLS.

b. En caso, de alguna variacién en el nimero de fincas, presentar los Registros Piblicos
de Propiedad correspondientes y vigentes.
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2. En la pagina 36 del EslIA, punto 5.) DESCRIPCION DEL AMBIENTE, OBRA O
ACTIVIDAD, se indica “El Proyecto “Residencial Nifia Anita”, consiste en la habilitacién
de 185 lotes para residencias unifamiliares, mds un drea de uso comercial. Los lotes tendrdn
un drea de 180 m? y el drea comercial serd de 389 m? ”, no obstante, en la pagina 38 del EslA,
Cuadro. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO: sefialan “Area Residencial, # Lotes =
184; Area Comercial # Lotes =1 (451.59 m?)”. Por lo an171tes sefialado, se solicita:

a. Aclarar ]a cantidad de lotes y la superficie correspondiente al 4rea comercial del
proyecto.

b. Presentar cuadro, Desglose de Areas del Proyecto, actualizado.

3. En las paginas 48 y 49 del EsIA, punto 5.4.2 Construccién /ejecucion; sefialan “Sanitario:
La red del sistema interno serd de 6 pulgadas de didmetro, recolectando las aguas servidas
de las viviendas y llevdndolas al sistema de tratamiento de La Villa, que es una laguna de
oxidacion...”. Por lo antes dicho se solicita lo siguiente:

a. Presentar documentacién emitida por la autoridad competente, que indique que cuenta
con la capacidad de recibir y tratar las aguas residuales del proyecto.

4. Enlapagina 236 del EsIA, se presenta copia de la Certificacién de Calibracion del Equipo de
medicion de nivel de sonido No.4015.En la pagina 243 del EsIA se presenta copia del
Certificado de Calibracién del Equipo de medicién de particulas en el idioma inglés. Por lo
antes mencionado se solicita:

a. Presentar ambos Certificados de Calibracién originales, en el idioma espafiol y firmas
frescas (original o copia notariada).

5. En la pagina 133 del EsIA en el punto 10.1 Descripcién de las medidas de mitigacién
especificas frente a cada impacto ambiental, en el cuadro 14, describe lo siguiente:
Afectacion a la calidad de aire: Se compactardn las zonas de relleno y las zonas con material
escarificado, de manera que se controle la presencia de suelo suelto que favorezca la
presencia de polvo y por ende la formacion de erosién edlica. Por lo antes mencionado.

a. Mencionar las medidas de mitigacién, para controlar la presencia de polvo que se
genera, producto de las diferentes actividades.

6. En la pagina 74 del EslA, punto 6.9 Identificacién de los sitios propensos a inundaciones,
indican: “De acuerdos con los datos del Sistema Nacional de Proteccidn Civil (SINAPROC),
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en donde se muestran los niveles de susceptibilidad a inundaciones por cuenca, la cuenca del
128 del Rio La villa presenta riesgos de inundacién altos.”

a. Presentar informe de SINAPROC, donde se determine la vulnerabilidad del poligonoe
del proyecto frente a inundaciones.
b. Presentar plan de prevencién de riesgos en caso de inundaciones.

7. En la péagina 70 del EsIA, punto 6.6. Hidrologia, sefialan “el drea a utilizar para el proyecto
no colinda con ninguin cuerpo de agua directamente, a unos 132 metros hacia el este se puede
encontrar la quebrada las Guabas”, sin embargo, en la pagina 171 del EslA, se presenta
Estudio Hidrolégico e Hidréulico de 2 afluentes del Rio la Villa, “Quebrada las Guabas y
Quebrada sin Nombre (intermitente)” el cual indica en su pagina 178 “La condicién actual de!
proyecto tenemos 2 afluentes hidricos que se encuentran en las cercanias del proyecto. El
curso principal que es la quebrada Las Guabas que es afluente directo del Rio La Villa se
encuentra a unos 106 m de distancia mds préxima del proyecto. Adicionalmente tenemos lo
que hemos denominado Quebrada Sin Nombre a una zanja 2m de base por 1m de altura
aproximadamente que atraviesa una parte del proyecto la cual trae las aguas de los predios
superiores, su flujo de agua es de cardcter intermitente vimicamente cuando llueve. Como la
misma puede causar problemas de inundacion y también impide el trdnsito en una parte del
poligono la misma serd desviada y pavimentada para controlar las alturas de aguas en el
proyecto y permitir la circulacién dentro del poligono”. Por consiguiente, existe una
incongruencia con lo descrito en el punto 6.6 Hidrologia, de acuerdo a la existencia de una
fuente hidrica. De acuerdo a los antes sefialado se solicita:

a. Aclarar y corregir el punto 6.6. Hidrologia, con la informacién correspondiente.

Considerando, la respuesta a la pregunta 6 de la presente nota, de acuerdo a lo indicado por
SINAPROC, en caso de no ser una zona inundable, se requiere:

b. Aportar plano donde se indique el ancho del cauce de la quebrada Sin Nombre, donde
se establezca; el area de proteccién, de tal manera que cumpla con lo establecido en la
Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

c. Presentar coordenadas de ubicacién de la zona de proteccion y alineamiento de la
Quebrada Sin Nombre.

d. Indicar, si dentro del alcance del EsIA, se contempla alguna infraestructura de

conectividad, sobre la Quebrada Sin Nombre. De ser afirmativa su respuesta, se
solicita:
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1. Aportar Estudio Hidrolégico- Hidraulico con respecto a la infraestructura a
construir.

2. Indicar los impactos y medidas de mitigacién a implementar aguas arriba y aguas
abajo y de los trabajos a realizar por la infraestructura a colocar sobre el cuerpo
hidrico (Quebrada Sin Nombre).

3. Presentar coordenadas de la infraestructura (puente, vado, etc.) a construir e
indicar dimensiones, superficie de afectacion en las secciones del cuerpo hidrico
(Quebrada Sin Nombre).

Considerando, la respuesta a la pregunta 6, de acuerdo a lo indicado por SINAPROC, en caso
de ser una zona inundable, se requiere:

a. Aportar las coordenadas de ubicacion (UTM), del desvié de la Quebrada Sin Nombre.

b. En caso de pasar fuera del poligono del proyecto debera presentar:

1. Linea base del drea, descripcion de los posibles impactos con sus respectives medidas
de mitigacion.

2. En caso de ser por un terreno privado debera presentar certificado de propiedad de la
finca, autorizacion por parte del propietario para su uso y cédula de identidad personal
(ambos documentos debidamente notariados). De ser el propietario de la finca una
empresa, adjuntar certificado de persona juridica, autorizacién por el representante
legal de la sociedad y copia cédula de identidad personal (ambos documentos
debidamente notariados). En caso de ser servidumbre puiblica deber4 presentar permiso
emitido por la autoridad competente.

8. En las paginas de 244 a 257, Informe de Prospeccién Arqueolégica. Fotografias: Vista
generales del poligono. Metodologia y técnicas aplicadas. Trabajo de campo: el procedimiento
aplicado estd consignado en la normativa vigente, basados en ella se hicieron una Prospeccion
Superficial y Subsuperficial del poligono de proyecto. Para ello se inici6 un recorrido pedestre
del terreno con el propésito de verificar si en la superficie habia o no remanentes de artefactos
antiguos (prospeccion superficial); a la par, se fueron seleccionando puntos donde llevar a cabo
sondeos empleando una pala cuyo propésito era verificar bajo el nivel de piso si habia o no
fragmentos de materiales arqueolégicos (prospeccion subsuperficial). Por lo antes
mencionado.

a. Se solicita evidenciar los sondeos realizados para el informe de Prospeccion.

9. Mediante Nota DIPA-148-2023, la Direccién de Politica Ambiental del Ministerio de
Ambiente sefiala: “Hemos observado que, el ajuste econémico por externalidades sociales y
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ambientales y andlisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Por [o tanto, se
solicita lo siguiente:

a. Valorar monetariamente los impactos positivos y negativos del proyecto con valor de
significancia ambiental igual o mayor que 13(significancia> 13), indicados en el
cuadro 13 (paginas 116 a 125 del Estudio de Impacto Ambiental). Deben, tomarse en
cuenta también los impactos que puedan surgir como resultado de las
recomendaciones de la Direccién de Impacto Ambiental que estén por encima de este
limite.

b. Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medida
de mitigacién como metodologia de valoracién, ya que conlleva subvaloracion de
impactos y doble contabilidad de costos.

¢. Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestion ambiental y otros costos o
beneficios que se consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia
para construir el Flujo de Fondos del Proyecto. (ver foja 32 del expediente
administrativo).

d. Serecomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
0 mayor que el tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

10. Mediante Nota DRLS-SEIA-0537-2023, la Direccién Regional de Los Santos del Ministerio
de Ambiente, de acuerdo al Informe Técnico de Inspeccién y Evaluacién DRLS-SEIA-016-
2023, sefiala lo siguiente:

a. En la pag.47 del EsIA en el punto 5.4.2 Construccion/ejecucién se describe lo
siguiente: “...Sanitario: La red del sistema interno seré de 6 pulgadas de didmetro,
recolectando las aguas servidas de las viviendas y llevandolas al sistema de
tratamiento de La Villa que es una laguna de oxidacion. El sistema contard con las
camaras de inspeccién necesarias de acuerdo con el disefio y regulaciones del IDAAN.
Tratamientos de aguas servidas: Las aguas servidas del proyecto se tratardn en la
laguna de oxidacion que sirve de drea de tratamiento para la ciudad de La Villa. El
sistema sanitario del proyecto se puede conectar a la linea de 6” de Ig calle Los Pinos
0 en una de las camaras de inspeccion ubicada en los terrenos de la Jinca 11835 que
Jueron dejadas para este propésito durante la construccion del sistema sanitario de La
Villa...” Por lo anterior, se solicita lo siguiente:
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b. Aclarar e indicar, cuil de los das sistemas es el que pretenden utilizar para las aguas
residuales.

¢. Presentar, conjunto de coordenadas UTM y sus (respectivos DATUM) en archivo
(Digital), del alineamiento propuesto para la interconexién de la linea de 6”.

11. El Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante Nota SAPROC-092-2023, emite su
comentario referente al EsIA:

a. Enladescripcion de las fases del proyecto obra o actividad (punto 5.4), subpunto 5.4.2,
Construccion/Ejecucion, sobre Construccién de Calles y Veredas: La informacién
presentada no indica, tipo de rodadura final, detalles técnicos de la construccién de la
calzada, los agregados para la construccién de la misma y espesores. De igual manera,
detalles civiles del sistema de drenaje (cunetas) y veredas; la consultoria no describe
tecnicamente las actividades constructivas de las obras viales internas del proyecto.

b. Se debe describir la procedencia de los materiales y/o agregados para la construccién
de las obras civil las en general (calles y cunetas, casas; etc.) y la ruta a utilizar; asi
como la condici6n civil o estructural de las principales vias a utilizar, para el desarrollo
de las obras en el proyecto.

12. El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento (MIVIOT), mediante nota N° 14.1204-053-2023,
solicita:

a. En el documento se adjunt6 la Resolucién No. 789-2022 de 30 de agosto de 2022, por
la cual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacién y se da concepto favorable
al plan vial, contenidos ene 1 Esquema de Ordenamiento Territorial denominado Nifia
Anita, ubicado en el corregimiento, distrito y provincia de Los Santos, sin embargo, en
dicha resolucion no estan incluidos los Folios Reales del Residencial Nifia Anita, Folios
Reales 30431534 72 ni 14244, sefialados para la ubicacién del proyecto propuesto en
el presente Estudio de Impacto Ambiental.

b. Se sefiala que la norma de desarrollo a la cual se acogera €l proyecto es la norma
Residencial Bono Solidario (RBS). El promotor debe contar con la certificacion de
uso de suelo de las fincas a desarrollar.

c. Debe contar con plano de anteproyecto revisado por la autoridad competente.

d. En cuanto al Folio Real No. 30431534, en los datos del inmueble detallados en el
Certificado de Propiedad emitido por el Registro Publico, se registra como titular a la

Promotora GR, S.A. no al Promotor del proyecto en estudio (PROMOTORA VILLA,
GR.S. A). Aclarar.
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Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file v
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vertices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segun lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,

« %2
= HINISTERIO DE

e DE PARAMA | AMSIENTE

- DN MADDNAL —

D IS DOMINGUEZ E. DIRECCION DE

. . . SYALUAGION DE IMPACTO
Director de Ev , acmt{ de biental. AEIENTAL
DDEACP/jg/ame
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30 de noviembre de 2023.

Ingeniero

Domiluis Dominguez

Director

Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ciudad

Distinguido Ing. Dominguez:

A través de la presente yo, Manuel Jose Gonzalez Ruiz Arosemena, con cédula
de identidad No. 8-462-411 como Representante Legal de la Promotora Villa GR,
S.A., desarrolladora del proyecto “Residencial Nifia Anita” me notifico por escrito
de la nota DEIA-DEEIA-AC-0148-1907-2023 y autorizo al Ing. Euclides Gaitan con
cédula de identidad No. 1-744-2456 a retirar el mencionado documento.

Agradeciendo de antemano, la atencién que se le brinde a la presente, se suscribe
de usted,

Atentamente,

La Suscrita, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Ptblica Duodecima de! Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula Je identidad No. 8-250-338,

CERTIFICO:
Que la (s) firma (s) anterior {es) ha (n) sido renont. 2ra s) COMO Stiya (3) por (08 firmantes,
=—__nor consiguiente, dicha (s) firma (s) es (son; a.ientica 13
Li¢. Mantel zaleéx Ruiz Arosemena A
p10lc

Representante Legal @
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Lirﬁa. NCRMA MARLENIS VELASCG C.
Notaria Piblica Duodécima

+507 261-4129 | +507 261-2-289 Avc-. Ramon Arias y Via Transistmica, Edificio Maheli, Local 7, PB
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Euclides Abdiel
Gaitan Alvarez

* NOMBRE USUAL
FECHA DE NACIMIENTO: 08-DIC-1298

LUGAR DE NACIMIENTO:BOCAS DEL TORO, CHANGUINOLA
TIPO DE SANGRE: 1-744-2456

SEXO:M
EXPEDIDA 08-DIC-2016 EXPIRA 09-DIC-2026
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