CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

aseriben, Anel Flores, varon, panamefio, con cédula 4-144-15 7, actuando en su condicion
Rpo do General! de CENTRAL AZUCARERO DE ALANJE, S.A., sociedad inscrita en

Pi0A°345377 (S) en el Registro Publico de Panamd y Representante Legal de JARQUIN
ANJE, No.2, S.A., sociedad inscrita en el folio N° 155701089 en el Registro Publico de
Panama4, todos con domicilio en el Corregimiento de El Tejar, Distrito de Alanje, con teléfono 507-
772-7103, 507-772-7105, 507-772-7119 'y correo electrénico aflores@baselinepanama.com, en
adelante “LA ARRENDADORA”, por una parte; Y, por la otra, Esteban Isaac Ortiz Arrocha,
varon, panamefio, con cédula 8-723-1940, actuando en su condicién de Representante Legal de
ELECTRO OUTSOURCING SERVICES, S.A., inscrita en el folio N° 155610773 en el
Registro Publico de Panama, ambos con domicilio para notificaciones personales en el Edificio
0795X, Avenida Julio Linares, La Boca, Ancén, Distrito, Provincia y Republica de Panam4, con
teléfono +507 211-7878, +507 228-7077, y correo electrénico eortiz(@ets-pma.com, estando
debidamente facultado para este acto, en adelante “LA ARRENDATARIA”, a quienes también se
aludira al actuar individualmente en este contrato como “Parte”, y en conjunto como las “Partes”;
convienen celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujeto a las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: LA ARRENDADORA da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA, quien acepta
tal arrendamiento, sujeto a las disposiciones del presente contrato, un lote de terreno de 10.37
hectdreas en los predios de LA ARRENDADORA los cuales se distribuyen a través de las
siguientes fincas: 765 (6 Has + 8548.37m2) propiedad de CENTRAL AZUCARERO DE
ALANIJE, S.A. y 79467 (3 Has + 5116.59 m2) propiedad de JARQUIN ALANIJE, No.2, S.A.,
todas con cédigo de ubicacién 4003, inscritas en la seccién de Propiedad de la Provincia de
Chiriqui, Distrito de Alanje, en adelante “EL LOTE”. El poligono de EL LOTE se encuentra
delimitado en el ANEXO 1 de este contrato, y tal anexo es parte integral de este contrato.

SEGUNDA: LA ARRENDATARIA declara que sobre EL LOTE desarrollard un parque
fotovoltaico denominado PLANTA SOLAR EL TEJAR (la “Central”), para lo cual, procurarg
todos los permisos, licencias y la concesién necesaria de parte de las autoridades gubernamentales
de la Republica de Panaméd; y, con motivo de este contrato, LA ARRENDADORA facilitars a LA
ARRENDATARIA todas las autorizaciones que sean necesarias para la procurar tales permisos,
licencias y concesién. Conforme a lo anterior, LAS PARTES firmaran, entre otras, un contrato de
acceso a la red (circuito 34-154), asi como un acuerdo operativo a fin de que LA
ARRENDATARIA pueda realizar los tramites de puesta en servicio y operacion de la central con
Empresa de Transmision Eléctrica S.A. (“ETESA”). Los costos de acceso a la red ya estdn
contemplados en los cédnones arrendamiento que se pactan més adelante en este contrato.

TERCERA: Este contrato tendré una vigencia de treinta (30) afios. LAS PARTES convienen que
el término de este contrato empezar4 a correr a partir del dia 1 de junio de 2023.

CUARTA: LAS PARTES acuerdan que el canon de arrendamiento por EL LOTE ser4 el siguiente:

(@) Del primer al quinto afio de arrendamiento, la suma anual de CIENTO CINCO MIL
DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 105,000.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, dividida en doce (12) pagos mensuales de OCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 8,750.00).

(b) Del sexto al décimo afio de arrendamiento, la suma anual de CIENTO DIEZ MIL DOLARES
CON CERO CENTAVOS (USD 110,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, dividida en doce (12) pagos mensuales de NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y SEIS
DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS (USD9,166.66).

(c) Del undécimo al decimoquinto afio de arrendamiento, la suma anual de CIENTO QUINCE
MIL DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 115,000.00) moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, dividida en doce (12) pagos mensuales de NUEVE MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA Y TRES CENTAVOS
(USD?9,583.33).

(d) Del decimosexto al vigésimo afio de arrendamiento, la suma anual de CIENTO SETENTA Y
CINCO MIL DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 175,000.00) moneda de curso legal

! Escritura Publica N°9,486 de 4 de julio de 2019 de la Notaria Cuarta de Circuito de Panam4, inscrita como asiento
N°5 en el Folio N°345377 (S) desde el 18/07/2019.
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idida en doce (12) pagos mensuales de CATORCE MIL
DOLARES CON TREINTA Y TRES CENTAVOS

S CON CERO CENTAVOS (USD 185,000.00) moneda de curso

de América, dividida en doce (12) pagos mensuales de QUINCE

NHT CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS
USD 15,416.66).

(f) Del vigesimosexto al trigésimo afio de arrendamiento, la suma anual de CIENTO NOVENTA
Y CINCO MIL DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 195,000.00) moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, dividida en doce (12) pagos mensuales de DIECISEIS
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES CON CERO CENTAVOS (USD 16,250.00).

Lbs pagos mensuales arriba descritos deberan realizarse por LA ARRENDATARIA durante los
diez (10) primeros dias de cada mes a LA ARRENDADORA. Estos podran hacerse mediante

QUINTA: En adicién al canon de arrendamiento pactado en la cldusula anterior, LAS PARTES
convienen una compensacién extraordinaria que consiste en o siguiente: Del undécimo afio de
arrendamiento en adelante, y s6lo para el caso que el promedio de la venta mensual de I3 energia
producida por la Central, exceda los CIENTO CINCUENTA DOLARES CON CERO
CENTAVOS POR MEGAWATT HORA (USD150/MWh), LA ARRENDATARIA realizard un
Ppago mensual extraordinario a A ARRENDADORA del uno por ciento (1%) de la venta bruta de
energia para el mes en cuestion, y del dos por ciento (2%) en caso de que el promedio de venta de
la energia exceda los DOSCIENTOS DOLARES CON CERO CENTAVOS POR MEGAWATT
HORA (USD200/MWh).

SEXTA: La falta de bago por tres (3) meses consecutivos del canon de arrendamiento
correspondiente serd causal de resolucion de este contrato de arrendamiento por parte de LA

ARRENDADORA.

En caso de que EL ARRENDATARIO, ceda el presente contrato, previa autorizacién escrita por
LA ARRENDADOR; el cesionario, debe cumplir con todos los derechos y obligaciones,
dimanantes del presente Contrato. Serd otra causal de resolucién de este contrato por parte de LA
ARRENDADORA la ocurrencia de un cambio accionario de LA ARRENDATARIA, que no le sea

presente contrato si considera que los nuevos accionistas no tienen la solvencia financiera o moral
para honrar las cldusulas de este contrato.

OCTAVA: LAS PARTES acuerdan que LA ARRENDATARIA corrers con todos los costos de
desarrollar la Central, pagara todos los gastos y realizard todas las gestiones necesarias para
conectarse a la linea de transmisién de ETESAy al Sistema Interconectado Naciona] (“SIN™). En
consecuencia, nada de lo dispuesto en este contrato obliga, ni puede interpretarse en el sentido de
que LA ARRENDADORA est4 obligada a asumir o a adelantar costos o gastos para viabilizar la
conexion y puesta en marcha de Ia Central.

NOVENA: LA ARRENDATARIA se obliga por este medio a

(@) Pagar puntualmente el canon de arrendamiento.

(b) Dar exclusivamente el uso aqui pactado a EL LOTE.

(¢) Cumplir con todas las normas y cédigos técnicos requeridos para desarrollar, poner en marcha
¥ operar la Central.

(d) Cumplir las normas y codigos de seguridad, medioambiente y salud ocupacional, por las
cuales LA ARRENDADORA se rige y/o que sean aplicables e Panama.




(€) Asucosto, obtener todas las aprobaciones y permisos gubernamentales requeridos y sometera,
para la aprobacién de LA ARRENDADORA, los disefios y planos de instalacién de equipos,
incluyendo, sin limitacién, los disefios Yy planos para la conexin, aprobacion que no sera

oxnegada injustificadamente.,

DECIMA: LA ARRENDADORA se obliga por este medio a:

(a) Garantizar el uso Y goce pacifico e ininterrumpido de EL LOTE a LAARRENDATARIA por
toda la duracién de este contrato.

(b) Mantenerse al dia en el pago del impuesto de inmueble de todas las fincas en donde se ubica
LOTE, asi como pagar todos los impuestos que le correspondan con respecto a los cdnones

(¢) Ainscribir este contrato en el Registro Publico de Panamé, y en caso de su omisién en hacerlo

(d) A no comprometer las fincas donde se unica EL LOTE, ni realizar acciones que las hagan
susceptibles de alguna medida cautelar 0 embargo que pueda afectar Ia operacion

(e) A indemnizar a LA ARRENDATARIA si alguna accién u omisién Suya causa dafios a la
Central, sus equipos, personal, o esta causa la interrupcion de su operacién o de la conexién
de esta al SIN, salvo por casos fortuitos o de fuerza mayor.

() Brindar el servicio de seguridad y control de acceso al predio exterior que circunscribe EI
LOTE.

(g) Brindar el servicio de limpieza de las 4reas verdes que se encuentran colindantes con EL
LOTE.

(h) Liberar cualquier gravamen sobre la porcién de terreno que por medio del presente contrato
se le otorgaa LA ARRENDADORA, que pese sobre la finca 51559, en un periodo no mayor
a ciento ochenta dfas calendario (180), posterior a la firma del presente contrato.

UNDECIMA: LA ARRENDADORA no asumiré ni tendr4 responsabilidad ante la ASEP, ETESA,
CND y/o terceros actores del Mercado Eléctrico Nacional por actos u omisiones de LA
ARRENDATARIA, relacionadas directa o indirectamente con este contrato, o por incumplimiento
por parte de LA ARRENDATARIA de normas de] sector eléctrico y otras normas aplicables.

LA ARRENDATARIA se compromete por este medio a indemnizar Y a mantener indemne a LA

este contrato.

DUODECIMA: Sin petjuicio de las ya indicadas, este contrato se resolverd por las siguientes

causas o0 razones:
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(a) Vencimiento del plazo del contrato Yy sus prorrogas.
(b) Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, acuerdos o declaraciones de este contrato
por alguna de LAS PARTES;
‘;»Efg}‘\Quiebra, insolvencia, concurso de acreedores, embargo o secuestro que nos sea oportunamente
» -‘5»~73i31§§antado de la Central, o de las fincas en donde se encuentra EL LOTE y/o cualquier otra
ity CNGPNstancia que impida materialmente el cumplimento del presente contrato.

el presente contrato por estas causales, LA PARTE afectada debers primero notificar,
v# LA PARTE que se encuentra en situacién de incumplimiento, para que, dentro de un
iy yor a diez (10) dias calendario, proceda a corregir o enmendar la falta que se sefiale
%M < Widticacion. Ante la omisic’)p 0 imposibilidad de cor:re‘gi.r 0 enmendar lo requerido en el
mﬁx,{[ﬁ;gﬁ 4d0 plazo, el contrato se considerars terminado, sin perjuicio de que LA PARTE afectada por
"8l incumplimiento pueda reclamar la reparacién o indemnizacién correspondiente por la
terminacién anticipada,

DECIMO TERCERA: A la terminacién del presente contrato, cualquiera que sea su causa, LA
ARRENDATARIA se compromete a desinstalar, desconectar y remover todos los Equipos que
haya instalado, conectado, construido y/o colocado en EL LOTE dentro de un plazo que no
excederd de ciento ochenta (180) dias calendario, contado a partir de la fecha efectiva de
terminacion de este contrato.

DECIMA CUARTA: LAS PARTES no asumen obligacién alguna que no sea convenida de
manera expresa en el presente contrato o en sus anexos, cuando estos sean firmados por ambas
Partes; de forma que el presente contrato y sus anexos constituyen el acuerdo integral que
celebraron LAS PARTES y deja sin efecto cualquier acuerdo previo, verbal o escrito, celebrado
entre las mismas. Todo anexo, presente o futuro, suscrito entre LAS PARTES, se entiende
incorporado al presente contrato y como tal es obligatorio para ambas partes contratantes.

DECIMA QUINTA: El hecho de que una de LAS PARTES permita una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de la pactada en este
los derechos contractuales o legales que le correspondan, no se reputard ni equivaldra a
modificacién del presente contrato, ni obstar4, en ningtin ¢aso, para que dicha parte, en el futuro,
insista en el cumplimiento fiel y exacto de las obligaciones que corren a cargo de la otra o ejerza
los derechos contractuales o legales de que sea titular.

DECIMA SEXTA: Si se determinare que cualquiera de las disposiciones de este contrato es nula
0 no vinculante, en todo o en parte, dicha nulidad o no obligatoriedad se tendrd tnicamente
respecto a la referida cldusula o parte de esta, y lo restante de la misma clausula o a totalidad del
resto de clausulas del presente contrato continuardn plenamente validas, vigentes y vinculantes
para las partes.

DECIMA SEPTIMA: LAS PARTES acuerdan que el presente contrato de rige e interpreta
conforme a la Ley panamefia, ¥y que cualquier discrepancia, reclamo o diferencia que surja entre
éstas relacionadas con el objeto, la aplicacién, ejecucion o interpretacién del Contrato, asi como
aquellas controversias relacionadas con la validez, el cumplimiento o la terminacién del mismo
serdn resueltas mediante arbitraje conforme a las reglas de procedimiento del Centro de
Conciliacién y Arbitraje de Panama (CeCAP), conforme a sus reglas de procedimiento vigentes al
momento de la firma del presente Contrato y bajo su administracién.

DECIMA OCTAVA: Toda comunicacién o notificacion que cualquiera de las partes dirija a la
otra relacionada con el presente contrato deberd ser remitida por escrito y ser entregada
personalmente o mediante correo electrénico a en las direcciones que cada Parte sefiala al inicio
de este contrato. LAS PARTES quedan obligadas a notificar a la otra cualquier cambio o
modificacién en sus direcciones. De no hacerlo, las aqui enunciadas continuardn siendo
consideradas con validas para cualquier notificacién personal. Sin petjuicio de lo previsto
anteriormente, se considerara adecuadamente comunicada o notificada la respectiva parte cuando
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€sta confirme o se refiera por escrito a la recepcion de la comunicacién o cuando la conteste, o
inclusive aluda verbalmente a ella,

‘F\
DECN\\%}D NOVENA: Declaran LAS PARTES que ambas han intervenido en la negociacién,
revisiomt y preparacion de este contrato ¥ que por tanto cualquiera disposicién ambigua u oscura
) terpretada en contra de alguna parte en particular.

LO QUE, LAS PARTES manifiestan su conformidad con las clausulas de este contrato, y lo
firman en dos (2) contrapartes idénticas del mismo tenor y electo, en la ciudad de Panama,
Republica de Panam4, el 11 de mayo de 2023.

Por CENTRAL AZUCARERO Por ELECTRO OUTSOURCING
DE ALANIJE, S.A.

SERVICES, S.A.

Esteban Isaac Oz Arro X
Cédula 4-144-157 Cédula 8-723-1940 ‘
Representante Legal Representante Legal |

Yo, LIC. RAUL TVAN CASTILLO SANJUR, Notario Ptiblico

Sexto del Circuito de Panam$, con Cédula No. 4-157-728
CERTIFICO:

Que dada la certezn de In identidad de In (8) personas (s) que firma

(Brmaron) el pressnte documento, sw (s) firma (s) es (som) sutémtica ()

Art, 1736 C,C. Art 835 C_J.) Enm de Identificacion gue se me presgnté
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LIC, RAUL IVANCASEP O SANJUR
Notsr Mico Sexto




