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En su despacho

Respetado Sefior Director:

Por este medio presento ante su despacho informacion aclaratoria al Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto REFORMA Y EXPANSION A SEGUNDO NIVEL
DE LOCAL COMERCIAL EXISTENTE, de acuerdo con la Nota DRHE-SEIA-1746-
2023 de 13 de diciembre de 2023 y notificada el 15 de diciembre de 2023. Las
respuestas a cada una de las preguntas se presentan a continuacion.

1. Enla pagina 6 del Esla, punto 2. RESUMEN EJECUTIVO, se indica que “/...]
Basicamente, se trata de la construcciéon de una segunda planta sobre la
existente a nivel de calle. En esta segunda planta se construiran 2
residencias y una habitacién privada del almacén, las cuales sumarian
212.67 m2. También se construiria un almacén de auto repuestos que tendria
un area de 674.69 m?. Asi, la superficie total de la segunda planta seria de
968.34 m?” En la pagina 7, punto 2.1. Descripcion de la actividad, obra o
proyecto; ubicacion, propiedad (es), donde se desarrollara y monto de
inversion. se indica que “[...] En esta segunda planta se construirén 2
residencias y una habitacién privada del almacén, las cuales sumarian
212.67 m?. También se construiria un almacén de auto repuestos que tendria
un éarea de 674.69 m2. Asi, la superficie total de la sequnda planta seria de
968.34 m2.”, en la pagina 13, punto 4.1. Objetivo de la actividad, obra o
proyecto y su justificacion, se indica que “El proyecto propuesto est4 dirigido
a la construccién de una segunda planta sobre la existente a nivel de calle.
En esta segunda planta se construiran 2 residencias y una habitacion privada
del almacén, las cuales sumarian 212.67 m2. También se construiria un
almacén de auto repuestos que tendria un area de 674.69 m2 Asi, la
superficie total de la segunda planta seria de 968.34 m2. En la pagina 19,
punto 4.3.2. Construccion/Ejecucion, detallando las actividades que se
daran en esta fase (incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso,
transporte publico, otros); se indica que “[...] En “ e. Retiro de equipo: Se
evacuaria inicialmente el equipo que no es imprescindible en el proyecto,
dejandose aquel requerido para las tareas de limpieza final. Infraestructura:
La infraestructura a desarrollarse consiste en una segunda planta sobre Ia
estructura existente del Promotor. Sobre ella se construiran 2 residencias y
una habitacién privada del almacén, las cuales sumarian 212.67 m2. También
se construiria un almacén de auto repuestos que tendria un area de 674.69
m?. La superficie total de la segunda planta seria de 968.34 m? [.. Jen la
pagina 195, Volante Informativa, se indica que “El proyecto tiene por objeto
la edificacion de una segunda planta sobre la que existe actualmente a nivel
de calle y donde se encuentran locales comerciales. En esta segunda planta
se construiran 2 residencias y una habitacion privada del almacén, las cuales
sumarian 212.67 m?. También se construiria un almacén de auto repuestos
que tendria un area de 674.69 m?. Asi, la superficie total de la sequnda planta
seria de 968.34 m2.” En la pagina 196, Nota al Honorable Alcalde de Chitré,
se indica que “[...] Basicamente, se construiria una segunda planta sobre la
existente a nivel de calle. En esta segunda planta se construirdan 2
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residencias y una habitacién privada del almacén, que sumarian 212.67 mz.
También se construiria un almacén de auto repuestos, con un area de 674.69
m2. Asi, la superficie total de la segunda planta seria de 968.34 m2."
Expuestos los puntos anteriores nos percatamos que la descripcion del
proyecto no coincide con la del desglose de areas del plano presentado (Hoja
N°® AR 1), por lo tanto debe:

a) Aclarar dicha informacion e indicar la descripcién correcta del proyecto
con base en el desglose de areas del plano.

Respuesta: Ciertamente, en las secciones sefaladas en la exposicién a la
pregunta se indica que la segunda planta contaria con 2 residencias y una
habitacién privada del almacén, las cuales sumarian 212.67 m2, mas un
almacén de auto repuestos que tendria un area de 674.69 m2. Al sumar estas
superficies nos podemos dar cuenta de que totalizan 887.36 m? y no 968.34
m?. Esto se debe a que no se incluyé en la descripcion del proyecto la
superficie de la escalera N° 1 y elevador, que es de 12.47 m?, y el area de la
escalera N° 2, que cubre 68.51 m2. Por consiguiente, el desglose de areas
que debe considerarse en la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental y
que se muestra corregido a continuacion es el siguiente:

DESGLOSE DE AREAS
Escalera N° 1 y elevador 12.47 m?
Escalera N° 2 (10.20 m?) y garaje existente (58.31 m?) 68.51 m?
Residencias y habitacién privada 212.67 m?
Depésito o almacén de auto repuestos 674.69 m?
AREA TOTAL DEL PROYECTO 968.34 m?2

Al mismo tiempo, deseamos indicar que el garaje incluido en el desglose de
areas ya existe y solamente se ests ajustando para servir de acceso al
movimiento de la mercaderia hacia y desde el almacén en la segunda planta
a través de la escalera N° 2. Por otra parte, el término “almacén” utilizado a lo
largo del Estudio de Impacto Ambiental se refiera a ‘depésito”, donde se
almacenaria o resguardaria mercancia seca, principalmente piezas y
accesorios de automoviles, como las que se venden en nuestra tienda Auto
Repuestos Chong, de la planta baja.

En el Anexo 3 se presenta el plano (Hoja N° AR 1) con el Desglose de Areas
de acuerdo con la aclaracién de la descripcién del proyecto en las secciones
sefialadas en la exposicion a la pregunta.

2. En la pagina 15 del EslA, punto 4.2. Mapa a escala que permita visualizar
la ubicacion geografica de la actividad, obra o proyecto, y su poligono.,
Se indica que “El proyecto se desarrollaria sobre el Folio Real N° 18553,
Codigo de Ubicacion 6001, con una superficie de 1241 m? 64 dm?2, localizado
en el corregimiento cabecera de Chitré, distrito de Chitré, provincia de
Herrera. Las coordenadas UTM de los vértices del poligono se presentan en
la Tabla 1 a continuacién, las cuales se tomaron mediante el Datum WGS
84."; Sin embargo segun verificacién realizada por DIAM, el proyecto se ubica
en un corregimiento distinto al establecido, por lo que debe:

a) Aclarar dicha informacion y presentar Mapa con la informacién corregida.

Respuesta: Efectivamente, en el punto 4.2. Mapa a escala que permita
visualizar la ubicacién geografica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono se indica que “El proyecto se desarrollaria sobre e/ Folio Real N°
18553, Cédigo de Ubicacién 6001, con una Superficie de 1241 m? 64 dm2,
localizado en el corregimiento cabecera de Chitré, distrito de Chitré, provincia
de Herrera.
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Al momento de la preparacién del Estudio de Impacto Ambiental se observo
que los datos del certificado de Registro Publico no estaban actualizados con
respecto a la nueva division politico-administrativa del distrito de Chitré. Por
ello, en la seccién 2. RESUMEN EJECUTIVO, al inicio del Estudio, se aclara
explica que “El proyecto se desarrollaria sobre el Folio Real N° 18553, Cédigo
de Ubicacién 6001, con una superficie de 1241 m? 64 dmz2, localizado, de
acuerdo con el certificado de Registro Publico, en el corregimiento cabecera
de Chitreé, distrito de Chitré, provincia de Herrera. No obstante, con la nueva
division politica del distrito de Chitré, la finca se encuentra en e/ corregimiento
de Llano Bonito”.

De la misma manera se hizo en la seccion 7.2.1. Indicadores demograficos:
Poblacién (cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros, donde se sefiala
que “El proyecto se encuentra en el corregimiento de Llano Bonito, cuya
poblacién representa el 19.3% de la poblacién distrital”.

En base a la solicitud de la pregunta, el texto del punto 4.2. Mapa a escala
que permita visualizar la ubicacién geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono debe quedar de la siguiente manera:

“El proyecto se desarrollaria sobre el Folio Real N° 18553, Caodigo de
Ubicacién 6004, con una superficie de 1241 m? 64 dm?, el cual se
encuentra localizado en el corregimiento de Llano Bonito, distrito de
Chitre, provincia de Herrera, de acuerdo con la nueva division politica
del distrito de Chitré”.

Sin embargo, para efectos de la evaluacion del presente Estudio de Impacto
Ambiental, la ubicacion de la finca del proyecto que indica en el certificado de
Registro Publico no representa un dafio o riesgo ambiental. Le correspondera
al Promotor del proyecto, mediante solicitud al Registro Publico, 0 mediante
un proyecto gestionado por esa institucién, actualizar los datos de ubicacion
del Folio Real N° 18553, y de todos los folios reales dentro del distrito de
Chitré, de acuerdo a su divisién politica administrativa mas reciente.

En el Anexo 1 se presenta el Mapa de ubicacién del proyecto con la
informacién corregida de la ubicacion del Folio Real N° 18553.

. En la pagina 29 del EslA, punto 5.3.3 Ia descripcién del uso del suelo, se
indica que “El suelo del proyecto se usa actualmente para los trabajos de
administracion y depésito de materiales de construccién del Residencial
Country Village”. Sin embargo al momento de la inspeccion, se pregunté si
los locales comerciales estaban siendo utilizados como deposito de
materiales del Residencial Country Village, indicandonos que no son
utilizados para dicho proyecto. Por lo tanto debe aclarar dicha informacion.

Respuesta: Ciertamente, en el punto 5.3.3 Descripcion del uso del suelo
se indica erroneamente que “El suelo del proyecto se usa actualmente para
los trabajos de administracion y depésito de materiales de construccién del
Residencial Country Village”. E| error se debi6 al uso del formato de otro
Estudio de Impacto Ambiental bajo realizacion por los propios consultores.
Debe comprenderse que seria una tarea titanica levantar el contenido de
cada Estudio de Impacto Ambiental desde cero.

El contenido del punto 5.3.3 Descripcién del uso del suelo seria el
siguiente:

“El suelo del proyecto alberga una edificacién donde se encuentran tres
locales. De ellos solamente se mantiene activo el Auto Repuestos
Chong. En los otros dos se encontraban un supermercado y un
restaurante. Los espacios de esos dos locales se utilizaran para los
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trabajos de administracion del proyecto y como deposito de materiales
durante la construccion de la segunda planta”.

4. En la pagina 38 del EslA, punto 6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de

suelo a una escala que permita su visualizacién, se presenta mapa con
la ubicacién de corregimiento incorrecta: por lo tanto, debe presentar Mapa
con la ubicacion corregida.

Respuesta: En el Anexo 2 se presenta el Mapa de cobertura vegetal y uso
de suelo con la ubicacion corregida, como se ha indicado en respuestas
anteriores sobre este mismo tema. Asi, se indica en el mapa que el proyecto
se encuentra localizado en el corregimiento de Llano Bonito, distrito de Chitre,
provincia de Herrera.

. En la pagina 59 del EslA, punto 8.3 Identificacién de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccion ambiental, se indica “En la
determinacién de los impactos ambientales que resultarian del proyecto
Vivienda Unifamiliar se siguieron los lineamientos establecidos por Jain et
al”. Sin embargo el nombre del proyecto no se denomina “Vivienda
Unifamiliar”. Aclarar dicha informacion.

Respuesta: Ciertamente, se mantuvo erréneamente el titulo “Vivienda
Unifamiliar” en el punto 8.3. Ello se debi6 a que se trabajé con un titulo
preliminar mientras se avanzaba en la preparacion del Estudio de Impacto
Ambiental, considerando que el proyecto contemplaba la construccién de 2
residencias o viviendas en la segunda planta. Al momento de editar el
documento no se cambié al titulo definitivo. El titulo del proyecto en este
punto sera igual al titulo utilizado a lo largo del Estudio de Impacto Ambiental,
esto es: REFORMA Y EXPANSION A SEGUNDO NIVEL DE LOCAL
COMERCIAL EXISTENTE.

. Los informes de Monitoreo de Ruido Ambiental, Vibraciones y de Calidad de
Aire Ambiental, indican un corregimiento incorrecto, en el cual se pretende
desarrollar el proyecto. Aclarar dicha informacion.

Respuesta: Efectivamente, el Informe de Monitoreo de Ruido Ambiental, el
Informe de Vibracién Ambiental y el Informe de Monitoreo de |a Calidad del
Aire Ambiental sefialan al corregimiento de Chitré cabecera en base al dato
no actualizado del certificado de Registro Ptblico.

Como se ha explicado en la respuesta de la pregunta 2, el proyecto se
encuentra localizado en el corregimiento de Llano Bonito, distrito de Chitré,
provincia de Herrera, de acuerdo con la nueva division politica del distrito de
Chitré. Es esta la localizaciéon que debe aparecer en los tres informes de
calidad ambiental arriba mencionados.

- La hoja del plano denominado N° AR 1, debe presentarse nuevamente con
las siguientes correcciones:

a) Nombre del proyecto

b) Zonificacion

c) Ubicacion del proyecto (Corregimiento, Distrito y Provincia)
d) Areadellote

e) Presentar Coordenadas UTM Datum WGS84

f) Cuadro de desglose de areas

g) Estar aprobado por la autoridad competente

Respuesta: El plano se presenta en el Anexo 3 con las correcciones en base
a las indicaciones de la pregunta 1y la pregunta 7.
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Adjunto a la presente se encuentra toda la informacién en dos medios digitales. Para
la notificacién correspondiente pueden localizarme a los teléfonos 6383-8880, 6284-

6827 o 6038-9799. También me pueden escribir al correo electrénico:
osorioeliecerantonio@gmail.com.

Seguros de haber respondido cabalmente cada una de las interrogantes, quedo de
usted. Muy atentamente,

Jihong Zhong

Promotor

Fundamento de Derecho:
* Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

ANEXOS:

1. Mapa de ubicacién.
2. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo.
3. Plano N° AR 1.
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ANEXO 1: MAPA DE UBICACION

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO:"REFORMA Y EXPANSION A SEGUNDO NIVEL DE
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ANEXO 2: MAPA DE COBERTURA VEGETAL Y USO DE SUELO

LOCAL COMERCIAL EXISTENTE”
PROMOTOR: JIHONG ZHONG
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ANEXO 3: PLANO N° AR 1
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