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Documento de respuestas a nota DEIA-DEEIA-AC-0148-1907-2023

Promotora Villa GR, S.A.

En la pagina 8 del EsIA, punto 2.0 RESUMEN EJECUTIVO, sefialan "Las fincas donde se
construira el proyecto se encuentran registradas bajo los folios 30431534 con codigo de
ubicacion 7213 y 14244 con cédigo de ubicacion 7201 de la seccion de registro publico.",
sin embargo, en la pagina 170, Plano de Anteproyecto, se hace referencia a las Fincas No.
11835 y No. 14243. Ademas, en la pagina 171, se aporta nota N° 076-2022-GRLS, emitida
por el IDAAN la cual indica "Tomando en cuenta [. . .] en donde se nos presentaba solicitud
de certificacion de disponibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario,
especificamente para las propiedades con No. de Finca 11835 y 14243 [. . .] tenemos a bien
indicarle que en el sector contamos con el servicio de agua potable y alcantarillado
sanitario, siempre y cuando se realicen las extensiones de linea correspondientes". Por lo
antes descrito, se solicita:
a. Aclarar, por qué los nimeros de Folio de las Fincas aportadas, durante el proceso de
evaluacion del EsIA, no coinciden con los indicados en los planos y la nota N° 076-
. 2022-GRLS.
R/. Aclaracion sobre la discrepancia en los nimeros de folio de las fincas:
a) Finca 11835 en el Plano de Anteproyecto vs. Finca con Folio Real 30431534:
La discrepancia se debe a que, al momento de la aprobacion del anteproyecto, aun no se
habia completado el tramite de segregacion de la Finca 11835. Posteriormente, se finaliz6
este tramite, resultando en la creacion de una nueva finca con el Folio Real 30431534,
propiedad de PROMOTORA VILLA GR, S.A. Esta nueva finca se derivd de la Finca
11835, que ahora actlia como su finca madre. Se adjuntan certificaciones tanto de la nueva
finca como de la sociedad.
b) Finca 14243 vs. Finca 14244:
La Finca 14243, propiedad de la sefiora ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ,
se fusiond con otra finca (14242), dando lugar a la creacion de la Finca 14244, también
propiedad de la sefiora ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ. Se presenta el
certificado de propiedad de la Finca 14244 para aclarar esta variacion.
b. En caso, de alguna variacion en el nimero de fincas, presentar los Registros Ptblicos
de Propiedad correspondientes y vigentes.
R/. Se han corregido y actualizado los nimeros de fincas en una revision posterior del
anteproyecto para reflejar con precision la Finca con Folio Real 30431534, propiedad de
PROMOTORA VILLA GR, S.A., y la Finca 14244, propiedad de la sefiora ELVIRA
ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ. Es importante sefialar que, en el desarrollo del
proyecto, solo se utilizard una parte especifica de la Finca 14244, que abarca 8,781.03 m?.
Ver anexo 1.
En la pagina 36 del EsIA, punto 5.0) DESCRIPCION DEL AMBIENTE, OBRA O
ACTIVIDAD, se indica "El Proyecto "Residencial Nifia Anita ", consiste en la habilitacion
de 185 lotes para residencias unifamiliares, mas un area de uso comercial. Los lotes tendran
un area de 180 m2 y el area comercial serd de 389 m2 ", no obstante, en la pagina 38 del
EsIA, Cuadro. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO: sefialan "Area Residencial, #
Lotes = 184; Area Comercial# Lotes= 1 (451.59 m2) ". Por lo antes sefialado, se solicita:
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a. Aclarar la cantidad de lotes y la superficie correspondiente al area comercial del
proyecto.

Promotora Villa GR, S.A.

R/. En el Anteproyecto aprobado el 23 de agosto de 2023, adjunto a este documento, se
actualiza la cantidad de lotes del proyecto. Se contabilizan un total de 185 lotes tiles,
distribuidos en 184 lotes residenciales que suman 33,812.32 m? y 1 lote comercial con una
superficie de 451.59 m?.

b. Presentar cuadro, Desglose de Areas del Proyecto, actualizado.
a) R/. Se Presenta cuadro, Desglose de Areas del Proyecto, actualizado

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Descripcion Codigo | #Lotes | Area(m?) | A/AT. | A.UPJA.U.
Area Residencial AR. 184 33,812.32 | 60.72%
Area Comercial COM. 1 45159 | 0.81%
Area Util A.U. 185 34,263.91 | 61.53%
Area de Uso Publico A.U.P. 2 4,275.92 7.68% 12.48%
Area de Servidumbre Pluvial AS.P. 1 31392 | 0.56%
Areas Verdes y Taludes AV, 2 1,492.87 2.68%
Area de Calles A.C. 15,343.34 | 27.55%
AREA TOTAL AT. 190 55,689.96 | 100.00%

Este cuadro proporciona una vision detallada y actualizada de las areas del proyecto,
garantizando una comprension completa de la distribucion y superficie de cada componente.

3. En las paginas 48 y 49 del EsIA, punto 5.4.2 Construccion /ejecucion; sefialan "Sanitario:
La red del sistema interno serd de 6 pulgadas de didmetro, recolectando las aguas servidas
de las viviendas y llevandolas al sistema de tratamiento de La Villa, que es una laguna de
oxidacion ... ". Por lo antes dicho se solicita lo siguiente:

a. Presentar documentacién emitida por la autoridad competente, que indique que
cuenta con la capacidad de recibir y tratar las aguas residuales del proyecto.

R/. Enla pagina 171 del Estudio de Impacto Ambiental, se adjunta la Nota N°076-2022-
GRLS, emitida por el Ingeniero Emedardo Mendieta, Gerente Provincial del IDAAN
de la Region de Los Santos. En dicha nota, se confirma que cuentan con el servicio de
agua potable y alcantarillado sanitario, con la condicion de realizar las extensiones
correspondientes. El Proyecto Residencial Nifia Anita llevara a cabo estas extensiones
dentro de las fincas de la sefiora ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ ya
que cuenta con los registros de acueductos y sanitarios para la conexion de ambos
sistemas.

Adicionalmente, ver anexo 2 la Nota N°510-2023-GRLS de la Regional de Los Santos
del IDAAN, la cual actualiza los nimeros de fincas y reitera la informacion sobre las
conexiones del sistema de agua potable y alcantarillado sanitario. Esta nota respalda y
complementa la informacioén proporcionada en la nota anterior
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4. Enlapagina 236 del EslA, se presenta copia de la Certificacion de Calibracion del Equipo
de medicion de nivel de sonido No. 4015.En la pagina 243 del EslIA se presenta copia del
Certificado de Calibracion del Equipo de medicion de particulas en el idioma inglés. Por lo
antes mencionado se solicita:

a. Presentar ambos Certificados de Calibracion originales, en el idioma espanol y
firmas frescas (original o copia notariada).
R/. Se presenta en el anexo 3 el reporte de laboratorio.

5. En la pagina 133 del EslIA en el punto 10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion
especificas frente a cada impacto ambiental, en el cuadro 14, describe lo siguiente:
Afectacion a la calidad de aire: Se compactaran las zonas de relleno y las zonas con material
escarificado, de manera que se controle la presencia de suelo suelto que favorezca la
presencia de polvo y por ende la formacion de erosion edlica. Por lo antes mencionado.

a. Mencionar las medidas de mitigacion, para controlar la presencia de polvo que se
genera, producto de las diferentes actividades.

Promotora Villa GR, S.A.

R/. Para controlar la presencia de polvo que se pueda generar y que afectaria la calidad del
aire se tiene contempladas las siguientes medidas:

- Los camiones que transporten material de excavacion, corte o relleno, cuya
manipulacion pueda generar polvo u otra sustancia en el ambiente que puedan emitir
polvo seran adecuadamente cubiertos con lonas;

- Dependiendo de las condiciones climdticas, las vias deben ser rociadas con agua por
camion cisterna para evitar la contaminacion por particulas suspendidas.

- Establecer controles de velocidad entre 15-20 km/h, para equipos pesados, del proyecto,
o simplemente transiten en el area, lo cual disminuira las emisiones y reducira el radio
de expansion de las particulas de polvo. camiones y vehiculos que transporten material
pulverulento dentro del area

- Se elegiran lugares adecuados para almacenaje, mezcla y carga de los materiales de
construccion, (cemento, arena, combustible, lubricante, etc.), de modo que se evite la
dispersion de polvo como consecuencia de dichas operaciones

6. En la pagina 74 del EsIA, punto 6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones,
indican: "De acuerdos con los datos del Sistema Nacional de Proteccion Civil

(SINAPROC), en donde se muestran los niveles de susceptibilidad a inundaciones por

cuenca, la cuenca del 128 del Rio La villa presenta riesgos de inundacion altos."

a. Presentar informe de SINAPROC, donde se determine la vulnerabilidad del

poligono del proyecto frente a inundaciones.

R/. Se presenta en el anexo 4 el informe de SINAPROC, el cual fue remitido mediante la nota
SINAPROC-DPLS-Nota-162 del 27 de octubre de 2023, por el Licenciado Romulo Cohen,
Director Provincial de SINAPROC Los Santos. El informe, identificado con el numero
SINAPROC-DPLS-002 con fecha del 24 de octubre de 2023, constituye una respuesta a la solicitud
realizada por el Ingeniero José Antonio Dominguez de Gracia el 23 de septiembre de 2022, durante
la aprobacion del Anteproyecto, que fue aprobado el 15 de diciembre de 2022.
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Es crucial destacar que este informe fue solicitado especificamente para las fincas 14243 y 11835
en el momento de la aprobacion del Anteproyecto. A pesar de los cambios en los numeros de fincas,
como se explicd en la aclaracion de la Pregunta N°1, el area del proyecto sigue siendo la misma.
Por lo tanto, el informe conserva su validez para el andlisis del area del proyecto, ya que no ha
habido cambios en la ubicacion ni en la extension del area.

Promotora Villa GR, S.A.

b. Presentar plan de prevencion de riesgos en caso de inundaciones.

Plan de Prevencién de Riesgos de Inundacion
I.  Evaluacion de Riesgos

Identificacion de Areas Vulnerables:
Identificar las areas propensas a inundaciones mediante estudios topograficos y andlisis historicos.

Anélisis de Causas:
Evaluar las causas potenciales de inundacion, como lluvias intensas, desbordamiento de rios, o

condiciones climaticas extremas.

Il.  Comunicacion y Concientizacién

Sistema de Alerta Temprana:
Establecer un sistema de alerta temprana para informar a la comunidad sobre posibles

inundaciones.

Educacion Puablica:
Llevar a cabo campariias educativas para concientizar a la comunidad sobre el riesgo de

inundaciones y las medidas de seguridad.

I11.  Infraestructura y Medidas de Mitigacion

Drenaje y Control de Aguas Pluviales:
Mejorar la infraestructura de drenaje y control de aguas pluviales para reducir la acumulacion de

agua.

Barreras y Protecciones:
Instalar barreras fisicas y protecciones contra inundaciones en areas criticas.

IV. Plan de Evacuacion y Respuesta

Desarrollo de Rutas de Evacuacion:
Disefiar y comunicar rutas de evacuacion seguras para la poblacion.

Puntos de Refugio:
Identificar y establecer puntos de refugio seguros en caso de evacuacion.

V. Coordinacion y Recursos

Coordinacion con Autoridades Locales:
Colaborar con las autoridades locales para garantizar una respuesta coordinada.

Recursos de Emergencia:
Asegurar la disponibilidad de recursos de emergencia, como botes, equipos de rescate y suministros

médicos.
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VI. Monitoreo Continuo

Sistema de Monitoreo:
Implementar un sistema de monitoreo constante de las condiciones climaticas y niveles de agua.

Promotora Villa GR, S.A.

Actualizacion Periodica del Plan:
Revisar y actualizar el plan periddicamente para reflejar cambios en la infraestructura y las
condiciones climaticas.

VIIl.  Participacion Comunitaria

Formacion de Equipos de Respuesta Local:
Formar equipos de respuesta locales y promover la participacion de la comunidad.

Simulacros:
Realizar simulacros regulares para asegurar la efectividad del plan y familiarizar a la comunidad
con los procedimientos de emergencia.

7. Enlapagina 70 del EsIA, punto 6.6. Hidrologia, sefialan "el area a utilizar para el proyecto
no colinda con ningin cuerpo de agua directamente, a unos 132 metros hacia el este se
puede encontrar la quebrada las Guabas ", sin embargo, en la pagina 171 del EslIA, se
presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico de 2 afluentes del Rio la Villa, "Quebrada las
Guabas y Quebrada sin Nombre (intermitente)" el cual indica en su péagina 178 "La
condicion actual del proyecto tenemos 2 afluentes hidricos que se encuentran en las
cercanias del proyecto. El curso principal que es la quebrada Las Guabas que es afluente
directo del Ria La Villa se encuentra a unos 106 m de distancia mas proxima del proyecto.
Adicionalmente tenemos lo que hemos denominado Quebrada Sin Nombre a una zanja 2m
de base por Im de altura aproximadamente que atraviesa una parte del proyecto la cual trae
las aguas de los predios superiores, su flujo de agua es de caracter intermitente inicamente
cuando llueve. Como la misma puede causar problemas de inundacioén y también impide el
transito en una parte del poligono la misma serd desviada y pavimentada para controlar las
alturas de aguas en el proyecto y permitir la circulacion dentro del poligono". Por
consiguiente, existe una incongruencia con lo descrito en el punto 6.6 Hidrologia, de
acuerdo con la existencia de una fuente hidrica. De acuerdo con los antes sefialado se
solicita:

a. Aclarar y corregir el punto 6.6. Hidrologia, con la informacion correspondiente.

R/.El proyecto Nifia Anita segin mapas, no colinda con ningun cuerpo de agua de categoria
para ser registrado por lo mapas confeccionados por el Instituto Geografico Nacional
Tommy Guardia. Dentro de estos mapas, el afluente mas cercano es la Quebrada Las
Guabas que se encuentra a una distancia de mas de 100 metros de distancia del proyecto.
El estudio Hidréaulico hidrolégico analiza la condicion de la quebrada las Guabas

Adjunto imagen de Mapa 1 en 25000 Chitré Hoja 4139 IV NW con el poligono del proyecto
en coordenadas donde se aprecia la separacion de la quebrada Las Guabas del Proyecto



RESIDENCIAL (‘

NINA ANITA

LA VILLA DE LOS SANTOS A DC O

Promotora Villa GR, S.A.
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Quebrada SN
La Quebrada SN o Sin Nombre es una denominacion que se le ha dado a las aguas que
fluyen por las calles de La Villa de Los Santos cercanas al proyecto y que se dirigen hacia
el poligono del proyecto.

Esto es debido a que el sistema pluvial de La Villa de los Santos es por medio de cunetas
abiertas que van en paralelo a las calles como se muestra en imagen a continuacion.
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Promotora Villa GR, S.A.

Segun el orden jerarquico establecido en la resolucion N° DM-0180-2021 del 31 de julio
de 2020 dictada por el Ministerio de Ambiente para la categorizacion de cuencas de
afluentes no existe una categoria para las aguas que fluyen por las calles naturalmente por
lo que se le dio la categoria minima de dicha resolucién quebrada intermitente o riachuelo
para tener presente estas aguas y procurar manejarlas.

Estas aguas se acumulan al final de la calle en una zanja como se muestra en la figura a
continuacion:
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Promotora Villa GR, S.A.

Esta zanja entra en el poligono del proyecto; de la misma forma que en las calles de la Villa
de Los Santos estas aguas son manejadas por cunetas abiertas. El proyecto Nifia Anita lo
hara de igual manera con la tnica diferencia que dicha cuneta serd pavimentada como se
muestra en la imagen a continuacion.

SECCION DE CALLE DE 15.00m
Escala: 1-100
5.46 15.00
CUNETA ABIERTA SERVIDUMBRE VIAL PROPUESTA

170 1.20 2.50
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Las aguas de los lotes y calles del proyecto Nifia Anita se manejaran con un sistema pluvial
de tuberias soterradas y se incorporaran a las aguas de la Quebrada SN en el punto de salida
del proyecto.

a. Planos de Quebrada SN
Estas aguas se manejan en paralelo a la calle. Las mismas seran recogidas en el punto de
acceso al proyecto y dispuestas en el punto de salida del proyecto solo que con un trazado
diferente. Se adjunta Plano con el trazado actual y el trazado futuro de la zanja de la
Quebrada SN.

b. Se presentan coordenadas de la quebrada SN
En plano anterior se marcan las coordenadas de entrada al proyecto y salida de la quebrada
SN.

¢. Estructura de Conectividad
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Sobre la quebrada SN no se plantea la construccidon de ningtin puente o vado vehicular. Se
plantea la construccion de una losa sélida de concreto que sirva de paso peatonal para que
las personas puedan acceder a las areas de uso publico. El mismo no obstruira el flujo de
aguas y se construirda guardando todas las medidas de seguridad establecidas por las
autoridades competentes.

1. Estudio de Hidrologia e Hidraulica
Se ha aportado Estudio de Hidrologia e Hidraulica para ambas quebradas donde se detalle

el calculo de la cuneta abierta para la quebrada SN y sus dimensiones que es la que esta
dentro del proyecto.

Promotora Villa GR, S.A.

2. Impactos y medidas de mitigacion a implementar por construccion de
infraestructura.
La construccion de la cuneta abierta no genera impactos aguas arriba ni abajo del proyecto

debido a que los puntos de entrada y salida del proyecto son los originales.

3. Presentar coordenadas de la infraestructura (puente, vado, etc.)
No se va a construir puentes o vados vehiculares.

Considerando, la respuesta a la pregunta 6 de la presente nota, de acuerdo con lo indicado por
SINAPROC, en caso de no ser una zona inundable, se requiere:

b. Aportar plano donde se indique el ancho del cauce de la quebrada Sin Nombre, donde
se establezca; el area de proteccion, de tal manera que cumpla con lo establecido en la
Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

R/. Considerando la respuesta al literal anterior este punto no aplicaria.

c. Presentar coordenadas de ubicacion de la zona de proteccion y alineamiento de la
Quebrada Sin Nombre.

R/.Considerando la respuesta al literal anterior este punto no aplicaria.

d. Indicar, si dentro del alcance del EsIA, se contempla alguna infraestructura de
conectividad, sobre la Quebrada Sin Nombre. De ser afirmativa su respuesta, se solicita:

R/. No se tiene contemplado la construccion de infraestructura de conectividad sobre la
quebrada Sin Nombre.

1. Aportar Estudio Hidrologico-Hidraulico con respecto a la infraestructura a construir.

2. Indicar los impactos y medidas de mitigacion a implementar aguas arriba y aguas
abajo y de los trabajos a realizar por la infraestructura a colocar sobre el cuerpo hidrico
(Quebrada Sin Nombre).

3. Presentar coordenadas de la infraestructura (puente, vado, etc.) a construir e indicar
dimensiones, superficie de afectacion en las secciones del cuerpo hidrico (Quebrada Sin
Nombre).
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Promotora Villa GR, S.A.

Considerando, la respuesta a la pregunta 6, de acuerdo con lo indicado por SINAPROC, en
caso de ser una zona inundable, se requiere:

a. Aportar las coordenadas de ubicacion (UTM), del desvio de la Quebrada Sin
Nombre.

R/. A continuaciodn, se presentan las coordenadas del alineamiento natural de la quebrada

sin nombre:

Vértice

Este

Norte

565136.52

877315.59

565141.07

877332.14

565147.68

877352.75

565158.76

877384.41

565167.55

877409.19

565168.59

877413.52

565169.33

877420.43

565168.46

877423.30

OO |INO || W IN |-

565166.21

877435.75

(BN
o

565161.50

877464.52

-
-

565158.28

877483.55

-
N

565156.20

877505.73

(BN
w

565154.28

877517.07

Coordenada del nuevo trazado de la quebrada sin nombre:

Vértices

Este

Norte

565136.657

877316.429

565136.769

877317.269

565136.855

877318.112

565136.914

877318.958

565136.947

877319.805

565136.953

877320.653

565136.933

877321.501

565136.887

877322.347

Oo|NO|OT|RWIN (-

565136.814

877323.192

[EEN
o

565136.715

877324.034

[EEN
[EEN

565125.509

877403.911

[EEN
N

565125.214

877405.765

[EEN
w

565124.85

877407.606

[EEY
IS

565124.418

877409.432

[EEY
a1

565123.918

877411.241

[EEY
(op]

565123.351

877413.03

10
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Vértices

Este

Norte

17

565104.305

877469.518

18

565103.978

877470.736

19

565103.807

877471.986

20

565103.795

877473.247

21

565103.941

877474.5

22

565104.244

877475.724

23

565104.699

877476.9

24

565105.298

877478.01

25

565106.032

877479.035

26

565106.89

877479.96

27

565107.857

877480.77

28

565153.617

877514417

29

565154.118

877514.952

30

565154.393

877515.63

31

565154.405

877516.362

32

565154.285

877517.069

Promotora Villa GR, S.A.

Ver anexo 5. Plano del estado actual y del nuevo trazado.
b. En caso de pasar fuera del poligono del proyecto debera presentar:

R/. El desvio de la quebrada sin nombre se realizard dentro del poligono del proyecto, por
consiguiente, los puntos posteriores no son aplicables.

1. Linea base del area, descripcion de los posibles impactos con sus respectivas
medidas de mitigacion.

2. En caso de ser por un terreno privado debera presentar certificado de propiedad de
la finca, autorizacion por parte del propietario para su uso y cédula de identidad personal
(ambos documentos debidamente notariados). De ser el propietario de la finca una empresa,
adjuntar certificado de persona juridica, autorizacion por el representante legal de la
sociedad y copia cédula de identidad personal (ambos documentos debidamente
notariados). En caso de ser servidumbre publica deberd presentar permiso emitido por la
autoridad competente.

. En las paginas de 244 a 257, Informe de Prospeccion Arqueologica. Fotografias: Vista
generales del poligono. Metodologia y técnicas aplicadas. Trabajo de campo: el
procedimiento aplicado esta consignado en la normativa vigente, basados en ella se hicieron
una Prospeccion Superficial y Subsuperficial del poligono de proyecto. Para ello se inicio
un recorrido pedestre del terreno con el propdsito de verificar si en la superficie habia o no
remanentes de artefactos antiguos (prospeccion superficial); a la par, se fueron
seleccionando puntos donde llevar a cabo sondeos empleando una pala cuyo propdsito era
verificar bajo el nivel de piso si habia o no fragmentos de materiales arqueologicos
(prospeccion subsuperficial). Por lo antes mencionado.

11
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a. Se solicita evidenciar los sondeos realizados para el informe de Prospeccion.

Promotora Villa GR, S.A.

R/. Ver anexo 6. El reporte de prospeccion, donde es ilustra algunos de los sondeos realizados.

9. Mediante Nota DIPA-148-2023, la Direccion de Politica Ambiental del Ministerio de
Ambiente sefiala: "Hemos observado que, el ajuste econdémico por externalidades sociales
y ambientales y analisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Por lo tanto,
se solicita lo siguiente:

a. Valorar monetariamente los impactos positivos y negativos del proyecto con valor
de significancia ambiental igual o mayor que 13 (significancia 13 ), indicados en el cuadro
13 (paginas 116 a 125 del Estudio de Impacto Ambiental). Deben, tomarse en cuenta
también los impactos que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la
Direccion de Impacto Ambiental que estén por encima de este limite.

b. Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medida de
mitigacion como metodologia de valoracion, ya que conlleva subvaloracion de impactos y
doble contabilidad de costos.

c. Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los costos de
mantenimiento y los costos de la gestion ambiental y otros costos o beneficios que se
consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo
de Fondos del Proyecto. (ver foja 32 del expediente administrativo).

d. Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
0 mayor que el tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

R/. A continuacion, se presenta toda la informacion de acuerdo con lo solicitado por el DIPA:

Para realizar el andlisis costo-beneficio se tomd como insumo primordial el Estudio Financiero
elaborado por el promotor, el cual responde a intereses privados econdémicos y sociales; y busca la
maximizacion de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por un sector privado
sean exitosas, mientras mayor sea la magnitud de la diferencia que se logre entre los ingresos y

gastos en la operacion del proyecto.

La evaluacion econdmica del proyecto inmobiliario “Residencial Nifia Anita” se inicié tomando en
cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion financiera; es decir, los beneficios sociales
esperados y los costos del proyecto (inversion, operacion y mantenimiento); por lo cual se
incorporan metodologias de analisis que permiten la medicion desde el punto de vista de la sociedad

en su conjunto, es decir, que recursos del proyecto le quita a la economia y a cambio que el ofrece
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como beneficios, con el propdsito de ajustar el flujo de fondos netos con los parametros nacionales
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establecidos para éste fin, cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su

respectiva tasa social de descuento del 10 %.

Para ello se valorizan econdmicamente los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto
(inversidn, operacion y mantenimiento); por lo cual se incorporaron metodologias de anélisis que
permitan la medicién desde el punto de vista de la sociedad en su conjunto; es decir que recursos
el proyecto le quita a la economia y a cambio que le ofrece como beneficios, con el propdsito de
ajustar el flujo de fondos netos con los pardmetros nacionales establecidos para éste fin, cuyas
estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su respectiva tasa social de descuento
del 10%. Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos mencionar:
Empleomania, mejoramiento en los niveles de vida de la poblacion de la region; entre otras, por lo
cual se consider6 el efeto multiplicador del sector energético para medir el impacto positivo que

tendra en el area de influencia del proyecto para la sociedad en general.

Igualmente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como es la pérdida de cobertura
vegetal, pérdida de productividad por erosion del suelo, pérdida de nutrientes por erosion del suelo;
y los costos de gestion ambiental entre otros, los cuales han sido calculados a precio de mercado,
por ser una metodologia sencilla, aunque inusual debido a que los bienes y servicios ambientales
no se intercambian en los mercados tradicionales, los cuales podemos observar con mas detalle en
el Cuadro de Flujo de Fondos Netos con las externalidades sociales y ambientales
correspondientes; el cual permite llegar a los calculos de los coeficientes e indicadores

caracteristicos de los resultados economicos del proyecto.
Metodologia

Los pasos metodoldgicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion monetaria o

econdmica son los siguientes:

Paso 1: Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados

Paso 2: Valoracién econdmica de los impactos sin medidas correctoras.
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Paso 3: Determinacion de los costos de las medidas correctoras.
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Paso 4: Construccion del flujo de costos y beneficios
Paso 5: Calculo de la rentabilidad econdmica del proyecto, (incluye externalidades sociales y
ambientales (VAN y razon beneficio costo ambiental)

Paso 6: Presentacion e interpretacion de los resultados del Analisis Costo-Beneficio Econdmico.

Para el andlisis econdmico del presente proyecto es de gran importancia verificar la viabilidad del
proyecto en términos econdmicos, por lo cual la metodologia aplicada es a través del Analisis Costo

Beneficio (ACB).

Analisis Costo Beneficio (ACB): Se define como una herramienta de evaluacion de proyectos, la
cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto de vista de las
pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su implementacion se hace necesaria ante
la presencia de proyectos que generan impactos o cambios (positivos o negativos) en el ambiente

y el bienestar social.

Desde el punto de vista de la evaluacion de proyectos y politicas es importante realizar un balance
entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con la idea de averiguar qué es lo que
mas le conviene a la sociedad para maximizar el bienestar econdmico; brinda bases solidas para
identificar si la implementacion del proyecto genera pérdidas o ganancias en el bienestar social del

pais; y para el privado, criterios de decision mas completos.

En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al EsIA debido a que los resultados de las
evaluaciones ambientales y econdmicas lograrian tener resultados mas robustos y precisos sobre
los efectos econdmicos globales de la ejecucion de un proyecto. Este andlisis considera la tasa de
descuento social (algunas veces llamada tasa de descuento econdémica), como la tasa de descuento
de los valores para un cierto periodo de tiempo. Esta tasa incluye las preferencias de las

generaciones para el célculo del valor presente neto de los beneficios.

El uso mas comun de la valoracion de las afectaciones sobre los flujos de bienes y servicios

ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones, es la inclusion de los
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valores cuantificados dentro del andlisis costo-beneficio (ACB), el cual compara los beneficios y
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costos de la ejecucion de un megaproyecto y desarrolla indicadores para la toma de decisiones.

El analisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones publicas
sobre el medio ambiente natural, porque este se centra solo en los beneficios econdmicos y costos,
determinando la opcién econdmica y socialmente mas eficiente. Sin embargo, las decisiones
publicas deben tener en cuenta las preferencias del publico y el analisis costo-beneficio, sobre la

base de valoracion de los ecosistemas, es una forma de hacerlo.
Aplicacion del Analisis Costo Beneficio

La aplicacion del ACB econdmico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener en cuenta los

pasos que mencionamos a continuacion:

Paso 1 - Consiste en la definicion del proyecto; se describen claramente los objetivos perseguidos
con el megaproyecto, se identifican los posibles ganadores y perdedores, producto de la ejecucion
de este y se realiza un andlisis de la situacion econdmica, ambiental y social “con proyecto” y “sin

proyecto”.

Paso 2 - Identificacion de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los efectos 0 impactos
del proyecto o politica. Para esto, los EsIA identifican todos los impactos, directos o indirectos,

asociados con la implementacion del megaproyecto.

Paso 3 — Identificacion de los impactos mas relevantes: Consiste en la identificacion de los
impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se busca identificar cuales impactos generan mayores
pérdidas o ganancias desde el punto de la sociedad. Es decir, teniendo en cuenta que debe

maximizarse el bienestar social se identifican los impactos mas relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracion econémica de todos los impactos ambientales
identificados. En este caso, se valoran aquellos de mayor impacto (los cuales deben estar bien
soportados), bajo el supuesto que los demds impactos pueden controlarse y generan

beneficios/costos residuales. Esta fase de identificacion de impactos es realizada en el EsIA.

Paso 4 — Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la cuantificacion
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fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se busca calcular en unidades fisicas los flujos
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de costos y beneficios asociados con al proyecto, ademas de su identificacion en espacio y tiempo.
Es importante mencionar que este tipo de calculos debe ser realizado teniendo en cuenta diferentes
niveles de incertidumbre, ya que algunos eventos no pueden ser perfectamente observados. Porlo
tanto, para este tipo de eventos es recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados
y calcular el valor esperado de los mismos. Esta fase de identificacion de impactos debe ser

realizada en el EslA.

Paso 5 — Valoracion monetaria de los impactos mas relevantes: Consiste en la valoracién en
términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los impactos mas
importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad monetaria de medida (ddlares
estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y sobre una base anual, teniendo en cuenta la vida ttil
del megaproyecto. Asi, en esta etapa se cuantifican, en términos monetarios, todos los flujos de
costos y beneficios sociales asociados al megaproyecto. Para su cuantificacidon monetaria se usan
precios de mercado para los impactos que cuentan con un mercado establecido y técnicas de

valoracién econdémica y precios sombra para aquellos que no lo tienen.

En el caso que no se puedan valorar impactos con alta incertidumbre, debe dejarse descrito como
un impacto potencial no valorado para que en una etapa ex-post sea cuantificado y se le realice
seguimiento. Al igual que en los pasos 3 y 4, la valoracion econdmica de los impactos ambientales

debe integrarse con el EslA.

Paso 6 — Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de beneficios y
costos en términos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios cuantificados a partir de las
técnicas de valoracion, deben agregarse dependiendo de la poblacion beneficiada/afectada, y el
periodo de vida util del proyecto. A su vez, la inversion y los costos del proyecto deben ser

contabilizados a precios econdmicos, a través del uso de precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe descontarse utilizando la
tasa social de descuento, para obtener el Valor Presente Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN)
de los beneficios/costos. Es necesario aclarar que este ACB no es el andlisis convencional, sino

que hace referencia a los beneficios netos generados a la sociedad por las afectaciones en el flujo
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de bienes y servicios ambientales impactados. Los beneficios y costos se deben agregar de forma
anual (segun corresponda), teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta el impacto,
y el namero de afectados (por ejemplo, nimero de viviendas, nimero de hogares, nimero de
hectareas, etc.). Lo anterior se debe especificar para cada tipo de costo y beneficio valorado. El

calculo del VPN se obtiene de la siguiente manera:

N Q
VAN = -1 S —
t 2 Ty

Donde cada valor representa lo siguiente:
Qn: representa flujos de caja.

I: es el valor del desembolso inicial de la inversion. N es el nimero de periodos considerado. El

tipo de interés es r

Paso 7 — Obtencion de los principales criterios de decision: Una vez obtenido el VPN (VAN), el
siguiente paso es aplicar el test del VPN. Aqui se analiza el valor presente del proyecto teniendo
en cuenta que el criterio de aceptacion, rechazo o indiferencia en la viabilidad de un megaproyecto,

consiste en un VPN mayor a cero, menor a cero, e igual a cero.

Calculo del valor actual neto

Valor Significado Decision para tomar

La inversion produciria ganancias El Proyecto puede aceptarse
VAN >0 por encima de la rentabilidad exigida
@)
La inversion produciria pérdidas por El proyecto deberia rechazarse
VAN <0 debajo de la rentabilidad exigida (r)
VAN=0 La inversion no produciria ni Dado que el proyecto no agrega valor

ganancias ni perdidas monetario por encima de la
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rentabilidad exigida (r), la decision
deberia basarse en otros criterios,
como la obtencion de un mejor
posicionamiento en el mercado u

otros factores.

La inversion no produciria ni ganancias ni pérdidas, dado que el proyecto no agrega valor
monetario por encima de la rentabilidad exigida (r), la decision deberia basarse en otros criterios,

como la obtencion de un mejor posicionamiento en el mercado u otros factores.

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias de valoracion,

entre las cuales podemos sefialar.

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econdmico de productos y
servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados o establecidos por
normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en la cantidad o en la calidad del bien
o servicio; es una metodologia sencilla y que se aplica en los casos en que el bien ambiental se
intercambia en un mercado, s6lo hace falta observar los precios del mercado para obtener una

estimacion del valor marginal de dicho bien.

Es importante sefialar que, aunque es el método mas sencillo, es inusual su aplicacion debido a que
hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles como parecen: aunque el bien se
intercambie en un mercado, su precio no tiene por qué corresponder con su valor marginal. Esto
solo ocurriria en un mercado perfecto: en competencia perfecta, sin intervencion de los reguladores,

y sin fallos de mercado.

Método de Cambios de la Productividad: Estima el valor economico de productos y servicios,
que no teniendo un precio de mercado contribuye a la produccion de bienes comercializados en el

mercado.

Aplicacion del método de cambios en la productividad

El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:
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Paso 1 — Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los cambios en la
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productividad causados por impactos ambientales, generados tanto por la actividad como por
factores externos. Es por esto, que la identificacion de las razones generadoras de cambios en la
productividad es en ocasiones una de las labores mas dificiles, debido que requiere informacion

amplia sobre los factores que desencadenan cada uno de los impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la degradacion ambiental y el ingreso
generados por cierta actividad. Por ejemplo, la pérdida de la capacidad del suelo para mantener los
cultivos es también consecuencia de otros factores como el clima, el precio de otros insumos y la
erosion del suelo, la cual a su vez es causada por el uso de la tierra y la parcelacion o el incremento

en las lluvias.

Paso 2 — Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en evaluar los efectos
de la productividad en un escenario con y sin proyecto. La opcion sin proyecto es necesaria para

identificar cambios causados por el proyecto y el grado de impactos causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo sobre el cual los cambios en
la produccion deben ser medidos y finalmente los valores monetarios deben ser incorporados en el

analisis costo beneficio del proyecto.
Método de los costos Evitados / Inducidos:

El hecho de carecer de mercado no impide que los bienes ambientales estén relacionados con bienes
que si lo tiene. Un caso particular es el de aquellos bienes ambientales que estan relacionados con

otros bienes como sustitutos de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes privados o
directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcion de dosis-respuesta. Esa mide

como se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad del Medio Ambiente.

Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos” (también
llamados gastos preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir los efectos
ambientales no deseados de ciertas acciones. La justificacion para ellos es que los costos

ambientales son dificiles de valorizar y que es mas facil ponerles valor a los mecanismos para tratar
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en si mismo, como habria que hacer en el caso de querer valorizar las consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados: La transferencia de beneficios — también
conocida como transferencia de resultados no constituye un método separado de valoracion sino
una técnica a veces utilizada para estimar valores econémicos de servicios del ecosistema mediante
la transferencia de informacion disponible de estudios — denominados estudios de fuente —
realizados en base a cualquiera de los métodos previamente expuestos, de un contexto o localidad

a otra (SEEA, 2003).

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental (denominado sitio de
estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de intervencioén) (Brouwer 2000). Este método
permite evaluar el impacto de politicas ambientales cuando no es posible aplicar técnicas de
valorizacion directas debido a restricciones presupuestarias y a limites de tiempo. Las cifras
derivadas de la transferencia de beneficios constituyen una primera aproximacion valiosa para los
tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos de adoptar una politica programa o

proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en que ahorra
tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy caro o hay muy poco tiempo
disponible para realizar un estudio original, y sin embargo, se precisa alguna medida. No obstante,
el método de transferencia de beneficios puede ser solamente tan preciso como lo sea el estudio
original. Ademas, es indispensable ser cauteloso con relacion a la transitividad de los costos y las
preferencias de una situacion a la otra. A su vez, es necesario asegurarse de que los atributos de
calidad ambiental a evaluarse sean los mismos, asi como las caracteristicas de la poblacion

afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacion de esta técnica: 1) la transferencia del valor unitario
medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la transferencia de la funcion de valor, y

1v) el metaanalisis (Azqueta, 2002).
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Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto multiplicador, el cual es
el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema econdémico, a

consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el gasto publico.

La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto originara
un aumento mayor de la renta de equilibrio. El multiplicador designa el coeficiente numérico que
indica la magnitud del aumento de la renta producido por el aumento de la inversion en una unidad;
es decir que es el numero que indica cuantas veces ha aumentado la renta en relacion con el aumento

de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir

PMgS

Y como:

PMg% = 1 — FMgC

El multiplicador puede expresarse como:

o= — 1
1 — PMgC

Seleccion de los Impactos del Proyecto a ser Valorados

Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las implicaciones
que tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por causa de los cambios

generados por una determinada accion del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las siguientes
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caracteristicas:

e Que producen modificacion en el ambiente

¢ Que esta modificacion debe ser observable y medible.

e Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que
modifican la evolucion espontanea del medio afectado.

e Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe alcanzar una
dimension y una significacion minima que justifique su estudio y su medida.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la valoracion

monetaria o econdmica, hemos considerado los siguientes criterios:

e Impactos con valor absoluto de significancia igual o mayor que 13 (>13)

e Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de valoracion

economicas adecuadas.

Para el presente EsIA se consideraron 13 impactos ambientales y sociales identificados, de estos

11 son negativos y 2 son positivos, los mismos se presentan en el cuadro siguiente:

Fases del
proyecto en
Posible que significanci |nivel de
Factor Impacto aparecera |a impacto metodologias
disminucién
de la calidad significativ
suelo de los suelos | construccion -13 o precio de mercado
compactacion significativ | transferencia de
suelo del suelo construccion -18 |0 bienes
aumento de
procesos significativ | transferencia de
suelo €rosivos construccion -14{o bienes
generacion de
desechos transferencia de
suelo solidos construccion bienes
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Fases del
proyecto en
Posible que significanci |nivel de
Factor Impacto aparecera |a impacto metodologias
perdida de significativ
suelo suelo construccion -14 |0 precio de mercado
mejoras al transferencia de
suelo paisaje construccion bienes
afectacion a
la calidad de significativ | transferencia de
aire aire construccion -13 |o bienes
contaminacio significativ | transferencia de
aire n atmosférica | construccion -13 {0 bienes
cambios en la
dinamica de
sedimentacio transferencia de
agua n construccion bienes
Disminucién Poco
de habitat de | Construccio significativ | Transferencia de
Flora flora n -10|o bienes
socioecondmic | generacion de
0 empleo construccion 18| alto precio de mercado
socioeconomic |desarrollo de
0 la region construccion 18 | alto precio de mercado
socioeconomic |accidentes significativ
0 laborales construccion -14 |0 precio de mercado

Costos Econdmicos Ambientales

Disminucidn de habitat de flora

El proyecto afectara 5.6 hectareas de flora, conformado por gramineas y bosques secundario joven.
Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de cambio de productividad, por efecto
de la transferencia de carbono a la atmosfera como factor de valoracion, en donde se ha utilizado

los datos relacionados del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I1: Extraccion de Grava y Arena
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de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Construccion de la Via de Acceso al area de expansion
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de la Zona Libre de Colén Fase-II, Disefio y Construccion de Vias Colectoras Norte y Sur para el
Intercambiador Howard: Carretera Panamericana-Tramo Puente de las Américas-Arraijan;
Categoria III Puente sobre el Canal de Panama, el cual sefiala que cada hectarea contiene 175
toneladas de carbono, y una tonelada de carbono transferida a la atmdsfera, lo que equivale a 3.67

toneladas de didxido de carbono (CO2).
La férmula aplicada para este impacto es la siguiente:

La formula aplicada para este impacto es la siguiente:

TONdeCO,TRANFERPROYECTO = No. has * COton/ha * Ficoz

en donde,

TONdeCO2TRANFERIDOporPROYECTO - Toneladas de didéxido de carbono (CO2)

transferidas por el proyecto “Parque Eolico La Patrona”,

No. has - Numero de hectareas afectadas = 5.6
COton/ha — Tonelada de carbono capturado= 80 Ton C/ha
FtCO:z — Factor de conversion =3.7 Ton CO2/Ton C

Flora= (5.6 ha) (175 ton C/ha) (3.7 ton CO2/Ton C) = 3,626 toneladas (CO,)

Las 5.6 ha que se van a afectar, producen 3,626 toneladas de CO2 y para el calculo del costo de la
Pérdida de la Cobertura Vegetal (PCV) hemos utilizado datos actuales de los mercados
internacionales en donde el precio, durante el mes de mayo de 2023 es de83.89 €/ton, que es el
precio promedio establecido para 30 dias, segin la Bolsa de SENDECO2 que es un Sistema
Electronico de Negociacion de Derechos de Emision de Dioxido de Carbono. Dicho valor esta dado
en euro por lo cual se aplicod la conversion a ddlares americanos para poder realizar los célculos
correspondientes a la fecha antes indicada (mayo 2023), obteniendo como resultado B/.89.97

USS$/tonelada.
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Con dicho dato procedimos a calcular el costo de la pérdida de capacidad de captura de
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carbono por falta de cobertura vegetal (PCV) del proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

PCV = 3,626 * 89.97 = 326,231.22 US$

Aumento del proceso erosivo

Para valorar este impacto ambiental se consider6 la pérdida de nutrientes, para lo cual utilizamos
el método de Costo de Reemplazo5 del impacto ambiental, en donde se consideraron las cantidades
y el costo de fertilizantes requeridos para reemplazar los nutrientes medidos que se pierde a
consecuencia de la erosion de suelos. Los resultados obtenidos en dichos estudios aproximan al
costo del servicio ambiental por la presencia de macronutrientes, en donde se considerd el escenario
critico establecido (donde 1 cm de suelo erosionado ocasiona la pérdida de 300 kg) y se establece
el costo en B/.22.10 por hectarea, tomando en consideracion los costos asociados a la pérdida de
nitrégeno, fosforo y potasio alcanzan (B/.6.2 por ha, B/.9.6 por ha y B/.6.3 por ha),

respectivamente.

Partiendo de esta premisa, podria decirse que el valor econdmico del servicio ambiental que brinda
el componente forestal sobre conservacion de suelos, se multiplica el valor econémico por la
pérdida de nutrientes (B/. 22.10) por el nimero de hectéreas totales que se afectaran con la pérdida

de la cobertura vegetal que producirian efectos negativos por la pérdida de nutrientes en el suelo.
Para esta estimacion utilizamos la siguiente ecuacion:

VE (Cs) =AD x Ve

Donde:

VE: Valor econdmico del servicio ambiental conservacion de suelos

AD: Pérdida de Cobertura Vegetal

Ve: Valor econdémico de la pérdida de nutrientes

VE=15.56 ha *22.10 = 122.88
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También se utilizo6 la pérdida de productividad por hectarea en un sitio determinado i se aproxima
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en el estudio utilizado como referencia con la siguiente ecuacion:
Ci=Pm * Ayij *Ha
Donde Ci: Es el costo de la erosion por hectarea
Pm: Es el precio de mercado por tonelada de producto agricola, y
Ayij: Es la pérdida de producto en toneladas/ha asociada a la pérdida de centimetros de suelo en el
sitio 1.
El precio de mercado utilizado es de B/.539.00 USD por tonelada, en un escenario critico que se
establece para un rango maximo de (0.3 ton/ha) y una pérdida de 0.44 cm y el rendimiento

promedio de ton/ha para los cultivos agricolas que se establece en 6.18 ton/ha promedio,

Obteniendo un valor total de:

Ci = B/.539.00/ton *5.56 ha = B/.2,996.84

Generacion de desechos sélidos

Tal como indicamos en el capitulo 11 del EsIA, la implementacién de un manejo adecuado de los
desechos solidos y liquidos resultantes de las operaciones del proyecto, para evitar riesgos sobre la
salud publica y la contaminacion del suelo, aire, agua y contaminacién visual por una incorrecta
disposicion de estos, se establecieron en el Plan de Manejo Ambiental, algunas medidas preventivas

y de mitigacion, entre las cuales podemos sefialar:

Disponer de tanques con bolsas plasticas para la recoleccion de los desechos solidos.

Posteriormente, los desechos seran trasladados para su adecuada disposicion final.

e Brindar charlas a todo el personal del correcto manejo de los residuos y/o desechos

generados en el proyecto.

e Instalar bafios moviles estratégicamente en los frentes de trabajo, para que sean utilizadas

por los trabajadores.
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disposicion inadecuada de escombros, también es una problematica ambiental urbana que se

Promotora Villa GR, S.A.

relaciona no sélo con la invasion de espacio publico y destruccion de ecosistemas, sino que también
por inconvenientes presentados en los sistemas de acueductos y alcantarillados por las
obstrucciones que pueda ocasionar. Es importante que los generadores de escombros o residuos de
construccion o demolicion revaluen la estrategia de contratar un servicio para deshacerse de estos
desechos, puesto que generalmente son vertidos o arrojados en forma inescrupulosa a las zonas
verdes, vias publicas y areas recreativas. Es por ello que para valorar econdmicamente éste impacto
hemos considerado el método de transferencia de bienes del Estudio realizado sobre “Valoracion
Econdmica del manejo integral de los residuos solidos de la Ciudad de Lambaré, Departamento
Central, Paraguay ,realizado en 2010, donde se obtuvo la disponibilidad a pagar, cuyo resultado
fue de GS.18,829, que convertido a ddlares estadounidenses representa un valor de B/.2.72 del
monto actual de pago, que multiplicado por el total de las viviendas del corregimiento de La Villa
de Los Santos, distrito de Los Santos, provincia de Los Santos se obtiene un valor econémico para

éste tipo de residuos solidos y liquidos.
VE= 2563 * B/.2.72 = B/.6971.36

Contaminacidn por solidos en suspension, afectacion a la calidad del aire

Para nuestro caso consideramos la disposicion a pagar (DAP), que se realizé para un programa
ambiental de reduccion de los riesgos de salud, realizada en Noruega, mediante método de
Valoracion Contingente que varia entre 16,62 € para episodios de tos hasta 44,2 € para problemas
respiratorios, que en nuestro caso seria de B/.18.04 a precio de enero 2023 por episodio de tos; y
B/.47.99 por problemas respiratorios para la poblacion corregimiento de La Villa de Los Santos,

distrito de Los Santos, provincia de Los Santos.

Para realizar los célculos se utilizo el valor més alto, es decir B/.47.99 establecido por problemas
respiratorios, tomando en consideracion el 50% de la poblacion del corregimiento de La Villa de
Los Santos, distrito de Los Santos, provincia de Los Santos.

Afectacion a la Calidad del Aire = (7,991%50%) * 47.99 = B/.191,744.05

Cambios en dindmica sedimentacion erosion v aumento de sedimentacion
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Durante la etapa de construccion actividades como la limpieza y remocién de la capa vegetal, el
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movimiento de tierra, paso de camiones y vehiculos, disposicion de material de excavacion,
operacion de instalaciones provisionales, etc., serdn las principales en generar alteraciones que
podran producir un aumento en la sedimentacion de las fuentes hidricas, originada por el
movimiento de tierra y la erosion causada.

La valoracion econdmica de este impacto ambiental ya fue considerada en las estimaciones del
impacto Aumento de la Erosion de las capas desprotegidas de suelo en el area del proyecto con

generacion de flujos de escorrentia y sedimentacion de particulas de suelo transportadas.
Beneficios Economicos Sociales

Para el célculo de la Valoracion Monetaria de las Externalidades Sociales, para el proyecto, las

externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a la regién como lo es:

Desarrollo de la regidén y Mejora a la economia local

El proyecto Residencial Nina Anita ubicado en el corregimiento de La Villa de Los Santos, distrito
de Los Santos, provincia de Los Santos incrementard la economia local, debido al efecto
multiplicador del sector construccion. El monto total estimado B/.12,844,000.00 durante el tiempo

que dure la construccion de la obra que es aproximadamente 24 meses.

El efecto multiplicador del sector construccion a nivel nacional es de 1.64; el cual nos indica que
pro cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre la economia es el

siguiente:
Proyecto =IEl * Mi * EM

en donde:
IEl = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
Ia = Inversion del proyecto

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

Proyecto=12,844,000.00%1.64*0.60= B/.12,638,496.00
Generacion de empleos
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El proyecto tendra influencia sobre el factor social de forma positiva, en todas sus fases a través
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del empleo, éste se vera impacto positivamente ya que para el desarrollo de la obra se necesitara
de mano de obra calificada y no calificada, lo cual permitird a los pobladores de la zona tener

opcidn de realizar labores en el proyecto, que permitird mejorar la calidad de vida de la poblacion.

El proyecto podria generar unos 125 empleos directos e indirectos entre ingenieros civiles,

albaniles, carpinteros, ayudantes, soldadores, entre otros.

Costos economicos Sociales

Incremento del Trafico vehicular

Debido a la rehabilitacion de la via podran darse situaciones de congestionamiento vehicular en
distintos momentos del dia, lo que también implica que, al realizar trabajos que requieran desvios,
se generen situaciones que puedan agravar el congestionamiento, o generarlo en momentos donde
no sucede actualmente, para lo cual hemos procedido a calcular el valor econémico por afectacion

del libre transito (congestionamiento vehicular).

Para ello, hemos utilizado el estudio “El costo y la percepcion en la sociedad por congestion
vehicular causada por el transporte publico urbano en la ciudad de Ambato, Ecuador”, realizado
durante el 2019, el cual determina el costo social que genera la congestion vehicular y se realiza
un andlisis de la perspectiva de los usuarios frente a esta problematica, aplicandose un modelo
matematico que permite calcular el costo social que cada uno de los usuarios de transporte urbano

deben pagar por la congestion vehicular en la ciudad de Ambato.

La congestion vehicular es un fendémeno que afecta a miles de ciudades alrededor del mundo,
debido al constante crecimiento de zonas urbanas y al aumento de la necesidad de la poblacion para
transportarse; los resultados de dicha investigacion establecen el costo social que los usuarios de
transporte urbano deben asumir por causa de la congestion vehicular y lo calculan en USD 27.20
anual, es decir, USD 2.27 mensuales, dato que hemos interpolado para el area de influencia directa
del presente proyecto conformada por la poblacion del corregimiento de La Villa de Los Santos,
que es de 7,991 habitantes de acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, elaborado por el

Instituto Nacional de Estadistica y Censo de Panama.
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Valor Econémico = Poblaciéon del Corregimiento * Costo social anual
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Valor econémico = 7,991 * 27.20 = B/. 217,355.20

Accidentes Laborales

Para el calculo de los accidentes laborales, durante la fase de operacion se tomé como dato principal
un salario promedio de trabajador calificado en B/.800.00 por el porcentaje establecido de acuerdo
con la Ley de la Republica en materia de Riesgos Profesionales para el sector construccion.

Costo de la gestion Ambiental

El costo de la gestion ambiental estimado en el capitulo 10 es el siguiente:

CONCEPTO DE: COSTO TOTAL (B/)
Seguimientos ambientales semestrales — auditoria externa 4,000.00
Monitoreo de calidad de aire y ruido 2000.00
Barios portatiles 5,200.00

Recoleccidén y disposicion de los residuos solidos (comunes y| 7,200.00

peligrosos)
Indemnizacion ecoldgica 4,350.00
Ejecucion de rescate de flora y fauna 5,000.00
Total 27,500.00
Calculos del VAN

Sobre este punto es importante indicar, que, aunque en el articulo 26 del capitulo III del Decreto
Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de los
estudios de impacto ambiental, segiin categoria; los “Categorias II” no requieren el Calculo del

Valor Actual Neto (VAN), se ha considerado la estimacion de algunos indicadores de viabilidad
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que permitan la medicion econdémica haciendo énfasis en la perspectiva social del proyecto.
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Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la sucesion de
valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen el ingreso neto anual
positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de afio en afio o acumulados, este
dato permite computar el Valor Neto Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacion

Beneficio/Costo

El flujo proyectado a 5 afios arroja los siguientes criterios de evaluacion con su correspondiente
analisis de sensibilidad:

Valor Actual Neto (VAN): En cuanto al Valor Actual Neto al contrario de la TIR cuantifica los
rendimientos de una inversion al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de corte, es

decir determina hoy cual seria la ganancia en determinada inversion a determinada tasa de interés.

Tomando en consideracion que para que el proyecto sea economicamente viable el Valor Actual
Neto o VAN debe ser mayor cero (0) y siendo que el resultado del flujo dio un valor de
B/.17,870,760, el proyecto es viable.

Relacion Beneficio Costo: Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se
obtiene dividiendo el valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos,
obtenidos durante la vida ttil del proyecto.

% .

B/ O = &G Tﬁ”

= iy |

=il

Para el proyecto en analisis se logré una Relacion Beneficio/Costo de 2.77, es decir, refleja que
por cada dolar invertido en la operacion del proyecto se obtienen 2.77 balboas de beneficio social,
lo que nos indica que el mismo tiene una buena viabilidad econdmica, toda vez los ingresos
superan los costos en cada dolar que se invierte en las actividades y operaciones normales del
proyecto y que tienen un impacto econdmico a la sociedad en su conjunto y como se ha sefialado

con anterioridad, permitira el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.
A continuacidn, se muestra el cuadro con los flujos de fondo para el ajuste econémico por
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externalidad, estructura de flujo de fondos para el ajuste econémico por externalidades sociales y
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ambientales del proyecto “Residencial Nina Anita”
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Ingresos por venta de producto o servicios

Valor monetario de impactos sociales positivos
Incremento de la economia regional

valor monteraio de impactos ambientales positivos

Total de beneficios

1
B/. 1,525.00

B/. 12,638,496.00

B/. 12,640,021.00

Promotora Villa GR, S.A.

B/. 3,488,612.50

B/. 12,638,496.00

B/. 16,127,108.50

3
B/. 4,310,752.00

B/. 4,310,752.00

4
B/. 4,344,825.00

B/. 4,344,825.00

5
B/. 343,678.00

B/. 343,678.00

Costos
Terreno

Infraestructura

Viviendas
Inspeccion

Planos y estudios

Publicidad

Comision de Ventas

Gastos Administrativos

Mantenimiento Urbanizacion

Seguridad

Comisiones Financieras
Gastos Legales proyecto

Imprevistos

Impuesto de Inmueble

Intereses Interino

valor monteraio de impactos ambientales negativos

Disminucion de habitata de flora

Perdida de productividad por hectarea

Afectacion de la calidad de aire

Generacion de desechos

valor monetario de impactos sociales negativos

Incremento de trafico vehicular

Accidentes laborales

costos de la gestion ambiental del proyecto

Total de Costos y gastos

B/. 835,349.40

B/. 835,349.40

B/. 644,231.62
B/. 1,587,200.00
B/. 5,655.76
B/. 60,000.00
B/. 49,062.94

B/. 76.25
B/. 89,257.26
B/. -

B/.  14,500.00
B/.  16,735.74
B/.  10,000.00
B/.  22314.32
B/. 2,777.36
B/.  24,773.89

B/. 326,231.22

B/. 2,996.84
B/. 191,744.05
B/. 6,971.36

B/. 217,355.20
B/. 5,670.00
B/. 27,500.00
B/. 3,305,053.80

B/. 848727.70
B/. 2,256,800.00
B/.  10,180.26
B/.  20,000.00
B/.  24,000.00
B/. 174,430.63
B/. 124,221.11
B/. -

B/.  30,000.00
B/.  23,291.46
B/.  10,000.00
B/.  31,055.28
B/. 2,777.25
B/. 156,408.87

B/. 326,231.22

B/. 2,996.84
B/. 191,744.05
B/. 6,971.36

B/. 217,355.20
B/. 5,670.00
B/. 27,500.00
B/. 4,490,361.22

B/. 633,983.83
B/. 1,860,000.00
B/. 7,917.98
B/. -

B/.  20,000.00
B/. 215,537.60
B/.  99,759.35
B/.  50,947.83
B/.  27,500.00
B/.  18,704.88

B/. 5,000.00
B/.  24,939.84
B/. 2,777.25

B/. 86,639.28

B/. 326,231.22

B/. 2,996.84
B/. 191,744.05
B/. 6,971.36

B/. 217,355.20

B/. 3,799,006.51

B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/. 217,241.25
B/. -
B/.  61,137.40
B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/. 2,777.25
B/. -
B/. 326231.22
B/. 2,996.84
B/. 191,744.05
B/. 6,971.36

B/. 217,355.20

B/. 1,026,454.57

B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/.  13,133.90
B/. -
B/. 5,094.78
B/. -
B/. -
B/. -
B/. -
B/. 925.75
B/. -
B/. 326,231.22
B/. 2,996.84
B/. 191,744.05
B/. 6,971.36

B/. 217,355.20

B/. 764,453.10

flujo neto econdmico

flujo acumulado

Tasa de descuento

VAN
Relacién B/N

-B/. 835,349.40
-B/. 835,349.40
10%
B/.17,870,760.29
2.77

B/. 9,334,967.20
B/. 8,499,617.80

B/.11,636,747.28
B/.20,136,365.08

B/. 511,745.49
B/.20,648,110.57

B/. 3,318,370.43
B/. 23,966,481.01

-B/.

420,775.10
B/. 23,545,705.90
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10. Mediante Nota DRLS-SEIA-0537-2023, la Direccion Regional de Los Santos del Ministerio
de Ambiente, de acuerdo con el Informe Técnico de Inspeccion y Evaluacion DRLS-SEIA-016-
2023, sefiala lo siguiente:

a. En la pag.47 del EsIA en el punto 5.4.2 Construccidon/ejecucion se describe lo siguiente:
" ..Sanitario: La red del sistema interno sera de 6 pulgadas de diametro, recolectando las
aguas servidas de las viviendas y llevandolas al sistema de tratamiento de La Villa que es
una laguna de oxidacion. El sistema contard con las camaras de inspeccion necesarias de
acuerdo con el disefio y regulaciones del IDAAN. Tratamientos de aguas servidas: Las
aguas servidas del proyecto se trataran en la laguna de oxidacion que sirve de area de
tratamiento para la ciudad de La Villa. El sistema sanitario del proyecto se puede conectar
a la linea de 6" de la calle Los Pinos o en una de las camaras de inspeccion ubicada
en los terrenos de la finca 11835 que fueron dejadas para este propdsito durante la
construccion del sistema sanitario de La Villa ... " Por lo anterior, se solicita lo siguiente:

b. Aclarar e indicar, cual de los dos sistemas es el que pretenden utilizar para las aguas
residuales.

R/. El Proyecto Nifia Anita no cuenta con dos sistemas de tratamiento de aguas residuales, sino uno
unico que utiliza la laguna de oxidacion de la Villa de Los Santos. La confusion radica en que el
proyecto consideraba dos posibles puntos de conexion al sistema existente que conduce las aguas
servidas a la laguna de oxidacion: el primero a través de la Calle Los Pinos y el segundo mediante
las lineas sanitarias en los terrenos de la Sra. Elvira Elena Bermtudez De Villalaz. En la actualidad,
la opcidn de conexion por la Calle Los Pinos ha sido descartada, y la conexion al sistema sanitario
de La Villa de Los Santos se llevara a cabo a través de las lineas sanitarias existentes dentro de los
terrenos de la Sra. Elvira Elena Bermudez De Villalaz.

c. Presentar, conjunto de coordenadas UTM vy sus (respectivos DATUM) en archivo
(Digital), del alineamiento propuesto para la interconexion de la linea de 6".

R/. Para proporcionar mayor claridad sobre este punto, adjuntamos los planos del emisario de
conexion, que incluyen las coordenadas de la camara a la cual se realizara la conexion. Ademas, se
adjuntan archivos en ShapeFiles con estos datos para su revision.

A continuacion, se presentan las UTM del alineamiento propuesto para la interconexion:

TABLA DE COORDENADAS DE CAMARAS DE
INSPECCION SANITARIAS DEL EMISOR DE

INTERCONEXION

CIS-16 565,229.50 877,525.99
CIS-19 565,310.07 877,585.23
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CI N°H-7
(EXISTENTE) 565,368.98 877,655.48

11. El Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante Nota SAPROC-092-2023, emite su
comentario referente al EsIA:

a. En la descripcion de las fases del proyecto obra o actividad (punto 5.4), subpunto
5.4.2, Construccion/Ejecucion, sobre Construccion de Calles y Veredas: La informacion
presentada no indica, tipo de rodadura final, detalles técnicos de la construccion de la
calzada, los agregados para la construccion de esta y espesores. De igual manera, detalles
civiles del sistema de drenaje (cunetas) y veredas; la consultoria no describe técnicamente
las actividades constructivas de las obras viales internas del proyecto.

R/. Se han presentado los planos de Anteproyecto aprobados, ver anexo 7, donde se detalla el tipo
de rodadura a utilizar en las calzadas. Segin los planos de anteproyecto, las especificaciones
técnicas son las siguientes:

PAVIMENTO DE HORMIGON
CON CORDON CUNETA DE HORMIGON PORTLAND
ESPECIFICACIONES MINIMAS
1. PAVIMENTO DE HORMIGON PORTLAND
a. ESPESOR DE 0.125m (5")
b. MODULO DE RUPTURA DE 650 psi EN FLEXION A LOS 28 DIAS.
c. PENDIENTE DE LA CORONA DE 2%
b. PENDIENTE DE LA CUNETA DE 5%
2. BASE
a. ESPESOR DE CAPA BASE DE 0.15m
b. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)
c. C.B.R. (MINIMO) 80%
3. MATERIAL MEJORADO
a. ESPESOR DE MATERIAL SELECTO DE 0.30m.
b. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)
c. C.B.R. (MINIMO) 12.30%
4. ALINEAMIENTO

35



RESIDENCIAL (‘

NINA ANITA
cnoosaee  INDCO

a. PENDIENTE MINIMA 0.5%
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b. PENDIENTE MAXIMA 16%
5. ACERA
a. HORMIGON DE 2000 PSI
b. ESPESOR DE 0.10 M
c. COMPACTACION DE SUB-RASANTE 90% (A.A.S.H.T.O. T-99)
6. SUB-RASANTE DE LA VIA
a. COMPACTACION DE LOS ULTIMOS 15 CMS = 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)
b. COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO = 95%

En este momento, nuestra intencion es construir de acuerdo con los planos presentados, sujetos al
proceso de revision y aprobacion de las autoridades competentes. Todas las vias se construirdn
conforme a las dimensiones aprobadas en los planos de construccion del proyecto, pendientes de
aprobacion por el Ministerio de Obras Publicas, proceso que sigue al paso inicial de la aprobacion
de los Estudios de Impacto Ambiental y la obtencion de la resolucion aprobatoria del proyecto.

d. Se debe describir la procedencia de los materiales y/o agregados para la construccion
de las obras civil las en general (calles y cunetas, casas; etc.) y la ruta a utilizar; asi
como la condicion civil o estructural de las principales vias a utilizar, para el desarrollo
de las obras en el proyecto.

R/. Todos los materiales del proyecto seran suministrados por proveedores locales como Grupo
Moreno, S.A. La procedencia serd de fuentes autorizadas por autoridades competentes; sin
embargo, es crucial que los materiales cuenten con certificados de calidad, resistencia, etc., y
cumplan con las normas establecidas por las autoridades.

12. El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento (MIVIOT), mediante nota N° 14.1204-053-2023,
solicita:

a. En el documento se adjunt6 la Resolucion No. 789-2022 de 30 de agosto de 2022,
por la cual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacion y se da concepto favorable
al plan vial, contenidos ene 1 Esquema de Ordenamiento Territorial denominado Nifa
Anita, ubicado en el corregimiento, distrito y provincia de Los Santos, sin embargo, en
dicha resolucidn no estan incluidos los Folios Reales del Residencial Nifia Anita, Folios
Reales 30431534 72 ni 14244, senalados para la ubicacion del proyecto propuesto en el
presente Estudio de Impacto Ambiental.

R/. El Esquema de Ordenamiento Territorial del proyecto Nifia Anita fue aprobado
mediante Planos y Resolucion el 30 de agosto de 2022. En el plano se describen las Fincas
en uso como Fincas Madres, donde 11835 es la Finca Madre registrada en el folio real
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30431534, y la finca 14243 es la finca madre de la 14244, como consta en el Registro
Publico. Este punto se aclar6 detalladamente en la respuesta a la Pregunta N°1.

Promotora Villa GR, S.A.

b. Se sefiala que la norma de desarrollo a la cual se acogera el proyecto es la norma
Residencial Bono Solidario (RBS). El promotor debe contar con la certificacion de uso de
suelo de las fincas a desarrollar.

R/. En las paginas 163 a 166 se entrega Resolucion No. 789-2022 de 30 de agosto de 2022
del MIVIOT "Por la cual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacion y se da
concepto favorable al plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado NINA ANITA, ubicado en el corregimiento, distrito y provincia de Los
Santos". En el acapite segundo de dicha resolucion dice “SEGUNDO: APROBAR la
propuesta de codigos de zona o usos de suelo RBS (Residencial de Bono Solidario), R-E
(Residencial Especial), R-M1 (Residencial de Alta Densidad), C-2 (Comercial Urbano),
para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado NINA ANITA...” .

Para aclarar conceptos una Certificacion de Uso de Suelo no asigna el uso de suelo de un
proyecto, la misma lo que hace es constar la existencia de una resolucién donde se asigne
un uso de suelo para para tener un sustento legal y validar el mismo, debido a este principio
todos los planos han sido aprobados en el MIVIOT sin una Certificacion de Uso de Suelo
de las fincas madres ya que se esta presentando las resoluciones emitidas por diferentes
departamentos del MIVIOT documentos que tienen una mayor jerarquia.

e. Debe contar con plano de anteproyecto revisado por la autoridad competente.
R/. En el anexo 7 se presento el planto del anteproyecto aprobado.

f. En cuanto al Folio Real No. 30431534, en los datos del inmueble detallados en el
Certificado de Propiedad emitido por el Registro Publico, se registra como titular a la
Promotora GR, S.A. no al Promotor del proyecto en estudio (PROMOTORA VILLA,
GR.S. A). Aclarar.

R/. Hubo un error en el Registro Publico de Panama, donde la palabra "VILLA" no fue
transcrita correctamente en el titular de la propiedad (Promotora GR, S.A.) del Folio Real
30431534. Se solicito la correccion correspondiente, y se adjuntan nuevas certificaciones
que reflejan la subsanacion de este punto. Ahora, el nombre del titular en el certificado de
propiedad coincide con el promotor del Estudio de Impacto Ambiental, que es
PROMOTORA VILLA, GR, S.A.
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Registro Plblico de Panama
FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2023.11.30 16:29:55 -05:00 9{ w&? i
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
CERTIFICADO DE PERSQNA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
481181/2023 (C) DE FECHA 30/11/2023
QUE LA SOCIEDAD

PROMOTORA VILLA GR, S.A.

TiPO DE SOCIEDAD: SQCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL} FOLIC N2 155707731 DESDE EL MIERCOLES, 16 DE JUNIO DE
2021

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

~ QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CECILIA AROSEMENA DE GONZALEZ RUIZ
SUSCRIPTOR: JOSE BOGARIN DA CORTE

DIRECTOR / PRESIDENTE: MANUEL JOSE GONZALEZ RUIZ AROSEMENA
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: ELVIRA ELENA VILLALAZ BERMUDEX
DIRECTOR / TESQRERD: MANUEL GONZALEZ RUIZ RABAGO

DIRECTOR / SECRETARIO: EDUARDO ANTONIO VILLALAZ BERMUDEZ

AGENTE RESIDENTE: AROSEMENA & DIAZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
SERA EL PRESIDENTE O CUALQUIER FERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL )
EL NOMERD DE ACCIONES QUE PODRA EMITIR LA SOCIEDAD SERA DE QUINIENTAS (500) ACCIONES COMUNES
NOMINATIVAS DE UNA MISMA CLASE, SIN VALOR NOMINAL

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PEREPETUA
- QUE SU DOMICILIC ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PRGVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 30 DE NOVIEMBRE DE 2023A LAS 4:29

P. M.. '
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGS DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404360132

Valide su documento electranico a ravés del CODIGO QR imprese en el pie de pagina
0 3 ravés del ldentificador Electrdnico: 0AS31D65-20E4-458F-81A0-D7FESRDE1314
Registro Pablico de Panama - Viz Espafia, frente al Hospital San Fermando
Apanado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-8000 141




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: AMANDA [TZEL o
CENTELLA TCRIBIO i
FECHA: 2023.12.04 13:18:59 -05:00 T
MOTIVO: SOLICITUD DE PURLICIDAD /.
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA .

CERTIFICADO DE PROP|EDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 481137/2023 (0} DE FECHA 30/11/2023.
DATQS DEE INMUEBLE

{INMUEBLE] LOS SANTOS CODIGO BE UBICACION 7201, FOLIC REAL @ 14244 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO LOS SANTOS, DISTRITO LOS SANTOS, PROVINCIA LOS SANTQS, INSCRITO AL
ROLLO 11272, DOCUMENTO 4.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1 ha 4102 m? 55 dm?

CON UN VALOR DE 8/.260.0C (DOSCIENTOS SESENTA BALBOAS)

NIIMERO DE PLANG: 703-01-5782

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ (CEDULA 8-140-240) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUUENTRAN EN PROCESO

NQO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 4 DE DICIEMBRE DE 2023 1:18 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA 10S EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404360084

Valide su documento electrdnico a través del CODIGQ QR impresa en el pie de pagina
0 a través del ldentificador Electrdnico: F25F1200-8C98-414D-832D-6724789384EC
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11t
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Registro Pulblico de Panama

FIRMADCQ POR: RAFAEL ALEXIS DE

GRACIA MORALES ,Jﬁ
FECHA: 2023.12.01 12:31:18 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPiEDAD
DATQS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 481171/2023 {0} DE FECHA 20/11/2022.
DATQS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LOS SANTQS CODIGO DE UBICACION 7213, FOLIQ REAL N2 30431534 UBICADG EN LOTE A,
CORREGIMIENTO LA VILLA DE LOS SANTOS, DISTRITO LOS SANTOQS, PROVINCIA LOS SANTOS CON UNA
SUPERFICIE INICIAL DE 47,219.04m? ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 47,219.04m?

EL VALOR DE TRASPASO ES 8/.1,500.00 { MIL QUINIENTOS BALBOAS}

ADQUIRIDA EL 19 DE ABRIL DE 2023.

COLINDANCIAS: NORTE FINCA 9879 Y FINCA 14243

SUR RESTO LIBRE DE LA FINCA 11835

ESTE RESTO LIBRE DE LA FINCA 11835

QESTE FINCA 14243 Y 9985, RESTO LIBRE DE LA FINCA 11835N°

NUMERQ DE PLANO: 70201-42131

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
PROMOTORA VILLA GR,S.A. (RUC 155707731} TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES ¥ OTR(OS DERECHOS REALES VIGENTES

NG CONSTA GRAVAMENES INSCRITCS A LA FECHA
NO CONSTA MEJORAS INSCRITAS A LA FECHA

ENTRADAS PRESENTADAS QLIE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 1 DE DICIEMBRE DE 2023 12:28
P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGS DERECHOS POR UN VALOR Gf 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIGUIDACION 1404360102

Valide su documento efectrénico a través del CODIGO QR impreso en &l pie de pagina
o & través det {dentificador Electrénico: 3EF5R405-D898-4050-8504-7422485836841
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repdblica de Panama - (507501-6000 1M
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ANEXO 2. Nota IDAAN
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N° 510-2023-GRLS

Las Tablas, 6 de octubre de 2023

Seiiora

Flvira Bermudez de Vlllalaz

Proyecto URBANIZACION RESIDENCIAL NINA ANITA
|a Villa de Los Santos / Los Santos / Panama

E.S.M.

Respetada Seiiora de Villalaz:

Tomando en cuenta nota SN, fechada 03 de febrero de 2022, en donde se nos
presentaba solicitud de certificacion de disponibilidad de los servicios de agua potable y
4lcantarillado sanitario, especificamente para las propiedades con No. de Finca 14244,
¢6digo de ubicacién 7201 y Finca No. 30431534 con cédigo de ubicacién 7213, ambas
Uibicada en el Distrito de Los Santos, corregimiento de La Villa de Los Santos, donde se
proyecta la construccion de ciento ochenta y cuatro (184) unidades habitacionales; tenemos
& bien indicarle que en el sector contamos con el servicio de agua potable y alcantarillado

sanitario, siempre y cuando se realicen las extensiones de linea correspondientes.

"ualquier informacién adicional sobre el tema, estamos anuentes para atenderle.
Atentamente;

rcr
In edardo Mendieta

Gerente Provincial
1EDAAN:Los Santos
: B/avg;ﬂ

123

C.C. Archivo.
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ANEXO 3. Reporte de Laboratorio
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Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chorrera, Panama Ceste

REPORTE DE MEDICIONES AMBIENTALES

MONITOREO DE PARTICULAS SUSPENDIDAS (PM10).

PROMOTOR: PROMOTORA VILLA GR, S.A.

PROYECTO: RESIDENCIAL NINA ANITA.

CALLE LOS PINOS, CORREGIMIENTO, DISTRITO Y
PROVINCIA LOS SANTOS, REPUBLICA DE PANAMA

ABRIL 2023

ELABORADO POR:

AQUALABS, S. A.
‘Environment & Consulting’

P,
n U it
e

I.ic.baxjie_l C;tiliero C. ) Sy
Ioneidad ¥ 0052 P
e AqQualabs, S.A.

g b """ ruc. 155685321-2-2019 DV. 14
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1. IDENTIFICACION GENERAL

=S, 1 PROMOTORA VILLA GR, S.A..

Construccion.

RESIDENCIAL NINA ANITA. Monitoreo de Calidad de
| Aire.

| Calle Los Pinos, Corregimiento, Distrito y Provincia de Los
Santos, Republica de Panama.

ng. Euclides Gaitan.

| 26 de abril de 2023.

727 de abril de 2023.

| UNE-EN 16450:2017.

| INF-023-023-004.

. PARAMETRO A MEDIR

Particulas menores a diez (10) micrémetros: PM10.




. DATOS GENERALES DEL MONITOREOQ DE PM10.

DENTRO DEL POLIGONO DEL PROYECTO.
7°56'09.25" N 80°24'30.09” O
0PS-OMS-Valores guias.

Anteproyecto de Norma de Calidad de Aire
Norma 2610-ESM-109 USEPA.
DGNTI-COPANIT 43-2001.

OPS-OMS- PM10 (24hr) = 50pg/m3.

USEPA (24hr) = 150ug/m?.

1 hora.

Microdust Pro Casella para (PM10).

0.001 - 2,500 mg/m? por encima de 4 rangos
0-2,5, 0-25, 0-250 y 0 - 2.500 mg/m?

Rango activo fijo o Auto rango.

0,001 mgim?.

< 2ug 3/ °C.

+0,7 % de la lectura / °C.

— Control de nivel de polvo respirable.

— Medicion en ambientes laborales.

— Control del nivel de polvo en proceso.

— Inspeccicnes puntuales.

— Evaluacion y control del nivel de colmatacion de filtros
de '

— ventilacion.

- Calidad del aire en interiores.

— Detecciones de emisiones totales.

— Muestreo de la polucidn de! aire en interiores

Dia soleado.
No se aprecia posible fuente de emision de particulas mas alld |
|| de las vehiculares, que son esporadicas.




V. METODOLOGIA ESPECIFICA DE LA MEDICION

La lectura automdtica permite llevar a cabc mediciones de forma continua para
concentraciones horarias y menores. El espectro de contaminantes que se pueden
determinar, va desde los contaminantes criterios (PM10) hasta los toxicos en el aire, tales
como mercurio y algunos compuestos organicos volatiles.

Los equipos disponibles para realizar estas mediciones, se clasifican en: analizadores
automaticos y monitores de particulas. Los analizadores automaticos se usan para
determinar la concentracién de gases contaminantes en el aire, baséndose en las
propiedades fisicas y/o quimicas de los mismos. Los monitores de particulas se utilizan para
determinar la concentracion de particulas suspendidas principalmente PM10 y PM2.5

El equipo utilizado, permite visualizar en tiempo real las concentraciones de polvo, con un
rango amplio: 0,001 mg/m3 a 250 g/m? (auto rango). Al realizar una medicion, se muestran y
almacenan en tiempo real, el valor instantaneo, el promedio y el valor maximo.

La calibracion se realiza en campo mediante un fittro dptico de calibracién, que comprueba y

ajusta la linealidad del equipo.




V. RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE MATERIAL PARTICULADO.

DENTRO DEL
POLIGONO DEL 4,80 50 150 Cumple

PROYECTO

Notas:
1) OMS®: Organizacion Mundial de la Salud. Valor Guia, de acuerdo a la norma de Referencia

OMS Tabla 1.1.1. de la Guia sobre Medio Ambiente, salud y Seguridad de Banco Mundial.
2) WB?2 Banco Mundial v. 2007 Environmental, Health, and Safety General Guidelines

V1. EQUIPO TECNICO

Nombre /1D Titulo

Josué Castillero Técnico de Campo




Vil. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS

Los resultados obtenidos, evidencian que el punto monitoreado, cumple con los limites

méximos permitidos por los marcos legales aplicables.

VHI. IMAGEN DE LA MEDICION DE CAMPO

Sitio # 1: DENTRO DEL POLIGONO DEL PROYECTO




IX. CERTIFICADO DE CALIBRACION DEL EQUIPO

**Lin def Documento™*
INF-23-023-005. V01. Pagina7de7
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ANEXO 4. INFORME SINAPROC



-
REPUBLICA DE PANAMA

— BIERNO MACION
—— GOBERNO NACIONAL

MINISTERIO DE GOBIERNG
Sistema Nacional de Proteccidn Civil

Panama, 27 de Qct;rbre de 2023
SINAPROC-DPLS-Nota-162

Licenciada

José A. Dominguez De G.
Profesional Responsable
Residencial Nifia Anita
En Sus Manos '

Respetado Ingeniero Dominguez:

Por este medio le remito el informe de la inspeccion ocular realizada a las Fincas No. 11835 y No.
14243 en las que se pretende realizar la construccion del Residencial Nifia Anita, ubicadas en el
corregimiento de La Villa de Los Santos, distrito de Los Santos, provincia de Los Santos, elaborado
por el Departamento de Prevencién y Mitigacion de Desastres, de nuestra Institucicn.

El Sistema Nacional de Proteccion Civil recomienda tomar en cuenta las recomendaciones emitidas
por el técnico del Departamento de Prevencion y Mitigacion de Desastres, plasmadas en el informe
adjunto. o

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algiin evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales yenel
peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Sin mds por el momento, quedo de usted

Atentamente.

Adjunto: Informe Técnico.SINAPROC-DPLS-002

/RCr
- Panamd Pacificy
Edificic 113,115 y 117
i (+507) 504-4728

T
SINAPIaC.god.pa

de Panamd




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPLS-002/ 24-10-2023 '

CERTIFICACION

“Residencial Niha Anita” .
Corregimiento de La Villa de Los Santos, distrito de Los Santos, provincia de Los Santos

24 de octubre de 2023

SINAPROC-DPLS-002



SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPLS-002/ 24-10-2023

En cumplimiento con lo establecido, en el articulo 27 de la Ley 233 de 24 de enero
de 2021 el cual subrogd el articulo 12 de la Ley 7 de 11 de febrero de 2005, "El
SINAPROC, en la medida de sus posibilidades, advertird a las instituciones publicas
y privadas que corresponda los casos de riesgos evidentes o inminentes de
desastres que puedan afectar la vida y los bienes de las personas dentro del
territorio de la Republica, vy, si asf lo estima conveniente, adoptar las medidas de
proteccidn necesarias para evitar tales desasires, en obras, proyecfos o
edificaciones que podrian representar un riesgo para I segundcd o integridad de
las personas o la comunidad general”

El presente informe es emitido en respuesta a su nota de solicitud de-inspeccién y
certificacién de drea segura de las Fincas No. 11835 y No. 14243 que a continuacion
se detallan, y en donde se propone redlizar la construccion del Residencial Nina

Anita.

DATOS DEL POLIGONO
Finca No. Cédigo de ubicacion Area
No. 11835 7201 4 ha + 6908 m2 + 93 dm?
No. 14243 7201 . 8781 m2+ (03 dm?
Area total del proyecto 5 ha + 5689 m2 + 96 dm?

Propiedades de

ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ

Corregimiento Distrito Provincia

La Villa de Los Santos _ Los Santos : Los Santos

SINAPROC-DPLS-002



SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

SINAPROC-DPLS-002/ 24-10-2023

En la inspeccién visual realizada a las Fincas No. 11835 y No. 14243se
observaron las condiciones actuales del sitio y sus alrededores, se
describe lo siguiente:

l.

e

19;

El Residencial Nina Anita consiste en la cons’r_rulcck’)n de 185
unidades de vivienda, en el corregimiento de La Villa de Los
Santos. '

. El terreno a desarrollar se encuentra cerca de la Av. Dr. Belisario

Porras.

. La topografia del terreno es plana con pocas ondulaciones.

La vegetacion dentro del terreno es abundante.

El terreno es atravesado por una guebrada Sin Nombre y se
encuentra a aproximadamente a ciento diez metros (110 m) del
cauce de la quebrada Las Guabas. En la zona se observan
algunos canales que funcionan como drenajes pluviales. .
Esta quebrada ha presentado desbordamientos anteriormente.

. La quebrada Las Guabas es afluente principal del rio La Villa. Las

crecidas de este rio pueden causar crecidas en la quebrada Las
Guabas.

. Por lo anterior se deben tomar en cuenta las posibles

afectaciones por las crecidas de estos cuerpos de agua. Los
niveles de terraceria seguros deben ser definidos por un estudio
hidrologico realizado por personal idéneo.

. El 'estudio hidrolégico de las cuencas de ambas quebradas fue

realizado por el Ing. José A. Dominguez De G. (Lic.2004-004-157).
El estudio hidrolégico recomienda lo siguiente:

= Las servidumbres de los afluentes externos pueden variar si las condiciones
como forma, pendiente o material se cambian.

* Se recomienda la canalizacién de la quebrada Sin Nombre para mejor
control de las aguas pluvicles.

* Llos caudales generados por el proyecto serdn. manejados aparte y
conducidos por el sistema pluvial de manera independiente.

SINAPROC-DPLS-002



SISTEMA NACIONAL DE PROTE.CCIC’)N CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPLS-002/ 24-10-2023 '

= Durante la construccién se recomienda no obstruir flujo de las aguas porque
podria ocasionar inundaciones.

= Los afluentes externos tendrén una servidumbre pluvial de 3.00 metros a partir
"del Borde Superior de Talud (B.S.T.). .

. * H nivel seguro de terraceria (NST) estard 1.50 metros por encima del nivel de
aguas maximas extraordinarios.

* Enla quebrada Sin Nembre el NTS es de 3.00m medido desde el fondo de la
Canal y en la quebrada Las Guabas es de 4.00m también medidos desde el
fondo esto cuando se modela la seccién natural, seria conveniente terminar
las canalizaciones que inicio el MOP para mejor control de del cauce.

= Se recomienda ampliar el estudio en la fase construccion modelando la
quebrada Las guabas con topografia de campo. .

= Después de la construccidn se recomienda verificar que no se ha obstruido el
flujo de las aguas de las quebradas.

* Recomendamos mantener cause limpio libre de basura vy oTros ob}efos que
puedan impedir el flujo de agua libremente.

Para el desarrollo del proyecto se recomienda cumplir estrictamente
con lo siguiente:

1. Revisar el estudio hidrolégico por parte de Ingenieros Hidrologos e
Hidraulicos del Ministerio de Ambiente y del Ministerio de Obras PUblicas.

2. Disefary Construir una terreceria segura que mantenga las viviendas del
residencial a una elevacion prudente, siguiendo las recomendaciones
arrojadas por estudios topogrdficos, hidroldgicos e hidrdulicos.

3. Disefiar un proyecto seguro, que no se exponga ad amenazas proplCJS de
los eventos de inundacion.

4. Respetar las servidumbres segun La Ley Fores’rol N°1 del 3 de febrero de
1'7928:

5. Cumplir conlas normas urbanisticas y usos de suelos vigentes, Y oprobddos
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

6. Construir un sistema de recoleccion de aguas pluviales que garantice la
evacuacion de esta de una manera segura, eficiente y sin la afectacién
de terceras personas. -

7. Someter el proyecto a todo el proceso de revisidn de p[onos Y% cumpllr con
los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en las leyes
y hormas vigentes en la RepuUblica de Panama.

8. Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los plonos que reposan
en Ic:s diferentes Instituciones.

SINAPROC-DPLS-002
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9. Redlizar una buena ejecucidbn de movimiento de . fierra con
responsabilidad, evitando la contaminacién de las aguas debido a la
erosion y sedimentacion de los materiales.

10.Ser vigilantes con los desechos y evitar que se contamine el cauce de rios
y quebradas. '

11.Ejecutar de acuerdo con el cronograma establecido, todas las acciones
de mitigacién, compensacion, prevencion y contingencias que estdn
establecidas en los programas que componen el Plan de Manegjo
Ambiental. _ ' |

12.Transformar el sitio, brindando un entorno seguro, cumpliendo vy
manejandolo de acuerdo con las normas urbanisticas y ambientales
vigentes. '

13.Garantizar que, durante la ejecucion y operacion del proyecTo no se
generardn impactos negativos a las comunidades cercanas. Los servicios
bdsicos de agua, electricidad, sanidad, vias entre ofros; no deben
desmejorarse debido a la ejecucion de este proyecto. -

14.Colocar letreros de senalizacién preventiva, anunciando lo eXleeﬂCIG de
la obra y circulacién de equipo pesado.

15.El equipo pesado debe estar en buen estado.

Nuestras recomendaciones van siempre dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algun evento adverso, que pudiera ocasionar dafios
materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Atentamente,

SINAPROC-DPLS-002
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FOTO N°2: Vista aérea del terreno a desarrollar.,
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FOTO N°4: Vista aérea del terreno a desarrollar.
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Prospeccion Arqueoldgica
EsIA Residencial Nifia Anita
Corregimiento, Distrito v Provincia de Los Santos

Alvaro M. Brizuela Casimir
Registro 04-09 DNPH

l- Resumen ejecutivo

A continuacion, se presenta la linea base arqueoldgica de un poligono de terreno que mide 5
hectareas y estd ubicado en la ciudad de Los Santos, en la Provincia de Los Santos v cuyo
promotor es Promotora Vilia GR, S.A.

Esta evaluacidn tuvo como principales objetivos los siguientes:
- Verificar el potencial arqueoldgico que presentan las dreas de proyecto.
- Identificar posibles afectaciones al recurso patrimonial.

- Efectuar las recomendaciones pertinentes para minimizar las afectaciones al recurso
arquecldgico.

Los vestigios y restos arquecldgicos, parte del acerve patrimonial de la Nacidn, son recursos
no renovables. A través del andlisis de dichos objetos vy los contextos de donde proceden es
posible darles un signiticado, ya que ambos (objetos rotos o enteros y su ubicacion original)
permiten al arquecdlogo obtener elementos de sustentacion para caracterizal tanto los
haliazgos realizados, como, por extensidn, parte de las actividades o acontecimientos que se
suscitaron en ese asentamiento humano en épocas pasadas. Cabe acotar que la destruccion
de estos vestigios supone —por Ley- una penalizacidén y conlleva desde una sancién
econdmica, hasta la privacion de libertad en prisidn (tal como lo indica el cddigo penal
vigente), hacia el Promotor del proyecto y/o el responsable de la destruccion.

Resultados:

La prospeccion arqueolégica en el poligonoe de proyecto no arrojd hallazgos de localidades
que pudieran resultar impactadas por el desarroilo del proyecto propuesto.

Se recomienda desarroliar e implementar un Plan de Manejo de ios Recursos Arqueoldgicos
en atencion a la eventual posibilidad de que ocurran hallazgos fortuitos.




2- Investigacion bibliografica

Arqueologicamente hablando, el territorio nacional ha sido dividido en tres grandes regiones
(ver Cooke 1976 y Sanchez y Cooke 2004). Esta division se basa, en cierta medida, en las
caracteristicas estilisticas iconograficas y cronologicas del material cultural procedente de
diversos contextos arqueoldgicos de la Region Central haciéndola extensiva hacia las otras
dos regiones. De ello resultan la Region Oriental o Gran Darién, la Region Occidental o Gran
Chiriqui, y la Region Central o Gran Coclé, correspondiendo a esta tltima donde se ubica el
area de proyecto.

La Region Central tiene la particularidad de contar con muchos yacimientos arqueoldgicos
que atestiguan desde las primeras ocupaciones humanas en el actual territorio nacional, hasta
el periodo de contacto con los europeos; algunos de los cuales han sido ampliamente
estudiados y acerca de los que se han realizado diversas publicaciones. Sin embargo, no todos
los sitios arqueologicos que en ella se encuentran han corrido con tal suerte, falta mucho por
investigar.

Si bien es cierto que en la Region Central, o Gran Coclé, se han desarrollado diversas
investigaciones de trascendental importancia para el conocimiento de las culturas
precolombinas de Panama, también lo es el hecho de que en su mayoria se han llevado a cabo
entre la porcion centro y sur de la Provincia de Coclé; por citar algunos de los sitios tenemos
Cueva de los Ladrones (sitio excavado por Cooke y Bird en 1974), El Caio, Sitio Conte,
Nata, Cerro Mangote, y el Abrigo de Aguadulce.

La documentacion de estos sitios nos reporta evidencia de ocupacion humana desde las etapas
pre-agricolas (Abrigo de Aguadulce y Cerro Mangote) cuya datacion trasciende los 4000
afios de antigiiedad a.C.1, hasta los cacicazgos plenamente establecidos (como Nata o El
Cano) que estaban “vivos” al momento de la llegada de los europeos en el S XVI. Por
consiguiente, la naturaleza de los restos materiales de estas antiguas sociedades son de una
diversidad muy amplia (cerdmica simple o elaborada —sin decoracion o decorada como las
famosas policromas Hatillo entre otras- herramientas y armas de piedra); donde se incluye
también restos 6seos de los animales que formaban parte de la alimentacion.

Un trabajo regional en las proximidades del drea de proyecto lo constituye la cuenca del rio
Santa Maria fue el area de estudio de un proyecto de investigaciéon multidisciplinario que se
desarrolld en la década de 1980 y cuyos resultados contribuyeron al conocimiento de la
arqueologia de Panama. En la Region Central (Gltimamente denominada “Gran Coclé”, ver
Cooke y Sanchez 2004) se tiene la mejor secuencia cronoldgica de la ocupacion humana,
desde la ultima glaciacién, y un extenso registro de la distribuciéon de yacimientos
arqueologicos en el paisaje. Se reporta el abrigo rocoso de Los Santanas con datacidon por
radiocarbon del periodo Preceramico Temprano (la fecha publicada es de 7,100 +/- 230 afios
antes del presente, es decir, a finales del quinto milenio antes de Cristo); se reporta el abrigo
rocoso de Vaca de Monte con datacion por radiocarbon del periodo Precerdmico Tardio (la
fecha publicada es de 5,630 +/- 180 afios antes del presente, es decir, del cuarto milenio antes
de Cristo). Por otro lado, en el pueblo de Bajo Chitra Cooke y Ranere (1992a: fig. 2, sitio
CL-4) reportan la presencia de un yacimiento del periodo ceramico tardio, posiblemente
asociado al territorio del Cacique Esquegua: “...el pueblo moderno de Bajo Chitra, donde



existe un sitio arqueoldgico (cl-4) ocupado inicamente durante el periodo VIIB (1,300-1,500
d.C.). La ceramica policroma del estilo “El Hatillo” encontrada aqui es idéntica a la que se
ha reportado en Nata... También se hall6 una ‘patena’ de oro martillado... Este sitio es, con
creces el asentamiento precolombino mas grande encontrado en esta zona”. Esquegua era
uno de los caciques que confrontaron a los espafoles a principios del siglo XVI, pero que
luego se alié con ellos en contra de Urraca. Ninguno de estos tres sitios mencionados en las
publicaciones citadas coincide con las areas de influencia directa que fueron inspeccionadas
durante el trabajo de campo realizado.

La mayor parte de los sitios reportados en el registro arqueologico corresponden a poblados
agricolas, y sobre todo a cementerios; cuyos emplazamientos se dieron en tierras altas o en
las planicies costeras a lo largo y ancho del actual territorio nacional. La escasa (o nula)
secuencia estratigrafica que presentan puede interpretarse como evidencia de que los
asentamientos humanos tuvieron un solo horizonte ocupacional; es decir, a) que no se
utilizaron durante prolongados periodos de tiempo; o b) que las manifestaciones
artefactuales, materializadas en los objetos ceramicos, liticos u otros, experimentaron pocos
cambios a lo largo de los afios. Lo que no significa de ninguna manera que en esta region
podamos encontrar otros sitios mucho mas complejos. Una excepcion a este planteamiento
la podriamos llegar a considerar en yacimientos donde pudieran aparecer materiales
ceramicos de diferentes fases o €pocas y que podrian testimoniar un uso permanente o por
temporadas.

La ocupacion del territorio panamefio se remonta a fechas tan antiguas que rebasan los 10,000
anos; cuando el sistema de subsistencia se basaba en la recoleccion de alimentos, donde los
grupos humanos se caracterizaban por el nomadismo; en este periodo se ocupan lugares con
abrigos rocosos. Y no es sino hasta hace unos 7000 que cambian su sistema de vida al
difundirse el conocimiento de la agricultura, destacandose el cultivo del Maiz. Coincidimos
con el planteamiento de Fitzgerald (1998a p.6) cuando sefala que hacia los afios 500 y 1000
d.C. se comienzan a conformar y desarrollar los primeros cacicazgos, sistema de
organizacion sociopolitico que perdurard en este territorio hasta la llegada de los espafioles.

3- Metodologia y técnicas aplicadas

A- Investigacion documental- De las fuentes consultadas se obtuvo informacién con la que
se armo el marco general de los antecedentes arqueologicos del area de influencia cultural
donde se ubica el poligono de proeycto.

B- Trabajo de campo- el procedimiento aplicado estd consignado en la normativa vigente,
basados en ella se hicieron una Prospeccion Superficial y Subsuperficial del poligono de
proyecto. Para ello se inici6 un recorrido pedestre del terreno con el proposito de verificar si
en la superficie habia o no remanentes de artefactos antiguos (prospeccion superficial); a la
par, se fueron seleccionando puntos donde llevar a cabo sondeos empleando una pala cuyo
proposito era verificar bajo el nivel de piso si habia o no fragmentos de materiales
arqueologicos (prospeccion subsuperficial).



Los puntos de reconocimiento fueron referenciados con un GPS; se tomaron fotografias del
lugar y del proceso de trabajo.

C- Procesamiento de datos.

4- Resultados
El poligono de proyecto estd conformado por una superficie relativamente plana, con una
cobertura vegetal compuesta por rastrojo, herbazal y distintos arboles (no muy altos ni
gruesos).
Se observaron varias evidencias de actividad antrdpica contemporanea, consistentes con la
preparacion del suelo para el cultivo, la adecuacion parcial para la circulacion de vehiculos,
la disposicion de basura, etcétera.
Actualmente el suelo estd muy compacto posiblemente por ser temporada seca.
El poligono de proyecto se verifico casi en su totalidad, se obviaron partes donde habia
disposicion de basura y otros desechos.

5- Listado de yacimientos y caracterizacion
Ni en superficie ni en los sondeos realizados se hallaron evidencias materiales que
testimonien la existencia de alguna localidad arqueologica.

6- Registro cualitativo

No se hallaron materiales culturales de interés patrimonial que describir ni cuantificar.

7- Evaluacion del impacto del proyecto sobre el recurso arqueoldgico

A la luz del trabajo inicialmente realizado dentro del poligono a ser desarrollado, no se
anticipa una inminente afectaciéon a los recursos arqueoldgicos o a contextos en estado
pristino. Sin embargo, tampoco puede descartarse por completo la posibilidad de que lleguen
a ocurrir hallazgos fortuitos durante la etapa de movimientos de tierra.

8- Recomendaciones
El promotor de proyecto deberd contratar los servicios de un arquedlogo profesional,

debidamente registrado ante la DNPC-MiCultura, para que elabore y lleve a cabo un Plan de
Manejo de los Recursos Arqueologicos que contemple, al menos las siguientes actividades:



A) Charlas de induccion a todo el personal de obra que esté relacionado con los
movimientos de tierra (planeacion y realizacion)

B) Un monitoreo de los movimientos de tierra al menos hasta un promedio de 80cm por
debajo de los niveles actuales del suelo.

C) Documentacion detallada de todo hallazgo arqueoldgico fortuito.

D) Anélisis de materiales

E) Elaboracion y entrega de informe
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10- Anexos

Localizacion regional (hecho en Google Earth)

Google Earth

Google Earth
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Mapa de la prospeccion arqueologica (hecho por el autor)
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Fotografias

Vistas generales del poligono







Proceso de sondeos




Detalle de algunos sondeos realizados







Coordenadas de los sondeos realizados. Datum consignado.

WGS 84
17 N 565243 877228
17 N 565294 877248
17 N 565345 877270
17 N 565356 877281
17 N 565343 877301
17 N 565333 877261
17 N 565260 877244
17 N 565255 877255
17 N 565301 877319
17 N 565252 877409
17 N 565178 877446
17 N 565182 877493
17 N 565159 877471
17 N 565168 877315
17 N 565179 877286
17 N 565137 877483
17 N 565117 877472
17 N 565090 877445
17 N 565071 877446
17 N 565145 877454
17 N 565130 877435
17 N 565130 877405
17 N 565132 877378
17 N 565126 877363
17 N 565145 877363
17 N 565147 877320
17 N 565168 877298
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N _ Comercio barrial de SANTOS, DISTRITO DE LOS SANTOS, PROVINCIA DE \\ 1}}" <
Actividades Complementarias acuerdo al Plan Ill (=) Ly ~r
Normativo que rige el \ LOS SANTOS, REPUBLICA DE PANAMA. / \ ) J)‘"I"g cc:
area donde se ubica | AT o5 kq-
Q o5 @]
el proyecto =3 43 ~
3 Densidad: Hasta 1000 personas por hectareas. NORMA DE DESARROLLO RB S § § QL\-L{ C%J Se re—Iot_ifica en atencion a la
150.00 m2 por unidad de vivienda unifamiliar. RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO o ‘C(l’.:') Qc?g Resolucidén No. 039-2023 de 22 de agosto de 2023
‘ 120.00 m2 por viviendas adosadas. L%‘- @ Q S MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4 Area Minima de Lote: . 3 ~ (g- -“E‘:,-'. VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
100.00 m2 por viviendas en hilera. u-.:'}' S 5 ",I DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA
500.00 m2 por edificios de apartamentos. 5 ;‘ $ \ VENTANILLA UNlCA DIGITAL
P — (TRORTE T COOTDEORS TTIWOS SRR I ©s |
5 Frente Minimo de Lote: 6.00 m cada unidad de vivienda adosada. NORTE PAVlMENTO DE HORMlGON L‘l‘: l||| Il
I - SE MANTENDRA CONTINUIDAD EN LAS ACERAS A e Sl e \ / Segn Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009 y el Ejecutivo No. 150
: de 16 de junio de 2020. Se aprueba en Etapa de Anteproyecto de
12.00 m minimos para edificios de apartamento. TRAVES DE RAMPAS CUMPLIENDO CON LA LEY DE ] I Urbanizacioén este Disefio preliminar como base para la confeccion de
. L p p
= : . EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA PERSONAS| | - PAVIMENTO DE HORMIGON PORTLAND los planos de construccion.
6 Fondo Minimo de Lote: |Varia. CON DISCAPACIDAD a. ESPESOR DE 0.125m (5") [ p
En viviendas Planta baja:y dos (2) allos, B b. MODULO DE RUPTURA DE 650 psi EN FLEXION A LOS 28 DIAS. / "ll Fecha: 23-AGOSTO-2023 Valido por dos (2)afios
7 Altura Minima: En apartamentos planta baja y cuatro (4) pisos desde el - PROMOTOR CORRERA CQN LOS COSTOS DE ¢. PENDIENTE DE LA CORONA DE 2% ||I ESC =120
nivel decally: MATEBlALES, CpNFECClON E INSTALACION DE TODA b. PENDIENTE DE LA CUNETA DE 5% |I o
8 Area de Ocupacion La que resulte de la resta de los retiros (laterales, LA SENALIZACION PLASMADA EN EL PLANO. 2.BASE T Ill
__Maxma, Lovlerorey, ¥ e o consen o) - LAS SERIALIZACIONES HORIZONTALES Y VERTICALES fice e TR 'u
9 Area Libre Minima: Area equivalente a la franje dentro de los retiros. ASi COMO LA PREVENTIVA DE OBRAS SE REALIZARAN -C v (M[MMO} o o (AA0ATU. |
— E = - . C.L.b.h. ]
5 " . 2.50 metros r{nnrm.o alpamr de la linea de propled’ad. Los SEGUN ESPECIFICACIONES DE LAAT.TT. 3 MATERIAL MEJORADO |
inea de Construccion: |lotes de esquina, técnicamente cuentan con dos lineas de ) . ESPESOR DE MATERIAL SELECTO DE 0.30 |
construccion (frente de calles). - LA RECOLECCION DE LA BASURA SE REALIZARA & \ yia |
Viviendas Unifamiliares: 1.00 m de abertura y adosamiento DENTRO DE LA PROPIEDAD. b. g%ﬂpﬁﬁkﬁag}l\;;%{g@ (AASHT.0.T-99) |
il i : - LAS LAMINAS REFLECTIVAS DE CONTROL DE 4 AUNECAMiE'NT'é 10 | =™ MINISTERIO DE VIVIENDA
1 Retiros Lateral Minimo: | Y1Viendas Adosadas: 1.00 m (con aberturas o ciego) para el TRANSITO EXIGIDAS POR LA ATTT DEBEN CUMPLIR ' PENDIENTE MINIMA 0.5% REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ret'_r? ."bre' CON LA NORMA ASTM4956 TIPO IV PARA FONDO Y VIII 5 A — GOBIERNO NACIONAL —
Edificios de Apartamentos: 1.50m con aberturasy 1.00 m PARA LAS LETRAS. b. PENDIENTE MAXIMA 16% DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA
con pared ciega. 5. ACERA
) - - LA PINTURA TERMOPLASTICA A UTILIZAR SERA a. HORMIGON DE 2000 PSI VENTANILLA UNICA DIGITAL
12 Retiro Posterior: 5 &) risiica: N ALQUIDICAY CUMPLIDA CONLANORMA b. ESPESORDE 0.10 M
Viviendas unifamiliares, adosadas y en hileras: un (1) por c. COMPACTACION DE SUB-RASANTE 90% (A.A.S.H.T.0. T-99) L=29.678m
cada unidad de vivienda. 6. SUB-RASANTE DE LA VIA R=60.000m
S I B s a. COMPACTACION DE LOS ULTIMOS 15 CMS = 100% (AASHT.0. 9 A=28.3403 S -
visitas \ b. COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO = 95% / ” RICARDO J. BERM UDEZ D. .
Nota: Las viviendas unifamiliares adosadas, adosadas y en hilera podran proponer plazas de “ ; “TO 1
estacionamientos en la proporcion de un (1) espacio de estacionamiento pro cada cinco (5) ) t i
unidades de vivienda y el 10% adicionales para visitas calculados del total de los - |
estacionamientos. 'ﬂ
d >
s®
m
s
LOSA PREFABRICADA DE .07
m DE ESPESOR
1.05X 45 PROYECTO RESIDENCIAL:
e T g e T T L a8 e BT
T BLOQUES DE 4" DE Niria Anita
~| HORMIGON FINCA 1: 30431534 COD. 7201 PROPIEDAD DE
' PROMOTORA VILLA GR, S.A.
FINCA 2: 14244 COD. 7201
______________ PROPIEDAD DE ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE
1 VILLALAZ CED.8-140-240
i - UBICADO EN CALLE LOS PINOS, CORREG. DE LOS SANTOS
— primimied | BASE DE DISTRITO DE LOS SANTOS, PROVINCIA DE LOS SANTOS,
 RELLENO'COMPACTADO | HERMISCy D REPUBLICA DE PANAMA.
e 1,500 PSI FECHA.
SUELO NATURAL :
JUNIO 2021
Escala: 1-100 ERb=Ea)
15.00 DIMENSION DE ACERAS DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES
SERVIDUMBRE VIAL PROPUESTA 12.00 VIA DE 15.00m 2.20m
: 2.50 2.20 1.-701.-601. 4.00 ] 4,00 1,60",701” 2.20 2.50 ; -‘ : ] VIA DE 12.00m 1.50m HORMIGON DE 2,000 P¢ 7
1 ! 1 L RQUES : ESPESOR DE .10 m e T
:LINEA DECONST, ' ACERA ‘f L PAVIMENTO | PAVIMENTO - ‘:‘ ACERA T LINEA DE CONST.T | I BA L, — /7 RL. PRomoTGRAﬁg GR, SA.
| él | I Z| | 1Z] < | < | [ GRAMA o J‘ MANUEL J. GONZALEZ RUIZ <462-411
D =E [ B2 je | ' =
| ol & & &, o o G N PN EPYTOE ok A2 [T T
O | | | @) —= = == == = = i — N D e R LT Lt el AT . : - .
| £ ©18) {23y 817 i | | e Ll Gulef @) o]
o | 5% l 5% | 1% i | | LT LT T L AL TP T AP TP TP P FLL T Fed LT AT R LT L LT LT TELLAT AL TELLATHLS REPRESENTANTE LEGAL- CEDULA
€ _ ———— - ' [ ' ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ CED.8-140-240
H}%"UEFQ SUB-BASE DE MATERIAL PETREQ PAVIMENTO DE HORMIGON DE ! B o b o ! 8 ARQ. RICARDO BERMUDEZ
0.10 ESPESOR. DEQ.15 m. DE ESPESOR 0.125m. DE ESPESOR. 8' N ' & 2 ESC.=1:20 INGENIERO CIVIL: ELECTRICIDAD:
- M : PLANTA DE LOTIFICACION
& / N & ING. JOSE A. DOMINGUEZ
=3 7 | \ =1
SECCION DE CALLE DE 12.00m | & Py | ESC.=1:600 B ARCHIVO:
Escala: 1-100 / /s W z ING. JOSE A. DOMINGUEZ
12.00 =\ / I\l 7 DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO e TEPr
SERVIDUMBRE VIAL PROPUESTA ' - 'Y I‘-. ‘ — [ 3 .
. 250 1.50_.60,60 3.30 ) 330 60,60 1.50 250 ' / "ﬁil_L' ' \ DESCRIPCION CODIGO | SITE | #LOTES | AREA m2 A/A.T. | AUP/AU — INDICADA JAD-MGR
g I !| I I' :I/' A 3
wenoeconst A T 1 1 b0 | pameno | 1T ACEA T uescecons | a4 N L | \ AREA RESIDENCIAL AR. | RES 184 33,812.32 | 60.72% ANTEPROYECTO
o) | | [a) I i . =
% é : E | § : [ : é [ g : :é { ' = v Et*’t __‘|‘l il E \ \\\ AREA COM ERCIAL COM . COM 1 451 59 08 1 0/0 CONTENIDO:
& 2 12 = Yl - ' r B '
| S 818! | §E 12 | <z = |3l 8 AREA UTIL AU 185 34,263.91 | 61.53%
= | | " | - S | -
Lot ] P | 1T il i acea| E|B DR '/\ RO Dl &l Z | acera! AREAS DE USO PUBLICO (A.U.P.) | A.U.P. AUP 2 4,275.92 | 7.68% | 12.48%
’ e e T R R T T e R W TR e T © (-_ 9 O'—) ey
. i R ' \ ' SERVIDUMBRE PRUVIAL ASP. | sP 1 313.92 | 0.56%
0 e ouia.2 SUBBASE DEMATERILPETRE)  /_PAVIVENTO DE HORMIGON DE [ 120 160140 340 360 s0l4ol 120 [ AREAS VERDES Y TALUDES A.V. AV 2 1,492.87 | 2.68%
! - 5 A m. K P m. i LS o I
HIREHECE. AREA DE CALLES A.C. 15,343.34 | 27.55%
SECCIONES DE CALLES DET. DE MARTILLO RREATOTALGT) [ AT, 1| 55.609.96 [100.00%
. TOTAL: HOJA No: CONTROL:
ESC.=1:100 ESC.=1:100 02 01 RNA-2022



Jdeleon
Nuevo sello

Jdeleon
Nuevo sello

Jdeleon
RESPONSABILIDAD

Jdeleon
ANTEPROYECTO

marodriguez
Sello de Refrendo - final


D:\JAD-1-ADCO\Proyecto La Villa De Los Santos\Anteproyecto De Urbanizacion\PLAN-ANT-RNA-2022_V4.dwg

'

9.300

9.000

9.000

A:1228.51m2

12,000

5068

DIMENSION DE ACERAS

VIA DE 15.00m 2.20m
VIA DE 12.00m 1.50m
PARQUES 1.50m

GRAMA

VARIA

3.900

T

AUP-1 (A:1228.51

m2)

HORMIGON DE 2,000 P¢
[ ESPESOR DE .10 m

] R T R T e R T R
BRE N =TI T T

R

=== ﬁ ﬁ ﬁ ‘I—T ﬁ ﬁl= =n=n=ii--I=I=N== ==L

ESC.=1:20

LOSA PREFABRICADA DE .07
m DE ESPESOR
1.05 X .45

| BLOQUES DE 4" DE
5| HORMIGON

s
1 1 B

LIRS | BASE DE

0.20X045 | HORMIGON DE

LENO 0
DET. DE BANCA
ESC.=1:20

ESC.=1:200

3165,/ wigyieg

e

(Reasidencial Niix Anita

(" Residencidl XNvix Anitr )

DATOS DE LA

FINCAS MADRE:
FINCA 30431534 COD.7213 PROPIEDAD DE
PROMOTORA VILLA GR, S.A.

FINCA 14244 COD.7201 PROPIEDAD DE
ELVIRA ELENA BERMUDEZ DE VILLALAZ

AREA TOTAL REGISTRADA DE LA FINCA:
5 Has + 5,689.96m2

UBICADO EN CALLE LOS PINOS, CORREG. DE LOS

SANTOS, DISTRITO DE LOS SANTOS, PROVINCIA DE
\_ LOS SANTOS, REPUBLICA DE PANAMA. i

NORMA DE DESARROLLO RB S
RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO

AUP-2 (A:3047.41m2) . _ J.

— N

ESC.=1:200

4.50

e

ARGOLLAS7\
yARN

240

/Z TUBO Df

t AC.GALV.

ANCLAJE 2 #3

GRAMA

— ASIENTO DH
[ MADERA -\

DET. DE JUEGO

o
=

. Ve N e ; N N
BN I REEE === = === =SS == == SIS S S SIS == S =L S S S ST SN S S =
CPe i
3

SUELO NATURA
FUNDACIO

ESC.=1:20

0.20X0.20X0.45
DE CONCRETO

ADMINISTRACION DE CONSTRUCCIONES, S. A.

PROYECTO RESIDENCIAL:
Niria Anita
FINCA 1: 30431534 COD. 7201 PROPIEDAD DE
PROMOTORA VILLA GR, S.A.
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B - MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
— GOBIERNO NACIONAL —

Direccién Nacional de Ventanilla Unica
Resuelto N° 039-2023

LA DIRECTORA NACIONAL DE VENTANILLA UNICA, DEL MINISTERIO DE
VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la ley 61 de octubre de 2009, en el numeral 11 del articulo 2. Asigna al
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento territorial, la funcion de disponer y ejecutar
los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y de vivienda
aprobados por el Organo Ejecutivo y verla por el cumplimiento de las
disposiciones legales sobre la materia:

Que el numeral 13 de la misma excerta legal establece que igualmente que es
funcion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, reglamentar,
aprobar, e inspeccionar, con la colaboramon de los Municipios afectados, las
urbanizaciones publicas y. prlvadas ). '_‘\\\;
ae > =4S
Que el Decreto Eject thO\N 1 de 1 de febrero de 2006 est ce en el articulo 2,
que la Direccion Nacnonal de Vente}mlla Unica tiene: co etivos coordinar el
proceso de revision V- reglstro ’planos de urbamzacro e rcelaciones en
todo el territorio na?ronal a\trav ,_; ficaz, eficiente
y trasparente; v, rlflcando elxcumpllr_: de los planos
de urbanizaciones: \)parcelaCIoneé

;ento1 del proceso/’def tra
|{ > ||
||

Que el igualmente el Decreto EJeCUtIVO N 1 de 1 de febrero d £$6 establece en
el articulo 4, n f@ral 13, s‘e establece 1que la- Direcéion al de Ventanilla
Unica debe elaborar Lo\s documentos: Y formularlos que si equerido para el
adecuado funcno\mamlento del procesd. de tramltaC| r@ los planos de
urbanizaciones y parcelacmnes i 4
N
\Q\ .

Quienes suscriben, MANUEL GONZALEZ RUIZ A. varon, panamefo, con cédula
de identidad personal numero-8- 462- 411 .en su calldad de Representante Legal
de la sociedad PROMOTORA VILLA GR; S.A., inscrita al folio 155707731 de la
seccion de Mercantil del Registro Publico de Panama, y ELVIRA BERMUDEZ DE
VILLALAZ, mujer, panamefia, con cédula de identidad personal ntimero 8-140-
240, por conducto del ARQ. RICARDO J. BERMUDEZ D., con Idoneidad No. 76-
001-77, acuden a este despacho para notificar cambio de numero de fincas y
propietarios del proyecto “RESIDENCIAL NINA ANITA”,

Que el proyecto “RESIDENCIAL NINA ANITA” ., fue registrado favorablemente en
etapa de Anteproyecto el dia 15 de diciembre de 2022, para desarrollarse sobre la
finca No. 14243 y finca 11835 ambas con cddigo de ubicacion 7201, de la seccién
de Propiedad del Registro Publico de Panam4, ubicado en el corregimiento de Los
Santos, distrito y provincia de Los Santos.

Que el ARQ. RICARDO J. BERMUDEZ D., indica que la presente solicitud se
basa en que el Anteproyecto fue aprobado mediante la Nota No. 14.1302.1818-
2022, para las fincas 14243 y 11835, ambas, en ese momento, propiedad de la
sefnora Elvira Elena Bermudez de Villalaz.



Posterior a la aprobacién otorgada, se llevaron a cabo modificaciones en dichas
fincas, en concreto, la finca 14243 fue fusionada, dando lugar a la creacién de la
finca 14244 propiedad de la sefiora Elvira Elena Bermudez de Villalaz, mientras
que la finca 11835 se segrego para vender y traspasar parte del area
correspondiente al proyecto Residencial Nifia Anita a la Sociedad Promotora Villa
GR, S.A.

RESUELVE:

PRIMERO: Se aprueba el Cambio de Finca y Cambio de Propietario para el
proyecto “RESIDENCIAL NINA ANITA”, que en adelante sera la finca No. 14244
codigo de ubicacion 7201, propiedad de la sefiora ELVIRA ELENA BERMUDEZ
DE VILLALAZ y finca 30431534 codigo de ubicacion 7213, propiedad de
PROMOTORA VILLA GR, S.A., ambas fincas ubicadas en el corregimiento Los
Santos, distrito de Los Santos, provincia de Los Santos.

SEGUNDO: Esta resolucién solo aprueba Cambio de Finca y Propietario, por lo
tanto, el disefio y todos los demas componentes del proyecto de lotificacion
denominado “RESIDENCIAL NINA_ANITA”,/nQ"han sido modificados.
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Promotora Villa GR, S.A.

ANEXO 8 . Plano de trazado de
conexion
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ANEXO 9. Poligono del proyecto
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