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2.0. RESUMEN EJECUTIVO. 

El proyecto Residencial Villa Versilia, será desarrollado por la empresa promotora 

Villa Versilia S.A. Sociedad constituida mediante el Folio Mercantil N° Folio 

N°155731893 desde el viernes 06 de enero de 2023. Utilizará la finca con Folio Real 

N°30163347, código de ubicación 4601, en una superficie de resto libre de 5 hectáreas 

3595 m2 + 22dm2  

 

El proyecto “Residencial Villa Versilia” consistirá en la construcción de un residencial 

de 76 viviendas con lotes de un tamaño de 450m2 aproximadamente, y cada uno 

contara con su tanque séptico para el manejo de las aguas sanitarias y su tinaquera 

para la disposición temporal de los desechos domésticos. 

 

Con el objetivo de satisfacer los requerimientos de la población ofreciendo espacios 

planificados y ordenados para la instalación de casas; las viviendas estarán enfocadas 

a propiciar el bienestar social de las familias, considerando espacios para 

esparcimiento y servicios para los habitantes de este residencial. 

 

En la etapa de construcción se generarán impactos positivos como la generación de 

empleos y aumento en la economía local, en la etapa de operación tenemos la 

adquisición de bienes y servicios ofreciendo una solución de viviendas asequibles a la 

población.  En cuanto a los impactos negativos podemos mencionar las alteraciones 

al medio físico que serán mitigados, corregidos o compensados de acuerdo a lo 

estipulado en el plan de manejo ambiental. 

 

2.1 Descripción de la actividad, obra o proyecto; ubicación, propiedad (es) donde 

se desarrollara y monto de inversión. 

 

Descripción de actividad: 

Consistirá en la construcción de un residencial de 76 viviendas, e integrará todos los 

servicios básicos para la comodidad de sus residentes, entre los que podemos 
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mencionar: conexión a la red de energía eléctrica nacional, perforación de pozo con 

tanque de reserva de 15,000 galones con el debido tratamiento para el suministro de 

agua potable, calles de hormigón, aceras, cunetas abiertas pavimentadas para el 

manejo del agua de escorrentías, áreas verdes y parques.  

 

Ubicación del proyecto: 

La ubicación del proyecto se encuentra en el corregimiento de Los Anastacios, Distrito 

de Dolega, Provincia de Chiriquí. 

 

Propiedades donde se desarrollara el proyecto: 

La finca donde se desarrollara el proyecto es propiedad del promotor Villa Versilia S.A. 

y se encuentra registrada bajo el código de ubicación 4601, folio real N° 30163347, en 

una superficie de resto libre de 5 hectáreas 3595 m2 + 22dm2. 

Anexos se encuentra el registro público de propiedad. 

 

Monto de la inversión: 

La inversión aproximada del proyecto se estima en dos millones cien mil balboas con 

00/100 (B/. 2, 100,000.00).  

 

2.2. Síntesis de las características físicas, biológicas y sociales del área de 

influencia de la actividad, obra o proyecto. 

 

Características físicas: 

A través de las características físicas del área en estudio, podemos tener una idea más 

objetiva de los posibles impactos ambientales, que pudieran generarse por la ejecución 

de este proyecto, así como las consideraciones que se debieran tener en cuenta, a la 

hora de tomar decisiones importantes, sobre las medidas de mitigación a implementar, 

métodos y cronogramas de trabajo.  
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Dentro del área del proyecto no se identifican sitios propensos a erosión, debido a que 

no existen pendientes, el terreno es relativamente plano y cubierto por vegetación. 

 

El proyecto Residencial Villa Versilia se ubica dentro de la Cuenca Hidrográfica 

N°108 cuyo rio principal es el Río Chiriquí que tiene una longitud 

aproximadamente de 130 km. El área de drenaje de la cuenca del Río Chiriquí es 

de 1,1995 km2, hasta la desembocadura del mar. El Río Chiriquí tiene como 

afluentes principales a los ríos: Caldera, Los Valles, Estí, Gualaca y los que nacen 

en las laderas del Volcán Barú: Cochea, David, Majagua, Soles y Platanal. 

 

El área de desarrollo del proyecto, es un área intervenida, con algunos comercios, 

viviendas unifamiliares, centros educativos, iglesias, y centros deportivos. El terreno 

de estudio esta mayormente cubierto con vegetación gramínea, tiene arboles de cigua, 

nance y está cercado con alambre de púas.  

 

Clima:  

Dolega está sujeto a las manifestaciones de un clima tropical húmedo (Ami) con 

precipitaciones anuales mayores a 2, 500 mm. Una estación seca definida, 

generalmente de tres a cuatros meses y temperaturas superiores a los 18 C°. 

 

Características biológicas: 

La vegetación caracterizada donde se ejecutará el proyecto, correspondía en su 

mayoría a vegetación gramínea (hierba común) únicamente. 

 

En el área de influencia directa del proyecto, durante el recorrido no se evidenció la 

presencia de fauna, en primer lugar porque la zona circundante está dedicada a la 

vivienda, centros educativos, comercios y calles, lo cual ocasiona la ausencia de 

hábitat colonizables y en segundo lugar, porque la obra se ubicará sobre un camino 
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de uso público permanente, el cual es utilizado constantemente por personas y 

vehículos, dando como resultado la reducción de la presencia de fauna en el lugar. 

 

Características sociales: 

Actualmente Dolega se divide en siete corregimientos: Dolega (cabecera), Dos Ríos, 

Los Anastacios, Potrerillos Arriba, Potrerillos Abajo, Rovira y Tinajas. Cubre una 

superficie de 248.9 km y tiene lugares poblados. Habitan el distrito unas 25.102 

personas. 

 

Es un distrito de segundo orden de división administrativa (class A - Región 

Administrativa) ubicado en la provincia de Provincia de Chiriquí, Panamá (Norte 

América) con un código de región de Américas/Western Europe. Se encuentra a una 

altitud de 441 metros sobre el nivel del mar.  

 

Sus coordenadas son 8°37'0" N y 82°27'0" W en formato DMS (grados, minutos, 

segundos) o 8.61667 y -82.45 (en grados decimales). Su posición UTM es LK45 y su 

referencia Joint Operation Graphics es NC17-14. 

 

Se realizan festividades tradicionales como el Festival de Antaño, en el corregimiento 

de Dos río (febrero), el Festival de la Panela, celebrado en Los Anastacios 

(generalmente en abril) y los carnavales a finales de febrero e inicio de marzo. 

 

En Dolega se cultiva: naranja, ñame, piña, maracuyá, caña de azúcar (utilizada para 

la fabricación de la panela o dulce) y se cría ganado vacuno, porcino y aves 

(gallinas, codornices) 

 

2.3. La información más relevante sobre los problemas ambientales críticos 

generados por la actividad, obra o proyecto. 

Los principales problemas ambientales que se puede ocasionar la ejecución del 

proyecto “Residencial Villa Versilia” son los siguientes:  

https://www.ecured.cu/Panam%C3%A1
https://www.ecured.cu/Norte_Am%C3%A9rica
https://www.ecured.cu/Norte_Am%C3%A9rica
https://www.ecured.cu/Naranja
https://www.ecured.cu/%C3%91ame
https://www.ecured.cu/Pi%C3%B1a
https://www.ecured.cu/Maracuy%C3%A1
https://www.ecured.cu/Ca%C3%B1a_de_az%C3%BAcar
https://www.ecured.cu/Gallinas
https://www.ecured.cu/Codornices
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 Generación de desechos edáficos y vegetal, producto de la limpieza y 

adecuación del terreno para construcción del proyecto.  

 Generación de partículas de polvo: Al realizar la limpieza del terreno para 

comenzar la obra civil, el cual puede ocasionar molestias temporales en época 

seca.  

 Generación de ruido: Por el uso de equipo y herramientas de trabajo durante 

las actividades de construcción, sin embargo serán puntuales y solo en horario 

diurno. 

 

2.4. Síntesis de los impactos ambientales y sociales  más relevantes, generados 

por la actividad, obra o proyecto. 

Cuadro N°1. Síntesis de impactos. 

FASE IMPACTOS AMBIENTALES IMPACTOS 
SOCIOECONOMICOS 

 
 
 
Construcción  

-Generación de ruido 
-Generación de partículas en 
suspensión  
-Generación de desechos sólidos 
-Generación de desechos líquidos 
-Erosión eólica  
-Perdida de cobertura vegetal 
-Contaminación de suelo 
-Riesgos de accidentes de trabajo  
 

-Generación de empleos 
temporales  
 
-Movimiento de la 
económica local 
 

 
Operación 

 

 
Generación de desechos sólidos y 
líquidos  

 
-Generación de empleos  
-Oferta de espacios 
residenciales al público. 
 

Fuente: Análisis de consultores. 
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2.5. Síntesis de las medidas de mitigación, seguimiento, vigilancia y control para 

los impactos ambientales más relevantes. 

Cuadro N°2. Síntesis de medidas de mitigación. 

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACIÓN, 
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y 

CONTROL 

Afectación de la calidad del aire por 
generación de partículas en suspensión  

-Se mantendrán los materiales áridos 
cubiertos con lonas. 
-Se regara el suelo cuando lo amerite. 
-Está prohibido la quema de desechos, 
acumulándolos en sitios temporales 
para su posterior traslado al botadero 
municipal correspondiente. 
 

Generación de ruido ambiental -Se laborara en horario diurno 
solamente de 7:00am – 4:00pm. 
-Se apagaran los motores de los 
equipos que no estén en uso. 
-No se sonaran bocinas, claxón o 
cornetas en el proyecto. 
 

Contaminación de suelo  -Los dispositivos de almacenamiento de 
hidrocarburos estarán dentro de norias 
de contención  
-Se adecuaran tinas de lavado de 
camión mixer y excedente de concreto 
-Se tendrán kits de control de derrame. 
 

Generación de desechos sólidos -Se colocaran envases rotulados para 
los desechos domésticos. 
-Se tendrá un servicio externo de 
recolectar 2 veces por semana la basura 
del proyecto, y llevarla a un sitio 
autorizado. 
 

Generación de desechos líquidos -Se tendrán letrinas portátiles para 
necesidades fisiológicas.  
 

Proliferación de vectores y plagas -Se contrarían servicios de fumigación 
Se tendrá un plan adecuado de 
recolección, almacenamiento temporal y 
disposición final de desechos. 
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Perdida de cobertura vegetal  -Se removerá solo lo estipulado por el 
plano de construcción. 
-Se tramitara el pago por indemnización 
ecológica. 
 

Erosión eólica  -Se mantendrá húmedo el suelo que 
este desprovisto de vegetación durante 
la construcción del proyecto. 
 

Riesgos de accidentes laborales  -Se ejecutara el D.E. N° 2 de 15 febrero 
de 2008, que reglamenta la seguridad, 
salud e higiene en la industria de la 
construcción. 

Fuente: Análisis de consultores 
 

2.6.  Datos generales del promotor, que  incluya: a)  nombre del promotor; b) en 

caso de ser persona jurídica el nombre del representante legal, c) persona a 

contactar; d) domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales 

o personales, e) números de teléfonos, f) correo electrónico, g) página web, h) 

nombre y registro del consultor.  

 

A continuación se detalla la información general del promotor: 

a) Nombre del promotor: Villa Versilia S.A. 

b) Representante legal: Stepfhanie Ricoy Caballero 

c) Persona a contactar: Stepfhanie Ricoy Caballero (representante legal) 

d) Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o 

personales:  

               Urbanización Charco Azul, Los Algarrobos, Casa #36 

e) Número de teléfono: 6829-4061 

f) Correo electrónico: smricoy@gmail.com 

g) Página Web: no posee 

h) Nombre y registro de consultor: 

               Karina Aguirre   DEIA-IRC-020-2023 
               Ariatny Ortega   DEIA-IRC-040-2019 
 

http://www.constructoratiamria.com/
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3.0. INTRODUCCIÓN: 

En cumplimiento de la Ley 8 de 25 de marzo del 2015, que crea el MINISTERIO DE 

AMBIENTE, el Decreto Ejecutivo No 1 de 1 de marzo de 2023 sobre el proceso de 

evaluación de impacto ambiental, el Decreto Ejecutivo No. 36 de 03 de junio de 2019, 

que crea la plataforma para el proceso de evaluación y fiscalización ambiental del 

sistema interinstitucional del ambiente, (PREFASIA), donde se indica que cualquier 

proyecto que pueda generar impactos negativos y riesgos al ambiente debe presentar 

un estudio de impacto ambiental para ser sometido a evaluación ante el MINISTERIO 

DE AMBIENTE. El artículo 19 del decreto ejecutivo N°1 de 1 marzo de 2023 establece 

la lista de proyectos que deben someterse a tal evaluación, y en este caso el proyecto: 

Residencial Villa Versilia recae en el sector: “construcción de edificios” excluyendo la 

construcción de hasta 4 viviendas unifamiliares.  

 

El proyecto se ubica en el corregimiento de Los Anastacios, Distrito de Dolega, 

Provincia de Chiriquí y consiste en la habilitación de 76 lotes residenciales de 

aproximadamente 450 m2 para la construcción de viviendas unifamiliares. La finca 

donde se construirá el proyecto se encuentra registrada bajo el Folio Real No. 

30163347 con código de ubicación 4601 y una superficie inicial de 5 ha 3595m2 + 22 

dm2. 

 

El desarrollo del proyecto Residencial Villa Versilia integrará todos los servicios 

básicos para la comodidad de sus residentes, entre los que podemos mencionar: 

conexión a la red de energía eléctrica nacional, perforación de pozo con tanque de 

reserva de 15,000 galones con el debido tratamiento para el suministro de agua 

potable, calles, aceras, cunetas tipo trapezoidal, áreas verdes, parques y tanques 

sépticos para el manejo de las aguas sanitarias. 
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3.1. INDICAR EL ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGÍA DEL ESTUDIO 

PRESENTADO 

A continuación, se describe el alcance del estudio de impacto ambiental, los objetivos 

del documento y la metodología aplicada para desarrollo de este. 

 

a. Alcance del Estudio 

El alcance del presente estudio es la identificación de los principales impactos positivos 

y negativos que pueden generarse al ambiente debido al desarrollo del proyecto 

Residencial Villa Versilia, durante las distintas fases, a saber, planificación, 

construcción, operación y abandono; después de la identificación de los diversos 

impactos negativos recomendar las mitigaciones correspondientes. El análisis, 

evaluación y revisión del estudio, se fundamenta en el levantamiento de la línea base, 

a través de giras técnicas realizadas al sitio, consultas bibliográficas y a terceras 

fuentes de información, comparando dicha información con la condición proyectada 

del sitio en cada una de las actividades que conlleva el desarrollo del proyecto 

Residencial Villa Versilia (planificación, construcción, operación). 

 

b.Objetivo 

El objetivo de este estudio es describir las acciones del proyecto e identificar los 

posibles impactos ambientales negativos y riesgos ambientales que el desarrollo de la 

obra pueda provocar en el entorno, recomendar las medidas para cada impacto 

negativo identificado con el fin de evitarlos, reducirlos, corregirlos, compensarlos y 

controlarlos, cumpliendo de esta manera con las disposiciones legales aplicables al 

proyecto. 

 

c. Objetivos específicos: Dentro de los objetivos específicos del presente estudio se 

mencionan los siguientes: 

 Describir las actividades del proyecto Residencial Villa Versilia que puedan 

causar impactos positivos y negativos en la construcción de 76 viviendas 
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unifamiliares en lotes de aproximadamente 450m2 sobre una finca de superficie 

de 5 hectáreas 3595m2 + 22dm2. 

 Describir el entorno donde será desarrollado el proyecto con información 

levantada en campo (características físicas y biológicas) y de fuentes 

secundarias. 

 Incluir la participación ciudadana a través de la aplicación de una encuesta con 

sus respectivas hojas informativas. 

 Recomendar medidas de mitigación ambiental para cada impacto negativo 

identificado. 

 Preparar el Plan de Mitigación para el proyecto. 

 

d. Metodología 

La metodología utilizada incluye el desarrollo de diferentes actividades 

complementarias las cuales se detallan a continuación: 

 Reuniones con el promotor para discutir conceptos sobre el proyecto. 

 Visitas al terreno y posterior discutir la categoría del Estudio de Impacto 

Ambiental. 

 Revisión de planos. 

 Determinación de la categoría del estudio según los criterios establecidos. 

 Levantamiento de la línea base ambiental (basada en el contenido mínimo del 

D.E. 123 de 2009), en cada uno de sus componentes físico, biológico y 

socioeconómico. 

 Toma de evidencias fotografías del terreno. 

 Toma de coordenadas UTM. 

 Descripción de la flora y fauna. 

 Encuestas a los moradores y actores cercanos y en el área de influencia del 

proyecto.  

 Búsqueda de información literaria, secundaria y complementaria. 
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 Con la información recopilada se determinaron los posibles impactos negativos 

y positivos del Proyecto, así como la definición de medidas preventivas y de 

mitigación para cada impacto identificado. 

 

 Utilización de instrumentos y equipos como son: cintas de medición, GPS, 

programas de computadora (word, jpg, excel, etc.), cámaras fotográficas 

digitales, mapas, computadores, entre otros. 

 

4.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 

El proyecto Residencial Villa consistirá en la construcción de un residencial de 76 

viviendas. Ubicado en la finca con folio real 30163347, código de ubicación 4601, 

corregimiento de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí con una 

superficie de 5 ha 3595m2 +22 dm2, propiedad del promotor Villa Versilia S.A. 

Sociedad constituida mediante el Folio N°155731893 desde el viernes 06 de enero de 

2023. 

 

El desarrollo del proyecto integrará todos los servicios básicos para la comodidad de 

sus residentes, entre los que podemos mencionar: conexión a la red de energía 

eléctrica nacional, perforación de pozo con tanque de reserva de 15,000 galones con 

el debido tratamiento para el suministro de agua potable, calles de hormigón, aceras, 

cunetas abiertas pavimentadas para el manejo del agua de escorrentías, áreas verdes 

y parques.  

 

Los lotes para las viviendas tendrán un tamaño de 450m2 aproximadamente y cada 

uno contara con su tanque séptico para el manejo de las aguas sanitarias y su 

tinaquera para la disposición temporal de los desechos domésticos. 
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Cuadro 4: Distribución de la superficie donde se desarrollará el Proyecto. 

 
Fuente: planos del anteproyecto 
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Ilustración N°1. Planta de lotificación Residencial Villa Versilia 

 
 

Fuente: plano de anteproyecto 
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Ilustración 2: Elevación frontal y vista de planta de las viviendas   

 

Fuente: Planos de anteproyecto. 

 

4.1 OBJETIVO DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU JUSTIFICACIÓN. 

A continuación, se describen los objetivos del proyecto y su justificación. 
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a. Objetivo: 

El objetivo de la empresa promotora es el desarrollo del proyecto Residencial 

Villa Versilia para ofrecer una solución de viviendas asequibles a los futuros 

residentes del sector.  

b. Justificación: 

Residencial Villa Versilia es un proyecto inmobiliario el cual estará destinado a 

brindar solución de viviendas asequibles a la población de la provincia de 

Chiriquí que se encuentra en crecimiento y a su vez busca aportar en el 

desarrollo económico del distrito de Dolega y generación de mano de obra local.  

 

4.2 MAPA EN ESCALA  QUE PERMITA VISUALIZAR LA UBICACIÓN 

GEOGRÁFICA DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, Y SU POLÍGONO. 

El Proyecto Residencial Villa Versilia se ubica geográficamente en el 

corregimiento de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí, 

República de Panamá.  

En anexos se adjunta el mapa a escala con las coordenadas UTM Datum 84 

 

4.2.1 Coordenadas UTM del polígono de la actividad, obra o proyecto y de todos 

sus componentes. Estos datos  deben ser presentados según lo exigido por el 

Ministerio de Ambiente  

Se presentan las coordenadas UTM del polígono del proyecto el cual tiene una 

superficie de 5ha 3595m2 + 22dm2 
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Cuadro 5. Coordenadas UTM-WGS 84 del polígono donde se desarrollará el proyecto. 

 

Fuente: Planos de Anteproyecto. 
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Ilustración 3: Localización Regional del proyecto Residencial Villa Versilia 
corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega, provincia de Chiriquí. 
 

 
Fuente: Anteproyecto. 

 

Ilustración 4: Vista satelital del proyecto Residencial Villa Versilia, Corregimiento 
de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí. 

 

Fuente: Mapas google. 
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Ilustración 5: Mapa de Localización – Esc. 1:50,000 

 

Fuente: Mapa de ubicación geográfica adjunta en anexos. 

 

Cuadro N°6. Coordenadas UTM Datum 84 de los componentes del proyecto 

Puntos Componente  Norte Este 

1 Pozo de 

agua 

945601.10 17P 342858.01 

2 Avenida A 945528.86 17P 347967.25 

3 Avenida 

segunda 

945642.72 17P 343016.86 

4 Avenida 

tercera 

945502.07 17P 343022.89 

Fuente: datos tomados en campo 
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4.3 DESCRIPCIÓN DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

Para el proyecto se contemplan las fases de planificación, construcción, operación y 

abandono. El promotor espera ejecutar su desarrollo residencial que incluye la 

construcción de calles, viviendas, desarrollo de uso público, instalación de sistemas 

de agua potable, sistema eléctrico, por lo que la fase de abandono se refiere al termino 

de faena de la construcción y aplicación de medidas de prevención y/o mitigación 

contempladas para el abandono o retiro del área de la empresa promotora. Es un 

proyecto residencial, donde sus usuarios al adquirir las viviendas le darán 

mantenimiento a fin de lograr una larga vida útil. 

 

4.3.1 PLANIFICACIÓN. 

La planificación del proyecto consiste en el desarrollo del concepto del residencial, 

búsqueda de terrenos, estudio de factibilidad, financiamiento bancario, elaboración de 

planos arquitectónicos, planos topográficos, estudios ambientales, estudio de 

percolación, entre otros. Cuando el proyecto se aprueba, la planificación consiste en 

la tramitación de otros permisos, tal como la concesión de agua, pago de 

indemnización ecológica, permisos municipales para la adecuación del terreno, entre 

otros. 

 

4.3.2. CONSTRUCCIÓN/EJECUCIÓN. Detallando las actividades que se darán en 

esta fase incluyendo infraestructura a desarrollar, equipos a utilizar, mano de 

obra, (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios básicos 

requeridos (agua, energía vías de acceso, transporte público, otros). 

Dentro de la infraestructura a instalarse como parte del proyecto, se incluye: sistema 

de conexión eléctrica, abastecimiento de agua potable, calles, drenaje de aguas 

lluvias, sistema de tanque séptico, viviendas con su área de disposición de desechos 

domiciliarios. Las obras de infraestructura se realizarán de acuerdo con las normas 

establecidas por las instituciones competentes. 
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Actividades en esta fase. 

 Limpieza general: Desarraigue de vegetación necesaria para el desarrollo del 

proyecto existente en el terreno. Se eliminará la vegetación donde se 

construirán los lotes de vivienda, calles de acceso y área de pozo e instalación 

de tanque de agua. Para tal efecto se tramitará ante el Ministerio de Ambiente 

el debido permiso de Limpieza por Indemnización Ecológica. 

 

 Conformación de terreno: Mediante el uso de maquinaria se realizará la 

conformación de las áreas de lotes para viviendas y de uso públicos. Cada 

terreno contara con su tanque séptico para atender los desechos de aguas 

sanitarias.  

 

 Demarcación de las áreas de lotes: Consiste en la marcación de los 76 lotes 

de vivienda, área de uso público 0.352 hectáreas y área para instalación tanque 

de agua 0.018 hectáreas.   

 

Infraestructura a desarrollar. 

 Construcción de las viviendas: Inicia desde la limpieza y preparación del 

terreno para realizar las fundaciones y levantamiento vertical de las viviendas, 

creando los espacios para sala, comedor, cocina, lavandería abierta, 

recamarás, baño y rodaduras de concreto como estacionamiento. 

 

 Instalación de tanque de reserva para agua potable: Se perforará un (1) 

pozo de aproximadamente 100 pies de profundidad para la obtención de agua 

subterránea para el suministro de todo el residencial, a la vez se tomarán las 

medidas necesarias para la concesión permanente de agua y potabilización del 

agua para consumo humano. El pozo e instalación de tanque de agua se llevará 

a cabo en un lote de 0.018 hectáreas. 
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Antes de comenzar esta actividad, se gestionarán los trámites para tener el 

permiso por parte de MIAMBIENTE para exploración y perforar el pozo, 

cumpliendo con todos los requisitos pertinentes. (Se adjunta el permiso en 

anexos). 

 

 Construcción de tanque séptico individual: El proyecto dispondrá de 

tanques sépticos para el manejo del agua residual tipo doméstica en cada 

vivienda. El mantenimiento lo deberá realizar cada dueño de vivienda de forma 

individual. El sistema de tanque séptico contará con trampa de grasa, sección 

de punto ciego, y tuberías ranuradas. 

  

 Colocación de postes del sistema eléctrico: La energía eléctrica será 

suministrada por la empresa NATURGY mediante previo contrato para la 

instalación de los postes y tendidos eléctricos en el proyecto residencial. 

 

 Conformación de calzada y cunetas: El sistema de calles tendrá ancho de vía 

de 15 metros y 6.60 metros ancho de rodadura, estará conformado a la vez por 

cunetas pavimentadas y de aceras peatonales. Las rodaduras de las calles 

serán de pavimento de hormigón portland. 

 

 Corte y conformación de calles internas: Las calles serán de pavimento de 

hormigón Portland con un espesor de 0.15m, y con 2% de pendiente de corona. 

Tendrán 15 m de ancho y la rodadura será de 6.60 m en total. 
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Ilustración 6: Detalle de las secciones de las calles, aceras y cunetas. 

 

Fuente: Anteproyecto. 

 

 

Cuadro 7. Especificaciones mínimas de calle. 

 

Fuente: Plano de anteproyecto. 
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Equipo a utilizar. 

En la fase de construcción se utilizaran maquinaria pesada como: retroexcavadora, 

motoniveladora, tractor buldozer, camión cisterna de agua, camión volquete. También 

se utilizaran herramientas y maquinaria como máquinas de soldar, concretera 

manuales, carreterilla, herramientas manuales y eléctricas en general. 

 

Mano de obra. 

Este proyecto requerirá contratar personal eventual durante esta etapa, para capataz, 

albañil, soldador, reforzadores, carpinteros, ayudantes generales, operadores de 

equipo y demás. Se dará preferencia a las hojas de vida de las personas de la 

comunidad.  

 

También necesitara mano de obra calificada como ingeniero civil, especialista en 

seguridad y ambiente, electricista, plomero, celador, entre otros. 

 

Insumos. 

 Bloques, barras de acero, hierro, cemento, arena, piedra, pegamento, carriolas, 

pinturas, baldosas, azulejos, techos de zinc, puertas, cielo razo entre otros. 

 Materiales de plomería 

 Materiales de electricidad  

 Accesorios para el sistema contra incendio y robo 

 Letrinas portátiles para los obreros 

 Muebles de cocina, baño y sala. 

Todos estos insumos serán comprados en mercado local, según la planificación de la 

contratista y asegurar cumplir con el cronograma de entrega. 

 

Servicios básicos requeridos. 

 Agua: Para la etapa de construcción el promotor tramitara el permiso de 

concesión de uso de agua temporal para el pozo que está dentro del  proyecto 
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y poder utilizarla. Actualmente el promotor cuenta con el permiso para la 

exploración y perforación del pozo N°003-2023 aprobado por el Ministerio de 

Ambiente. (Se adjunta en anexos, con prueba de bombeo, análisis de agua y 

registro del pozo). 

  

 Energía: La promotora realizara un contrato con la empresa NATURGY, para 

que brinde el servicio a las instalaciones del proyecto. 

  

 Aguas servidas: En la etapa de construcción se dispondrá de letrinas portátiles 

para las necesidades fisiológicas de los trabajadores, por lo cual se contratara 

una empresa competente para que realice de manera frecuente la limpieza y 

desinfección de estos. 

  

 Vías de acceso: El proyecto contará con calles internas de pavimento de 

hormigón, teniendo un ancho de calle de 15 metros y ancho de rodadura de 

6.60m. 

  

 Transporte público: El proyecto está localizado en un área donde existen rutas 

de buses colectivos, como también está presente el servicio de taxis selectivo. 

  

 Otros servicios: Se disponen de servicios telefónicos y de internet. También 

varias empresas proveedoras de cobertura de telefonía celular ofrecen sus 

servicios en la comunidad. 

 Disposición final de los desechos: será realizada por empresa privada y 

depositada al vertedero más cercano. 
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4.3.3 OPERACIÓN. Detallando las actividades que se darán en esta fase 

incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra 

(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios básicos 

requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, otros). 

 

Actividades en esta fase. 

Comprende la venta y ocupación de las viviendas. El mantenimiento estas una vez 

estén vendidas y traspasadas será responsabilidad de los propietarios. El promotor 

deberá dar mantenimiento a las áreas verdes y de uso público calles y sistema de 

acueducto hasta que los traspase a las entidades competentes o junta de usuarios en 

el caso de áreas verdes.  

 

Equipo a utilizar. 

En la etapa de operación las residencias estarán equipadas con mobiliario, 

electrodomésticos, muebles y demás que requieran para ser habitadas.  

 

Mano de obra durante la operación. 

 Promotores de bienes raíces 

 Personal para mantenimiento de áreas verdes 

 Abogados (tramites de traspaso). 

 

Insumos.  

Los dueños de residencia serán los encargados de comprar los insumos para habitar 

la residencia, incluyendo alimentos y equipos para comodidades. 

 

Servicios básicos requeridos: 

 Agua: será suministrada por el sistema de pozo, implementado por el promotor, 

el cual instalara un equipo de filtros y clorinador. 
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 Energía eléctrica: suministrada por la empresa Naturgy. 

 

 Aguas servidas, los propietarios la manejaran por medio del sistema de tanque 

séptico. 

 

 Vías de acceso: El proyecto contará con calles internas de pavimento de 

hormigón, teniendo un ancho de calle de 15 metros y ancho de rodadura de 

6.60m. 

 

 Transporte público: las áreas aledañas al proyecto cuentan con afluencia de 

personas, por lo cual fluyen líneas de transporte público colectivo y selectivo. 

 

 Otros servicios: telefonía suministrada por Cable & Wireless, Claro, Mas Móvil, 

entre otras. 

 

 Disposición final de los desechos: será realizada por empresa privada y 

depositada al vertedero más cercano. 

 

  4.3.4 Cierre de la actividad, obra o proyecto. 

EL PROMOTOR entregará el proyecto residencial cumpliendo con las normas 

urbanísticas, ambientales y legales. El sitio deberá quedar libre de escombros de la 

construcción, el promotor no requiere fase de abandono para este proyecto. Si por 

fuerza mayor decide abandonar el proyecto, deberá asegurarse de la limpieza y 

estabilidad del terreno (tapar zanjas, recoger materiales, rellenar bloques, realizar toda 

acción que evite inconvenientes a terceros).  

 

Si se realizaron excavaciones, se deberá rellenar para dejar nivelado el terreno como 

estaba antes de iniciar la construcción, evitando acumulación de agua, sellar cualquier 

estructura que pueda favorecer los criaderos de mosquitos o ser refugio de alimañas.  
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4.3.5 CRONOGRAMA Y TIEMO DE DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES EN 

CADA UNA DE LAS FASES. 

A continuación, se detalla el tiempo de ejecución en cada etapa del proyecto 

Residencial Villa Versilia 

 

Cuadro 8: Cronograma y tiempo de ejecución de proyecto. 

Fases a 

ejecutar/ 

Actividades 

MESES 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

Planificación                  

-Diseños, trámites legales, permisos, estudios y planes, reuniones y consultas. 

Construcción                  

-Limpieza y desarraigue, medición y segregación de lotes, movimiento de tierra, 

conformación de calles, cunetas y aceras, perforación de pozo, construcción de 

residencias.  

Operación                  

Ocupación de las residencias, desde el mes 16. 

Abandono                  

El promotor no requiere fase de abandono para este proyecto 

Fuente: Datos facilitados por el promotor. 

 

4.5 MANEJO Y DISPOSICIÓN DE DESECHOS Y RESIDUOS EN TODAS LAS 

FASES 

Se detalla el manejo de los desechos sólidos, líquidos y gaseosos que se generaran 

durante las distintas fases del proyecto Residencial Villa Versilia con las medidas 

aplicadas en cada fase: planificación, construcción, operación y abandono. 
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4.5.1 SÓLIDOS 

Etapa de planificación: no se producen desechos sólidos que afectan el área del 

proyecto, ni su entorno. En esta etapa donde todo se concreta en trabajo de oficina y 

trámites legales no se generan desechos sólidos que afecten el are de influencia del 

proyecto. 

 

Etapa de construcción: Para el manejo de los desechos sólidos proveniente de los 

trabajadores se suministrarán bolsas plásticas y tanques con tapa para depositar la 

basura debidamente clasificada. Los desechos sólidos provenientes de los sobrantes 

de materiales de construcción se ubicarán clasificados en sitios específicos, para 

periódicamente ser trasladarlos al vertedero municipal de Dolega con la debida 

autorización. 

 

Etapa de operación: Se generarán los siguientes desechos sólidos: 

 Desechos orgánicos de propietarios: serán generados por los propietarios, 

siendo estos sobrantes de comida y desechos inorgánicos. El manejo de estos 

desechos consiste en depositarlos en recipientes con tapas para que luego 

sean retirados del área hasta el vertedero más próximo. 

 

 Desechos líquidos: son los desechos de heces y orina de los habitantes de las 

residencias, para el manejo de los mismos se contará con tanques sépticos 

individuales. 

 

Etapa de abandono: Por las características del proyecto no se vislumbra una etapa 

de abandono. 

 

4.5.2 LÍQUIDOS 

Etapa de planificación: Durante la planificación del proyecto no se generarán 

desechos líquidos. 
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Etapa de construcción: los desechos líquidos que se generarán serán los producidos 

por las necesidades fisiológicas de los trabajadores, para el manejo de estos 

desechos, se tiene contemplado la instalación de letrinas portátiles de acuerdo a la 

cantidad del personal contratado. Durante la fase de construcción, el manejo y 

disposición final de estos desechos deberán evidenciarse con la instalación de las 

letrinas portátiles y en los informes de seguimiento ambiental se deberá adjuntar copia 

del pago del mantenimiento de estos servicios portátiles. 

 

Etapa de operación: cada vivienda tendrá un tanque séptico individual y es 

responsabilidad de los propietarios de la vivienda darle el mantenimiento adecuado. 

 

Etapa de abandono: Por las características del proyecto no se vislumbra una etapa 

de abandono. 

 

4.5.3 GASEOSOS 

Fase de Planificación: No se generan emisiones de este tipo. 

 

Fase de Construcción: Los impactos generados por el proyecto relacionados con 

desechos gaseosos no son significativos, ya que la naturaleza del proyecto es la 

construcción de un residencial. La maquinaria es la que genera emisiones gaseosas 

por su sistema de combustión; se utilizará la necesaria para el suministro de materiales 

de construcción, propiedad de las casas comerciales y articulados para los trabajos de 

adecuación. 

 

Fase de Operación: Los únicos residuos gaseosos provendrían del tránsito de los 

vehículos que circulan por el área, pero esto no se considera una emisión significativa. 

 

Fase de abandono: Por las características del proyecto no se vislumbra una etapa de 

abandono. 
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4.5.4. PELIGROSOS 

Fase de planificación  

No se contempla para esta fase. 

 

Fase de construcción  

 Producto de derrames de hidrocarburos se generarían paños, material 

absorbente contaminado. El mismo será almacenado en sitios temporales para 

luego darle el debido tratamiento en la disposición final. 

 Productos químicos como aceites, latas de pinturas, spray, cilindros de 

acetileno u oxígeno, cemento, aditivos y demás que puedan ser desechados. 

 Excedente de concreto o agua residual del lavado de los camiones mixer. 

 

Fase de operación  

No se contempla para esta fase 

 

Fase de abandono 

No se contempla esta fase, ni desechos peligrosos en ella. 

 

4.6. USO DE SUELO O ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL/ 

ANTEPROYECTO VIGENTE, APROBADO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE 

PARA EL ÁREA DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO PROPUESTO A 

DESARROLLAR. 

Dentro del corregimiento de Los Anastacios, las zonas que predominan en su gran 

mayoría áreas en las cuales no se ha realizado una asignación de suelo previa, ya que 

las fincas que ahí se encontraban hasta hace un par de años eran utilizadas como 

fincas dedicadas solo a la ganadería. 
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Actualmente la zona en donde se encuentra ubicada la finca 30163347, código de 

ubicación 4601 cuenta con asignación de uso de suelo o código de zona R-2 

(residencial de mediana densidad), del plan normativo de la ciudad de David.  

(Adjunto se encuentra en anexos la resolución N°919-20223 del 25 de octubre de 

2023) 

 

4.7 MONTO GLOBAL DE LA INVERSIÓN 

La inversión aproximada del proyecto se estima en dos millones cien mil balboas con 

00/100 (B/. 2, 100,000.00).  

 

4.8 LEGISLACIÓN, NORMAS TÉCNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTIÓN 

AMBIENTAL APLICABLES Y , OBRA O PROYECTO. 

El Estudio de Impacto Ambiental categoría I del proyecto Residencial Villa 

Versilia tiene las siguientes bases legales: 

 Constitución Nacional, en su Artículo 114 establece que es deber 

fundamental del Estado garantizar que la población viva en un 

ambiente sano y libre de contaminación, en donde el aire, el agua y 

los alimentos, satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado 

de la vida humana. 

 Ley No 8 de 25 de marzo de 2015 “Ley que Crea el Ministerio de 

Ambiente de la República de Panamá. 

 Decreto Ejecutivo N°1 1 de marzo de 2023 que reglamenta el 

capítulo III del título II del texto único de ley 41 de 1998, sobre el 

proceso de evaluación de impacto ambiental, y se dictan otras 

disposiciones. 

 Decreto ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011. Que modifica 

algunos artículos el Decreto Ejecutivo Nº123 de 14 de agosto de 2009. 

 Decreto Ejecutivo N°36 de 2019. Crea la Plataforma PREFASIA. 

 Decreto Ley No 35 de 1966, aguas, concesiones y permisos de agua. 



Página | 40  

 

 

 

 Ley No 1 de 3 de febrero de 1994. Ley Forestal. 

 Ley No 24 de 7 de junio de 1995. Vida silvestre. 

 Decreto No 36 de 31 de agosto de 1998. Por el cual se aprueba el 

Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicación en el territorio 

de la República de Panamá. 

 Ley Nº42 de 1999. Facilidades para equiparación de oportunidades 

para las personas con discapacidad. 

 Ley 6 de 1 de febrero de 2006. “Que reglamenta el ordenamiento 

territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”. 

 Ley 14 de 2007. Código Penal de la República de Panamá. Delitos 

contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial. 

 Resolución AG – 0235 -2003, Indemnización Ecológica. 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21-2019 / DEFINICIONES Y 

REQUISITOS GENERALES: Se establecen los requisitos físicos, 

químicos, biológicos y radiológicos que debe cumplir el agua potable. 

Entra en efecto en enero de 2020. 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43 – 2001. Sustancias 

químicas en ambientes de trabajo. En este proyecto relacionado al 

manejo de la pintura para las viviendas y para los trabajos de 

imprimación de las calles. 

 Decreto Ley 2 de 7 de enero de 1997, "Por el cual se dicta el marco 

regulatorio e institucional para la prestación de los servicios de agua 

potable y alcantarillado sanitario modificada por la Ley No. 77 de 28 

de diciembre de 2001." 

 Norma DGNTI-COPANIT 35-2019 Agua. Establece los parámetros de 

la descarga de los fluentes líquidos superficiales y subterráneos. Entra 

en vigor en diciembre de 2019. 

 Norma DGNTI-COPANIT 44-2000 Ruido Ocupacional. Higiene y 

seguridad Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes 

http://www.asep.gob.pa/agua/Anexos/395%20Gaceta%20Oficial.pdf
http://www.asep.gob.pa/agua/Anexos/395%20Gaceta%20Oficial.pdf
http://www.asep.gob.pa/agua/Anexos/395%20Gaceta%20Oficial.pdf
http://www.asep.gob.pa/leyes_decretos/DL2.pdf
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de trabajo donde se generen ruidos. 

 Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de 

Salud, el cual modifica el Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de 

septiembre de 2002 que determina los niveles de ruido permitidos en 

áreas residenciales e industriales. 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000. Reglamento para el 

uso y disposición final de lodos. Tanque séptico (limpieza). 

 Resolución N° 4-2009 de 20 de enero de 2009. “Por la cual se 

establece el procedimiento y los requisitos para la tramitación de 

solicitudes relacionadas con el ordenamiento territorial para desarrollo 

urbanístico”. 

 Decreto Ejecutivo 2 de 2008, Por el cual se reglamenta la Seguridad, 

Salud e Higiene en la Industria de la Construcción. 

 Resolución AG – 0363-2005. “Por la cual se establecen medidas de 

protección del Patrimonio Histórico Nacional ante actividades que 

generen Impactos Ambientales”. 

 Adaptación de códigos de Seguridad: Resolución por la cual se 

adoptan el NFPA 101, reglamento de seguridad humana; NFPA 13. 

 Resolución No. 275 del 20 de julio de 2001. Que aprueba el 

Reglamento Técnico DGNTI – COPANIT 48 – 2001, establece 

especificaciones para los bloques huecos de concreto para uso 

estructural y no estructural. 

 

5.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 

El proyecto se desarrollará en un terreno de 5 has 3595m2 + 11dm2. La fase de 

construcción está divida en dos etapas. La primera etapa consiste en el 

establecimiento de 76 lotes de aproximadamente 450m2 cada uno incluyendo la 

construcción de calles internas, aceras, cunetas, área social, área para tanque de 

reserva de agua y tendido eléctrico.  Y la segunda etapa consiste en construir 76 
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residencias unifamiliares distribuidas entre los 76 lotes ya establecidos. El proyecto 

estará ubicado en el corregimiento de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de 

Chiriquí. 

Ilustración 7: Ambiente físico del terreno. 

 

Fuente: Equipo consultor, 2023. 

5.3 CARACTERIZACIÓN DEL SUELO 

El suelo del terreno donde se desarrollará el proyecto es del orden Andisoles, que 

agrupa suelos de origen volcánico de color oscuro y muy poroso. El termino Andosol 

es una palabra compuesta de los vacablos japoneses “an” “do” que significa “suelo 

oscuro” y de la raíz latina “sol” que significa “suelo”. 

 

La capacidad agrologica es de suelo tipo III arable, severas limitaciones en la selección 

de las planas. Se adjunta en anexos el mapa de tipo de suelo. 

 

 Ilustración N°8. Suelo tipo Andosol. 
 

Fuente: mapa de tipo de suelo. 
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5.3.2. Caracterización del área costera marina. 

No aplica ya que le sitio del proyecto no está en zona costera. 

 

5.3.3. LA DESCRIPCIÓN DEL USO DEL SUELO 

La finca Folio Real N°30163347 donde se desarrollará el proyecto Residencial Villa 

Versilia, cuenta con asignación de uso de suelo tipo R-2 (residencial de mediana 

densidad), presenta árboles dispersos, cerca viva y gramíneas. Antiguamente el 

terreno era utilizado para ganadería y pastoreo. Sin embargo en este momento se 

encuentra libre sin actividades, a la espera de ser aprobado el Estudio de Impacto 

Ambiental del proyecto. 

Ilustración 9: Terreno donde se desarrollará el proyecto. 

 

Fuente: Equipo consultor, 2023. 

 

5.3.5 descripción de la colindancia de la propiedad. 

Los linderos de la finca Folio Real N°30163347 son los descritos a continuación: 

NORTE: finca propiedad de Heriberto Araúz Lizondro 

SUR: Terrenos nacionales ocupados por Heriberto Araúz Lizondro 

ESTE: Terrenos nacionales ocupados por Heriberto Araúz Lizondro 

OESTE: Rodadura doble sello de urbanización existente 
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5.3.6 Identificación de los sitios propensos a erosión y deslizamiento. 

El terreno donde se pretende desarrollar el proyecto  no presenta sitios propensos a 

erosión y deslizamientos según la evaluación del equipo ambiental de consultores, 

debido a que presenta una topografía bastante plana, con grado de pendiente mínima 

y cubierta en su totalidad por gramíneas. 

 

5.4. DESCRIPCIÓN DE LA TOPOGRAFÍA. 

El terreno tiene una topografía bastante regular en una sección del terreno, mientras 

que en otras secciones la topografía es irregular con poca diferencia de altura con 

relación a la sección plana, presentando pendientes menores de 4% ligeramente 

inclinadas y facilitando la conducción de las aguas pluviales, descartando un 

estancamiento de estas.  

 

5.4.1. Planos topográficos del área del proyecto, obra o actividad a desarrollar y 

sus componentes, a una escala que permita su visualización.  

En anexos de adjuntan los planos topográficos y sus componentes. 

 

5.5. Aspectos Climáticos.  

En este punto se desarrollara la información general del clima en el área del proyecto, 

como son la temperatura, precipitación, humedad y presión atmosférica. 

 

5.5.1. Descripción general de aspectos climáticos: precipitación, temperatura, 

humedad, presión atmosférica. 

Precipitación: 

Los datos utilizados son de la estación Dolega (Pueblo Nuevo) (108-011) 
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Imagen N°5. Datos históricos de precipitación. 

 
 
 

Fuente: Hidromet 
 

Temperatura: 

Los datos utilizados son de la estación (108-023), Río Chiriquí. Estación más cerca. 

 

Imagen N°6. Datos históricos de temperatura 

 
Fuente: Hidromet. 

 

Humedad relativa: 

Los datos utilizados son de la estación David (108-023) 
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Imagen N°7. Datos históricos de humedad relativa. 

 

 

Fuente: Hidromet. 

 

Evaporación: 

Los datos utilizados son de la estación Bajo Grande (102-009) 

 

Imagen N°8. Datos históricos de evaporación. 

 
Fuente: Hidromet. 

 

5.6. HIDROLOGÍA 

El proyecto Residencial Villa Versilia se ubica dentro de la Cuenca Hidrográfica 

N°108 cuyo rio principal es el Río Chiriquí que tiene una longitud 

aproximadamente de 130 km. El área de drenaje de la cuenca del Río Chiriquí es 

de 1,1995 km2, hasta la desembocadura del mar. El Río Chiriquí tiene como 
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afluentes principales a los ríos: Caldera, Los Valles, Estí, Gualaca y los que nacen 

en las laderas del Volcán Barú: Cochea, David, Majagua, Soles y Platanal. 

 

Por el terreno del proyecto colinda una quebrada “El caño” por lo cual se adjunta 

el estudio hidrológico/hidráulico y nota de inspección de SINAPROC. 

 

5.6.1 CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES 

En la finca a desarrollar el proyecto se colinda con la quebrada El Caño el cual no será 

intervenido en ninguna etapa de la ejecución del proyecto ni desviado su cauce natural. 

Sin embargo se realizó un análisis de calidad de agua por un laboratorio acreditado 

para tener valores de línea base y poder garantizar la integridad del recurso, 

manteniendo estos valores hasta el final del proyecto. 

 

Entre el último lote residencial MG-lote 64 y el brazo de la quebrada en mención se 

dejó un área vecinal libre sin intervención de 531.70m2 con 20 m distantes 

aproximadamente, cumpliendo con los límites de servidumbre.  

Se adjunta en anexos el informe de calidad de agua superficial. 

 

5.6.2. Estudio Hidrológico.  

La finca donde se desarrollara el proyecto colinda con la quebrada El Caño, por ende 

se realizó el estudio hidrológico por profesional idóneo. También se realizó la 

inspección de SINAPROC para descartar riesgos de inundaciones y contar con su 

aprobación. 

 

Es importante resaltar que en ninguna de las etapas del proyecto se pretende realizar 

desvíos de la quebrada El Caño o intervenir su cauce natural. El promotor dejara una 

distancia mínima de 20m entre el borde y el límite del terreno más cercano. 

Se adjunta en anexos el estudio hidrológico 
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5.6.2.1 caudales (máximos, mínimos y promedio anual). 

Se adjunta en anexos el Estudio Hidrológico-Hidráulico con los datos solicitados. 

 

5.6.2.2. Caudal ambiental y caudal ecológico. 

El promotor realizo el estudio hidrológico- hidráulico como requerimiento y línea base 

del estudio de impacto ambiental, sin embargo no se intervenira el cauce. Por lo tanto 

el caudal de la quebrada El caño se mantiene y seguirá siendo el mismo. Se adjunta 

en anexos el Estudio Hidrológico-Hidráulico con los datos solicitados. 

 

5.6.2.3. Plano del polígono del proyecto, identificando los cuerpos hídricos 

existentes (lagos, ríos, quebradas y ojos de agua) indicando el ancho de 

protección de la fuente hídrica de acuerdo a legislación correspondiente. 

Se adjunta en anexos el plano del polígono del proyecto indicando la fuente hídrica. 

 

5.7. CALIDAD DE AIRE 

La calidad del aire en el sitio se ve afectada por las emisiones de CO2 de los vehículos 

que transitan en el área. El desarrollo del proyecto no afectara la calidad del aire de 

manera significativa, puesto que la maquinaria a usar será por un periodo corto y de 

manera puntual, las aguas pluviales serán debidamente canalizadas con los drenajes 

diseñados para este proyecto según las normas de construcción para evitar que se 

estanquen y las aguas residuales del proyecto se manejaran a través del sistema de 

tanque séptico. En caso de que se genere polvo al momento de la construcción la 

empresa promotora, asperjará el sitio las veces que sea necesario para controlar el 

polvo. Se adjunta en anexos el informe de calidad de aire. 

 

5.7.1. RUIDO 

Durante la etapa de construcción, el uso de los equipos puede incrementar el ruido en 

el sitio del proyecto, pero no serán significativos. La etapa de operación no generará 

ruidos molestos, los ruidos generados en los alrededores del proyecto, corresponden 



Página | 49  

 

 

 

al tráfico vehicular, principalmente. El horario de trabajo será entre las 7:00 de la 

mañana hasta las 4:00 de la tarde, dependiendo de las condiciones del tiempo, 

procurando evitar molestias por ruido cuando las familias cercanas al proyecto se 

reúnan en sus hogares después del trabajo. En la jornada laboral, los operadores del 

equipo usaran sus protectores auditivos para protegerse y así cumplir con el 

Reglamento Técnico DGNTI - COPANIT 44 -2000. Higiene y Seguridad Industrial.  

Se adjunta en anexos el informe de ruido ambiental. 

 

5.7.2. Vibraciones. 

Se realizó el monitoreo de vibraciones en el sitio donde se ejecutara el proyecto, con 

el objetivo de conocer los datos iniciales de este parámetro ambiental, mantener los 

valores por debajo de lo permisible y cumplir con la normativa aplicable.  

Se adjunta en anexos el informe de vibración  

 

5.7.3. OLORES MOLESTOS. 

En campo durante el levantamiento de la línea base del proyecto no se identificó 

ningún tipo de olor molesto. Este proyecto tampoco generará olores molestos, ya que 

en su etapa de construcción los insumos y materiales que serán usados no producen 

olores fuertes. En la etapa operativa, la descomposición de la basura orgánica 

domestica puede causar malos olores, pero si los residentes la empacan bien y la 

colocan en la tinaquera, para que los animales no la dispersen por las aceras y la 

frecuencia del servicio de recolección es frecuente, entonces, el impacto no es 

significativo. 

 

6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 

Se identifico la flora y fauna existente en el sitio del proyecto, concluyendo que no será 

necesario talar ni podar los árboles para desarrollar el proyecto Residencial Villa 

Versilia, ya que se dejaran en los lotes y los demás permanecerán como cerca viva. 
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Para la obtención de datos se empleó la metodología de observación directa de 

especies de flora y fauna a través del recorrido por el área de influencia directa. 

 

6.1 CARACTERÍSTICAS DE LA FLORA 

La finca Folio Real N°30163347 donde se desarrollará el proyecto Residencial Villa 

Versilia está cubierta por gramíneas usada para la ganadería, cuenta con cercas vivas 

y árboles a los extremos del cauce de la quebrada El Caño.  Tiene 3 árboles dispersos 

de cigua que no serán intervenidos ya que se dejarán como parte de la belleza escénica 

del residencial. 

 

Zona de vida  

De acuerdo con el mapa de zona de vida de Panamá elaborado por el Doctor 

Holdridge, el proyecto se encuentra bajo la influencia de la Zona de vida del Bosque 

Húmedo Tropical (bh-T), caracterizada por que en ella incide una precipitación anual 

varia de 1,850 a 3,400 milímetros, con bio-temperatura media anual de 26°C. 

 

El bosque húmedo Tropical generalmente se comporta como bio-clima de tierras bajas, 

raramente alcanza altitud superior a los 400 msnm, excepción de la cordillera del 

Tabasará donde se encuentra una transición fría a los 600 metros de elevación, cima 

del cerro Canajagua en la provincia de los Santos y otros pocos sitios.   

 

Como consecuencia de las distintas actividades antropogénicas desarrolladas en la 

zona del arco central de la República de Panamá, la vegetación predominante en el 

área de influencia del proyecto Residencial Villa Versilia es de pastizales para 

alimentación de ganado, ya que la finca se dedica a la cría y ceba de ganado vacuno.  

 

Los índices que dan los límites entre diferentes climas en el sistema de clasificación 

climática de Köppen coinciden con los grupos de vegetación y se basan en datos de 

temperaturas medias mensuales, temperatura media anual, precipitaciones medias 

mensuales y precipitación media anual. Para Panamá, básicamente se han estipulado 
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dos (2) zonas climáticas: la zona A y la zona C. Según Koppen, la clasificación 

correspondiente al área donde se encuentra el proyecto es la Zona A clasificación Awi, 

un clima Tropical de Sabana lluvia anual mayores a 1000 mm, varios meses con lluvia 

menores a 60 mm, temperatura media del mes más fresco es de 18°C. (ETESA, 2019). 

 

6.1.1. Identificación y caracterización de formaciones vegetales con sus estratos, 

e incluir especies exóticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extinción. 

Durante las inspecciones realizadas por el equipo de consultores ambientales para el 

levantamiento de datos de la línea base, se logró la identificación de la vegetación de 

la propiedad donde se desarrollara el proyecto Residencial Villa Versilia.  

 

Se identifican 8 especies de plantas dentro del terreno donde se desarrollara el 

proyecto. De las cuales tres (3) son de hábito forestal, una (1) de hábito frutal y una (4) 

con hábito de hierba. No se observaron especies exóticas, ni en peligro de extinción, 

ni endémicas. A continuación, se presenta un cuadro descriptivo con las especies 

vegetales encontradas: 

 

Cuadro N°9. Especies de flora reportadas en el área del proyecto. 

Familia Especie 
Nombre 
común Hábito 

Poaceae Brachiaria humidicola Humidicola Hierba (abundante) 

Poaceae Cynodon plestostachyus Pasto estrella Hierba 

Poaceae Dactylis glomerata Cebolla Hierba 

Fabaceae Mimosa pudica Dormidera Hierba 

Melastomatacea
e Miconia argentea 

Lengua de 
vaca Arbusto  

malpighiaceae Byrsonima crassifolia  Nance  Frutal  

Lauraceae Ocotea veraguensis  Sigua  Arbusto  

anacardiaceae Anacardium excelsum Espavé Arbusto  

Fuente: Inventario de flora de este EsIA. Marzo 2023. 
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Cuadro N°10. Especies vegetales encontradas en el terreno 

 

    
Cynodon plestostachyus           Byrsonima crassifolia           Miconia argentea 

 

      
                                Brachiaria humidicola         Mimosa pudica 

Fuente: equipo consultor 2023 
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 6.1.2 INVENTARIO FORESTAL (APLICAR TÉCNICAS FORESTALES 

RECONOCIDA POR MIAMBIENTE E INCLUIR LAS ESPECIES EXÓTICAS, 

AMENAZADAS, ENDÉMICAS Y EN PELIGRO DE EXTINCIÓN)  

El trabajo de campo consistió en un inventario de la vegetación existente en la 

plantación de dos (5) árboles con diámetro mayor a 20 cm que pudieran verse 

afectados por la construcción y operación de la obra. Importante señalar que el diseño 

del promotor indica que 3 árboles de cigua quedaran como parte de la belleza 

escénica. 

 

Para el levantamiento de la información dasométrica se utilizaron los siguientes 

equipos e instrumentos: cinta diamétrica, clinómetro, GPS, cinta topográfica, cámara 

digital.  Se determinaron las variables dasométrica DAP (diámetro a la altura del pecho 

-1.30 metros) y altura comercial, a partir de las cuales se determinó el área basal y 

volumen total en pie.  

 

El inventario se realizó tomando como referencias todas aquellas especies arbóreas 

que presentarán un diámetro a la altura de pecho igual o superior a los 20 cm.   

Para realizar el cálculo de volumen se utilizó la formula elaborada por FAO y adoptada 

por el Ministerio de Ambiente.   

V= π x dap2 x H x fm 

      4  

En donde:     

V= Volumen en m3 

dap= Diámetro en metros   

H= Altura comercial en metros   

fm= factor de Forma (0,7)   

 

Cobertura Vegetal. La vegetación del área está representada por una cobertura de 

gramíneas y cercas vivas que delimitan los potreros y parte frontal del terreno. 
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Inventario Forestal. Se realizó un inventario forestal de todos los árboles con un DAP 

mayor a 20 cm dentro del área del proyecto, a estos árboles se le calculó el volumen 

de madera. El inventario forestal presenta dos (5) árboles con un DAP>20 cm con 

características forestales y frutales, los cuales contienen un volumen total de madera 

de 42.67 m3. 

Ilustración 10: Parte de la Vegetación inventariada. 

 
Fuente: equipo consultor, 2023. 

 
Cuadro 11. Inventario Forestal 

Nombre  
comun  

Especie  D.A.P cm 
Altura total 

(m) 
Altura 

Comercial (m) 
Volumen  

(m³) 

Nance 
Byrsonima 
crassifolia 

50.0 10.0 3.5 
0.48 

Cigua 
Ocotea 

veraguensis 
288.0 17.0 5.8 

26.42 

Cigua 
Ocotea 

veraguensis 
130.0 15.0 4.5 

4.17 

Cigua 
Ocotea 

veraguensis 
145.0 8.5 5.0 

5.8 

Espavé  
Anacardium  

excelsum 
145.0 6.0 5.0 

5.8 

Volumen total  42.67 
Fuente: Inventario forestal de este EsIA. Marzo 2023. 

 

6.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su 

visualización.  

Se adjunta en anexos los mapas de cobertura vegetal y uso de suelo. 
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6.2 CARACTERÍSTICAS DE LA FAUNA 

La importancia de las características de la fauna del área del proyecto radica en 

conocer los diferentes tipos de especies asociadas al habitar presente y como parte 

fundamental de los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente. 

 

El propósito principal de esta evaluación es lograr obtener el mayor número de 

especies de vertebrados silvestres presentes en el área de influencia del proyecto 

Residencial Villa Versilia. Sin embargo no se evidencio presencia de ninguna especie 

durante los recorridos. 

 

6.2.1. Descripción de la metodología utilizada para la caracterización de la fauna, 

puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografía. 

Para el muestreo de las aves se utilizó el método de conteo por punto, por medio de 

recorridos a pie en el área de proyecto. Las observaciones se hicieron con el uso de 

binoculares Vortex 8x 42. 

 

6.2.2. Inventario de especies del área de influencia, e identificación de aquellas 

que se encuentren enlistadas a causa de su estado de conservación. 

No aplica. No se evidenciaron especies de fauna silvestre en el sitio de proyecto. 

 
7.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO. 

La provincia de Chiriquí cuenta con una superficie total de 6,490.9 Km2, con 

416,873 pobladores. (www.censos2010.gob.pa). El Distrito de Dolega presenta 

una superficie de 250.8 Km2, con 8 Corregimientos (Dolega Cabecera, Dos Ríos, 

Los Anastacios, Potrerillos, Potrerillos Abajo, Rovira, Tinajas, Los Algarrobos), con 

una población censada en el año 2010 de 25,102 habitantes y una densidad de 

población de 100.1 Hab/Km2 (www.censos2010.gob.pa).  

 

http://www.censos2010.gob.pa/
http://www.censos2010.gob.pa/
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El Corregimiento de Los Anastacios cuenta con centros educativos e instalaciones 

de Salud como el MINSA CAPSI de Dolega. 

 

7.1. Análisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, 

obra o actividad. 

El uso actual de la tierra en los sitios colindantes y zona de influencia del proyecto está 

relacionado con otros proyectos residenciales en etapa de construcción y operación, 

terrenos dedicados a las actividades de ganadería y sector salud. 

 

7.2.1. Indicadores demográficos: población, (cantidad, distribución por sexo 

y edad, tasa de crecimiento, distribución étnica y cultural), migraciones, 

entre otros. 

 

El proyecto Residencial Villa Versilia se desarrollara en el corregimiento de Los 

Anastacios, distrito de Dolega, provincia de Chiriquí, República de Panamá. La 

ciudad tiene 3.236 habitantes según el censo del 2010. 

 

 

  Cuadro 12 Superficie, población y densidad de población en la República según 
provincia, distrito y corregimiento censo 2010 

Provincia, 

distrito y 

corregimiento 

Superfici

e 

(Km²) 

Població

n 

Densidad de 

Habitantes por Km² 

1990 2000 2010 1990 2000 2010 

Chiriquí 6,490.9 322,130 368,790 416,873 49.6 56.8 64.2 

Distrito de 

Dolega 

248.9 13,199 17,243 25,102 53.0 69.3 100.1 

Los Anastacios 9.8 2,170 2,679 3,236 200.4 247.

4 

298.9 

Fuente: INEC / Contraloría General de la República. 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Dolega
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Chiriqu%C3%AD
https://es.wikipedia.org/wiki/Panam%C3%A1
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Cuadro N°13. Estimación y proyección de la población del distrito de Dolega por 
corregimiento,  para el año 2020. 

 
Fuente: INEC 

 

Cuadro N°14. Indicadores derivados de la migración interna interprovincial. 

 
Fuente: INEC 

 

7.3 PERCEPCIÓN LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD A 

TRAVÉS DEL PLAN DEPARTICIPACIÓN CIUDADANA.  

La participación ciudadana es una herramienta contenida en la Ley 8 de 25 de marzo 

de 2015 y en sus modificaciones en el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009 

y Decreto Ejecutivo 155 de 2011, Titulo IV, Capítulo I, la misma busca integrar a la 
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población en la toma de decisiones para la realización de cualquier proyecto que se 

pretenda desarrollar.  

 

La consulta pública tiene como objetivo principal considerar las sugerencias, aclarar 

las ideas y atender cualquier posible afectación, de modo que se pueda desarrollar el 

proyecto resolviendo cualquier conflicto que se presente. A la vez permite tener los 

primeros contactos con los miembros de la comunidad y las autoridades locales como 

el alcalde de Dolega, a quien se le explicaron los beneficios que traería la construcción 

de este proyecto,  

 

La participación ciudadana se logra obtener a través de diversos mecanismos, tales 

como encuestas de opinión, entrega de fichas informativas etc.; las recomendaciones 

surgidas, son incorporadas en la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental en la 

etapa de planificación y en las etapas de construcción y operación son aplicadas las 

técnicas para resolver cualquier molestia o queja que la ciudadanía tenga hacia el 

proyecto. 

 

Metodología:  

La metodología utilizada para lograr la reacción ciudadana (opiniones, sugerencias, 

inquietudes y aclaraciones), con respecto al proyecto fue aplicar una encuesta directa 

a personas que residen en el sector colindante al proyecto, en el Corregimiento de Los 

Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí. 

 

 

El tamaño de la muestra finita se calculó mediante la siguiente formula: 
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Cuadro N°15 Valores para el cálculo de cantidad de encuestas 

Parámetro  Descripción Valor propuesto Valor en la 
ecuación 

n  Tamaño de la 

muestra 

18 Encuestas 18 

N  Tamaño de la 

población 

25,102 Distrito de 

Dolega (censo 

2010) 

25,102 

Za  Nivel de 

confianza 

80% Equivale a 

1.28 

1.28 

p  Probabilidad a 

favor 

50% 0.5 

q  Probabilidad en 

contra 

50% 0.5 

e  Margen de error 15% Máximo 0.15 

Fuente: Página www.questionpro.com 

Objetivos:  

-Conocer la percepción de la ciudadanía con respecto al proyecto.  

-Informar a la población sobre las generales del proyecto. 

-Aclarar cualquier duda sobre el proyecto a los ciudadanos encuestados. 

 

RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS: 

Como parte del mecanismo de participación ciudadana se presentan datos tabulados 

en las encuestas realizadas los días 22 de febrero y 13 de marzo del 2023. Se les 

aplico la encuesta a un total de 18 personas entre varones y mujeres en las áreas 

aledañas a la ubicación del proyecto y entrevista a la autoridad del distrito de Dolega. 

Se generó una lista de firmas, como constancia de la entrega de las fichas informativas 

con la breve descripción del proyecto. A continuación, se mostrarán a través de 

gráficos. 

 



Página | 60  

 

 

 

Ilustración 11: Encuestas Realizadas. 

 
Fuente: Equipo Consultor, 2023. 

 

INTERPRETACIÓN DE LOS ENCUESTAS REALIZADAS: 

 

Gráfico N°1 ¿Cuál es su opinión sobre el proyecto respecto a la comunidad?  

En este grafico se observa que el 78% de las personas encuestadas indican que es 

POSITIVA la opinión sobre el proyecto respecto a la comunidad. 
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Gráfico N°2 ¿Considera usted que el proyecto puede causarle algún tipo de 

afectación? 

En este grafico se observa que el 50% de las personas encuestadas indican que el 

proyecto NO le podría causar alguna afectación. 

 

 

Gráfico N°3 ¿considera usted que el proyecto puede afectar al medio ambiente? 

En este grafico se observó que el 56% de personas encuestadas indicaron que este 

proyecto SI puede afectar al medio ambiente.  
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Gráfico N°4 ¿Estaría usted de acuerdo con la ejecución de este proyecto?  

De acorde a este grafico el 78% del total de personas encuestadas indican que SI 

están de acuerdo con la ejecución de este proyecto. 

 

 

 

Gráfico N°5 ¿Qué recomendaciones le daría al promotor?  

En este grafico pudimos observar cómo el 33% de las personas encuestadas 

coincidían con la recomendación de brindarles empleo en la etapa de construcción 

a personas del área, otro 11% coincidió con respecto al cuidado del medio 
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ambiente, el otro 11% no tuvo ninguna recomendación por hacerle a la promotora, 

y un 45% indico otras recomendaciones entre las que están establecer reunión con 

el alcalde del distrito, realizar capacitaciones en temas ambientales (tala de árboles, 

quema de basura, efecto invernadero, tratamiento de las aguas negras y acerca del 

acueducto que será utilizado), otra recomendó invertir en otras cosas para la 

comunidad como centros de salud.  

 

DATOS DE LOS ENCUESTADOS 

 

Gráfico N°6 Datos del encuestado, sexo. 

En este grafico podemos observar que el 56% de las personas encuestadas son del 

género masculino y el 44% es del género femenino.  

 

 



Página | 64  

 

 

 

Gráfico N°7 Datos del encuestado, edad. 

En este grafico se puede observar que el 11% de los encuestados se encuentran entre 

los18-30 años de edad, el 17% se encuentra entre los 31-40 años de edad, el 28% se 

encuentra entre los 41-50 años de edad, el 22% de los encuestados se encuentran 

entre los 51-60 años de edad y el 22% es >60 años de edad.  

 

 

Gráfico N°8 Datos del encuestado, nivel de escolaridad. 

En este grafico podemos observar que el 17% de las personas encuestadas solo 

fueron hasta la primaria, el 39% fue hasta la secundaria y un 44% de los encuestados 

hasta la universidad.  

 

 



Página | 65  

 

 

 

Gráfico N°9 Datos del encuestado, lugar de residencia. 

De acorde a los encuestado el 50% de los mismos residen en Dolega, el 6% en Los 

Anastasio, el 11% en Los Algarrobos, 11% en Rovira, 11% en Rincón Largo Arriba y 

el 11% en otros lugares como lo es Guaca e Higo de Cochea.  

 

 

Gráfico N°10 Datos del encuestado, relación con el lugar. 

De acorde a lo encuestado el 72% de las personas son residentes, el 17% transeúnte 

y el 11% son autoridades del distrito.  
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Gráfico N°11 Datos del encuestado, ocupación 

En este grafico podemos observar que el 39% de los encuestados se dedican a 

negocios propios/independientes, el 5% es comerciante, el 6% es Biólogo, el 11% es 

policía, el 11% es jubilado, el 11% se dedican a otros como por ejemplo panadera y 

aseadora de escuela, y el 17% restante se dedica a trabajos del hogar 

 

7.4. PROSPECCIÓN ARQUEOLÓGICA EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DE LA 

ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO.  

 El arqueólogo Carlos M. Fitzgerald B. con registro N° 09-09 DNPH realizo un trabajo 

de prospección arqueológica en el sitio donde se desarrollara el proyecto, 

evidenciando que no existen materiales o piezas de interés patrimonial. Sin embargo, 

si durante la construcción llegase a encontrarse alguna pieza, se informaría a las 

autoridades pertinentes del hallazgo.  

Se adjunta en anexos el informe de prospección arqueológica. 

 

7.5 DESCRIPCIÓN DE LOS TIPOS DE PAISAJES EN EL ÁREA DE INFLUENCIA 

DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. 

El paisaje de los alrededores del terreno donde se desarrollará el proyecto Residencial 

Villa Versilia está intervenido por otros proyectos residenciales, y en el área se 

encuentran instalaciones de salud (MINSACAPSI DOLEGA), algunos comercios, 

terrenos dedicados a las actividades de ganadería, algunos arbustos y gramíneas. 

Imagen N° 12. Paisaje colindante del área. 

 
Fuente: Google Earth 
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  8.0  IDENTIFICACIÓN, VALORIZACIÓN DE RIESGOS E IMPACTOS 

AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE 

IMPACTO AMBIENTAL. 

En base al análisis de los criterios de protección ambiental para la caracterización de 

impactos, se prevé que el proyecto Residencial Villa Versilia no genera impactos 

ambientales negativos significativos al ambiente ni afecta a ninguno de los criterios de 

protección ambiental, por lo que clasifica en la Categoría I. 

 

Para la identificación de impactos se utilizó una matriz de indicadores la cual tiene 

como primer requisito identificar las actividades del Proyecto que pueden generar 

impactos. En el siguiente cuadro se muestra el detalle de las actividades generales del 

Proyecto y las acciones que pudiesen generar impacto. 

 

8.1 Análisis de la línea base actual (físico, biológico y socioeconómico) en 

comparación con las transformaciones que genera la actividad, obra o proyecto 

en el área de influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus 

fases. 

En el siguiente cuadro se presenta un análisis de la línea base actual en comparación 

con las transformaciones que generara el proyecto, por fase. 

 

Cuadro N°16. Análisis de la línea base actual Vs. Transformaciones que generara el 
proyecto. 

PLANIFICACIÓN 

Factor 
ambiental 

Línea base Transformaciones que 
generara el proyecto 

 
 

Aire 

No presenta contaminación al 
aire. Ni por ruido ni tampoco 
por generación de gases. 

No se generara 
transformaciones. 

 
Suelo 

El lote está cubierto por 
gramíneas en su totalidad, y 
la pendiente es menor de un 
4%. 

No se generara 
transformaciones ambientales. 

 
Agua 

Existe una fuente hídrica 
colindante con el terreno. 

No se generara cambios en la 
calidad de la quebrada El Caño. 
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Flora Presenta vegetación, tales 
como árboles y gramíneas. 

En la fase de construcción se 
removerá la cobertura vegetal. 

Fauna No se encontró fauna 
silvestre dentro del polígono 
del proyecto. 

No se generara 
transformaciones ambientales. 

Desechos sólidos 
y líquidos  

Actualmente no existen estos 
desechos. 

Se espera generación de 
desechos líquidos en las 
reuniones, sin embargo en las 
oficinas del promotor se cuenta 
con servicios higiénicos.   

Vista escénica  Se observa mucha cobertura 
vegetal en los sitios 
colindantes. 

Se eliminara solamente la 
cobertura necesaria para 
ejecutar el proyecto, 
manteniendo el área verde 
diseñada en planos. Se realizara 
el pago a la indemnización 
ecológica. 

Socioeconómico  Los sitios colindantes están 
cercados y mantienen 
cobertura vegetal, sin 
embargo en los alrededores 
existen otros proyectos 
residenciales.  

Generación de empleo temporal 
y permanente una vez se 
alquilen los locales comerciales. 
Activación económica con la 
compra de materiales en 
comercios de la localidad. 

CONSTRUCCIÓN 

 
 

Aire  

 
En el área no se perciben 
olores desagradables, los 
valores del monitoreo de 
calidad de aire están por 
debajo de la normativa 
ambiental. 

Se espera un aumento 
mínimo en el ruido durante 
la jornada laboral, para 
minimizar las partículas en 
suspensión se realizaran 
los controles del PMA. 

 
Suelo  

El terreno está cubierto en 
su totalidad por gramíneas 
y presenta una pendiente 
menor del 4% 

Se removerá la cobertura 
vegetal para la ejecución 
del proyecto, dejando los 3 
árboles de cigua como 
parte del valor paisajístico. 

 
Agua  

Existe una fuente hídrica 
colindante con el terreno. 

No se generara 
transformaciones 
ambientales. 

 
Flora  

No se evidenciaron 
especies exóticas o 
protegidas. Solo 
gramíneas y un árbol de 
pino. 

Se tramitara el pago de la 
indemnización ecológica. 
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Fauna  

No se encontró fauna 
silvestre durante el 
recorrido. 

No se espera generar 
afectaciones ambientales. 

 
Desechos sólidos y 

líquidos  

No se encontraron 
desechos  

Se espera desechos 
sólidos y líquidos que 
serán tratados según el 
plan de manejo ambiental. 

 
 

Vista escénica  

Se observa mucha 
cobertura vegetal en los 
sitios colindantes. 

Se eliminara solamente la 
cobertura necesaria para 
ejecutar el proyecto, 
manteniendo el área verde 
diseñada en planos. Se 
realizara el pago a la 
indemnización ecológica. 

 
 
 

Socioeconómico 

Los sitios colindantes 
están cercados y 
mantienen cobertura 
vegetal, sin embargo en 
los alrededores existen 
otros proyectos 
residenciales 

Generación de empleo 
temporal. 
 
Activación económica con 
la compra de materiales 
en comercios de la 
localidad. 

FASE DE OPERACIÓN 

 
 

Aire 

En el área no se perciben 
olores desagradables, los 
valores del monitoreo de 
calidad de aire están por 
debajo de la normativa 
ambiental. 

No se espera la 
generación de vibraciones 
y olores desagradables.  

 
Suelo 

El terreno está cubierto en 
su totalidad por gramíneas 
y presenta una pendiente 
menor del 4% 

No se espera 
transformaciones. 

 
Agua 

Existe una fuente hídrica 
colindante con el terreno. 

Se descargaran las aguas 
pluviales a la quebrada 
colindante. 

 
Flora 

No se evidenciaron 
especies exóticas o 
protegidas. Solo 
gramíneas, un árbol frutal 
y 3 de cigua 

No se espera 
transformaciones. Ya la 
etapa de construcción 
contempla el pago de la 
indemnización ecológica. 

 
Fauna 

No se encontró fauna 
silvestre durante el 
recorrido. 

No se espera 
transformaciones  
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Desechos sólidos y 
líquidos 

Se observa mucha 
cobertura vegetal en los 
sitios colindantes. 

Se espera desechos 
sólidos que será recogidos 
por una empresa externa y 
depositados en el 
botadero autorizado más 
cercano.  

 
Vista escénica 

Se observa mucha 
cobertura vegetal en los 
sitios colindantes. 

Se prevé un cambio de la 
cobertura vegetal a obra 
civil junto con un área 
verde. 

 
 

Socioeconómico 

Los sitios colindantes 
están cercados y 
mantienen cobertura 
vegetal, sin embargo en 
los alrededores existen 
otros proyectos 
residenciales 

Se fomentara la oferta de 
servicios de 
comunicación, limpieza de 
patio de más. 

ABANDONO 

No se tiene contemplada esta fase para este proyecto  

Fuente: Equipo Consultor. 
 

8.2. Analizar los criterios de protección ambiental, determinando los efectos, 
características o circunstancias que presentará o generará la actividad, obra o 
proyecto en cada una de sus fases, sobre el área de influencia. 
  

Criterios de protección ambiental No 
afecta 

Si 
afecta 

Efectos por fases  

Criterio 
1 

Sobre la salud de la población, flora, fauna y el ambiente en general. 

a 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Producción y/o manejo de 
sustancias peligrosas y no 
peligrosas, atendiendo a su 
composición, cantidad y 
concentración; así como la 
disposición de desechos y / 
o residuos peligrosos y no 
peligrosos; 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planificación: en el 
proyecto no se generaran o 
manejaran sustancias 
peligrosas en esta etapa. 

Construcción: se 
contempla el uso cemento, 
aditivos, soldaduras, 
acetileno, oxigeno, pinturas 
y demás. Los desechos 
generados serán 
depositados en el vertedero 
más cercano. 

Operación: los desechos 
generados por los locales 
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comerciales serán 
recolectados y llevados al 
vertedero más cercano. 

Abandono: 
No se contempla. 

b Los niveles, frecuencia y 
duración de ruidos, 
vibraciones, radiaciones y 
la posible generación de 
ondas sísmicas artificiales; 

x  Planificación: no se 
contempla. 

Construcción: no existirán 
radiaciones ni tampoco 
ondas sísmicas artificiales. 
Pero aumentaran los 
niveles de ruidos durante la 
jornada laboral. 

Operación: no existirán 
radiaciones ni tampoco 
ondas sísmicas artificiales.  

Abandono: no se 
contemplan  

C 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Producción de efluentes 
líquidos, emisiones 
gaseosas, o sus 
combinaciones, atendiendo 
a su composición, calidad y 
cantidad, así como de 
emisiones fugitivas de 
gases o partículas producto 
de las diferentes etapas de 
desarrollo de la acción 
propuesta; 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planificación: no se 
contempla. 

Construcción: La 
producción de efluentes 
líquidos se manejara 
mediante letrinas portátiles 
con el debido tratamiento.  
Las emisiones gaseosas 
serán mínimas ya que los 
equipos estarán en buenas 
condiciones y solo estarán 
funcionando durante la 
jornada laboral. 

Operación: los efluentes 
eran manejados por medio 
de servicios sanitarios y 
tanques sépticos. 

Abandono: no se 
contempla. 

d Proliferación de patógenos 
y vectores sanitarios;  

x  Planificación: 
No se contempla. 
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Construcción: 
Se realizara clasificación de 
desechos y se gestionara 
por medio de una empresa 
privada la disposición final. 
 

Operación: se dará un 
adecuado manejo a los 
desechos generados. 
Se dará el debido 
tratamiento de fumigación a 
las residencias. 

Abandono: 
No se contempla. 

e Alteración del grado de 
vulnerabilidad ambiental. 

x  No se afectara en ninguna 
fase 

Criterio 
2 

Sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales.  

a La alteración del estado 
actual de suelos  

   Planificación: no se 
contempla. 

Construcción: se 
removerá la vegetación que 
cubre el suelo. 

Operación: no se 
contempla  

Abandono: 
No se contempla. 

b La generación o 
incremento de procesos 
erosivos. 

x  Planificación: no hay 
impactos en esta fase 

Construcción: al remover 
la cobertura vegetal puede 
ocurrir erosión eólica. 

Operación: no aplica  

Abandono: no se 
contempla 

c La pérdida de fertilidad en 
suelos  

x  No se afectara en ninguna 
fase  

d La modificación de los usos 
actuales del suelo  

x  No se afectara en ninguna 
fase 

e La acumulación de sales 
y/o contaminantes sobre el 
suelo  

  No se contempla  
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f La alteración de la 
geomorfología  

x  No se contempla  

g La alteración de los 
parámetros físicos, 
químicos y biológicos del 
agua superficial, 
continental o marítima, y 
subterránea  

x  No aplica 

h La modificación de los usos 
actuales del agua  

x  No aplica  

i La alteración de fuentes 
hídricas superficiales o 
subterráneas  

x  No aplica  

j La alteración de régimen de 
corrientes, mareas y 
oleajes  

x  No aplica  

k La alteración del régimen 
hidrológico  

x  No aplica  

l La afectación sobre la 
diversidad biológica 

x  No aplica  

m La alteración y/o afectación 
de los ecosistemas  

x  No aplica  

n La alteración y/o afectación 
de las especies de flora y 
fauna  

x  No se afectara en ninguna 
de sus fases  

o La extracción, explotación 
o manejo de la fauna, flora 
u otros recursos naturales 

x  No aplica  

p La introducción de 
especies de flora y fauna 
exóticas 
 

x  No aplica  
 
 
 
 

Criterio 
3 

Sobre los atributos que tiene un área clasificada como protegida, o con 
valor paisajístico, estético y/o turístico 

a La afectación, intervención 
o explotación de recursos 
naturales que se 
encuentran en áreas 
protegidas y/o sus zonas 
de amortiguamiento 

X  No se verá afectado  

b La afectación, intervención 
o explotación de áreas con 

X  No se verá afectado  
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valor paisajístico, estético 
y/o turístico  

c La obstrucción de la 
visibilidad a áreas con valor 
paisajístico, estético, 
turístico y/o protegidas 

X  No se verá afectado  

d La afectación, modificación 
y/o degradación en la 
composición del paisaje  

X  No se verá afectado  

e Afectaciones al patrimonio 
natural y/o al potencial de 
investigación científica  

X  No se verá afectado  

Criterio 
4 

Sobre los sistemas de vida y/o costumbres de grupos humanos, incluyendo 
los espacios urbanos 

a El reasentamiento o 
desplazamiento de 
comunidades humanas y/o 
individuos, de manera 
temporal o 
permanentemente  

X  No aplica  

b La afectación de grupos 
humanos protegidos por 
disposiciones especiales 

X  No aplica  

c La transformación de las 
actividades económicas, 
sociales o culturales 

X  No aplica  

d Afectación a los servicios 
públicos  

X  No aplica  

e Alteración al acceso de los 
recursos naturales que 
sirvan de base para alguna 
actividad económica, de 
subsistencia, así como 
actividades sociales y 
culturales de seres 
humanos  

X  No aplica  

f Cambios en la estructura 
demográfica local  

X  No aplica  

Criterio 
5 

Sobre sitios y objetos arqueológicos, edificaciones y/o monumentos con 
valor antropológico, arqueológico, histórico y/o perteneciente al patrimonio 
cultural  

a La afectación, 
modificación, y/o deterioro 
de monumentos, sitios, 

X  No aplica  
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recursos u objetos 
arqueológicos, 
antropológicos, 
paleontológicos, 
monumentos históricos y 
sus componentes; y 

b La afectación, 
modificación, y/o deterioro 
de recursos 
arquitectónicos, 
monumentos públicos y sus 
componentes 

X  No aplica  

Fuente: Decreto ejecutivo N°1 del 1 de marzo del 2023. 

 

Los impactos ambientales negativos que generará el proyecto son leves, sobre las 

características físicas, biológicas, socioeconómicas y culturales del área de influencia 

donde se pretende desarrollar el proyecto Residencial Villa Versilia. Por lo tanto, el 

Estudio de Impacto Ambiental se ha categorizado como I. 

 

8.3. Identificación de los impactos ambientales y socioeconómicos de la 

actividad, obra o proyecto, encada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el 

resultado del análisis realizado a los criterios de protección ambiental. 

 

En este numeral identificaremos los principales impactos ambientales y 

socioeconómicos que se generaran con el desarrollo del Proyecto “Residencial Villa 

Versilia” en cada una de sus fases, como resultado del análisis realizado a los criterios 

de protección ambiental. 
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FASE DE PLANIFICACIÓN: 

COMPONENTE IMPACTO AMBIENTAL DESCRIPCIÓN DEL IMPACTO 

Económico Generación de empleos 

 

El Proyecto necesita mano para el 

diseño y todo lo concerniente a la 

elaboración del EsIA. 

 

FASAE DE CONSTRUCCIÓN: 

COMPONENTE IMPACTOS 

AMBIENTALES 

DESCRIPCIÓN DEL IMPACTO 

 

 

 

 

 

 

Aire 

 

Incremento de nivel de 

presión sonora 

Las labores propias de los 

trabajadores, el ruido de los 

motores de combustión interna y el 

uso de herramientas manuales o 

eléctricas pueden aumentar la 

presión sonora durante la jornada. 

 

 

Incremento de material 

particulado (Polvo) 

 

Los trabajos de excavación para 

las fundaciones, la acumulación de 

material como arena, cemento y 

piedra pueden incrementar el 

polvo, incluyendo la preparación 

de concreto. 

 

Alteración de la calidad del 

aire por emisiones 

gaseosas 

Producto de los motores de 

combustión interna de la 

maquinaria o vehículos que 

lleguen al proyecto y estén en mal 

estado. 

 

 

 La eliminación de parte de la 

cobertura vegetal existente más la 
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Suelo Activación de procesos 

erosivos 

 

lluvia pueden activar procesos 

erosivos. 

 

Afectación de la calidad del 

suelo 

 

Todo derrame por accidente  de 

combustible o producto químico 

que se dé, puede afectar la calidad 

del suelo. 

 

 

Flora 

 

Perdida  de vegetación 

 

Se requiere remover gran parte de 

la vegetación para poder 

desarrollar las actividades de 

construcción. 

 

 

 

 

 

Humano 

 

Contaminación por 

desechos sólidos 

 

Se dará por la acumulación de 

basura que los trabajadores en 

horas de almuerzo generarían y 

materiales desechables durante la 

construcción. 

 

Contaminación por 

efluentes líquidos 

 

Debido a las necesidades 

fisiológicas de los trabajadores. 

 

Riesgos de accidentes 

laborales. 

 

Toda actividad de la industria de la 

construcción esta propensa a los 

riesgos de accidentes laborales. 

 

 

 

 

Generación de empleos 

 

El proyecto  necesitara mano de 

obra local calificada y no calificada 

para la construcción del proyecto. 
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Económico Como albañiles, capataz, 

ingeniero, ayudantes, entre otros. 

 

 

Movimiento de la economía 

Los trabajadores generaran 

movimiento económico en los 

comercios de la localidad, debido a 

la necesidad de alimentación, 

transporte, compras para mejorar 

de su calidad de vida y las 

compras de materiales por parte 

del promotor para la construcción. 

 

 
FASE DE OPERACIÓN: 

COMPONENTE IMPACTOS 

AMBIENTALES 

DESCRIPCIÓN DEL IMPACTO 

 

 

Económico 

 

Generación de empleos  

 

En esta fase se necesitara 

contratar empresas de 

comunicación y mano de obra para 

los mantenimientos de las 

residencias. 

 

 

Humano  

Contaminación por 

desechos sólidos. 

 

Producto de la sobras de comida y 

desechos en general de las 

residencias. 

 

Contaminación por 

efluentes líquidos 

Por las necesidades fisiológicas de 

los ocupantes de las residencias. 
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El proyecto no contempla fase de abandono, por ende no aplican impactos 

ambientales 

 

8.4 Valorización de los impactos ambientales y socioeconómicos, a través de 

metodologías reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a 

ello: carácter, grado de perturbación, importancia ambiental, riesgo de 

ocurrencia, extensión del área, duración, reversibilidad, recuperabilidad, 

acumulación, sinergia, entre otros. Y en base a un análisis, justificar los valores 

asignados a cada uno de los parámetros antes mencionados, los cuales 

determinaran la significancia de los impactos. 

La matriz de impacto ambiental, es el método analítico, por el cual, se le puede asignar 

la importancia (I) a cada impacto posible de la ejecución de un proyecto en todas y 

cada una de sus etapas. Dicha metodología, pertenece a Vicente Conesa Fernández 

-Vitora (1997).  

 

Ecuación para el cálculo de la Importancia (I) de un impacto ambiental: 

 

Donde:  

I: Importancia del impacto  

+/-: Naturaleza del impacto  

i: Intensidad o grado probable de destrucción  

EX: extensión o área de influencia del impacto  

MO: Momento o tiempo entre la acción y la aparición del impacto  

PE: Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto  

EF: Efecto  

RV: Reversibilidad 

SI: Sinergia o reforzamiento de donde o más efectos simples  

AC: Acumulación o efecto de incremento progresivo 
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PR: Periodicidad 

MC: Recuperabilidad o grado posible de reconstrucción por medios humanos 

 

El desarrollo de la ecuación de (I) es llevado a cabo mediante el modelo propuesto en 

el siguiente cuadro: 

Cuadro N°17. Criterios de valoración de impactos. 

PARAMETRO RANGO CALIFICACIÓN 

NATURALEZA Beneficioso  

Perjudicial  

+ 

- 

INTENSIDAD (i) Baja 

Media 

Alta 

Muy alta 

Total 

1 

2 

4 

8 

12 

EXTENSIÓN (EX) Puntual 

Parcial 

Extenso 

Total 

Critica  

1 

2 

4 

8 

12 

MOMENTO  (MO) Largo plazo 

Medio plazo 

Inmediato 

Critico 

1 

2 

4 

8 

PERSISTENCIA (PE) Fugaz 

Temporal 

Permanente 

1 (menos de 1 año) 

2 (1-10 años) 

4 (+ de 10 años) 

REVERSIBILIDAD (RV) Corto plazo 

Medio plazo 

Irreversible 

1 

2 

4 
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SINERGIA (SI) Sin sinergismo  

Sinérgico  

Muy sinérgico  

1 

2 

4 

ACUMULACIÓN (AC) Simple  

Acumulativo  

1 

4 

EFECTO (EF) Indirecto  

Directo  

1 

4 

PERIODICIDAD (PR) Irregular  

Periódico  

Continua  

1 

2 (cíclica o 

recurrente) 

4 (constante) 

RECUPERABILIDAD 

(MC) 

Inmediato  

Recuperable  

Mitigable  

Irrecuperable  

1 

2 

4 

8 

 

En función de este modelo, los valores de la clasificación de Importancia (I) son: 

 

Cuadro N°18. Clasificación del impacto. 

Escala  Clasificación de impacto  

≤ 25 Irrelevante  

> 25 - ≤ 50 Moderado  

> 50 - ≤ 75 Severo  

>75 Critico  

 

Se elaboró una matriz de importancia de impactos, con el objetivo de determinar la 

significancia del impacto (importancia), la cual refleja el nivel de alteración de un 

elemento ambiental e implica que tanto cambia la condición de línea base luego de 

recibir el impacto. 
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Cuadro N°19. Valorización de los impactos ambientales.  

FASE DE PLANIFICACIÓN  

 

 

COMPONENTE 

 

 

IMPACTO AMBIENTAL 

N
A

T
U

R
A

L
E

Z
A

 

IN
T

E
N

S
ID

A
D

 (
I)

 

E
X

T
E

N
S

IÓ
N

 (
E

X
) 

M
O

M
E

N
T

O
 (

M
O

) 

P
E

R
S

IS
T

E
N

C
IA

 (
P

E
) 

R
E

V
E

R
S

IB
IL
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A

D
 (

R
V

) 

S
IN

E
R

G
IA

 (
S

I)
 

A
C

U
M

U
L

A
C

IÓ
N

 (
A

C
) 

E
F

E
C

T
O

 (
E

F
) 

P
E
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IO

D
IC

ID
A

D
 (

P
R

) 

R
E

C
U

P
E

R
A

B
IL

ID
A

D
 (

M
C

) 

IM
P

O
R

T
A

N
C

IA
 

 

CLASIFICACIÓN 

DEL IMPACTO 

Económico Generación de empleos (+) 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 1

6 

Irrelevante 

FASE DE CONSTRUCCIÓN  

 

 

 

COMPONENTE 

 

 

 

IMPACTO AMBIENTAL 

N
A

T
U

R
A

L
E

Z
A

  

IN
T

E
N

S
ID

A
D

 (
I)

 

E
X

T
E

N
S

IÓ
N
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E

X
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M
O
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M
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R
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) 
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P
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R

T
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N
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CLASIFICACIÓN 

DEL IMPACTO 
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Aire 

Incremento de nivel de presión 

Sonora 

 

(-) 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1

4 

Irrelevante 

Incremento de material particulado 

(polvo) 

(-) 1 1 2 1 1 1 1 4 1 1 1

7 

Irrelevante 

Alteración de la calidad del aire por 

emisiones gaseosas 

 

(-) 1 1 2 1 1 1 1 4 1 1 1

7 

Irrelevante 

 

Suelo 

Activación de procesos erosivos 

 

(-) 1 1 2 1 1 1 1 1 1 2 1

5 

Irrelevante 

Afectación de la calidad del suelo 

 

(-) 1 1 2 1 1 1 1 1 2 2 1

6 

Irrelevante 

Biológico Perdida de vegetación 

 

(-) 1 1 4 2 1 1 1 1 2 2 1

9 

Irrelevante 

 

 

Humano 

Contaminación por desechos 

sólidos 

 

(-) 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 1

6 

Irrelevante 

Contaminación por efluentes 

líquidos  

 

(-) 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 1

5 

Irrelevante 
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Riesgos de accidentes laborales (-) 1 1 2 1 1 1 1 1 2 1 1

5 

Irrelevante 

 

Económico 

Generación de empleos 

 

(+) 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 1

6 

Irrelevante  

Movimiento de la economía  

 

(+) 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 1

6 

Irrelevante  
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FASE DE OPERACIÓN 

 

 

COMPONENTE  

 

 

IMPACTO AMBIENTAL 

N
A
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U
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E
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A
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E
X

T
E

N
S

IÓ
N

 (
E

X
) 

M
O

M
E

N
T

O
 (

M
O

) 

P
E

R
S

IS
T

E
N

C
IA

 (
P

E
) 

R
E

V
E

R
S

IB
IL

ID
A

D
 (

R
V

) 

S
IN

E
R

G
IA

 (
S

I)
 

A
C

U
M

U
L

A
C

IÓ
N

 (
A

C
) 

E
F

E
C

T
O

 (
E

F
) 

P
E

R
IO

D
IC

ID
A

D
 (

P
R

) 

R
E

C
U

P
E

R
A

B
IL

ID
A

D
 (

M
C

) 

IM
P

O
R

T
A

N
C

IA
 

 

 

CLASIFIACIÓN 

DEL IMPACTO 

 

Económico 

Generación de empleos (+) 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 16 Irrelevante  

 

Humano 

Contaminación por desechos 

sólidos 

(-) 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 16 Irrelevante  

Contaminación por efluentes 

líquidos 

(-) 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 15 Irrelevante  

El proyecto no contempla fase de abandono, por ende no aplica valoración de impactos ambientales. 
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8.5. Justificación de la categoría del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en 

función al análisis de los puntos 8.1. a 8.4. 

El proyecto Residencial Villa Versilia no generara impactos ambientales negativos 

significativos, el cual serian aumento de ruido, partículas en suspensión, afectación a 

la calidad de aire, erosión eólica, generación de desechos sólidos, desechos líquidos, 

pérdida de cobertura vegetal y afectación a la calidad del suelo. 

 

Según el análisis realizado por el equipo consultor, la matriz de impacto nos dio como 

resultado que todos los impactos ambientales negativos que generara el proyecto son 

de importancia irrelevante, por ende son de fácil mitigación. 

 

8.6 . Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra 

o proyecto, en cada una de sus fases. 

Los riesgos ambientales que se generaran en las fases del proyecto son mínimos, y 

las afectaciones son de fácil mitigación. 

 

Cuadro N°20. Identificación y valorización de riesgos ambientales 

PLANIFICACIÓN 

Riesgo ambiental Importancia Observación 

Esta fase no generara riesgos ambientales  

CONSTRUCCIÓN 

Acumulación de 
material vegetal  

Baja  Producto de la remoción de la cobertura vegetal 
del terreno. Se le dará el manejo y disposición 
final adecuada en el vertedero más cercano. 

OPERACIÓN 

Riesgo ambiental Importancia Observación 

Generación de 
desechos sólidos 

Baja  Se generaran producto de la ocupación de los 
dueños de las casas. Se le dará el manejo y 
disposición final adecuado  

ABANDONO 

Riesgo ambiental Importancia Observación 
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Esta fase no se contempla para el proyecto 

Fuente: Equipo consultor  
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9.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 

De todas las etapas del proyecto, en la de construcción es donde se verá mayormente el impacto ambiental generado,  a 

continuación se detalla en el plan de manejo ambiental los aspectos ambientales que son los elementos de las actividades, 

que interactúan con el medio ambiente, los impactos ambientales producen cambio en el medio ambiente positivo o 

negativo, como resultados de la interacción de los aspectos ambientales y las medidas de mitigación que se definen para 

reparar o reducir los daños que son inevitables que se generen por las acciones del proyecto. 

 

9.1. Descripción de las medidas específicas a implementar para evitar, reducir, corregir, compensar y controla, a 

cada impacto ambiental y socioeconómico, aplicable a cada una de las fases de la actividad, obra o proyecto. 

Las medidas de mitigación que se proponen en el siguiente cuadro están enfocadas a evitar, reducir, corregir, compensar 

y controlar los impactos ambientales identificados en la matriz. 

 

Cuadro N°21. Plan de Manejo Ambiental 

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL 

FASE: PLANIFICACIÓN 

COMPONENTE: Económico IMPACTO AMBIENTAL: Generación de empleos 

Medida de mitigación: 

-Este es un impacto positivo el cual se dará con la contratación de personal para la ejecución de los trabajos previos a la 

construcción del Proyecto. 
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FASE: CONSTRUCCIÓN 

COMPONENTE: Aire IMPACTO AMBIENTAL: Incremento de nivel de presión Sonora 

Medidas de mitigación: 

-Se laborara solo en horario diurno. 

-Se aislara la fuente emisora de ruido con el exterior, utilizando controles de ingeniería.  

-Se dotara al personal con equipos de protección auditiva según lo requieran. 

 

COMPONENTE: Aire IMPACTO AMBIENTAL: Incremento de material partículado (polvo) 

Medidas de mitigación: 

-Ubicar lugares adecuados para almacenaje, mezcla y carga de los materiales de construcción y agregados (cemento, 

arena y material pétreo). 

-Se colocara lona protectora al material apilado en campo.  

-Sera obligatorio usar en los camiones que lleguen con carga de material granulado, su lona de protección. 

-Se mantendrá húmedo el suelo en caso de requerirse. 

-Se le dará protección respiratoria a los trabajadores según lo ameriten. 

 

COMPONENTE: Aire IMPACTO AMBIENTAL: Alteración de la calidad del aire por emisiones 

gaseosas 

Medidas de mitigación: 

-No se permitirá la quema de basura o cualquier desecho en el Proyecto. 
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-Proporcionar periódicamente mantenimiento adecuado a los equipos y maquinaria que son usados en las diferentes 

actividades de las obras. 

-Evitar el motor en marcha dentro del predio si no está en uso. 

 

COMPONENTE: Suelo IMPACTO AMBIENTAL: Activación de procesos erosivos 

Medidas de mitigación: 

-Se mantendrá regado y húmedo el suelo, según lo amerite.  

-Todo suelo que quede expuesto será revegetado. 

-Implementar controles de erosión como: Barreras de geotextiles, pacas de heno u otro material filtrante que sirvan como 

trampa de sedimentación. 

-Los trabajos se realizaran estrictamente dentro de las áreas necesarias para el desarrollo del proyecto, y en el 

alineamiento existente. 

 

COMPONENTE: Suelo IMPACTO AMBIENTAL: Afectación de la calidad del suelo 

Medidas de mitigación: 

-Mantenimiento periódico de los vehículos, equipo pesado y maquinaria en general que utilicen motores con 

hidrocarburos.  

-Disponer de un kit de control de derrame para casos eventuales. (Derrames de aceites accidentales, rotura de 

mangueras, etc). 

-Se tendrá acondicionada una tina de lavado y excedente de concreto. 
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-Tener todo envase de almacenamiento de hidrocarburos o material peligroso dentro de una notoria de contención. 

-Prohibido realizar mantenimientos o reparaciones de equipos pesados, vehículos o maquinarias dentro del Proyecto. 

-Tener sitios asignados para disposición temporal de los desechos no peligrosos (basura) y desechos peligrosos (material 

contaminado por hidrocarburos). 

-Darle la disposición final adecuada a los diferentes desechos ya sea en el vertedero aprobado para desechos no 

peligrosos y empresas certificadas para los desechos peligrosos. 

 

COMPONENTE: Biológico IMPACTO AMBIENTAL: Perdida de vegetación 

Medidas de mitigación: 

-Solicitar a MIAMBIENTE el permiso de afectación de gramíneas y otros tipos de cobertura vegetal existente en la huella 

del Proyecto. 

-Se construirán áreas verdes según el diseño del anteproyecto. 

-Se evitara el desbroce innecesario de la vegetación existente. 

-Queda prohibido la actividad de quema como medida de limpieza de material vegetal dentro de las áreas del Proyecto. 

-Se realizaran capacitaciones al personal sobre: “Conservación de la flora”. 

 

COMPONENTE: Humano IMPACTO AMBIENTAL: Contaminación por desechos sólidos 

Medidas de mitigación: 

-Se dispondrán tanques con tapadera y bolsas de basura para los desechos comunes. 
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-Los desechos se recogerán por una empresa externa, para ser llevados al vertedero más cercano autorizado.-Se dará 

seguimiento a la Buena gestión del almacenamiento temporal, recolección y disposición final de los desechos sólidos. 

-Se prohíbe la quema de desechos sólidos. 

-Se contratara empresa externa para el manejo integrado de plagas. 

 

COMPONENTE: Humano IMPACTO AMBIENTAL: Contaminación por efluentes líquidos  

Medidas de mitigación: 

-Se utilizaran letrinas portátiles para manejar estos desechos. Estos contaran con la limpieza seminal por la empresa 

encargada y presentaran certificado de la disposición final de estos efluentes. 

-Las letrinas portátiles se colocaran estratégicamente, según la normativa respecto a cantidad de trabajadores. 

-Capacitación al personal sobre “Gestión de desechos sólidos y efluentes líquidos”. 

 

COMPONENTE: Humano IMPACTO AMBIENTAL: Riesgos de accidentes laborales 

-Se ejecutara el D.E. N°2 15 de febrero de 2008, que regula la seguridad, salud e higiene en la industria de la construcción. 

-Se dotara de Equipo de protección personal al personal. 

-Se realizaran los análisis de trabajo seguro para cada actividad y se le divulgara a los empleados. 

-Se capacitara al personal. 

-Se tendrá un sitio seguro para ingerir los alimentos, con las medidas de higiene. 

-Se tendrá un botiquín y extintores ABC. 

-Se mantendrán las áreas ordenadas y señalizadas. 
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-Se cumplirá con las recomendaciones que realice el encargado de seguridad ocupacional. 

COMPONENTE: Económico IMPACTO AMBIENTAL: Generación de empleos (+) 

Medidas de mitigación: 

Impacto positivo, el beneficio será temporal, ya que se necesitara mano de obra calificada y no calificada para desarrollar 

las actividades de construcción del Proyecto. 

COMPONENTE: Económico IMPACTO AMBIENTAL: Movimiento de la economía (+) 

Medida de mitigación: 

Impacto positivo, el beneficio será temporal mientras dure la construcción del Proyecto por la compra de materiales, 

transporte del persona, alimentación entre otros. 

FASE: DE OPERACIÓN 

COMPONENTE: Económico IMPACTO AMBIENTAL: Generación de empleos (+) 

Medida de mitigación: 

Impacto Positivo, se dará de manera permanente por los servicios de comunicación y mantenimiento en las residencias. 

 

COMPONENTE: Humano IMPACTO AMBIENTAL: Contaminación por desechos sólidos 

Medidas de mitigación: 

-Se tendrán tanques con tapadera y bolsas en cada residencia. 

-Se contara con servicios externos para la recolección semanal de los desechos sólidos. 

-Se realizaran fumigaciones para control de plagas y vectores. 

COMPONENTE: Humano IMPACTO AMBIENTAL: Contaminación por efluentes líquidos 
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Medidas de mitigación: 

-Se tendrán servicios sanitarios con su tanque séptico en cada residencia.  

Fase de abandono. No aplica ya que el proyecto no contempla esta fase.  

Fuente: Equipo consultor  



Página | 95  

 

 

 

9.1.1. Cronograma de ejecución.  
 
Se presenta un cuadro con las medidas de mitigación aplicables al proyecto con su cronograma de ejecución por fase. Es 

Importante resaltar que en la fase de planificación se tendrá el impacto de “generación de empleos”. Este es un impacto 

positivo el cual se dará con la contratación de personal para la ejecución de los trabajos previos a la construcción del 

proyecto. 

 

Impacto Ambiental 

 

Medida de mitigación especifica  

Fase de Construcción 2023 

Mes 

I 

Mes 

II 

Mes 

III 

Mes 

IV 

Mes 

V 

 

 

Incremento de nivel 

de presión Sonora 

Se laborara solo en horario diurno. X X X X X 

Se aislara la fuente emisora de ruido con el exterior, utilizando 

controles de ingeniería.  

X X X X X 

Se dotara al personal con equipos de protección auditiva según 

lo requieran. 

X X X X X 

 

 

 

 

Ubicar lugares adecuados para almacenaje, mezcla y carga de 

los materiales de construcción y agregados (cemento, arena y 

material pétreo). 

X X X X X 

Se colocara lona protectora al material apilado en campo.  X X X X X 

Sera obligatorio usar en los camiones que lleguen con carga de 

material granulado, su lona de protección. 

X X X X X 
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Incremento de 

material partículado 

(polvo) 

Se mantendrá húmedo el suelo en caso de requerirse. X X X X X 

Se les dará protección respiratoria a los trabajadores según lo 

ameriten. 

X X X X X 

 

 

 

 

Alteración de la 

calidad del aire por 

emisiones gaseosas 

No se permitirá la quema de basura o cualquier desecho en el 

Proyecto. 

X X X X X 

Proporcionar periódicamente mantenimiento adecuado a los 

equipos y maquinaria que son usados en las diferentes 

actividades de las obras. 

X X X X X 

Evitar el motor en marcha dentro del predio si no está en uso. X X X X X 

 

 

 

 

Activación de 

procesos erosivos  

Se mantendrá regado y húmedo el suelo, según lo amerite.  X X X X X 

Todo suelo que quede expuesto será revegetado.     X 

Implementar controles de erosión como: Barreras de geotextiles, 

pacas de heno u otro material filtrante que sirvan como trampa 

de sedimentación. 

X X X X X 

Los trabajos se realizaran estrictamente dentro de las áreas 

necesarias para el desarrollo del proyecto, y en el alineamiento 

existente. 

X X X X X 

 

 

-Mantenimiento periódico de los vehículos, equipo pesado y 

maquinaria en general que utilicen motores con hidrocarburos.  

X X X X X 
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Afectación de la 

calidad del suelo 

Disponer de un kit de control de derrame para casos eventuales. 

(Derrames de aceites accidentales, rotura de mangueras etc). 

X X X X X 

Se tendrá acondicionada una tina de lavado y excedente de 

concreto. 

X X X X X 

Tener todo envase de almacenamiento de hidrocarburos o 

material peligroso dentro de una notoria de contención. 

X X X X X 

Prohibido realizar mantenimientos o reparaciones de equipos 

pesados, vehículos o maquinarias dentro del Proyecto. 

X X X X X 

Tener sitios asignados para disposición temporal de los 

desechos no peligrosos (basura) y desechos peligrosos (material 

contaminado por hidrocarburos). 

X X X X X 

Darle la disposición final adecuada a los diferentes desechos ya 

sea en el vertedero aprobado para desechos no peligrosos y 

empresas certificadas para los desechos peligrosos. 

X X X X X 

 

 

 

 

Solicitar a MIAMBIENTE el permiso de afectación de gramíneas 

y otros tipos de cobertura vegetal existente en la huella del 

Proyecto. 

X     

Se construirán áreas verdes según el diseño del anteproyecto.     X 

Se evitara el desbroce innecesario de la vegetación existente. X X X X X 
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Perdida de 

vegetación 

Queda prohibido la actividad de quema como medida de limpieza 

de material vegetal dentro de las áreas del Proyecto. 

X X X X X 

Se realizaran capacitaciones al personal sobre: “Conservación 

de la flora”. 

X X X X X 

 

 

 

 

 

 

 

Contaminación por 

desechos sólidos  

Se dispondrán tanques con tapadera y bolsas de basura para los 

desechos comunes. 

X X X X X 

Los desechos se recogerán por una empresa externa, para ser 

llevados al vertedero más cercano autorizado. 

X X X X X 

Se dará seguimiento a la buena gestión del almacenamiento 

temporal, recolección y disposición final de los desechos sólidos. 

X X X X X 

Se prohíbe la quema de desechos sólidos. X X X X X 

Se contratara empresa externa para el manejo integrado de 

plagas. 

  X   

 

 

 

Contaminación por 

efluentes líquidos 

Se utilizaran letrinas portátiles para manejar estos desechos. 

Estos contaran con la limpieza seminal por la empresa encargada 

y presentaran certificado de la disposición final de estos 

efluentes. 

X X X X X 

Las letrinas portátiles se colocaran estratégicamente, según la 

normativa respecto a cantidad de trabajadores. 

X X X X X 



Página | 99  

 

 

 

Capacitación al personal sobre “Gestión de desechos sólidos y 

efluentes líquidos”. 

X X X X X 

 

 

 

Riesgos de 

accidentes laborales 

Se ejecutara el D.E. N°2 15 de febrero de 2008, que regula la 

seguridad, salud e higiene en la industria de la construcción. 

X X X X X 

Se dotara de equipo de protección personal al personal. X X X X X 

Se realizaran los análisis de trabajo seguro para cada actividad y 

se les divulgara a los empleados. 

X X X X X 

Se capacitara al personal. X X X X X 

Se tendrá un sitio seguro para ingerir los alimentos, con las 

medidas de higiene. 

X X X X X 

Se tendrá un botiquín y extintores ABC. X X X X X 

Se mantendrán las áreas ordenadas y señalizadas. X X X X X 

Se cumplirá con las recomendaciones que realice el encargado 

de seguridad ocupacional. 

X X X X X 

Generación de 

empleos 

Impacto positivo, el beneficio será temporal, ya que se necesitara 

mano de obra calificada y no calificada para desarrollar las 

actividades de construcción del Proyecto. 

X X    

Movimiento de la 

economía  

Impacto positivo, el beneficio será temporal mientras dure la 

construcción del Proyecto por la compra de materiales, 

transporte del persona, alimentación entre otros. 

X X X X X 
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Impacto ambiental 

 

Medida de mitigación especifica 

Fase de operación 2023 

Mes  

VI 

SIGUIENTES MESES 

Generación de 

empleo 

Impacto Positivo, se dará de manera permanente ya que las 

residencias necesitan servicios de comunicación y 

mantenimiento en general. 

 

X 

    

 

 

Contaminación por 

desechos sólidos  

-Se tendrán tanques con tapadera y bolsas en cada residencia 

para los desechos generados. 

 

X 

 

X 

 

X 

 

X 

 

X 

-Se contara con servicios externos para la recolección de los 

desechos sólidos. 

 

X 

 

X 

 

X 

 

X 

 

X 

-Se realizaran las fumigaciones para control de plagas y vectores 

según la normativa aplicable. 

X  X  X 

Contaminación por 

Efluentes líquidos 

-Se tendrán servicios sanitarios con su tanque séptico para cada 

residencia.  

X X X X X 

NO SE CONTEMPLA FASE DE ABANDONO PARA ESTE PROYECTO 

 



 

9.1.2. Programa de monitoreo ambiental. 
El monitoreo de las medidas de mitigación es responsabilidad del promotor. Y se realizara 
en su mayoría diario y semanalmente. 
 

Impacto 

Ambiental 

Medida de mitigación especifica (Etapa de planificación) 

Monitoreo 

Generación de 

empleos 

Este es un impacto positivo el cual se 

dará con la contratación de personal 

para la ejecución de los trabajos previos 

a la construcción del proyecto. 

N/A impacto positivo 

 

Impacto 

Ambiental 

 

Medida de mitigación especifica  

(Etapa de construcción) 

Monitoreo  

 

 

Incremento de 

nivel de presión 

Sonora 

Se laborara solo en horario diurno. Diario  

Se aislara la fuente emisora de ruido con 

el exterior, utilizando controles de 

ingeniería.  

Diario 

Se dotara al personal con equipos de 

protección auditiva según lo requieran. 

Diario  

 

 

 

 

Incremento de 

material 

partículado 

(polvo) 

Ubicar lugares adecuados para 

almacenaje, mezcla y carga de los 

materiales de construcción y agregados 

(cemento, arena y material pétreo). 

Diario  

Se colocara lona protectora al material 

apilado en campo.  

Diario  

Sera obligatorio usar en los camiones 

que lleguen con carga de material 

granulado, su lona de protección. 

Diario  

Se mantendrá húmedo el suelo en caso 

de requerirse. 

Diario  

Se les dará protección respiratoria a los 

trabajadores según lo ameriten. 

Semanal  
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Alteración de la 

calidad del aire 

por emisiones 

gaseosas 

No se permitirá la quema de basura o 

cualquier desecho en el Proyecto. 

 

Diario  

Proporcionar periódicamente 

mantenimiento adecuado a los equipos y 

maquinaria que son usados en las 

diferentes actividades de las obras. 

Mensual  

Evitar el motor en marcha dentro del 

predio si no está en uso. 

Diario  

 

 

 

 

Activación de 

procesos 

erosivos  

Se mantendrá regado y húmedo el suelo, 

según lo amerite.  

Diario  

Todo suelo que quede expuesto será 

revegetado. 

Mensual  

Implementar controles de erosión como: 

Barreras de geotextiles, pacas de heno u 

otro material filtrante que sirvan como 

trampa de sedimentación. 

Semanal 

Los trabajos se realizaran estrictamente 

dentro de las áreas necesarias para el 

desarrollo del proyecto, y en el 

alineamiento existente. 

Diario  

 

 

 

 

Afectación de la 

calidad del suelo 

-Mantenimiento periódico de los 

vehículos, equipo pesado y maquinaria 

en general que utilicen motores con 

hidrocarburos.  

Mensual  

Disponer de un kit de control de derrame 

para casos eventuales. (Derrames de 

aceites accidentales, rotura de 

mangueras etc). 

Diario  
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Se tendrá acondicionada una tina de 

lavado y excedente de concreto. 

Semanal 

Tener todo envase de almacenamiento 

de hidrocarburos o material peligroso 

dentro de una notoria de contención. 

Diario  

Prohibido realizar mantenimientos o 

reparaciones de equipos pesados, 

vehículos o maquinarias dentro del 

Proyecto. 

Diario  

Tener sitios asignados para disposición 

temporal de los desechos no peligrosos 

(basura) y desechos peligrosos (material 

contaminado por hidrocarburos). 

Diario  

Darle la disposición final adecuada a los 

diferentes desechos ya sea en el 

vertedero aprobado para desechos no 

peligrosos y empresas certificadas para 

los desechos peligrosos. 

Mensual  

 

 

 

 

Perdida de 

vegetación 

Solicitar a MIAMBIENTE el permiso de 

afectación de gramíneas y otros tipos de 

cobertura vegetal existente en la huella 

del Proyecto. 

Inicialmente  

Se construirán áreas verdes según el 

diseño del anteproyecto. 

mensual  

Se evitara el desbroce innecesario de la 

vegetación existente. 

Semanal  

Queda prohibido la actividad de quema 

como medida de limpieza de material 

vegetal dentro de las áreas del Proyecto. 

Diario  
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Se realizaran capacitaciones al personal 

sobre: “Conservación de la flora”. 

Mensual  

 

 

 

 

 

 

 

Contaminación 

por desechos 

sólidos  

Se dispondrán tanques con tapadera y 

bolsas de basura para los desechos 

comunes. 

Diario  

Los desechos se recogerán por una 

empresa externa, para ser llevados al 

vertedero más cercano autorizado. 

2 veces por semana 

Se dará seguimiento a la Buena gestión 

del almacenamiento temporal, 

recolección y disposición final de los 

desechos sólidos. 

Mensual 

Se prohíbe la quema de desechos 

sólidos. 

Diario  

Se contratara empresa externa para el 

manejo integrado de plagas. 

Cada 3 meses 

 

 

 

Contaminación 

por efluentes 

líquidos 

Se utilizaran letrinas portátiles para 

manejar estos desechos. Estos contaran 

con la limpieza seminal por la empresa 

encargada y presentaran certificado de 

la disposición final de estos efluentes. 

Semanal 

Las letrinas portátiles se colocaran 

estratégicamente, según la normativa 

respecto a cantidad de trabajadores. 

Semanal 

Capacitación al personal sobre “gestión 

de desechos sólidos y efluentes 

líquidos”. 

Mensual  
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Riesgos de 

accidentes 

laborales 

Se ejecutara el D.E. N°2 15 de febrero de 

2008, que regula la seguridad, salud e 

higiene en la industria de la construcción. 

Diario 

Se dotara de equipo de protección 

personal al personal. 

Diario  

Se realizaran los análisis de trabajo 

seguro para cada actividad y se le 

divulgara a los empleados. 

Diario  

Se capacitara al personal. Mensual  

Se tendrá un sitio seguro para ingerir los 

alimentos, con las medidas de higiene. 

Diario  

Se tendrá un botiquín y extintores ABC. Mensual  

Se mantendrán las áreas ordenadas y 

señalizadas. 

Diario  

Se cumplirá con las recomendaciones 

que realice el encargado de seguridad 

ocupacional. 

Diario  

Generación de 

empleos 

Impacto positivo, el beneficio será 

temporal, ya que se necesitara mano de 

obra calificada y no calificada para 

desarrollar las actividades de 

construcción del Proyecto. 

N/A impacto positivo 

Movimiento de la 

economía  

Impacto positivo, el beneficio será 

temporal mientras dure la construcción 

del Proyecto por la compra de 

materiales, transporte del persona, 

alimentación entre otros. 

N/A impacto positivo 

  

Medida de mitigación especifica 

(Etapa de operación) 

Monitoreo  
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Impacto 

ambiental 

Generación de 

empleo 

Impacto Positivo, se dará de manera 

permanente ya que los locales necesitan 

contratar personal para desarrollar sus 

actividades y negocios. 

 

N/A impacto positivo 

 

 

Contaminación 

por desechos 

sólidos  

-Se tendrán tanques con tapadera y 

bolsas en cada local para los desechos 

generados. 

Diario  

Se contara con servicios externos para la 

recolección de los desechos sólidos. 

Diario  

Se realizaran las fumigaciones para 

control de plagas y vectores según la 

normativa aplicable. 

Cada 2 meses 

Contaminación 

por Efluentes 

líquidos 

Se tendrán servicios sanitarios con su 

tanque séptico para cada residencia.  

Mensual  

NO SE CONTEMPLA FASE DE ABANDONO PARA ESTE PROYECTO 

 

 

9.3. Plan de prevención de riesgos ambientales. 

El proyecto no involucra trabajos de alto riesgos laborales, sin embargo, se cumplirá con 

el D.E. N°2 del 15 de febrero de 2008 que regula la salud, seguridad ocupacional e 

higiene en la industria de la construcción. El Plan de prevención de riesgos ambientales 

para este proyecto cuenta con las siguientes acciones preventivas. 

 
 
 
 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

RIESGO AMBIENTAL ACCIONES PREVENTIVAS 
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Acumulación de material 
vegetal 

 Se removerá toda la cobertura vegetal del sitio con 
maquinaria y se llevara al vertedero más cercano. 

 El material será trasladado en camiones para su 
disposición final. 

 Mientras sea trasladado al vertedero, el material será 
acumulado temporalmente en los predios del terreno. 

Acumulación de 
desechos sólidos 

 Se tendrán tanques con tapas y bolsas en puntos 
estratégicos para el almacenamiento temporal de los 
desechos.  

 Se capacitara al personal de la contratista con temas 
de reciclaje y clasificación de desechos sólidos. 

 Se recolectara semanalmente los desechos para 
llevarlos al vertedero más cercano. 

 El promotor dará seguimiento semanal al 
cumplimiento de la gestión de los desechos sólidos. 

ETAPA DE OPERACIÓN 

RIESGO ACCIONES PREVENTIVAS 

Acumulación de 
desechos sólidos  

 Se tendrán tanques con tapas y bolsas en cada local 
comercial para el depósito temporal de los desechos. 

 Se capacitara al personal de todos los locales 
comerciales con temas de reciclaje y clasificación de 
desechos sólidos. 

 Se tendrá contrato con una empresa externa para la 
recolección semanal de los desechos para llevarlos al 
vertedero más cercano. 

 El promotor dará seguimiento semanal al 
cumplimiento de la gestión de los desechos sólidos. 

 
9.6. Plan de contingencia.  

Riesgo Contingencia 

 
 
 

Incendio / explosión 

Proceder a sofocar el fuego con el extintor 
tipo ABC, en caso de no controlarlo llamar 
al cuerpo de bomberos. 
En caso de fuegos no controlable por los 
extintores, desalojar al personal del área 
del proyecto. 
De darse una explosión, llamar al equipo 
de SINAPROC para que revisen las 
instalaciones y continuar con los trabajos. 
De haber personal afectado llamar a 911. 

 
 
 

Se precederá con la detención del líquido 
con material aserrín, arena o pad 
absorbentes. 
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Derrame de combustibles Luego se recogerá el suelo contaminado 
para su posterior traslado hacia 
disposición final autorizado.  
Se tendrá un sitio seguro para almacenar 
el material contaminado hasta que una 
proveedor autorizado los recoja. 

 
 
 

Derrame de concreto 

Se confeccionara una tina de lavado de 
mixer que estará cubierta de geotextil y 
señalizada para su uso de manera 
segura.  
Al final se saneara el sitio, se cubrirá con 
tierra y compactara el área.  
En caso de derramar sobre el suelo, 
recolectar y depositar dentro de la tina de 
lavado. 

 
 

Accidente laborales 

Paralizar las actividades y sacar a un 
lugar seguro al trabajador. 
Brindar los primeros auxilios y usar el 
botiquín de emergencias.  
Llamar a 911 en caso de ser un accidente 
que lo amerite. 
Realizar una investigación de accidente y 
reportar con recursos humanos. 

 
9.7. Plan de cierre.  

El plan busca preservar y recuperar las condiciones del entorno de tal manera que las 

áreas que han sido intervenidas adquieran las características existentes antes del 

proyecto.  

 

Este proyecto no contempla etapa de abandono ya que una vez finalice la etapa de 

construcción, el promotor alquilara los locales entrando entonces la etapa de operación 

indefinida.   

 

En cuanto al plan de cierre se proponen las siguientes medidas de mitigación: 

 Desmantelamiento de las infraestructuras temporales y complementarias que se 

hayan construido como depósito, cerca, almacén etc. 
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 Limpieza general del sitio, como remoción de escombros, basura y restos propios 

de la construcción. 

 Saneamiento de la tina de lavado de mixer. 

 Terminación de los detalles pendientes de la construcción de áreas verdes y 

jardinería.   

 

9.9. Costo de la gestión ambiental. 

Actividades Costo 

Gestión ambiental (planificación) B/. 4,800.00 

Gestión ambiental (construcción) B/. 6,000.00 

Especialista ambiental  B/. 5,000.00 

Informes de ruido, vibración y aire  B/. 1,200.00 

Total B/. 17,000.00 
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11.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACIÓN DEL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES. 

11.1 lista de nombres, firmas y registros de los consultores debidamente 

notariados, identificando el componente que elaboró como especialista. 

Nombre y registro Componente elaborado Firma 

 

Karina Aguirre 

DEIA-IRC-020-2023 

Coordinación del EsIA, descripción 
del proyecto, síntesis de impactos 
ambientales y medidas de 
mitigación, plan de manejo 
ambiental, plan de prevención de 
riesgos ambientales, pan de 
contingencia y plan de cierre.  

 

Ariatny Ortega 

DEIA-IRC-040-2019 

Descripción del ambiente físico, 
biológico y socioeconómico, 
percepción local del proyecto, 
revisión de literatura y bibliografía.  

 

 

11.2. Lista de nombres y firmas de los profesionales de apoyo debidamente 

notariados, identificando el componente que elaboro como especialista. 

Nombre Componente elaborado Firma 

Yailyn Santamaría Plan de participación 
ciudadana y aplicación de 
encuestas 
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

 El Proyecto Residencial Villa Versilia que busca desarrollarse en el corregimiento 

de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí, no generará impactos 

ambientales negativos significativos, ni riesgos ambientales. 

 

 Los impactos ambientales negativos, identificados y evaluados en el estudio, son 

de baja intensidad, reversibles o recuperables, mitigables, e incluso en muchos de 

los casos prevenibles. 

 

 Una adecuada aplicación del Plan de Manejo Ambiental garantiza que, durante la 

ejecución de la obra, los impactos negativos producidos sean manejados 

adecuadamente, esto logra mitigar sus efectos, garantizando que los mismos no 

produzcan efectos adversos en el medio ambiente. 

 

Recomendaciones: 

 Dar cumplimiento a todas las medidas de mitigación expuestas en este documento 

y las adicionales establecidas en la Resolución de aprobación emitida por MI 

AMBIENTE, para así dar cumplimiento a la Normativa Ambiental, relacionada al 

proyecto Residencial Villa Versilia por parte de su promotor. 
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14.0 ANEXOS 

Solicitud de evaluación del EsIA 

Certificación de asignación de uso de suelo 

Certificado de registro público de propiedad 

Certificado de sociedad anónima 

Copia de cedula de representante legal 

Recibo de pago de evaluación del EsIA 

Certificado de paz y salvo 

Encuestas 

Lista de encuestados 

Volante de comunicación 

Complemento  

Anteproyecto 

Elevaciones  

Mapa de ubicación regional  

Plano topográfico  

Mapa de uso de suelo 

Mapa de cobertura vegetal 

Mapa de fuentes Hídricas 

Informe de calidad de aire y ruido Ambiental 

Informe de vibración 

Estudio hidrológico  

Inspección de SINAPROC 

Informe de prospección Arqueológica  

Informe de calidad de agua  

Datos del pozo,  prueba de bombeo y perfil estratigráfico 
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SOLICITUD DE EVALUACIÓN DEL EsIA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(232) hojas y ha sido elaborado por un 
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ASIGNACIÓN DE USO DE SUELO 
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CERTIFICADO DE REGISTRO PÚBLICO DE PROPIEDAD 
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CERTIFICADO DE REGISTRO PÚBLICO DE SOCIEDAD 
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COPIA DE CÉDULA DE REPRESENTANTE LEGAL 
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RECIBO DE PAGO DE EVALUACIÓN  
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO 
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ENCUESTAS DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA, HOJA DE FIRMAS Y FICHA 

INFORMATIVA 
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LISTA DE HOJA DE FIRMAS 
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FICHA INFORMATIVA 
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COMPLEMENTO 

 

 



 

  PLANO DEL ANTEPROYECTO 
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ELEVACIONES Y VISTA DE PLANTA AQUITECTONICA  

 

 

 

 

 

 

 
145 



Página | 146  

 

 

 

MAPA DE UBICACIÓN GEOGRÁFICA  
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PLANO TOPOGRÁFICO ESC. 1:50,000 
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MAPA DE USO DE SUELO 
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 MAPA DE VEGETACIÓN
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MAPA DE LAS FUENTES HÍDRICAS  
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MONITOREO DE CALIDAD DE AIRE, RUIDO AMBIENTAL Y VIBRACIÓN 
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ESTUDIO HIDROLÓGICO/HIDRÁULICO 
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CERTIFICACIÓN DE SINAPROC 
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INFORME DE PROSPECCIÓN ARQUEOLÓGICA 
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INFORME DE CALIDAD DE AGUA  QDA. EL CAÑO 
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PERMISO DE EXPLORACIÓN Y PERFORACIÓN DE POZO 

(Prueba de bombeo y perfil estratigráfico) 
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