- & | MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE . ,
GOBIERNO NACIONAL — REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- 132-2023
De zi de Diciembyre  de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “76 RESIDENCES” cuyo promotor es OCEANITY TOWER
CORP.

Fl suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente de Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad OCEANITY TOWER CORP., persona juridica debidamente
registrada en la Seccion Mercantil al Folio No. 155648325 Registro Publico de Panama,
cuyo representante legal la sefiora NASSLY ARGENTINA DE LA CONCEPCION
RUIZ SEQUEIRA, mujer de nacionalidad nicaragiiense mayor de edad, con cédula de
identidad personal No. PE-8-2371, propone realizar el proyecto propone realizar el
proyecto denominado “76 RESIDENCES”.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio
de 1998, el 04 de diciembre de 2023, la sociedad OCEANITY TOWER CORP.,
presentd la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
proyecto “76 RESIDENCES”, ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito
de Panamé y provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad  de los
profesionales la sefiora AZALIA ROBOLT (DEIA-IRC-053-2019) y CINTHYA
HERNANDEZ (DEIA-IRC-025-2021), personas naturales del registros de consultores
lleva el Ministerio de Ambiente respectivamente.

Que el proyecto consiste en la construccion de un edificio de apartamento con dos
escaleras cerradas y dos ascensores por nivel que cuentan con: Nivel -100:
transformador soterrado, tanque de gas de 500 gls soterrado, tanque de agua soterrado,
estacionamientos, planta eléctrica, cuarto de bomba, tinaquera, cuarto eléctrico y
vestibulo. Nivel -000: estacionamientos y cuarto eléctrico. Nivel 100 al 1400: nueve (9)
apartamentos y cuarto eléctrico por nivel Nivel 1500: tanque de reserva de ayuda, cuarto
de bomba, servicios sanitarios, cuarto eléctrico, terraza, lounge, gimnasio, spa, area de
juego, co-work y terraza con piscina. El proyecto se localiza en la calle 76 y avenida de
los Fundadores en el corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panamé, en la Finca con codigo de ubicacion 8708 con folio real No. 8597 (F) propiedad
de la sociedad promotora OCEANITY TOWER CORP., con una superficie de 1,000 m?.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto*Datum: WGS84

Puntos Norte Este
1 664587.704 664587.704
2 664568.078 664568.078
3 664577.702 664577.702
4 664597.328 664597.328

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 04 de diciembre
de 2023 por via correo electronico, al Departamento de Geomatica de la Direccion
Nacional de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de
verificar la localizacién geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha
11 de diciembre de 2023, por medio de correo electrénico GEOMATICA-EIA-CAT I-
0970-2023, del Departamento de Geomatica de la Direccion Nacional de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se
generé un poligono (1,000.1 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema
Nacional de Areas Protegidas De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012,
el poligono se ubica 100% en la categoria de “Area poblada”; y segin la Capacidad

Agrologica se ubica en el tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de
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plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). Localizado en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama

Que el 05 de diciembre de 2023, mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-139-2023; la
Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccion Regional Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto “76
RESIDENCES” y ORDENA el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis
correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1
de 1 de marzo de 2023.

Que el 31 de octubre de 2023, realizaron la aplicacién de las encuestas presentada por el
promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el proceso de
participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de
elaboracién del EslA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el
mecanismo establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria I.

Que luego de la revision integral de la evaluacion y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “76 RESIDENCES” la Seccion de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA N°137-2023, recomienda su
aprobacién, fundamentédndose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el
Decreto Ejecutivo No.l de 1 de marzo de 2023, propone medidas de prevencion y
mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativos
a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “76 RESIDENCES”, cuyo promotor es OCEANITY
TOWER CORP., con todas las medidas contempladas en el referido estudio y la
informacioén complementaria presentada y en el informe técnico respectivo y la presente
resolucion, las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP, promotora del
proyecto denominado “76 RESIDENCES”, que deberd incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resolucién y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP, que esta
resolucién no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP, que en adiciéon a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.

c. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccién y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Tramitar en la Direccién Regional de Panamd Metropolitana el pago en concepto
de indemnizacion ecoldgica, por lo que contard con treinta (30) dias habiles, previo
inicio de la construccion.

e. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construcciéon vy un (1) informe final; sobre la implementacion de las medidas de
prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberdn ser elaborados por un
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Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente ¢ independiente del
promotor. Se deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

f. Realizar monitoreo de ruido, vibracién y calidad de aire cada tres (3) meses durante
la fase de construccién del proyecto e incluir los resultados en los informe de
seguimiento ambiental correspondiente.

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de

cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

h. Para el desarrollo de la obra la adecuacidon, disefios de terraceria y/o
excavaciones y el manejo de las aguas pluviales o servidumbres previo inicio de
obras, deberan contar con los permisos de aprobaciéon de las oficinas de
ingenieria y disefios del MOP y la Direccion de Ingenieria Municipal.

i. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que
reglamenta la descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de
recoleccion de aguas residuales.

j.  Cumplir con el mantenimiento periddico de las letrinas portatiles en la fase de
construccion y presentar constancias en los informes de seguimiento.

k. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

].  Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

m. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en
el 4rea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las
fases de construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de
noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario.

n. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminaciéon Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucién de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicion y buena fe en funcion de conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP, que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito
a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo
no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP, que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion al proyecto “76
RESIDENCES?”., de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de
marzo de 2023.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP., que si infringe
la presente resolucion o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd
con la investigacién y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.
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Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP., que la presente
resolucién empezara a regir a partir de su notificacién y tendréd vigencia de dos (2) afios,
para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la notificacion de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR a la sociedad OCEANITY TOWER CORP. de la presente
resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR al promotor la sociedad OCEANITY TOWER CORP.
persona juridica; que contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de
reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demés normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami, a los \/&:\/—\\\1\;\,\; ( 2t ) dias, del mes de
Di‘a&zwg{‘c’ , del aflo dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas,
de la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “76 RESIDENCES”
TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
PROMOTOR: OCEANITY TOWER CORP.

Tercer Plano:

Cuarto Plano: AREA: 1,000 m*

Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1, APROBADO POR
EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESQLUCION
DRPM-SEIA- {22 -2023DE _Z¢ DE _Diciunysre DE 2023.

Nombre y apellidos
(en letra de molde)

§ 4063/ 2/~)2-2023
No. de Cédula de 1.P. Fecha
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