REPUBLICA DE PANAMA
~ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA- 00« -2024
De (2 de Eiiero de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3 cuyo promotor es
la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., persona juridica debidamente
registrada en la Seccién Mercantil a Folio No. 259488, a través de su representante legal la
sefiora YAMILETH DEL CARMEN ZARATE CEDENO, mujer, panamefia, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. 8-721-2099, propone realizar el proyecto
categoria I denominado “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3”.

Que el 15 de diciembre de 2023, la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP.,
presenté ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
denominado  “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3” ubicado en el
corregimiento JOSE DOMINGO ESPINAR, distrito de San Miguelito y Provincia de
Panama, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE ANTONIO GONZALEZ
VERGARA (DEIA-ARC-009-2022) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008),
personas naturales inscritas en el Registro de consultores ambientales habilitados para
elaborar Estudios de Impacto Ambiental que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que mediante PROVEIDO DRPM-153-2023, de 15 de diciembre de 2023, se admite a la
fase de evaluacidn y analisis el EsIA, categoria I, el proyecto denominado “CITY PLAZA
EL CRISOL-METRO FASE 3”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se surtié el proceso de evaluacion del
referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

Que de acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “CITY PLAZA EL
CRISOL-METRO FASE 3”, consiste en la construccion de una plaza comercial con un
solo nivel de 16 locales comerciales destinados a uso de servicios generales, con un area
abierta para 50 estacionamientos, que totaliza 4,995.00 m2 de construccién. Ademas, se
contempla la reforma o remodelacion de un érea existente de bodegas que ocupa una
superficie de 3.774.05 m2 y un éarea de estacionamientos de 1,161.06 m2 ubicadas en la
Avenida Domingo Diaz, corregimiento de José Domingo Espinar, distrito de San Miguelito
y provincia de Panama, en finca de su propiedad, proyecto a realizarse sobre la finca con
codigo de ubicacion 8712, Folio Real N° 62108 (Propiedad Horizontal), con una superficie
de 1 ha 789 m2 72 dm2, finca propiedad de MARSELLA MORTGAGE, CORP.

Que el proyecto se encuentra registrado en un corregimiento que n corresponde en Juan
Diaz, por lo que se solicito a ANATI el respectivo cambio de corregimiento a José
Domingo Espinar. (Ver pag. 21 del EsIA). Que a continuacién, se presentan las
coordenadas WGS 84 de los principales puntos del terreno destinado para el proyecto:
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Punto Este Norte

1 66309297 | 992157.70
2 66315038 | 99206608
3 66314311 | 99206235
4 66313582 | 992059.91

5 663127.78 | 99205758
6 5623119.22 | 992057 97
7 663107.73 1 99206039
8
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663097 57 | 992064 47

¢ 663087.51 | 992070.85
10 663078 58 | 99208021

i1 663074.24 | 99208736
12 663070.00 | 99209799
13 66306763 | 932108.77
14 663068.49 | 99212087
15 663071.14 | 99213242
16 863077.11 | 99214225
17 66308392 | 998215005

Ubicacién Geografica del Poligono de las Obras destinadas a la Construccion de
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Ubicacion Geografica del Poligono de las Obras destinadas a la Remodelacion de la
Estructura Existente

Remuodelacion
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Que mediante verificacién de coordenadas, recibidas 5 de enero de 2023, el Departamento
de Geomatica de la Direccion Nacional de Informacién Ambiental del Ministerio de
Ambiente, realiza la verificacién de las coordenadas con los datos proporcionados se
generaron tres poligonos locales comerciales (4,973.55 m2), estacionamientos (1,156.33
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m2) y remodelacién (3,758.08). El mismo se ubica fuera de los limites del SINAP. De
acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012, el alineamiento se ubica
100% en la catergoria de “Area poblada” y segun la Capacidad Agrologica se ubica en el
tipo VI (No arable, con limitaciones severas, aptas para pastos, bosques, tierras de
reservas).

Que las huellas del proyecto son ftres poligonos locales comerciales (4,973.55 m2),
estactonamientos (1,156.33 m2) y remodelacion (3,758.08).

Que una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental,
y la documentacion aportada en Fase de Evaluacién y Analisis de este, se determind que el
mismo cumplié con los requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023, y que por medio de la nota de solicitud reconoce que el proyecto genera
impactos negativos de caracter no significativo y es responsable de atender adecuadamente el
manejo de los impactos ambientales producidos por el desarrollo del proyecto, por lo que se
considera viable.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, del
proyecto denominado “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3”, la Seccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en
Panama Metropolitana, mediante Informe Técnico No. 002-2023 de 5 de enero de 2023,
recomienda su aprobacién, fundamentindose en que el mismo cumple los requisitos
dispuestos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y propone medidas de
prevencidon y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3” cuyo
promotor es la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., con todas las medidas
contempladas en el referido estudio, la documentacion presentada en Fase de Evaluacion y
Andlisis, el informe técnico respectivo y la presente resolucién, las cuales se integran y
forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que
debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo,
el cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.
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ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que esta

resolucién no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que en

adicién

a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,

tendra que:

h.

.

Colocar, dentro del area del Proyecto “CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE
3” vy antes de iniciar su ejecucion, un letrero en lugar visible con el contenido
establecido en formato adjunto en la resoluciéon que lo aprueba.

Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccién y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de
valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate y cumplir con la
recomendacion presentada en el Informe Arqueolégico.

Presentar cada tres (3) meses, durante la etapa de construccion, y una (1) vez al afio
durante la etapa de operacién por un periodo de dos (2) afios a la Direccion Regional
de Panama Metropolitana, un (1) informe sobre la implementacion de las medidas de
prevencion y mitigacién contempladas en el EsIA, la Resolucion y demas
recomendaciones de estudios anexos al documento; contados a partir de la notificacion
de la presente resolucién administrativa. Este informe debera ser elaborado por un
profesional idoneo e independiente del promotor del Proyecto.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o
de habitacidn, asi como en ambientes laborales”.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos solidos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Realizar monitoreo y presentar Informe de andlisis de calidad de AIRE, RUIDO y
VIBRACIONES ambiental cada tres (3) meses durante la etapa de construccién y
presentar los resultados en los informes de seguimiento a la Direccién Regional de
Panamd Metropolitana.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
drea de desarrollo del proyecto, cumpliendo con su clasificacion y adecuada
disposicion final, durante todas las fases de construccidn, operacion y abandono,
cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo Sanitario.

Se prohibe: Quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosion o por contaminacion y realizar tala a
bosque de galeria de ser el caso o realizar tala sin los debidos permisos.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto e incidentes del manejo
de aguas residuales (letrinas portatiles en frentes de trabajo)

Cumplir con la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, que establece la Legislacion Forestal de
la Reptblica de Panama.

De aplicarle, tramitar en la Direccion de Regional de Panaméa Metropolitana el pago en
concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contard con treinta dias habiles,
previo inicio de la construccion.

Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente para la recoleccion, conduccion
y evacuacion de las aguas pluviales.
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n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001, que Adopta el
Reglamento para la Higiene 'y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

o. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000, Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000, en todas las etapas del proyecto.

q. EI promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama y se toman otras medidas”.

r. Mantener medidas efectivas de protecciéon y de seguridad para los transeuntes y
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
los trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la culminacion de los
trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

s. Actuar, siempre mostrando su mejor disposicion, ante cualquier conflicto que se
presente, en lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo del proyecto, para
conciliar con las partes e incluir los resultados en los respectivos informes de
seguimiento.

t. Contar con la aprobacion de los planos de la obra por parte del Departamento de
Estudios y Disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP), (especificando la
servidumbre de las calles), antes de iniciar la obra, para la construccién de calles
internas, accesos, obras de drenajes pluvial, etc.

u. Responsabilizar al PROMOTOR del Proyecto y la empresa contratista encargada de
la construccién en campo de la ejecucién de un plan de cierre de la obra al culminar la
construccion con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccion, se
eliminen todo tipo de desechos, equipos e insumos.

v. Hacer las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones pertinentes en caso tal de
afectar los bienes propios del estado y terceros.

w. Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y
como estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas.

x. Cumplir en tal caso, si el proyecto genera afectaciones a la salud de las personas antes,
durante y después de la construccion del proyecto, el promotor tomarda los correctivos
necesarios y sera el inico responsable de minimizar los efectos.

Cumplir con las leyes, normas, permisos y reglamentos emitidos por las autoridades e
instituciones competentes en este lugar y segun el tipo de proyecto en su construccion
y operacion.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP. que, si
decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por
escrito a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un
plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que
debera presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto
“CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3” que de conformidad con el articulo 20
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del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23
de agosto de 2012.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que si
infringe la presente resolucién o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procederd con la investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que La
presente resolucion empezara a regir a partir de su notificacion y tendrd vigencia de dos (2)
aflos, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., el
contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad MARSELLA MORTGAGE, CORP., que,
contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo
de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y demds normas
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los ‘D’QC@ (_¢2 ) dias, del mes de gocé:)/o ,
del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes

parametros:

1. Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debers ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigdn.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de
la siguiente manera:

Sk

Primer Plano: PROYECTO: | CITY PLAZA EL CRISOL-METRO FASE 3

Segundo Plano: | TIPO DE PROYECTO: | CONSTRUCCION,

Tercer Plano: PROMOTOR: | MARSELLA MORTGAGE, CORP.

Cuarto Plano: AREA: | locales comerciales (4,973.55 m2), estacionamientos
(1,156.33 m2) y remodelacion (3,758.08).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

RESOLUCION No. DRPM-SEIA- ©o¥ -2024 DE _/2- DE
ey DE 2024,

Wil Zaonale Geons _doe _p6eidO

| " Nombre y apellidos / Firma
(en letra de molde)
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