REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COCLE

RESOLUCION DRCC-1A- QGL - 2002
De 45 de_agpeto de 2023

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
denominado “MONDRIAN LOFT’S”.

El suscrito Director Regional Encargado de Coclé, del Ministerio de Ambiente, en uso de sus
facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente, modifica disposiciones
de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras disposiciones, consagra en su
articulo 20 se adiciona un parrafo final al articulo 23 de la Ley 41 de 1998, asi: Los permisos y/o
autorizaciones relativos a actividades, obras o proyectos sujetos al proceso de evaluacion de
impacto ambiental, otorgados por otras autoridades competentes de conformidad con la normativa
aplicable, no implican la viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto. Dichos
permisos y/o autorizaciones seran otorgados una vez sea aprobado el estudio de impsicto ambiental
correspondiente. Los tramites preliminares o intermedios, como conceptos favorables, viabilidad,
no objecion, compatibilidad, conducencia, que no implique una orden de proceder o inicio de
ejecucion de una actividad, obra o proyecto requeriran la aprobacion del estudio de impacto
ambiental previo.

Que la Ley 41 del 1 de julio de 1998, “General de Ambiente de la Republica de Panama” consagra
en su articulo 23 que las actividades, obras o proyectos, ptiblicos o privados, que por su naturaleza,
caracteristicas, efectos, ubicacién o recursos puedan generar riesgo ambiental, requeriran de un
estudio de impacto ambiental previo al inicio de su ejecucion, de acuerdo con la reglamentacion
de la presente ley.

Que JOHANN BUITRAGO P., propone realizar un proyecto denominado “MONDRIAN
LOFT’S”.

Que en virtud de lo antes dicho, el dia treinta (31) de marzo de 2023, el promotor, JOHANN
BUITRAGO P., ciudadano de nacionalidad colombiana, portador del pasaporte No. AR113057,
con nimero de teléfono 6473-6062, correo electronico jbupalacio@gmail.com; presento ante el
Ministerio de Ambiente un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, denominado
“MONDRIAN LOFT’S”, elaborado bajo la responsabilidad de ZULEIKA IBANEZ y
PATRICIA GUERRA, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores
Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-077-09 e IRC-
074-08, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de
2009, se procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos. Mediante informe
técnico, visible en foja 35 y 36 del expediente administrativo, se recomienda admitir al proceso de
evaluacion y analisis, el EsIA categoria I, del proyecto denominado “MONDRIAN LOFT’S” y por
medio de PROVEIDO-DRCC-ADM-032-2023 del dia tres (03) de abril de 2023 (visible en la foja
37 y 38 del expediente correspondiente), el Ministerio de Ambiente admite a la fase de evaluacion
y analisis el EsIA, Categoria I, del proyecto en mencion.

Que, segtin la documentacion aportada en el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, presentada
por el peticionario, adjunto al memorial de solicitud correspondiente, el proyecto denominado
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“MONDRIAN LOFT’S”, consiste en la construccion de 6 viviendas de dos pisos, en el poblado
de Pueblo Nuevo, se justifica ya que la ubicacion del mismo es accesible durante todo el afio,

debido a que se encuentra muy cerca de la via Panamericana a la altura de la ciudad de Penonomé.
Adicionalmente, el area donde se pretende desarrollar el proyecto es un area urbana y el proyecto
se ajusta a la misma.

Las dreas de construccion se presentan a continuacion: area del lote 606.44 m?, planta baja 227.16
m?, planta superior 263.76 m?, parqueaderos y acceso 115.20 m?. Area total construida cerrada:
490.92 m? y 4rea de terraza abierta apto 1 8.40 m?.

En respuesta a primera nota aclaratoria el promotor sefiala que realizara corte y relleno dentro del
mismo terreno del proyecto, que no serd necesario ubicar un sitio para obtener el material de
relleno. El material para relleno, lo obtendra del mismo sitio, excavando y depositando en el drea
que se requiere. El terreno natural sera excavado y con este mismo material realizara el relleno, la
nivelacion y compactacion. De esta manera no tendrd que buscar material de sitios adicionales.

En el sitio de obra cuenta con conexion al sistema de acueducto del IDAAN. Adicionalmente sera
necesario realizar la construccion de un tanque séptico dentro del poligono.

El proyecto serd desarrollado sobre un globo de terreno con una superficie de seiscientos seis
metros cuadrados con cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (606.44 m?), constituido por la finca
con Folio Real N° 50485 (F), ubicada en la comunidad de Pueblo Nuevo, en el corregimiento y
distrito de Penonomé, provincia de Coclé. Las coordenadas UTM, DATUM WGS84, sobre las
cuales se ubica el proyecto son:

Coordenadas del proyecto

PUNTO| ESTE |NORTE

1 570174,0|941117,0

2 [570186,2|941131,1

3 570210,2941109,0

4 |570196,2|941096,0
DATUM WGS84

Que el dia cuatro (04) de mayo de 2023 se realizd inspeccion ocular y se elaboré Informe Técnico de
Inspeccion Ocular el dia mismo dia, numerado DRCC-110-121-2023 (ver foja de la 39 a la 43 del
expediente administrativo correspondiente).

Que como parte del proceso de evaluacién, se solicitd la VERIFICACION DE LAS
COORDENADAS presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental, la misma fue enviada el dia
catorce (14) de abril de 2023. Para lo cual la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM) el dia
cinco (05) de mayo de 2023 emitio sus comentarios, sefialando que se generd un alineamiento y no el
poligono del proyecto, y la ubicacion es fuera de los limites del Sistema de Areas Protegidas, pero no
correspondia a la ubicacién indicada en el EsIA (ver foja 44 y 45 del expediente administrativo
correspondiente).

Que mediante la nota DRCC-487-2023 del dia cuatro (04) de mayo de 2023, la Seccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, solicita al promotor del proyecto informacion complementaria
de la cual el promotor se notificé el dia treinta y uno (31) de mayo de 2023 (ver foja 46 y 47 del
expediente administrativo correspondiente).

Que mediante nota sin nimero recibida el dia ocho (08) de junio de 2023, el promotor presenta en
tiempo oportuno, ante la Direccion Regional de Coclé, lo cual fue remitido a la Seccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental; respuesta a las inquietudes expuestas sobre el referido
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proyecto, la cual fue solicitada mediante nota DRCC-487-2023 (ver foja 48 del expediente
administrativo correspondiente).

Que el dia veintidos (22) de junio de 2023 la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, envia
segunda nota de aclaracion DRCC-0742-2023, al mismo proyecto reiterando las interrogantes que
no quedaron claras con las respuestas de la primera nota aclaratoria. De la cual el promotor se
notifico el dia diez (10) de julio de 2023 (visible en la foja 71 y 72 del expediente administrativo
correspondiente).

Que mediante nota sin numero, recibida el dia veinticinco (25) de julio de 2023, el promotor
presenta en tiempo oportuno, ante la Direccion Regional de Coclé, lo cual fue remitido a la Seccion
de Evaluacion de Impacto Ambiental, finalmente todas las respuestas a las inquietudes expuestas
sobre el referido proyecto, la cual fue solicitada mediante nota DRCC-0742-2023 (foja 73 del
expediente administrativo correspondiente).

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, para el proyecto
denominado “MONDRIAN LOFT'S” en la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Coclé, mediante Informe Técnico que consta en el expediente, recomienda
su aprobacion, fundamentandose en que cumple con los requisitos dispuestos para tales efectos
por el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009; modificado por el Decreto Ejecutivo 155
del 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012,
modificado por el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019.

Que luego de la revision de los contenidos minimos, establecidos en el articulo 26, del Decreto
No. 123 del 14 de agosto del 2009, se recomienda aprobar el estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado “MONDRIAN LOFT’S”.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional Encargado de Coclé,
Ministerio de Ambiente,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. APROBAR, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, con todas
las medidas de mitigacion las cuales se integran y forman parte de esta resolucion, por lo que, en
consecuencia, son de forzoso cumplimiento, para la ejecuciéon del proyecto denominado
“MONDRIAN LOFT’'S” cuyo PROMOTOR es JOHANN BUITRAGO P. El proyecto sera
desarrollado sobre un globo de terreno con una superficie de seiscientos seis metros cuadrados con
cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (606.44 m?), constituido por la finca con Folio Real N°
50485 (F), ubicada en la comunidad de Pueblo Nuevo, en el corregimiento y distrito de Penonomé,
provincia de Coclé.

ARTICULO SEGUNDO. EL PROMOTOR del proyecto denominado “MONDRIAN LOFT’S”
deberi incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el
cumplimiento de la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO TERCERO. Advertir a EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucién no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO CUARTO. En adicién a las medidas de mitigacién y compensacién contempladas en
el Estudio de Impacto Ambiental, EL PROMOTOR del Proyecto, tendra que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucidon que lo aprueba.
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b)

g)

h)

)

k)

D

Reportar a la Direccion Regional de Coclé, por escrito, con anticipacion de por lo menos un
(1) mes, la fecha de inicio de las actividades relativas al Proyecto.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en lo
que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

Una vez, el promotor de inicio al proyecto deberd solicitar al Ministerio de Ambiente-
Direccion Regional de Coclé, la inspeccion requerida para el tramite de Indemnizacion
Ecolodgica.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contara con (30) treinta
dias hébiles, una vez la Direccion Regional de Coclé, le establezca el monto a cancelar. Segin
la Resolucion N° AG-0235 -2003, Del 12 de junio de 2003, por la cual se establece la tarifa
para el pago en concepto de indemnizacion ecologica, para la expedicion de los permisos de
tala rasa y eliminacién de sotobosque o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

El promotor esta obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosion,
durante la fase de movimiento de tierra, para evitar dafios a terceros. Al igual que aplicar las
medidas de mitigacion sefialadas en respuesta a nota aclaratoria, para los impactos generados
en cuanto a los riesgos de accidentes laborales o personales, riesgo por accidentes vehiculares
y uso de equipos mecanicos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histérico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.

El promotor deberd aplicar riegos (humedecer) durante la fase de construccion para evitar la
generacion de polvo y molestias a terceros. De requerir el uso de alguna fuente hidrica, el
promotor debera cumplir con el Decreto Ley No.35 de 22 de septiembre de 1966, sobre el Uso
de las aguas.

Previo inicio de obras el promotor debera contar con la aprobacion de los planos, por parte del
MOP, del sistema de drenaje pluvial del proyecto, al igual que aquellas obras que se requeriran
realizar, para evitar que las aguas pluviales se dirijan y/o afecten a terceros.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas, siguiendo las
especificaciones técnicas generadas para la construccion y rehabilitacion de carreteras y
puentes del MOP.

Debera contar con la debida sefializacion de los frentes de trabajo, sitios de almacenamiento
de materiales y entrada y salida de equipo pesado en las horas diurnas, esto debera ser
coordinado con las autoridades competentes.

Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-43-2001, Higiene y Seguridad Industrial Condiciones
de Higiene y Seguridad para el control de la Contaminacion Atmosférica en Ambientes de
Trabajo producida por Sustancias Quimicas

El promotor deber4 aplicar y garantizar de manera general en el proyecto, todas aquellas medidas
de produccion mas limpia que contribuyan a mejorar el ambiente, principalmente en lo que
respecta al manejo racional del agua y de la energia eléctrica (por el uso de hidrocarburos); al
igual que en la disposicion de los desechos solidos en termino de reciclaje y reutilizacion para
aquellos materiales que por naturaleza y composicion permitan este tipo de manejo. De ninguna
manera se permitird la acumulacion de desperdicios en los predios y sitios donde se desarrolla el
referido proyecto.

Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales y redes de proteccion las cuales
contribuirdn a contener los ruidos, no afectar a los transetntes, ni a las actividades humanas que
se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

El promotor serd responsable del manejo integral de los desechos solidos que se producirdn en el
area del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante la fase de
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construccion, cumpliendo con lo establecido en la ley 66 de 10 de noviembre de 1947 “Codigo
Sanitario”.

p) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002. “Que adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como
en ambientes laborales. Y el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004 “Que determina los
niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

q) Previo inicio de obra el promotor deberd contar con la Certificaciéon de recoleccion de
desechos sélidos por parte del Municipio correspondiente.

r) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y seguridad en ambientes de
trabajos donde se genere vibraciones.

s) Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009 por la cual se
establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos.

t)  Previo inicio de obras el promotor debera solicitar y contar con la aprobacion por parte del
MINSA, para el disefio y construccion del tanque séptico, campo de percolacién y pozo ciego
dispuesto para el proyecto. Y cumplir con las recomendaciones indicadas por el profesional
idoneo en respuesta a la segunda nota aclaratoria para evitar afectaciones a los colindantes del
proyecto. Presentar las documentaciones correspondientes en el primer informe de
cumplimiento de las medidas de mitigacion.

u) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-35-2019, establecida para el medio ambiente y la
proteccion de la salud, seguridad, calidad de agua, descarga de efluentes liquidos a cuerpos de
masas de agua continentales y marinas.

v) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y seguridad en ambientes de
trabajos donde se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

w) Presentar cada tres (3) meses, ante la Direccion Regional de Coclé, contados a partir de la
notificacién de la presente resolucion administrativa, durante la construccién del proyecto, un
informe sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion, un (1) ejemplar
original impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd), de acuerdo a lo sefialado en el
Estudio de Impacto Ambiental, en las informaciones aclaratorias y en esta Resolucion. Este
informe deber ser elaborado por un profesional idoneo e independiente de EL PROMOTOR
del Proyecto.

x) Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 01 de marzo de 2023 (el cual deroga el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009; Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de
2011 y el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019).

ARTICULO QUINTO. Si durante las etapas de construccion o de operacién del Proyecto, EL
PROMOTOR decide abandonar la obra, debera:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30)
dias hébiles previo a la fecha en que pretende efectuar el abandono.

b. Cubrir los costos de mitigacion, indicados en el EslA, asi como cualquier dafio ocasionado
durante la operacion.

ARTICULO SEXTO. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante la fase de desarrollo,
construccion y operacion del Proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente, el Ministerio de
Ambiente, esta facultada para supervisar, fiscalizar y/o verificar, cuando asi lo estime conveniente,
todo lo relacionado con el plan de manejo establecido en el Estudio de Impacto Ambiental, en la
presente Resolucién y en la normativa ambiental vigente; ademas suspendera el Proyecto o
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actividad al que corresponde el Estudio de Impacto Ambiental referido como medida de
precaucion por el incumplimiento de estas disposiciones, independientemente de las
responsabilidades legales correspondientes, conforme a la Ley 8 de 25 de marzo de 2015 y la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO SEPTIMO. Esta Resolucién administrativa que apruebe el Estudio de Impacto
Ambiental tendrd una vigencia de hasta dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto,
contados a partir de la notificacion de la misma.

ARTICULO OCTAVO. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009, el Representante Legal, el sefior JOHANN BUITRAGO P., podra
interponer el Recurso de Reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir
de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion Politica de la Republica de Panama; Ley 8 de 25
de marzo de 2015; Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009;
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de junio
de 2019 y demds normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Penonomé, a los AOCT (AS ) dias, del mes de
0%0%5:0 del afio dos mil veintitrés (2023)
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, la promotora cumplira con los siguientes pardametros:

1. Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre de la promotora del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “MONDRIAN LOFT'S”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
Tercer Plano: PROMOTOR: JOHANN BUITRAGO P.

Cuarto Plano: AREA: 606.44 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE
MEDIANTE RESOLUCION No. DRCC - 1p - ©6A - 2022 DE
e DE Q%Cf:}vo DE 2023.

Recibido por:

\ . /— N £
—~Upo s Ko es Merrpace K A CTE s Y 8 Wy amSre

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

he\ 13057 - | §— ©§ — 2023,
N° de Cédula de 1.P. Fecha
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Tipo / Type Cod. pais / Country code

COL

Apellidqs I Surname

mﬁ%ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁpﬁLACIo

JOHANN ANDRES
COLOMBIANA '

scha de nacimiento / Date of birth

16 DIC/DEC 1986

Sexo/Sex  Lugar de nacimiento / Place of

BOGOTA €OL

angwm:mmf!&m

%AQMJQN 2015

M

08 JUN/JUN 2025

Fecha de Vencimienlo / Date of expiry

REPNELIQAIE coLoMBIA

Pasaporte N® [ Passport No.

AR113067

MNum. personal / Personal No.

CC‘I 082377791

Autoridad / Authority

C. PUERT ngl;EA GRUZ

Firma del titular /

oo, SJrJrﬂ?o.P-

PLCOLBUITRAGOKPALACIO<<JOHANNKANDRES<<<<<<L<LK
AR113057<4C0L8612168M2506089CC1032377791<<84

@




