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POR LA CUAL LAS LOMAS SO]:..AR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON EL SENOR ALEXANDER ADAMES PINZ()N,
SOBRE LA FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA A FOLIO REAL No. 29332 F, CON
CODIGO DE UBICACION 9305.———————— oo oo
——————————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023.-——————————__
En la ciudad de Panami, capital de la Republica y cabecera del Circuito
de Notarial del mismo nombre, a los veintinueve (29) dias del mes de
agosto del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA
MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de
Panama, portadora de la cedula de identidad personal numeroc ocho-
doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecid
personalmente, ALEXANDER ADAMES PINZON, varén, panamefio, unido, mayor de
edad, dibujante técnico, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad
personal numero ocho-setecientos diecinueve-novecientos treinta y cinco
(8-719-935), (el “Arrendador”), propietario de la finca inscrita a folio
real numero veintinueve mil trescientos treinta y dos (29332) (F), con
cédigo de ubicacién nuimero nueve mil trescientos cinco (9305), Provincia
de Veraguas, de la Seccién de Propiedad del Registro Publico de Panama,
(la “Finca”), por una parte; y por la otra, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,

S.A., (el “Arrendatario” y en conjunto con el Arrendador, las “Partes”),

sociedad debidamente inscrita a folio nUmero uno cinco cinco siete cero
cinco cuatro nueve cuatro (155705494) de la Seccién Mercantil del
Registro Piublico de Panamd, representada en este acto por DANIEL
HERNANDEZ RODRIGUEZ, varén, espaficl, casado, mayor de edad, comerciante,
vecino de esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho-
ciento treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), debidamente

autorizado para este acto segin consta en el Acta de Reunién

Extraordinaria de Junta de Accionistas que se transcribe al final de esta

= =
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escritura piblica, personas a quienes conozco y quienes me solicitarcn
hacer constar en esta Escritura Piblica, como en efecto lo hago, el
contrato de arrendamiento (en adelante, este “Contrato”) que celebran y
suscriben conforme a las siguientes clausulas:—-—-——————————— o ____
PRIMERA. - Objeto del Contrato-~—————————ooo——— e _
Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento la Finca al
Arrendatario, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los términos y
en las condiciones establecidos en este Contrato. El Arrendatario podra
utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacidén vy
mantenimiento de una planta de produccidén de energia eléctrica abastecida

por el recurso solar (el "“Pargque Solar”), vy las Instalaciones

Complementarias de acuerdo con lo establecido en este Contrato. Para los

efectos de este Contrato, “Instalaciones Complementarias” incluye de

forma enunciativa mas no limitativa lo siguiente en relacién con el
Parque Solar: los caminos de acceso, las lineas de conexién, las lineas
de transmisidén, sistemas de interconexidén a la red de cualquier empresa
de transmisidén o distribucidén de energia eléctrica, tales como lineas
eléctricas y centros de seccionamiento, plataformas de montaje,
cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas y de comunicaciones,
vallas, servidumbres para evacuacidén de energia, apoyos y cualqgquier
infraestructura vy equipoc que sea necesario o conveniente para la
instalacidén, operacién, explotacidén y mantenimiento del Parque Solar.--
SEGUNDA. - Etapas del Contrato y Duracidén del Contrato----—-——--—---——-—-
Primera Etapa:----------———---———————— -
(a) Durante la primera etapa de este Contrato (la “Primera Etapa”) el

Arrendatario realizard los estudios y gestiones necesarios para conocer

(i) la Finca cumple con las caracteristicas técnicas requeridas para
el desarrollo del Pargue Scolar y las Instalaciones Complementarias;--—-—

(ii) se obtiene la aprobacidn del estudio de impacto ambiental del Parque
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Solar por parte del Ministerio de Ambiente v la licencia definitiva de

generacidén de energia eléctrica del Parque Solar por parte de 1la

Autoridad Nacional de los Servicios Publicos;

(iii) se suscribe un contrato de suministro de energia para el Parque

Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;

(iv) se obtiene un punto de interconexién para el Parque Solar por parte

del agente del mercado eléctrico competente; ———————m—m e __
(v) se obtiene la necesaria financiacién para la construccién del Parque
Solar y las Instalaciones COmplementarias; —---——————————e - __
(vi) se obtiene un contrato para la construccién del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias; y—-——————=—-c oo ___
(vii) se obtiene cualquier otro permiso, autcrizacién o item necesario
para poder construir y operar el Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias.———=———-—o—ommmm
(b) La Primera Etapa iniciard a partir de la fecha de firma de este
Contrato y, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con
la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio de la Segunda Etapa.-
(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos y autorizaciones
necesarias mencionados en los numerales i, ii, iii, iv y vii para la
construccién del proyecto se tendra un plazo de seis (6) meses para
iniciar la segunda etapa.-—f——-———=-m-mmo——-oo
(d) Para los numerales v v vi se contaran con tres (3) meses adicionales
al plazo establecido en el inciso (c) para el inicio de la segunda etapa
si por razones ajenas al desarrollo del proyecto existieran retrasos en
las obtenciones correspondientes.—==————-—=———-——e—— o ______________

Segunda Etapa:-—--—-——-—————————

La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciara en la ||

fecha que inicie la construccién de la Planta, seqgun haya sido notificada

DOr escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante el cual se anexara

copia del plano de ocupacién, vy, a menos que este Contrato sea terminado
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de conformidad con la Clausula Décima, duraréd hasta la fecha de inicio

de la Tercera Etapa.

Tercera Etapa:

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciard en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador que ha obtenido 1la
certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro
Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar y terminara en la fecha
en que inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato

sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacién, la “Fecha de Terminacidén”), tendra una duracién de 40

(cuarenta) afios contados a partir de la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendra la opcién de extender, a su
entera discrecién, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ocasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afios cada vez. Dicha opcidén de extender el plazo de la
Tercera Etapa, podra ser ejercida por el Arrendatario mediante
notificacidén escrita al Arrendador al menos dos (2) meses antes de la
fecha de expiracién de la Tercera Etapa y, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extenderd de forma automatica.-—-—-——-————m——————e—_
(b) Lo anterior en el entendido que la ocupacién y/o uso que realice

el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacidn,

no se entenderd como una renovacién o prérroga a la vigencia de este||

Contrato ni autorizacién o consentimiento para que el Arrendatario lo
siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se
refiere el siguiente parrafo). En dicho supuesto, el Arrendatario debera
sequir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo
por el periodo adicional que tendréd el Arrendatario una vez decretada la
Fecha de Terminacién para 1llevar a cabo el desmantelamiento de Jlos
equipos y/u obras en el Periodo de Desmantelamiento, periodo en el que

el Arrendatario uGnicamente queda obligado a realizar las actividades

JF
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definidas en la Clausula Décima y a efectuar el pago del Canon de

Arrendamiento conforme se establece en la Clausula Tercera (segan dicho

término se define mas adelante)

(c) El Arrendatario se obliga con el Arrendador a la Fecha de
Terminacién, sin necesidad de resolucion judicial, a desocupar y entregar

debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con

el Parque Solar, dentro de un plazo que no exceda de doce (12) meses

contados a partir de la Fecha de Terminacién (en lo sucesivo el “Periodo ||

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establecido en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan que el
Arrendatario contara con un periodo de gracia de seis (6) meses contados

a partir del plazo de doce (12) meses antes mencionado para desocupar la

TERCERA. - Precio, Ajuste y Forma de Pago-——-——-————————ce———________ |
El canon de arrendamiento estara dividido en las distintas etapas de este
Contrato, a saberi-—-—---—--—eee .
(a) Primera Etapa: Durante la Primera Etapa no habrd canon de
arrendamiento.——-——---em oo ___
(b)  Segunda y Tercera Etapa:----------——--ooooo_____________________
(i) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) sera la

suma de mil quinientos doélares de los Estados Unidos de BAmérica
(US$1,500.00) por hectarea, mas el impuesto sobre la transferencia de
bienes corporales muebles y la prestacion de servicios (ITBMS) en caso
de que dicho tributo proceda.——-—————~—————m o _______
(ii) El Arrendatario pagara el Canon de Arrendamiento a més tardar el
|kreinta (30) de marzo de cada afio calendario de la Segunda Etapa y la
Tercera Etapa. No obstante 1lo anterior, (x) el primer Canon de

Arrendamiento se pagara a mas tardar tres (3) meses después de la fecha

de inicio de la Segunda Etapa, (v) en caso de gue

-

(58]

l primer periodeo de
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la Segunda Etapa no coincidiera corn todo un afio calendario, el Canon de
Arrendamiento correspondiente a dicho primer periodo sera equivalente al
monto proporcional al periodo entre la fecha de inicio de la Segunda

Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afio en curso al inicio de

dicho primer periodo.

(iii) E1 Canon de Arrendamiento se incremgntaré cada afio a partir del
tercer page de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Repiblica
(el “IPC”) para el ultimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en qué~el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.———-----omme————__
(c) El Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estaran dentro de la Finca.-——=m—omommmo o ___
(d) El Canon de Arrendamiento seguird vigente, dnica y exclusivamente,

durante el tiempo que transcurra desde la Fecha de Terminacién hasta la

fecha de entrega de la Finca por parte del Comprador (en lo sucesivo la

“"Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el
Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodo de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
es, en caso de que el Periodo de Desmantelamiento fuese inferior a 1los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
a dicho periodo sera equivalente al monto proporcional al periodo entre
la Fecha de Terminacién y la Fecha de Entrega. Este Ultimo Canon de
Arrendamiento se pagarad a mas tardar tres (3) meses después de la Fecha
de Entrega.: o e e e
(e) El Canon de Arrendamientoc se pagara mediante depésito o
transferencia electrénica a la cuenta detallada en el Anexo A de este
contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, segin sea notificada

por escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta (30) dias
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calendario antes del pago correspondiente.—-————-————-————— o _______
(f) Las Partes acuerdan que, ante cualquier tipo de acto u omisién por

parte del Arrendador, de su personal directo o subcontratado, que cause
0 pueda causar la interrupcién o entorpecimiento del uso y goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrollo, construccién, instalacién,
operacién, explotacién y/o mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrugcién”), el Arrendatario estara facultado para proceder a:--

(1) suspender todo pago derivado de este Contrato; y--—-——————=———__
(ii) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para
efectos del descuento proporcional indicado este numeral (ii), se fijara
el monto correspondiente al dividir el canon de arrendamiento entre
trescientos sesenta y cinco (365) y este se descontard diariamente
durante el periodo de Interrupcidén, cuando ocurra durante la Segunda
Etapa o la Tercera Etapa . Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) seradn reajustados a partir de la fecha de firma de este
Contrato, y de forma anual segun el IPC para el dltimo periodo de doce
(12) meses que haya sido publicado en la fecha en que se deba hacer el
pago. A manera de ejemplo, y sin que el listado siguiente tenga caracter

taxativo, se entenderan como actos de Interrupcidén, entre otros, los

siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Finca, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Planta
Solar, amenazas al personal directo o subcontratado del Arrendatario y
prohibir el ingreso a la Finca.--—=——-———-o--meeee
(g) En caso de que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del
Arrendatario se vea impedido como resultado de cualquier evento de caso
fortuito o fuerza mayor, no se devengard el pago del Canon de
Arrendamiento durante el periodo de afectacioén, y hasta que cesen los
efectos del caso fortuitc o fuerza mayor en cuestidén.---—--—————v—m—-—eu___

CUARTA. - Uso de la Finca---—-——---—=-——-o--—oomme

ILia) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra
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sequir explotando la Finca para usos ganaderos y agricolas, manteniendo
la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este
Contrato a fin de que el Arrendatario pueda realizar 1los estudios
requeridos para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias, (ii) el Arrendatario accedera a la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar vy las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalacién de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteorolégicos, y (1ii) el Arrendador se compromete en todo
momento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas
que el Arrendatario designe.—-—-----o—oo
(b) Durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién y
mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, 1la instalacién y explotacién de paneles
solares y trabajos de toma de datos de radiacién y meteorolégicos 3
desarrcllar otras actividades complementarias que se precisen para el
Parque Solar. Las actividades permitidas al Arrendatario en este Contrato
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacién de
terceros por parte del Arrendatario. =sm———em— e
(c) Este Contrato tiene caracter exclusivo para la instalacién,
operacidn, explotacidén y mantenimiento de plantas de energia
fotovoltaica. El Arrendador no podra alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a terceros para la implantacién de plantas de generacidn de
energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir 1la
realizacién de construcciones, instalaciones o actividades en la Finca
que alteren las condiciones actuales del recurso solar o de cualquier
modo perjudiquen al Parque Solar o las Instalaciones Complementarias. No
obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra

segregar el area de la Finca afectada por las mejoras e instalaciones
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realizadas por el Arrendatario segin lo dispuesto en este Contrato,

siempre y cuando 1la Segregacidén se realice después de la finalizacién de
las obras de construccion e instalacion del Parque Solar y las

Instalaciones Complementarias sobre 1la Finca. El plano de segregacidn

deberd ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Piblico de Panami que haga las correspondientes

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

|establecidas en este literal sobre la Finca.

(d) Durante el periodo de construccién del Parque Solar y las P

Instalaciones Complementarias, es decir, durante la Segunda Etapa, el
acceso serd limitado a personal debidamente identificado y el
Arrendatario sera responsable directamente por dafios y perjuicios
ocurridos durante este periodo ya sea a activos del Arrendador o de

terceros siempre y cuando dichos dafios sean ocasionados por el

Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.—--—-———————__

QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones Yy Mejoras——~-——--o . ________
|

(a) El Arrendador autoriza al Arrendatario a efectuar las mejoras,
reparaciones, instalaciones, cambios o modificaciones gue sean

necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinara el
Arrendatario (las "Mejoras”), y a declarar las Mejoras de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta v cuatro (1444) vy
siguientes del Codigo Judicial de 1la Republica de Panama. El Arrendador
S€ compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los
impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por
cuenta del Arrendatario.———--mmemmmeeooo
(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de la
operacién y explotacién del Parque Solar vy cualquier elemento

directamente relacionado, conexo, complementario y/o que permita la

instalacién, operacidn, explotacién v/0 mantenimiento del Parque Solar,

arte dsl

{

Encluyendo las Instalaciones Complementarias, serd siampre ;
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patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podran ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arrendador.-——--mc—mmmmm e
SEXTA. - Declaraciones

El Arrendador declara que:

(1) tiene la capacidad para suscribir y cumplir con este Contrato;----
(ii) es el Gnico y legitimo duefio de la Finca, la cual esta ubicada en
el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de
Veraguas, y que tiene una superficie de tres hectareas mil cuatrocientos
doce metros cuadrados (3 ha 1412 m2) j——————— ==
(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ningan
tipo de limitacién gue impida o dificulte la instalacién, operacioén,
explotacién y mantenimiento de plantas de produccién de energia
abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con
estas plantas;—————=—=——=—— -
(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,
investigacidon o reclamo alguno, vya sea judicial, administrativo o
arbitral de cualquier indole o naturaleza (ya sea civil, mercantil,
fiscal, 1laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber y entender del Arrendador (x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aun notificado o (y) haya sido
amenazadoc por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador
pueda razonablemente esperarse que impida o pueda impedir la suscripcién
y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato.-—--——-—————————————
(v) no ha sido notificado por las autoridades ambientales que, ni al
leal saber y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la
conservacidén de ecosistemas v su biodiversidad;-————-~-—-—-------o—-

(vi) al leal saber vy entender del Arrendador, no hay acreedores
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preferentes con respecto a la Finca en virtud de cualquier contrato,

convenio, acuerdo, resolucién judicial y/o administrativa;

(vii) no ha sido sujeto a sdnciones o multas de cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental por el incumplimiento de alguna ley, reglamento

| 0 disposicién aplicable, que no hayan sido cumplidas o pagadas en su

totalidad;

(viii) no se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccién por parte de cualquier autoridad gubernamental
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones legales

relacionadas con la Finca, derivadas de denuncias publicas o quejas por

parte de miembros de la comunidad o Cualquier otro interesado;-—-——————-
(ix) sus actividades son licitas Y Sus recursos son de procedencia

ity

(x) se encuentra en paz y salvo en el pago del impuesto de bien inmueble
Y gastos de luz y agua en relacién con la Finca; y--————=-——mm__
(1) a su leal saber Y entender, la Finca no contiene sustancias
potencialmente peligrosas Yy cumple con la legislacién ambiental
aplicable. Para los efectos de este numeral, se entenderd como “sustancia
potencialmente peligrosa” cualquier residuo peligroso, contaminante,
sustancia peligrosa, material peligroso, sustancia toéxica, residuo de
manejo especial, sustancia‘o residuo industrial, petréleo o sustancias
O residuos derivados del petréleo, sustancias o residuos radioactivos,
sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sélidos,
liquidos o gaseosos, o cualguier componente de cualquiera de 1las
sustancias o residuos mencionados, o cualquier otra sustancia o materia
regulada por la legislacién ambiental panamena incluvendo sin limitacién
cualquiera residuos, materiales o susrancias que sean designados como

‘sustancias potencialmente peligrosas” para efectos de la Ley cuarenta

|b uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)

vy sus modificaciones.———-=—-o——
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SEPTIMA. - Obligaciones de las Partes-——-——=-———————cmee . __________
(a) El Arrendataric tiene las siguientes obligaciones:—-————~————————_
(1) pagar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la
forma establecida en la Clausula Tercera de este Centrato; ~—-—==—-—————-
(ii) comunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacién,
usurpacién o dafios causados a la Finca;=—=—-——=-—————mmmmmm— o ______
(iii) pagar los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que

recaigan sobre cualquiera de las actividades o negocios que el

Arrendatario lleve a cabo en la Finca:

(iv) pagar los gastos de los servicios publicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar v las Instalacicnes Complementarias; y—---
(v) cubrir los gastos por la reparacién de la Finca en caso de que la
Finca sufra algun deterioro o daﬁb por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dafio o deterioro las labores de
construccién e instalacién que se requieran para el Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias ni cualquier cambio en la Finca que resulte

de o sea necesario o conveniente para la instalacién, operacién,

explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias. —————--—-mmmm o
(b) El Arrendador tiene las siguientes obligaciones:——————=————————
(i) permitir al Arrendatario el uso y goce pacifico de la Finca;-----—-
(ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes 3%

contribuciones nacionales y municipales que recaigan o recayeren en el
futuro sobre la Finca, en el entendidc de que (A) el Arrendador debera
entregarle al Arrendatario copia de cada pago a mas tardar treinta (30)
dias después de lo que ocurra primero entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente vy la fecha de vencimiento de dicho pago, y (B)
con respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador
no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario

tendra derecho, mas no estard obligado, a realizar el ©pago
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correspondiente por cuenta del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador

por este medio acepta sin restriccién alguna que el Arrendatario
descuente dicho pago realizado de cualquier Canon de Arrendamiento futuro

bajo este Contrato hasta compensar las sumas adelantadas por el

Arrendatario;

(iii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al Arrendatario
para solicitar, tramitar vy gestionar los permisos, aprobaciones y
licencias respectivas ante las diferentes autoridades o entidades
correspondientes gque el Arrendatario requiera para realizar sus
actividades en 1la Finca, y suscribir cualesquiera documentos o
instrumentos publicos o privados requeridos para tal fin;-——————————_
(iv) permitir, durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, la
realizacién en la Finca de 1los trabajos necesarios para la debida
instalacién, operacién, explotacion y mantenimiento del Parque Solar y
las Instalaciones Complementarias, incluvendo, sin limitacién, obras
civiles, mecdnicas, eléctricas Y de cualquier otra naturaleza,
instalacién de los paneles solares v demas mejoras e instalaciones vy
equipos que se ubiquen sobre la Fincaj-——--—==-—cmm—mmmem o _____
(v) permitir el acceso a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacidén, operacién, explotacién vy
mantenimiento de los equipds v mejoras a ser ubicadas en la Finca;----—-—
(vi) permitir la instalacién de los servicios puiblicos o privados que
sean necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o
de sus subarrendatarios;--—--—-—---co——————______________________________
(vii) a solicitud del Arrendatario Yy & sus expensas, formalmente
constituir y registrar las servidumbres de paso, de cables, lineas vy
torres y demds equipos relacionados con =1 Parque Solar, a través de la

N — o .

{viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por

cualquier dafio, pérdida, costo o gasto que suria por razén de: (x) las
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operaciones del Arrendador en la Finca; (y) cualquier incumplimiento del

Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato y, (z)
cualquier violacidén u omisién a la ley por parte del Arrendador;-—--——-
{ix) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en

el Registro Publico;

(x) no hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni 1las

Instalaciones Complementarias;

(x1) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
y las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario en
cualquier solicitud, trédmite o gestién al respecto;-——-——————m—m—mm———eeo
(xi1) en la medida que sea necesério, solicitar y obtener, a costo del
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren reqgueridas para
la instalacién, operacioén, exzplotacién y mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de la Finca;——-—-———————————ev
(xiii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento
de expropiacién o de ejecucién hipctecaria sobre la Finca o de cualguier
otra circunstancia que pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias habiles después de haber sido
notificado verbalmente o ©por escrito de dicho procedimiento o
clrocunstancia; y-———=—— oo
(xiv) comunicar lo antes posible al Arrendatario en caso de tener
conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o
pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.-——-—-—-
OCTAVA. = Cesifn————————— -
(a) Queda expresamente convenido que el Arrendador en este acto otorga
su consentimiento para que el Arrendatario pueda ceder de manera completa

o parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este

Contrato. El Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario para
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transmitir y/o ceder total y/o parclalmente este Contrato, incluyendo
||sus derechos y obligaciones bajo este Contrato, vy cualquier otro convenio
relacionado con este que se celebre, a fin de garantizar las obligaciones
derivadas de cualquier financiamiento que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o

parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos vy obligaciones bajo

este Contrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades que se

encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o]
controlada, o bajo el control comin de la misma persona juridica,
quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos y obligaciones

del Arrendatario establecidas en este Contrato.

Para efectos aclaratorios, queda entendido que la cesion de derechos
establecida en el parrafo que antecede, en ningun momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.---—--——————
(b) El Arrendador podrd ceder sus derachos y obligaciones bajo este

Contrato, siempre y cuando medie autorizacion previa, expresa y por

escrito del Arrendatario.——————--mm——m——

NOVENA. - Venta de la Finca--—-—-=—-—--—--mommmomoo

(a) Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador
decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualquier otra
forma enajenar todo o parte de la Finca, o en casoc de que la Finca sea
secuestrada, embargada o rematada (cualquiera de dichos actos, un

“Praspaso de la Finca”), el nuevo propietario debera, en su calidad de

arrendador bajo este Contrato, cumplir y respetar los términos vy
condiciones de este Contrato, obligacidén esta que se incluird en el
instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Traspaso”) . ———=——————m———

(b) Cualquier Traspaso de la Finca guedara sujeto a (i) que el

comprador, transferente, adcuirente, cesionario, donatario o contraparte

wSa L iid Ll L
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en dicho Traspaso de la Finca no S€ encuentre reportado por la OFAC

(Office of Foreign Assets Control), o vinculado en una investigacién

penal con formulacién de acusacién O reportados por organismos ds

vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) 1la

autorizacién del Arrendatario por medio de su comparecencia en el

Instrumento de Traspaso, autorizacidén que podra ser denegada por el

Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (i)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca por medio de cualquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecencia del Arrendatario seri nulo

e inoponible y, por lo tanto, no podra inscribirse o registrarse en el

Registro Publico de Panama.

(c) Cualquier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, uso o dominio, que sea del conocimiento del Arrendador,
deberd ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el
Arrendador indemnizard al Arrendatario por los dafios y perjuicios
ocasionados. El Arrendador sera responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafic o perjuicio que el Arrendatario sufra por razén de
intromisién o desocupacién de la Finca.-——-—--——-cmmmmmmmmoo o __
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcién de compra a favor de la
sociedad ICSA ENERGEN, S.A., sociedad debidamente inscrita a folio numero
uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero {155689780) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panamd o 1la persona juridica que esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible Y supere el proceso
de Compliance del arrendatario. El Arrendatario otorga su consentimiento
previo para el traspaso de la Finca (“venta permitida”) y se obliga a la
comparecencia en el instrumento de traspaso, para la debida inscripcién

de la venta permitida, siempre y cuando el mismo contenga el compromiso
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de la sociedad de cumplir y respetar 1os términos y condiciones de este

O LA 0. e
DECIMA. - Terminacién del Contrato—-—----———-—--o—oooomo oo __________
(a) El Arrendatario podré dar por terminado unilateralmente este

Contrato en cualquier momento con una notificacién entregada al
Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacién,

dafios indirectos, consecuenciales o morales) .
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador

podrd dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su

vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-

{| (1) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto

al uso acordado de la Finca; O--—=—=====———-—moommo o ____________

(1i) la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier ano.-----
Sin perjuicio de lo anterior, convienen las Partes dque antes de declarar
resuelto este Contrato por cualquiera de las causas sefialadas en este
literal, el Arrendador debera notificar por escrito al Arrendatario de
tal situacién, el Arrendatario tendrd derecho a subsanar el
incumplimiento durante un plazo de ciento ochenta (180) dias calendario
contado a partir de la notificacién referida v si el Arrendatario subsana
el incumplimiento dentro de dicho plazo no procedera la terminacién de
este Contrato.--——---mmmmm e
(c) El Arrendatario podra dar por terminado con causa justificada este
Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacién
entregada al Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ningun tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin
limitacién, dafios indirectos, consecuenciales o morales)

, en cualquiera

de los siguientes casosi---——---——-mm o __

(i) la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segun

lo determine el Arrendatario a su entera discrecidn. En este contexi
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si en cualquier momento durante li vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a cualguier tirtulo, sea por cambios climaticos,
cambios normatives, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa gue haya o no sido prevista en

este Contrato, el Arrendatario comunicara por escrito al Arrendador la

circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar

anticipadamente este Contrato.-—--—=-—=——ce——ee_____________________
(1i) el Arrendador realice cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar el uso y goce pacifico de la Finca;-———-—~-—e o ___ I
(1ii) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en los literales
(b) v (c) de la Clausula Décima Novena no sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrato o deje de serlo en un futuro;--—-——-—-—-——————-
(iv) el Arrendador incumpla cualquiera de sus obligaciones establecidas
en la Clausula Décima Novena; O-==-—=————m—-——eo o _____________
(v) que ocurra la causal de terminacién establecida en el literal (c)
de la Clausula Décima Novena.--—-——-———-co—omeme o ____
(d) El Arrendatario podrd dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea

impedido como resultado de cualquier evento de caso fortuito o fuerza

mayor 'y dicha afectacién continte por mas de doce (12) meses
CONSeCULIVOS . o e e
(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo exXpreso en contrario

entre las Partes, el Arrendatario guedara obligado a realizar las
siguientes actividades a mas tardar doce (12) meses después de dicha

terminacién (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a su cargo

toda la maquinaria, y materiales de la construccién o instalacién del
Parque Solar que haya sobre la Finca; (ii) restaurar la Finca al estado

eén que se encontraba al inicio de la Segunda Etapa; y (iii) llevar a
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cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras que
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con la
Clausula Quinta de este Contrato y aquellas servidumbres relacionados
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con 1la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuara disfrutando del derecho
exclusivo de entrada Y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
periodo, se mantendra vigente la obligacién de pago del Canon de
Arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera del presente Contrato.-
(f) Esta Clausula sobrevivira 1a terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.--
(g) Este Contrato no terminara por la muerte del Arrendador o por una

cesidén de derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,

quedando sus sucesores, herederos © nuevos titulares obligados a todos

sus términos.

DECIMA PRIMERA. - Jurisdiccién Y Controversias--——--———c———___________
Este Contrato se rige por las leyes de la RepUblica de Panama. Cualquier
controversia que se produzca entre las Partes con respecto a la
aplicacién, interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre las
Partes sera sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
erbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimiento del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de
Comercio, Industrias y Agricultura de Panamé (el “"CECAP”). El arbitraje
sera en derecho. Con excepcidén de lo expresamente pactado en este
~ontrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a
Lla fecha de someterse la controversia a arbitraje. EIl tribunal arbitral
lcontara con un arbitro, que sera designado de mutuo acuerdo entre las

Partes a mas tardar quince (15) dias calendario después de 1la

0, en_caso ds

Ipotificacién de la demanda arbitral a la Parte demandada
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que las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier
extensién que convengan), conforme lo establecen las reglas de
procedimiento del CECAP. Bl arbitraje tendrd lugar en la Ciudad de
Panama, Republica de Panama vy se llevard a cabo en espafiol. ———————————
DECIMA SEGUNDA. - Domicilios y Notificaciones---—————————momcmmmm— e —ee
(a) Las Partes establecen que todas las notificaciones y otras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualgquiera de las Partes deberan ser dadas o hechas por escrito y

deberan ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que

El Arrendador: ALEXANDER ADAMES PINZON--———---——mmmememm

Nombre: ALEXANDER ADAMES PINZON-————————— oo

Direccidn: Barriada Sotillo, Calle principal, casa 11, Corregimiento de

villa Carmen, Distrito de Capira, Provincia de Panama Oeste.--——————————

Email: aadames2804@gmail.com-——=-=—————mmmmmmmm e

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.—————=————————

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ---—--—=====— oo

Direccién: Panam&, Ciudad de Panama, Costa del Este, P.H. BMW, Piso
cuatro (4), Oficina siete (7).—— - e e e

Email: rolocuevas09@gmail.com-~—————————— -

Atencién: DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.——-
(b) Cada una de las Partes deberd notificar a la otra Parte cualquier
cambio en su direccidén mediante notificacidén escrita a la otra Parte a
mas tardar cinco (5) dias habiles después del cambio de direccidén.-----
(c) Las notificaciones y otras comunicaciones entregadas personalmente
seran efectivas al momento de ser entregadas; y las notificaciones v
otras comunicaciones enviadas por email seran efectivas al ser enviadas
(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinario
del destinatario, seran efectivas al inicio del horario laborable

ordinario del destinario el dia habil inmediatamente siguiente al del
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DECIMA TERCERA. - Entidades Financieras—----———————— - ____________
(a) La construccién del Parque Solar en la Finca esta sujeta a la

aprobacién, por parte de las entidades financieras que deseen financiar
dicha construccién, de los contratos del Parque Solar en general,

incluyendo este Contrato. En este sentido, la entidad financiera que

desee financiar el Parque Solar podréa sugerir modificaciones al Contrato,
por lo que el Arrendatario Y el Arrendador se comprometen de mutuo acuerdo
Y por escrito a incorporar dichas modificaciones en este Contrato, sin
alterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato.-----—-
(b) El Arrendador reconoce v acepta que el Arrendatario, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o

transferir en fideicomiso este Contrato, como parte de los contratos de

financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacién (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales podran subsanar cualguier incumplimiento por parte del
Arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de
Arrendamiento. Por lo tanto, cualesquiera notificaciones de
incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,
deberan también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de
financiamiento con el Arrefdatario.—————=———emmmmooooooo oo ___
(c) El Arrendador conviene vy acepta suscribir cualesquiera documentos
accesorios o enmiendas a este Contrato que puedan ser requeridas por
quienes suscriban los contratos de financiamiento con el Arrendatario,
segin sea usual para financiamientos de construccién de plantas solares
de este tipo, siempre y cuando estas suscripciones no impliquen el
ctorgamiento de una fianza personal por parte del Arrendador, afecten al
Arrendador en su patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier

otro bien del Arrendador.—-—=-—-——-———mm— oo

DECIMA CUARTA. - InCUMPlimientos——-———-——-——-————oooooo o
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El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la

otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o

en forma distinta a lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto

de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o
legales, no se reputara ni equivaldrd a modificacién de este Contrato ni
impedird en ningun caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales.-

DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones

Si alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién sera ineficaz en la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad y no se entendera que afecta de
modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demas
estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacién en otras jurisdicciones. ————————————_________
DECIMA SEXTA. — Acceso al Parque Solar-———-————-—-— - _____
El Arrendador reconoce y acepta gque (1) el sitio en el gue se instale el
Parque Solar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademas
de la Finca, otras fincas de terceros, y (1i) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas que conformen dicho sitio para el
buen desempenio del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o
dificultar ni al Arrendatario ni a ninguno de sus representantes,
empleados o contratistas el libre paso de entrada y salida entre la Finca
y cualquier finca de un tercero que forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho Sitio. —————————————_
DECIMA SEPTIMA. — Inscripcién en el Registro Piblico de Panamid. ——-——-—-
En caso de que el Registro Publico de Panama califique la escritura
publica de este Contrato y/o la escritura publica de cualquier adenda a

este Contrato como defectuosas y suspenda su inscripcidn, el Arrendador
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cooperara con el Arrendatario en la subsanacién de 1los defectos
encontrados por el Registro Publico de Panamé. Todos los gastos de dichas
inscripciones correran a cargo del Arrendatario.--—~————————— o ___
DECIMA OCTAVA. - Autorizacién para inscripcién en el Registro Pdablico--
El Arrendador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba
este Contrato en el Registro Piblico de Panam&, junto con los demas actos

que sean necesarios para cumplir con dicho efecto. ——-——— - ___

DECIMA NOVENA. - Miscelineos

(a) Informacién confidencial. Cada una de las Partes se compromete a
mantener en confidencialidad toda la informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algun requisito juridico que
cbligue a la Parte receptora a la divulgacién de dicha informacién. ——-

(b)  Anticorrupcién. El Arrendador declara con respecto a si mismo, (sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
asesores, clientes y demds terceros con los gue mantiene algun vinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades
cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§

78dd-1, y siguientes, Y cualgquier equivalente extranjera de la misma,

incluyendo el Capitulo II del Titulo ¥ del Coédigo Penal de la Republica
de Panamd; (ii) ninguna de ‘dichas personas y entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de pagar, o autorizadoc el pago de, dinero o cualquier
cosa de valor (X) con el fin de ayudar a obtener o retener negocios para
O con, o dirigir negocios a, cualguier funcionario exXtranjero, partido
politico extranjero, funcionario del partide o candidato a un cargo
politico extranjero, {(y) a un funcionario extranjero, funcionario de
partido politico extranjero o de partido o cualquier candidato a un cargo
politico extranjero, o (z) con la intencién de inducir al receptor a
hacer un mal uso de su posicién oficial para dirigir negocios

ilicitamente a dicha Parte o su filial o a cu=a

guier gtra persona, en
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violacién de la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de
la Replblica de Panama; y (iii) ninguna de dichas personas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacién de la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos
de América, 15 U.S.C. §§ 78dd-1, Yy siguientes y el Capitulo II del Titulo
X del Coédigo Penal de la Republica de Panama, ha sido incluida en ninguna
lista de personas bloqueadas emitida por alguna autoridad gubernamental
o ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
por haber violado las leyes antiscborno o anticorrupcién. [Ademés, el
Arrendador declara que ha recibido, revisado y acepta la documentacién
de cumplimiento normativo que se adjunta a este Contrato.]-————————e—-v

(c) Prevencién de Blangueo de Capitales.——=—-————c-ee oo

(i) El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra con registros negativos en listados de
prevencién de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre
en ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversién o
movimiento). En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
al Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de la falsedad de la declaracién contenida en la oraciédn
inmediatamente anterior. Conforme a lo anterior, serad justa causa de
terminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus
administradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales. ===
(11) El Arrendador se compromete a desarrollar su negocio y cumplir con
las obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer
ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado

de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y demds delitos

L
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conexos y/o complementarios, sin perjuicio de las penas y sanciones
aplicables conforme a la legislacién aplicable.——=———cooomo________
(iii) Para todos los efectds el “lavado de dinero” es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sidc obtenido de fuentes

legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular 1la procedencia vy

propiedad verdadera de los fondos.

(iv) El Arrendador velara por que sus directores, administradores y
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
gue pudiera configurar un delito contemplado en las leyes anticorrupcién
O sobre blanqueo de capitales o lavado de dinero en cualquier pais en
Que tenga operaciones.—-—=—-——-—--———e—— o ___
(v) Ante cualquier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u

cbligaciones contenidas en esta Clausula se estara a lo dispuesto en la

Clausula Décima.—=—==--omomome o ___

Declaran las Partes que aceptan los términos y condicicnes que establece

este Contrato.—----oomm—mme

Este Contrato contiene todos los acuerdos, entendimientos, obligaciones
Yy compromisos celebrados ~entre las Partes relativos a los temas
contemplados en este Contrato Y, por lc tanto, sustituye, reemplaza v

Adeja sin efecto cualquier acuerdo, entendimiento, obligacién Yy compromiso

previc, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respecto

2 dichos temas.--—-—==----omoe o ___

fodos los encabezados utilizados en este Contrato se utilizan

=xclusivamente para facilitar su lectura, mas no se tomardn en cuenta en

[La interpretacién de este Contrato.-———-—--———ooooomo o _____________

T

ritur
== Al O

L2 Notaria hace constar cue estz Esc
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base en minuta refrendada por la Licenciada Maria Bugenia Martinez Assué,

abogada en ejercicio, con idoneidad numero nueve mil trescientos ochenta

y tres (9383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articulos

cuatro (4), trece (13) y quince (15) de la Ley trecientos cincuenta (350)

de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidés (2022).

La Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panaméd hace constar que ha

recibido para su protocolizacién los siguientes deccumentos que se

CLranscriben en copia de este instrumento:

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendo las una de la tarde (1:00 p.m.) del veintiocho
(28) de junio de dos mil veintitrés (2023), se celebré una Reunién
Extraordinaria de Junta de Accionistas de la Sociedad Anénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Folio
numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494),
de la Seccidn Mercantil del Registro Publico de Panama.—-———-———————————
Presidito la reunidén, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Publico como DANIEL HERNANDEZ y es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
serior EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, quien aparece en el Registro Piblico como
EMILIO ORO y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.—----
Se encontraban presentes o representadas la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho a voto. Se resolvid por tanto
celebrar una Reunién Extraordinaria de Junta de Accionistas de la
sociedad, renunciando al aviso previo, tal como 1o establece el articulo
cuarenta y tres (43) y tal como lo permite el articulo cuarenta Yy cuatro

(44) de la Ley treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927)

sobre Sociedades Anénimas.---——-————— - __________________________
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El Presidente informdé que el motivo de la reunidn consistia en someter
a la consideracién de los asistentes el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real numero veintinueve mil trescientos treinta y dos

(29332) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil trescientos cinco

(9305) de la Seccidn de 1a Propiedad, Provincia de Veraguas del Registro
Piblico, y autorizar al sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varoén, espafiol,

casado, mayor de edad, comerciante, vecino de =sta ciudad, con carné de

residente permanente nlUmero E-— ocho- ciento treinta

Yy cuatro mil
trescientos cuatro (E-8-134304), para dque en ncmbre y representacién de
la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., formalice, gestione, celebre,
firme y/o suscriba todos aquellos documentos v/o contratos
correspondientes o relacionados con el arrendamiento de dicha Finca.---

Se sometid a la debida consideracién de los asistentes las proposiciones

presentadas, las cuales después de su debida discusién, fueron aprobadas

por unanimidad.

1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
iinscrita a folio real numero veintinueve mil trescientos treinta v dos
(29332) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil trescientos cinco

(9305) de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Veraguas del Registro

Piblico, cuya superficie, linderos, medidas y demas detalles constan en

el Registro PUblico.~—=————commmmmo

2. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ
RODRiGUEZ, varén, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho- ciento
treinta y cuatro mil trescientos cuatro {E-8-134304), para que en nombre
Y representacién de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., sociedad debidamente
inscrita a Folio nUmero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve

cuatro (155705494), de la Seccién Mercantil del Registro Publico de

Panama, formalice, gestione, celebre, firme v/o suscriba todos agnellas
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documentos y/o contratos correspondientes o relacionados con el
arrendamiento de la Finca, descrita en el punto uno anterior.---——e———-——
No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién a
las dos de la tarde {2:00 p.m.) del dia antes mencionado.-————————m_
({Fdo. Ilegible) DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ—PRESIDENTE -=-EMILIO ALFONSO
ORO BLAKE- SECRETARIO =--=-==—=—-c————eo
El suscrito Secretario de 1la reunién, CERTIFICA que lo que antecede es
fiel copia del Acta de reunioén extraordinaria de la junta de accionistas
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.~=-——m— e ___
(Fdo. Ilegible) EMILIO ALFONSO ORO BLAKE-SECRETARIO-—==—~———o—— e
Acta confeccionada y refrendada por la Licenciada Maria Eugenia Martinez
Assué, abogada en ejercicio, con cedula de lidentidad personal ocho-
setecientos ochenta y cinco- dos mil doscientos diecinueve (8-785-2219),

idoneidad nueve mil trescientos ochenta Yy tres (9383).-——————coeme_

Lz Notaria hace constar que la Finca numero veintinueve mil trescientos
treinta y dos - nueve mil trescientos cinco {29332-9305), antes descrita
Se encuentra Paz y Salvo conforme se presentd su Paz y Salvo de Inmueble

valido hasta el treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023) .

Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Publica debe
ser registrada y leida como le fue a los comparecientes, en presencia de
los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla, varén, panameifio,
soltero, portador de la cédula de identidad personal nimero nueve- ciento
setenta y cuatro- doscientos (9-174-200), y Alexis Guerrel Rodrigquez,
vardn, panamefio, soltero, con cédula de identidad personal numerc ocho-
cuatrocientos ochenta y seis- seiscientos siete (8-486-607), ambos
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco y
son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la firman

todos, para constancia ante mi, la Notaria, que doy fe.-—=———m—mmm
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(Fdo. Ilegible) ALEXANDER ADAMES PINZON--LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-
DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ-—SIMION RODRIGUEZ BONILLA--ALEXIS GUERREL

RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Piblica Ducdécima del

Circuito de Panama.

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en 1la

Ciudad de Panama a los veintinueve (29) dias del mes de agosto de dos

mil veintitrés (2023}

. Norma Harlenis Velasco (.

Notasia PCYlicz Duodécime
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON _
ALVARADO A _
FECHA: 2023.03.23 17:10:43 -05:00 (40 el
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 116124/2023 (0) DE FECHA 22/03/2023.AY
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 29332 (F) .-

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3 ha 1412 m?> Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 3
ha 1412 m?

CON UN VALOR DE VEINTICUATRO BALBOAS (B/.24.00)

EL VALOR DEL TRASPASO ES: CIEN BALBOAS(B/.100.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ALEXANDER ADAMES PINZON (CEDULA 8-719-935) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969 Y DEMAS DISPOSICIONES
QUE LE SEAN APLICABLES. INSCRITO EL 19/04/2001, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO: 2001  ASIENTO DIARIO:
38448

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023
3:25 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973706

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: EBCF806D-D8E3-4AFA-AAGE-35FOFO0D15F31
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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POR LA CUAL LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON EL SENOR HILDEMAN ADAMES PINZON, SOBRE

LA FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA A FOLIO REAL No. 3717 F, CON CODIGO DE

UBICACION 9301.

—————————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023.--—-————-——o______

En la ciudad de Panama, capital de la Republica y cabecera del Circuito

de Notarial del mismo nombre, a los veintinueve {29) dias del mes de

agesto del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA

MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Piblica Duodécima del Circuito de

Panama, portadora de la cedula de identidad personal numero ocho-
doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecid
personalmente, HILDEMAN ADAMES PINZON, varon, panamefio, casado, mayor de
edad, técnico en instalacién de camaras, vecino de esta ciudad, con
cédula de identidad personal numerc ocho- setecientos dos- mil
ochocientos treinta (8-702-1830), (el “Arrendador”), propietario de 1la
finca inscrita a folio real numero tres mil setecientos diecisiete (3717)
(F), con cédigo de ubicacién numero nueve mil trescientos unoc (9301),
Provincia de Veraguas, de la Seccién de Propiedad del Registro Puablico
de Panama, (la “Finca”), por una parte; y por la otra, LAS LOMAS SOLAR

ELECTRIC, S.A., (el “Arrendatario” Y en conjunto con el Arrendador, las

"Partes”), sociedad debidamente inscrita a folio numero uno cinco cinco
siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494) de la Seccién Mercantil

del Registro Publico de Panama, representada en este acto por DANIEL

ERNANDEZ RODRiGUEZ, varon, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante,
vecino de esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho-
ciento treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), debidamente

2utorizado para este acto segun consta en el Acta de Reunién

txtraordinaria de Junta de Accionistas cus se transcribe zl final de esta




At

escritura publica, personas a quienes conozco y quienes me solicitaron
hacer constar en esta Escritura Piblica, como en efecto 1lo hago, el

contrato de arrendamiento {en adelante, este “Contrato”) que celebran y

suscriben conforme a las siguientes clausulas:

PRIMERA. — Objeto del Contrato

Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento la Finca al
Arrendatario, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los términos y
en las condiciones establecidos en este Contrato. El Arrendatario podra
utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién vy
mantenimiento de una planta de produccién de energia eléctrica abastecida

por el recurso solar (el “"Parque Solar”), vy las Instalaciones

Complementarias de acuerdo con lo establecido en este Contrato. Para los

efectos de este Contrato, “Instalaciones Complementarias” incluye de

forma enunciativa mas no limitativa 1lo siguiente en relacién con el
Parque Solar: los caminos de acceso, las lineas de conexidén, las lineas
de transmisién, sistemas de interconexién a la red de cualquier empresa
de transmisién o distribucién de energia eléctrica, tales como lineas
eléctricas y centros de seccionamiento, plataformas de montaje,
cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas y de comunicaciones,
vallas, servidumbres para evacuacioéon de energia, apoyos y cualquier
infraestructura y equipo que sea necesario o conveniente para la

instalacién, operacién, explotacién y mantenimiento del Parque Solar.-—-

SEGUNDA. - Etapas del Contrato Yy Duracién del Contrato-----——————————__

Primera Etapa:-——-------em——

(a) Durante la primera etapa de este Contrato (la “Primera Etapa”) el

Arrendatario realizarid los estudios Y gestiones necesarios para conocer

(i) la Finca cumple con las caracteristicas técnicas requeridas para

el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias;--—-

(11) se obtiene la aprobacioén del estudio de impacto ambiental del Parque
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Solar por parte del Ministerio de Ambiente y la licencia definitiva de |

generacién de energia eléctrica del Parque Solar por parte de la

Autoridad Nacional de los Servicios Publicos;

(1ii) se suscribe un contrato de suministro de energia para el Parque
Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;—————————m—ee__
(iv) se obtiene un punto de interconexién para el Parque Solar por parte
del agente del mercado eléctrico competente; ~———-——mmmmm
(v) se obtiene la necesaria financiacidén para la construccién del Parque
Solar y las Instalaciones Complementarias; ———-—————————_______________
(vi) se obtiene un contrato para la construccién del Parque Solar vy las
Instalaciones Complementarias; YT e
(vii) se obtiene cualquier otro permiso, autorizacién o item necesario
para poder construir y operar el Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias.~—————--—oeeo
(b) La Primera Etapa iniciara a partir de la fecha de firma de este
Contrato y, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con
la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio de la Segunda Etapa.-
(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos v autorizaciones
necesarias mencionados en los numerales i, ii, 1ii, iv y vii para 1la
construccién del proyecto se tendra un plazo de seis (6) meses para
iniciar la segunda etapa.-~=————————-—em_______________________________
(d) Para los numerales v Y V1 se contardn con tres (3) meses adicionales
al plazo establecido en el inciso (c) para el inicio de 1la segunda etapa
Si por razones ajenas al desarrollo del proyecto existieran retrasos en

las obtenciones correspondientes.———-=------oeooo____________________

Segunda Etapa:--~-—--------————o o ___

La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciara en la

fecha que inicie la construccién de la Planta, segln haya sido notificada

por escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante el cual se anexara

copia del plano de ocupacidn, vy, a menos gue sste Contrato sea terminado
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de conformidad con la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio
de la Tercera Btapa.—-—-—===————m———

Tercera Etapa:

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciari en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador que ha obtenido la

certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro

Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar y terminard en la fecha
en que inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato
sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacién, la “Fecha de Terminacidén”), tendrda una duracién de 40

(cuarenta) afos contados a partir de la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendra la opcién de extender, a su
entera discrecién, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ocasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afios cada vez. Dicha opcién de extender el plazo de 1la
Tercera Etapa, podra ser ejercida por el Arrendatario mediante
notificacién escrita al Arrendador al menos dos (2) meses antes de la
fecha de expiracidn de la Tercera Etapa vy, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extenderd de forma automatica.-—-—-—-—=————————————_
(b) Lo anterior en el entendido que la ocupacién y/o uso que realice
el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacién,
no se entendera como una renovacién o prérroga a la vigencia de este
Contrato ni autorizacién o consentimiento para que el Arrendatario lo
siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se
refiere el siguiente parrafo). En dicho supuesto, el Arrendatario debera
seguir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo

por el periodo adicional que tendrd el Arrendatario una vez decretada la

Fecha de Terminacién para llevar a cabo el desmantelamiento de los
equipos y/u obras en el Periodo de Desmantelamiento, periodo en el que

el Arrendatario uUnicamente queda obligado a realizar las actividades

L
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definidas en la Cl&usula Décima v a efectuar el pago del Canon de

Arrendamiento conforme se establece en la Clausula Tercera (segin dicho

término se define mas adelante)

(c) El Arrendatario se obliga con el Arrendador a la Fecha de
Terminacién, sin necesidad de resolucién judicial, a desocupar y entregar
debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con
el Parque Solar, dentro de un plazo que no exceda de doce (12) meses

contados a partir de la Fecha de Terminacién (en lo sucesivo el “Periodo

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establecido en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan que el

'Arrendatario contara con un periodo de gracia de seis (6) meses contados
a partir del plazo de doce (12) meses antes mencionado para desocupar la

TERCERA. - Precio, Ajuste Y Forma de Pago-------omom______________

El canon de arrendamiento eéstara dividido en las distintas etapas de este

Contrato, a saber:

(a) Primera Etapa: Durante 1la Primera Etapa no habra canon de

arrendamiento.--------ooee_____
(b) Segunda y Tercera Etapa:--—--oooe .

(1) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) serd la

suma de mil quinientos délares de los Estados Unidos de América
(US$1,500.00) por hectarea, mas el impuesto sobre la transferencia de

bienes corporales muebles y la prestacién de servicios (ITBMS) en caso

de que dicho tributo proceda.-

(ii) El Arrendatario pagara el Canon de Arrendamiento a mas tardar el

treinta (30) de marzo de cada anc calendario de 1la Segunda Etapa vy la
lTercera Etapa. No obstante 1lo anterior, (¥} el primer Canon de

frrendamiento se pagara a mids tardar tres (3) meses después de la fecha

de inicio de 1la Segunda Etapa, (v) en caso de

gue el primer periado de




o)

la Segunda Etapa no coincidiera con todo un afio calendario, el Canon de
Arrendamiento correspondiente a dicho primer periodo sera equivalente al
monto proporcional al periodo entre la fecha de inicio de la Segunda
Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afio en curso al inicio de
dicho primer periodo.—=-—=---oeeoooo
(1ii) E1 Canon de Arrendamiento se incrementara cada afio a partir del
tercer pago de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Republica
(el “IPC”) para el ultimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en que el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.——smmmcmommm
{c) El Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estaran dentro de la Finga.—-———-—————mm- - _
(d) El Canon de Arrendamiento seguira vigente, unica y exclusivamente,
durante el tiempo que transcurra desde la Fecha de Terminacién hasta la
fecha de entrega de la Finca por parte del Comprador (en lo sucesivo la

“"Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el

Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodo de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
e€s, en caso de que el Periodo de Desmantelamiento fuese inferior a los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
a dicho periodo sera equivalente al monto proporcional al periodec entre
la Fecha de Terminacién y la Fecha de Entrega. Este ultimo Canon de
Arrendamiento se pagard a mads tardar tres (3) meses después de la Fecha
de Entrega., e s e e e e e e
(e) El Canon de Arrendamiento se pagard mediante depédésito o
transferencia electrénica a la cuenta detallada en el Anexo A de este
contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, segln sea notificada

por escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta (30) dias
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calendario antes del pPago correspondiente.--——-————______________
(f) Las Partes acuerdan que, ante cualquier tipo de acto u omisién por

parte del Arrendador, de si personal directo o subcontratado, que cause

0 pueda causar la interrupcién o entorpecimiento del uso Yy goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrollo, construccioén, instalacién,

operacién, explotacioédn y/0 mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrupcién”), el Arrendatario estara facultado para proceder a:--
(i) suspender todo pago derivado de este Contrato; N A
(ii) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para
efectos del descuento proporcional indicado este numeral (ii), se fijara
el monto correspondiente al dividir el canon de arrendamiento entre
trescientos sesenta y cinco (365) y este se descontara diariamente
durante el periodo de Interrupcién, cuando ocurra durante la Segunda
Etapa o la Tercera Etapa . Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) seran reajustados a partir de la fecha de firma de este
Contrato, y de forma anual segln el IPC para el ultimo periodo de doce
(12) meses que haya sido publicado en la fecha e€n que se deba hacer el
pago. A manera de ejemplo, Y sin que el listado siguiente tenga caracter
taxativo, se entenderan como actos de Interrupcién, entre otros, los
siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Finca, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Planta
Solar, amenazas al personal directo 0 subcontratado del Arrendatario y
prohibir el ingreso a la Finca.--—---—-——-o—m—e o _____________
(g) En caso de que el acceso a y/0o el uso de la Finca por parte del
Arrendatario se vea impedido como resultado de cualquier evento de caso
fortuito o fuerza mayor, no se devengara el pago del Canon de
Arrendamiento durante el periodo de afectacién, y hasta que cesen los
cfectos del caso fortuito o fuerza mayor en cuestion.--——-————————____

CURRTA. - Uso de la Finca----—-——-———~——co—mcoe_____________________

(a) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra




seguir explotando la Finca para usos ganaderos y agricolas, manteniendo
la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este
Contrato a fin de gue el Arrendatario pueda realizar los estudios
requeridos para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias, (ii) el Arrendatario accederd a la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalaciéon de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteoroloégicos, y (iii) el Arrendador se compromete en todo

momento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas

que el Arrendatario designe.

(b) Durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién vy
mantenimiento del Pargue Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, la instalacién y explotacién de paneles
sclares y trabajos de toma de datos de radiacién y meteoroldgicos vy
desarrollar otras actividades complementarias que se precisen para el
Parque Solar. lLas actividades permitidas al Arrendatario en este Contratc
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacién de
terceros por parte del Arrendatario. ———————————rmmmm—mmmmm e
(c) Este Contrato tTiene caracter exclusivo para la instalacién,
operacion, explotacién vy mantenimiento de plantas de energia
fotovoltaica. El Arrendador no podrada alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a terceros para la implantacidén de plantas de generacidén de
energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir la
realizacidén de construccicnes, instalaciones o actividades en la Finca
gue alteren las condiciones actuales del recurso solar o de cualquier
modo perjudiquen al Parque Solar o las Instalaciones Complementarias. No
obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra

segregar el area de la Finca afectada por las mejoras e instalaciones
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realizadas por el Arrendatario segun lo dispuesto en este Contrato,
siempre y cuando la segregacion se realice después de la finalizacién de
las obras de construccién e instalacién del Parque Solar vy las

Instalaciones Complementarias sobre la Finca. E1 plano de segregacioén

debera ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Publico de Panama gue haga las correspondientes

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

establecidas en este literal sobre la Finca.

(d) Durante el periodo de construccién del Pargue Solar y las
Instalaciones Complementarias, es decir, durante la Segunda Etapa, el

acceso sera limitado a personal debidamente identificado y el

Arrendatario serd responsable directamente por dafios y perjuicios
ocurridos durante este periodo ya sea a activos del Arrendador o de
terceros siempre y cuando dichos dafios sean ocasionados por el
Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.-——-—————-—-

QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones y Mejoras
(a) El Arrendador autoriza al Arrendatarioc a efectuar las mejoras,
reparaciones, instalaciones, cambios o modificaciones que sean
necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinard el
Arrendatario (las "Mejoras”), vy a declarar las Mejoras de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta y cuatro (1444) vy ||
siguientes del Cédigo Judicial de la Republica de Panama. El Arrendador
Se compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los
impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por
cuenta del Arrendatario.----—-—-—-—--oee__________
(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de la
operacién y explotacién del Parque Solar vy cualquier elemento
directamente relacionado, conexo, complementario y/o que permita la

instalacién, operacién, explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar,

incluyendo las Instalaciones Complementarias, sera sismpre par
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patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podran ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arrendador.

SEXTA. - Declaraciones

El Arrendador declara que:

(1) tiene la capacidad para suscribir y cumplir con este Contrato;---—-
(i1) es el Unico y legitimo duefic de la Finca, la cual estad ubicada en
el corregimiento de La Mesa, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,

Y que tiene una superficie de nueve hectareas cinco mil ciento ochenta

y dos metros cuadrados (9 ha 5182 m2) ;

(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ninguan
tipo de limitacién que impida o dificulte la instalacidén, operacién,
explotacién y mantenimiento de plantas de produccién de energia

abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con

estas plantas;

(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,
investigacién o reclamo alguno, vya sea Jjudicial, administrativo o
arbitral de cualquier indole o naturaleza {ya sea civil, mercantil,
fiscal, laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber y entender del Arrendador (x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aun notificado o (v) haya sido
amenazado por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador
pueda razonablemente esperarse que impida o pueda impedir la suscripcién
y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato.--—-—-—-—-————— - ______
(v) no ha sido notificado por las autoridades ambientales que, ni al
leal saber y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la
conservacién de ecosistemas y su biodiversidad;-—-—-—--—————— e ____

(vi) al 1leal saber y entender del Arrendador, no hay acreedores
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preferentes con respecto a la Finca en virtud de cualquier contrato,
convenio, acuerdo, resolucién judicial y/o administrativa;-——-———————e___
(vii) no ha sido sujeto a sanciones o multas de Cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental por el incumplimiento de alguna ley, reglamento
o disposicién aplicable, que no havan sido cumplidas o pagadas en su

totalidad;

(viii) No se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccién por parte de cualquier autoridad gubernamentail
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones legales

relacionadas con 1a Finca, derivadas de denuncias publicas o quejas por

parte de miembros de la comunidad o cualquier otro interesado:

(ix) sus actividades son licitas ¥y sus recursos son de procedencia
(x) S5€ encuentra en paz y salvo en el Pago del impuesto de bien inmueble
Y gastos de luz y agua en relacién con la Finca; y—————mcom______
(xi) a su leal saber Y entender, la Finca no contiene sustancias
potencialmente peligrosas Yy cumple con 1la legislacién ambiental
zplicable. Para los efectos de este numeral, se entendera como “sustancia
potencialmente peligrosa” cualquier residuo peligroso, contaminante,
sustancia peligrosa, material peligroso, sustancia toxica, residuo de
manejo especial, sustancia o residuo industrial, petréleo o sustancias
© residuos derivados del petrdleo, sustancias o residuos radiocactivos,
sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sdlidos,
liquidos o gaseosos, o cualquier componente de cualquiera de 1las
sustancias o residuos mencionados, o cualguier otra sustancia ¢ materia
regulada por la legislacién ambiental panamefia incluyendo sin limitacién
cualquiera residuos, materiales o sustancias que sean designados como
"sustancias potencialmente peligrcsas” para efectos de la Ley cuarenta

Y uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)

v sus modificaciones.--—--oeooo
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SEPTIMA. - Obligaciones de las ParteS—-—--—---——————__________________
(a) El Arrendatario tiene las siguientes obligaciones:-———-——————___
(1) pagar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la

forma establecida en la Clausula Tercera de este Contrato;—-————————er—__

(1i) comunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacién,

usurpacioén o dafios causados a la Finca;

(iii) pagar los impuestos, tasas, gravamenes vy contribuciones que
recaigan sobre cualquiera de las actividades o negocios que el

Arrendatario lleve a cabo en la Finca;

(iv) pagar los gastos de 1los servicios publicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar y las Instalaciones Complementarias; y---
(v) cubrir los gastos por la reparacién de la Finca en caso de que 1la
Finca sufra algun deterioro o dahio por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dafic o deterioro las labores de
construccién e instalacién que se requieran para el Parque Solar vy las
Instalaciones Complementarias ni cualguier cambio en la Finca que resulte
de © sea necesario o conveniente para la instalacién, operacién,

explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias. ———=---ommmmmmmm
(b) El Arrendador tiene las siguientes obligaciones:—————=———————____
(1) permitir al Arrendatario el uso y goce pacifico de la Finca;----—-—-
(ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes 3%

contribuciones nacionales vy municipales que recaigan o recayeren en el
futuro sobre la Finca, en el entendido de que (A) el Arrendador debera
entregarle al Arrendatario copia de cada pago a mas tardar treinta (30)
dias después de lo que ocurra primero entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente y la fecha de vencimiento de dicho pago, y (B)
con respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador
no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario

tendra derecho, mas no estara obligado, a realizar el pago
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correspondiente por cuenta del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador
por este medio acepta sin restriccién alguna que el Arrendatario
descuente dicho pago realizado de cualquier Canon de Arrendamiento futuro

bajo este Contrato hasta compensar las sumas adelantadas por el

Errendatario;

(iii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al w
Arrendatario para solicitar, <tramitar Y gestionar los permisos,
aprobaciones y licencias respectivas ante las diferentes autoridades o

entidades correspondientes que el Arrendatario requiera para realizar

sus actividades en 1a Finca, y suscribir cualesquiera documentos o

instrumentos publicos o privados requeridos para tal fin;--——-——m—————_
(iv) permitir, durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, la
realizacién en la Finca de los trabajos necesarios para la debida
instalacién, operacién, explotacidén y mantenimiento del Parque Solar vy
las Instalaciones Complementarias, incluyvendo, sin limitacién, obras
civiles, mecanicas, eléctricas y de Cualquier otra naturaleza,
instalacién de los paneles solares Yy demas mejoras e instalaciones y
equipos que se ubiquen sobre la Fincaj;---—-—-——w—moeoo______________
(v) permitir el acceso a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacién, operacioén, explotacidn vy

mantenimiento de los equipos y mejoras a ser ubicadas en la Finca;-----

(vi) permitir la instalacién de los servicios publicos o privados que
€an necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o
ie sus subarrendatarios;-—-—=-—-—————e——o_______________________
(vii) a solicitud del Arrendatario Y a sus expensas, formalmente
constituir y registrar las servidumbres de paso, de cables, lineas y
torres y demas equipos relacionados con el Parque Solar, a través de 1la

F R o

(viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por

cualquier dafio, pérdida, costo o gasto due surija por razén de: (x) las

L

—
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operaciones del Arrendador en la Finca; {

Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato Y, (2)

cualquier violacién u omisién a la ley por parte del Arrendador;

(ix) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en

el Registro Publico;

(x) no hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni 1las

Instalaciones Complementarias;

{x1) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
Yy las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario eni
cualquier solicitud, tramite o gestidn al respecto;-——-———————eoe____
(xii) en la medida que sea necesario, solicitar y obtener, a costo dell
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren requeridas para
la instalacién, operacién, explotacién y mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de la Finca;-—=—=—————a—_
(x1iii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento
de expropiacién o de ejecucién hipotecaria sobre la Finca o de cualquier
otra circunstancia que pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias habiles después de haber sido
notificado verbalmente o por escrito de dicho procedimiento o
circunstancia; y---=---——memm——
{xiv) comunicar lo antes posible al Arrendatario en caso de tener
conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o
pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.-———————-
OCTAVA. - Cesidn--—-———-—o—o—me
(a) Queda expresamente convenido que el Arrendador en este acto otorga
Su consentimiento para que el Arrendatario pueda ceder de manera completa
0 parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este

Contrato. El Arrendador autoriza eXpresamente al Arrendatario para

y) cualquier incumplimiento deli

*k
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transmitir y/o ceder total y/o parcialmente este Contrato, incluyendo
sus-derechos y obligaciones bajo este Contrato, y cualquier otro convenio |
relacionado con este que se celebre, a fin de garantizar las obligaciones
derivadas de cualquier financiamiento que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o
parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo
este Contrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades gque se
encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o
controlada, o bajo el control comin de la misma persona juridica,
quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos y obligaciones
del Arrendatario establecidas en este Contrato.-——=-=-—oomemmme
Para efectos aclaratorios, queda entendido que la cesién de derechos
establecida en el parrafo que antecede, en ningln momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.-—--—-————————
il (b) El Arrendador podrd ceder sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato, siempre y cuando medie autorizacién previa, expresa Y por

escrito del Arrendatario.————-—--—--—-eo o __

NOVENA. - Venta de la Finca-—-——~———————— o ______________________
(a) Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador
decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualquier otra
forma enajenar todo o parte de la Finca, o en caso de que la Finca sea
Secuestrada, embargada o rematada (cualquiera de dichos actos, un

“Traspaso de la Finca”), el nuevo propietario deberd, en su calidad de

arrendador bajo este Contrato, cumplir y respetar los términos Yy
condiciones de este Contrato, obligacién esta que se incluira en el
instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Traspaso”).-——-—---—-———————_____________

(b) Cualquier Traspaso de 1la Finca quedara sujeto a (i) que el

comprador, transferente, adquirente, cesionario, donatarioc o contraparte
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en dicho Traspaso de la Finca no se encuentre reportado por la OFAC
(Office of Foreign Assets Control), o vinculado en una investigacién
penal con formulacién de acusacién o reportados por organismos de
vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) 1la
autorizacidén del Arrendatario por medio de su comparecencia en el
Instrumento de Traspaso, autorizacién que podra ser denegada por el
Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (i)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca pPor medio de cualquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecencia del Arrendatario serid nulo
e inoponible Y, éor lo tanto, no podra inscribirse o registrarse en el
Registro Pidblico de Panamd.~——--—w=———c—-o—m-e—o— o ________
(c) Cualquier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, uso o dominioc, que sea del conocimiento del Arrendador,
debera ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el
Arrendador indemnizara al Arrendatario por los dafios Yy perjuicics
ocasionados. El Arrendador serd responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafio o perjuicio que el Arrendatario sufra por razdn dé
intromisién o desocupacién de la Finca.--———=—-—————emmmmmmmmm o _____
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcién de compra a favor de la
sociedad ICSA ENERGEN, S.A., sociedad debidamente inscrita a folio numero
uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero (155689780) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panamd o la persona juridica que esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible Y supere el proceso
de Compliance del arrendatario. El Arrendatario otorga su consentimiento
previo para el traspaso de la Finca (“venta permitida”) y se obliga a la
comparecencia en el instrumento de traspaso, para la debida inscripcién

de la venta permitida, siempre y cuando el mismo contenga el compromiso

——



REPUBLICA DE PANAMA [
PAPEL NOTARIAL v

i 31.08.23 NPOOBS
NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

3>

08458 REPUBLICA de PANAMA
45C5 v, * TIMBRE NACIONAL *

:00008.00

e o e
DECIMA. - Terminacién del Contrato-——-—-—=———————oo—eco oo _________
(a) El Arrendatario podra dar por terminado unilateralmente este

Contrato en cualquier momento con una notificacién entregada al
Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacioén,
darios indirectos, consecuenciales o morales) . —————————m————
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador
podrd dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su
vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-
Il (i) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto
2l uso acordado de la Finca; O—=—===——m————mmem e __
(11) la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier afio.—--—--
Sin perjuicio de lo anterior, convienen las Partes que antes de declarar
resuelto este Contrato por cualquiera de las causas sefialadas en este
literal, el Arrendador deberd notificar por escrito al Arrendatario de
tal situacién, el Arrendatario tendra derecho a subsanar el
incumplimiento durante un plazo de ciento ochenta (180) dias calendario
contado a partir de la notificacién referida y si el Arrendatario subsana
el incumplimiento dentro de dicho plazo no procederd la terminacién de
este Contrato.———--—mmmmm
(c) El Arrendatario podrd dar por terminado con causa justificada este
Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacién
entregada al Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ninglin tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin
limitacidén, dafios indirectos, consecuenciales o morales), en cualguiera
de los siguientes casoSi———-——————————
(1)  la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segun

lo determine el Arrendatario a su entera discrecién. En este contexto,

|
de la sociedad de cumplir y respetar los términos y condiciones de este
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sl en cualquier momento durante la vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a cualquier titulo, sea por cambios climéticos,
cambios normativos, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa que haya o no sido prevista en
este Contrato, el Arrendatario comunicara por escrito al Arrendador 1la
circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar
anticipadamente este Contrato.--——-—-——-———-——— o _______________________
(1i) el Arrendador realice cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar el uso y goce pacifico de la Finca;-~-—-——=~~o_______
(1ii) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacidén, las contenidas en los literales
(b) ¥ (c) de la Clausula Décima Novena no Sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrateo o deje de serlo en un futuro;-—-—-—————————_
(iv) el Arrendador incumpla cualquiera de sus obligaciones establecidas
en la Clausula Décima Novena; O--—-——=———————-e——ee o ________
(V) que ocurra la causal de terminacidén establecida en el literal (c)
de la Clausula Décima Novena.---—-——=————-eeomeo o ____
(d) El Arrendatario podra dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea
impedido como resultado de cualquier evento de caso fortuito o fuerza
mayor 'y dicha afectacién contintie por mas de doce (12) meses
CONS UL IVOS . o
(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo expreso en contrario
entre las Partes, el Arrendatario quedara obligado a realizar las
siguientes actividades a mas tardar doce {12) meses después de dicha

terminacidén (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a su cargo

toda la maquinaria, y materiales de la construccién o instalacién del
Parque Solar que haya sobre la Finca; (ii) restaurar la Finca al estado

en que se encontraba al inicio de la Segunda Etapa; y (iii) llevar a

= —
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cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras que
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con la
Clausula Quinta de este Contrato y aquellas servidumbres relacionados
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuara disfrutando del derecho
exclusivo de entrada y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
periodo, se mantendra vigente la obligacién de pago del Canon de
Arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera del presente Contrato.-
(f) Esta Clausula scbrevivira la terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.--
(g) Este Contrato no terminard por la muerte del Arrendador o por una
cesidén de derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,
quedando sus sucesores, herederos o nuevos titulares obligados a todos
SUs Lérminos.——————mmmmm
DECIMA PRIMERA. — Jurisdiccién y Controversias———--——-———————————
Este Contrato se rige por las leyes de la Repiblica de Panama. Cualquier
controversia que se produzca entre las Partes con respecto a la
aplicacién, interpretacién, duracién, validez o ejecucidén de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre 1las
Partes sera sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
arbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimiento del Centro de Conciliacién vy Arbitraje de la Céamara de
Comercio, Industrias y Agricultura de Panama (el “"CECAP”). EIl arbitraje
sera en derecho. Con excepcién de lo expresamente pactado en este
Contrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a
lz fecha de someterse la controversia a arbitraje. El tribunal arbitral
contard con un arbitro, que sera designado de mutuo acuerdo entre las
Partes a mas tardar quince (15) dias calendario después de la

notificacién de la demanda arbitral a la Parte demandada o, en caso de
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gue las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier
extensién gue convengan), conforme lo establecen las reglas de
procedimiento del CECAP. El arbitraje tendra lugar en la Ciudad de
Panama, ReplUblica de Panama y se llevard a cabo en espaficl. —-———==——eu—-
DECIMA SEGUNDA. — Domicilios y Notificaciones—-———————-~——c_____
(a) Las Partes establecen gque todas las notificaciones y otras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualquiera de las Partes deberan ser dadas o hechas por escrito y
deberén ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que
Siguen:——————mmm

El Arrendador: HILDEMAN ADAMES PINZON-———————=——————— e _____

Nombre: HILDEMAN ADAMES PINZON-—————=———=———=———mmmmmo

-Direccién: Hacienda los molinos, Calle Los Olivos, Casa B37, La

Chorrera, Corregimiento de Barrio Colon, Provincia de Panama Oeste.—---

Email: manO9adames@gmail.com ——————mmmmmm oo

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A,--—————————————————e_

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ-—--=--=—=-—comoommmmmmm

Direcciédn:

Email: rolocuevas09@gmail.COm —=—— ===

Atencién: DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-—-
(b) Cada una de las Partes deberd notificar a la otra Parte cualquier
cambio en su direccién mediante notificacién escrita a la otra Parte a
mas tardar cinco (5) dias hébiles después del cambio de direccién.--———-
(c) las notificaciones y otras comunicaciones entregadas personalmente
seran efectivas al momento de ser entregadas; y las notificaciones y
otras comunicaciones enviadas por email seran efectivas al ser enviadas
(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinario
del destinatario, serdn efectivas al inicio del horario laborable

ordinario del destinario el dia hédbil inmediatamente siguiente al del
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DECIMA TERCERA. - Entidades Financieras--~-—--—-—-——c——____________________
(a) La construccién del ‘Parque Solar en la Finca esta sujeta a la

aprobacién, por parte de las entidades financieras que deseen financiar

dicha construccién, de los contratos del Parque Solar en general,

incluyendo este Contrato. En este sentido, la entidad financiera que
desee financiar el Parque Solar podra sugerir modificaciones al Contrato,
por lo que el Arrendatario v el Arrendador se comprometen de mutuo acuerdo
Y POr escrito a incorporar dichas modificaciones en eéte Contrato, sin
alterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato,-—--—-—-
(b) El Arrendador reconoce Yy acepta que el Arrendatario, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o
transferir en fideicomiso este Contrato, como parte de los contratos de
financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacién (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales podran subsanar cualquier incumplimiento por parte del
Arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de
Arrendamiento. Por lo tanto, cualesquiera notificaciones de
incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,
deberdn también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de
financiamiento con el Arrehdatario.-—----———coe- o ______________
(c) El Arrendador conviene Yy acepta suscribir cualesquiera documentos
accesorios o enmiendas a este Contrato que puedan ser requeridas por
quienes suscriban los contratos de financiamiento con el Arrendatario,
segun sea usual para financiamientos de construccién de plantas solares
de este tipo, siempre Yy cuando estas suscripciones no impliquen el
otorgamiento de una fianza personal por parte del Arrendador, afecten al
Arrendador en su patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier

OLro bien del Arrendador:m—ssm—— e ecumms e s s e o

DECIMA CUARTA. - Incumplimientos—--------——-__________________________
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El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la

otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o

en forma distinta a lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto

de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o
legales, no se reputara ni equivaldrd a modificacién de este Contrato ni
impedira en ningin caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de

la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales.-

DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones

Si alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién sera ineficaz en la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad'y no se entenderad que afecta de
modo alguno la plena validez, 5bligatoriedad y eficacia de las demas
estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacién en otras jurisdicciones. ——-——————————— o _______
DECIMA SEXTA. - Acceso al Parque SOlar——-———— - oo ___
El Arrendador reconoce y acepta que (i) el sitio en el que se instale el
Parque Solar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademas
de la Finca, otras fincas de terceros, y (ii) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas gue conformen dicho sitio para el
buen desempenio del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o
dificultar ni al Arrendataric ni a ninguno de sus representantes,
empleados o contratistas el libre paso de entrada y salida entre la Finca
Yy cualquier finca de un tercero que forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho sitio. ———————m——m——_
DECIMA SEPTIMA. - Inscripcién en el Registro Piblico de Panamd. ———————
En caso de que el Registro Publico de Panama califique la escritura
publica de este Contrato y/o la escritura publica de cualquier adenda a

este Contrato como defectuosas y suspenda su inscripcién, el Arrendador
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cooperara con el Arrendatario en la subsanacién de 1los defectos
encontrados por el Registro Piblico de Panama. Todos los gastos de dichas
|| inscripciones correran a cargo del Arrendatario.--—-——-————————_________
DECIMA OCTAVA. - Autorizacién para inscripcién en el Registro Pablico--
El Arrendador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba J
este Contrato en el Registro Publico de Panama, junto con los demas actos

| queé sean necesarios para cumplir con dicho efecto. -~ ______

DECIMA NOVENA. - Miscelaneos

(a) Informacién confidencial. Cada una de las Partes se compromete ga
mantener en confidencialidad toda 1a informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algin requisito juridico que
obligue a la Parte receptora a la divulgacién de dicha informacién. —--

J (b) Anticorrupcién. El Arrendador declara con respecto a si mismo, [sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
asesores, clientes y demds terceros con los que mantiene algun vinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades
cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes, Yy cualquier equivalente extranjera de la misma,
incluyendo el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de la Republica
de Panama; (ii) ninguna . de ‘dichas personas y entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de pagar, o autorizado el pago de, dinero o cualquier
Ccosa de valor (x) con el fin de ayudar a obtener o retener negocios para
0 con, o dirigir negocios a, cualquier funcionario extranjero, partido
politico extranjero, funcionario del partido o candidato a un cargo
politico extranjero, {y) a un funcionario extranjero, funcionario de
partido politico extranjero o de partido o cualquier candidato a un cargo
politico extranjero, o (z) con 1la intencién de inducir al receptor a

hacer un mal wuso de su posicién oficial para dirigir negocios

ilicitamente a dicha Parte o su filial o a cualauier o

—

ra persona,

o
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violacién de la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign

Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de
la Republica de Panama; v (1ii) ninguna de dichas personas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacién de la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos
de América, 15 U.S.C. §§ 78dd-1, Yy siguientes y el Capitulo II del Titulo
X del Codigo Penal de la Republica de Panama, ha sido incluida en ninguna
lista de personas bloqueadas emitida por alguna autoridad gubernamental
0 ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
por haber violado las leyes antisoborno o anticorrupcién. [Ademas, el
Arrendador declara que ha recibido, revisado y acepta la documentacién

de cumplimiento normativo que se adjunta a este Contrato.]-———————c———r

(c) Prevencién de Blangqueo de Capitales.=—=—=——mm—emmm oo

(i) El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra con registros negativos en listados de
prevencién de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre
en ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversidén o
movimiento). En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
al Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de la falsedad de la declaracién contenida en la oracién
inmediatamente anterior. Conforme a lo anterior, sera justa causa de
terminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus
administradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales.-——=---——mmom
(ii) El Arrendador se compromete a desarrollar su negocio y cumplir con
las obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer
ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado

de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y demas delitos
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conexos y/o complementarios, sin perjuicio de las penas Y sanciones

aplicables conforme a la legislacion aplicable.———m—o——meo o ______
(iii) Para todos los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes

legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia vy

propiedad verdadera de los fondos.

(iv) El Arrendador velard por que sus directores, administradores y
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
que pudiera configurar un delito contemplado en las leyes anticorrupcién
0 sobre blanqueo de capitales o lavado de dinero en cualguier pais en
que tenga operaciomes.------o-o
(v)  Ante cualquier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u

obligaciones contenidas en esta Clausula se estard a lo dispuesto en la

Clausula Décima.—-=--mooooomeo

Declaran las Partes que aceptan los términos y condiciones que establece

este Contrato.--—--o—eeeme

Este Contrato contiene todos los acuerdos, entendimientos, obligaciones
Y compromisos celebrados entre las Partes relativos a los temas
contemplados en este Contrato Y. por lo tanto, sustituye, reemplaza \%
deja sin efecto Ccualquier acuerdo, entendimiento, obligacién y compromiso

previo, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respecto

a dichos temas.-—-=----meme—ee

Todos los encabezados utilizados en este Contrato se utilizan

exclusivamente para facilitar su lectura, mas no se tomaran en cuenta en

la interpretacion de este Contrato.--—-——---ocoooooo___________________
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base en minuta refrendada por la Licenciada Maria Eugenia Martinez Assué,
abogada en ejercicio, con idoneidad numero nueve mil trescientos ochenta
Yy tres (9383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articulos
cuatro (4), trece (13) y quince (15) de la Ley trecientos cincuenta (350)

de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidés (2022).

La Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panama hace constar que ha

recibido para su protocolizacién los siguientes documentos que se

transcriben en copia de este instrumento:

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendo las cinco de la tarde (5:00 p-m.) del veintiocho
(28) de junio de dos mil veintitrés (2023), se celebré una Reunién
Extraordinaria de Junta de Accionistas de la Sociedad Anénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Folio
numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494)
de la Seccidén Mercantil del Registro Publico de Panama.--————————————-—
Presidié la reunién, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Piblico como DANIEL HERNANDEZ y es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
sefior EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, guien aparece en el Registro Publico como
EMILIO ORO y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.----
Se encontraban presentes o representadas la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho a voto. Se resolvid por tanto
celebrar una Reunién Extraordinaria de Junta de Accionistas de 1la
sociedad, renunciando al aviso previo, tal como lo establece el articulo
cuarenta y tres (43) y tal como lo permite el articulc cuarenta y cuatro

(44} de la Ley treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927)

sobre Sociedades Anénimas.-———---m—m oo e
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El Presidente informé que el motivo de la reunién consistia en someter
a la consideracién de los asistentes, el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real numero tres mil setecientos diecisiete (3717) (F),
con coédigo de ubicacién numero nueve mil trescientos uno (9301),
Provincia de Veraguas, de la Seccidén de Propiedad del Registro Publico
de Panama, y autorizar al sefior DANIEL HERNANDE?Z RODRiGUEZ, varédn,
espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de esta ciudad, con
carné de residente permanente numero E- ocho- ciento treinta y cuatro

mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre Y representacién

de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., formalice, gestione,
celebre, firme vy/o suscriba todos aquellos documentos y/o contratos
correspondientes o relacionados con el arrendamiento de dicha Finca.---
Se sometid a la debida consideracién de los asistentes las proposiciones

presentadas, las cuales después de su debida discusion, fueron aprobadas

por unanimidad.—------mmmoeoeo

1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
inscrita a Folio real numero tres mil setecientos diecisiete (3717) (Fy,
con cdédigo de ubicacién numero nueve mil trescientos uno {9301y,
Provincia de Veraguas, de la Seccidén de Propiedad del Registro Publico
de Panama, cuya superficie, linderos, medidas y demas detalles constan
en el Registro Publico.~-—=-oooeoeee
2. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ
RODRiGUEZ, vardn, esparfiol, casado, mayoer de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numeroc E- ocho- ciento
treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre
Y representacidén de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., sociedad debidamente
inscrita a Folio nUmero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve

cuatro (155705494) de la Seccioén Mercantil del Registro Publico de

Panama, formalice, gestione, celebre, firme y/o suscriba todes aguellos
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documentos y/o contratos correspendientes o relacionados con el]

arrendamiento de la Finca, descrita en el punto uno anterior.---——-————-

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién a

las seis de la tarde (6:00 p.m.) del dia antes mencionado.——~—-——————_

(Fdos. Ilegible) DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ—PRESIDENTE———-EMILIO ALFONSO

ORO BLAKE-SECRETARIO

El suscrito Secretario de la reunién, CERTIFICA que lo que antecede es
fiel copia del Acta de reunién extraordinaria de la junta de accionistas
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.———————m— o ___
(Fdo. Ilegible) EMILIO ALFONSO ORO BLAKE-SECRETARIO-—-—————————o______
(Fdo. Ilegible) Acta confeccionada y refrendada por la Licenciada Maria
Eugenia Martinez Assué, abogada en ejefcicio, con cedula de identidad

personal ocho- setecientos ochenta Yy cinco- dos mil doscientos diecinueve

(8-785-2219), idoneidad nueve mil trescientos ochenta y tres (9383) .~—-

La Notaria hace constar que la Finca numero tres mil setecientos
diecisiete- nueve mil trescientos uno (3717-9301), antes descrita se
encuentra Paz y Salvo conforme se presentd su Paz Yy Salvo de Inmueble

valido hasta el treinta y uno(31) de agosto de dos mil veintitrés (2023) .-

Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Publica debe
ser registrada y leida como le fue a los comparecientes, en presencia de
los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla, varén, panamefio,
soltero, portador de la cédula de identidad personal nimero nueve- ciento
setenta y cuatro- doscientos (9-174-200), y Alexis Guerrel Rodriguez,
vardn, panamefio, soltero, con cédula de identidad personal numero ocho-
cuatrocientos ochenta y seis- seiscientos siete (8-486-607), ambos
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, personas a dquienes conozco y
son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la firman

todos, para constancia ante mi, la Notaria, que doy fe.-==—=—mmmmm =
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(Fdo. Ilegible) HILDEMAN ADAMES PINZON--LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-
DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ--SIMION RODRIGUEZ BONILLA--ALEXIS GUERREL

RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del

Circuito de Panami.

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en la
Ciudad de Panama a los veintinueve (29) dias del mes de agosto de dos

mil veintitrés (2023)
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A /4
FECHA: 2023.03.23 17:11:34 -05:00 &8 TP 7 ey
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ —““**/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 116098/2023 (0) DE FECHA 22/03/2023.AY
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9301, FOLIO REAL N2 3717 (F)

CORREGIMIENTO LA MESA , DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 9 ha 5182 m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 9
ha 5182 m?

CON UN VALOR DE QUINIENTOS BALBOAS (B/.500.00)

VALOR DEL TRASPASO: OCHOCIENTOS BALBOAS (B/. 800.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

HILDEMAN . ADAMES PINZON (CEDULA 8-702-1830) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: EL TERRENO DEBE SER DESTINADO A LA AGRICULTURA O A LA CRIA DE ANIMALES PARA MAS
DETALLES VEASE TOMO 548 FOLIO 371. PANAMA 19/9/50. INSCRITO EL 15/04/1999, EN LA ENTRADA
6389/276

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 50855/2023 (0) DE FECHA 06/02/2023 10:03:12 A. M.. SERVICIO MEMORIAL PARA LA DIRECCION DE
ASESORIA LEGAL

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023
3:16 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973689

0 a través del Identificador Electrénico: 9BB71D22-1939-457D-B83B-BOC0101F2383
Registro Pablico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Notario Jublice Quinto
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OR LA CUAL LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATO DE

NDAMIENTO DE BIEN INMUERLE CON LA SENORA JANETH CAMANO GONZALEZ DE
OSQUERA, SOBRE LA FINCA INSCRITA A FOLIO REAL No. 51766 F, CON cODIGO
———————————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023.--————ocmeem___
En la ciudad de Panama, capital de la Republica y cabecera del Circuito
'59 Notarial del mismo nombre, a los veintinueve {(29) dias del mes de
2gosto del afno dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA
IPARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Piblica Duodécima del Circuito de
Fanama, portadora de la cedula de identidad personal numero ocho-

loscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecié
lEersonalmente, JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA, mujer, panamefia,
casada, mayor de edad, gerente, vecina de esta ciudad, con cédula de
identidad personal numero nueve- setecientos veintiuno- uno (9-721-1),
Juien declara que aparece en el Registro Publico como JANETH CAMARNO
GONZALEZ, y es la misma persona, actuando en su propio nombre Y
representacidn; y actuando en nombre y representacién de ARCESIO GONZALEZ
IPE LEON, varén, panameno, unido, mavor de edad, agricultor, vecino de

=sta ciudad, con cédula de identidad personal numero nueve- ciento tres-

fos mil quinientos ochenta y siete (9-103-2587) y JOSE ANTONIO GONZALEZ

E LEON, varédn, panamefio, unido, mayor de edad, ceonstructor, vecino de
Sta ciudad, con cédula de identidad personal numero nueve- ciento
etenta y tres- sesenta y siete (9-173-67), debidamente facultada a
través del poder especial que se transcribe al final de la presente
=scritura publica, (el “"Arrendador”), propietarios de la finca inscrita
2 folio real numero cincuenta Y un mil setecientos sesenta y seis (51766)

(F}, con cbédigo de ubicacién numero nueve mil trescientos cinco (9305),

Provincia de Veraguas, de la Seccisén de Propiedad del Registro Publico
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de Panama, (la “Finca”), POL una parte; y por la otra, LAS LOMAS SO

ELECTRIC, S.A., (el “Arrendatario” Y en conjunto con el Arrendador, las

“Partes”), sociedad debidamente inscrita a folio numero uno cinco cinco

slete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494) de la Seccién Mercantil

del Registro Publico de Panamd, representada en este acto por DANIE

HERNANDEZ RODRIGUEZ, varén, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante,

vecino de esta ciudad, con carné de residente permanente nimero E- ocho-

ciento treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304)

, debidamente

autorizado para este acto segun consta en el Acta de Reunién

Extraordinaria de Junta de Accionistas que se transcribe al final de esta
escritura publica, personas a quienes conozco y quienes me solicitaron
hacer constar en esta Escritura Publica, como en efecto lo hago, el
contrato de arrendamiento (en adelante, este “Contrato”) gue celebran y
suscriben conforme a las Siguientes Clausulas? e
PRIMERA. - Objeto del Contrato-—----———--—c—o__________________
Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento a el arrendatario
una superficie de quince hectareas cuatro mil trescientos veintiocho
metros cuadrados (15 ha 40328 m2) de la Finca, la cual sera delimitada
en documento aparte el cual formara parte integra de esta relacién
contractual, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los términos vli|
en las condiciones establecidos en este Contrato. El Arrendatario podra
utilizar 1la Finca para la instalacidén, operacién, explotacién vy
mantenimiento de una planta de produccién de energia eléctrica abastecida

por el recurso solar (el “"Parque Solar”), vy las Instalaciones

Complementarias de acuerdo con lo establecido 2n este Contrato. Para los

efectos de este Contrato, “Instalaciones Complementarias” incluye de

forma enunciativa mas no limitativa lo siguiente en relacién con el
Parque Solar: los caminos de acceso, las lineas de conexién, las lineas
de transmisién, sistemas de interconexién a2 la red de cualquier empresa

de transmisién o distribucién de energia eléctrica, tales como lineas
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eléctricas y centros de seccionamiento, plataformas de montaje,

cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas vy de comunicaciones,

vallas, servidumbres para evacuacién de energia, apoyos v cualquier

infraestructura Y equipo que sea necesario o conveniente para la

instalacién, operaciodn, explotacidén Yy mantenimiento del Parque Solar.--

SEGUNDA. - Etapas del Contrato Y Duracién del Contrato

Primera Etapa:

(a) Durante la primera etapa de este Contrato (la “"Primera Etapa”) el

Arrendatario realizard los estudios Y gestiones necesarios para conocer

(i) la Finca cumple con las Caracteristicas técnicas requeridas para
el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias;---
(ii) se obtiene 1la aprobacién del estudio de impacto ambiental del Parque

Solar por parte del Ministerio de Ambiente v la licencia definitiva de

generacién de energia eléctrica del Parque Solar por parte de la

Autoridad Nacional de los Servicios Publicos;—~——————ee o ________

(iii) se suscribe un contrato de suministro de energia para el Parque

Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;-—=————c——ee___

(iv) se obtiene un punto de interconexién para el Parque Solar por parte

del agente del mercado eléctrico competente; ——-——-——m—m—e—

(v) se obtiene la necesaria financiacién para la construccién del Parque

Solar y las Instalaciones Complementarias;

T T T e e e e e

(vi) se obtiene un contrato para la construccién del Parque Solar y las

Instalaciones Complementarias; v

(vii) se obtiene Cualquier otro permisc, autorizacién o item necesario

para poder construir vy operar el Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias.———-----—ommeeee

(b)  La Primera Etapa iniciara a partir de la fecha de firma de este

Contrato y, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con

i1

llla Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicic de la Seaunda Et Da.- |

— — — BE—




(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos Y autorizaciones

necesarias mencionados en los numerales i, ii, iii, iv Yy vii para la

construccidén del provecto se tendrd un plazo de seis (6) meses para

iniciar la segunda etapa.

(d) Para los numerales v Yy vi se contaran con tres (3) meses adicionales

al plazo establecido en el inciso (c) para el inicio de 1la segunda etapa

S1 por razones ajenas al desarrollo del proyecto existieran retrasos en

las obtenciones correspondientes.

Segunda Etapa:

La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciara en la

fecha que inicie la construccién de la Planta, segun haya sido notificada
por escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante el cual se anexara
copia del plano de ocupacidén, y, a menos que este Contrato sea terminado
de conformidad con la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio
de la Tercera Etapa.-------———-—eoe—o______

Tercera Btapa:——--omm o

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciara en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador que ha obtenido la
certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro
Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar vy terminara en la fecha
en que inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato
sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacidén, la “Fecha de Terminacidén”), tendrd una duracién de 40

(cuarenta) afiocs contados a partir de la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendra la opcién de extender, a su
entera discrecién, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ocasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afios cada vez. Dicha opcién de extender el plazo de 1la
Tercera Etapa, podrd ser ejercida por el Arrendatario mediante

notificacién escrita al Arrendador al menos dos (2) meses antes de la
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fecha de expiracién de la Tercera Etapa Y, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extendera de forma automatica.--——-——eco______
{b) Lo anterior en el entendido que la ocupacién y/o uso que realice

el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacién,

siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se
refiere el siguiente parrafo). En dicho Supuesto, el Arrendatario debera
seguir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo
por el periodo adicional que tendré el Arrendatario una vez decretada la
Fecha de Terminacioén para llevar a cabo el desmantelamiento de 1los
equipos y/u obras en el Periodo de Desmantelamiento, periodo en el que
el Arrendatario Gnicamente queda obligado a realizar las actividades
definidas en 1la Clausula Décima Y @ efectuar el pago del Canon de
Arrendamiento conforme Se establece en la Clausula Tercera (segun dicho
término se define mas adelante) .~--ooooe
(c) El Arrendatario se obliga con el Arrendador a la Fecha de
Terminacién, sin necesidad de resolucidn judicial, a desocupar y entregar ||
debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con
el Parque Solar, dentro de un plazo que no exceda de doce (12) meses
contados a partir de 1la Fecha de Terminacién (en lo sucesivo el “Periodo

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establecido en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan que el
Arrendatario contara con un periodo de gracia de seis (6) meses contados

@ partir del plazo de doce (12) meses antes mencionados para desocupar

la Finca.

TERCERA. - Precio, Ajuste y Forma de Pago——--oo e

El canon de arrendamiento estara dividido en las distintas etapas de este

Contrato, a saber:

(a) Primera Etapa: Durante la Primera Etapa no habr3d canon  ds
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arrendamiento. ——----—mm e
(b) Segunda y Tercera Etapa:--—-—--—-~—-——c——_______________________
(1) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) sera 1la

suma de mil quinientos doélares de los Estados Unidos de América
(U5$1,500.00) por hectarea, mas el impuesto sobre la transferencia de
bienes corporales muebles Y la prestaciéon de servicios (ITBMS) en caso
de que dicho tributo proceda.--—-—=—-—-—oom—o o ___
(ii) El Arrendatario pagard el Canon de Arrendamiento a mas tardar el
treinta (30) de marzo de cada afio calendario de la Segunda Etapa y la
Tercera Etapa. No obstante lo anterior, (x} el primer Canon de
Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la fecha
de inicio de la Segunda Etapa, (y) en caso de que el primer periodo de
la Segunda Etapa no coincidiera con todo un afio calendario, el Canon de
Arrendamiento correspondiente a dicho primer periodo serd equivalente al
monto proporcional al periodo entre la fecha de inicio de 1la Segunda
Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afic en curso al inicio de
dicho primer periodo.--—---commmmmmm
(1ii) E1 Canon de Arrendamiento se incrementara cada afio a partir del
tercer pago de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Reptiblica
(el “IPC”) para el ultimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en que el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.———-———mmmmmmm e
(c) El1 Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estardn dentro de la Finca.--———=——————mmmmmmm
(d) El Canon de Arrendamiento seguirad vigente, tnica y exclusivamente,
durante el tiempo que transcurra desde la Fecha de Terminacién hasta la

fecha de entrega de la Finca por parte del Comprador (en lo sucesivo la
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“"Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el

Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodo de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
es, en caso de que el Periédo de Desmantelamiento fuese inferior a los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
a dicho periodo sera equivalente al monto proporcional al periodo entre
la Fecha de Terminacién Y la Fecha de Entrega. Este ultimo Canon de
Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la Fecha
de Entrega.-———--————me
(e) El Canon de Arrendamiento se pagara mediante depdsito o
transferencia electrénica a la cuenta detallada en el Anexo A de este
contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, seguin sea notificada
pCr escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta (30) dias
calendario antes del pago correspondiente.—-————-—mmm e __________
(f) Las Partes acuerdan que, ante cualquier tipo de acto u omisién por
parte del Arrendador, de su personal directo o subcontratado, que cause
O pueda causar la interrupcién o entorpecimiento del uso y goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrollo, construccién, instalacién,
operacidn, explotacidén y/o mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrupcién”), el Arrendatario estara facultade para proceder a:--

(i) suspender todo pago derivado de este Contrato; Y e
(ii) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para
efectos del descuento proporcional indicado este numeral (ii), se fijara
el monto correspondiente al dividir el canon de arrendamiento entre
Lrescientos sesenta y cinco (365) vy este se descontara diariamente
durante el periodo de Interrupcién, cuando ocurra durante la Segunda
Etapa o la Tercera Etapa. Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) serdn reajustados a partir de la fecha de firma de este
Contrato, y de forma anual segun el IPC para el ultimo periodo de doce

(12) meses que haya sido publicado en la fecha en que se deba hacer el




pago. A manera de ejemplo, y sin que el listado siguiente tenga caracter
taxativo, se entenderdn como actos de Interrupcidn, entre otros, los
siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Finca, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Planta
Solar, amenazas al personal directo o subcontratado del Arrendatario \%
prohibir el ingreso a la Finca.-——=———=—-—————e— o _________
{(g) En caso de que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del
Arrendatario se vea impedido como resultado de cualquier evento de caso
fortuito o fuerza mayor, no se devengard el pago del Canon de
Arrendamiento durante el periodo de afectacidén, y hasta que cesen los
efectos del caso fortuito o fuerza mayor en cuestidén.--—---—————u_____
CUARTA. - Uso de la Finea-——-—--—v—m—meooe . __
(a) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra
seguir explotando la Finca para usos ganaderos y agricolas, manteniendo
la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este
Contrato a fin de que el Arrendatario pueda realizar los estudios
requeridos para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias, (ii) el Arrendatario accedera z la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalacién de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteorolégicos, y (iii) el Arrendador se compromete en todo
momento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas
que el Arrendatario designe.-=——————-———— o ____________________
(b) Durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacidén, explotacién vy
mantenimiento del Parque Solar Yy las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, la instalacién Yy explotacidén de paneles
solares y trabajos de toma de datos de radiacién y meteorolégicos y

desarrollar otras actividades complementarias que se precisen para el
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Parque Solar. Las actividades permitidas al Arrendatario en este Contrato
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacion de I
terceros por parte del Arrendatario. —-----—-————__________________
(c) Este Contrato tiene caracter exclusivo para la instalacién, I
operacién, explotacién y mantenimiento de plantas de energia
fotovoltaica. E1 Arrendador no podra alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a terceros Para la implantacién de plantas de generacién de
energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir la
realizacién de construcciones, instalaciones © actividades en la Finca
que alteren las condiciones actuales del recurso solar o de cualquier
modo perjudiquen al Pargue Solar o las Instalaciones Complementarias. No
obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra

segregar el area de la Finca afectada por las mejoras e instalaciones

E—

realizadas por el Arrendatario seqgun lo dispuesto en este Contrato,
Siempre y cuando la Segregacién se realice después de la finalizacién de
las obras de construccién e instalacién del Parque Solar vy las
Instalaciones Complementarias sobre 1la Finca. El1 plano de segregaciodn

deberd ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Publico de Panama que haga las correspondientes

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

establecidas en este literal sobre la Finca.--——--—-—oc o ____

(d) Durante el periodo de construccién del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias, es decir, durante la Segunda Etapa, el
acceso serd limitado a personal debidamente identificado y el
Arrendatario sera responsable directamente por dafos vy perjuicios
ocurridos durante este Periodo va sea a activos del Arrendador o de
terceros siempre Y cuando dichos dafios sean ocasionados por el
Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.—-—-———c——_

QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones Y Mejoras-—-—--—--oee

(a) El Arrendador autoriza al Arrendatario 3 efectuar las mﬁin*nsx:=
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reparaciones, instalaciones, cambios o modificaciones que sean

necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinara el

Arrendatario (las “Mejoras’), Yy a declarar las Mejoras de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta y cuatro (1444) vy

siguientes del Cédigo Judicial de 1la Republica de Panami. El Arrendador
Se compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los

impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por

cuenta del Arrendatario.

(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de la
operacidn y explotacién del Parque Solar vy cualquier elemento
directamente relacionado, conexo, complementario y/o que permita la
instalacién, operacién, explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar,
incluyendo las Instalaciones Complementarias, sera siempre parte del

patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podran ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arrendador.-=——--—-—--—--— .

SEXTA. - Declaraciones------—--woeee—

(1) tiene la capacidad para suscribir y cumplir con este Contrato;-—-—-
(ii) es el unico y legitimo duefio de la Finca, la cual esta ubicada en
el corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de

Veraguas, y que tiene una superficie de diecinueve hectareas mil

setecientos ochenta y dos metros cuadrados (19 ha 1782 m2)

S|
(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ningin
tipo de limitacién que impida o dificulte la instalacién, operacién,
explotacién y mantenimiento de plantas des produccién de energia
abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con
estas plantas;-——------mmmmmm e __

(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,

investigacién o reclamo alguno, va sea Jjudicial, administrativo o




REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

09H03 REPUBLICA de PANAMA
e D635 * TIMBRE NAGIONAL *

009671
31.08.23 NP0OBE

NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

p Y /

arbitral de cualquier indole o naturaleza (ya sea civil, mercantil,
Ifiscal, laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber v entender del Arrendador {(x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aln notificado ¢ (y) haya sido
amenazado por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador
pueda razonablemente eésperarse que impida o pueda impedir la suscripcién
Y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato.———=—=-eoeeme___________
(v) no ha sido notificado por las autoridades ambientales gue, ni al
leal saber y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la
conservacién de ecosistemas Y Su biodiversidad;-—---=————c—eo__________
(vi) al 1leal saber Y entender del Arrendador, no hay acreedores
preferentes con respecto a 1la Finca en virtud de cualquier contrato,
convenio, acuerdo, resolucién judicial y/o administrativa;=---—-——-—-——__
(vii) no ha sido sujeto a sanciones o multas de cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental por el incumplimiento de alguna ley, reglamento
0 disposicién aplicable, que no havan sido cumplidas o pagadas en su
totalidad; ——mwmmm
(viii) No se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccién por parte de Cualquier autoridad gubernamental
con el objeto de verificar el cumplimiento de 1las obligaciones legales
relacionadas con la Finca, derivadas de denuncias publicas o quejas por
parte de miembros de la comunidad o cualquier otro interesado;-—-—-———--

(ix) sus actividades son licitas y sus recursos son de procedencia ||

(x) S€ encuentra en paz y salvo en el page del impuesto de bien inmueble

lly gastos de luz y agua en relacién con la Finca; ye—=—e——m—eommmo

(xi) a su leal saber Yy entender, la Finca no contiene sustancias

potencialmente peligrosas v cumple con la legislacidn  amhiental

— = ==
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aplicable. Para los efectos de este numeral, se entenderi como “sustancia

potencialmente peligrosa” cualquier residuo peligroso, contaminante,

sustancia peligrosa, material peligroso, sustancia téxica, residuo de

manejo especial, sustancia o residuo industrial, petrdéleo o sustancias

0 residuos derivados del petrdleo, sustancias o residuos radioactivos,

sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sélidos,

liquidos o gaseosos, o cualquier componente de cualquiera de las

sustancias o residuos mencionados, o cualquier otra sustancia o materia
reqgulada por la legislacién ambiental panamefia incluyendo sin limitacién

cualquiera residuos, materiales o sustancias que sean designados como

“sustancias potencialmente peligrosas” para efectos de la Ley cuarenta

Y uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)

Y sus modificaciones.

SEPTIMA. - Obligaciones de las Partes-—----———--ooeooo
(a) El Arrendatario tiene las siguientes obligaciones:——————m———eo___
(1) pagar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la

forma establecida en la Clausula Tercera de este Contrato:

(1i) comunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacién,

usurpacién o dafios causados a la Finca;

(iii) pagar los impuestos, tasas, gravamenes vy contribuciones que
recaigan sobre cualquiera de las actividades o negocios que el

Arrendatario lleve a cabo en la Finca;

(iv) pagar los gastos de los servicios publicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar y las Instalaciones Complementarias; y---
(v) cubrir los gastos por 1la reparacién de la Finca en caso de que la
Finca sufra algGn deterioro o dafio por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dano o deterioro las labores de
construccién e instalacidon que se requieran para el Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias ni cualquier campio en la Finca que resulte

de o sea necesario o conveniente para la instalacién, operacién,
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explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar vy 1las Instalaciones

Complementarias.-—-—wemeeeee oo
{b) El Arrendador tiene Tas siguientes obligaciones:==——coooo________ I
(1) permitir al Arrendatario el uso Y goce pacifico de la Fincag;—-————-
(ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes y

contribuciones nacionales vy municipales que recaigan o recayeren en el
futuro sobre 1la Finca, en el entendido de que (&) el Arrendador debera
entregarle al Arrendatario copia de cada Pago a mas tardar treinta (30)
dias después de 1o queé ocurra primero entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente y la fecha de vencimiento de dicho pago, Yy (B)
con respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador
no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario
tendrd derecho, mas no estara obligado, 2 realizar el rago

correspondiente por cuenta del Arrendador, en Cuvo caso el Arrendador

pPor este medio acepta sin restriccién alguna que el Arrendatario

bajo este Contrato hasta compensar 1las Sumas adelantadas por el

Arrendatario;

(1ii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al Arrendatario
para solicitar, tramitar Y gestionar los permisos, aprobaciones ¥
licencias respectivas ante las diferentes autoridades 0 entidades

correspondientes que el Arrendatario requiera para realizar sus

actividades en 1a Finca, vy suscribir Cualesquiera documentos o

instrumentos piblicos o privados requeridos para tal fin;--——————e_____

(iv) permitir, durante la Segunds Etapa y durante la Tercera Etapa, 1la

realizacién en 1la Finca de los trabajos necesarios para la debida
instalacién, operacién, explotacién Y mantenimiento del Parque Solar y
las Instalaciones Complementarias, incluyendo, sin limitacién, obras

civiles, mecanicas, eléctricas Yy de cualquier otra naturaleza,

instalacién de los paneles solares v demas meioras e instalacionss + ||
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equipos que se ubiquen sobre la Finca;—---=-=———---—ocm—— o ________

(v) permitir el acceso a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacién, operacién, explotacidén vy
mantenimiento de los equipos y mejoras a ser ubicadas en la Finca;---——-—
(vi) permitir la instalacién de los servicios publicos o privados que

Sean necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o

de sus subarrendatarios;

(vii) a solicitud del Arrendatario Y a sus expensas, formalmente
constituir y registrar las servidumbres de paso, de cables, lineas vy
torres y demas equipos relacionados con el Parque Solar, a través de la
(viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por
cualquier dafio, pérdida, costo o gasto que surja por razén de: (x) las
operaciones del Arrendador en la Finca; (y) cualquier incumplimiento del
Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato y, (z)
cualquier violacién u omisidén a la ley por parte del Arrendador

;e —————

(ix) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en

el Registro PublicO;---=----omoommome

(x) no hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni las
Instalaciones Complementarias;j—-——-—--—~————-~—-————__________ . ______
(xi) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
Yy las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario en
cualquier solicitud, tramite o gestién al respecto; ———————--————
(xii) en la medida que sea necesario, solicitar y obtener, a costo del
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren requeridas para
la instalacidn, operacién, explotacion v mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de la Finca;-—-—-——————e————ev

{xiii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento de
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exXpropiacién o de ejecucioén hipotecaria sobre la Finca o de cualquier
otra circunstancia que pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias héabiles después de haber sido

notificado verbalmente O PpPor escrito de dicho preocedimiento o

circunstancia; Y

(Xxiv) comunicar 1o antes posible al Arrendatario en caso de tener
conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o

pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.—-———————

|| OCTAVA. - Cesién

(a) Queda expresamente convenido gue el Arrendador en este acto otorga
Su consentimiento para que el Arrendatario pueda ceder de manera completa
O parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato. El Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario para
transmitir y/o ceder total y/o parcialmente este Contrato, incluyendo
sus derechos y obligaciones bajo este Contrato, Y cualquier otro convenio
relacionado con este que se celebre, a fin de garantizar las obligaciocnes
derivadas de cualquier financiamiento que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o
parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo
este Contrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades que se
encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o
controlada, o bajo el control comin de la misma persona juridica,
quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos v obligaciones
del Arrendatario establecidas en este Contrato.---—-——-————___________
Para efectos aclaratorios, queda entendido que la cesién de derechos
establecida en el parrafo que antecede, en ningun momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.--—-———————_

(b) El Arrendador podra ceder sus derechos y obligaciones bajo este

Contrato, siempre Y cuando medie autorizacion previa, expresa vy por

lescrito del ArrendatariQ.—-———-—----—ooooo o ______________________

.
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NOVENA. - Venta de la Finca

(a) Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador

decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualquier otra

forma enajenar todo o parte de ls Finca, o en caso de que la Finca sea

Secuestrada, embargada o rematada (cualguiera de dichos actos, un

“Traspaso de la Finca”), el nuevo propietario debera, en su calidad de
arrendador bajo este Contrato, cumplir vy respetar los términos \%
condiciones de este Contrato, obligacién esta que se incluira en el

instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Traspaso”) .- ——-=—-ommmmmm

{b) Cualquier Traspaso de la Finca quedara sujeto a (i) que el
comprador, transferente, adquirente, cesionario, donatario o contraparte
en dicho Traspaso de la Finca no se encuentre reportado por la OFAC
(Office of Foreign Assets Control), o vinculado en una investigacién
penal con formulacién de acusacién o reportados por organismos de
vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) 1la
autorizacién del Arrendatario por medio de su comparecencia en el
Instrumento de Traspaso, autorizacidén que podra ser denegada por el
Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (1)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca por medio de cualquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecencia del Arrendatario sera nulo
e inoponible y, por 1lo tanto, no podra inscribirse o registrarse en el
Registro Publico de Panamd.----=---—-o—ooeem
(c) Cualquier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, usoc o dominio, que sea del conocimiento del Arrendador,
deberd ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el

Arrendador indemnizard al Arrendatario por los dafies y perjuicios
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ocasionados. E1l Arrendador sera responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafio o perjuicio que el Arrendatario sufra por razdén de
intromisién o desocupacion’de la Finca.—----ceeeo_________________ R —
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcidén de compra a favor de 1la
sociedad IcCsa ENERGEN, S.A., sociedad debidamente inscrita a folio ntmero
uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero (155689780) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panama o la persona juridica que esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible Yy supere el proceso
de Compliance del arrendatario. E1 Arrendatario otorga su consentimiento
previo para el traspaso de la Finca (“venta Permitida”) vy se obliga a la
comparecencia en el instrumento de traspaso, para la debida inscripcién
de la venta permitida, siempre Y cuando el mismo contenga el compromiso

de la sociedad de cumplir y respetar los términos y condiciones de este

e

(a) El Arrendatario podréd dar por terminado unilateralmente este
Contrato en cualquier momento con una notificacién entregada al
Arrendador, sin Tresponsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacién,
dafios indirectos, consecuenciales o morales).—-—-w-cee—e______________
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador

podra dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su

vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-

(1) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto

a2l uso acordado de 1a Finca; o--eemeooem
(ii) la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier afo.-----
Sin perjuicio de 1o anterior, convienen las Partes que antes de declarar

resuelto este Contrato por cualqguiera de las causas sefialadas en este

literal, el Arrendador debera notificar por sscrite al Arrendatario e

142




209

18

tal situacién, el Arrendatario tendra derecho a subsanar el
incumplimiento durante un plazo de ciento ochenta (180) dias calendario
contado a partir de la notificacieén referida v si el Arrendatario subsana ||
el incumplimiento dentro de dicho plazo no procedera la terminacién de
este Contrato.—————-ooommm e
(c) El Arrendatario podra dar por terminado con causa justificada este
Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacién
entregada al Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ningin tipo de indemnizacioén a favor del Arrendador (incluyendo, sin
limitacién, dados indirectos, consecuenciales 0 morales), en cualquiera
de los siguientes casost==——=mo-e-cooo___________
(i) la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segtn
lo determine el Arrendatario a su entera discrecién. En este contexto,
si en cualquier momento durante la vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a cualquier titulo, sea por cambios climaticos,
cambios normativos, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa que haya o no sido prevista en
este Contrato, el Arrendatario comunicard por escrito al Arrendador la
circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar
anticipadamente este Contrato.--—---—-———————_________________________
(ii) el Arrendador realice cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar el uso y goce pacifico de 1la Finca;———-=—-oommm o ___
(iii) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en los literales
(b) y (c) de la Clausula Décima Novena no sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrato o deje de serlo en un futuro;--——-——————e——wo
(iv) el Arrendador incumpla cualqguiera de sus obligaciones establecidas
en la Clausula Décima Novena; O----—-——-—co—__________________________

(v) que ocurra la causal de terminacién establecida en el literal (c)L
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de la Clausula Décima Novena.-=-————--—————m-ooo o ___
’(d) El Arrendataric podra dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea
impedido como resultado de-cualquier evento de caso fortuito o fuerza
mayor y dicha afectacién contintie por mds de doce (12) meses
CONSeCUtivos. ————mmm e
(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo expreso en contrario
entre las Partes, el Arrendatario quedard obligado a realizar las
Isiguientes actividades a mas tardar doce (12) meses después de dicha

terminacién (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a su cargo |

toda la maquinaria, y materiales de la construccién o instalacidn del
Parque Solar que haya sobre la Finca: (1ii) restaurar la Finca al estado
€ que se encontraba al inicio de la Segunda Etapa; y (iii) llevar a
cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras que
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con 1la
Clausula Quinta de este Contrato y aquellas servidumbres relacionados
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuara disfrutando del derecho
exclusivo de entrada y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
periodo, se mantendrd vigente la obligacién de pago del Canon de
Arrendamiento estipulado eﬁ la Clausula Tercera del presente Contrato.-
(f) Esta Clausula sobrevivira la terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.--
(g) Este Contrato no terminara por la muerte del Arrendador o por una
cesién de derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,
guedando sus sucesores, herederos o nuevos titulares obligados a todos

SUS R IMINOS . o

Este Contrato se rige por las leyes de la Republica de Panama. Cualquier
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controversia que se produzca entre las Partes con respecto a la
aplicacién, interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre las
Partes serd sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
arbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimiento del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de
Comercio, Industrias y Agricultura de Panama (el “CECAP”). EI1 ;}bitraje
sera en derecho. Con excepcidén de lo expresamente pactado en este
Contrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a
la fecha de someterse la controversia a arbitraje. El tribunal arbitral
contard con un Aarbitro, que serd designado de mutuo acuerdo entre las
Partes a méds tardar quince (15) dias calendario después de 1la
notificacién de la demanda arbitral a la Parte demandada o, en caso de
que las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier
extensidén que convengan), conforme lo establecen las reglas de
procedimiento del CECAP. El arbitraje tendrad lugar en la Ciudad dei
Panama, Republica de Panama y se llevard a cabo en espafiol, ———————————
DECIMA SEGUNDA. - Domicilios Y Notificaciones—----~——-—cooe________
(a) Las Partes establecen que todas 1las notificaciones y otras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualquiera de las Partes deberdn ser dadas o hechas por escrito y
deberan ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que
S U~ .

El Arrendador: JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA~—~———~=———

Nombre: JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA-————————————e o _____
Direccidén: Residencial Valles del Lago, Calle B, Casa 5, Las Cumbres—--

Email: Janethcgm@outlook.com-=—m=m—mmmmmmmm

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-———————— o

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ-—----==--—mmmmomommmmo

Direccién: =Zzanamz, Ciudas n= Zanari, Tos-: del Tztz
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Email: rolocuevas09@gmail.com -~ - _______

Atencién: DANIEL HERNANDEZ 'RODR]’ZGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-—-
(b) Cada una de las Partes debera notificar a la otra Parte cualquier
cambio en su direccién mediante notificacién escrita a la otra Parte a
mas tardar cinco (5) dias habiles después del cambio de direccién.--——-- |
(c) Las notificaciones y otras comunicaciones entregadas personalmente
seran efectivas al momento de Ser entregadas; y las notificaciones y
otras comunicaciones enviadas por email serdn efectivas al ser enviadas
(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinario
del destinatario, seran efectivas al inicio del horario laborable

ordinario del destinario el dia habil inmediatamente siguiente al del
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(a) La construccién del Parque Solar en la Finca esta sujeta a 1la

aprobacién, por parte de las entidades financieras que deseen financiar

dicha construccién, de los contratos del Parque Solar en general,
incluyendo este Contrato. En este sentido, la entidad financiera que
desee financiar el Parque Solar podra sugerir modificaciones al Contrato,
por lo que el Arrendatario Yy el Arrendador se comprometen de mutuo acuerdo
Y por escrito a incorporar dichas modificaciones en este Contrato, sin
alterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato.------
(b) El Arrendador reconoce y acepta que el Arrendatario, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o
transferir en fideicomiso este Contrato, como parte de los contratos de
financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacién (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales podran subsanar cualquier incumplimiento por parte del

Arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de

Arrendamiento. Por lo tanto, cualesguiers notificacicones de
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incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,

deberdn también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de

financiamiento con €l Arrendatario.

(c) El Arrendador conviene vy acepta suscribir cualesquiera documentos
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segun sea usual Para financiamientos de construccién de plantas solares

de este tipo, siempre vy cuando estas suscripciones no impliquen el

otorgamiento de una fianza personal por parte del Arrendador, afecten al

Arrendador en suy patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier

otro bien del Arrendador.------oooo_.______

DECIMA CUARTA. - Incumplimientos~----ooeo
El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la
Otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o
en forma distinta a lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto
de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o
legales, no se reputara ni equivaldra a modificacién de este Contrato ni
impedira en ningin caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales.-
DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones-~--——————————__________
Si alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién sera ineficaz en la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad Y no se entenderd que afecta de
medo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demas
I estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacién en otras jurisdicciones. =—————memee o _____
DECIMA SEXTA. - Acceso al Parque Solar--------o___________________
El Arrendador reconoce Yy acepta que (i) el sitio en el que se instale el

Parque Solar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademas

-

— = —
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de la Finca, otras fincas de terceros, vy (ii) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas que conformen dicho sitio para el
buen desempefio del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o
dificultar ni al Arrendatario ni = ninguno de sus representantes,
empleados o contratistas el libre paso de entrada y salida entre la Finca
v cualquier finca de un tercero que forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho Sitio. ————————m——m_
DECIMA SEPTIMA. - Inscripcién en el Registro Publico de Panama. —-————-—
En caso de que el Registro Publico de Panama califique la escritura
publica de este Contrato y/0 la escritura publica de cualquier adenda a
este Contrato comoc defectuosas Y suspenda su inscripcién, el Arrendador
cooperara con el Arrendatario en la subsanacién de 1los defectos
encontrados por el Registro Publico de Panami. Todos los gastos de dichas
inscripciones correran a cargo del Arrendatario.—-—--———-—————— o ______
DECIMA OCTAVA. - Autorizacién para inscripcién en el Registro Publico--
El Arrendador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba
este Contrato en el Registro Publico de Panama, junto con los demas actos
qué sean necesarios para cumplir con dicho SR I S —

DECIMA NOVENA. - Miscel&neos--—-—---—-—oo—co o _______________________

(a) Informacién confidencial. Cada una de las Partes se compromete a

mantener en confidencialidad toda la informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algun requisito juridico que
Iobligue a la Parte receptora a 1a divulgacién de dicha informacién. ---

(b) Anticorrupcién. El Arrendador declara con respecto a si mismo, [sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
asesores, clientes y demas terceros con los que mantiene algun wvinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades

cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign

Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
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78dd-1, vy siguientes, vy cualquier equivalente extranjera de 1la misma,
incluyendo el Capitulo II del Titulo x del Cédigo Penal de 1la Reptblica
de Panama; (ii) ninguna de dichas pbersonas y entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de Pagar, o autorizado el pago de, dinero o cualquier
cosa de valor (x) con el fin de ayudar a obtener o retener negocios para
© con, o dirigir negocios d, cualquier funciocnario extranjero, partido
politico extranjero, funcionario del partido o candidato a un cargo
politico extranjero, (y) a un funcionario eéxtranjero, funcionario de
partido politico extranjero o de partido o cualquier candidato a un cargo
peolitico extranjero, o (z) con 1la intencién de inducir al receptor =a
hacer un mal uso de Su posicidén oficial para dirigir negocios
ilicitamente a dicha Parte o su filial o a cualquier otra persona, en
violacién de 1la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign

Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§

78dd-1, y siguientes Y el Capitulo II del Titulo X del Coédigo Penal de

la Republica de Panama: y (i1ii) ninguna de dichas pPersonas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacién de 1a Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos
de América, 15 U.Ss.C. §§ 78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo
X del Coédigo Penal de la Republica de Panama, ha sido incluida en ninguna
lista de personas bloqueadas emitida por alguna autoridad gubernamental
© ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
poer haber violado las leyes antisoborno o anticorrupcién. (Ademas, el

Arrendador declara que ha recibido, revisado Y acepta la documentacién

(1} El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra con registros negativos en listados de

prevencidén de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre ||

eén ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversién o
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novimiento) . En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
gl Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar Como
fronsecuencia de la falsedad de la declaracién contenida en la oracién
inmediatamente anterior. Conforme a 1o anterior, serd justa causa de
jterminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus
fadministradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales.~——————————mm— oo _
(ii) E1l Arrendador se compromete a desarrollar su negocio y cumplir con
Las obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer
ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado
de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y demas delitos
conexos y/o complementarios, sin perjuicio de las penas y sanciones
aplicables conforme a la legislacién aplicable.-——————mmmmmmm
(iii) Para todos los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinerc obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes
legitimas. Estos procedimientos incluven disimular la procedencia Y
propiedad verdadera de los fondosS.—————==—mmmmmmmm o
(iv) El Arrendador velard por que sus directores, administradores \%
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
que pudiera configurar un delito contemplado en las leves anticorrupcién
o0 sobre blanqueo de capitales o lavado de dinero en cualquier pais en
que tenga operaclones.——=———mm o
(v) Ante cualguier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u
obligaciones contenidas en esta Clausula se estara a lo dispuesto en la
Clausula Décima.—————m—— e

VIGESIMA. - Aceptacién del Contrato---—————--————————————oo

Declaran las Partes que aceptan los términos v condiciones que establece

!este ConErat0. === e e
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VIGESIMA PRIMERA.- Acuerdo Integro

Este Contrato contiene todos 1los acuerdos, eéntendimientos, obligacionesi

Y compromisos celebrados e€ntre las Partes relativos a 1los temas)

contemplados en este Contrato v, por lo tanto, sustituye, reemplaza vy

deja sin efecto cualquier acuerdo, eéntendimiento, obligacién vy compromisg

pPrevio, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respectﬁ

a dichos temas.

Todos los encabezados utilizados en este Contrato se utilizan

exclusivamente para facilitar su lectura, mas no se tomaran en cuenta en

la interpretacién de este Contrato.

abogada en ejercicio, con idoneidad numero mueve mil trescientos ochenta
Yy tres (9383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articules
cuatro (4), trece (13) Y quince (15) de 1a Ley trecientos cincuenta {350)
de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidés (2022) .———coeee__
La Notaria Publica Duodecima del Circuito de Panamd hace constar que ha
recibido para su protocolizacién 1los siguientes documentos que se

transcriben en copia de este instrumento:--————-o——_________

SENORES LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-——-~oomme
Quien suscriben, JOSE ANTONIQ GONZALEZ DE LEéN, varén, panamefio, mayor
de edad, casado, con cédula de identidad personal No. 9-173-67, con
domicilio en Don Bosco Veranillo, calle Turin, Casa No. T21,
Corregimiento Belisario Porras, Distrito San Miguelito, Provincia Panama
Yy ARCESIO GONZALEZ DE LEON, varodn, banamefio, mayor de edad, soltero, con
cédula de identidad personal No. 9-103-2587, con domicilio en 1la

Comunidad de Hueca Arriba, casa S/N, Corregimiento San Bartolo, Distrito
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La Mesa, Provincia Veraguas, quien nombra para este acto como testigo a
ruego al sefior OTILIO RODRIGUEZ VASQUEZ, vardn, panamefio, mayor de edad,
casado, con cédula de identidad personal No. 9-173-576, por este medio
concurrimos muy respetuosamente ante vuestro digno Despacho, con la
finalidad de OTORGAR PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A LA LICENCIADA
JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA, mujer, panamefa, mayor de edad,
casada, portadora de la cédula de identidad personal No.9-721-1, Gerente
General de Bal Joyeros, con domicilio en el Residencial valles del Lago,
Calle B, casa No. 5, Corregimiento Las Cumbres, Distrito Panama,
Provincia de Panamj, localizable al teléfono ©791-5230 vy correo
electrénico Janethcgm@outlook. com, para que en nuestra representacidén
SUSCRIBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con Cualquier persona, natural o
juridica sobre el folio real 51766 con codigo de ubicacién 9305, ubicado
en el Corregimiento de San Bartolo, Distrito La Mesa, Provincia Veraguas,
Cuyos demas datos constan inscritos en la Seccién de la propiedad del
Registro Piblico v a la cual nos atenemos. —-—-=---oe
La Licenciada JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA queda expresamente
facultada para arrendar, recibir canon de arrendamiento, solicitar,
comprometer, desistir, transigir, allanarse, negociar, suspender, como
para ejercer todas las acciones Yy recursos que =stime convenientes para
el mejor desempefio del poder a ella conferido.-—————————cmeeo_________

Del (a) sefior(a) gerente (a);—--=--—coocceemo o ______________
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Cedula: 9-173-576--—-mmmmmoo
Testigo a ruego--—-----m-o———e
Acepto Poder-—-—————mome e

(Fdo. Ilegible) Janeth Camafic Gonzalez de Mosquera---—~--——=—-—o——____Z

Cedula: 9-721-1

Hay un sello que lee: Yo, ALEXANDER VALENCIA MORENO, Notario Publico
Undécimo del Circuito de Panama, con cédula de identidad personal No. 5-
703-602 CERTIFICO: Este poder ha sido presentado personalmente por su(s)

poderdante(s) ante mi y los testigos, que suscriben por tanto, sus firmas

son auténticas.

Panama, 03 JUL 2023

(Fdo. ilegible) Testigos---=—m=--oooomo—oo
(Fdo. ilegible) Dr. Alexander Valencia Moreno-Notario Publico Undécimo-||
Hay un sello redondo que lee: REPUBLICA DE PANAMA-NOTARIA UNDECIMA DEL

CIRCUITO- Hay un sello que lee: EL suscrito, Alexander Valencia Moreno,

Notario Publico Undécimo de Circuito de la Provincia de Panama,

con
Cédula de Identidad No. 5-703-602=-=——=--—mem—ocmmooo_________________
——————————————————————————————— CERTIFICO: ~— === —mmmmmmme
Que la huella dactilar eéstampada en este documento es la de el (la) Sefior

(a) Arcesio Gonzalez de Leon—con C.I.P. 9-103-2587 y la firma del testigo
a ruego es de Otilio Rodriguez—con C.I.P. 9-173-576, las cuales han sido
puestas en mi presencia y la de 1los testigos que suscriben vy por

consiguiente son auténticas como lo establece el articulo 1735 del Cédigo

Civil---—---- Panama, 03 JUL 2023-----oooommmmm

(Fdo. ilegible) Testigos--—=-m-ooommmm—o——
(Fdo. ilegible) Dr. Alexander Valencia Moreno-Notario Publico Undécimo-

Hay un sello redondo que lee: REPUBLICA DE PANAMA-NOTARIA UNDECIMA DEL
S

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
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LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S R
En la ciudad de Panamd, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendo las dos de la tarde (2:00 p.m.) del veintiocho
(28) de junio de dos mil veintitres (2023), se celebré una Reunidn
Extraordinaria de Junta de Acclonistas de la Sociedad Anénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la Ccual se encuentra debidamente inscrita a Folio
nimero uno cinco cinco siete cero cinco cunatro nueve cuatro (155705494),
de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panama.------eu_____
Presidié la reunién, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Publico comc DANIEL HERNANDEZ Y es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
seflor EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, quien aparece en el Registro Publico como
EMILIO ORO v es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.—----
Se encontraban presentes © representadas la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho & VOto. Se resolvidé por tanto
celebrar una Reunién Extraordinaria de Junta de Accicnistas de 1a
sociedad, renunciando al aviso previo, tal como lo establece el articulo
cuarenta y tres (43) Yy tal como lo permite el articulo cuarenta Yy cuatro

(44) de la Ley treinta Yy dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927)

sobre Sociedades Anonimas.

El Presidente informé que el motivo de la reunién consistia en someter
2 la consideracién de los asistentes el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real nimero cincuenta ¥ un mil setecientos sesenta 1%
seis (51766) (F), con Cédigo de Ubicacién nimero nueve mil trescientos
cinco (9305) de 1la Seccidén de 1la Propiedad, Provincia de Panama del
Registro Publico, Y autorizar al sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varoén,

espafiol, casado, mayor de edad, ccomerciante, vecino de esta ciudad, con

carné de residente permanente numero E- ocho- ciento treinta y cuatro

il trescientos cuatro (E-8-1343C4), para que en nombre vy

répresentacion de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC. S 2

T
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formalice, gestione, celebre, firme y/0 suscriba todos aquellos

documentos y/o contratos correspondientes o relacionados con el

arrendamiento de dicha Finca.-=--mooomeeo o _________________

Se sometié a la debida consideracién de los asistentes las

proposiciones presentadas, las cuales después de su debida discusiédn,

fueron aprobadas por unanimidad.

La Asamblea de Accionistas RESUELVE: ———=——— oo ___
1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real nUmero cincuenta Y un mil setecientos sesenta
y seis (51766) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil
trescientos cinco (9305) de la Seccién de la Propiedad, Provincia de
Panamé& del Registro Publico, cuya superficie, linderos, medidas y
demds detalles constan en el Registro PUblico.—=———————mmmmmemme o
2. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ
RODRIGUEZ, vardn, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino
de esta ciudad, con carné de residente permanente numerc E- ocho-
ciento treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), para
que en nombre y representacién de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.,
sociedad debidamente inscrita a Folio nUmero uno cinco cinco siete
cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494), de la Seccidén Mercantil
del Registro Publico de Panama, formalice, gestione, celebre, firme
y/o suscriba todos aquellos documentos y/o contratos correspondientes
© relacionados con el arrendamiento de la Finca descrita en el punto
UNO ANLer IO . —m— o m e e
No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién
a las tres de la tarde (3:00 p.m.) del dia antes mencionado.-—-—-—
(Fdo. ilegible) DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ-PRESIDENTE---EMILIO
ALFONSO ORO BLAKE-SECRETARIO-——-——————————— e ___
El suscrito Secretario de la reuniédn, CERTIFICA que lo que antecede

es fiel copia del Acta de reunién extraordinaria de la junta de
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acclonistas de 1a sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-———————
(Fdo. ilegible) EMILIO ALFONSO ORO BLAKE-SECRETARTO~~—~———— e —_
(Fdo. ilegible) Acta corifeccionada y refrendada por la Licenciada
Maria Eugenia Martinez Assue, abogada en ejercicio, con cedula de
identidad personal ocho- setecientos ochenta Y cinco- dos mil

doscientos diecinueve (8-785-2219), idoneidad nueve mil trescientos

ochenta y tres (9383).e--woecoeo—_____

La Notaria hace constar que la Finca numero cincuenta y un mil
setecientos sesenta y seis -nueve mil trescientos cinco (51766-9305),
antes descrita se encuentra Paz y Salvo conforme se presentd su Paz

Yy Salvo de Inmueble valido hasta el treinta Y uno (31) de agosto de

dos mil veintitrés (2023) vmmmmmm e

Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Publica
debe ser registrada y lelda como le fue a 1los comparecientes, en
presencia de 1los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla,
vardn, panamefio, soltero, portador de la cédula de identidad personal
nimero nueve- ciento setenta v cuatro- doscientos (9-174-200), vy
Alexis Guerrel Rodriguez, varén, panamefio, soltero, con cédula de
identidad personal numero ocho- cuatrocientos ochenta y seis-
seiscientos siete (8-486-607), ambos mayores de edad, vecinos de esta
ciudad, personas a quienes conozco Y son habiles para ejercer el
cargo, la encontraron conforme y la firman todos, para constancia

ante mi, la Notaria, que doy fe.-—-—--—-cceooo___________________

(Fdo. Ilegible) JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA--LAS LOMAS SOLAR

ELECTRIC, S.A.-DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ--SIMION RODRTGUEZ
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BONILA--ALEXIS GUERREL RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO,

Notaria Publica Duodécima

del Circuito de Panamd.-—-———————eo————

Concuerda con su original

la Ciudad de Panamd a los

eésta copia que expido, sellc y firmo en

veintinueve (29) dias del mes de agosto

de dos mil veintitrés (2023)-—---—-mmmmo

1 Marlenss Velasco €

"Slicz Duodézima




Registro Pulblico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A gy
FECHA: 2023.03.22 18:39:41 -05:00 i N N ey
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ —>“#/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA \

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 116015/2023 (0) DE FECHA 03/22/2023.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 51766 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 19 ha 1782 m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 19 ha 1782 m?

CON UN VALOR DE CIENTO VEINTE BALBOAS (B/.120.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO VEINTE
BALBOAS (B/.120.00)

EL VALOR DEL TRASPASO ES: CIEN BALBOAS(B/.100.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

JOSE ANTONIO GONZALEZ DE LEON (CEDULA 9-173-67) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
JANETH CAMA O GONZALEZ (CEDULA 9-721-1) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ARCESIO GONZALEZ DE LEON (CEDULA 9-103-2587) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ARCESIO GONZALEZ DE LEON (CEDULA 9-103-2587) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES........ SE ADVIERTE AL COMPRADOR QUE ESTA

EN OBLIGACION DE DEJAR UNA DISTANCIA DE............ VEASE DOCUMENTO REDI.

INSCRITO EL 03/09/2007, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO: 2007

ASIENTO DIARIO: 109838

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 22 DE MARZO DE
2023 6:38 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973607

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: 2E235C9E-9DDA-43D9-8B77-5FBBC82F0217
Registro Publico de Panama - Via Espaha, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Yo Gitberto Enrigue Cruz Rodriguez, Notaric Piblico Quinto deél Circuito
de ta Provincia de Fanama, con Céduta de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia folostatics
con su original y la he encontrado en todo confarme. /

Panama

Licdo. Gitberto Enr
otarie ico Quinto

"taza Banco Gencral, Piso 15
0. Box 0¥23-046C4 Panami, Rep. De Panami

Fel. . {507)223-2733
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POR LA CUAL LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON EL SENOR LEONCIO ALEXANDER BARSALLO
CAMAﬁO, SOBRE LA FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA A FOLIO REAL No. 41855
F, CON CODIGO DE UBICACION 9305, ———————=—m—————mmm
————————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023 .--———=——co——___
En la ciudad de Panama, capital de la Republica y cabecera del Circuito
de Notarial del mismo nombre, a los veintinueve (29) dias del mes de
agosto del ano dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA
MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de

Panama, portadora de la cedula de identidad personal numero ocho-

doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecié
personalmente, LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMANO, varén, panamefo,
soltero, mayor de edad, licenciado en administracién agropecuaria, vecino
de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero nueve-setecientos
treinta y cuatro-mil setenta (9~734-1070), (el “Arrendador”) ,
propietario de la finca inscrita a folio real numero cuarenta y un mil
ochocientos cincuenta y cinco (41855) (F), con cbédigo de ubicacidén numero
nueve mil trescientos cinco (9305), Provincia de Veraguas, de la Seccién
de Propiedad del Registro Publico de Panama, (la “Finca”), por una parte;

Y por la otra, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., (el “Arrendatario” Yy en

conjunto con el Arrendador, las “Partes”), sociedad debidamente inscrita
a folio numero unoc cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro
(155705494) de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panami,
representada en este acto por DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varoén, espafol,
casado, mayor de edad, comerciante, vecino de esta ciudad, con carné de
residente permanente numero E- ocho- ciento treinta Yy cuatro mil
trescientos cuatro (E-8-134304), debidamente autorizado para este acto

segin consta en el Acta de Reunién Extraordinaria de Junta de Accionistas
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que se transcribe al final de esta escritura publica, personas a gquienes
conozco y quienes me solicitaron hacer constar en esta Escritura Publica,

como en efecto lo hago, el contrato de arrendamiento (en adelante, este

“Contrato”) gque celebran Y suscriben conforme a las siguientes
R
PRIMERA. - Objeto del Contrato---—-—-———-—coo—oeo o _________________

Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento la Finca al
Arrendatario, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los términos y
en las condiciones establecidos en este Contrato. E1l Arrendatario podra
utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién y
mantenimiento de una planta de produccién de energia eléctrica abastecida

por el recurso solar (el “Parque Solar”), y las Instalaciones

Complementarias de acuerdo con lo establecido en este Contrato. Para los

efectos de este Contrato, “Instalaciones Complementarias” incluye de

forma enunciativa mas no limitativa lo siguiente en relacién con el
Parque Solar: los caminos de acceso, las lineas de conexioén, las lineas
de transmisién, sistemas de interconexién a la red de cualquier empresa
de transmisién o distribucién de energia eléctrica, tales como lineas
electricas y centros de seccionamiento, plataformas de montaje,
cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas y de comunicaciones,
vallas, servidumbres para evacuacién de energia, apoyos y cualquier
infraestructura y equipo que sea necesarioc o conveniente para la
instalacidn, operacidén, explotacién y mantenimiento del Parque Solar.--

SEGUNDA. - Etapas del Contrato y Duracién del Contrato-----—————————————

(a) Durante la primera etapa de este Contrato (la “Primera Etapa”) el

Arrendatario realizard los estudios y gestiones necesarios para conocer

(i) la Finca cumple con las caracteristicas técnicas requeridas para

el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias;---
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(ii) se obtiene la aprobacién del estudio de impacto ambiental del Parque
Solar por parte del Ministerio de Ambiente y la licencia definitiva de
generacidén de energia eléctrica del Parque Solar por parte de 1la

Autoridad Nacional de los Servicios Publicos;~—————~—-mo o _______

(iii) se suscribe un contrate de suministro de energia para el Parque

Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;—=———————eme— o __

(iv) se obtiene un punto de interconexién para el Parque Solar por parte

del agente del mercado eléctrico competente;~=--——————-e__________

(v) Se obtiene la necesaria financiacioén para la construccién del Parque

Solar y las Instalaciones Complementarias;-———--~——cce______________

(vi) se obtiene un contrato para la construccidn del Parque Solar y las

Instalaciones Complementarias; Yy

(vii) se obtiene cualquier otro permiso, autorizacién o item necesario

para poder construir vy operar el Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias.——--—-coeee

(b)  La Primera Etapa iniciara a partir de la fecha de firma de este
Contrato vy, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con
la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio de la Sequnda Etapa.-
(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos y autorizaciones
necesarias mencionados en los numerales i, 1ii, iii, iv y vii para la

construccidén del proyecto se tendra un plazo de seis (6) meses para

iniciar la sequnda etapa.

(d) Para los numerales v y vi se contaran con tres (3) meses adicionales

al plazo establecido en el inciso (¢) para el inicio de la segunda etapa
si por razones ajenas al desarrollo del provecto existieran retrasos en
las obtenciones correspondientes.

Segunda Etapa:

La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciard en 1a

fecha que inicie la construccioén de la Planta, segun haya sido notificada

POr escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante =1

ual

i
U

e

i

n

m

Aal
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copia del plano de ocupacidn, y, a menos que este Contrato sea terminado

de conformidad con la Clausula Décima, durard hasta la fecha de inicio

de la Tercera Etapa.

Tercera Etapa:

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciarid en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador gue ha obtenido la
certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro
Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar y terminara en la fecha
en que inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato
sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacién, la “Fecha de Terminacién”), tendrd una duracién de 40

(cuarenta) afios contados a partir de 1la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendra la opcidén de extender, a su
entera discrecién, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ccasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afios cada vez. Dicha opcidén de extender el plazo de la
Tercera Etapa, podré ser ejercida por el Arrendatario mediante
notificacién escrita al Arrendador al menos dos {2) meses antes de 1la
fecha de expiracién de la Tercera Etapa v, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extendera de forma automatica.----——-—m—m
(b) Lo anterior en el entendido que la ccupacién y/o uso que realice
el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacién,
no se entendera como una renovacioéon o prérroga a la vigencia de este
Contrato ni autorizacién o consentimiento para que el Arrendatario 1lo
siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se
refiere el siguiente parrafo). En dicho supuesto, el Arrendatario debera
sequir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo
por el periodo adicional que tendra el Arrendatario una vez decretada la
Fecha de Terminacién para llevar a cabo el desmantelamiento de 1los

equipos y/u obras en el Periodo de Desmantelamiento, periodo en el que
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el Arrendatario Unicamente queda obligado a realizar las actividades
definidas en la Cl&ausula Décima v a efectuar el pago del Canon de

Arrendamiento conforme se éstablece en la Clausula Tercera (segun dicho

término se define mas adelante) .

(c) El1 Arrendatario se obliga con el Arrendador a la Fecha de
Terminacidén, sin necesidad de resolucidn judicial, a desocupar y entregar
debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con
el Parque Solar, dentro de un plazo gue no exceda de doce (12) meses
contados a partir de la Fecha de Terminacién (en lo sucesivo el “Periodo

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establecido en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan que el
Arrendatario contara con un periodo de gracia de seis (6) meses contados

a partir del plazo de doce (12) meses antes mencionado para desocupar la

TERCERA. - Precio, Ajuste y Forma de Pago—-—————=———m=— om0 __

El canon de arrendamiento estara dividido en las distintas etapas de este

Contrato, a saber:i—-——-—---oommm

(2) Primera Etapa: Durante la Primera Etapa no habrd canon de

arrendamiento. ——=----—-mmme e .
(b) Segunda y Tercera Etapa:--————~—==—cco—cmem—
(1) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) sera la

suma de mil quinientos délares de 1los Estados Unidos de América
(US$1,500.00) por hectarea, mas el impuesto sobre la transferencia de
bienes corporales muebles y la prestacidon de servicios (ITBMS) en caso
de que dicho tributo proceda.——=~=-=———-m—ommmm o __
(ii) El Arrendatario pagara el Canon de Arrendamiento a mas tardar el

treinta (30) de marzo de cada afo calendario de la Segunda Etapa y la

Tercera Etapa. No obstante lo anterior, (x) el primer Canon de

Arrendamiento se pagara a mas tardar tres (3) meses después de la fecha
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de inicio de 1la Segunda Etapa, (v) en caso de que el primer periodo de
la Segunda Etapa no coincidiera con todo un afo calendario, el Canon de
Arrendamiento correspondiente a dicho vrimer periodo sera equivalente al

|| monto proporcional al periodo encre la fecha de inicio de 1la Segunda

Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afio en curso al inicio de
dicho primer periodo.---e--oeocoo—
(1ii) E1 Canon de Arrendamiento se incrementara cada afo a partir del
tercer pago de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Republica
(el “IPC”) para el ultimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en que el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.-------eeoeo__________
(c) El Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estaran dentcro de la Finca.--—=———m—ooo________
(d) El Canon de Arrendamiento seguira vigente, tnica y exclusivamente,
durante el tiempo gue transcurra desde la Fecha de Terminacidén hasta la

fecha de entrega de la Finca por parte del Comprador (en lo sucesivo la

|| "Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el

Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodo de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
€5, en caso de que el Periodo de Desmantelamiento fuese inferior a los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
|| @ dicho periodo sera equivalente al monto proporcional al periodo entre
la Fecha de Terminacién y la Fecha de Entrega. Este ultimo Canon de
Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la Fecha
de Entrega.--——-———e—mm—m
(e) El Canon de Arrendamiento se pagard mediante depésito o
I transferencia electrénica a la cuenta detallada en el Anexo A de este

contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, segun sea notificada

[—
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pPOr escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta {30) dias

calendario antes del pago correspondiente.

(£) Las Partes acuerdan que, ante Cualquier tipo de acto u omisién por
parte del Arrendador, de su personal directo o subcontratado, que cause
0 pueda causar la interrupcién o entorpecimiento del uso y goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrcllo, construccién, instalacién,
operacién, explotacién y/0 mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrupcién”), el Arrendatario estara facultado para proceder a:--

(i) suspender todo pago derivado de este Contrato; Y= mmm e
(i1) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para
efectos del descuento proporcional indicado este numeral (ii), se fijara
Il el monto correspondiente al dividir el canon de arrendamientoc entre
trescientos sesenta Yy cinco (365) vy este se descontard diariamente
durante el periodo de Interrupcién, cuandoc ocurra durante la Segunda
Etapa o la Tercera Etapa . Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) serdn reajustados a partir de la fecha de firma de este
Contrato, y de forma anual segun el IPC para el dltimo periodo de doce
(12) meses que haya sido publicado en la fecha en gque se deba hacer el
Pago. A manera de ejemplo, y sin que el listado siguiente tenga caracter
taxativo, se entenderan como actos de Interrupcién, entre otros, los
siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Finca, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Planta
Solar, amenazas al personal directo o subcontratado del Arrendatario vy
prohibir el ingreso a la Finca.———-—-——coeooooooo o _________________
(g) En caso de que el acceso & v/o el uso de la Finca por parte del
Arrendatario se vea impedido como resultado de cualquier evento de caso
fortuito o fuerza mayor, nc se dsvengaréd el pago del Canon de
Arrendamiento durante el periodo de afectacién, y hasta que cesen los

efectos del caso fortuito o fuerza mayocr @n cuestioén,-————-————————___

CUARTA. - Uso de la Finca-—-~——--~——————————___________________________
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(a) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra

seguir explotando la Finca bPara usos ganaderos y agricolas, manteniendo
la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este
Contrato a fin de que el Arrendatario pueda realizar los estudios

requeridos para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias, (ii) el Arrendatario accedera a la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar v las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalacién de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteorolégicos, y (iii) el Arrendador se compromete en todo

momento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas

que el Arrendatario designe.

(b) Durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién y
mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, la instalacién y explotacién de paneles
solares y trabajos de toma de datos de radiacién y meteoroldégicos vy
desarrollar otras actividades complementarias que se precisen para el
Parque Solar. Las actividades permitidas al Arrendatario en este Contrato
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacién de
terceros por parte del Arrendatario. =——————mmmmm e
(c) Este Contrato tiene caracter exclusivo para la instalacién,
operaciédn, explotacién y ~mantenimiento de plantas de energia
fotovoltaica. El Arrendador noc podra alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a terceros para la implantacién de plantas de generacién de
energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir 1la
realizacidén de construcciones, instalaciones o actividades en la Finca
que alteren las condiciones actuales del recurso solar o de cualquier

modo perjudiquen al Parque Solar o las Instalaciones Complementarias. No

obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra
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Segregar el area de 1la Finca afectada por las mejoras e instalaciones
realizadas por el Arrendatario segun lo dispuesto en este Contrato,
siempre y cuando la Segregacidén se realice después de la finalizacién de
las obras de construccidén e instalacién del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias sobre la Finca.

El plano de segregacidn

f deberd ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Piblico de Panama que haga las correspondientes

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

establecidas en este literal sobre la Finca. I

(d) Durante el periodo de construccidén del Parque Solar Yy las
Instalaciones Complementarias, es decir, durante 1la Segunda Etapa, el
acceso serd limitado a personal debidamente identificado y el
Arrendatario sera responsable directamente por dafics y perjuicios
ocurridos durante este periodo va sea a activos del Arrendador o de
terceros siempre vy cuando dichos dafios sean ocasionados por el

Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.--—-————————__

QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones Y Mejoras—-——-————c—__________
(a) El Arrendador autoriza al Arrendatario a efectuar las mejoras,
reparaciones, instalaciones, cambios o modificaciones que sean

necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinara el
Arrendatario (las “Mejoras”), Yy a declarar las Mejoras de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta y cuatro (1444) vy
siguientes del Coédigo Judicial de 1la Repiblica de Panama. El Arrendador
Se compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los
impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por
Cuenta del Arrendatario . S uiEEm—mmmememm s o s o SRS e e e
(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de la
operacién y explotacién del Parque Solar vy cualqguier elemento

directamente relacionado, conexo, complementario y/c que permita la

instalacién, operacién, explotacién v/o mantenimiento del Parque Solar,
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incluyendo las Instalaciones Complementarias, serd siempre parte del

patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podréan ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arrendador.

SEXTA. - Declaraciones

(1) tiene la capacidad para suscribir y cumplir con este Contrato;---—-
(ii) es el uUnico y legitimo duefioc de 1la Finca, la cual estd ubicada en
el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de
Veraguas, y que tiene una superficie de veintidds hectédreas nueve mil

ciento doce metros cuadrados con veintitrés decimetros cuadrados (22 ha

9112 m2 23 dm2);

(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ningan
tipo de limitacién que impida o dificulte 1la instalacién, operacién,
explotacién vy mantenimiento de plantas de produccién de energia
abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con
estas plantas;——————=—mmmmm e
{(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,
investigacién o reclamo alguno, vya sea judicial, administrativo o)
arbitral de cualquier indole o naturaleza (ya sea civil, mercantil,
fiscal, laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber y entender del Arrendador (x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aun notificado o (y) haya sido
amenazado por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador
pueda razonablemente esperarse que impida o pueda impedir la suscripcién
y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato.-———————————me e _____
(v) no ha sido notificado por las autoridades ambientales que, ni al

leal saber y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la
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conservacién de ecosistemas Y su biodiversidad;-———---——-—cco______

(vi) al leal saber y entender del Arrendador, no hay acreedores

preferentes con respecto a la Finca en virtud de cualquier contrato,
convenio, acuerdo, resolucién judicial y/o administrativa;--—-—--————————-
(vii) no ha sido sujeto a sanciones o multas de cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental por el incumplimiento de alguna ley, reglamento

o disposicién aplicable, que no hayan sido cumplidas o pagadas en su

totalidad;

(viii) IO se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccioén por parte de cualquier autoridad gubernamental
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones legales
relacionadas con la Finca, derivadas de denuncias publicas o quejas por

parte de miembros de la comunidad o cualquier otro interesado;----—-—--

(ix) sus actividades son licitas Y sSus recursos son de procedencia

(x) Se encuentra en paz y salvo en el pago del impuesto de bien inmueble
Y gastos de luz y agua en relacién con la Finca; y-——-——=-—m——o—__
(xi) a su leal saber Y entender, la Finca no contiene sustancias
potencialmente peligrosas vy cumple «con la legislacién ambiental
aplicable. Para los efectos de este numeral, se entendera como “sustancia
potencialmente peligrosa”’ cualquier residuo peligroso, contaminante,
sustancia peligrosa, material peligreso, sustancia téxica, residuo de
manejo especial, sustancia o residuo industrial, petréleo o sustancias
0 residuos derivados del petrdleo, sustancias o residuos radicactivos,
sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sélidos,
liquidos o gaseosos, o cualquier componente de cualquiera de las
sustancias o residuos mencionados, ¢ cualquier otra sustancia o materia
reqgulada por la legislacién ambiental panameifiz incluyendo sin limitacién

cualquiera residuos, materiales o sustancias que sean designados como

“sustancias potencialmente peligrosas” vara efecto

¢/]
1

de la Lev cuarenta

[
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y uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)

y sus modificaciones.--—=---oooee—_____________

SEPTIMA. - Obligaciones de las Partes-—=------———________________________
(a) El Arrendatario tiene las siguientes obligaciones:—————ce———mm___
(1) pagar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la

forma establecida en la Clausula Tercera de este Contrato;

(1i) comunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacidn,
usurpacién o dafios causados a la Finca;—~~———————— o _____
(11i) pagar los impuestos, tasas, gravamenes vy contribuciones que
recaigan sobre cualquiera de las actividades o negocios que el
Arrendatario lleve a cabo en la Finca;-———-—-~——-- oo
(iv) pagar los gastos de 1los servicios plblicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar v las Instalaciones Complementarias; y——--
(v) cubrir los gastos por 1la reparacién de la Finca en caso de que la
Finca sufra algun deterioro o dafdo por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dano o deterioro las labores de
construccidén e instalacién que se requieran para el Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias ni cualquier cambio en la Finca que resulte
de o sea necesario o conveniente para la instalacién, operacién,

explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias.-~---v-oooomomm o __
(b) El Arrendador tiene las siguientes obligaciones:—-——————scemmaamoo
(1) permitir al Arrendatario el uso vy goce pacifico de la Finca;---——-
(ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes Yy

contribuciones nacionales vy municipales que recaigan o recayeren en el
futuro sobre la Finca, en el entendido de gque (A) el Arrendador debera
entregarle al Arrendatario copia de cada pago a mas tardar treinta (30)
dias después de lo que ocurra primeroc entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente y la fecha de vencimiento de dicho pago, y (B)

COn respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador
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no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario

tendrd derecho, mas no estard obligado, a realizar el pago

correspondiente por cuenta del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador
por este medio acepta sin restriccioén alguna gue el Arrendatario

descuente dicho pago realizado de cualquier Canon de Arrendamiento futuro

l bajo este Contrato hasta compensar las sumas adelantadas por el ||

Arrendatario;

(iii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al Arrendatario
para solicitar, tramitar y gestionar 1los permisos, aprobaciones vy
licencias respectivas ante las diferentes autoridades o entidades
correspondientes que el Arrendatario requiera para realizar sus
actividades en la Finca, Y suscribir cualesquiera documentos o
instrumentos publicos o privados requeridos para tal fin;--—-—————————c—-—
(iv) permitir, durante 1la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, la
realizacién en la Finca de 1los trabajos necesarios para la debida
instalacién, operacién, explotacién y mantenimiento del Parque Solar Y
las Instalaciones Complementarias, incluyendo, sin limitacién, obras
civiles, mecanicas, eléctricas y de cualquier otra naturaleza,
instalacién de los paneles solares y demas mejoras e instalaciones vy
equipos que se ubiquen sobre la Finca;-—-—-=--——c—mmm o __
(v) permitir el acceso - a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacién, operacién, explotacién %
mantenimiento de los equipos y mejoras a ser ubicadas en la Finca;----—-
(vi) permitir la instalacién de los servicios publicos o privados que
Sean necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o
de sus subarrendatarios;-—---—-—-—--—---———— o __________________________
(vii) a solicitud del Arrendatario Y & sus expensas, formalmente

constituir y registrar las servidumbres de pasc, de cables, lineas vy

torres y demds equipos relacionados con el Parque Solar, a través de la
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{(viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por

cualquier dario, pérdida, costo o gasto que surja por razén de: (x) las

operaciones del Arrendador en la Finca; (y) cualquier incumplimiento del

Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato Y. {(z)

cualquier violacién u omisién a la ley por parte del Arrendador;

z

(i) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en

el Registro Publico;

{x) nc hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni

Instalaciones Complementarias;

(x1) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
v las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario en
cualquier solicitud, tramite o gestidén al respecto;-——————————oo______
(xii) en la medida que sea necesario, solicitar vy obtener, a costo del
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren requeridas para
la instalacién, operacioén, explotacién y mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de 1la Finca;-——-—~———o__
(xiii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento
de expropiacién o de ejecucién hipotecaria sobre la Finca o de cualquier
otra circunstancia gque pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias habiles después de haber sido
notificado verbalmente o por escrito de dicho procedimiento o
cirecunstancia; y--=----e-mem—ee
(xiv) comunicar lo antes posible al Arrendatario en caso de tener
conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o
pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.-———————-
OCTAVA. - Cesidn—-—--——————e
(a) Queda expresamente convenido que el Arrendador en este acto otorga

Su consentimiento para que el Arrendatario pueda ceder de manera completa
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0 parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este
|| Contrato. E1 Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario para
transmitir y/o ceder total y/0 parcialmente este Contrato, incluyendo
Sus derechos y obligaciones bajo este Contrato, Yy cualquier otro convenio
relacionado con este que se celebre, a fin de garantizar las obligaciones
derivadas de cualquier financiamientc que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o
parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos vy obligaciones bajo
este Contrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades que se
encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o
controlada, o bajo el control comun de la misma persona juridica,
quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos y obligaciones
del Arrendatario establecidas en este Contrato.---———-ee———o__________
Para efectos aclaratorios, queda entendido que la cesién de derechos
establecida en el parrafo que antecede, en ningln momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.--—---———-——___

(b) El Arrendador podra ceder Sus derechos v obligaciones bajo este

Contrato, siempre Y cuando medie autorizacién brevia, expresa y por

escrito del Arrendatario.ssssmmomemeeeon oo
NOVENA. - Venta de la Finea~-------<oceeoooo___________________
(a) Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador
decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualquier otra
forma enajenar todo o parte de la Finca, o =2n caso de que la Finca sea
Secuestrada, embargada o rematada (cualquiera de dichos actos, un

“Traspaso de 1la Finca”), el nuevo propietario deberd, en su calidad de

arrendador bajo este Contrato, cumplir vy respetar los términos vy
condiciones de este Contrato, obligacién esta que se incluirid en el

instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Trasgaso”}. ————————————————————————————————
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(b) Cualquier Traspaso de 1la Finca quedard sujeto a (i) que el
comprador, transferente, adquirente, cesionario, donatario o contraparte
en dicho Traspaso de la Finca no se encuentre reportado por la OFAC
(Office of Foreign Assets Control), o wvinculado en una investigacién
penal con formulacién de acusacién o reportados por organismos de

vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) 1la

autorizacién del Arrendatario por medio de su comparecencia en el

Instrumento de Traspaso, autorizacién due podrad ser denegada por el
Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (i)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca por medio de cualgquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecehcia del Arrendatario sera nulo
e inoponible y, por lo tanto, no podra inscribirse o registrarse en el
Registro PUblico de Panamd.------—-——-——o—o_________________________
(c) Cualquier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, uso o dominio, que sea del conocimiento del Arrendador,
debera ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el
Arrendador indemnizard al Arrendatario por los dafios Yy perjuicios
ocasionados. El Arrendador serd responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafio o perjuicio que el Arrendatario sufra por razdén de
intromisidén o desocupacién de la Finca.-—=————cmmmomm o ___
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcidén de compra a favor de 1la
sociedad ICSA ENERGEN, S.A., sociedad debidamente inscrita a folio numero
uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero (155689780) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panamd o la persona juridica gque esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible Y supere el proceso
de Compliance de el arrendatario. El Arrendatario otorga su

consentimiento previo para el traspaso de la Finca (“venta permitida”)
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Y se obliga a 1la comparecencia en el instrumento de traspaso, para la
debida inscripcién de 1la venta permitida, siempre y cuando el mismo

contenga el compromiso de 13 sociedad de cumplir Y respetar los términos

Y condiciones de este contrato.

DECIMA. - Terminacién del Contrato

(@) El Arrendatario podra dar por terminado unilateralmente este
Contrato en cualquier momento con uria notificacién entregada al
Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacién,
dafios indirectos, consecuenciales o morales) .-—-——ce——eeo o ___________
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador
podra dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su
vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-
(i) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto
al usoc acordado de 1la Finca; o-weoocooe
(ii) la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier afio.-----
Sin perjuicio de lo anterior, convienen las Partes que antes de declarar
resuelto este Contrato pPor cualquiera de las causas sefaladas en este
literal, el Arrendador deberd notificar por escrito al Arrendatario de
tal situacién, el Arrendatario tendra derecho a subsanar el
incumplimiento durante un blazo de ciento ochenta (180) dias calendario
contado a partir de la notificacisn referida y si el Arrendatario subsana
el incumplimiento dentro de dicho plazo no procederad la terminacién de
B8R oMt ra O s e
(c) El Arrendatario podra dar por terminado con causa justificada este
Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacioén
entregada al Arrendador, sin respcnsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ningun tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin

limitacién, dadfos indirectos, consecuenciales o morales), en cualquiera

de los siguientes casos:-=--c-oooo______.
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(1) la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segun
lo determine el Arrendatario a su entera discrecidn. En este contexto,
si en cualquier momento durante la vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a cualquier titulo, sea por cambios climaticos,
cambios normativos, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa que haya o no sido prevista en
este Contrato, el Arrendatario comunicara por escrito al Arrendador 1la
circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar
anticipadamente este Contrato.-—=—————=——————— oo ______________
(ii) el Arrendador realice cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar el uso y goce pacifico de la Fincaj;-—-—--—-————cmm—o—mme— o ___
(1ii) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en los literales
(b) y (c) de la Clausula Décima Novena no sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrato o deje de serlo en un futuro;-—--=--————-—-
(iv) el Arrendador incumpla cualquiera de sus obligaciones establecidas
en la Clausula Décima Novena; O-=———~—===——m—mmm
(v) que ocurra la causal de terminacién establecida en el literal (c)
de la Clausula Décima Novena.-—-——————m—mmmmmm
(d) El Arrendatario podra dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea

impedido como resultado de cualquier evento de caso fortuito o fuerza

mayor y dicha afectacién continte por mas de doce (12) meses
CONS e IV OS . — e e e e
(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo expreso en contrario

entre las Partes, el Arrendatario quedard obligado a realizar 1las
siguientes actividades a mas tardar doce (12) meses después de dicha

terminacién (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a su cargo

toda la maguinaria, y materiales de la construccién o instalacién del
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Parque Solar que haya sobre la Finca; (ii) restaurar la Finca al estado
€n que se encontraba al inicio de 1la Segunda Etapa; y (iii) llevar a
cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras gque
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con la
Clausula Quinta de este Contrato y aquellas servidumbres relacionados
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuara disfrutando del derecho
exclusivo de entrada y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
periodo, se mantendra vigente 1la obligacién de pago del Canon de
Arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera del presente Contrato.-
{£) Esta Clausula sobrevivira la terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.--
(g) Este Contrato no terminara por la muerte del Arrendador o por una
cesidén de derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,

quedando sus sucesores, herederos O nuevos titulares obligados a todos

SUS LeIMiNOS.——=-—-e——m e

Este Contrato se rige por las leyes de la Republica de Panama. Cualquier
controversia que se produzca entre las Partes con respecto a 1la
aplicacién, interpretacién, duracién, validez 0 ejecucidn de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre las
Partes serd sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
arbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimiento del Centro de Conciliacidén y Arbitraje de la Camara de
Comercio, Industrias y Agricultura de Panama (el “CECAP”). EI1 arbitraje
sera en derecho. Con excepcidén de lo expresamente pactado en este
Contrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a

la fecha de someterse la controversia 2 arbitraje. El tribunal arbitral

contara con un arbitro, que serd designado ds mutuc ac
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Partes a méas tardar quince (15) dias calendario después de 1la
notificacién de la demanda arbitral a la Parte demandada O, en caso de

que las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier

extensidén que convengan), confcorme lo establecen las reglas de

procedimiento del CECAP. El arbitraje tendrd lugar en la Ciudad de

Panama, RepUblica de Panamd v se llevara a cabo en espanol.

DECIMA SEGUNDA. - Domicilios y Notificaciones

(a) Las Partes establecen que todas las notificaciones Y o©tras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualquiera de las Partes deberan ser dadas o hechas por escrito y
deberan ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que

Slguen s e e e e

El Arrendador: LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMANO ——————c—cmmmm

Nombre: LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMANO ———————--—mmmmm

Direccidn: San Bartolo, Corregimiento de la mesa, Provincia de Veragua

Email: alexanderbarsalloS@Qmail.com ————————————————————————————————————

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.————-———————————

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ----~——-----oommmmmme

Direccién: Panama, Ciudad de Panama, Costa del Este, P.H. BMW, Piso
cuatro (4), Oficina siete (7).-————--—--m—mmmmmm

Email: rolocuevas09@gmail.com—==—--——=m oo

Atencidén: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-——
(b) Cada una de las Partes deberd notificar a la otra Parte cualquier
cambio en su direccidén mediante notificacién escrita a la otra Parte a
mas tardar cinco (5) dias hébiles después del cambio de direccidén.---—-
(c) Las notificaciones y otras comunicaciones entregadas personalmente
seran efectivas al momentc de ser entregadas; y las notificaciones vy
otras comunicaciones enviadas por email seran efectivas al ser enviadas
(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinaric

del destinatario, seran efectivas al inicio del horaric laborable
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DECIMA TERCERA. - Entidades Financieras------—-——-———— - ___________
(a) La construccién del Parque Solar en la Finca esta sujeta a la
aprobacién,

por parte de las entidades financieras que deseen financiar

dicha construccién, de los contratos del Parque Sclar en general,

incluyendo este Contrato. En este sentido, la entidad financiera que

desee financiar el Parque Solar podra sugerir modificaciones al Contrato,
por 1o que el Arrendatario y el Arrendador se comprometen de mutuo acuerdo
Y Por escrito a incorporar dichas modificaciones en este Contrato, sin
alterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato.--——-—--
{b) El Arrendador reconoce y acepta que el Arrendatario, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o
transferir en fideicomiso este Contrato, como parte de los contratos de
financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacién (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales ©podran subsanar cualquier incumplimiento por parte del
Arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de
Arrendamiento. Por lo tanto, cualesquiera notificaciocones de
incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,
deberan también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de
financiamiento con el Arrendatario.--—-—-—--———---m—m— o ____________
(c) El Arrendador conviene vy acepta suscribir cualesquiera documentos
accesorios o enmiendas a este Contrato due puedan ser requeridas por
quienes suscriban los contratos de financiamiento con el Arrendatario,
segun sea usual para financiamientos de construccién de plantas solares
de este tipo, siempre y cuandc estas suscripciones no impliguen el
otorgamiento de una fianza perscnal per parte del Arrendador, afecten al
Arrendador en su patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier

otro bien del Arrendador.-———=————— - oo _________________
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DECIMA CUARTA. - Incumplimientos

El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la

otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o

en forma distinta a lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto

de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o

legales, no se reputara ni equivaldra a modificacién de este Contrato ni
impedira en ningun caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales.-
DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones—-~—————oo__________
Si alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién serd ineficaz en la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad v no se entendera que afecta de
modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demas
estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacién en otras jurisdicciones. =——mmemmmme
DECIMA SEXTA. - Acceso al Parque Seolar---——-—--—--oe . __
El Arrendador reconoce y acepta que (i) el sitio en el que se instale el
Parque Solar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademés
de la Finca, otras fincas de terceros, v (1i) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas que conformen dicho sitio para el
buen desempefio del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o
dificultar ni al Arrendatario ni a ninguno de sus representantes,
empleados o contratistas el libre paso de entrada y salida entre la Finca
y cualquier finca de un tercero gue forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho sitio. —————————e——o_
DECIMA SEPTIMA. - Inscripcién en el Registro Piblico de Panami. —-————-

En caso de que el Registro Publico de Panama califique la escritura

publica de este Contrato v/o la escritura publica de cualquier adenda a
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este Contrato comec defectuosas Y suspenda su inscripcién, el Arrendador
cooperara con el Arrendatario en la subsanacién de los defectos
encontrados por el Registro Publico de Panama. Todos los gastos de dichas
inscripciones correran a cargo del Arrendatario.--—-—-—=———m——oo______
DECIMA OCTAVA. - Autorizacién para inscripcién en el Registro Publico--
El Arrendador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba
este Contrato en el Registro Publico de Panama, junto con los demas actos

que sean necesarios para cumplir con dicho efecto. ————— e ____

DECIMA NOVENA. - Misceléneos

(a) Informacién confidencial. Cada una de las Partes se compromete a
mantener en confidencialidad toda la informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algin requisito juridico que
obligue a la Parte receptora a la divulgacién de dicha informacién. —-—-

(b) Anticorrupcién. El Arrendador declara con respecto a si mismo, {[sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
asesores, clientes y demas terceros con los que mantiene algun vinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades
cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes, vy cualquier equivalente extranjera de la misma,
incluyendo el Capitulo II del Titulo X del Coédigo Penal de la Republica
de Panama; (ii) ninguna de dichas personas v entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de pagar, o autorizado el pago de, dinero o cualqguier
cosa de valor (xX) con el fin de ayudar z obtenesr o retesner negocios para
© con, o dirigir negocios a, cualquier funcionario extranjero, partido
politico extranjero, funcionario del partido o candidatc a un cargo
politico extranjero, (y) a un funcionario extranjero, funcicnario de
partido politico extranjero o de partidc o cualquier candidato a un cargo
politico extranjero, o (z) con la intencién de inducir al receptor a

hacer un mal uso de su posicién oficial para dirigir nsgocios

A
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ilicitamente a dicha Parte © su filial o a cualquier otra persona, en
violacién de 1la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign

Corrupt Practices Act) de los Estades Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes vy el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de
la Replblica de Panama; y (iii) ninguna de dichas personas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacién de la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de 1los Estados Unidos

de América, 15 U.S.C. §§ 78dd-1, vy siguientes y el Capitulo II del Titulo

X del Cédigo Penal de 1la Repliblica de Panama, ha sido incluida en ninguna

lista de personas bloqueadas emitida pPor alguna autoridad gubernamental
0 ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
por haber violado 1las leyes antisoborno o anticorrupcién. [Ademas, el
Arrendador declara que ha recibido, revisado y acepta la documentacidnll
de cumplimiento normativo dque se adjunta a este Contrato.]~——~——eo__

(c) Prevencién de Blanqueo de Capitales.~———mme e

(i) El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra COn registros negativos en listados de
prevencién de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre
en ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversidén o
movimiento). En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
al Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de la falsedad de 1a declaracién contenida en la oracién
inmediatamente anterior. Conforme a lo anterior, sera justa causa de
terminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus
administradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales.-———-me———ooo____________
(ii) El Arrendador se compromete a desarrollar su negocio y cumplir con
las obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer

ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado
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de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y demas delitos
conexos vy/o complementarios, sin perjuicio de las penas y sanciones
aplicables conforme a 1la legislacién aplicable.—=—~-eeoo____________
(iii) Para todos 1los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de
|| procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sidc obtenido de fuentes
legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular 1la procedencia vy
propiedad verdadera de los fondos. ~—-w-ome o ___
(iv) El Arrendador velara por que sus directores, administradores Y
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
que pudiera configurar un delito contemplado en las leyes anticorrupcién
O sobre blanqueo de capitales o lavado de dinero en cualquier pais en
que tenga operaciomes.------oooo__________
(v) Ante cualquier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u

obligaciones contenidas en esta Clausula se estara a lo dispuesto en la

Clausula Décima.---oooccoee

Declaran las Partes que aceptan los términos v condiciones que establece

este Comtrato.-——w—voommme

Este Contrato contiene todos los acuerdos, entendimientos, obligaciones
Y compromisos celebrados entre las Partes relativos a los temas
contemplados en este Contrato Y, por lo tantg, sustituye, reemplaza \%
deja sin efecto cualquier acuerdo, entendimiento, obligacién y compromiso

pPrevio, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respecto

& dichos temas.-----ocoooo

Todos 1los encabezados utilizados enr esta Contrato se utilizan

exclusivamente para facilitar su lectuia, mas no se tomaran en cuenta en

la interpretacién de este Contrato. —————--—oooo oo _
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La Notaria hace constar que esta Escritura Publica ha sido elaborada con

base en minuta refrendada por la Licenciada Maria Eugenia Martinez Assué,

abogada en ejercicio, con idoneidad numero nueve mil trescientos ochenta

Yy tres (89383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articulos

cuatro (4), trece (13) y quince (15) de la Ley trecientos cincuenta (350)

de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidés (2022).

La Notaria Publica Ducdécima del Circuito de Panama& hace constar que ha

recibido para su protocolizacidén los siguientes documentos que se

transcriben en copia de este instrumento:

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendo las tres de la tarde (3:00 p.m.) del veintiocho
(28) de djunio de dos mil veintitrés (2023), se celebré6 una Reunidén
Extraordinaria de Junta de Accionistas de la Sociedad Andénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Folio
numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494),
de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panamd.—-—-—-————m——————w
Presididé la reunién, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Publico como DANIEL HERNANDEZ y es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
sefior EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, quien aparece en el Registro Publico como
EMILIO ORO y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.---—-
Se encontraban presentes o representadas la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho a voto. Se resolvié por tanto
celebrar wuna Reunién Extraordinaria de Junta de Accionistas de la
sociedad, renunciando al aviso previo, tal como lo establece el articulo
Cuarenta y tres (43) y tal como lo permite el articulo cuarenta y cuatro

(44) de la Ley treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927)
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sobre Sociedades Anénimas.-------ooo

El Presidente informé que el motivo de la reunién consistia en someter
a la consideracién de 1los asistentes el arrendamiento de 1la Finca
inscrita a folio real numero cuarenta v un mil ochocientos cincuenta vy
cinco (41855) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil trescientos
cinco (9305) de la Seccidén de la Propiedad, Provincia de Veraguas del
Registro Piblico, y autorizar al sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varén,
espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de esta ciudad, con
carné de residente permanente numero E- ocho- ciento treinta vy cuatro
mil trescientos cuatro (E~-8-134304), para que en nombre Yy representacién
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., formalice, gestione,
celebre, firme y/o suscriba todos aquellos documentos y/o contratos
correspondientes o relacionados con el arrendamiento de dicha Finca.--—-
Se sometid a la debida consideracion de los asistentes las proposiciones

pPresentadas, las cuales después de su debida discusién, fueron aprobadas

por unanimidad.-----------eeo

1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real numero cuarenta y un mil ochocientos cincuenta vy
cinco (41855) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil trescientos
cinco (9305) de la Seccién de 1la Propiedad, Provincia de Veraguas del
Registro Publico, cuya superficie, linderos, medidas y demas detalles
constan en el Registro Publico.—=----w-eoooomo
2. RUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ
RODRiGUEZ, vardn, espaficl, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho- ciento
treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre
Y representacidén de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., sociedad debidamente

inscrita a Folio numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve

\]

cuatro (155705494), de la Seccién Mercantili del BRsgistro

{
m

tiblice de
—_
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Panama, formalice, gestione, celebre, firme y/o suscriba todos aquellos
documentos vy/o contratos correspondientes o relacionados con el

arrendamiento de la Finca, descrita en el punto uno anterior.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién a

las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del dia antes mencionado.--—-——————v

(Fdo. Ilegibles) DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ---PRESIDENTE~--~EMILIO

ALFONSO ORO BLAKE---SECRETARIO

El suscrito Secretario de 1la reunién, CERTIFICA que lo que antecede es
fiel copia del Acta de reunion extraordinaria de la junta de accionistas
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-——=————semmmm
(Fdo. Ilegible) EMILIO ALFONSO ORO BLAKE----SECRETARIO-=—~———e—— oo
(Fdo. Ilegible) Acta confeccionada v refrendada por la Licenciada Maria
Eugenia Martinez Assué, abogada en ejercicio, con cedula de identidad
personal ocho- setecientos ochenta y cinco- dos mil doscientos diecinueve

(8-785-2219), idoneidad nueve mil trescientos ochenta y tres (9383) . -—-

La Notaria hace constar que la Finca numero cuarenta y un mil ochocientos
cincuenta y cinco- nueve mil trescientos cinco (41855-9305), antes
descrita se encuentra Paz y Salvo conforme se presentd su Paz Yy Salvo de
Inmueble valido hasta el treinta v uno (31) de agosto de dos mil

veintitrés (2023).

Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Publica debe
ser registrada y leida como le fue a los comparecientes, en presencia de
los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla, varén, panamerfio,
soltero, portador de la cédula de identidad personal numero nueve- ciento
setenta y cuatro- doscientos (9-174-200), y Alexis Guerrel Rodriguez,
vardén, panamefio, soltero, con cédula de identidad personal ntmero ocho-
cuatrocientos ochenta vy seis- seiscientos siete (8-486-607), ambos

mayores de edad, vecinos de esta ciudad, perscnas a quienes conozco V4
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son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la firman

todos, para constancia ante mi, la lotaria, que doy fe.-=——————o___ I

(Fdo. Ilegible) LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMANO--IAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.-DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ--SIMION RODRIGUEZ BONTLIA-— |
ALEXIS GUERREL RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Pablica

Duodecima del Circuito de Panami. =—-——=———==—mmm oo oo |

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en 1la
Ciudad de Panama a los veintinueve (29) dias del mes de agostoc de dos

mil veintitrés (2023)-=—--ommoomoe

Licda, oma HMarlenis Velusco C
\staria Piblica Duodésima
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO 1
FECHA: 2023.03.22 18:40:57 -05:00 (") egd” man
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD %"
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 116028/2023 (0) DE FECHA 03/22/2023.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 41855 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 22 ha 9112 m? 23 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO
LIBRE DE 22 ha 9112 m? 23 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: DOSCIENTOS BALBOAS(B/.200.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMARNO (CEDULA 9-734-1070) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 22 DE MARZO DE
2023 6:40 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973621

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 701CBB38-D897-49CB-AF88-CCC1F200B608
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 "
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cedula de identidad No. 8-287-89
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POR LA CUAL LAS ILOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATCO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON LA SENORA ANGELICA GUERRA DE
STAMATAKIS, SOBRE 1A FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA A FOLIO REAL No.
35756 F, CON CODIGO DE UBICACION 9305 . —m———————ommo o _________
—————————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023.-—-—mm—e—ee
En la ciudad de Panami, capital de la Republica y cabecera del Circuito
de Notarial del mismo nombre, a los veintinueve (29) dias del mes de
agosto del afic dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA
MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de
Panama, portadora de la cedula de identidad personal numero ocho-
doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecid
personalmente, ANGELICA GUERRA DE STAMATAKIS, mujer, panamefia, casada,
mayor de edad, administradora, vecina de esta ciudad, con cédula de
identidad personal numero nueve-setecientos diecinueve-mil doscientos
ochenta y tres (9-719-1283), quien declara gque aparece en el Registro
Piblico como ANGELICA GUERRA GONZALEZ DE STAMATAKIS, y es la misma
persona (el “Arrendador”), propietaria de la finca inscrita a folioc real
numero treinta y cinco mil setecientos cincuenta y seis (35756) (F), con
c6digo de ubicacién numero nueve mil trescientos cinco (9305), Provincia
de Veraguas, de la Seccién de Propiedad del Registro Publico de Panami,

(la “Finca”), por una parte; y por la otra, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,

S.A., (el “Arrendatario” Y en conjunto con el Arrendador, las “Partes”),
sociedad debidamente inscrita a folio numero uno cinco cinco siete cero
cinco cuatro nueve cuatro (155705494) de la Seccidn Mercantil del
Registro Publico de Panama, representada en este acto por DANIEL
HERNANDEZ RODRIGUEZ, varén, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante,
vecino d= esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho-

ciento treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), debidamente




autorizado para este acto seglin consta en el Acta de Reunién Extraordinaria
de Junta de Accionistas que se transcribe al final de esta escritura publica,
personas a quienes conozco y quienes me solicitaron hacer constar en esta
Escritura Publica, como en efecto lo hago, el contrato de arrendamiento

(en adelante, este “Contrato”) que celebran y suscriben conforme a las

siguientes clausulas:——-—————————mm————
PRIMERA. - Objeto del Contrato---—-——----—--—-eo o __
Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento a el arrendatarioc
una superficie de treinta y nueve Hectareas (39 HAS) de la Finca, la cual
serad delimitada en documento aparte el cual formarad parte integra de esta
relacién contractual, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los
términos y en las condiciones. establecidos en este Contrato. EI1
Arrendatario podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién,
explotacién y mantenimiento de una planta de produccién de energia

eléctrica abastecida por el recurso solar (el “Parque Solar”), y las

Instalaciones Complementarias de acuerdo con lo establecido en este

Contrato. Para los efectos de este Contrato, “Instalaciones

Complementarias” incluye de forma enunciativa mas no limitativa lo

siguiente en relacién con el Parque Solar: los caminos de acceso, las
lineas ds conexidn, las lineas de transmisién, sistemas de interconexioén
a la rec de cualquier empresa de transmisién o distribucidén de energia
eléctrica, tales como lineas eléctricas y centros de seccionamiento,
plataformas de montaje, cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas
y de comunicaciones, vallas, servidumbres para evacuacidn de energia,
apoyos y cualquier infraestructura y equipo gque sea necesario o
conveniente para la instalacidén, operaciédn, explotacidén y mantenimiento
del Parque SOl ar s e e e e
SEGUNDA. — Etapas del Contrato y Duracién del Contrato---——--—-—-—-——-—————-

Primera Etapa:-—————=——=——— =

a) Durante la primera etapa de este Contratc (la “Primera Etapa”) el

— —
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S2 obtiene la aprobacion del estudio de impacto ambiental del Parque |
Solar por parte del Ministerio de Ambiente v la licencia definitiva de
generacién de energia eléctrica del Parque Solar por parte de 1la
Autoridad Nacional de los Servicios Publicos;—————e——cemm o ____ |
(iii) se suscribe un contrato de suministro de energia para el Parque
Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;—-——-—m-ce— e ___
(iv) se obtiene un punto de interconexion para el Parque Solar pPor parte
del agente del mercado eléctrico competente;————--ooo_____________
(v) Se obtiene la necesaria financiacién para la construccion del Parque
Solar y las Instalaciones Complementarias; ——=—————-——c—ceo______________
(vi) se obtiene un contrato para la construccién del Parque Solar y las
Instalaziones Complementarias; y------—oooeo
(vii) se obtiene cualquier otro permiso, autorizacidén o item necesario
bara poder construir Y operar el Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias.—-----eeooeo
(b) La Primera Etapa iniciara a partir de la fecha de firma de este
Contrato y, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con
la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio de 1la Segunda Etapa.-
(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos y autorizaciones
necesarias mencionados en los numerales i, ii, iii, iv y vii para 1la
construccién del proyecto se tendréa un plazo de seis (6) meses para
iniciar la segunda B AP & = e e e
(d) Para los numerales v Y Vi se contardn con tres (3) meses adicionales
al plazc establecido en el inciso (c¢) para el inicio de la segunda etapa

si por razones ajenas al desarrollo del proyecto existieran retrasos en

las obtenciones correspondientes.—---—-—————______________________
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Segunda Etapa:

La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciara en 1la

fecha que inicie la construccién de la Planta, segun haya sido notificada
por escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante el cual se anexaré
copia del plano de ocupacion, Y, @& menos gue este Contrato sea terminado

de conformidad con la Cléausula Décima, durard hasta la fecha de inicio

de la Tercera Etapa.

Tercera Etapa:

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciarda en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador que ha obtenido la
certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro
Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar y terminara en la fecha
en que Inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato
sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacidén, la “Fecha de Terminacién”), tendrd una duracidén de 40

(cuarenta) afios contados a partir de la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendrd la opcién de extender, a su
entera discrecién, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ocasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afios cada vez. Dicha opcién de extender el plazo de 1la
Tercera Etapa, podra ser ejercida por el Arrendatario mediante
notificacidén escrita al Arrendador al menos dos (2) meses antes de la
fecha de expiracion de la Tercera Etapa y, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extenderd de forma automdtica.---———————————oo_
(b) Lo anterior en el entendido que la ocupacién y/o uso que realice
el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacién,
no se entendera como una renovacién o prérroga a la vigencia de este
Contrato ni autorizacidén o consentimiento para que el Arrendatario lo
siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se

refiere el siguiente parrafo). En dicho supuesto, el Arrendatario debera
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seguir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo
por el periodo adicional que tendra el Arrendatario una vez decretada la
Fecha de Terminacién para llevar a cabo el desmantelamiento de los
equipos y/u obras en el Pefiodo de Desmantelamiento, periodo en el que
el Arrendatario unicamente queda obligado a realizar las actividades
definidas en la Clausula Décima y a efectuar el pago del Canon de
IP—.rrendamiento conforme se establece en la Clausula Tercera (segun dicho
término se define mas adelante) === mmm e
(c) El Arrendatario se obliga con el Arrendador a 1la Fecha de
Terminacién, sin necesidad de resolucién judicial, a desocupar y entregar
debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con
el Parque Solar, dentro de un plazo que no exceda de doce (12) meses
contados a partir de la Fecha de Terminacidén (en lo sucesivo el “Periodo

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establec:do en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan gue el
Arrendatario contard con un periodo de gracia de seis (6) meses contados

a2 partir del plazo de doce (12) meses antes mencionado para desocupar la

TERCERA. - Precio, Ajuste y Forma de Pago--—----~-—e
El canon de arrendamiento estara dividido en las distintas etapas de este
Contrato, a saber:i—-——----——mmm—e o _
(a) Primera Etapa: Durante 1la Primera Etapa no habra canon de
arrendamiento. ——---mmm e
(b)  Segunda y Tercera Etapa:---———=---————-oo . ____
(1) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) sera la

suma de mil quinientos délares de 1los Estados Unidos de América
(US$1,500.00) por hectdrea, mas el impuesto sobre la transferencia de
bienes ccrporales muebles Y la prestacién de servicios (ITBMS) en caso

de que dicho tributo proceda.--—--——-mmmmmmmm




U

(1i) El Arrendatario pagard el Canon de Arrendamiento a mas tardar el
treinta (30) de marzo de cada afio calendario de 1la Segunda Etapa vy la
Tercera Etapa. No obstante 1lo anterior, (x) el primer Canon de
Arrendaniento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la fecha
de inicio de la Segunda Etapa, (y) en caso de que el primer periodo de
la Segunda Etapa no coincidiera con todo un afio calendario, el Canon de
Arrendaniento correspondiente a dicho primer periodo sera equivalente al
monto proporcional al periodo entre la fecha de inicio de 1la Segunda
Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afioc en curso al inicio de
dicho primer periodo.-———————mommmmm e
(iii) E1 Canon de Arrendamiento se incrementard cada afio a partir del
tercer pago de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Republica
(el “IPC”) para el ultimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en que el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.------—---mmmmmmmmm e ——
{c) E1 Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estardn dentro de la Finca.-——-==—=--—---—-———mmmmu——
(d) El Canon de Arrendamiento seguird vigente, uUnica y exclusivamente,
durante el tiempo que transcurra desde la Fecha de Terminacién hasta la
fecha de entrega de la Finca por parte del Comprador (en lo sucesivo la

“"Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el

Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodo de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
es, en caso de que el Periodo de Desmantelamiento fuese inferior a los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
a dicho periodo serd equivalente al monto proporcional al periodo entre
la Fecha de Terminacidén y la Fecha de Entrega. Este ultimo Canon de

Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la Fecha
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| (e) El Canon de Arrendamiento se pagara mediante depésito o

transferencia electrénica 'a la cuenta detallada en el Anexo A de este
contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, segun sea notificada
Por escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta (30) dias
calendario antes del bago correspondiente.——=--eeeo____________
(£) Las Partes acuerdan que, ante cualquier tipo de acto u omisién por
parte del Arrendador, de su personal directo o subcontratado, que cause
O pueda causar la interrupcién o entorpecimiento del uso Y goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrollo, construccidn, instalacién,

operacidn, explotacién Y/0 mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrupcién”), el Arrendatario estara facultado para proceder a:--

(i) suspender todo bago derivado de este Contrato; Yo m e
(ii) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para
efectos del descuento pProporcional indicado este humeral (ii), se fijara
el monto correspondiente al dividir e}l canon de arrendamiento entre
trescientos sesenta Y cinco (365) y este se descontara diariamente ||
durante el periodo de Interrupcién, cuando ocurra durante 1la Segunda
Etapa o la Tercera Etapa . Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) seran reajustados a partir de 1a fecha de firma de este
Contratc, y de forma anual segun el IPC para el ultimo periodo de doce
(12) meses que haya sido publicado en la fecha en que se deba hacer el
Pago. A manera de ejemplo, y sin que el listado siguiente tenga caréacter
taxativo, se entenderan como actos de Interrupcién, entre otros, los
siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Fincz, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Plants
Solar, amenazas al personal directo o subcontratado del Arrendatario vy

prohibir el ingreso a la Finca.--—=--wooooooo________________________

(g) En caso de que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del

Arrendatario se vea impedido como resultzdeo de cualguier evento de casp




2)

fortuito o fuerza mavor, no se devengara el pago del Canon de

Arrendamiento durante el periodo de afectacién, y hasta que cesen los

efectos del caso fortuito o fuerza mayor en cuestion.

CUARTA. - Uso de la Finca

(a) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra

seguir explotando la Finca para usos ganaderos y agricolas, manteniendo

la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este

Contrato a fin de que el Arrendatario pueda realizar los estudios

requeridos para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias, (ii) el Arrendatario accedera a la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar vy las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalacién de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteorolégicos, y (iii) el Arrendador se compromete en todo
meomento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas
que el Arrendatario designe.--—-—-=——-e—o o __
(b) Durante la Sequnda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién vy
mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, la instalacién y explotacién de paneles
solares y trabajos de toma de datos de radiacioén vy meteoroldgicos vy
desarrollar otras actividades complementarias que se precisen para el
Parque Solar. Las actividades permitidas al Arrendatario en este Contrato
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacién de
terceros por parte del Arrendatario. ——-—————m—mmmmmm e
(c) Este Contrato tiene caracter exclusivo para la instalacién,
operacion, explotacién y mantenimiento de ©plantas de energia
fotovoltaica. El Arrendador no podra alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a tercercs para la implantacién de plantas de generacién de

energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir la
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realizacién de construcciones, instalaciones o actividades en la Finca
que alteren las condiciones actuales del recurso solar o de cualquier

modo perjudiquen al Parque Solar o las Instalaciones Complementarias. No

obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra

segregar el area de la Finca afectada por las mejoras e instalaciones
realizadas por el Arrendatario segun lo dispuesto en este Contrato,
siempre y cuando la segregacién se realice después de la finalizacién de
las obras de construccién e instalacién del Parque Solar y las

Instalaciones Complementarias sobre la Finca. El plano de segregacidn

debera ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Publico de Panama gque haga las correspondientes

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

establecidas en este literal sobre la Finca.

(d) Durante el periodo de construccién del Parque Solar vy las
Instalaciones Complementarias, es decir, durante la Segunda Etapa, el
acceso sera limitado a personal debidamente identificado y el
Arrendatario sera responsable directamente por dafios y perjuicios
ocurridos durante este periodo ya sea a activos del Arrendador o de
terceros siempre y cuando dichos dafios sean ocasionados por el
Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.---————————-
QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones ¥ Mejoras-———-——-—-—-——o . __
(a) El Arrendador autoriza al Arrendatario a efectuar las mejoras,
reparaciones, instalaciones, cambios 0 modificaciones que sean
necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinara el
Arrendatario (las “Mejoras”), y a declarar las Mejoras de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta y cuatro (1444) vy
siguientes del Cédigo Judicial de la Republica de Panama. El Arrendador
Sé compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los
impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por

cuenta dsl Arrendatario.—-—-—-—-—-——-—--e—o o _____________________
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{(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de 1la

operacidn y explotacién del Parque Solar vy cualquier elemento

directamente relacionado, conexo, complementario y/o que permita 1la

instalacién, operacidn, explotacion y/0 mantenimiento del Parque Solar,

incluyendo las Instalaciones Complementarias, sera siempre parte del

patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podran ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arr=ndador.

SEXTA. - Declaraciones

(1) tiene la capacidad para suscribir Y cumplir con este Contrato;--——-
(11) es el Unico y legitimo duefic de la Finca, la cual estd ubicada en
el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de
Veraguas, y que tiene una superficie de treinta y nueve hectareas
quinientos cincuenta con setenta Yy slete metros cuadrados (39 HAS
950 . 1M ) e
(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ningin
tipo de limitacién que impida o dificulte la instalacién, operacién,
explotacién y mantenimiento de plantas de produccién de energia
abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con
estas plantas;-—-—-—----—c--mm
(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,
investigacién o reclamo alguno, vya sea Jjudicial, administrativo o
arbitral de cualquier indole o naturaleza {ya sea civil, mercantil,
fiscal, laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber y entender del Arrendador (x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aun notificado o (y) haya sido
amenazado por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador

pueda razonablemente esperarse que impida o pueda impedir la suscripcién
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y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato. - ———— - ______
(v) no ha sido notificado por las autoridades ambientales que, ni al
lesal saber Y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la I
conservacién de ecosistemas y su biodiversidad; ——=~—-—————— 0 _______
(vi) al leal saber Y entender del Arrendador, no hay acreedores
preferentes con respecto a la Finca en virtud de cualquier contrato,
convenio, acuerdo, resolucién judicial v/o administrativa;-—-———————————_
(vii) no ha sido sujeto a sanciones o multas de cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental per el incumplimiento de alguna ley, reglamento
0 disposicién aplicable, que no hayan sido cumplidas o pagadas en su
totalidad;——-=--mmmm e
(viii) no se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccién por parte de cualquier autoridad gubernamental
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones legales
relacionadas con la Finca, derivadas de denuncias publicas o quejas por
parte de miembros de la comunidad o cualquier otro interesado;-----——-—-
(ix) sus actividades son licitas vV sus recursos son de procedencia
llcitas mmm
(x) Seé encuentra en paz y salvo en el pago del impuesto de bien inmueble
v gastos de luz y agua en rfelacién con la Finca; A
(xi) a su leal saber vy entender, la Finca no contiene sustancias
rotencialmente peligrosas vy cumple con la legislacién ambiental
aplicable. Para los efectos de este numeral, se entenderi como “sustancia
potencialmente peligrosa” cualquier residuo peligroso, contaminante,
sustancia peligrosa, material peligroso, sustancia téxica, residuo de
manejo especial, sustancia o residuo industrial, petréleo o sustancias

0 residuos derivados del petrdleo, sustancias o residuos radioactivos,

sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sdlidos,

liguidos o gaseosos, o cualguier componente de cualguiera de 1

S

(4
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sustancias o residuos mencionados, o Cualquier otra sustancia o materia
|| regulada por la legislacién ambiental panamefia incluyendo sin limitacidén
cualquiera residuos, materiales o sustancias que sean designados como
“sustancias potencialmente peligrosas” para efectos de la Ley cuarenta

y uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)

Yy sus modificaciones.---——-oommee——

SEPTIMA. - Obligaciones de las Partes——--=--——--——-eoo_________________
(a) El Arrendatario tiene las siguientes obligaciones:--————=——eceeo
(1) pezgar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la

forma establecida en la Clausula Tercera de este Contrato;-———————e—c———__
(ii) ccmunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacién,
usurpacién o dafios causados a la FiNCa;———-—————m oo __
(iii) pagar los impuestos, tasas, gravamenes vy contribuciones que
recaigan sobre cualguiera de las actividades o negocios que el
Arrendatario lleve a cabo en la Finca;—--—--——=—m=—— - oo __
(iv) pagar los gastos de los servicios publicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar v las Instalaciones Complementarias; y--—-
(v) cubrir los gastos por la reparacién de la Finca en caso de que la
Finca sufra algun deterioro o dafio por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dafioc o deterioro las labores de
construccidén e instalacién que se requieran para el Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias ni cualquier cambio en la Finca que resulte
de o sea necesario o conveniente para la instalacién, operacién,

explotacién y/o mantenimiento del Pargque Solar y las Instalaciones

Complementarias.——-—--—--woommmm .
(b) El Arrendador tiene las siguientes obligaciones:—————————————___
(i) permitir al Arrendatario el uso vy goce pacifico de la Finca;---——-
{ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes v

contribuciones nacionales y municipales que recaigan o recayeren en el

futuro sobre la Finca, en el entendido de que (A) el Arrendador debera

- :
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entregarle al Arrendatario copia de cada pago a mas tardar treinta (30)
dias después de lo que ocurra primero entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente y la fecha de vencimiento de dicho page, y (B)
Con respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador
no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario
tendra derecho, mas no estara obligado, a realizar el pago
correspondiente por cuenta del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador
por este medio acepta sin restriccién alguna que el Arrendatario
descuente dicho pago realizado de cualquier Canon de Arrendamiento futuro
bajo este Contrato hasta compensar las sumas adelantadas por el
Arrendatarioj—--—-----—--e—e
(iii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al Arrendatario
para solicitar, tramitar vy gestionar los permisos, aprobaciones v
licencias respectivas ante 1las diferentes autoridades o entidades
correspondientes que el Arrendatario requiera para realizar sus
actividades en 1la Finca, y suscribir cualesquiera documentos o
instrumentos publicos o privados requeridos para tal fin;—--——-———c————o
(iv) permitir, durante la Segunda Etapa vy durante la Tercera Etapa, 1la
realizacién en la Finca de los trabajos necesarios para la debida
instalacidén, operacién, explotaciéon v mantenimiento del Parque Solar vy |
las Instalaciones Complemeéntarias, incluyendo, sin limitacién, obras
civiles, mecanicas, eléctricas y de cualquier otra naturaleza,
instalacién de 1los Paneles solares y demids mejoras e instalaciones \%
equipos que se ubiquen sobre la Finca;——-—=-comomm
(v) permitir el acceso a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacién, operacién, explotacién vy
mantenimiento de los equipos vy mejoras a ser ubicadas en la Finca;---—--
(vi) permitir la instalacién de los servicios publicos o privados que

fean necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o

de sus subarrendatariosj-—-------——-——_____________
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(vii) & solicitud del Arrendatario y a sus expensas, formalmente
constituir y registrar las servidumbres de paso, de cables, lineas y

torres v demas equipos relacionados con el Parque Solar, a través de la

Finca;-—-=------mmmmm
(viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por
cualquier dafio, pérdida, costo o gasto que surja por razoén de: (x) las

operaciones del Arrendador en la Finca; (y) cualquier incumplimiento del
Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato ¥y, (z)
cualquier violacién u omisién a la ley por parte del Arrendador;-------
(ix) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en

el Registro Publico;-———-——————m—mm

(x) no hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni las
Instalaciones Complementarias;————-———————==— oo
(x1) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
y las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario en
cualquier solicitud, tramite o gestidn al respecto;-——-—————————c—mm———_
(xii) en la medida gue sea necesario, solicitar y obtener, a costo del
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren requeridas para
la instalacién, operaciédn, explotacién y mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de la Finca;—————————-——-——
(xiii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento
de expropiacién o de ejecucién hipotecaria sobre la Finca o de cualqguier
otra circunstancia que pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias habiles después de haber sido
notificado verbalmente o por escrito de dicho procedimiento o
ClreunstanCla; y————— = e
(xiv) comunicar lo antes posible al Arrendatario en caso de tener

conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o
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pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.-—---————-
OCTAVA. - Cesifn--—-————m—————
Il (a) Queda expresamente convenido que el Arrendador en este acto otorga
su consentimiento para que él Arrendatario pueda ceder de manera completa
o0 parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato. El1 Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario para
transmitir y/o ceder total y/o parcialmente este Contrato, incluyendo
Sus derechos v obligaciones bajo este Contrato, y cualquier otro convenio
relacionado con este que se celebre, a fin de garantizar las obligaciones
derivadas de cualquier financiamiento que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o
parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo
este Cortrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades que se
encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o
controlada, o bajo el control comin de la misma persona Jjuridica,
quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos y obligaciones
del Arrendatario establecidas en este CoOntrato.-——————————moemm e __
Para efectos aclaratorics, queda entendido que la cesidén de derechos
establecZda en el parrafo que antecede, en ningun momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.--—-—-——————n
(b) El Arrendador podra ceder sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato, siempre y cuando medie autorizacién previa, expresa y por

escrito del Arrendatario.--—--—-—-—---—-—m— - _____________

NOVENA. - Venta de la Finca————~——~——————— . ___
(a) Sujsto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador
decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualquier otra

forma enajenar todo o parte de la Finca, o en caso de que la Finca sea

secuestrada, embargada o rematada (cualquiera de dichos actos, un

"Traspasc de la Finca”), el nuevo propietario debera, en su calidad de




16

arrendador bajo este Contrato, cumplir y respetar los términos Y
condiciones de este Contrato, obligacién esta que se incluira en el
instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Traspaso”).—————————————m e

(b) Cuzlquier Traspaso de la Finca quedard sujeto a (i) que el
comprador, transferente, adquirente, cesionario, donatario o contraparte
en dicho Traspaso de la Finca no se encuentre reportado por la OFAC
(Office of Foreign Assets Control), o vinculado en una investigacidn
penal con formulacién de acusacién o reportados por organismos de
vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) la
autorizacidén del Arrendatario por medio de su comparecencia en el
Instrumento de Traspaso, autorizacién que podra ser denegada por el
Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (i)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca por medio de cualquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecencia del Arrendataric seri nulo
e inoponible y, por lo tanto, no podrad inscribirse o registrarse en el
Registro Piblico de Panami.--——-——==——m——m————
(c) Cualquier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, uso o dominio, que sea del conocimiento del Arrendador,
debera ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el
Arrendador indemnizard al Arrendatario por los dafics y perjuicios
ocasionados. El1 Arrendador sera responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafioc o perjuicio que el Arrendatario sufra por razén de
intromisidén o desocupacién de la Finca.--—--———=—=—-—————————————————————
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcidn de compra a favor de la
sociedac ICSA ENERGEN, S.A., sociledad debidamente inscrita a folio numero

uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero (155689780) de la Seccidn

2.0
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Mercantil del Registro Puablico de Panama o la persona juridica que esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible y supere el proceso
de Compliance de el arrendatario. El Arrendatario otorga su
consentimiento previo para'el traspaso de la Finca (“venta permitida”)
y se obliga a la comparecencia en el instrumento de traspaso, para la
debida inscripcién de la venta permitida, siempre y cuando el mismo
contenga el compromiso de la sociedad de cumplir y respetar los términos
¥ condiciones de este CONLIratos: e st e e e o
DECIMA. - Terminacién del Contrato--—--—-—--——e—————— oo __________________
(a) El Arrendatario podré dar por terminado unilateralmente este
Contrato en cualquier momento con una notificacién entregada al
Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de Indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacién,
dafios indirectos, consecuenciales o morales) .——=———————
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador
podra dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su
vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-
(1) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto
2l uso acordado de la Finca; O~-—=——=—=——-m-—mm—e o _____
(1ii) la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier afio.--—---
S8in perjuicio de lo anterior, convienen las Partes que antes de declarar
resuelto este Contrato por cualquiera de las causas sefaladas en este
literal, el Arrendador deberd notificar por escrito al Arrendatario de
tal situacién, el Arrendatario tendrd derecho a subsanar el
incumplimiento durante un plazo de ciento ochenta (180) dias calendario
contado a partir de la notificacién referida v si el Arrendatario subsana
=1l incumplimiento dentro de dicho plazo no procedera la terminacién de
Bste Contrato.—-—=---ommmom e
(c) El Arrendatario podra dar por terminado con causa justificada este

Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacién
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entregada al Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ningun tipo de indemnizacién a favor del Arrendador {incluyendo, sin
limitacidn, dafios indirectos, consecuenciales o morales), en cualquiera
de los siguientes €casoOS:———————mo—
(1) la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segun
lo determine el Arrendatario a su entera discrecién. En este contexto,
si en cualquier momento durante la vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a cualquier titulo, sea por cambios climaticos,
cambios normativos, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa que haya © no sido prevista en
este Contrato, el Arrendatario comunicard por escrito al Arrendador la
circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar
anticipadamente este Contrato.———————————momm—— L __
(ii) el Arrendador realice cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar =1 uso y goce pacifico de la Finca;——~-——————=—c———ome
(1ii) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en los literales
(b) y (c) de la Clausula Décima Novena no sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrato o deje de serlo en un futuro;----—-——-——————-
(iv) el Arrendador incumpla cualquiera de sus obligaciones establecidas
en la Cliausula Décima Novena; O-—=————m—————mmmmmmmm
(v) que ocurra la causal de terminacidén establecida en el literal (c)
de la Clausula Décima NoOvVeNna.-————————————mmmm e
(d) El Arrendatario podrd dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea
impedido como resultado de cualquier evento de caso fortuito o fuerza
mayor y dicha afectacién continte por més de doce (12) meses
CONSEeCULIVOS. — o e e e

(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo expreso en contrario

— = —
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entre las Partes, el Arrendatario quedara obligado a realizar las
siguientes actividades a mas tardar doce (12) meses después de dicha

terminacién (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a sSu cargo

toda la maquinaria, y matefiales de la construccién o instalacién del
Parque ctolar que haya sobre la Finca; (ii) restaurar la Finca al estado
SI que se encontraba al inicio de 1la Segunda Etapa; y (iii) llevar a
cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras que |
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con la
Clausula Quinta de este Contrato y aquellas servidumbres relacionados
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuard disfrutando del derecho
=xclusivo de entrada y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
veriodo, se mantendra vigente la obligacién de pago del Canon de ||
Arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera del presente Contrato.-
(£) Esta Clausula sobrevivira la terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.-~- ||
(g) Este Contrato no terminara por la muerte del Arrendador o por una
cesidén d= derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,
Iquedando Sus sucesores, herederos o nuevos titulares obligados a todos
SUS LeIMINOS . —-m oo
DECIMA PRIMERA. - Jurisdiceidén y Controversiags-—-———-—————coo_________
Este Contrato se rige por las leyes de la Reptiiblica de Panamai. Cualqguier
controversia que se produzca entre las Partes con respecto a la
=plicacién, interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre las
Partes ser& sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
srbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimisnto del Centro de Conciliacién Yy Arbitraje de la Camara de

~omercio, Industrias y Agricultura de Panama (el “CECAP”). El arbitraje
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serd en derecho. Con excepcién de lo expresamente pactado en este
Contrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a
1a fecha de someterse la controversia a arbitraje. E1 tribunal arbitral
contara con un arbitro, que sera designado de mutuo acuerdo entre las
Partes a mas tardar quince (15) dias calendario después de la
notificacioén de la demanda arbitral a la Parte demandada o, en caso de ||
que las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier
extensisn que convengan), conforme lo establecen las reglas de |
procedimiento del CECAP. El arbitraje tendrd lugar en la Ciudad de
Panama, Republica de Panamé& y se llevaréd a cabo en espafiol. —————————
DECIMA SEGUNDA. — Domicilios y Notificaciones----—-—---——-——=—=—————=—=~=——
(a) Las DPartes establecen gque todas las notificaciones y otras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualquiera de las Partes deberan ser dadas o hechas por escrito y

deberar ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que ||

Nombre: ANGELICA GUERRA GONZALEZ DE STAMATAKIS--—-—-—————~""~""-"—~"~"~7"7777~ 1
Direcc:édn: Edificio Rocris, calle 57 San Miguel, Apto 7-A, Corregimiento
Bella Vista, Provincia de Panamd--—-—-——-——-—-----=--T--T-TTTToTT T moTT

EFmail: angelicag0l@cwpanama.net—————————=———————————————s-—r—77 77"

Te16£0n0: 6670-4504=———m—mmmmmmmm o mm o=

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.————~~~—~—~~~ "~~~ "77"777

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ---------—-———=-———-—==—-——-—--—~--——==-
Direccién: Panaméa, Ciudad de Panama, Costa del Este, P.H. BMW, Piso
cuatro (4), Oficina siete (7).-————-=-==-—---—------TTTTTTTTTTTTTOTTETT

Email: rolocuevas09@gmail.com-—————-———-—————"-—--------ooToToTmooommmmmes

Atencidén: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.———
(b) Cada una de las Partes deberd notificar a la otra Parte cualquier

cambic en su direccién mediante notificacidn escrita a la otra Parte a

—

[%4
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mas tarcar cinco (5) dias habiles después del cambio de direccidén.--—-——-
(c) Las notificaciones Yy otras comunicaciones entregadas personalmente
|[seran efectivas al momento de ser entregadas; y las notificaciones vy
otras ccmunicaciones enviadas por email seran efectivas al ser enviadas
(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinario
del destinataric, serdn efectivas al inicio del horario laborable

ordinario del destinario el dia habil inmediatamente siguiente al del

A e
DECIMA TERCERA. - Entidades Financieras—--———-————w—— - __________
(a) La construccién del Parque Solar en la Finca esta sujeta a la
aprobacidn, por parte de las entidades financieras que deseen financiar
dicha construccién, de los contratos del Parque Solar en general,
incluyendo este Contrato. En este sentido, la entidad financiera que
desee financiar el Parque Solar podra sugerir modificaciones al Contrato,
por lo que el Arrendatario Y el Arrendador se comprometen de mutuc acuerdo
VY POr escrito a incorporar dichas modificaciones en este Contrato, sin
zlterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato.--—--—-—-
(b) El Arrendador reconoce y acepta que el Arrendataric, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o
transfer:r en fideicomisoc este Contrato, como parte de los contratos de
financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacidén (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales podran subsanar cualquier incumplimiento por parte del
arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de
Arrendamiento. Por lo tanto, cualesquiera notificaciones de
incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,
deberan también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de
“inanciamiento con el Arrendatario.--——-——=————————o o ___________
(c) El Arrendador conviene vy acepta suscribir cualesquiera documentos

accesorios o enmiendas a este Contrato que puedan ser requeridas por
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quienes suscriban los contratos de financiamiento con el Arrendatario,
segun sea usual para financiamientos de construccién de plantas solares
de este tipo, siempre y cuando estas suscripciones no impligquen el
otorgamiento de una fianza personal por parte del Arrendador, afecten al
Arrendador en su patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier
otro bien del Arrendador.——————— e mem L
DECIMA CUARTA. - Incumplimientos——-—————————-—m—————— o ________
El hechc de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la
otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o
en forma distinta a lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto
de las, mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o
legales, no se reputara ni equivaldrd a modificacién de este Contrato ni
impedira en ningln caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimisnto fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales. -
DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones--—------——-——co
S1i alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién serd ineficaz en la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad y no se entenderd que afecta de
modo alguno la plena validez, -obligatoriedad y eficacia de las demas
estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacidén en otras jurisdicciones. ———————————— e __
DECIMA SEXTA. - Acceso al Parque Solar——-——-———————————— o
El Arrendador reconoce y acepta que (i) el sitio en el que se instale el
Parque Sclar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademas
de la Finca, otras fincas de terceros, y (ii) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas que conformen dicho sitio para el
buen desempenic del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o

dificultar ni al Arrendatario ni a ninguno de sus representantes,

19
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empleadcs o contratistas el libre paso de entrada Yy salida entre la Finca
¥ cualquier finca de un tercero que forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho $itio. —-——--—————__
DECIMA SEPTIMA. - Inscripcién en el Registro Pdblico de Panamid. —--—————
En caso de que el Registro Publico de Panama califigque la escritura
publica de este Contrato y/o la escritura publica de cualquier adenda a
este Contrato como defectuosas Y suspenda su inscripcién, el Arrendador
cooperaréd con el Arrendatario en la subsanacién de 1los defectos
encontrados por el Registro Publico de Panama. Todos los gastos de dichas
inscripciones correran a cargo del Arrendatario.--———————__________
WbECIMA OCTAVA. - Autorizacidn para inscripecidén en el Registro Piblico--
£l Arrencador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba
este Contratec en el Registro Publico de Panamd, junto con los demads actos
dUe sean necesarios para cumplir con dicho efecto. == ______

DECIMA NOVENA. - Misceladneos-------coce——______________________

If(a) Informacidén confidencial. Cada una de las Partes se compromete a

mantener en confidencialidad toda la informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algin requisito juridico que
obligue a la Parte receptora a la divulgacién de dicha informacién. ---

(b)  Anticorrupcién. E1 Arrendador declara con respecto a si mismo, [sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
=sesores, clientes y deméds terceros con los que mantiene algun vinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades
cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes, Y cualquier equivalente extranjera de la misma,
incluyendo el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de la Republica
de Panamd; (ii) ninguna de dichas personas y entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de pagar, o autorizado el pago de, dinero o cualquier

cosa de valor (x) con el fin de ayudar a obtener o retener negocios para

j4b
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O con, o dirigir negocios a, cualquier funcionario extranjero, partido
politico> extranjero, funcionario del partido o candidato a un cargo
politico extranjero, (y) a un funcionario extranjero, funcionario de
partido politico extranjero o de partido o cualquier candidato a un cargo
politico extranjero, o (z) con la intencién de inducir al receptor a
hacer un mal uso de su posicidén oficial para dirigir negocios
ilicitamente a dicha Parte o su filial o a cualquier otra persona, en
viclacién de la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §§
78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de
la Republica de Panama; y (iii) ninguna de dichas personas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacién de la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos
de América, 15 U.S.C. §§ 78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo
X del Cédigo Penal de la Reptblica de Panama, ha sido incluida en ninguna
lista de personas bloqueadas emitida por alguna autoridad gubernamental
0 ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
por haber viclado las leyes antisoborno O anticorrupcién. [Ademas, el
Arrendacor declara que ha recibido, revisado y acepta la documentacién
de cumplimiento normativo que se adjunta a este Contrato.]-———-—o———_

(c) Prevencién de Blanqueo de Capitales.——=———oo—mmme o __

(1) El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra con registros negativos en listados de
brevencién de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre
en ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversidén o
movimiento). En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
al Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de la falsedad de 1la declaracién contenida en la oracién
inmediatamente anterior. Conforme a lo anterior, serd justa causa de

terminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus

— ———
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administradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales.--————————— o ______________
(ii) El Arrendador se compfomete a desarrollar su negocio y cumplir con
las obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer
ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado
de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y demas delitos
conexos y/o complementarios, sin perjuicio de las penas Y sanciones
aplicables conforme a la legislacién aplicable.————————mmooo o ___
(iii) Para todos los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes
legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia vy
propiedad verdadera de los fondos.--—--———=—--oo——ooooo o ______________
(iv) El Arrendador velara por que sus directores, administradores v
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
Jque pudiera configurar un delito contemplado en las leyes anticorrupcién
© sobre klanqueo de capitales o lavado de dinero en cualquier pais en
Gue tenga operaciones.-—-—-—-——---—-———e—eo o _
(v) Ante cualquier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u
cbligaciones contenidas en esta Clausula se estard a lo dispuesto en la

Clausula Décima.-—--=--—ommmmmm— o __

Declaran _as Partes que aceptan los términos y condiciones que establece

eSte Contrato.———-o—mmmm e

Este Contrato contiene todos los acuerdos, entendimientos, obligaciones
v compromisos celebrados entre las Partes relativos a los temas

contemplados en este Contrato Yy, por lo tanto, sustituye, reemplaza \%

deja sin efecto cualquier acuerdo, entendimiento, obligacién y compromiso

)y
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previo, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respecto

a dichos temas.-—-————————e—

Todos los encabezados utilizados en este Contrato se utilizan
exclusivamente para facilitar su lectura, mas no se tomaran en cuenta en
la interpretacion de este CONtrato.—=--——=——e-——— - ______
La NotarZa hace constar que esta Escritura Piblica ha sido elaborada con
base en minuta refrendada por el Licenciada Maria Eugenia Martinez Assué,
abogada en ejercicio, con idoneidad numero nueve mil trescientos ochenta
y tres (2383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articulos
cuatro (4), trece (13) y quince (15) de la Ley trecientos cincuenta (350)
de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidds (2022) . ~—————m——-
La Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panama hace constar que ha
recibido para su protocolizacién los siguientes documentos que se

transcriben en copia de este inNSTYUMENTO:-————=——————m oo _

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-—===— e
En la ciudad de Panama, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendo las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del veintiocho
(28) de junio de dos mil veintitreés (2023), se celebrdé una Reunidn
Extraordinaria de Junta de Accionistas de la Sociedad Anénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Folio
nimero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494),
de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panamd.-—-—-——-—————————e_
Presidié la reunién, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Publico como DANIEL HERNANDEZ Yy es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
senor EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, quien aparece en el Registro Publico como

EMILIO ORO y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.-—-—-

— == = = -

1
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‘Se encontraban presentes o representadas la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho a voto. Se resolvié por tanto
celebrar una Reunién Extraordinaria de Junta de Accionistas de 1la
sociedad, renunciando al aviso previo, tal como lo establece el articulo
Cuarenta y tres (43) y tal como lo permite el articulo cuarenta y cuatro

(44) de la Ley treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927)
sobre Sociedades Anénimas.----—--—---o____
El Presidente informé que el motivo de la reunién consistia en someter
a la consideracién de los asistentes el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real numero treinta Yy cinco mil setecientos cincuenta
v seis (35756) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil tresclentos
cinco (9305) de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Veraguas del
Registro Publico, y autorizar al sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varén,
espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de esta ciudad, con
carné de residente permanente numero E-— ocho- ciento treinta y cuatro
mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre Y representacioén
¢e la sociedad 1LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., formalice, gestione,
celebre, firme y/o suscriba todos aquellos documentos y/o contratos
correspondientes o relacionados con el arrendamiento de dicha Finca.--
Se sometid a la debida consideracién de los asistentes las proposiciones
presentadas, las cuales después de su debida discusién, fueron aprobadas
por unanimidad.--——----m-emmom
La Asamblea de Accionistas RESUELVE: - —~————————— oo __________
1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
inscrita a folio real numero treinta Yy cinco mil setecientos cincuenta
v sels (35756) (F), con Cédigo de Ubicacién ntmero nueve mil trescientos
cinco (9305) de la Seccién de 1la Propiedad, Provincia de Veraguas del
Registro Publico, cuya superficie, linderos, medidas y demas detalles

constan en el Registro PUblico.—-—=—--—m——omm o ___

2. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ
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RODRIGUEZ, varén, espaficl, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho- ciento
treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre
Y representacién de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., sociedad debidamente
inscrita a Folio numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve
cuatro (155705494), de la Seccidén Mercantil del Registro Publico de
Panama, formalice, gestione, celebre, firme y/o0 suscriba todos aquellos
documentos y/o contratos correspondientes o relacionados con el
arrendamiento de la Finca, descrita en el puntc uno anterior.--—-————————
No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién a
las cinco de la tarde (5:00 p.m.) del dia antes mencionado.-—---———————=
(Fdo. Ilegible) DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ-PRESIDENTE-—-EMILIO ALFONSO
ORO BLAKE-SECRETARIO——— === o e e
El suscrito Secretario de la reunién, CERTIFICA que lo gque antecede es
fiel cop-a del Acta de reunién extraordinaria de la junta de accionistas
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-——————m——mm e
(Fdo. Ilegible) EMILIO ALFONSO ORQO BLAKE-SECRETARIO-————m—mm————————eee
(Fdo. Ilegible) Acta confeccionada y refrendada por la Licenciada Maria
Eugenia Martinez Assué, abogada en ejercicio, con cedula de identidad
personal ocho- setecientos ochenta y cinco- dos mil doscientos diecinueve

(8-785-2219), idoneidad nueve mil trescientos ochenta y tres (9383).---

La Notaria hace constar que la Finca numero treinta y cinco mil
setecientos cincuenta y seis- nueve mil trescientos cinco (35756-9305),
antes descrita se encuentra Paz y Salvo conforme se presentd su Paz vy
Salvo de Inmueble valido hasta el treinta y uno (31) de agosto de dos

Mil veintitrés (2023) . -—cmmmmmm e

Adverti z los comparecientes gue una copia de esta Escritura Publica debe

ser registrada y leida como le fue a los comparecientes, en pPresencia de
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los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla, vardén, panamefio,
soltero, portador de la cédula de identidad personal ntmero nueve- ciento
|lsetenta Y cuatro- doscientos (8-174-200), y Alexis Guerrel Rodriguez,
vardn, panamefio, soltero, con cédula de identidad personal numero ocho-
cuatrocientos ochenta Y seis- seiscientos siete (8-486-607), ambos
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco vy
son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la firman

todos, para constancia ante mi, la Notaria, que doy fe.-—————em___

(Fdo. Ilegible ) ANGELICA GUERRA DE STAMATAKIS--LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,
S.A.-DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ--SIMION RODRIGUEZ BONILLA--ALEXTS
GUERREL RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica

Duodécima del Circuito de Panamé.-—--——---—-cemoeo____________________

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en 1la
Ciudad de Panama a los veintinueve (29) dias del mes de agosto de dos

mil veintitrés (2023)——---oooommmmmooo

Norma Martenss Velaseo (.

Natasia PYlicz Duodécima

/99
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: VANESSA IVON

-
IGLESIAS BEDOYA / '
FECHA: 2023.08.21 13:11:07 -05:00 @reln (5 A20pl
/

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 341476/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 35756 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO
SAN BARTOLQ, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.

SUPERFICIE INICIAL:61HAS.9663MTS2. RESTO LIBRE:39HAS.0550MTS2-77DC2

EL VALOR DEL TRASPASO ES NUEVE MIL BALBOAS(B/.9,000.00)

OLINDANCIAS: NORTE: MARIANO GONZALEZ GONZALEZ,AQUILINO DIAZ, GERARDO BONICHE MORALES. SUR:
EULOGIA GUERRA RAMIREZ, QUEBRADA ELBULE. ESTE: EULOGIAGUERRARAMIREZ, FELIX ANTONIO ADAMES
AGUILAR,JUNTA LOCAL EN SAN BARTOLO, CAMINO DELA HUECA ARRIBA A LA HUECA ABAJO, MARIANO
GONZALEZ GONZALEZ, JUNTA LOCAL, CEMENTERIO LA HUECA ARRIBA. OESTE: GERARDO BONICHE MORALES,
JESUS MARIA GONZALEZ CAMANO, QUEBRADA EL BONGO, QUEBRADA ELBULE. PLANO NO. 7465091030003

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES

ANGELICA GUERRA GONZALEZ(CEDULA 9-719-1283)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES. FECHA DE REGISTRO: 20030425 14:54:42.3VIVA INSCRITO
EL 21/08/2023, EN LA ENTRADA 341476/2023 (0)

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 21 DE AGOSTO DE 2023

1:08 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404209463

(=] };-;,-'.';;, T u‘r.; [=]

;i 1‘@% -ifl. Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina

fr e ol ﬂ"‘r'rll' o a través del Identificador Electrénico: CCFFOFC1-A4EE-404B-A6F C-E902C695AE 10
== I-;;L:!'I. Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando

AL *EEE‘:E?“E Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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pitty Bethancourt
s Poblica Novena

Yo, Licda, Tatiana Pitty Bethancnurt. Notaria
Piblica Novena del Cirzuito de Iz Provincia de
Panama, con Cedula de identidad Na. 8-707-101,

CERTIFICO: 3

Que ssle documento ha sido colejado y encantrado
en lodo conforme copn Su driginal.,

78 ASO 267

a Pithy Bethancourt
ovend del Circuito de Panama
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Registro Pdblico de Panama

FIRMADO POR: VANESSA IVON

IGLESIAS BEDOYA / |
FECHA: 2023.08.18 12:38:35 -05:00 Dot (5 A2,
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD g

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 341478/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 402055 (F) UBICADO EN CALLE CORRE.
BARRIADA CCRRE. SAN BARTOLO, CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 65 ha 6026 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 65 ha 6026 m?2.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: {4) MARIANO GONZALEZ GONZALEZ, QUEBRADA EL BONGO, JUAN BREA
SUR: (11) JESUS MARIA GONZALEZ CAMANO, (10) CELESTINO PENALBA AGUILAR ESTE: QUEBRADA EL BONGO,
QUEBRADA EL BULE (3) AGUSTIN GUERRA CAMANO OESTE: (11) JESUS MARIA GONZALEZ CAMARNO (4)
MARIANO GONZALEZ GONZALEZNUMERO DE PLANO: 7465091030006

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

FULVIA ALICIA BOSQUEZ DE VARGAS(CEDULA 9-106-839)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2012.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: TIPO DE SERVIDUMBRE PREDIO SIRVIENTE. ESTA EN LA OBLIGACION
DE CUMPLIR CON LAS SERVIDUMBRES ESTABLECIDAS CONFORME A LA LEY Y EN QUE SE DESCRIBEN EN EL
PLANO. FECHA DE REGISTRO: 20121009 11:03:25.0DIMAVEQ3. INSCRITO EL 09/10/2012, EN LA ENTRADA
178414//201z.
RESTRICCIONES: LA PRESENTE ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES QUE LE SEAN
APLICABLES AL TERRENO. ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RECOMEN DACIONES DE LA AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, ESTABLECIDAS EN LA RESOLUCION N2 ARAV PRONAT-0470-2011, FECHADA EL DIA
17 DE JUNIO DE 2011, A FOJAS 28 A 30 DEL EXPEDIENTE. FECHA DE REGISTRO: 20121009 10:59:49.9DIMAVEO3
INSCRITO EL 18/05/2015, EN LA ENTRADA 399408/2015 (0)
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERO HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
MULTIBANK INC. POR LA SUMA DE SETECIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS (700,000.00 ) Y POR UN PLAZO
DE 12 MESES UN INTERES ANUAL DE 7 % ANUALLIMITACIONES DEL DOMINIO CONSTA EN DOCUMENTO
DIGITALIZADOPAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 102996145PAZ Y SALVO DEL IDAAN 10931232. DEUDOR:
AGROPECUARIA EL BUEN PASTOR, S.A CON NUMERO DE IDENTIFICACION: 532657 INSCRITO EL 18/09/2015,
EN LA ENTRADA 399408/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 331460/2023 (0) DE FECHA 10/08/2023 12:47:22 P.M. NOTARIA NO. 1 HERRERA. REGISTRO
CANCELACION DE HIPOTECA DE INMUEBLE, REGISTRO CANCELACION DE HIPOTECA DE INMUEBLE, REGISTRO
EXTINCION DE ANTICRESIS ACCESORIO A LA HIPOTECA INMUEBLE, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 18 DE AGOSTO DE
202312:35 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404209518

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: F50BC015-4116-4752-AD89-0BDB4BCA1214
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Yo, Licda. Tatiana Pitty Bethancourt, Nolaria

Plblica Novena jet Circulto de g Provincia de

Panama, con Cedula de identidad No. 8-707-101,
CERTIFICO:

Gue aste documento ha sido cotejado y encontrado

en todo conforme con S Qﬁ:gmﬁ ?_t'n

tiana Pitty Bethancourt
‘hlica Novena del Circuito de panama
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Testigo
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI PIMENTEL z g i
FECHA: 2023.08.25 15:50:07 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
354920/2023 (0) DE FECHA 25/08/2023
QUE LA SOCIEDAD

AGROPECUAR'A EL BUEN PASTOR,S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 532657 (S) DESDE EL LUNES, 17 DE JULIO DE 2006
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO
SUSCRIPTOR: =ULVIA ALICIA BOSQUEZ DE VARGAS

DIRECTOR: FULVIA ALICIA BOSQUEZ DE VARGAS

DIRECTOR: DENIS PACIFICO VARGAS BOSQUEZ

DIRECTOR: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO

DIRECTOR / SUBSECRETARIO : JUAN MIGUEL VARGAS BOSQUEZ
DIRECTOR: ZUZELLEN DALLANE VARGAS BOSQUEZ
PRESIDENTE: FULVIA ALICIA BOSQUEZ DE VARGAS
VICEPRESIDENTE: DENIS PACIFICO VARGAS BOSQUEZ
TESORERO: ZUEELLEN DALLANE VARGAS BOSQUEZ
SECRETARIO: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO

AGENTE RESIDENTE: LIC. JESUS JOSE MURILLO GONZALEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, COMO JEFE DEL EJECUTIVO, SERA
REEMPLAZADO EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES POR EL DIRECTOR-SECRETARIO, Y A FALTA DE ESTA LA
PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE UN MILLON DE BALBOAS B/1,000,000.00 REPRESENTADOS EN
2,000 ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS CON UN VALOR DE B/500.00 CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA VERAGUAS

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 25 DE AGOSTO DE 2023A LAS 3:21
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404224317

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 76DB0C27-83CB-4135-808F-2D68B1D4A561
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 171




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A
FECHA: 2023.08.21 14:32:50 -05:00 ()sdt e
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA .

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 341583/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA Cédigo de Ubicacién 9301, Folio Real N2 7606 (F)

CORREGIMIENTQO LA MESA , DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 50 ha 3000 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 50 ha 3000 m?
NUMERO DE PLANO: 1110000000111

LINDEROS:NORTE:TERRENO NACIONAL Y TERRENO DE JESUS MARIA GONZALEZ,CRUZANDO EL RIO SAN
BARTOLO; SUR:AGULIO GONZALEZ, ESTE:TERRENO DE JESUS MARIA GONZALEZ; OESTE:-TERRENO NACIONAL
CRUZANDO EL RIO SAN BARTOLO

CON UN VALOR DE B/.50.00 (CINCUENTA BALBOAS) Y UN VALOR DE TERRENO B/.50.00 (CINCUENTA BALBOAS)

VALOR DE VENTA:B/:1,500.00
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

AGROPECUARIA EL BUEN PASTOR, S.A. (RUC 532657)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
RESTRICCIONES:

ESTA FINCA QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES DE LEY QUE ESTABLECE LA SECCION SEGUNDA CAPITULO
5TO TITULO SEGUNDO DEL CODIGO CIVILJESUS MARIA GONZALEZ CAMANO, SE COMPROMETE A NO
PERMITIR LA SIEMBRA EN EL AREA DE SERVIDUMBRE DE CANA DE AZUCAR, ARROZ O CULTIVOS SIMILARES
QUE PUEDEN SER QUEMADOS O ANEGADOS PERIODICAMENTE. PARA MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO
183179.

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: TIPO DE SERVIDUMBRE PREDIO SIRVIENTE. JESUS MARIA GONZALEZ
CAMANO, CON CEDULA N-9-74-827 ACEPTA QUE SE CONSTITUYA SERVIDUMBRE PARA EL PASO Y
MANTENIMIENTO SOBRE ESTA FINCA A FAVOR DE LA EMPRESA DE TRANSMISION ELECTRICA,S.A LA CUAL
TENDRA UN ANCHO DE 40MTS POR 32.5MTS DE LARGO PARA UNA SUPERFICIE TOTAL DE 1300MTS2.PARA
MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO REDI 183179..

INSCRITO EL 19/12/2000, EN LA ENTRADA 123059//2000 :

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERO HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
MULTIBANK INC. POR LA SUMA DE SETECIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS (700,000.00 ) Y POR UN PLAZO
DE 12 MESES UN INTERES ANUAL DE 7%LIMITACIONES DEL DOMINIO CONSTA EN DOCUMENTO
DIGITALIZADOPAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 102996115PAZ Y SALVO DEL IDAAN 10931231. DEUDOR:
AGROPECUARIA EL BUEN PASTOR, S.A. CON NUMERO DE IDENTIFICACION: 532657

INSCRITO AL ASIENTO 2, EL 18/09/2015, EN LA ENTRADA 399408/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 331460/2023 (0) DE FECHA 10/08/2023 12:47:22 P.M. NOTARIA NO. 1 HERRERA. REGISTRO
CANCELACION DE HIPOTECA DE INMUEBLE, REGISTRO CANCELACION DE HIPOTECA DE INMUEBLE, REGISTRO
EXTINCION DE ANTICRESIS ACCESORIO A LA HIPOTECA INMUEBLE, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 21 DE AGOSTO DE 2023

2:29 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO D)ERECHOS POR UN
VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404209742

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: D1A7F2EA-A956-4408-ASE3-1 107EF6EAD75
Registro Pblico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Yo, Licda. Tatiana Pitty Bethancourt, Notaria
Publica Novena det Circuito de la Provincia de
Panama, con Cédula de identidad No. 8-707-101,

CERTIFICO:

Que este documento ha sido cotejado y encontrado
en todo conforme con su onainal.

N, /18 A0 I8

Pa

u/ 17 ,'éﬁana Pitty Bethancourt
NotafiafUblicaz Novena del Circuito ce Panama
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: VANESSA IVON

IGLESIAS BEDOYA / 4
FECHA: 2023.08.18 12:58:45 -05:00 Drelny e i,

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 341491/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 30336844 UBICADO EN CORREGIMIENTO
SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.

SUPERFICIE INICIAL DE 40 ha 3656 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 40 ha 3656 mZ.

EL VALOR DEL TRASPASO ES MIL BALBOAS(B/.1,000.00)

NUMERO DE PLANO: 7465091030014

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIONES Y DESARROLLO V.B., S.A.(RUC 155668871-2-2018)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 11 DE ABRIL DEL 2022.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTABLECER QUE LA PRESENTE ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES
LEGALES QUE LE SEAN APLICABLES AL PREDIO. ESTA ADJUDICACION TAMBIEN QUEDA SUJETA A LAS
RECOMENDACIONES DE LA AUTORIDAD NACIOANAL DEL AMBIENTE, ESTABLECIDAS EN LA RESOLUCION N°
ARAV ANATI 0431-2014, FECHADA EL DIA 11 DE NOVIEMBRE DE 2014. ADVERTIR A LA ADJUDICATARIA QUE
ESTA EN LA OBLIGACION DE CUMPLIR CON LAS SERVIDUMBRES ESTABLECIDAS CONFORME A LA LEY Y QUE SE
DESCRIBEN EN EL PLANO. INSCRITO EL 18/06/2020, CON NUMERO DE ENTRADA 101668/2020 (0)
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE (PREDIO SIRVIENTE): TIPO DE SERVIDUMBRE: DE PASO. DESCRIPCION
DE LA SERVIDUMBRE: SEGUNDA: DECLARA Y RECONOCE LA PROPIETARIA QUE ESTA DEBIDAMENTE
INFORMADA SOBRE LA TERCERA LINEA DE TRANSMISION VELADERO — LLANO SANCHEZ — CHORRERA —
PANAMA, EN 230KV. IGUALMENTE RECONOCE, QUE, POR UNA PARTE DE LA FINCA, TRANSCURRE LA
PRECITADA LINEA DE TRANSMISION ELECTRICA, POR LO QUE ACEPTA LA CONSTITUCION DE UNA
SERVIDUMBRE PERMANENTE PARA EL PACO DE LA LINEA DE TRANSMISION ELECTRICA PROPIEDAD DE ETESA,
PREVIO PAGO DE LA COMPENSACION E INDEMNIZACION POR PARTE DE ESTA. TERCERA: ACUERDAN LAS
PARTES QUE EL AREA DESTINADA A LA SERVIDUMBRE Y QUE HA SIDO ESTABLECIDA SOBRE LA FINCA PARA EL
PASO DE LA TERCERA LINEA DE TRANSMISION VELADERO LLANO SANCHEZ CHORRERA PANAMA, EN 230KV;
TIENE UN ANCHO DE VEINTIOCHO METROS (28.00 MTS.) Y UNA SUPERFICIE DE CERO HECTAREAS MAS OCHO
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (0 HA + 8,555.31 MTS2). .
VALOR DE LA SERVIDUMBRE TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO BALBOAS CON VEINTIDOS
(B/.3,978.22) INSCRITO EL 10/08/2023, EN LA ENTRADA 316073/2023 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 18 DE AGOSTO DE

2023 12:46 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404209525

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: DA3D6A96-F6A9-4BFC-9868-70ABE7E1FCDO
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FECHA: 2023.08.18 13:04:55 -05:00 ot s
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

FIRMADO POR: VANESSA IVON —
IGLESIAS BEDOYA / ,
reliny i

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 341493/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N@ 30297646 UBICADO EN CORREGIMIENTO
SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 7 ha 5297 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 7 ha 5297 m?
EL VALOR DEL TRASPASO ES CIEN BALBOAS(B/.100.00).

COLINDANCIAS: NORTE: (6)JESUS MARIA GONZALEZ CAMANO. SUR: (9)RUBEN CARRERA BONILLA.
QUEBRADA EL BULE 6M.ESTE: (11)AGROPECUARIA EL BUEN PASTOR,S.A.OESTE: (7)MERCEDES CASTILLO DE
PEREZ.

NUMERO DE PLANO: 7465091030015.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIONES Y DESARROLLO V.B; S.A.TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: EL 5 DE AGOSTO DEL 2021.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTABLECER QUE LA PRESENTE ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES
LEGALES QUE LE SEAN APLICABLES AL PREDIO; EN PARTICULAR: A LAS RECOMENDACIONES DE L A AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, ESTABLECIDAS EN LA RESOLUCION N° ARAV ANATI-0432-2014, FECHADA ELDIA 11
DE NOVIEMBRE DE 2014, A FOJAS 25 A 27 DEL EXPEDIENTE ASI: *MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES.*PROTECCION DE BOSQUES Y LA BIODIVERSIDAD EXISTENTE ADVERTIR A LA ADJUDICATARIA QUE
ESTA EN LA OBLIGACION DE CUMPLIR CON LAS SERVIDUMBRES ESTABLECIDAS CONFORME A LA LEY Y QUE SE
DESCRIBEN EN EL PLANO. INSCRITO EL 22/03/2019, CON NUMERO DE ENTRADA 78551/2019 (0)

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 18 DE AGOSTO DE

2023 1:00 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404209536

o (]
e
r "l...'-
s

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 4207E9AD-CA95-4147-8523-F3D425DA66B8
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2023.08.25 15:31:16 -05:00 9( wl?/ 78
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
354931/2023 (0) DE FECHA 25/08/2023
QUE LA SOCIEDAD

INVERSIONES Y DESARROLLO V.B., S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155668871 DESDE EL LUNES, 13 DE AGOSTO DE 2018
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: FULVIA ALICIA BOSQUEZ PINTO DE VARGAS
SUSCRIPTOR: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO

DIRECTOR: FULVIA ALICIA BOSQUEZ PINTO DE VARGAS
DIRECTOR: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO
DIRECTOR: JUAN MIGUEL VARGAS BOSQUEZ
PRESIDENTE: FULVIA ALICIA BOSQUEZ PINTO DE VARGAS
SECRETARIO: DENIS PACIFICO VARGAS QUINTERO
TESORERO: JUAN MIGUEL VARGAS BOSQUEZ

AGENTE RESIDENTE: LIC. JESUS JOSE MURILLO GONZALEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD SERA EL JEFE EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE DIEZ MIL BALBOAS (B/.10,000.00) REPRESENTADO EN CIEN (100) ACCIONES
COMUNES NOMINATIVAS CON UN VALOR DE CIEN BALBOAS (B/.100.00) CADA UNA. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO SANTIAGO, DISTRITO SANTIAGO, PROVINCIA VERAGUAS,
OBSERVACIONES DOMICILIO COMPLETO CALLE NOVENA, EDIFICIO ZUELLEN.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 25 DE AGOSTO DE 2023A LAS 3:13
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404224335

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: A33EF233-6D55-4E49-AA15-71ABF7A8B08D
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Yo, Licda. Tatiana Pitty Bethancourt. Notaria

Publica Novena del Circuito de la Provincia de

Panama, con Cédula de identidad No. 8-707-101,
CERTIFICO:

Que este documento ha sido cotejado y encontrado
en todo conforme con su original.

, ] 18 A0

a7 [2tiana Pitty Bethancourt

No Tiblica Novena del Circuito de Panama

.C. Box DB8Z2-04€E4 Panama, Rep. De Panamd
Tel.:(53C7)223-2733
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO VEINTE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS.-———=—==m
—————————————————————————————— (20,542) =~ ————m e ___

POR LA CUAL LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., SUSCRIBE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON EL SENOR JESUS ALEXANDER BONILLA,
SOBRE LA FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA A FOLIO REAL No. 348351 F, CON
CODIGO DE UBICACION 9305. -----o-o-—emomoo
———————————————————— Panama, 29 de agosto de 2023.-————omm—mmmmmo o __
En la ciudad de Panami, capital de la Republica y cabecera del Circuito
de Notarial del mismo nombre, a los veintinueve (29) dias del mes de
agosto del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi Licenciada NORMA
MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de
Panaméd, portadora de 1la cedula de identidad personal numero ocho-
doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-250-338), Comparecié
personalmente, JESUS ALEXANDER BONILLA, vardn, panamefio, soltero, mayor
de edad, agricultor, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad
personal numero nueve-setecientos nueve-mil ochocientos cuarenta y dos
(9-709-1842), (el “Arrendador”), propietario de la finca inscrita a folio
real numero trecientos cuarenta y ocho mil trescientos cincuenta y uno
(348351) (F), con cédigo de ubicacién nitmero nueve mil trescientos cinco
(9305), Provincia de Veraguas, de la Seccién de Propiedad del Registro
Piblico de Panama, (la “Finca”), por una parte; y por la otra, LAS LOMAS

SOLAR ELECTRIC, S.A., (el “Arrendatario” y en conjunto con el Arrendador,

las "“Partes”), sociedad debidamente inscrita a folio numero uno cinco
cinco siete cero cinco cuattro nueve cuatro (155705494) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panami, representada en este acto por
DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, varoén, espanol, casado, mayor de edad,
comerciante, vecino de esta ciudad, con carné de residente permanente
numero E- ocho- ciento treinta Yy cuatro mil trescientos cuatro (E-8-
134304), debidamente autorizado para este acto segun consta en el Acta

de Reunidén Extraordinaria de Junta de Accionistas que se transcribe al
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final de esta escritura publica, personas a quienes conozco Y gquienes me
solicitaron hacer constar en esta Escritura Publica, como en efecto lo
hago, el contrato de arrendamiento (en adelante, este “Contrato”) que
celebran y suscriben conforme a las siguientes clausulas:—————————————_
PRIMERA. - Objeto del Contrato--——-——-—-———————— . _________________
Por este Contrato, el Arrendador da en arrendamiento la Finca al
Arrendatario, a cambio del canon de arrendamiento y bajo los términos 3%
en las condiciones establecidos en este Contrato. El Arrendatario podra
utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacidén vy
mantenimiento de una planta de produccién de energia eléctrica abastecida

por el recurso solar (el “"Parque Solar”), y las Instalaciones

Complementarias de acuerdo con lo.establecido en este Contrato. Para los

efectos de este Contrato, “"Instalaciones Complementarias” incluye de

forma enunciativa mas no limitativa lo siguiente en relacidén con el
Parque Solar: los caminos de acceso, las lineas de conexién, las lineas
de transmisién, sistemas de interconexién a la red de cualquier empresa
de transmisién o distribucién de energia eléctrica, tales como lineas
eléctricas y centros de seccionamiento, plataformas de montaje,
cimentaciones, zanjas de conducciones eléctricas y de comunicaciones,
vallas, servidumbres para evacuacidén de energia, apoyos y cualquier
infraestructura vy equipo que sea necesario o conveniente para la
instalacién, operacién, explotacidén y mantenimiento del Parque Solar.--
SEGUNDA. - Etapas del Contrato y Duracién del Contrato————————————————_

Primera Etapa:--—----—cmo—mee e __

(a) Durante la primera etapa de este Contrato (la “Primera Etapa”) el

Arrendatario realizard los estudios Y gestiones necesarics para conocer

(i) la Finca cumple con las caracteristicas técnicas requeridas para
el desarrollo del Parque Solar Yy las Instalaciones Complementarias;-—--—

(11) se obtiene la aprobacién del estudio de impacto ambiental del Parque

EL
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NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Solar por parte del Ministerio de Ambiente y la licencia definitiva de
generacidn de energia eléctrica del Parque Solar por parte de la
Autoridad Nacional de los Servicios Piblicos;~~~=-—=-—mmmm
(iii) se suscribe un contréto de suministro de energia para el Parque
Solar con una distribuidora eléctrica u otro cliente;-———---—oe—__
(iv) se obtiene un punto de interconexién para el Parque Solar por parte
del agente del mercado eléctrico competente; ————-———-——————___________
(v) se obtiene la necesaria financiacién para la construccién del Parque
Solar y las Instalaciones Complementarias;-———-———————c—____________
(vi) se obtiene un contrato para la construccién del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias; Y- —————
(vii) se obtiene cualquier otro permiso, autorizacién o item necesario
para poder construir y operar el Parque Solar y las Instalaciones
Complementarias. ———————mmmmm
(b)  La Primera Etapa iniciara a partir de la fecha de firma de este
Contrato y, a menos que este Contrato sea terminado de conformidad con
la Clausula Décima, durara hasta la fecha de inicio de la Segunda Etapa.-
(c) Una vez que se hayan obtenido todos los permisos y autorizaciones
necesarias mencionados en los numerales i, ii, iii, iv y wvii para la
construccién del proyecto se tendra un plazo de seis (6) meses para
iniciar la segunda etapa.—-==—--------emo
(d) Para los numerales v y Vi se contardn con tres (3) meses adicionales
al plazo establecido en el inciso (c) para el inicio de 1la segunda etapa
sl por razones ajenas al desarrollo del proyecto existieran retrasos en
las obtenciones correspondientes.---———=—coooooo— o ___________________
Segunda Etapa:—-—-----—--————
La segunda etapa de este Contrato (la “Segunda Etapa”) iniciara en la
fecha que inicie la construccién de la Planta, segin haya sido notificada
por escrito por el Arrendatario al Arrendador mediante el cual se anexara

copia del plano de ocupacidn, y, a menos que este Contrato sea terminado




de conformidad con la Clausula Décima, durard hasta la fecha de inicio
de la Tercera Etapa.--—--——--——o-——-—m—m— o ___

Tercera Etapa:---—-—-———-————

(a) La tercera etapa de este Contrato (la “Tercera Etapa”) iniciard en

la fecha que el Arrendatario notifique al Arrendador que ha obtenido la
certificacién de disponibilidad para el despacho por parte del Centro
Nacional de Despacho con respecto al Parque Solar y terminard en la fecha
en que inicie el Periodo de Desmantelamiento, a menos que este Contrato
sea terminado de conformidad con la Clausula Décima (la fecha de dicha

terminacidén, la “Fecha de Terminacidn”), tendrid una duracién de 490

(cuarenta) afios contados a partir de la fecha de inicio de la Tercera
Etapa. No obstante, el Arrendatario tendra la opcién de extender, a su
entera discrecidén, y el Arrendador estara obligado a extender, hasta en
dos ocasiones el plazo de la Tercera Etapa por un periodo adicional de
hasta cinco (5) afos cada vez. Dicha opcidén de extender el plazo de la
Tercera Etapa, podrd ser ejercida por el Arrendatario mediante
notificacién escrita al Arrendador al menos dos (2) meses antes de la
fecha de expiracién de la Tercera Etapa y, una vez notificada, la vigencia
de la Tercera Etapa se extendera de forma automatica.--—-——-—————————————v
(b) Lo anterior en el entendido que la ocupacién y/o uso que realice
el Arrendatario de la Finca con posterioridad a la Fecha de Terminacién,
no se entendera como una renovacién o prérroga a la vigencia de este
Contrato ni autorizacién o consentimiento para que el Arrendatario lo
siga utilizando (salvo por el Periodo de Desmantelamiento a que se
refiere el siguiente parrafo). En dicho supuesto, el Arrendatario debera
seguir cumpliendo con sus obligaciones conforme a este Contrato, salvo
por el periodc adicional que tendrad el Arrendatario una vez decretada la
Fecha de Terminacidén para llevar a cabo el desmantelamiento de los
equipos y/u obras en el Periodo de Desmantelamiento, periodo en el que

el Arrendatario unicamente queda obligado a realizar las actividades
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definidas en la Clausula Décima y a efectuar el pago del Canon de
Arrendamiento conforme se establece en la Clausula Tercera (segtn dicho
término se define mas adelante) .———=————m o L ___
(c) El Arrendatario se .obliga con el Arrendador a la Fecha de
Terminacidén, sin necesidad de resolucidn judicial, a desocupar y entregar
debidamente la Finca sin equipos obras o edificaciones relacionadas con
el Parque Solar, dentro de un plazo que no exceda de doce (12) meses
contados a partir de la Fecha de Terminacién (en lo sucesivo el “Periodo

de Desmantelamiento”), debiendo entregar la Finca conforme a lo

establecido en este Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan que el
Arrendatario contard con un periodo de gracia de seis (6) meses contados

a partir del plazo de doce (12) meses antes mencionado para desocupar la

TERCERA. - Precio, Ajuste y Forma de Pago———-——-ommme oo
El canon de arrendamiento estard dividido en las distintas etapas de este
Contrato, a saber:i-——--—-m——eemmme
(a) Primera Etapa: Durante la Primera Etapa no habra canon de
arrendamiento. ———-----e—eme .
(b) Segunda y Tercera Etapa:t--—-—-—-—--o——-coee______________________
(i) El canon anual de arrendamiento de la Finca correspondiente a la

Segunda Etapa y la Tercera Etapa (el “Canon de Arrendamiento”) sera la

suma de mil quinientos délares de los Estados Unidos de América
(US$1,500.00) por hectarea, mas el impuesto sobre la transferencia de
bienes corporales muebles y la prestacién de servicios (ITBMS) en caso
de que dicho tributo proceda.-—————-——————— o ______
(ii) El Arrendatario pagard el Canon de Arrendamiento a mé&s tardar el
treinta (30) de marzo de cada afo calendario de la Segunda Etapa y la
Tercera Etapa. No obstante 1lo anterior, (x) el primer Canon de
Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la fecha

de inicio de la Segunda Etapa, (y) en caso de que el primer periodo de
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la Segunda Etapa no coincidiera con todo un afio calendario, el Canon de
Arrendamiento correspondiente a dicho primer periodo sera equivalente al
monto proporcional al periodo entre la fecha de inicio de la Segunda
Etapa y el treinta y uno (31) de diciembre del afic en curso al inicio de
dicho primer periodo.--—=—--—-—— o __
(1ii) E1 Canon de Arrendamiento se incrementard cada afio a partir del
tercer pago de la Segunda Etapa en un porcentaje equivalente al indice
de precios al consumidor nacional urbano publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Republica
(el “IPC”) para el Gltimo periodo de doce (12) meses que haya sido
publicado en la fecha en que el Canon de Arrendamiento deba ser pagado
por el Arrendatario.-———--—-m——mmm .
(c) El Canon de Arrendamiento incluye la ocupacién por las Instalaciones
Complementarias que estardn dentro de la Finca.-——-————m—— oo
(d) El Canon de Arrendamiento seguira vigente, Unica y exclusivamente,
durante el tiempo que transcurra desde la Fecha de Terminacién hasta la
fecha de entrega de la Finca por parte del arrendatario (en lo sucesivo

la “Fecha de Entrega”), conforme a la condiciones establecidas en el

Contrato, y siempre con el maximo de los doce (12) meses establecidos
para el Periodec de Desmantelamiento definido en la Clausula Segunda. Esto
es, en caso de que el Periodo de Desmantelamiento fuese inferior a los
doce (12) meses establecidos, el Canon de Arrendamiento correspondiente
a diche periodo sera equivalente al monto proporcional al periodo entre
la Fecha de Terminacién y la Fecha de Entrega. Este ultimo Canon de
Arrendamiento se pagard a mas tardar tres (3) meses después de la Fecha
de Entrega.—-—-—————mmmmmm
(e) El Canon de Arrendamiento se pagard mediante depdésito o
transferencia electrénica a la cuenta detallada en el Anexo A de este
contrato o cualquier otra cuenta del Arrendador, segun sea notificada

por escrito por el Arrendador al Arrendatario al menos treinta (30) dias
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calendario antes del pago correspondiente.-—=----—-————————— —____________
(f) Las Partes acuerdan que, ante cualquier tipo de acto u omisién por

parte del Arrendador, de su personal directo o subcontratado, gue cause
0 pueda causar la interrupéién 0 entorpecimiento del uso y goce pacifico
de la Finca para el correcto desarrollo, construccién, instalacién,
operacidn, explotacién y/o mantenimiento de la Planta Solar (en adelante,

la “Interrupcién”), el Arrendatario estara facultado para proceder a:--

(i) suspender todo pago derivado de este Contrato; y-—-———-—=-~———————_
(ii) aplicar un descuento proporcional al Canon de Arrendamiento. Para I
efectos del descuento proporcional indicado este numeral (ii), se fijara

el monto correspondiente al dividir el canon de arrendamiento entre

trescientos sesenta y cinco (365) Y este se descontard diariamente

durante el periodo de Interrupcién, cuando ocurra durante la Segunda

Etapa o la Tercera Etapa . Los montos del descuento establecido en este
numeral (ii) seran reajustados a partir de la fecha de firma de este
Contrato, y de forma anual segin el IPC para el dltimo periodo de doce
(12) meses que haya sido publicado en la fecha en que se deba hacer el
pago. A manera de ejemplo, y sin que el listado siguiente tenga caracter
taxativo, se entenderdn como actos de Interrupcidén, entre otros, los ||
siguientes: cierre de portones de acceso, inundaciones intencionales a
la Finca, cortes de camino, actos de sabotaje a bienes de la Planta
Sclar, amenazas al personal directo o subcontratado del Arrendatario y
prohibir el ingreso a la Finca.--—==—————ommm o __
(g) En caso de que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del
Arrendatario se vea impedido como resultado de cualquier evento de caso
fortuito o fuerza mayor, no se devengard el pago del Canon de
Arrendamiento durante el periodo de afectacién, Yy hasta que cesen los |l
efectos del caso fortuito o fuerza mayor en cuestiodn.-—-———-———————m———_

CUARTA. - Uso de la Fimca--———--—momommmmm

(a) Durante la vigencia de la Primera Etapa, (i) el Arrendador podra

= — =




seguir explotando la Finca para usos ganaderos y agricolas, manteniendo
la Finca en las condiciones naturales existentes a la fecha de este
Contrato a fin de que el Arrendatario pueda realizar los estudios
requeridos para el desarrollo del Parque Sclar y las Instalaciones
Complementarias, (ii) el Arrendatario accedera a la Finca exclusivamente
para tomar muestras o mediciones para elaborar los estudios necesarios
para el desarrollo del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo mediante la instalacién de equipos para la toma de datos de
radiacién y meteorolégicos, y (iii) el Arrendador se compromete en todo
momento a permitir el acceso a la Finca al Arrendatario y a las personas
que el Arrendatario designe.---—=—-—-—--—-——e
(b) Durante la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, el Arrendatario
podra utilizar la Finca para la instalacién, operacién, explotacién vy
mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones Complementarias,
incluyendo sin limitacién, 1la instalacién y explotacién de paneles
solares y trabajos de toma de datos de radiacién y meteoroldgicos vy
desarrcllar otras actividades complementarias que se precisen para el
Parque Solar. Las actividades permitidas al Arrendatario en este Contrato
podran ser realizadas por el mismo Arrendatario o por subcontratacién de
terceros por parte del Arrendatario. ——————-mmmemmmmm o
(c) Este Contrato tiene caracter exclusivo para la instalacién,
operacién, explotacién y mantenimiento de plantas de energia
fotovoltaica. El Arrendador no podréa alquilar o ceder cualquier tipo de
derecho a terceros para la implantacién de plantas de generacién de
energia fotovoltaica en la Finca, ni realizar, ni causar o permitir la
realizacién de construcciones, instalaciones o actividades en la Finca
que alteren las condiciones actuales del recurso sclar o de cualquier
modo perjudiquen al Parque Sclar o las Instalaciones Complementarias. No
obstante, el Arrendador, con el consentimiento del Arrendatario, podra

segregar el 4rea de la Finca afectada por las mejoras e instalaciones
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realizadas por el Arrendatario segun lo dispuesto en este Contrato,
siempre y cuando la segregacidén se realice después de la finalizacidn de
las obras de construccién e instalacién del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias sobre la Finca. El1 plano de segregacidn

debera ser aprobado por el Arrendatario. Por este medio, las Partes

solicitan al Registro Pablico de Panamd que haga las correspondientes ||

anotaciones marginales respecto a las restricciones de dominio

establecidas en este literal sobre la Finca.--—————————o____________

(d) Durante el periodo de construccidén del Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias, es decir, durante la Segunda Etapa, el
acceso serd limitado a personal debidamente identificado y el
Arrendatario sera responsable directamente por dafios Yy perjuicios
ocurridos durante este periodo ya sea a activos del Arrendador o de
terceros siempre y cuando dichos dafios sean ocasionados por el

Arrendatario o empresas subcontratadas por el Arrendatario.————————————

QUINTA. - Adecuaciones, Instalaciones y Mejoras-—-———————____________
(a} El Arrendador autoriza al Arrendatario a efectuar las mejoras,
reparaciones, instalaciones, cambios o modificaciones que sean

necesarias para adecuar la Finca para el uso que le destinara el
Arrendatario (las "Mejoras”), y a declarar las Mejoras de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cuarenta Yy cuatro (1444) vy
siguientes del Cdédigo Judicial de 1la Repiblica de Panamia. El Arrendador
Se compromete a no declarar las Mejoras como mejoras a la Finca. Los
impuestos que se causen por las Mejoras, de haber alguno, correran por
cuenta del Arrendatario.-----———-—eccoo
(b) Las Partes declaran que cualquier fruto o ingreso producto de 1la
operacidén y explotacién del Parque Solar vy cualquier elemento
directamente relacionado, conexo, complementario vy/o que permita la
instalacién, operacién, explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar,

incluyendo 1las Instalaciones Complementarias, sera siempre parte del
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patrimonio del Arrendatario y dichos frutos, ingresos y elementos no

podran ser bajo ninguna circunstancia considerados mejoras o de propiedad

del Arrendador.-——-——————— o
SEXTA. - Declaraciones—-——-—-—-———e———————— o __
El Arrendador declara que:—=-——————— e
(1) tiene la capacidad para suscribir y cumplir con este Contrato;--—--
(1i) es el Gnico y legitimo duefio de la Finca, la cual estd ubicada en
el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de
Veraguas, y que tiene una superficie de trece hectareas seis mil
quinientos noventa y ocho metros cuadrados dos punto setenta y siete
decimetros (13 ha 6,598 m2 2.77 dm2) ;———==—== == o
(iii) sobre la Finca no existe carga ni gravamen o hipotecas, ni ningun
tipo de limitacidén que impida o dificulte la instalacidén, operacién,
explotacién y mantenimiento de plantas de produccién de energia
abastecidas por el recurso solar o de la infraestructura relacionada con
@stas plantas;————— -
{(iv) no existe juicio, demanda, proceso, secuestro, embargo,
investigacién o reclamo alguno, ya sea judicial, administrativo o
arbitral de cualquier indole o naturaleza (ya sea civil, mercantil,
fiscal, laboral, penal o de cualquier otra indole o naturaleza), en
contra del Arrendador o de sus bienes, que (A) haya sido notificado al
Arrendador, o (B) al leal saber y entender del Arrendador (x) haya sido
iniciado pero que no le hubiese sido aun notificado o (y) haya sido
amenazado por escrito, que de resolverse en forma adversa al Arrendador
pueda razonablemente esperarse gue impida o pueda impedir la suscripcién
y el otorgamiento de este Contrato o el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador en este Contrato.—-—-——————————————m———___
(v)] no ha sido notificado por las autoridades ambientales que, ni al
leal saber y entender del Arrendador, la Finca es un destino para la

conservacioén de ecosistemas y su biodiversidad; ——--——-——-—-—----— - __
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(vi) al 1leal saber Y entender del Arrendador, no hay acreedores
preferentes con respecto a la Finca en virtud de cualquier contrato,
| convenio, acuerdo, resolucién judicial y/o administrativa;---—--———————o
(vii) no ha sido sujeto a sanciones 0 multas de cualquier clase por alguna
autoridad gubernamental por el incumplimiento de alguna ley, reglamento
o disposicién aplicable, que no hayan sido cumplidas o pagadas en su
totalidad;———-—-mmmm o —
(viii) NG Se encuentra sujeto o amenazado de procedimiento alguno de
investigacién o inspeccién por parte de cualquier autoridad gubernamental
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones legales
relacionadas con la Finca, derivadas de denuncias puiblicas o quejas por
parte de miembros de la comunidad o cualquier otro interesado;---—----—-—
(ix) sus actividades son licitas Y Sus recursos son de procedencia
llcitas —mm e
(%) Se encuentra en paz y salvo en el pago del impuesto de bien inmueble
Y gastos de luz y agua en relacién con la Finca; y————=———=m—eo
(xi) a su leal saber Y entender, la Finca no contiene sustancias
potencialmente peligrosas Yy cumple con la legislacién ambiental
aplicable. Para los efectos de este numeral, se entenderd como “sustancia
potencialmente peligrosa” cualquier residuo peligroso, contaminante, I
sustancia peligrosa, material peligroso, sustancia téxica, residuc de
manejo especial, sustancié 0 residuo industrial, petrdleo o sustancias
0 residuos derivados del petrdleo, sustancias o residuos radiocactivos,
sustancias o residuos derivados de materiales pesados ya sean sélidos,
liquidos o gaseosos, o cualquier componente de cualquiera de las
lsustancias O residuos mencionados, o cualquier otra sustancia o materia
regulada por la legislacién ambiental panamefia incluyendo sin limitacién
cualquiera residuos, materiales o sustancias que sean designados como
“sustancias potencialmente peligrosas” para efectos de la Ley cuarenta

y uno (41) del uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998)
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Yy sus modificaciones.—--———oeee o __
SEPTIMA. - Obligaciones de las Partes——-————————-o—________________
(a) El Arrendatario tiene las siguientes obligaciones:-————————mc——_—__
(1) pagar oportunamente al Arrendador el Canon de Arrendamiento en la
forma establecida en la Clausula Tercera de este Contrato;-———=~———c———_
(ii) comunicar al Arrendador oportunamente cualquier perturbacién,
usurpacién o dafios causados a la Finca;—--————-— - - __
(1ii) pagar los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que
recaigan sobre cualquiera de 1las actividades o negocios que el
Arrendatario lleve a cabo en la Finca;-—-——--—————— e ___
(iv) pagar los gastos de los servicios publicos que el Arrendatario
contrate para el Parque Solar y las Instalaciones Complementarias; y——;
(v) cubrir los gastos por la reparacién de la Finca en caso de que la
Finca sufra algun deterioro o dafio por culpa o dolo del Arrendatario, en
el entendido de que no se reputara dafio o deterioro las labores de
construccidén e instalacién que se requieran para el Parque Solar y las
Instalaciones Complementarias ni cualquier cambio en la Finca que resulte
de o sea necesarioc o conveniente para la instalacién, operacién,

explotacién y/o mantenimiento del Parque Solar y las Instalaciones

Complementarias.——=—=-——————ommm
(b) El Arrendador tiene las siguientes obligaciones:————=~—————cc___
(1) permitir al Arrendatario el uso Yy goce pacifico de la Finca;-———--
(ii) pagar oportunamente los impuestos, tasas, gravamenes Y

contribuciones nacionales y municipales que recaigan o recayeren en el
futuro sobre la Finca, en el entendido de que (A) el Arrendador debera
entregarle al Arrendatario copia de cada pago a mas tardar treinta (30)
dias después de lo que ocurra primero entre la fecha en que se realice
el pago correspondiente y la fecha de vencimiento de dicho pago, vy (B)
con respecto a cualquiera de dichos pagos, en caso de que el Arrendador

no le entregue al Arrendatario dicha copia en dicho plazo el Arrendatario

6%
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tendrd derecho, mas no estard obligado, a realizar el pago
correspondiente por cuenta del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador
por este medio acepta sin restriccién alguna que el Arrendatario
descuente dicho pago realizédo de cualquier Canon de Arrendamiento futuro
bajo este Contrato hasta compensar las sumas adelantadas por el
Arrendatario;——----——mee——
(iii) autorizar, como en efecto por este medio autoriza, al Arrendatario
para solicitar, tramitar Y Jgestionar los permisos, aprobaciones vy
licencias respectivas ante las diferentes autoridades o entidades
correspondientes que el Arrendatario requiera para realizar sus
actividades en 1la Finca, vy suscribir cualesquiera documentos o
instrumentos publicos o privados requeridos para tal fin;-—-————-———————_
(iv) permitir, durante 1la Segunda Etapa y durante la Tercera Etapa, la
realizacién en la Finca de los trabajos necesarios para la debida
instalacidén, operacién, explotacién y mantenimiento del Parque Solar vy
las Instalaciones Complementarias, incluyendo, sin limitacién, obras
civiles, mecanicas, eléctricas y de cualquier otra naturaleza,
instalacién de los paneles solares y demds mejoras e instalaciones %
€quipos que se ubiquen sobre la Fincaj—-—-——-——-————e - _______
(v) permitir el acceso a la Finca al personal del Arrendatario que sea
necesario o conveniente para la instalacién, operacién, explotacidén y
mantenimiento de los equipos Yy mejoras a ser ubicadas en la Finca;---—-—
(vi) permitir la instalacién de los servicios publicos o privados que
Sean necesarios o convenientes para las actividades del Arrendatario o
de sus subarrendatarios;-—-—-—-—-—-—-——-—e-ooooo
(vii) a solicitud del Arrendatario Y a sus expensas, formalmente
constituir y registrar las servidumbres de paso, de cables, lineas vy
torres y demas equipos relacionados con el Parque Solar, a través de la
FnCa )

(viii) mantener libre de toda responsabilidad al Arrendatario por

lot
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cualquier dano, pérdida, costo o gasto que surja por razén de: (x) las
operaciones del Arrendador en la Finca; (y) cualquier incumplimiento del
Arrendador de las obligaciones del Arrendador bajo este Contrato Y, (z)
cualquier violacién u omisién a la ley por parte del Arrendador;--————-
(ix) no hipotecar la Finca antes de la inscripcién de este Contrato en
el Registro PUblico;——--=——-oemmmoee
(x) no hipotecar ni intentar hipotecar el Parque Solar ni las
Instalaciones Complementarias;———-——=~————-e——e—ee_____________________
(x1) coadyuvar a la obtencién de los permisos, aprobaciones y licencias
de las diferentes autoridades o entidades correspondientes, ya sean
nacionales, regionales, provinciales o municipales, para el Parque Solar
v las Instalaciones Complementarias, cooperando con el Arrendatario en
cualquier solicitud, tramite o gestidén al respecto;-—-—-———————————______
(xii) en la medida que sea necesario, scolicitar y obtener, a costo del
Arrendatario las asignaciones de uso de suelo que fueren requeridas para
la instalacidn, operacién, explotacidén y mantenimiento de la Planta Solar
y las Instalaciones Complementarias dentro de la Finca;-——=-~——--=—ce—o
(xiii) comunicar al Arrendatario el inicio de cualquier procedimiento
de expropiacién o de ejecucién hipotecaria sobre la Finca o de cualqguier
otra circunstancia que pudiese afectar negativamente los derechos del
Arrendatario, a mas tardar dos (2) dias héabiles después de haber sido
notificado verbalmente o por escrito de dicho procedimiento o
circunstancia; y--=----mmmemmm———— o __
(xiv) comunicar lo antes posible al Arrendatario en caso de tener
conocimiento o informacién sobre hechos o circunstancias que afecten o
pudiesen a la Planta Solar o las Instalaciones Complementarias.-———--——-
OCTAVA. - Cesidn-—————————m—mmmm e
(a) Queda expresamente convenido que el Arrendador en este acto otorga
su consentimiento para que el Arrendatario pueda ceder de manera completa

0 parcial este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo este

o



160

REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

0H10 REPUBLICA de PANAMA
144C *TIMBRE NACIONAL %

{ - 009704 e 200008,00
e 31.08,23 =+ NPODSS
NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Contrato. El1 Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario para

transmitir y/o ceder total y/o parcialmente este Contrato, incluyendo

sus derechos y obligaciones bajo este Contrato, y cualquier otro convenio
relacionado con este que se‘celebre, a fin de garantizar las obligaciones
derivadas de cualquier financiamiento que el Arrendatario obtenga.
Asimismo, el Arrendador autoriza al Arrendatario a ceder total o
parcialmente este Contrato, incluyendo sus derechos y obligaciones bajo
este Contrato, a sociedades afiliadas, es decir, sociedades que se
encuentren, respecto del Arrendatario, en situacién de controlante o

controlada, o bajo el control comin de la misma persona juridica,

quedando la cesionaria obligada a cumplir con los derechos y obligaciones
del Arrendatario establecidas en este Contrato.-——-—-——————————————_____
Para efectos aclaratorios, queda entendido que la cesidén de derechos
establecida en el parrafo que antecede, en ningan momento se interpretara
como la pérdida de los derechos de propiedad del Arrendador.---——-—————--
(b) El Arrendador podra ceder sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato, siempre y cuando medie autorizacién previa, expresa y por
escrito del Arrendatario.—--——-—=——om-———o o ___
NOVENA. - Venta de la Pinca-—-—--—-—=———oo——o— o ___
(a) Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendador de lo establecido
en la Clausula Octava de este Contrato, en caso de que el Arrendador
decida vender, transferir, traspasar, ceder, donar o de cualguier otra
forma enajenar todo o parte de 1la Finca, o en caso de que la Finca sea
secuestrada, embargada o rematada (cualquiera de dichos actos, un

“Traspaso de la Finca”), el nuevo propietario deberd, en su calidad de

arrendador bajo este Contrato, cumplir y respetar 1los términos vy
condiciones de este Contrato, obligacién esta que se incluird en el
instrumento mediante el cual se realice el correspondiente Traspaso de

la Finca (el “Instrumento de Traspaso”) .=--———=-—————————me o _________

(b) Cualquier Traspaso de la Finca quedard sujeto a (i) que el
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comprador, transferente, adquirente, cesionario, donatario o contraparte
en dicho Traspaso de la Finca no se encuentre reportado por la OFAC
(Office of Foreign Assets Contrel), o vinculado en una investigacién
penal con formulacién de acusacién o reportados por organismos de
vigilancia y control por actividades ilicitas o ilegales, y (ii) 1la
autorizacién del Arrendatario por medio de su comparecencia en el
Instrumento de Traspaso, autorizacién que podra ser denegada por el
Arrendatario en caso de que el requisito establecido en el numeral (1)
de este literal (b) no se haya cumplido o por otros motivos razonables.
Cualquier Traspaso de la Finca por medio de cualquier Instrumento de
Traspaso que no cuente con la comparecencia del Arrendatario seri nulo
e inoponible y, por lo tanto, no podra inscribirse o registrarse en el
Registro Publico de Panamé.--—===—————-——— . ______________
(c) Cualguier problema, disputa, litigio o contingencia que surja o que
pudiera surgir en el futuro respecto a la Finca, relacionada con su
titularidad, uso o dominio, que sea del conocimiento del Arrendador,
debera ser notificada por escrito de inmediato al Arrendatario y el
Arrendador indemnizard al Arrendatario por los dafios y perjuicios
ocasionados. El1 Arrendador sera responsable ante el Arrendatario por
cualquier dafio o perjuicio que el Arrendatario sufra por razdén de
intromisién o desocupacién de la Finca.-——=—————=——m oo __
(d) Las partes dejan constancia que, a la firma del presente contrato,
el arrendador ha otorgado una primera opcién de compra a favor de la
sociedad ICSA ENERGEN, S.A., sociedad debidamente inscrita a folio ntmero
uno cinco cinco seis ocho nueve siete ocho cero (155689780) de la Seccién
Mercantil del Registro Publico de Panama o la persona juridica que esta
designe, siempre y cuando esta sociedad sea factible Yy supere el proceso
de Compliance del arrendatario. El Arrendatario otorga su consentimiento
previo para el traspaso de la Finca (“venta permitida”) y se obliga a la

comparecencia en el instrumento de traspaso, para la debida inscripcién
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de la venta permitida, siempre y cuando el mismo contenga el compromiso

de la sociedad de cumplir y respetar los términos y condiciones de este

P
DECIMA. ~ Terminacién del Contrato--------oocm e
(a) El Arrendatario podra dar por terminado wunilateralmente este

Contrato en cualquier momento con una notificacién entregada al

Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario ni ningun
tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin limitacién,
dafios indirectos, consecuenciales 0 morales) .———————mom— o __
(b) Durante la Segunda Etapa o durante la Tercera Etapa, el Arrendador
podra dar por terminado este Contrato con causa justificada, antes de su
vencimiento, si tuviere lugar alguna de las siguientes circunstancias:-
(i) la falta de cumplimiento por parte del Arrendatario con respecto
al uso acordado de la Finca; O-———=——==——mmme o _________
(1ii) 1la falta de pago del Canon de Arrendamiento de cualquier afio.----—-— |
Sin perjuicio de 1lo anterior, convienen las Partes que antes de declarar
resuelto este Contrato por cualquiera de las causas sefialadas en este
literal, el Arrendador debera notificar por escrito al Arrendatario de
tal situacién, el Arrendatario tendrd derecho a subsanar el
incumplimiento durante un plazo de ciento ochenta (180) dias calendario |l
contado a partir de la notificacién referida y si el Arrendatario subsana
el incumplimiento dentro de dicho plazo no procedera la terminacién de
este Contrato.-————-momommm
(c) El Arrendatario podra dar por terminado con causa justificada este
Contrato en cualquier momento de manera inmediata con una notificacién
entregada al Arrendador, sin responsabilidad alguna para el Arrendatario
ni ningun tipo de indemnizacién a favor del Arrendador (incluyendo, sin
limitacién, dafios indirectos, consecuenciales 0 morales), en cualquiera
de los siguientes casos:——-——-—=——--—m————o o ____

(1)  la no factibilidad juridica y/o financiera del Parque Solar, segun
!
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lo determine el Arrendatario a su entera discrecién. En este contexto,
si en cualquier momento durante la vigencia de este Contrato, el Parque
Solar se hace imposible o no viable o no rentable, el Arrendatario, su
cesionario o sucesor a Ccualquier titulo, sea por cambios climédticos,
cambios normativos, cambios en las condiciones del mercado o comerciales
del negocio explotado o cualquier causa que haya o no sido prevista en
este Contrato, el Arrendatario comunicara por escrito al Arrendador la
circunstancia antes referida, teniendo el Arrendatario derecho a terminar
anticipadamente este Contrato.--———-—-—-—-——————__________
(1i) el Arrendador realice Cualquier acto u omisién que afecte o pueda
afectar el uso y goce pacifico de la Finca;~~=-————————— o ________
(11i) cualquiera de las declaraciones del Arrendador establecidas en este
Contrato (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en los literales
(b) v (c) de la Clausula Décima Novena no sea veraz, exacta y completa
en la fecha de este Contrato o deje de serlo en un futuro;-———-————————--
(iv) el Arrendador incumpla cualquiera de sus obligaciones establecidas
en la Clausula Décima Novena; O~—=——m=—e-—————m—eeo o __
(v) que ocurra la causal de terminacidén establecida en el literal (c)
de la Clausula Décima Novena.——=——————o————oe o ________
(d) El Arrendatario podra dar por terminado este Contrato en caso de
que el acceso a y/o el uso de la Finca por parte del Arrendatario se vea
impedido como resultado de cualquier evento de caso fortuito o fuerza
mayor y dicha afectacién contintte por mas de doce (12) meses
CONSeCULIVOS . o e
(e) Una vez termine este Contrato, salvo acuerdo expreso en contrario
entre las Partes, el Arrendatario quedara obligado a realizar las
siguientes actividades a mas tardar doce (12) meses después de dicha

terminacién (el “Periodo de Desmantelamiento”): (i) retirar a su cargo

toda la maquinaria, y materiales de la construccién o instalacién del

Parque Solar que haya sobre la Finca; (ii) restaurar la Finca al estado
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€N que se encontraba al inicio de la Segunda Etapa:; vy (iii) llevar a
cabo todos los tramites legales para dejar sin efecto las Mejoras que
hubieren sido inscritas en el Registro Publico de conformidad con la
Clausula Quinta de este Céntrato y aquellas servidumbres relacionados |
con el Parque Solar que hubieren sido inscritas en el Registro Publico
de conformidad con la Clausula Séptima (b) (vii). Durante el Periodo de
Desmantelamiento, el Arrendatario continuard disfrutando del derecho
exclusivo de entrada y salida de la Finca y del mismo modo, durante este
periodo, se mantendrd vigente 1la obligacién de pago del Canon de
Arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera del presente Contrato.-
(£) Esta Clausula sobrevivira la terminacién de este Contrato hasta que
cada Parte cumpla con sus obligaciones establecidas en esta Clausula.--
(g) Este Contrato no terminara por la muerte del Arrendador o por una
cesidén de derechos o enajenacién de derechos respecto de la Finca,

quedando sus sucesores, herederos o nuevos titulares obligados a todos

SUS Lérminos.-——-—-———mm—me

Este Contrato se rige por las leyes de la Repiblica de Panama. Cualquier ||
controversia que se produzca entre las Partes con respecto a la
aplicacién, interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este
Contrato que no pueda ser resuelta mediante negociaciones entre las
Partes serd sometida para ser decidida definitivamente mediante laudo
arbitral con eficacia de cosa juzgada de conformidad con las reglas de
procedimiento del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de
Comercio, Industrias y Agricultura de Panami (el “CECAP”). El arbitraje
sera en derecho. Con excepcién de lo expresamente pactado en este
Contrato, se aplicaran las reglas de procedimiento del CECAP vigentes a
la fecha de someterse la controversia a arbitraje. El tribunal arbitral

contara con un &arbitro, que sera designado de mutuo acuerdo entre las

Partes a mas tardar guince (15) dias calendario después de la
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notificacién de la demanda arbitral a la Parte demandada o, en caso de
que las Partes no llegaren a un acuerdo en ese plazo (o cualquier
extensidén que convengan), conforme lo establecen las reglas de
procedimientc del CECAP. El arbitraje tendra lugar en la Ciudad de
Panamé, Republica de Panama Yy se llevard a cabo en espaficl. ——————————
DECIMA SEGUNDA. - Domicilios y Notificaciones-———~—————o____________
(a) Las Partes establecen que todas las notificaciones Yy otras
comunicaciones previstas en este Contrato que deban ser dadas o hechas
por cualquiera de las Partes deberan ser dadas o hechas por escrito Yy

deberan ser entregadas personalmente o por email, a las direcciones que

SlgUen: -

Nombre: JESUS ALEXANDER BONILLA —=~-=-=—m=---m--omooooo

Direccidén: Calle Tercera, San Martin de Porras, Santiago, Provincia de

Teléfono: 507 6368-0233. —mmmmmmmmmmmmmee .

El Arrendatario: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.———=—————mmmm—__

Nombre: DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ~---—--oooooeo
Direccién: Panama, Ciudad de Panami, Costa del Este, P.H. BMW, Piso
cuatro (4), Oficina siete (7).-—=—-mmommmmmoe

Email: rolocuevas09@gmail.com—————=————mmomm—

Atencién: DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ, LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-——
(b) Cada una de las Partes debera notificar a la otra Parte cualquier
cambio en su direccién mediante notificacién escrita a la otra Parte a
mas tardar cinco (5) dias habiles después del cambio de direccidén.-—---
(c) Las notificaciones y otras comunicaciones entregadas personalmente
seran efectivas al momentoc de ser entregadas; y las notificaciones y
otras comunicaciones enviadas por email seran efectivas al ser enviadas

(excepto que, si son enviadas después del horario laborable ordinario
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del destinatario, seran efectivas al inicio del horario laborable

ordinario del destinario el dia hébil inmediatamente siguiente al del

VO o

(a) La construccién del Parque Solar en la Finca esta sujeta a la
aprobacién, por parte de las entidades financieras que deseen financiar
dicha construccién, de los contratos del Parque Solar en general,
incluyendo este Contrato. FEn este sentido, la entidad financiera que
desee financiar el Parque Solar podra sugerir modificaciones al Contrato,
por lo gque el Arrendatario y el Arrendador se comprometen de mutuo acuerdo
Y Por escrito a incorporar dichas modificacicnes en este Contrato, sin
alterar substancialmente el resto de los puntos de este Contrato.------
(b) El Arrendador reconoce Yy acepta que el Arrendatario, de conformidad
con la Clausula Octava, tiene derecho a hipotecar, ceder en garantia o
transferir en fideicomiso este Contrato, como parte de los contratos de
financiamiento que suscriba. Los beneficiarios de las garantias tendran
derechos de subrogacién (en inglés, step-in rights) a través de los
cuales podran subsanar cualquier incumplimiento por parte del
Arrendatario, particularmente el pago del correspondiente Canon de
Arrendamiento. Por le tanto, cualesquiera notificaciones de
incumplimiento que sean entregadas al Arrendatario bajo este Contrato,
deberan también ser entregadas a quienes suscriban los contratos de
financiamiento con el Arrendatario.-—-—-——--——---———__________________
(c) El Arrendador conviene Y acepta suscribir cualesquiera documentos
accesorios o enmiendas a este Contrato que puedan ser requeridas por
quienes suscriban los contratos de financiamiento con el Arrendatario,
segun sea usual para financiamientos de construccién de plantas solares
de este tipo, siempre Yy cuando estas suscripciones no impliquen el
otorgamiento de una fianza personal por parte del Arrendador, afecten al

Arrendador en su patrimonio o puedan poner en riesgo la Finca o cualquier

1%
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otro bien del Arrendador.--—-—-—---——---eo
DECIMA CUARTA. - Incumplimientos—-—--—-—-—— - ____________________
El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la
otra Parte incumpla con sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o
en forma distinta a 1lo pactado, o no insista en el cumplimiento exacto
de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o
legales, no se reputara ni equivaldra a modificacién de este Contrato ni
impedird en ningun caso que dicha Parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra o de otra manera ejerza sus derechos convencionales o legales.-
DECIMA QUINTA. - Invalidez de las Estipulaciones—-——=——————_________
Si alguna estipulacién de este Contrato es declarada invalida, ilegal o
inaplicable, dicha estipulacién serd ineficaz en 1la medida de dicha
invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad y no se entendera que afecta de
modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demas
estipulaciones de este Contrato, ni la validez, legalidad o aplicabilidad
de dicha estipulacién en otras jurisdicciones. ———emmm——e o _____
DECIMA SEXTA. - Acceso al Parque Solar----------oo——________________
El Arrendador reconoce y acepta que (i) el sitio en el que se instale el
Parque Solar y las Instalaciones Complementarias puede incluir, ademéas
de la Finca, otras fincas de terceros, y (ii) es importante el libre paso
de entrada y salida entre las fincas que conformen dicho sitio para el
buen desempefic del Pargque Solar y las Instalaciones Complementarias. Como
consecuencia de lo anterior, el Arrendador se obliga a no impedir o
dificultar ni al Arrendatario ni a ninguno de sus representantes,
empleados o contratistas el libre paso de entrada y salida entre la Finca
y cualquier finca de un tercero que forme parte de dicho sitio o cualquier
finca de un tercero que permita el acceso a dicho Sitio. ———————m e
DECIMA SEPTIMA. — Inscripcién en el Registro Publico de Panami. ---———--

En caso de que el Registro Publico de Panama califique la escritura

163
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publica de este Contrato y/o la escritura publica de cualquier adenda a
este Contrato como defectuosas y suspenda su inscripcién, el Arrendador
cooperara con el Arrendatario en la subsanacién de los defectos
encontrados por el Registro.Pﬁblico de Panamd. Todos los gastos de dichas
inscripciones correran a cargo del Arrendatario.---—-——————me——________
DECIMA OCTAVA. — Autorizacidén para inscripcién en el Registro Publico-—-
El Arrendador y el Arrendatario autorizan a KATZ & LOPEZ para que inscriba
este Contrato en el Registro Publico de Panama, junto con los demas actos
|/[que sean necesarios para cumplir con dicho efecto., ———————e e ___

DECIMA NOVENA. - Miscel&neosS—--—-—————————-— - ___________________

(a) Informacién confidencial. Cada una de las Partes se compromete a

mantener en confidencialidad toda la informacién que reciba de la otra
Parte, excepto en la medida en que exista algin requisito juridico que
cbligue a la Parte receptora a la divulgacién de dicha informacién. --—-

(b)  Anticorrupcién. El Arrendador declara con respecto a si mismo, [sus

filiales, accionistas, directores, administradores, empleados, ]
asesores, clientes y demd&s terceros con los gue mantiene algun wvinculo
comercial o contractual que (i) cada una de dichas personas y entidades
cumple con la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S.C. §S§
78dd-1, y siguientes, y cualquier equivalente extranjera de la misma,
incluyendo el Capitulo II del Titulo X del Coédigo Penal de la Republica
de Panamé; (ii) ninguna de dichas personas y entidades ha hecho un pago,
oferta o promesa de pagar, o autorizado el pago de, dinero o cualquier
cosa de valor (x) con el fin de ayudar a obtener o retener negocios para
© con, o dirigir negocios a, cualquier funcionario extranjero, partido
politico extranjero, funcionarioc del partido o candidatoe a un cargo
politico extranjero, (y) a un funcionario extranjero, funcionario de
partido politico extranjero o de partido o cualquier candidato a un cargo

politico extranjero, o (z) con la intencién de inducir al receptor a

|5%
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hacer un mal uso de su posicidén oficial para dirigir negocios
ilicitamente a dicha Parte o su filial o a cualquier otra persona, en
violacién de 1la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero (Foreign
Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos de América, 15 U.S5.C. §§
78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo X del Cédigo Penal de
la ReplUblica de Panama: Yy (iii) ninguna de dichas personas o entidades
ha cometido alguna conducta en violacidén de la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act) de los Estados Unidos
de América, 15 U.S.C. §§ 78dd-1, y siguientes y el Capitulo II del Titulo
X del Cédigo Penal de la Republica de Panama, ha sido incluida en ninguna
lista de personas bloqueadas emitida por alguna autoridad gubernamental
0 ha sido sancionada o investigada por alguna autoridad gubernamental
per haber violado 1las leyes antisoborno o anticorrupcién. [Ademas, el
Arrendador declara que ha recibido, revisado y acepta la documentacién
de cumplimiento normativo que se adjunta a este Contrato.]————————c—_

(c) Prevencién de Blangueo de Capitales.—~=————ommmo

(1) El Arrendador declara que sus ingresos provienen de actividades
licitas, que no se encuentra con registros negativos en listados de
prevencién de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurre
en ninguna de las dos categorias de lavado de activos (conversidén o
movimiento). En consecuencia, el Arrendador se obliga a responder frente
al Arrendatario, por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de la falsedad de 1la declaracidén contenida en la oracién
inmediatamente anterior. Conforme a lo anterior, sera justa causa de
terminacién de este Contrato por la inclusién del Arrendador, sus
administradores, o subcontratistas en los listados de cualquier autoridad
local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de
lavado de activos o blanqueo de capitales.—————-——mmo o ___
(ii) El Arrendador se compromete a desarrollar su negocio y cumplir con

lL}as obligaciones estipuladas en este Contrato, sin infringir ni cometer

57
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ninguna conducta penal en los delitos de blanqueo de capitales, lavado

de activos, financiamiento del terrorismo, corrupcién y deméds delitos
conexos y/o complementarios, sin perjuicio de las penas Y sanciones
aplicables conforme a la législacién aplicable.~—=—-oommmee
(iii) Para todos los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes
legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia vy
propiedad verdadera de 1los fondos. -
I(iv) El Arrendador velara por que sus directores, administradores 3%
empleados no estén involucrados en ninguna actividad, practica o conducta
que pudiera configurar un delito contemplado en las leyes anticorrupcién
0 sobre blanqueo de capitales o lavado de dinero en cualquier pais en
que tenga operaciones.----—-—--m--o
(v) Ante cualquier incumplimiento del Arrendador a las declaraciones u

obligaciones contenidas en esta Clausula se estari a lo dispuesto en la

Clausula Décima.-=w--momooomeooo

Declaran las Partes que aceptan los términos y condiciones que establece

8STe oMt LAt O e e

Este Contrato contiene todos los acuerdos, entendimientos, obligaciones
Y compromisos celebrados entre las Partes relativos a los temas
contemplados en este Contrato Y, por lo tanto, sustituye, reemplaza y
deja sin efecto cualquier acuerdo, entendimiento, obligacién Yy compromiso

previo, ya sea verbal o escrito, celebrado entre las Partes con respecto

a dichos temas.---—-oeooeee 1

Todos los encabezados utilizados en este Contrato se utilizan 1

exclusivamente para facilitar su lectura, mas no se tomaran en cuenta en

__|
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la interpretacién de este Contrato.---—-—-—-eee—————o____________________
La Notaria hace constar que esta Escritura Puiblica ha sido elaborada con
base en minuta refrendada por la Licenciada Maria Eugenia Martinez Assué,
abogada en ejercicio, con idoneidad nimero nueve mil trescientos ochenta
y tres (9383), en cumplimiento con las estipulaciones de los Articulos
cuatro (4), trece (13) y quince (15) de la Ley trecientos cincuenta (350)
de veintiuno (21) de diciembre de dos mil veintidés (2022) .-——————oeer
La Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panamd hace constar que ha
recibido para su protocolizacién los siguientes documentos que se

transcriben en copia de este instrumento:-—-—--—-—— - ___________

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIZA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.=—— === === e oo
En la ciudad de Panama, Capital de la Republica, cabecera del Circuito
del mismo nombre, siendoc las tres de la tarde (3:00 p.m.) del catorce
(14) de julio de dos mil veintitrés (2023), se celebré una Reunién
Extraordinaria de Junta de Accionistas de la Sociedad Anénima LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Folio
numero uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve cuatro (155705494),
de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panama.-——-——-——-——————_
Presididé la reunidn, el sefior DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ, quien aparece
en el Registro Publico como DANIEL HERNANDEZ Yy es la misma persona,
actuando en su condicién de Presidente y actuando como Secretario el
sefior EMILIO ALFONSO ORO BLAKE, quien aparece en el Registro Publico como
EMILIO ORO y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.-—-—-
Se encontraban presentes o representadas la totalidad de las acciones
emitidas vy en circulacién con derecho a voto. Se resolvid por tanto
celebrar una Reunidén Extraordinaria de Junta de Accionistas de la
|| sociedad, renunciando al aviso previo, tal como lo establece el articulo

cuarenta y tres (43) y tal como lo permite el articulo cuarenta y cuatro
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(44) de la Ley treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete (1827)

sobre Sociedades Anénimas.----—--——--eo

El Presidente informé que el motivo de la reunién consistia en someter
a la consideracién de loé asistentes el arrendamiento de 1la Finca
inscrita a Folio Real numero trescientos cuarenta y ocho mil trescientos
cincuenta y uno (348351) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil
trescientos cinco (9305) de la Seccién de 1la Propiedad, Provincia de
Veraguas del Registro Piblico, y autorizar al sefior DANIEL HERNANDEZ
RODRIGUEZ, varén, espanol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numeroc E- ocho- ciento
treinta y cuatrc mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre
Yy representacién de 1la sociedad ILas LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.,
formalice, gestione, celebre, firme vy/o suscriba todos aquellos
||documentos y/o contratos correspondientes o relacionados con el
arrendamiento de dicha Finca.——=—-=—=----eeooo o _________
Se sometidé a la debida consideracién de los asistentes las proposiciones

presentadas, las cuales después de su debida discusién, fueron aprobadas

por unanimidad.------w--ommeo

—

1. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, el arrendamiento de la Finca
inscrita a Folio Real numero trescientos cuarenta y ocho mil trescientos
cincuenta y uno (348351) (F), con Cédigo de Ubicacién numero nueve mil
trescientos cinco (9305) de 1la Seccidén de 1a Propiedad, Provincia de
Veraguas del Registro Publico, Cuya superficie, linderos, medidas v deméas
detalles constan en el Registro Piblico.—=—=—-ommmoo

2. AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, al sefior DANIEL HERNANDEZ

RODRIGUEZ, vardn, espafiol, casado, mayor de edad, comerciante, vecino de
esta ciudad, con carné de residente permanente numero E- ocho- ciento
treinta y cuatro mil trescientos cuatro (E-8-134304), para que en nombre

Yy representacién de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., sociedad debidamente

it

|




28

inscrita a Folio numerc uno cinco cinco siete cero cinco cuatro nueve
cuatro (155705494), de 1la Seccién Mercantil del Registro Publico de
Panama, formalice, gestione, celebre, firme y/o suscriba todos aguellos
documentos y/o contratos correspondientes o relacionados con el
arrendamiento de la Finca, descrita en el punto uno anterior.--—-—-—--—-—-——-—
No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién a
las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del dia antes mencionado.--—--————————
(Fdo. Ilegibles) DANIEL HERNANDEZ RODRiGUEZ—PRESIDENTE———EMILIO ALFONSO
ORO BLAKE~SECRETARIO=====—--—e——eemem o
El suscrito Secretario de 1la reunién, CERTIFICA que lo que antecede es
fiel copia del Acta de reunién extraordinaria de la junta de accionistas
de la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.==————— e _
(Fdo. Ilegible) EMILIO ALFONSO ORO BLAKE-SECRETARIO--——~—~——=—o——— o
(Fdo. Ilegible) Acta confeccionada ¥ refrendada por la Licenciada Maria
Eugenia Martinez Assué, abogada en ejercicio, con cedula de identidad
personal ocho- setecientos ochenta Y cinco- dos mil doscientos diecinueve

(8-785-2219), idoneidad nueve mil trescientos ochenta y tres (9383).---

iz Notario hace constar gue la Finca ntmero trescientos cuarenta y ocho
mil trescientos cincuenta Yy uno- nueve mil trescientos cinco (348351-
9305), antes descrita se encuentra Paz Yy Salve conforme se presentd su
Paz y Salvo de Inmueble valido hasta el treinta y uno(31) de agosto de

dos mil veintitrés (2023). —-mmommmemmeme—

Adverti a los comparecientes gue una copia de esta Escritura Publica debe
ser registrada y leida como le fue a los comparecientes, en presencia de
los testigos instrumentales Simion Rodriguez Bonilla, varén, panameiio,

soltero, portador de la cédula de identidad personal numero nueve- ciento

setenta y cuatro- doscientos (9-174-200), Yy Alexis Guerrel Rodriguez,

L?arén, panamefio, soltero, con cédula de identidad personal nimero ocho-

)

49y
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cuatrocientos ochenta Y seis- seiscientos siete (8-486-607), ambos

mayores de edad, vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco \%

son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la firman

tedos, para constancia ante mi, la Notaria, que doy fe.—-—=-mmmm___

ESCRITURA PUBLICA NUMERO VEINTE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOsS.

(Fdo. Ilegible) JESUS ALEXANDER BONILLA--LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.-

DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ--SIMION RODRIGUEZ BONILLA--ALEXIS GUERREL

RODRIGUEZ--NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del

Circuito de Panama.

I Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmec en 1la
|| Ciudad de Panama a 1los veintinueve (29) dias del mes de agosto de dos

mil veintitrés {(2023)

Q-/%/
7 Worma Marlenss Velusco C.

Notaria Piblicz Duodécima

I
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Registro Pulblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO /o,
FECHA: 2023.08.21 14:25:10 -05:00 & T T <
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD %"
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 341499/2023 (0) DE FECHA 17/08/2023

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA Cddigo de Ubicacién 9305, Folio Real N2 348351 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 13 ha 6598 m? 77 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 13 ha
6598 m? 77 dm?

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: FINCA 7606, TOMO 884, FOLIO 230, PROPIEDAD DE JESUS MARIA
GONZALEZ CAMANO.

SUR: FINCA 39373, DOCUMENTO 35205, PROPIEDA DE SALVADOR PEREZ M.

ESTE: FINCA 7606 TOMO 884, FOLIO 230, PROPIEDA DE JESUS MARIA GONZALEZ CAMARNO.

OESTE: RESTO DE LA FINCA 45633, DOCUMENTO 819979, PROPIEDAD DE RUBEN CARRERA BONILLA Y
OTROS.NUMERO DE PLANO: PLANO: 9-04-05-23782

CON UN VALOR DE B/.1,300.00 ( MIL TRESCIENTOS BALBOAS) Y UN VALOR DE TERRENO B/.1,300.00 { MIL
TRESCIENTOS BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

JESUS ALEXANDER BONILLA(CEDULA 9-709-1842)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE..

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 21 DE AGOSTO DE 2023

2:24 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404209583

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 006A6AC0-07C7-41AE-87A3-75DA59B6605C
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Yo Giiberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica
con su original y la he encontrado en todo conforme. 4

Panama

Y

Licdo. Gifbe:
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LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. "

Calle 50, F&F TOWER, piso 35B | + 507 6862-9860, 507 209-3486 | info@jistmosolar.com

Panama, S de septiembre del 2023.

Licenciado

Milciades Concepcién

Ministerio de Ambiente de Panama
E.S.M.

Por medio de la presente, yo, Daniel Hernandez con cédula de identidad personal E-8-134304. de
nacionalidad espafiola, representante legal de la empresa LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A,,
promotora del Proyecto LAS LOMAS SOLAR, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distro de la Mesa, Provincia de Veraguas, hacemos entrega de la Primera y Ultima publicacién en un
periddico de la localidad en la sesién de clasificados, del Proyecto LAS LOMAS SOLAR.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

"~ Daniel Hernandez

daniel@grupo-istmo.com
Teléfono: 6862-9860
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rio Pablico Quinto del Circuito

Yo Gilberto Enrigue Cruz Rodriguez, Nota
identidad No. 8-287-89

de la Provincia de Panama, con Cédula de

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minucicsamente esta copia fotostalica

con su original y 1a he encontrado en todo conforme.

2 & MAR 7019

Panama
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mos Los clasificados de El Siglo

P~

. sorrespondiente: Algunos los principales impactos mas relevantes de la

_Ejecutivo No. 123 de

AVISO DE CONSULTA PUBLICA
Primera Publicacién

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., hace de conocimiento publico
que durante ocho (8) dias habiles contando a partir de la Gltima
publicacion del presente aviso, divulgado en un diario de la localidad,

se somete a CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

Proyecto: LAS LOMAS SOLAR.

Promotor: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Ubicacion: Comunidad de La Hueca, Corregimiento San Bartolo, distrito
La Mesa, provincia Veraguas.

Descripcion: Es una instalacion solar fotovoltaica de 105 MWp ‘constara
de 204,120 mdédulos fotovoltaicos, que sera conectada mediante una
linea de transmisién aérea de aproximadamente de 2.9 km, que ira
desde la nueva subestacion 34.5/230kV hasta la subestacién San
Bartolo, propiedad de ETESA donde se inyectara la totalidad de la
energia generada con el fin de producir energia electrlca para alimentar
la red de distribucién.

Superficie Disponible: La superficie que tenemos a disposicién es de el
sitio tiene un area total Util aproximada de 338 hectareas + 6,374m? +
25dm?

Tintesis de los impactos esperados y las medidas de mitigacién

construccién y operacién del proyecto son los siguientes:

Impactos Positivos (generacion de empleos, incremento de la economia
regional, Contribucién al Cambio Climatico Global, Cambio en el paisaje,
Generacion de energia limpia); Impactos Negativos (generacién de ruido
en la construccion, emisiones atmosféricas por los vehiculos durante la
construccion de la instalacién de los equipos, perdida de cobertura
vegetal, erosién de suelos y accidentes a trabajadores a causa de las
actividades); Se implementara un Plan de Manejo

Ambiental con los siguientes programas (Plan de Control de Calidad del
Aire, Ruido y Vibraciones;

Programa de Proteccion de Suelos; Programa de Proteccion de Calidad
del Agua; Programa de Proteccion de Flora y Fauna; Programa de
Manejo de Residuos; Programa de Seguridad Ocupacional y un
Programa Socioeconémico y Cultural) en concordancia con el Decreto

J09, este extracto informativo es parte del Plan de Participacién
Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa Il del proyecto,
en concordancia con el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, dirigido el
Ministerio de Ambiente en la Reptiblica de Panama.

Plazo y lugar de recepciéon de observaciones: Dicho documento estara
disponible en la Direccién

Regional de Veraguas y, en el Edificio de la Administracion del Ministerio
de Ambiente, ubicado en Albrook, Panam4, Edificio No.804; en la
Direcci6n de Evaluacion de Impacto Ambiental y en el Centro

de Documentacién del Ministerio, en el horano de ocho de la maiiana a
cuatro de la tarde (8:00 -

a.m. a 4:.00 p.m.). Los comentarios y recomendaciones sobre el referido
estudio deberan remitirse

formalmente a la Administracion General del Ministerio de Ambiente,
dentro del término anotado al Inicio del presente Aviso.

AV. 427932

AV.4246T2A l
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
Ultima Publicacién
LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., hace de conocimiento publico que durante
ocho (8) dias habiles contando a partir de la dlitima publicacién del presente aviso,

divulgado en un diario de la localidad, se somete a CONSULTA PUBLICA el
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA i denominado: :

Mesa, provincia Veraguas.

Descripcidén: Esuna instalacion solar fotovoltaica de 105 MWp constara de204,120
médulos fotovoltaicos, gue sera conectada mediante una linea de transmisién
aérea de aproximadamente de 29 km, que ir2 desde la nueva subestacion
34.5//230kV hasta la subestacién San Bartolo, propiedad de ETESA donde se
inyectarala totalidad de la energia generada con el fin de producir energia eléctrica
para alimentar la red de distribucion.

- La superficie que tenemos a disposicion es de El Sitio tiene
un area total atil aproximada de 338 hectareas + 6,374m2+25dm?

iNESE- 35 isr 2CIUS Speiatis fob LA e jLilsEinmie

( “respondiente: Algunos los principales impactos ma relevantes de 2
construccion y operacion del proyecto son [os siguientes:

Positivos (generacion de empleos, incremento de la economia regional,

Contribucién al Cambio Climatico Global, Cambic en el paisaje, Generacion de

energfa limpia); impactos Negativos (generacion de ruido en la construccion,

emisiones atmosféricas por l0s vehiculos durante la construccion de la instalacién

- _de los equipos, perdida de cobertura vegetal, erosion de suelos y accidentes a

trabajadores a causa de las actividades); Se implementara un Plan de Manejo
Ambiental con los siguientes programas (Plan de Control de Calidad del Aire, Ruido
y Vibraciones; Programa de Proteccion de Suelos; Programa de Proteccion de
Calidad del Agua; Programa de Proteccion de Flora y Fauna; Programa de Manejo
de Residuos; Programa de Seguridad Ocupacional y un Programa Socioeconomico
y Cuitural) en concordancia con el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, este extracto
informativo es parte del Plan de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il del proyecto, en concordancia con el Decreto Ejecutivo No.
[ 123de 2009, dirigido el Ministerio de Ambiente en la Repiblica de Panama.

ar _d Teim je observaciones: Dicho documento estara
disponible en la Direccion Regional de Veraguas y, €n el Edificio de la
Administracion del Ministerio de Ambiente, ubicado en Albrook, Panama, Edificio
No. 804; en la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental y en el Centro de
Documentacion del Ministerio, en el horario de ocho de la manana a cuatro de la
tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.). Los comentarios y recomendaciones sobre el referido

estudio deberan remitirse formalmente a la Administracién General del Ministerio
de Ambiente, dentro del término anotado al Inicio del presente Aviso.

AV. 428216

Refiexiones
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LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Calle 50, F&F TOWER, piso 35B | + 507 6862-9860, 507 209-3486 | info@jistmosolar.com

Panama, 5 de septiembre del 2023.

Licenciado

Milciades Concepcién

Ministerio de Ambiente de Panama
E.S.M.

Por medio de la presente, yo, Daniel Herndndez con cédula de identidad personal E-8-134304. de
nacionalidad espafiiola, representante legal de la empresa LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.,
promotora del Proyecto LAS LOMAS SOLAR, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distro de la Mesa, Provincia de Veraguas, hacemos entrega del aviso de consulta ciudadana con
sello del Municipio de la Mesa con el Fijado y desfijado del proyecto LAS LOMAS SOLAR.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,
//F/_._.—_ Fe=s -,
— — j/

S

Daniel Hernandez
daniel@grupo-istmo.com
Teléfono: 6862-9860

-
] = MINICSTERIO DE
serleuc s veanes | o spiente

DIRECCION ¢ = yA. (IACION DE

IMPA.: A NTAL

REC&BIDO

Por: C':.’. LAY ‘f/[/{/}
Fecha: { -’-“K ‘. ) 2 L) ;':) ?
Hora: q { ‘i; }"l/s/‘l.,




AVISO DE CONSULTA PUBLICA
Municipio de La Mesa

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC S.A., hace de conocimiento publico que durante ocho {8) dias habiles
contando a partir de la Gltima publicacién del presente aviso, divulgado en un diario de la localidad,
se somete a CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

Proyecto : LAS LOMAS SOLAR.

Promotor: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Ubicacién: Comunidad de La Hueca, Corregimiento San Bartolo, distrito La Mesa, provincia
Veraguas.

Descripci6n: Es una instalacidn solar fotovoltaica de 105 MWp constarad de 204,120 médulos
fotovoltaicos, que sera conectada mediante una linea de transmisién aérea de aproximadamente
de 2.9 km, que ird desde la nueva subestacién 34.5/230kV hasta la subestacién San Bartolo,
propiedad de ETESA donde se inyectard la totalidad de Ia energia generada Con el fin de producir
energia eléctrica para alimentar la red de distribucién.

Superficie Disponible: La superficie que tenemos a disposicién es de E! sitic tiene un 3rea total Gtil
aproximada de 338 hectireas + 6,374m? + 25dm?

Sintesis de los impactos esperados y las medidas de mitigacién correspondiente: Algunos los

principales impactos mas relevantes de la construccidn y operacién del proyecto son los siguientes:
Impactos Positivos (generacién de empleos, incremento de la economia regional, Contribucién al
Cambio Climdtico Global, Cambio en el paisaje, Generacién de energia limpia); Impactos Negativos
{generacion de ruido en la construccién, emisiones atmosféricas por los vehiculos durante Ia
construccion de la instalacion de los equipos, perdida de cobertura vegetal, erosion de suelos y
accidentes a trabajadores a causa de las actividades); Se implementard un Plan de Manejo
Ambiental con los siguientes programas (Plan de Control de Calidad del Aire, Ruido y Vibraciones;
Programa de Proteccién de Suelos; Programa de Proteccién de Calidad del Agua; Programa de
Proteccién de Floray Fauna; Programa de Manejo de Residuos; Programa de Seguridad Ocupacional
y un Programa Socioeconémico y Cultural) en concordancia con el Decreto Ejecutivo No. 123 de
20089, este extracto informativo es parte del Plan de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il del proyecto, en concordancia con el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009,
dirigido el Ministerio de Ambiente en la Republica de Panama.

es: Dicho documento estar4 disponible en la Direccion
Regional de Veraguas y, en el Edificio de la Administracién del Ministerio de Ambiente, ubicado en
Albrook, Panam3, Edificio No.804; en la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental y en el Centro
de Documentacion del Ministerio, en el horario de ocho de la mafiana a cuatro de la tarde (8:00
a.m. a 4;00 p.m.). Los comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse
formalmente a la Administracién General del Ministerio de Ambiente, dentro del término anotado
al Inicio del presente Aviso.

Este Extracto se mantendra publicado durante tres (3) dias habiles en el Municipio
correspondiente.

D esﬂJoJo

Heerwles 30 690s5h 2023
f2:00 md.

i(;[o c)o
Lunes28 G3os bo 2003

B oo a-m.
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cuito

odriguez, Notario Publico Quinto del Cirt

Yo Gilberto Enrique Cruz R
de identidad No. 8-287-89

de la Provincia de Panama, con Cédula

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica

aly lahe encontrado en todo conforme.

2 & MAR 7003

con su origin

Panama



- MINISTERIO DE AMBIENTE 1 3§

REPUBLICA DE PANAM & DIRECCION DE EVALUACION DE
T SORERNONACONALTT ¢ IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama4, 31 de mayo de 2023 = -
DEIA-DEEIA-AC-0105-3105-2023 B oE raNAwA | ammered E
Sefior DIRECCION DE EVALUACION DE
DANIEL HERNANDEZ IMPACTO AMRIENTAL

Representante Legal
LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.
&l S. D.

NOTIFICAD

Respetado Sefior Herndndez:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado “LAS
LOMAS SOLAR?” a desarrollarse en los corregimientos de San Bartolo, distrito de La Mesa,
provincia de Veraguas, que consiste en lo siguiente:

1. Mediante Nota DIPA-135-2023, la Direccién de Politica Ambiental del Ministerio de
Ambiente sefiala: “Hemos verificado que, el ajuste econémico por externalidades sociales
y ambientales y anélisis de costo beneficio final de este proyecto no fue presentado. Por
tanto, nuestras recomendaciones son las siguientes:

* Valorar monetariamente los impactos positivos y negativos del proyecto con
calificacién de importancia ambiental mayor o igual que 21(> 21), indicados en los
cuadros 9.5 y 9.6 de valoracién de impactos (paginas 223 y 224 del Estudio de Impacto
Ambiental). Ademas, tomar en cuenta los impactos que puedan surgir como resultado
de las recomendaciones de la Direccién de Impacto Ambiental que estén por encima
del limite indicado.

* Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medida
de mitigaciéon como metodologia de valoracién, ya que conlleva subvaloracién de
impactos y doble contabilidad de costos.

= Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversién, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestién ambienta) y otros costos o beneficios
que se consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto. (ver foja 85 del expediente administrativo).

= Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o
mayor que el tiempo necesario para recuperar la inversién realizada en el proyecto.

Albroor, Caile Broberg, Ecificio 802
Republica de Panama
Tl (507; 500-0855
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2. Mediante MEMORANDO -DIAM-0778-2023, la Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM), sefiala “le informamos que con los datos proporcionados se determinaron lo
siguiente:

* Los datos de la tabla de coordenadas en Excel facilitada para generar las capas que
permiten elaborar los anélisis cartogréficos correspondientes, no coinciden con la
informacién solicitada en el MEMORANDO-DEEIA-02-92-2704-2023.

= Por ejemplo, la tabla de coordenadas presenta cinco hojas que se describen como:
Globo A, Globo B, Globo C, Globo D y Resumen, los cuatro globos contienen tablas
de coordenadas de predios o poligonos y el resumen contiene un listado de las fincas
Arrendadas al proyecto que describe el nombre y cedula del propietario, la ficha
catastral, folio y superficie.

* Las coordenadas del Globo C, A y B no presentan un orden légico que permita dibujar
los poligonos de manera correcta, el Globo D es el tinico que presenta un orden 16gico
por la cual el cierre del poligono es correcto.

* Enlatabla de coordenadas estaria haciendo falta los datos que describan la oficina y el
area de procesamiento, area de concesidn, fosa de sedimentacidn, analisis de calidad de
agua, prospeccion arqueoldgica y ubicacién de especies vulnerables del proyecto.

®* Se adjunta croquis de las coordenadas facilitadas que no presenta orden légico para
dibujar los poligonos de manera correcta.

Por lo antes mencionado se solicita lo siguiente informacién respecto a los poligonos a

desarrollar, 4rea de oficina y procesamiento, 4rea de concesion, fosa de sedimentacion, andlisis

de calidad de agua, prospeccién arqueolégica y ubicacién de las especies vulnerables del
proyecto:

a. Verificar y corregir las coordenadas UTM de ubicacién de los Globos A, B. C. y
presentarlas en orden légico e indicar la superficie para cada globo.

b. Presentar las coordenadas UTM de ubicacién del 4rea de oficina, 4rea de
procesamiento, area de concesidn, fosa de sedimentacién, analisis de calidad de
agua, aire y ruido, prospeccién arqueoldgica y ubicacién de especies vulnerables
del proyecto.

3. Mediante MEMORANDO DSH-338-2023, Informe Técnico del DMIC 026-2023, la
Direccién de Seguridad Hidrica (DSH), emite criterio técnico respecto al EsIA, indicando
que: “Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto en fase de evaluacién y analisis
no presenta el Estudio Hidrol6gico e Hidraulico.
2. También expresan que construirdn (obra en cauce) sobre el rio San Bartolo

afluente del rio San Pablo (118), por lo que deberan presentar informacion
ACLARATORIA sobre los permisos pertinentes”.

Por lo antes mencionado, se solicita:
a. Presentar Estudio Hidrolégico-Hidraulico con firma original del idéneo, en caso de

que la firma sea copia, deber4 estar notariada.
Albrook, Calle Broberg, Edific.o 804
Republica de Panama
Te!.. (507} 500-0855
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b. Ampliar informacién respecto a actividad de construccién de un puente
mencionado en la pagina 145 del EsIA, presentar coordenadas UTM de ubicacién
del mismo e indicar la superficie de la zona de construccién del mismo.

C. Aclarar si en la fase de operacion se contara con tanque séptico o letrinas portatiles,
ya que en el cuadro 5.4. Caracterizacién de los servicios requeridos por el proyecto,
se sefialan ambas opciones.

4. Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N-No 474-2023 ¢l MINISTERIO DE CULTURA,
sefiala que “...el consultor menciona en el acdpite 8.4 de Sitios historicos, arqueoldgicos
Y culturales declarados (pdg. 209 del EsIA), los resultados de la prospeccion arqueoldgica
del sitio, sin embargo, no anexa el informe arqueoldgico del proyecto que corrobore dicha
informacion.
Por lo anterior no consideramos viable el estudio arqueoldgico del proyecto “LAS LOMAS
SOLAR” hasta que sea remitido el informe arqueoldgico para su evaluacion y con la firma
del profesional idoneo responsable”. Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Presentar informe arqueoldgico, en base a la Resolucién N°067-089 DNPH de 10
de julio de 2008, “Por la cual se Define Términos de Referencia para la Evaluacion
de los Informes de Prospeccién, excavacién y rescate arqueolégico, que sean
producto de los Estudios de Impacto Ambiental ...”, firmado por el idéneo y en
caso de ser copia, deber4 estar notariada.

5. Mediante Nota ETE-DI-GGAS-138-2023 La Empresa de Transmisién Eléctrica,
S.A.(ETESA) informa lo siguiente:

* El promotor debe indicarle a ETESA el recorrido de la linea de transmisién que
conectard la subestacién 230KV y SE San Bartolo, con el objetivo de evitar que la
misma afecte la planificacién futura de proyectos a realizar en la Subestacién San
Bartolo. Lo anterior incluye indicar la ubicacién para la entrada de la linea al portico
de 230KV DE LA Subestacién San Bartolo.

* El promotor debe presentar planos preliminares por donde prevé ubicar la linea de
conexion con la Subestacién San Bartolo para que ETESA otorgue o no el Visto
Bueno de la conexion.

Adicional, se encontraron las siguientes inconsistencias en el Estudio de Impacto
Ambiental, la cual requieren aclaracién para el analisis ambiental por parte de ETESA:
1. En el documento del Estudio de Impacto Ambiental varia e] 4rea total a utilizar, en
gran parte del estudio el drea mencionada es de 142 Has 3,488 m? 50 dm?(p4ginas
23, 42,75, 103, 121) pero en la pagina 40 se menciona que el 4rea total es de 248
Ha, mientras que documentos adicionales llamado folleto informativo, el area
mencionada es de 248 Has + 8,675m2 + 00dm?y en el Volante Informativo el 4rea
es 255Has +27,553m* + 40dm?. Aclarar, cuanto seré la superficie a utilizar para el
desarrollo del proyecto, lo cual debe coincidir con la informacién presentada para
el plan de participacion ciudadana (encuestas, volanteo, etc.) y la superficie
generada a partir de las coordenadas solicitadas en la pregunta 1.

Albrooi, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Te:i: (507; 500-£355 '
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2. Semenciona que se requiere conectar su nueva Subestacién con la Subestaciéon San
Bartolo, en el Estudio de Impacto Ambiental mencionan una distancia de 123
metros, mientras que el volante informativo la distancia entre Subestaciones es de
2.9Km. En base a los puntos antes mencionado, se solicita:

a. Realizar el Plan de Participacién Ciudadana tal como lo establece el articulo
30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009; e incluir dicha
informacién dentro del analisis de este punto y que, en las encuestas,
volanteo, etc., sea colocada la informacién correspondiente al proyecto.

3. En cuanto a la cantidad de mddulos varian, en la pagina 23 se menciona
“implementacién de 204,120 'médulos solares fotovoltaicos”, mientras que en la
mayor parte del Estudio de Impacto Ambiental se menciona “23,464 médulos
fotovoltaicos”. En base a lo antes sefialado, se solicita:

a. Verificar y corregir la informacién correspondiente con respecto a la
cantidad de médulos fotovoltaicos.

4. Segun las coordenadas brindadas el proyecto no se encuentra a una distancia que
pueda afectar las torres o lineas de transmisién, sin embargo, en la pagina 210 se
observa una torre de transmisién de ETESA, Por lo antes mencionado, e solicita:

a. Indicar el nimero de torres y el cuél es la distancia con respecto al poligono
del proyecto y aportar coordenada UTM de ubicacién de la torre mas
cercana.

6. Mediante Nota DRVE-68-2023 ¢ Informe de Inspecciéon No. 002-2023 la Direccién
. Regional de Veraguas, emite los siguientes comentarios al Es[A: . .

* Cabe sefialar que todas las fincas (14 a 104) presentadas en dicho estudio cuentan
con quebradas temporales, por lo que el promotor deberd presentar andlisis de
agua por los laboratorios acreditados, como también delimitar en cada finca la
zona de proteccion, aportando coordenadas UTM de ubicacion, correspondiente
a la servidumbre de proteccion, de acuerdo a lo que indica la Ley 1, Forestal.

v * Dentro del documenio presentado existen incongruencias en cuanto a los
poligonos, que no se encuentran definido de cada finca, como también otras fincas
que no presentaron coordenadas del sitio a impactar. Adicional se deberd verificar
que indica cada uno de los contratos de arrendamientos ¥ que cantidad de metros
Jueron autorizados para el uso del promotor. En base a lo antes mencionado, se
solicita verificar y aportar la informacién correspondiente con respecto a los
poligonos, coordenadas y contratos de arrendamiento.

®  Todos los poligonos antes mencionados, los mismos estdn conformados por fuentes
de agua, por lo cual el promotor deberd aportar sus c:na’h’sis de agua por el

pok, Calle Brobw fQ Bdfic.o 804
Republca de Panama
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laboratorio acreditado, como también delimitar de manera separada por fincas sus
zonas de proteccion estableciéndolo mediante coordenadas en UTM y sus

77 respectivos inventarios de la flora.

" * Dentro del estudio, pdgina 79 indica “Se prevé segun inventario hidrico de los
predios donde se ubicard el proyecto, existen cauces de quebradas, las cuales para
el disefio del proyecto..., En los pasos que por la necesidad...se pueda colocar
sobre ella un planchén o plataforma de concreto temporal...”, razon por la cual,
el promotor deberd aclarar y en caso tal de realizar dichos trabajos se deberd
\presentar de manera precisa mediante coordenadas y la finca donde se realizard,

. ® Dentro del inventario forestal presentado en dicho EslA, especificamente en el
~“cuadro 7.6 resultados del inventario forestal por especies, la misma indica
informacion que no va acorde con lo observado en campo. Por lo que el promotor
deberd presentar una informacién acorde con las especies reales como también se
deberd indicar de manera individual por finca con un inventario Die a pie de las
especies forestales que serdn afectadas por el proyecto.

7. Mediante Nota No. 14.1204-051-2023 El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial indica los siguientes comentarios:

= El proyecto se desarrollard en una superficie de 142has + 3488m? + 50dm?
conformado por 10 fincas, por lo que debera cumplir con la Resolucién N° 732-
2015 (De 13 denoviembre de 2015), que establece los requisitos y procedimientos
para la elaboracién y tramitacién de Planes y Esquemas de Ordenamiento
Territorial.

= En la pagina 45, figura 5.1 Vista de Google de la Ubicacién de los Predios del
Proyecto, se observa que las fincas que componen el proyecto se agrupan en 4
poligonos, al tratarse de poligonos con superficie mayor de 10has y fincas
diferentes, debera presentar 4 Esquemas de Ordenamiento Territorial (el cual
aprueba el uso de suelo, zonificacién), para los poligonos Globo A con superficie
total de 63has + 058881, conformados por folio Real: No.23286, No. 33732, No.
40384, No. 426848;
Poligono Global B Area total 16has + 519118, conformado por Folio Real No.
30518 y No. 32483;
Poligono Globo C Area Total 31has + 837604, conformado por Folio Real No.
29332, No. 3717 y No. 51766;
Poligono Globo D Area total 30has + 9333247 Folio Real No.41 855.

8. Enla pagina 154 del EsIA, punto 6.7 Calidad de Aire, se menciona que “En el drea del
proyecto el aire se percibe en forma agradable pues no hay en las dreas préximas
“industrias molestas” o fuentes que produzcan una contaminacién significativa”.
Posteriormente, en la misma pégina, punto 6.7.1. Ruido, se indica que “El ruido en la
actualidad no es fuente de molestias en el sector. Se realizard pruebas de ruido ambiental

y material particulado (PM-10) para verificar las condiciones de linea base”. Sin
Aibrook, Caile Broberg, Edifcio 804
Republica de Panams
Te!l : [507: S00-08558
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embargo, no se presenta ninguna referencia de medicién que permita corroborar dicha
informacion. Por lo antes descrito, se solicita:

a. Presentar el andlisis de calidad de aire e informe de monitoreo de ruido, elaborado
y firmado por un personal idéneo (original o copia notariada) y adjuntando el
certificado de calibracion (en espafiol) del aparato utilizado en las mediciones
realizadas.

9. En la pagina 240 del EsIA, cuadro 10.2 Parametros ambientales a monitorear durante Ias
diferentes fases del proyecto, se menciona un programa de monitoreo de fauna acuética y
posteriormente, en la pagina 249 del EsIA, cuadro 10.4 Seguimiento a programas del PMA
durante las tres etapas de construccién y operacién del proyecto, se reitera el monitoreo de
fauna acuatica. Sin embargo, no se aporta el inventario de fauna acuatica de referencia de
linea base, antes del desarrollo del proyecto, para tener las referencias. Por lo antes
mencionado, se solicita:

a. Aportar Inventario de fauna acuética, firma original del profesional que lo elaboré y
en caso de que la firma sea una copia, deberé presentarse notariada.

10. En la pagina 273, punto 10.10 Plan de Recuperacién Ambiental y Abandono, cuadro
10.5, Numeros de emergencia, se indica el nimero de teléfono para el Ministerio de
Ambiente (Panam4 Norte). Sin embargo, el proyecto se ubica en la provincia de Veraguas.
Por lo antes sefialado, se solicita:

a. Presentar el cuadro 10.5, Numeros de emergencia, con la informacién correcta.

11. En la pagina 94 del EsIA, cuadro 5.4 Caracterizacion de los servicios basicos requerido por
el proyecto, se menciona que para la recoleccién y manejo de desechos sélidos ... El
proyecto contempla un drea temporal de almacenamiento de desechos sélidos, durante la
etapa de construccién”. Por lo antes sefialado, se solicita:

a. Aportar ubicacién del 4rea temporal de almacenamiento, con la finalidad que no
obstruyan drenajes naturales o canales de desaglie, y sus correspondientes
coordenadas de ubicacion y superficies.

12. En la pagina 72 del EsIA, en el punto 5.4.2 Construccién/ejecucion, nivelacién de terreno,
se indica que” ...Se buscard un balance entre el corte y relleno de forma que no sea
necesario importar materiales de afuera del proyecto, pero tampoco disponer de excesos
en algun sitio de vertedero”. Por lo antes sefialado, se solicita:

a. Presentar planos de los perfiles de corte y relleno, donde se establezca: el volumen
de movimiento de tierra a generar en el proyecto y volumen de material de relleno

e indicar los niveles seguros de terraceria.
Albrook, Caile Broberq, Eddic:o 804
Republica de Panama
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b. Indicar de dénde sera obtenido el material de relleno. En caso de que el mismo se
ubique fuera del 4rea del proyecto, se debera presentar Registro(s) Publico(s) de
otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos documentos
debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debera
presentar Registro Publico de la Sociedad y aportar coordenadas UTM de ubicacién
con DATUM de referencia e indicar si el mismo posee Instrumento de Gestion
Ambiental aprobada para dicha actividad.

a. Linea base del area donde se obtendr4 el material excedente.

b. De generar excedente de material nivelacién del proyecto, presentar
coordenadas de ubicacién con su respectivo DATUM, donde se va a
depositar el material, En caso de que el duefio no sea el promotor del
proyecto, presentar Registro(s) Publico(s) de las fincas, autorizaciones
y copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente
notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debers
presentar Registro Publico de la Sociedad.

¢. Linea base del area donde se depositara el material excedente, en caso
de que se encuentre fuera del poligono propuesto.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file u
Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019”.

Ademés, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decisién correspondiente, segun lo establecido

en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,

LILIA CASTILLERO P.
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada.

ACP/mdg/jg/im
o

Aibrook, Calie Broberg, Edific:o 804
Republica de Panama
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Panama, 06 de junio de’2023
Nota N° DSAN-1204 -2023
Ref. 166851

Licenciada

ANALILIA CASTILLERO P. O ‘\/f OU‘Q/“
Jefa del Departamento de

Evaluacién de Impacto Ambiental, Encargada

Ministerio de Ambiente

Ciudad

Licenciada de Castillero:

Mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023, recibida en nuestras oficinas el 28 de abril de
2023, y recibida en la Unidad de Gestion Ambiental el 10 de mayo de 2023, el Ministerio de
Ambiente, remiti6 el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II titulado “LAS LOMAS SOLAR?”,
para nuestra evaluacion, ubicado en la Provincia de Veraguas Distrito de la Mesa Corregimiento de
San Bartolo.

Después de analizar el documento presentado, tenemos los siguientes comentarios:

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

e No se toma en consideracion la disposicion final de los paneles, una vez finalizada su
vida util, los cuales por su composicién pueden contaminar el ambiente.

e Es necesario que en el Plan de Manejo Ambiental, sean contempladas las obras
sociales para mejorar la calidad de vida de las comunidades aledafias. Se debe
presentar un cronograma mediante el cual se vea la ejecucion de dichas obras.

¢ Consideramos que a los cuerpos de agua se le deben realizar monitoreos fisicos,
quimicos y biologicos antes de la construccién, durante la construccion y operacion.

Atentamente,
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Panama, 19 de mayo de 2023
N° 14.1204-051-2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa Del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a las notas DEIA-DEEIA-UAS -0107, 0140 y 0122, - 2023, adjuntando
informes de revision y calificacién de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes
. proyectos:

1. Las Lomas Solar, Expediente DEIA-II-E-066-2023.
2. Extraccién de Minerales No Metalicos, Expediente DEIA-1I-M-081-2023.

3. Diseiio y Construccion de las Calles y Avenidas Internas del Valle de Antén,
Expediente DEIA-II-F-086-2023.

Atentamente,

MINISTURIC DE VIVIENDA

Diractora de nvestgacion Teror —ECCION E ivESTIGACIGH TERRITORAL |
Directora de Investigacién Territorial IR CoIO)f OF WWESTIGACIOT T A0 |
_ MlN!ST:_T}EG-’-’ :
Adj Lo Indicado “pgm,:mﬁjfﬁfﬂﬁ AMBIE
= ’ ; — o
Ldel/rg

DE EVALUACION DE
MPACTO AMBIENTAL

Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA i i - Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA L] entral (507) 579-9400
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y DE CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (E.I.A.)

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. CITADO DEL ESTUDIO

1. Nombre del Proyecto: (

“LAS LOMAS SOLAR”. Categoria II. Expediente: DEIA-II-E-066-2023.

. Nombre del Promotor del Proyecto:
Las Lomas Solar Electric, S.A.

. Nombre del Consultor
Ing. Edgar E. Pefia A. IRC-045-2019/DIPROCA-AA-065-2017.

. Localizacion del Proyecto:
Entre la comunidad de Juanon y La Hueca, corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa,
provincia de Veraguas.

. Objetivo Directo del Proyecto:

Construccion e instalacion de una Central Fotovoltaica de 105MW, la cual se sumari a la red
nacional, en una superficie total de 142has+3488m?+50dm?, conformado por 10 fincas, de las
cuales se utilizard un area de 102Has+5000m?. Se contempla instalar 204,120 médulos
solares fotovoltaicos de 650Wp (voltios pico).

. Principales Actividades y Monto del Proyecto:

Etapa de Construccién: Desbroce y limpieza de capa vegetal, nivelacién de terreno,
instalacién de paneles, apertura de zanjas y colocacién de cables, instalaciones temporales,
apertura de zanjas y colocacion de cables, mejora de caminos de accesos, construir caminos
internos dentro de la propiedad.

Etapa de operacién: generacion de energia eléctrica, mantenimiento de las infraestructuras
del proyecto, monitoreo del desempefio operacional, dotacién de sistema de seguridad.
Tiempo de ejecucion de la etapa de construccién es de 9 meses. El monto de la inversién es
de aproximadamente B/. 21,000,000.00.

7. Sintesis del Medio Ambiente

La topografia en el 4rea del proyecto es relativamente quebrada, elevaciones al Este de 190
msnm, desciende hacia el Oeste a 153msnm. En el 4rea del proyecto se encuentran
quebradas temporales que son afluentes de las quebradas: El Bongo, El Naranjo y El Ciruelo,
se indica que no serdn impactadas por el proyecto. La flora presenta muy pocas especies
arboreas y arbustivas, predominan las gramineas en un 95% del 4rea total del proyecto. La
fauna es escasa, por ser un 4rea intervenida. El 4rea es rural, dedicada a actividades agricola.



EsIA Las Lomas Solar

8. Sintesis de Impactos Ambientales Especificos:
Impactos Positivos: generaciéon de empleo, estimulo a la economia regional y nacional.
Impactos Negativo: Perdida de la cobertura vegetal, contaminacién del suelo por derrame de
hidrocarburos, aumento en nivel de ruido, generacién de particula de polvo, cambio o
alteracion del paisaje, alteracion de la calidad del agua superficial, aumento del trafico
vehicular, generacion de desechos sélidos.

9. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental
Presentan programas ambientales con las medidas para prevenir y/o mitigar los impactos
ambientales negativos identificados, ente responsable de la ejecucién de las medidas,
monitoreo y cronograma de ejecucion, plan de prevencién de riesgo, plan de educacion
ambiental, plan de contingencia. En cuanto a la Participacién Ciudadana, se entrevistaron a
actores claves y se aplicaron 30 encuestas a residentes de la comunidad circundante al
proyecto, el 93% esta de acuerdo con el proyecto, el 9% no esa de acuerdo.

B. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

< Adjunta Contratos de Promesa de Alquiler notariados de cada propietario de las fincas que

componen el proyecto con la empresa promotora, para el desarrollo del proyecto.

El proyecto se desarrollard en una superficie de 142has+3488m?+50dm? conformado por 10

fincas, por lo que debera cumplir con la Resolucién N° 732-2015 (De 13 de noviembre de

2015), que establece los requisitos y procedimientos para la elaboracién y tramitacién de

Planes y Esquema de Ordenamiento Territorial.

** En la pagina 45, figura 5.1 Vista de Google de la Ubicacién de los Predios del Proyecto, se
observa que las fincas que componen el proyecto se agrupan en 4 poligonos, al tratarse de
poligonos con superficies mayor de 10has y fincas diferentes, debera presentar 4 Esquemas
de Ordenamiento Territorial (el cual aprueba el uso de suelo, zonificacién), para los
siguientes poligonos descritos en el estudio:

Poligono Globo A con superficie total de 63has+058881, conformado por Folios Real:
No0.23286, N0.33732, N0.40384, N0.426848; ~

Poligono Globo B Area total 16has+519118, conformado por Folio Real No. 30518 y
No.32483;

Poligono Globo C Area Total 31has+837604, conformado por Folio Real No. 29332,
No0.3717 y No.51766;

Poligono Globo D Area total 30has+9333247 Folio Real No.41855.

(7
%°

C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
En la revisién al Estudio de Impacto Ambiental, en el acapite B, se sefialan observaciones, que
deber4 aclarar el prom

otor. l
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Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial
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Santiago, 11 de Mayo del 2023.
DRVE- 468 -2023

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director Nacional de Evaluacion de Impacto Ambiental \g)
MiAmbiente - Panama

En su Despacho. ' {)(0
Respetado Ingeniero Dominguez:

En respuesta al MEMORANDO DEEIA-0292-2704-2023, remitimos el Informe Técnico de
inspeccién realizada el dia lunes 08 de mayo de 2023, correspondiente al Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto Categorfa II denominado “LAS LOMAS SOLAR” promovido por la
empresa LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., el mismo se tiene previsto desarrollarse en

el Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de Veraguas.

Atentamente,

. / ’ / =
¥ - MINISTERIO DE
, REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
FERNANDEZ DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
Ministerio dgf Ambignte - Veraguas RECIBID
Pars fﬁ ] A

cc. Archivo =% 9‘2‘
cc. Expediente Fecha I'/ /8:/@ / |
JF/AS/eviyp Hora: / 0: 21 Orv |
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INFORME DE INSPECCION No. 002- 2023.

INFORME TECNICO DE INSPECCION AL SITIO DE DESARROLLO DEL PROYECTO

I
IL.

III.
IV.

V.

FECHA DEL INFORME: 11 DE MAYO DEL 2023.
NUMERO EXPEDIENTE: DEIA-II-E-066-2023.
NOMBRE DEL PROYECTO: “LAS LOMAS SOLAR”

NOMBRE DEL PROMOTOR: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.
PARTICIPANTES:

Ministerio de Ambiente - Regional de Veraguas:

Alvaro Sanchez; Jefe de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental - Ministerio de
Ambiente.

Eduardo Villar; Técnico Evaluador - Ministerio de Ambiente/ Veraguas

Yalam Palacios; Técnico Evaluador - Ministerio de Ambiente/ Veraguas

Victoria Castillo - Practicante de la seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

Por parte de la Empresa LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,S.A.

Rolando Cuevas

Franklin Guerra

José Minence

Parte de las UAS invitadas

Leslie Aizpraa - Municipio de la Mesa

Otros invitados de la inspecciéon - Mi ambiente Veraguas

Alejandra Blasser - Seccion de Seguridad Hidrica

Roberto Gratacos - Seccion de Seguridad Hidrica

Dayra Castillo - Agencia de La Mesa

Observacion: Se adjunta lista de asistencia de todos los participantes.

VI. LOCALIZACION DEL PROYECTO:

El proyecto Categoria II denominado “LLAS LOMAS SOLAR?”, se localiza entre las Comunidades de

la Hueca Arriba y el Juanén, Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de

Ve

raguas.
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VIL. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO SEGUN EL Es.LA.;

El campo generador “Las Lomas Solar”, es un proyecto que consiste en la construccién e instalacién de
una Central Fotovoltaica de 105 MW de potencia que transformara la radiacién solar en energia

eléctrica, la cual se sumard a la red nacional.

El campo generador estara conformado por 204,120 mddulos solares fotovoltaicos de 650Wp (vatios
pico), distribuidos en 7,560 cadenas en paralelo de 27 médulos en serie cada una, con 840 inversores
de 125 kw de potencia nominal, lo que hace un total de potencia nominal de 105 MW vy la potencia
instalada de médulos serd de 132,678 kwp. Los mo6dulos serdn colocados en estructuras tipo fijas,
superpuestas en una marquesina con una inclinacién de 9° con la horizontal y orientacién sur. Entre los
médulos de paneles se tendran pasillos de servicio de 3,00 m de ancho, que se utilizaran para la

operacion y el mantenimiento de los equipos.

En cuanto a la facilidad de trasmision, transformacion y distribucion de la energia eléctrica a través de
centros de transformacion, centro de seccionamiento y proteccién hasta punto de conexién con la red
de distribucién en linea de media tension, que serd la Subestacién Eléctrica de San Bartolo de

propiedad de ETESA. Como resultado, se estima una produccién de energia eléctrica anual cerca de
209,297 MWh/aiio.

Las obras civiles a realizar consistirdn en la etapa de construccién e instalacion de los modulos
fotovoltaicos movimiento y acondicionamiento del terreno (excavaciones, relleno, compactacion y
reacondicionamiento), construcciéon de infraestructuras para el cableado (construccién de zanjas y
arquetas), construccién de caseta de inversores con solera, ejecucion de camino de acceso, sistema de
drenaje y control de pluviales, construccién de caminos interno, cerca perimetral o vallado con puertas
de acceso, cimentacion, etc., respetando la Hidrologia (drenajes naturales) la fauna, la flora, los
caminos y la topografia del terreno. Es decir, construir una planta fotovoltaica sin apenas impacto
ambiental y que su restitucion después del periodo de produccion sea lo mas sencilla posible dejando el

terreno tal y como estaba en su origen.

La superficie es una marquesina de diez (10) Fincas, de la que se dispone es de 142 hectareas + 3,488
m’® + 50 dm? (1,4248,675 m?), que comprende diez fincas, sobre las cuales un 4rea 142 hectireas +
3,488 m* + 50 dm? (1,423,488.50 m?), de c6mo 4rea de construccion e instalacién de los médulos

fotovoltaicos.
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VIII. PRINCIPALES OBSERVACIONES DE LA CIUDADANIA (segin la inspeccién en

campo).

La percepcién de la comunidad en cuanto al proyecto, es una herramienta necesaria para la formulacion
de medidas de sustentabilidad y transparencia para la toma de decisiones. Previo a la presentacion del
Es.ILA. y sus posibles modificaciones y durante la fase de diagndstico y anélisis del proceso de
evaluacion, no se ha recibido queja u oposicién de manera formal escrita, a la fecha en nuestras
oficinas, por parte de autoridades y/o comunidades més cercanas que se encuentren dentro del area de

influencia del proyecto.
ANTECEDENTES DEL PROYECTO EN MENCION

Que el dia 02 de mayo del presente, se recibié mediante MEMORANDO DEEIA-0292-2704-2023
fechado del 27 de abril del corriente, en la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Regional
de Veraguas, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II denominado “LAS LOMAS SOLAR?” a

desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de Veraguas.

Mediante nota DRVE-414-2023 fechada del 03 de mayo del 2023, se invita a las unidades ambientales
de las siguientes instituciones: MOP, MINSA, ASEP, ALCALDIiA DE LA MESA para que
participaran de la inspeccion programada para el dia lunes 08 de mayo del corriente. Sin embargo, el
dia de la inspeccion técnica, no se presentaron las unidades ambientales del MOP, MINSA, ASEP.
Acijunto: (notas con firmas de recibido por parte de las unidades ambientales y el listado de

participantes de la inspeccién).

Que el dia lunes 08 de mayo del presente, se realizé la inspeccién técnica al drea propuesta para el
desarrollo del proyecto, en conjunto con la alcaldia de La Mesa, parte promotora del proyecto, técnicos

de la seccion de seguridad hidrica y técnicos de la seccién de evaluacion de impacto ambiental.
RESULTADOS DE LA INSPECCION AL AREA:

UNA VEZ EN CAMPO SE VERIFICARON LOS DIFERENTES COMPONENTES QUE
CONLLEVA LA REALIZACION DEL PROYECTO (SEGUN EL ES.I.A.) SE TOMARON
UNOS PUNTOS DE REFERENCIA Y SE REGISTRO INFORMACION OBTENIDA
DURANTE EL RECORRIDO:

De acuerdo a la figura 5.1. ubicacién de los predios del proyecto se detallan cada finca visitada:

= De acuerdo a la finca denominada (1A) dentro del recorrido la misma posee quebradas
s/n (actualmente se encontraban secas), cuenta con una vegetacion compuesta por algunos
arboles dispersos como espavé, mango, jobo, gudcimo, jagua entre otras especies. Dentro de
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las coordenadas presentadas en el estudio no indica un poligono de esta zona, como tampoco se
presentd un inventario de la flora existente; también, deberan delimitar las quebradas s/n
mediante coordenadas precisas en UTM WGS-84, manteniendo el 4rea de proteccion tal como
lo indica la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en el articulo 23. Que sefiala
lo siguiente: “En los rios y quebradas se tomard en consideracion el ancho del cauce y se dejard el
ancho del mismo a ambos lados pero en ningin caso serd menor de (10) metros, también podrd dejarse
como distancia una franja de bosque no menor de diez (10) metros”. De ser necesaria alguna tala en
estas areas la empresa Promotora debe coordinar la inspeccion respectiva con la agencia de Mi

Ambiente — La Mesa. (Coord. de referencia 469253 E, 910371 N).

" La finca (2A) de acuerdo a la visita en campo, posee una vegetacion compuesta por
Jagua, Higuerdén, Espino Blanco, Mangos, Espavé, Harino, Carate, Algarrobo y gran cantidad
de palmas pacora. Dentro de esta finca existe una quebrada s/n la cual no mantenia agua al
momento de la inspeccion, sin embargo es necesario que la empresa presente un inventario de
la flora dentro de este poligono ¢ indicar y delimitar las quebradas s/n mediante coordenadas
precisas en UTM WGS-84 manteniendo el area de proteccion tal como lo indica la Ley 1
Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en los articulo 23. Que sefiala lo siguiente: “En
los rios y quebradas se tomard en consideracion el ancho del cauce y se dejard el ancho del mismo a
ambos lados pero en ningun caso serd menor de (10) metros; también podrd dejarse como distancia una
Jfranja de bosque no menor de diez (10) metros”. Cabe indicar que dentro del Es.I.A. presentado, no se
present6 coordenadas de este poligono (unifican la finca 1A, 2A, 3A y 4A) por cual deberan aclarar y
presentar dicha informacién de manera individual por finca. De ser necesaria alguna tala en estas
areas la empresa Promotora debe coordinar la inspeccion respectiva con la agencia de Mi

Ambiente — La Mesa. (Coord. de referencia 469122 E, 910750 N).

. Dentro de la finca (3A), la misma posee una vegetacion compuesta por chumico y
espave, entre otras especies. Dentro de esta finca existe una quebrada s/n la cual no mantenia
agua al momento de la inspeccion, sin embargo es necesario que la empresa presente un
inventario de la flora dentro de este poligono e indicar y delimitar las quebradas s/n mediante
coordenadas precisas en UTM WGS-84 manteniendo el 4rea de proteccion tal como lo indica la
Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en los articulos 23 y 24. Que sefiala lo
siguiente: “En los rios y quebradas se tomard en consideracion el ancho del cauce y se dejara el ancho
del mismo a ambos lados pero en ningin caso serd menor de (10) metros; también podrd dejarse como
distancia una franja de bosque no menor de diez (10) metros”. Cabe sefialar que dentro del Es.I.A., no
se presentan coordenadas de este poligono, por lo cual la empresa debera presentar dicha informacién;
de ser necesaria alguna tala en estas areas la empresa Promotora debe coordinar la inspeccién
respectiva con la agencia de Mi Ambiente — La Mesa. (Coord. de referencia 469155, E 910778
N, Quebrada s/n 469122 E, 910754 N).
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H La Finca (4A) limita al norte con la finca denominada (2A), y por la distancia, no se
pudo llegar al 4rea exacta, sin embargo desde un punto alto de la finca (2A) se pudo observar
que la misma cuenta con pendientes medianamente inclinada de (20 % - 40%). Se observé
algunas especies forestales tales como espaveé, mango, jagua, canillo, chumico, palmas pacora y
algunas especies no lefiosas. Dentro de las coordenadas UTM presentadas en dicho estudio
algunas especies lefiosas se encuentran dentro de la zona de proteccidn de la Quebrada s/n por
lo que el promotor deberd delimitar esta zona, al igual que presentar inventario de la flora
existente y detallar la especies afectar por la instalacion de dichos paneles. Adicional la
empresa Promotora debe coordinar la inspeccion respectiva con la agencia de Mi Ambiente —

La Mesa, para la tala de dichos arboles. (Coord. de referencia 470099 E, 910799 N).

= La finca (5A) cuenta con una topografia ligeramente inclinada con pendiente de
(0% - 20 %), la misma cuenta con dos (2) quebradas s/n, las cuales al momento de la inspeccion
se encontraban sin agua, por lo que la empresa debers delimitar mediante coordenadas UTM
WGS - 84 la zona y presentar inventario de la flora existente en toda la zona de proteccién de
acuerdo a lo establecido en la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en el
articulo 23. Que sefiala lo siguiente: “En los rios Y quebradas se tomard en consideracion el
ancho del cauce y se dejard el ancho del mismo a ambos lados pero en ningun caso serd menor
de (10) metros; también podrd dejarse como distancia una franja de bosque no menor de diez
(10) metros”. Dentro de la zona de proteccion de se encontraban especies forestales tales como
Nance, Espavé. Adicional la empresa Promotora debe coordinar la inspeccion respectiva con la
agencia de Mi Ambiente — La Mesa para la tala dichos arboles. (Coord. de referencia 469194 JEL
911625 N).

F Dentro de finca (6A) se pudieron observar especies lefiosas como nance, espavé, poro
poro, matillo, chumico, jagua. Dentro del predio pasa una quebrada s/n la cual al momento de la
inspeccion se encontraba seca, por lo que el promotor deberd delimitar la zona de proteccion
mediante coordenadas en UTM, de acuerdo a lo establecido en la Ley 1 Forestal del 3 de
febrero de 1994, especificado en el articulo 23. Que sefiala lo siguiente: “En los rios y
quebradas se tomard en consideracién el ancho del cauce y se dejard el ancho del mismo a
ambos lados pero en ningin caso serd menor de (10) metros; también podrd dejarse como
distancia una franja de bosque no menor de diez (I 0) metros” como también presentar el
inventario de la flora existente en dicha zona. Cabe sefialar que dentro del poligono presentado
en dicho Es.I.A., el mismo une ambas fincas (finca 5A y 6A), de propietarios diferentes por lo
que se debera presentar dichos poligonos por separado de cada finca y asi determinar el area
exacta (ubicacién de los paneles) dejando su zona de proteccién establecida. (Coord. de

referencia 469092 E, 911869 N).
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. La Finca (7A) cuenta con una topografia medianamente inclinada con pendientes de
(20% - 40%) consta de una vegetacién compuesta por rastrojo, chumico, palmas pacora, jagua,
harino entre otras especies. Cabe indicar que dentro de esta finca la misma colinda con una
quebrada s/n, sin embrago dentro del Es..A., presentado no indican las coordenadas precisas de
este poligono, por lo tanto el promotor debera definir y detallar dicha informacién. Dicha finca
posee un area de 9 ha + 5,182 m?, por lo que en caso tal, el promotor debera indicar y presentar
los respectivos andlisis de agua, inventario de la flora en dicha zona y su debida delimitacion de
la zona de proteccion tal como lo estipula la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994,
especificado en el articulo 23. Que sefiala lo siguiente: “En los rios ¥ quebradas se tomara en
consideracion el ancho del cauce y se dejard el ancho del mismo a ambos lados pero en ningun
caso serd menor de (10) metros; también podrad dejarse como distancia una Jfranja de bosque

no menor de diez (10) metros”. (Coord. de referencia 468387 E, 912277 N).

® Dentro de la finca 8 (A) se observd una vegetacién de rastrojo compuesta por higo,
harino, poro poro, nance, palma pacora, chumico, jagua, guarumo, mango y espavé. Dicha area
colinda con una quebrada s/n dentro del predio, sin embrago la misma se encontraba seca al
momento de la inspeccién. El promotor deberd indicar y presentar los respectivos analisis de
agua, inventario de la flora en dicha zona y su debida delimitacién de la zona de proteccion tal
como lo estipula la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en los articulos 23 y
24. Que sefiala lo siguiente: “En los rios y quebradas se tomard en consideracion el ancho del
cauce y se dejard el ancho del mismo a ambos lados pero en ningin caso serd menor de (10)
metros; también podrd dejarse como distancia una franja de bosque no menor de diez (10)
metros”. La finca cuenta con una topografia medianamente inclinada con pendientes de (20% -
40%). Cabe sefialar que dentro del Es.I.A., no se presentaron las coordenadas precisas de este
poligono, por lo que se tomé coordenadas de referencia de dicho poligono que debera ser

presentado por el promotor. (468244 E, 91224 N, 468185 E, 912072 N).

0 La Finca 9 (A) cuenta con una topografia ligeramente inclinada con pendientes de
(0% - 20%), dentro de este predio existe una quebrada s/n, que al momento de la inspeccion se
encontraba seca, sin embargo el promotor debera indicar y presentar los respectivos analisis de
agua, inventario de la flora en dicha zona y su debida delimitacién de la zona de proteccion tal
como lo estipula la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994, especificado en el articulo 23. Que
sefiala lo siguiente: “En los rios y quebradas se tomard en consideracion el ancho del cauce y
se dejard el ancho del mismo a ambos lados pero en ningiin caso serd menor de (10) metros;
también podrd dejarse como distancia una franja de bosque no menor de diez (10) metros”.
Adicional dentro de esta finca existe una vivienda, la cual no fue encuestada al momento de
levantar dicha informacién. El promotor no presenta un poligono definido de dicha zona

(ubicacién de paneles), por lo que se debera definir, ya que las coordenadas presentadas estan
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o

dentro del camino de acceso a la comunidad Las Lomas. Coordenadas de referencia 467981 E,

912383 N, vivienda 468119 E, 912641 N.

. Dentro de la finca 10 (A) la misma cuenta con una vegetacién compuesta por espavé,

harino, poro poro, harina entre otras especies. Al momento de la inspeccién se encontraba

dentro de la finca una quebrada denominada “El Bongo” la misma mantenia agua, se observé

varios drenajes pluviales, por lo que el promotor deberd presentar sus respectivo analisis de

agua por un laboratorio acreditado, inventario de la flora del sitio y delimitar toda la zona de

proteccién de acuerdo a lo establecido en la Ley 1 Forestal del 3 de febrero de 1994,

especificado en el articulo 23. Que sefiala lo siguiente: “En los rios y quebradas se tomard en

consideracion el ancho del cauce y se dejard el ancho del mismo a ambos lados pero en ningiin

caso serd menor de (10) metros; también podrd dejarse como distancia una franja de bosque

no menor de diez (10) metros”.

Algunos de los puntos recorridos durante la inspeccién

Coordenada de
ubicacion UTM
(WGS-84):

Iméagenes Tomadas en el sitio

Coordenada de
referencia
E: 469379
N: 910709

Tustracién No.1
Vegetacion observada
dentro de la finca 3 (A)
compuesta por chumico,
palmas pacora entre otras.

Fuente Inspeccién
realizada el dia 8/5/2023.

Coordenada de
referencia
E: 469551
N: 910781

Ilustracion No.2.
Dentro del poligono de la
Finca 2 (A) se encontraban
especies matillo, espavé,
carate.

Fuente Inspeccion
realizada el dia 8/5/2023.
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Coordenada de
referencia

E: 469379

N: 910709

Ilustracion No. 3.

Durante el recorrido dentro de la
Finca 2 (A) se observé la quebrada
s/n que se encontraba seca al
momento de la inspeccion..
Fuente Inspeccion realizada el dia
8/5/2023.

Coordenada de
referencia
E: 469161
N: 910483

Ilustracion No.4 .

Dentro de los poligonos de la finca
1,2, 3 (A) se observaron gran
cantidad de arboles de mango,

barrigén, higo y espavé con
didmetros entre de 35 a 50
aproximadamente a la altura del
pecho.
Fuente Inspeccion realizada el dia
8/5/2023.

Coordenadas de
referencia
E: 469023
N: 910508

[ : Dentro de la finca 1 (A) cuenta

Ilustracién No.5

con quebradas s/n, una gran
vegetacion compuesta por
mangos, espavé, entre otras
especies.
Fuente Inspeccion realizada el
dia 8/5/2023.
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Coordenada de
referencia
E: 469070
N: 911466

E: 469194
N: 911625

Ilustraciéon No.6 Vista de
la finca 5 (A), la misma se
encuentra con cursos de
agua temporales y gran
cantidad de vegetacion
(espavé, mangos entre
otro).

Fuente Inspeccion
realizada el dia 8/5/2023.

Coordenadas de
referencia
E: 468387
N: 912278

Tlustracion No.7
Técnicos de la seccién
de Evaluacién en
conjunto con la empresa
promotora visitando la
finca 7(A). Misma finca
que no esta definida
dentro del Es.LA.
Fuente Inspeccion
realizada el dia 8/5/2023.

Coordenadas de
referencia
E: 468278
N: 912234

SovmeoaXAINEN ] : Ilustracion No.8
SR R - 1 Se observa la finca 9

' - (A), la misma le

atraviesan varios cursos

de agua temporales que

se encuentran dentro

del poligono.

Fuente Inspeccién

realizada el 8/5/2023.
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Coordenadas de
referencia
E: 468115
N: 912638

[ustracion No.9
Vivienda visitada
durante la inspeccion
que se encuentra
dentro del poligono de
la finca 9 (A)
Fuente Inspeccion
realizada el 8/5/2023.

Coordenadas de
referencia
E: 468023
N: 912313

[lustracion No.10
Vista de la finca 9 (A)
que al momento de la
inspeccion parte de la

coordenadas
presentadas se

encuentran dentro de
un camino de acceso,

como también le
atraviesan cursos de

aguas temporales.

Fuente Inspeccion
realizada el 8/5/2023.

Coordenadas de
referencia
E: 467274
N: 911871

Ilustraciéon No.11
Finca colindante con la finca
10 (A) al noreste, la misma
cuenta con pendientes
ligeramente inclinada
(0% - 20 %) .
Fuente Inspeccion realizada el
dia 8/5/2023.
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IX.

Coordenadas de

Ilustracion No.12
Finca colindante con la finca 10 (A)

referencia al noreste, la misma cuenta con una
E: 467259 quebrada, que mantenia agua al
N: 911881 momento de la inspeccion.

Fuente Inspeccion realizada el dia
8/5/2023.

Coordenadas de

Ilustracion No.13
Quebrada El Bongo (mantiene
agua) que se encuentra dentro del

referencia poligono de la Finca 10 (A)
E: 467294 Fuente Inspeccién realizada el dia
N: 912006 8/5/2023.
CONCLUSION:
s Es importante sefialar que durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental

W

“LAS LOMAS SOLAR?” Categoria I, en la Regional de Veraguas, no se ha recibido alguna

queja u oposicion de manera formal y/o escrita respecto al proyecto, hasta el momento.

= Cabe sefialar que todas las fincas (1A a 10A) presentadas en dicho estudio cuentan con

quebradas temporales, por lo que el promotor debera presentar andlisis de agua por los

laboratorios acreditados, como también delimitar en cada finca la zona de proteccion.

= Durante su operacién cumplir con todas las normas ambientales, que regulan este tipo

de actividades.
« Mantener comunicacion con la comunidad y a las instituciones involucradas en caso de

algun impacto negativo que genere el proyecto.
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RECOMENDACIONES:

. Dentro del documento presentado existen incrogruencias en cuanto a los poligonos, que
no se encuentran definido de cada finca, como también otras fincas que no presentaron
coordenadas del sitio a impactar. Adicional se debera verificar que indica cada uno de los
contratos de arrendamientos y que cantidad de metros fueron autorizados para el uso del
promotor.

= Todos los poligonos antes mencionado, los mismos estan conformados por fuentes de
agua, por lo cual el promotor debera aportar sus analisis de agua por el laboratorio acreditado,
como también delimitar de manera separada por finca sus zonas de proteccion estableciéndolo
mediante coordenadas en UTM vy sus respectivo inventario de la flora.

Fl Dentro del estudio, pagina 79 indica “Se prevé segun inventario hidrico de los predios
donde se ubicard el proyecto, existen cause de quebradas, las cuales para e disefios del
proyecito..”, En los pasos que por la necesidad.. se pueda colocar sobre ella un planchén o
plataforma de concreto temporal...”, razon por la cual, el promotor deber4 aclarar y en caso tal
de realizar dichos trabajos se debera presentar de manera precisa mediante coordenadas y la
finca donde se realizara.

= El promotor debera indicar que si en algun poligono, en caso llegara a necesitar realizar
alguna obra en cauce, sefialar en cual poligono y sus debidas coordenadas UTM.

= Dentro del estudio presentado sefiala en la pagina 75 “Instalacion de los
paneles: ..dentro de cada drea, los soportes de acero estardn instalados dejando caminos de
servicios de 3,00 m de ancho, caben sefialar que los caminos tendrdn su evaluacion ambiental
a parte de este estudio”. Por lo antes expuesto el promotor deberd indicarlo mediante sus
debidas coordenadas precisas en UTM, como también indicar dentro de cual finca se realizara
dichos caminos.

= Dentro del inventario forestal presentado en dicho E.s.I.A. especificamente en el cuadro
7.6. resultados del inventario forestal por especies, la misma indica informacién que no va
acorde con lo observado en campo. Por lo que el promotor debera presentar una informacién
acorde con las especies reales como también se debera indicar de manera individual por finca

con un inventario pie a pie de las especies forestales que seran afectadas por el proyecto.

s Aplicar el Plan de Reforestacion por compensacion.

= Cumplir con el Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre.

" El promotor deberd compensar y mitigar los impactos que se generen con el desarrollo
del Es.I.A, presentado.

= Respetar la distancia de la zona proteccién de cada quebrada dentro de cada finca, tal

como lo establece la Ley 1 forestal del 3 de febrero de 1994.
= Implementar todas las medidas de mitigacion estipuladas en el Plan de Manejo

Ambiental y darle el seguimiento respectivo.
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. Evitar la erosidn, particulas en suspension, sedimentacion y acumulacion de desechos
slidos y demas dentro de las fuentes hidricas.

. Reforestar con especies nativas, aquellas areas de las fuentes Hidricas donde se tenga
contemplado realizar actividades de tala dentro de cada finca.

= Cumplir con todos los planes presentados dentro del Es.I.A. (planes de participacion
ciudadana, prevencion de riesgo, de rescate y reubicacion de fauna y flora, de educacion

ambiental, de contingencia, de recuperacién ambiental y abandono).

X. CUADRO DE FIRMAS

l:oue 10 TECNICO NACIONAL
DE ASRICULTURA

[T YALAM PALACIOS Q.
i |\.1'\=sr nEN C. AMBILNTAJ.ES
EC. NAT.

YALA ALACI})& IDONE mn 705&12 uia %
Seccién de EvaluacioN de Impacto Ambiental
Mi Ambiente - Veraguas

L.U"{S" JOTECN L VA SIONAL

g . e DE AGRICU.TURA
Revisado por: : ALVAROE. SANCHEZE,
k m;rsn EN C_AMBIENTALES
b C/ENF. M. REC. NAT.
= DONEIDAD. 5 043.04-M12%
ﬂ I d
ING. ALVARO SANCHEZ

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente — Veraguas

VA

Visto Bueno

ING. JULIEFA FERNANDEZ\C.
Diredtora R gional
Ministerio de Ambiente— Veragua

\

—1
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTIVIDAD / PROYECTO: “LAS LOMAS SOLAR”
TUGAR: LA HUECA, CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO DE LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.

+ECHA: 08 DE MAYO DEL 2023.

N° Nombre Cédula Institucion / Organizacion Contacto (teléfono - correo Firma
electronico)

1 |lesie A Dizpeoa s & 164-43) Plomrae o La™Mesa @Dmymom9g.wﬁpwq.00ww® Dy

JL  |%olavuar (weyw B -5t -229 |Lgs Lomas S alectie [ 10%AS rvarssl@ gty on &

03 | Voad D Midowco |Eci2328 | be Joug Dalar & | ge28e¢o Lot

04 e Plasgen 2. 2y0- 292 | [l poprerre SSH | zzsp-s3¢ \\u%wmlxmﬂ%

s Wﬂo\%afao ﬂ Ty ,\Em\ 4-20%-808 N\ \k\\ém.w.q\fmnw}m. 027250 FHK T

96 (VLS 7/ 3-296-67%|fo- Fonedl 9758/ o« ﬁ«§§¥

07 \\Nxt\k\\t S 2031/l |Lre (ptaS Solps | K223~ 2Lt/ (&5~

09 N\\Q: [0 a..\h\\\\ ﬂ\\w\wf\\xo 2= St %\ﬁ:ﬁf@u WV\anWN Y5 H‘NM aa N

08 &Ev&@ R1% 4-705- 2385 | Aot bers-5e5C Clle L J L7

10 Vichyae Castiflo q-74#3-157¢ Q\\@m_%a\m 636/ 09 72 \BN ‘& UWQ\\\




- Jo#

|

- -
REPUBLICA DE PANAMA

— GORBERNO MACKIAL ~——

MINISTERIO DE
AMBIENTE
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTIVIDAD / PROYECTO: “LAS LOMAS SOLAR”
LUGAR: LA HUECA, CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO DE LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.
FECHA: 08 DE MAYO DEL 2023.

N° Nombre Cédula Institucién / Organizacion Contacto (teléfono - correo Firma

electrénico)
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GYE/T EMPRESA DE TRANSMISION ELECTRICA, S.

ETE-DI-GGAS-138-2023
10 de mayo de 2023
Sefior

Domiluis Dominguez

Director

Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

Ciudad

ALVES

A.
FR'O DE ,
Foonticame Al
|
|
I

t f'.'.('
vy

/f5 ]
.30

Asunto: Respuesta a la nota DEIA-027-2023, refere Frover o mmas Solar" con
Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il.

Estimado Sr. Dominguez:

En respuesta a su Nota DEIA-027-2023 recibida el 2 de mayo de 2023 y basandonos en lo
estipulado en el literal (b) del articulo 32 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,
ya que el documento hace referencia a que: “serd conectada mediante una linea de
transmision aérea de aproximadamente de 123m, que ird desde la nueva subestacion 230kV
ha}sta la subestacion San Bartolo, propiedad de ETESA”, le informamos lo siguiente:

a) El promotor debe indicarle a ETESA el recorrido de la linea de transmisiéon que
conectara la Subestacion 230kV con la SE San Bartolo, con el objetivo de evitar que
la misma afecte la planificacion futura de proyectos a realizar en la Subestacién San
Bartolo. Lo anterior incluye indicar la ubicacién para la entrada de la linea al pértico
de 230 kV de la Subestacion San Bartolo.

b) El promotor debe presentar planos preliminares por donde prevé ubicar la linea de
conexion con la Subestacién San Bartolo para que ETESA otorgue o no el Visto Bueno
de la conexidn.

Adicional, se encontraron las siguientes inconsistencias en el Estudio de Impacto Ambiental,
la cual requieren aclaracién para el andlisis ambiental por parte de ETESA:

e En el documento del Estudio de Impacto Ambiental varia el area total a utilizar, en gran
parte del estudio el &rea mencionada es de 142 Has 3,488 m2 50dm? (paginas
23,42,75,103,121) pero en la pagina 40 se menciona que el area total es de 248 Ha,
mientras que documentos adicionales llamado folleto informativo, el area mencionada
es de 248 Has + 8,675m? + 00dm? y en el Volante Informativo el drea es 255Has +
27,553m? + 40dm?2.

e Se menciona que se requiere conectar su nueva Subestacion con la Subestacion San
Bartolo, en el Estudio de Impacto Ambiental mencionan una distancia de 123 metros,
mientras que el volante informativo la distancia entre Subestaciones es de 2.9 km.

e En cuanto a la cantidad de mddulos varian, en la pagina 23 se menciona

‘implementacion de 204,120 maédulos solares fotovoltaicos”, mientras que en la mayor
parte del Estudio de Impacto Ambiental se mencionan “23,464 médulos fotovoltaicos”

Ave. Ricardo J. Alfaro. Edif. Sun Tower Mall, Piso 3 Tels.: 501-3801 / 501-3802 e
Apartado Postal 0816-01552 e Panam4 S, Rep. de Panamd

’E\@j
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e Seguln las coordenadas brindadas el proyecto no se encuentra a una distancia que
puedan afectar las torres o lineas de transmision, sin embargo, en la pagina 210 se
observa una torre de transmisién de ETESA, indicar el nimero de torre y cudl es la
distancia con respecto al poligono del proyecto.

Para cualquier consulta, agradecemos contactar al Ing. Jesus Bravo, al teléfono 501-3800
ext. 3622 y/o al correo electrénico jbravo@etesa.com.pa en horario de 7:00 a.m. - a 3:30
p.m.

Atentamente,

Ing. Carlos Manug = astillo, Mgter

Ge gnte Genefal

OR/ W&?

Ave. Ricardo J. Alfaro, Edif. Sun Tower Mall, Piso 3 Tels.: 501-3801 / 501-3802 e
Apartado Postal 0816-01552 e Panam4 5, Rep. de Panam4
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Subdireccion General de Salud Ambiental é
Unidad Ambiental Sectorial
Teléfono 512-9569

Nota No.114-UAS-SDGSA

09 de mayo de 2023

; o 4
Ingeniera P/C: WW
ANALILIA CASTILLERO ING. JOHNNIE HURST
Jefa del Departamento Subdirgctor General de Salud Ambiental
Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiente

Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0170-2704-23 le remitimos el Informe de
Estudio de Impacto Ambiental Categoria II-E-066-23 “LAS LOMAS SOLAR” a
desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia
Veraguas, presentado por el LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC S.A.

Atentamente,

IN GARRIDO
Jefe de la Unidad Ambiental Sectorial, Encargado

c.c:. Dr. Reyna Velarde, Directora Regional de Veraguas
Inspector de Saneamiento

JH/am/mb
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Informe de Evaluacién de Impacto Ambiental
Categoria DEIA-II-E-066-2023

Proyecto: LAS LOMAS SOLAR

Fecha: ABRIL, 2023
Ubicado en: Corregimiento San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia Veraguas
Promotor: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Objetivo: Calificar el Estudio de Impacto Ambiental, para determinar si cumple con los
requisitos de Proteccion Ambiental especificamente en materia de Salud
Publica y dar cumplimiento al Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
20009.

Metodologia: Inspeccionar, evaluar y discutir el Estudio de Impacto Ambiental y obtener
los datos cualitativamente o cuantitativamente descriptibles.

Antecedentes:

El proyecto es promovido por Las Lomas Solar Electric S.A. tendra con una capacidad
instalada de potencia nominal AC de 1056MWn en la salida de los inversores y una potencia
pico DC de 132.68MWp con 204,120 moédulos solares fotovoltaicos monocristalinos de
potencia nominal de 650 watts cada uno. La superficie es una marquesina de diez (10)
Fincas, de la que se dispone es de 142 hectareas + 3,488m2 + 50dm2 (1,4248,675m2 ),
que comprende diez fincas, sobre las cuales un area 142 hectareas + 3,488m2 + 50dm2
(1,423,488.50m2 ), de como area de construccién e instalacion de los modulos
fotovoltaicos.

Las obras civiles a realizar consistirdn en la etapa de construccién e instalaciéon de los
moédulos fotovoltaicos movimiento y acondicionamiento del terreno (excavaciones, relleno,
compactacién y reacondicionamiento), construcciéon de infraestructuras para el cableado
(construccién de zanjas y arquetas), construccién de caseta de inversores con solera,
ejecucion de camino de acceso, sistema de drenaje y control de pluviales, construccion de
caminos interno, cerca perimetral o vallado con puertas de acceso, cimentacion, etc.,
respetando la hidrologia (drenajes naturales) la fauna, la flora, los caminos y la orografia
del terreno. Es decir, construir una planta fotovoltaica sin apenas impacto ambiental.

En la region el clima predominantemente, segun el mapa elaborado por McKay (2000) la
clasificacion es de clima Subecuatorial con estacion seca, segun la clasificacion de
Kdppen, es el Tropical Himedo, con precipitacion anual de 2,500 mm; uno a mas meses
con precipitacion menor de 60mm; una temperatura media del mes mas fresco mayor de



18 °C. La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido y el mes mas fresco es
de menos de 5°C. El clima y el tiempo promedio en todo el afio en San Bartolo, segun el
sistema Weather Spark, en San Bartolo, la temporada de lluvia es nublada, la temporada
seca es parcialmente nublada y es muy caliente y opresivo durante todo el afio. Durante el
transcurso del afo, la temperatura generalmente varia de 20 °C a 33 °C y rara vez baja a
menos de 19 °C o sube a mas de 35 °C. Basados en la Clasificacion de Zonas de Vida de
L.R. Holdrige, el area pertenece al Bosque Himedo Tropical.

CON TODAS LAS REGLAMENTACIONES DEL MINISTERIO DE SALUD.

Antes, Durante y Después de la Construccién del Provecto

Ley N° 66 de 1946. Cadigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes en cuanto
a los aspectos sanitarios en la Republica de Panama y desarrolla los aspectos relativos al
medio ambiente fisico, en especial al manejo de las aguas, de los residuos, de los
alimentos, del aire, de la vivienda y establece atribuciones especificas a las autoridades de
salud, especialmente las punitivas. Aplica a la operacién del proyecto.

Articulo 205 del cédigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a
los desaglies de rios, o cualquier curso de agua. Aplica a: No se podra descargar las aguas
residuales o servidas a los cursos de agua préximos al proyecto (Drenajes naturales) sin
tratamiento.

De acuerdo con el sistema de tratamiento de aguas residuales, debe cumplir con los
Reglamentos Técnicos DGNTI-COPANIT- 35-2019 medio ambiente y proteccion de la salud
seguridad calidad de agua. Descargar de efluente, liquido a cuerpos y masa de agua
continentales y marinas, y DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.

El MINSA recomienda que se cumpla estrictamente con el Reglamento técnico para agua
potable: 21-393-19, de agua potable, si va a tener agua de pozo, hacer concesiéon con mi
ambiente, Debe cumplir con las normas sobre la servidumbre de las fuentes de agua, de
haber acueductos rurales que le brinde seguridad en el consumo de agua a los clientes y
visitantes.

Deben cumplir con el Decreto 384 del 16 de noviembre del 2001 que reglamenta la ley 33
del 1997 que fija norma para controlar vectores.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2000 “Higiene y Seguridad Industrial
condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido”
Decreto Ejecutivo N.° 306 de 4 de septiembre de 2002 y Decreto Ejecutivo N.° 1 del 15 de
enero de 2004. que determina los niveles de ruido para ares residenciales Industriales.

Decreto No. 2 -2008 “Por el cual se reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria
de la construccion”.
Cumplir con las Normas de Higiene y Seguridad como lo es el uso de equipo de
proteccion personal (guante, casco, botas etc.).
Debera cumplir con las disposiciones del Ministerio de Salud en lo que respecta a la
implementacion de las medidas de control necesario para evitar liberacién de
particulas de polvo, durante el movimiento de tierra.
Debe cumplir con las regulaciones de la disposicién final de los desechos sélidos”
aplicada en el area del proyecto.
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Decreto Ejecutivo No. 150 de 19 de febrero de 1971. Reglamento sobre los ruidos molestos,
que producen las fabricas, industrias, talleres y locales comerciales. Aplica a la construccion
y operacion del proyecto.

De haber algin dafio ecolégico que se considere que haga dafio a salud humana aplicar
Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Cédigo Penal y en su Titulo Xl
establece los delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y cumpliendo con las normas sanitarias del
MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucion del proyecto : LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Se recomienda que, si el proyecto tiene afectacién a la salud de las personas, antes,
durante y después de la construccion del proyecto el Ministerio de Ambiente tomara los
correctivos necesarios.

Ademas, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacioén adicional del presente
Estudio de Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto.

Tomar precauciones en la etapa de construccién y después de la ejecucion de la obra

Atentamen

“f’ranklm A. Garrido
écnico de la Unidad Sectorial Ambiental
Ministerio de Salud

/ol
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. ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
REPUBLICA DE PANAMA NACONALES
— GOBIERNO NACIONAL —

Panama, 4 de mayo de 2023
Nota No. 093-DEPROCA-2023

Licenciada

Analilia Castillero P.

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Respetada Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023, correspondiente al Estudio
de Impacto Ambiental, categoria II, titulado “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en
el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa y provincia de Veraguas; presentado
por: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., con nimero de expediente: DEIA-TI-E-
066-2023.

Se presenta el Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente, ety S

MA -+ BARRERA p ,. S /
Jefa Encargada At A
Departamento de Proteccion y Control Ambiental

o

L f o
www.idaan.gob_pa
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REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES

o IDAAN

Nota No. 093-DEPROCA-2023
Panama, 4 de mayo de 2023
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0107-2704-2023, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,
titulado “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse el corregimiento de San Bartolo, distrito
de La Mesa y provincia de Veraguas; presentado por: LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A., con nimero de expediente: DEIA-II-E-066-2023.

De acuerdo con lo presentado en el estudio de impacto ambiental:

e Aclarar lo mencionado en el punto 5.6.1 Necesidades de Servicios Basicos (Agua,
Energia, Aguas Servidas, Vias De Acceso, Transporte Publico). Para el agua
potable se menciona que en la efapa de operacion se requerirdn unos 12 L diarios,
de manera esporddica y para las aguas servidas, en la fase de operacion, las aguas
servidas se verterdn a un tanque séptico, que cumplird con las exigencias del
Ministerio de Salud de la Region o se utilizaran letrinas portdtiles, segin las
necesidades y disponibilidad. En el 5.7.2 Liquidos, se indica que utilizaran letrinas
portatiles. En caso de requerir un tanque séptico, debera contar con el VoBo de las

Autoridades Competentes.

/]
po =

Revisado por: /%

[ Jaisseth Gonzilez

Evaluador Ambiental

W f o
www.idaan.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA

— GOBIERNO NACIONAL

MINISTERIO DE CULTURA Cﬁ;’
Panama, 9 de mayo de 2023

MC-DNPC-PCE-N—N°474—2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO P.

Jefa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada ingeniera Castillero:

Respondiendo 2 ja nota DElA—DEElA—UAS—O107-2704—2023, con los
comentarios concernientes al estudio arqueoldgico del Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) Catego ria Il titulado “LAS LOMAS SOLAR", No. de expediente
DEIA-II-E-066-2023, proyecto 2 realizarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, Cuyo promotor es LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A.

Al respecto, €l consultor menciona en el acapite 8.4 de Sitios historicos,
arqueolégicos ¥ culturales declarados (Pag. 209 del EslA), los resultados de |2
prospeccién arqueolégica del sitio, sin embargo, no anexa el informe
arqueol6gico del proyecto que corrobore dicha informacion.

Por lo anterior, NO consideramos viable el estudio arqueologico del proyecto
«LAS LOMAS SOLAR” hasta sea remitido el informe arqueologico para su
evaluacion y con la firma del profesional idéneo responsable. g

Atentamente, ' " = _
ﬂ/nette Montenegfo £ PRMaY0 CULTURA |
Directora Nacional de Patrimonio Cultural Z
Ministerio de Cultura
LM/yg

PH Tule, Via Espafia con Via Argentina, Bella Vista, Sanama-Panama. Tel. (+507) 501 -4000

asoaet @miculturapma | wwW.micultura.gob.pa | www.bicentenariopma.com
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-— MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

—— GOBIERNO NACIONAL —

)
MEMORANDO /> /gﬁ\

DSH - 388-2023

Para : LIC. MARIA GUADALUPE DE GRACIA
i e Evaluacion de Impacto Ambiental

= MiriiZTT10 DE
N (Q v AMBIENTE
De ACARIMA LINCE R
Directora de Seguridad Hidrica. . ~ 1
RICA

= )
Asunto : Informe Técnico de Evaluacion de EsIA “LAS LOMAS SOLAR”:

Fecha : 8/5/2023

Por este medio damos respuesta al MEMORANDO DEEIA-0292-2704-2023, donde se
solicita emitir informe técnico fundamentado en el 4rea de competencia al Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA) categoria II anteriormente descrito.

Luego de la evaluacion integral, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado “LAS LOMAS SOLAR?”, presentado por la empresa LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIGC, S.A cuya localizacién es en el corregimiento de San Bartolo, distrito
de La Mesa, provincia de Veraguas, se ha evaluado el criterio técnico fundamentado en el
area de competencia de la Direccion de Seguridad Hidrica.

MINISTERIO DE
AMBIENTE

) A DE PANAMA \
repuBLIcA OF PIE
=== N Ta L' RS

£ DE FYALY
D‘RES’&!? ‘ POy AR N AL

Agradeciéndole su atencion,

Atentamente,
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
2. Republica de Panama
&” Tel.: (507) 500-0855
KL/YGinby

www.miambiente.gob.pa
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INFORME TECNICO del DMIC 026-2023
Evaluacion del EsIA del proyecto denominado

“LAS LOMAS SOLAR”

DATOS GENERALES:

Nombre y categoria del proyecto: LAS LOMAS SOLAR

Categoria 11

Nombre del promotor: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A

Fecha del Informe: 8 DE MAYO DE 2023

Ubicacion: COMUNIDAD DE EL JUANON Y LA
HUECA ARRIBA DEL
CORREGIMIENTO DE SAN
BARTOLO, DISTRITO DE LA MESA
PROVINCIA DE VERAGUAS.

Fecha de Inspeccion/ Participantes de No se ha realizado inspeccién

inspeccion:

Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica | Cuenca Hidrogrifica del rio San Pablo

el proyecto: 118.

OBJETIVO

Evaluar el EsIA del proyecto denominado “LAS LOMAS SOLAR” dentro de la
competencia de la Direccion de Seguridad Hidrica.

ANTECEDENTES

El dia 14 de abril del 2023 se recibe el MEMORANDO No. DEEIA-0292-2704-2023 de
la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental con solicitud de emitir Informe Técnico
fundamentado en el area de competencia al EsIA denominado LAS LOMAS SOLAR.

L BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO (indicar el tipo del proyecto,
el area).

El campo generador “Las Lomas Solar”, es un proyecto que consiste en la construccion e
instalacion de una Central Fotovoltaica de 105 MW de potencia que transformard la
radiacion solar en energia eléctrica, la cual se sumard a la red nacional.

II. DESARROLLO DE LA INSPECCON (no se realizé).

III. DESCRIPQI(')N DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA
DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA (textual del EIA).

En el punto 6.6 Hidrologia expresa que en el contexto regional, hidrolégicamente, el drea
donde se ubicard el proyecto se encuentra dentro de la cuenca N°118 que corresponde al
Rio San Pablo, esta cuenca se encuentra en la vertiente del Pacifico, no es intervenida por
el proyecto.

De manera de completar el ordenamiento territorial con gestién integral de riesgos;
caracterizando los patrones, procesos de drengje, calidad del agua y uso del suelo dentro
de éstas, de manera de complementar el ordenamiento territorial con gestion integral de
riesgo; caracterizando los cuerpos y cursos de agua existentes y su clasificacion en rios,
quebradas, lagos, lagunas, esteros y su relacion entre ellos, se hace una descripcion de las
cuencas y subcuencas hidrogrdficas, la red fluvial y los usos actuales de estos recursos;
caracterizando los patrones, procesos de drenaje, calidad del agua y uso del suelo dentro
de éstas. Cuando hablamos de la hidrologia de un lugar determinado, nos estamos
refiriendo a la existencia o presencia de cuerpos de aguas, lldmese rios, quebradas, lagos,
riachuelos, etc.

Paginalde 4
Informe Técnico No. 026-2023
Evaluacién del EsIA del proyecto:
LAS LOMAS SOLAR
YG/NB
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En el drea del proyecto se encuentran quebradas temporales (no cuentan con agua en
verano) que son afluentes de las quebradas: Quebrada El Bongo, El Naranjo y El
Ciruelito, cabe sefialar ninguna serd impactada por el proyecto, el cual mantiene en su
disefio y operacion ,a medida de proteccién a la quebradas o ramificaciones que estdn
dentro de las fincas a usar para el proyecto, se contempla un drea de proteccion de 26
metrs, y se mantendrdn su servidumbre fluvial y franja de vegetacién de proteccién
(bosque de galeria)); en el disefio del proyecto, se contempla la construccion de un puente,
puesto que para acceso a las fincas no se ve intervenida.

a) Enla influencia indirecta

Las fincas antes descritas y donde se ejecutard el proyecto sus propietarios han dado
autorizacion para la ejecucion del proyecto, mediante contrato de arrendamiento que se
adjunta en anexos. Las fincas, tienen un drea en total de 142 has + 3,488m” + 50 dm’ de
los cuales se utilizardn para el proyecto 102 has + 5,200 m’. Ver también Seccion 6.1.2
Deslinde de Poligono.

b) Descripcién de las obras a realizar sobre las fuentes hidricas (obras en cauce)

No se instalaran o realizaran obras en cauce en fuentes hidricas, pero se contempla la
construccion de un puente.

El proyecto no contempla intervenir ningtin cuerpo de agua a pagina 147.

Se contempla la Instalacion de plataforma de concreto sobre las quebradas Se prevé
segun inventario hidrico de los predios donde se ubicard el proyecto, existen cause de
quebradas, las cuales para el disefio del proyecto, se respeta 26 metros como drea de
proteccion del cauce, e independientemente sea intermitete o no, dicha quebrada.

¢) Descripcién de usos de agua

Se limitard al de los trabajadores durante la construccion se prevé que se requiere de 175
L diarios y en la etapa de operacién unos 12 L diarios, de manera esporddica, en la etapa
de abandono 175 L diarios, que serdn suplidos por una empresa embotelladora de agua
mediante garrafones. Por su parte, los requerimientos de agua industrial, serd empleada
principalmente para el control de polvo en la etapa de construccién, mientras que en la de
operacion seria la necesaria para el lavado de los paneles, lo cual se realizaré de 1 a 2
veces al afio. En construccion, se estima requerir 320 m® de agua por dia la cual serd
provista por una empresa autorizada y transportada al sitio por camiones pipa de entre 16
vy 32m’ de capacidad, la cual deberd tramitar sus permisos correspondientes. Respecto a
la fase de operacion, el nimero serd de 4 trabajadores (dos destinados a los trabajos de
vigilancia y dos destinados al mantenimiento) a pdgina 93, 94 y 95 del EsIA.

d) Descripcion de uso de suelo

En la actualidad, los terrenos objeto del presente informe, forman parte de rastrojos y
potreros ganaderos los cuales han estado en uso agronémico por varias décadas, por lo
cual se consideran fincas ganaderas constituidas para ese tipo de actividad, aunque
agrologicamente dichos suelos presentan las limitantes antes mencionadas a pdgina 106
EsIA.

El suelo objeto de estudio actualmente, es utilizado en la actividad-productiva de pastoreo
de ganado vacuno a pdgina 111 del EsIA.

e) Revision del Estudio Hidrolégico e Hidraulico
No presenta en su contenido el Estudio Hidrolégico e Hidraulico.

f) Medidas de mitigacion propuestas en cuanto a la matriz de caracterizacion

Pagina2 de 4
Informe Técnico No. 026-2023
Evaluacién del EsIA del proyecto:
LAS LOMAS SOLAR
YG/NB



-! MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

Programa de Preservacién de la Calidad de Agua Superficial dentro del Proyecto a
desarrollar.
Alteracion de la calidad del agua superficial.

Realizar mantenimiento periédico de los mdrgenes de los canales de drenaje y sus
alrededores para evitar el ingreso, por el arrastre de sedimentos por el suelo descubierto,
a los cuerpos de agua que se ubican aguas abajo de la propiedad del Proyecto.

Establecer zonas de lavado de las concreteras por lo menos 25 metros alejados de flujos de
agua.

Establecer zonas de acopio de materiales de construccién por lo menos 25 metros alejados
de flujos de agua.

Las letrinas portdtiles deberdn recibir mantenimiento periddico para prevenir fugas.
g) Otros
IV.  ANALISIS TECNICO

En el punto 6.6.1 Calidad de aguas superficiales el promotor expresa que el proyecto no
contempla intervenir ningin cuerpo de agua ni las dreas de bosque de galeria existentes a
pdgina 147.

En el punto 6.6.1a caudales (mdximo, minimo y promedio anual) expresa qué No aplica
para este estudio. Los rios cercanos no son afectados por el Proyecto. Los cuerpos de agua
cercanos no se verdn afectados ya que el promotor contempla la construccién de un puente
sobre el cuerpo de agua que se evidencia en el Globo D (ver mapa adjunto). EI proyecto no
contempla intervenir ningin cuerpo de agua a pdgina 147 sin embargo construirdn puente
sobre el rio Bartolo

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) no presenta el Estudio Hidrolégico e Hidradulico
correspondiente.

No se construird planta de tratamiento de aguas residuales. El sector no dispone de un
sistema de alcantarillado. La empresa contratista que realizard la construccion del
proyecto deberd colocar las letrinas portdtiles para su personal. En la fase de operacion,
las aguas servidas se verterdn a un tanque séptico, que cumplird con las exigencias del
Ministerio de Salud de la Region o se utilizaran letrinas portatiles, segun las necesidades y
disponibilidad.

V.- CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto en fase de evaluacién y analisis no
presenta el Estudio Hidrol6gico e Hidraulico.

2. También expresan que construiran (obra en cause) sobre el rio San Bartolo afluente
del rio San Pablo (118), por lo que deberan presentar informaciéon ACLARATORIA,

sobre los permisos pertinentes.

Pagina 3 de 4
Informe Técnico No. 026-2023
Evaluacién del EsIA del proyecto:
LAS LOMAS SOLAR
YG/NB



<
.- MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
GOBIERNO NACIONAL —

VII. RECOMENDACIONES

El Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, correspondiente al proyecto “LAS LOMAS
SOLAR” presentado por la empresa LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A a
desarrollarse en la COMUNIDAD DE EL JUANON Y LA HUECA ARRIBA DEL
CORREGIMIENTO DE SAN BARTOLO, DISTRITO DE LA MESA PROVINCIA
DE VERAGUAS., y en base a los criterios técnicos competentes de nuestra Direccién de
Seguridad Hidrica debera presentar informacion ACLARATORIA con respecto al
Estudio Hidroldgico e Hidraulico y sobre la construccién del puente sobre el rio Bartolo no

presentado en el EsIA.

Elaborado por: TR S ks 1
CONSLMY TLENKIO NACIONAL '
?;'; e LJLI'\(HI.UL TURA -
e ." E NELLYE B
gL A ; BECERRA VALDERRMA ‘g
l' ‘ .' ING EN QESQHH?LLO -
J{d‘ _, PONCIDAG SrEagr
g. ellv . Becerra V., 5§ j
Técnica Ambiental N e

Departamento de Manejo Integrado de Cuencas

Visto Bueno
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a | MINISTERIO DE AMBIENTE
wincmm | i DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL

= DD —

Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6046

MEMORANDO - DIAM - 0778 - 2023

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Byaluacién de Impacto Ambiental

"
— . . "‘; TRIMHSTFRIC G I
DE: RONEY SAMANIEGO A
k " . ' DIRECCION DE
Director encargado de Informacion Ambiental f =
9 E INFORMACION AMBIENTAL

ASUNTO: Verificacion de coordenadas

FECHA: 05 de mayo de 2023

En atencion al memorando DEEIA-0292-2704-2023, donde solicita generar una cartografia que permita determinar poligono del
proyecto, oficina y &rea de procesamiento, area de concesién, fosa de sedimentacién, analisis de calidad de agua, prospeccion
arqueoldgica y ubicacion de especies vulnerables del proyecto categoria Il, denominado: "LAS LOMAS SOLAR’, le informamos que
con los datos proporcionados se determin6 lo siguiente:

1. Los datos de la tabla de coordenadas en Excel facilitada para generar las capas que permitan elaborar los analisis

cartograficos correspondientes, no coinciden con la informacion que se solicita en el MEMORANDO-DEEIA-0292-
2704-2023.

< A

Afo 2. Por ejemplo la tabla de coordenadas presenta cinco hojas que se describen como: Globo A, Globo B, Globo C,
Globo D y Resumen, los cuatro globos contienen tablas de coordenadas de predios o poligonos y el resumen
contiene un listado de las fincas Arrendadas al proyecto que describe el nombre y cedula del propietario, la ficha
catastral, folio y superficie.

3. Las coordenadas del Globo C, A y B no presentan un orden légico que permita dibujar los poligonos de manera
correcta, el Globo D es el Gnico que presenta un orden légico por la cual el cierre del poligono es correcto.

4. Enlatabla de coordenadas estaria haciendo falta los datos que describan la oficina y 4rea de procesamiento, area
de concesion, fosa de sedimentacion, andlisis de calidad de agua, prospeccion arqueoldgica y ubicacién de
especies vulnerables del proyecto.

5. Adjunto croquis de las coordenadas facilitadas que no presentan orden légico para dibujar los poligonos de manera

correcta.
P MINISTERIO DE
PUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
Atentamente, R e, =
AODG/ImAm = =
CC: Departamento de Geomética DEPARTAMENTO DE

EVALUACION DE FSTUDIO
DE IMPACTO AMBIE NTAL
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REFIBUCA DE PANAMA |  AMBENTE
- | DR OO, —
DIRECCION FORESTAL
Memorando
DIFOR-369-2023 5‘{‘
Para: Domiluis Dominguez E. Q)\
Director de Evaluacion de e
Impacto ienal r I
1 l—‘! MINISTERIS BF
1 |-V}
| REPUR:i=A NE PANAVIA ATBIENTE ‘
- N AC N - |
De: ethancourt. ] —
Directora Forestal Encargada DIRECCION FORESTAL
Asunto: Comentarios Técnicos L }
Fecha: 04 de mayo de 2023

Procedemos al envio de los comentarios técnicos al MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-
2023, con respecto al EsIA, Categoria II titulado “LAS LOMAS SOLAR”, cuyo promotor
es “LLAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.”, a desarrollarse en El Juanon y La Hueca
Arriba del Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas.

Aprovecho la oportunidad para presentarle las muestras de nuestro aprecio y distinguida
consideracion.

Atentamente,

Copia. Expediente
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) . MINISTERO OF
REPUBLICA DE PANAMA AMIBIENTE
— GO OO, —
DIRECCION FORESTAL
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO FORESTAL
COMENTARIOS TECNICOS
FECHA: 04 DE MAYO DE 2023.
NOMBRE DEL PROYECTO: LAS LOMAS SOLAR.
PROMOTOR: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.
UBICACION: EL JUANON Y LA HUECA ARRIBA DEL
CORREGIMIENTO DE SAN BARTOLO, DISTRITO
DE LA MESA, PROVINCIA DE VERAGUAS.
DETALLES DEL ESTUDIO

El EslA del proyecto denominado “LAS LOMAS SOLAR?”, consiste en la construccidon e
instalaciéon de una Central Fotovoltaica de 105 MW de potencia que transformars la
radiacion solar en energia eléctrica, la cual se sumard a la red nacional.

El area de desarrollo del proyecto albergard 142 hectireas + 3,488m? + 50dm?, que
comprende diez fincas.

ANALISIS DE LA VEGETACION

Segiin lo descrito en el documento, la vegetacion es caracteristica de especies con formacién
de arboles dispersos, también boscosa cerca de las 4reas de los rios y/o quebradas, los
cuales no serdn intervenidos (bosque de galeria). Se puede decir que el 95 % del terreno es
gramineas.

OPINION TECNICA

La Constitucién Politica Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los habitantes
del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que prevenga la
contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio ecolégico y evite la destruccion de los
ecosistemas.

La Constitucion Politica de la Republica de Panama igualmente establece que el Estado
reglamentara, fiscalizard y aplicara oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizaci6n y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente, de
manera que se evite su depredacion y se asegure su preservacion, renovacién y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccion,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales
para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional del
Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinién al respecto del presente
Estudio.

La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre su finalidad la proteccién, conservacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educaci6n, investigacion, manejo y aprovechamiento racional de
los recursos forestales de la Republica.
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Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccion y desarrollo, con la utilizacién y conservacion de los recursos forestales.

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccion y desarrollo, con la utilizacién y conservacién de los recursos forestales.

Tomando en cuenta estos compendios normativos, y que el area a desarrollar presenta un
Inventario Forestal de reconocimiento para la planificacién y ejecucién de proyectos, con
especies reportadas muy comunes, de amplia distribucién en la geografia nacional y el
mismo no reporta especies de flora amenazada, endémica o en peligro de extincién y
ninguna especie en estado de vulnerabilidad. Bajo los criterios aqui descritos, consideramos
viable la propuesta del estudio presentada.

CONCLUSIONES

Desde el abordaje analitico del documento presentado, somos del criterio que el presente
estudio es viable segun las normativas vigentes para el desarrollo del area. En ese sentido y
bajo estos pardmetros consideramos viable la propuesta en cuanto al tema de formaciones
boscosas naturales, mds recomendamos mantener intacta la vegetacién de proteccion a las
fuentes hidricas y hacer la correspondiente visita a la propiedad y verificar in situ la
informacion plasmada segiin el estudio.

Revisado Por:

CENSEIQ TECNICO NACIONAL
DEAGRICULTURA
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X

Panama, 03 de mayo de 2023
DIPA - 135 - 2023

Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
En su despacho

Ingeniero Dominguez:

Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023, ha sido revisado el capitulo
11 sobre ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio
final, contenido en el Estudio de Impacto Ambiental categoria Il del proyecto “LAS LOMAS
SOLAR”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de
Veraguas.

Hemos verificado que, el ajuste econémico por externalidades sociales y ambientales y anélisis de
costo-beneficio final de este proyecto no fue presentado. Por tanto, nuestras recomendaciones son
las siguientes:

Valorar monetariamente los impactos positivos y negativos del proyecto con calificacién de
importancia ambiental mayor o igual que 21 (= 21), indicados en los cuadros 9.5 y 9.6 de
valoracion de impactos (paginas 223 y 224 del Estudio de Impacto Ambiental). Ademas, tomar en
cuenta los impactos que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion
de Evaluacion de Impacto Ambiental que estén por encima del limite indicado.

Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién monetaria de
cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacién como
metodologia de valoracién, ya que conlleva la subvaloracion de impactos y doble contabilidad de
costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva temporal,
el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos esperados del
proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los costos de mantenimiento y los costos
de la gestion ambiental y otros costos o beneficios que se consideren importantes. Anexo, se
presenta una matriz de referencia para construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

ecomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o mayor
e ?J%npo necesario para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

teEi%e;LSSo N o

Ing. Benito Russo
Director de Politica Ambiental

6



ANEXO 1 - Estructura del Flujo de Fondos para el ajuste econémico por externalidades sociales y
ambientales de proyectos de inversion, mediante Analisis Beneficio — Costo. Estudios de Impacto
Ambiental Categoria Il.

ANOS
BENEFICIOS/COSTOS
BALBOAS

Beneficios Totales
Ingresos por venta de productos o servicios
Impacio sobre la economia local y regional
Generacion de empleo
Valor de rescate
Subsidios
Oftros ingresos

Costos Totales
Inversién
Coslos operacionales y de mantenimiento
Costos de produccion
Cosios de gesfion ambiental
Indemnizacion ecologica
Aumento del nivel de ruido
Emisiones de CO2
Emisiones de material particulado
Erosion del suelo
Contaminacién de agua superficial
Pérdida de cobertura forestal
Pago de impuestos
Oftros costos

FLUJO NETO ECONOMICO
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ﬁ! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
sSASSEERNINESE I = IMPACTC AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023

PARA: BENITO RUSSO
Director de Politica
E:-‘L:l RINISTERID OE
D N Eg&%i‘m AMBIENTE
DE: U DOMINGUEZ E. DIRECCION BE !
i : 0 EVALUACION DE IMPACTO |
Director de Evaluaciéh de Impacto Ambiental. hAF‘f.BIEENTi;L i |

ASUNTO: Envio de EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afio de Tramitaciéon y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR™, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

Fecha de Tramitaciéon (MES): Abril
DDE/&LP fim/i
. WA
AN
v ostogio ] « W\
E}Ue’\ @ w(;y(l
\QGU‘E—'u VUC- &'
§ N tir; £alle Brober Fcio
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= CRRIERND NECONGR = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamé, 27 de abril de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023

= |
Sefior
José Ismael Tristan Aguilar %/
Alcaldia de La Mesa de Veraguas
E.S.D.

Respetado sefior Tristan:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N°de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

AN IA CASTILLERO PINZON

Jeta d€l Departamento de Evaluacién de ‘]’f ] el MINISTERIO DE
Estudios de Impacto Ambiental. N i AMA |  AMBIENTE
DDE/ACP/im/ig DEPARTAMENTO DE_ -
3 g EVALUACION DE ESTUDIOS '
DE IMPACTO AMBIENTAL

\

) Kook Calle Grobarg, €6 feio 894

: Repubiica do Panama

)9 .3 Tei : 807 S00.0855
99(04(3 >

A

e rambente gob.oa
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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| DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 27 de abril de 2023
DEIJA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023 Sistema Nacional de Pro

Direccién Gener

Licenciado
Carlos Rumbo
Director General
Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC) FRCIIA
E.S.D.

Respetado Licenciado Rumbo:

Le inform!amos que en la siguiente pégina web http://prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntmero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I1, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIG, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 20009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N°de expeldiente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

ILIA CASTILLERO PINZON :
Jefa/del Departamento de Evaluacién de REPUBLICA DE PANAMK :'::g'ss?:go DE
Estudios de Impacto Ambiental. actonns —

=

DDE/ACP/jm/j EV, DEPARTAMENTO DE
i Jﬁgy ALUACION DE ESTUDIOS

DE IMPACTO AMBIENTAL .

Aibroos, Calie Broberg, Edifcs 804
Republicy de Panama
Tei.. £S07] 5000385
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION ‘DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamd, 27 de abril de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023

Ingeniera f -
Mariela Barrera

Unidad Ambiental Sectorial

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN)

E.S.D.

Respetada Ingeniera Barrera:

Le informamos que en la siguiente pégina web http://prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 20009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

=
ns_nggtlrcn:o ch PANALM rv:rsllsg::éo o
defa del Departamento de Evaluacién de DEPARTAMENTO DE
Estudios de Impacto Ambiental, EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

DDEfACP_;jUb"j?%Y
m

Albrook, Calle Broberg, Edifico 804
Repiblica de Panama
Te! . 807} SO858
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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| DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 27 de abril de 2023
DEIA-DEFIA-UAS-O]07-2704-2023

Arquitectai
Lourdes de Loré
Unidad Ambiental y.>
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)
| .
E.S.D.

Respetada Arquitecta de Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntmero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LLAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrolllarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como |dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecem:os emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

' ] REPUBLICA oe Panams | MINISTERIO DE ’
ILIA CASTILLERO PINZON gl I N
efa del Departamento de Evaluacién de DEPARTAMENTO Dﬁ
Estudios de Impacto Ambiental. EVALUACION DE ESTUDIOS
| DE IMPACTO AMBIENTAL
DDE/ACP/jmij
kT ’%/

Aibroox, Calte Broberg, Edifico 804
Repiblica de Panama
Toi ;507 50008568

; \é;&? _. : wivim-ambianie.gob b2
e ~ F,
DEEIA-F-013 versién 2.0 4 b
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 27 de abril de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023

Licenciada /!' —
Linette Montenegro

Unidad Ambiental

Ministerio de Cultura (MiCultura)

E.S.D.

|
Respetada Licenciada Montenegro:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio Yy Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponiblelel Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEJA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

——

. ;!J MINISTERIO DE
- R onmsacem M4 | AMBIENTE
y IA CASTILLERO PINZON
éta del Departamento de Evaluacién de EV. A?EZ%TJG%EENggl'gglos
E§mdlos de Impacto Ambiental. DE IMPACTO AMBIENTAL
DDE/ACP/im/j
I A

MINISTERIO DE CULTURA

Alorook, Catie Brobera, Eaifics 803
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' DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
|

Panama4, 27 de abril de 2023

DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023

Licenciadg /
Armando Fuentes

Administrador General

Autoridad Nacional de los Servicios Publicos(ASEP)
E.S.D.

Respetado Licenciado Fuentes:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente.oob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién, hacer click en Consultar), est
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desanoll?rse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,

agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo -
recibido. ﬁﬁsi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Wﬁgg‘*
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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' DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamad, 27 de abril de 2023

DEIA-DE]WEI.A-UAS-OI 07-2704-2023 ,_
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS |

Licenciada SECCION AMBIENTAL

Vielka de Garzola / L

Jefa de la Unidad Ambiental Sectorial

Ministerio de Obras Péblicas (MOP) | ( g\ #@N
Resivde nor A — A . -

E.S.D. Facha Qﬁ#ﬁ%ﬂ:{___ﬁm- __é_bﬁ ﬁ!lr-'

Respetada! Licenciada de Garzola:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LLAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo prom:otor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-1I-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

' Mﬁ = MINISTERIO DE
ILIA CASTILLERO PINZON — RePUBLICA DE PANAMA | AMSIENTE
efa del Departamento de Evaluacion de =
Estudios de Impacto Ambiental. DEPARTAMENTO DE .-
EVALUACION DE ESTUDlps
DDE/ACP/jm/j DE IMPACTO AMBIENTAL -
JIm _

Albracy, Calle Broberg Edfc.o 304
Repblica ae Panami
Tol | {3071 SO0-085S
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
" GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

 DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 27 de abril de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0107-2704-2023

Ingeniera /
Atala ‘Miltigrd

Unidad Ambiental

Ministerio de Salud (MINSA)
E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”,
a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia de Veraguas,
cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIGC, S.A.

Tal como |dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

L 2 A
/jﬂn AL 4!
AT ‘ll IA CASTILLERO PINZON

Jefa del Departamento de Evaluacién de
Estudios d¢ Impacto Ambiental. e MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GURIF KU HACIONAL =

DDE/ACP/im/jg

Ay DEPARTAMENTO DE .
EVALUACION DE ESTUDIOS

DE IMPACTO AMBIENTAL

Alprook, Cale S-cbera, Edificio 804
Repobica de Panama
Te! . 1S071 S0C.0858
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE

— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL D

Panama, 27 de abril de 2023
DEIA-027-2023

Ingeniero

CARLOS MOSQUERA CASTILLO

Gerente General » s -
Empresa de Transmision Electrica, S.A. F ottt s
E.S.D. &

€ BEiT E7.8BHATHSIITEM

............

Ingeniero Mosquera:

Actualmente se encuentra en fase de evaluacién y analisis el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
Categoria IT, “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo, distrito
de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

El EsIA menciona que “En cuanto a la facilidad de trasmision, transformacién y distribucién de la
energia eléctrica a raves de Centros de transformacién, centro de seccionamiento y proteccién hasta
punto de conexi6én con la red de distribucién en linea de media tension, que sera la Subestacion
Eléctrica de San Bartolo de propiedad de ETESA™

de agosto de 2009, el Ministerio de Ambiente, podrd solicitar informacién a instituciones y
organizaciones para obtener antecedentes en relacién con la accién propuesta y posibles impactos
ambientales incluidos en el Estudio de Impacto Ambi ental, a fin de facilitar nuestra labor.

En virtud de lo antes dicho, y segtin lo estipulado en el articulo 31 del Decreto Ejecutivo 123 de 14

Por tal motivo solicitamos que se nos provea y sustente informacién, comentarios, observaciones y
proposiciones, en base a lo estipulado en el literal (b) del articulo 32 del Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009,

Tal como dispone el mismo articulo 32 en su parrafo segundo, del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14
de agosto de 2009, agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar quince (15) dias habiles después
de haberlo recibido.

Se adjunta copia digital (CD) del Estudio de Impacto Ambiental

Sin otro particular nos suscribimos

] WNICTERIO BE \
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e SRS = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO- DEEIA-0292-2704-2023

PARA: JULIETA FERNANDEZ
Directora Regional de eraguas

ASUNTO: Envio de EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afio de Tramitacién y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en ol corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023

Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

Fecha de Tramitacion (MES): Abril

DDEACP/imj ﬁ
Smo Ay

i
A
/ 20 2.3 Atbrook, Calie Broberg, Edhcio 804

Republica de Panama
Tei: {507) 5000855
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- MINISTERIO DE AMBIENTE j§

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL >
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023 ;/\?/

PARA: JOSE VICTORIA

Bae ‘ EINISTERIO DE
REFIIICA DE PANARA | ARBIENTE
| — SUSEING NAGONAL — |

\ MILUIS DOMINGUEZ E. | DIRECCIGNDE |
Mﬁ‘@“ﬂ@dﬁmﬂm | EVALUACIGN DE IMPACTO |
| EIFRIENTAL |

ASUNTO: Envio de EsIA \‘ e
FECHA: 27 de abril de 2023

DE:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:.-";’prefasia.miambiente.gob.pafconsult-as/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afo de Tramitacidn y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8§ del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en e] 4rea de su competencia.

N°® de expediente: DEIA-IT-E-066-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): Abril

DDEV% fig
A

—
A
D} 9/%/2_5 Abrook, Calle Broberg. Edificio 804

Republica de Panama
Te' : {507} S00-0855
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023
PARA: ALEX DE GRACIA
Directorde In‘f}mmacién Ambiental. e
/“3€ % /\ ] g2 S
iy /ﬁg\ \ {f \ '-,\ -) [ s So it | arzizats |
(| AL ; —_—
DE: ~_ DOMH DOMINGUEZ E— | EVALUACION DE ipaCTD
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental. f ANBIENTAL
I'. \ “_'____—"—"——-.-_._u.-—____

N —_—
ASUNTO: Enviode EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determinar: poligono del proyecto,
oficina y area de procesamiento, drea de concesion, fosa de sedimentaciér, anélisis de calidad de
agua, propseccion arqueolégica y ubicacién de especies vulnerables, del proyecto categoria II,
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

la cual incluya Cobertura Boscosa, Uso de Suelo, Topografia, Cuencas Hidrograficas, Areas
Protegidas e Imagen

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién WGS84 y se ubican en la carpeta
compartida \\10.232.9.19\DEEIA_DIAM adjuntamos coordenadas en fisico.

Adicionalmente, solicitamos que se remita la cartografia del proyecto en formato KMZ.

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el 4rea de su competencia, a mas tardar
ocho (8) dias hébiles del recibido de 1a nota

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023 s I MINISTERIO DE
LU
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023 e
DIRECCION DE
Fecha de Tramitacion (MES): Abril INFOR,:A; Clog I{gngmm
Por: _g/ M_—#______
| - Fecha: 2& —¢-20 = 2.
DDEy@-J& Hora: __ /' 3O

Aibrook, Caile 8roberg, Edficio 804
Republica de Panams
Tel : (507) 500-0855
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMB'ENTAL

)
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL \4/
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023

> oregtal /<

DE: DOMILUIS DOMINGUEZE. | IBIEN
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental. Lo ™=

ASUNTO: Enviode EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le informamos que en la siguiente pigina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afio de Tramitacién y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023

Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

Fecha de Tramitacion (MES): Abril

e /)
DDE/ /im/ig
/ -éfrs\{ar oy A
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
Bl IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL ’/—V
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023
PARA: KARIMA LINCE
Directora d ridgd Hidrica, encargada . |
/,// | &H 8 ‘ e | mINISTERIO DE 1‘
../..,z / 7 "I|r -.-:il \ | rl-\\‘; . E:Eﬂimwa%fo ﬁmmf ;! AWBIERTE |
% % D OS | DIRECCION DE |
DE: | D UIS DOMINGUEZ E. | EVALUACION DE IMPACTO |
“~_Director de Evaluacién de Impacto Ambiental. ': AMBIENTAL ;

ASUNTO: Enviode EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afio de Tramitacién y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agoste de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DETA-II-E-066-2023

Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

Fecha de Tramitacién (MES): Abril [

|
. E:J I MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
% ! — GOBIZRNO NACIGNAL ——
DDE/ P.im'jg i DIRECCIDN
ISRy i SEGURIDAD HiDRICA
g RECIBIDO

Por: {2 2o 'F e I
Fecha: ;Lf’/g'/ 235
Hora: )|t Z¢f

Albrook, Caite Broberg, Edific:o 804
’ Republica de Panama
Tel : (507) S00-0855
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— SR UESCIER = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL "
MEMORANDO-DEEIA-0292-2704-2023

PARA: BENITO RUSSO

.u~4‘
)

“ MINISTERC OE |
F""Gw oE pasuANS, | Afmz..NTE
— GOBIERNO RACIONAL —

DIRECCICN BE
EVALUACION DE IMFACTO
ARBIENTAL

DE:

ASUNTO: Envio de EsIA
FECHA: 27 de abril de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes y Afio de Tramitacién y hacer click en
Consultar), estd disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Bartolo,
distrito de La Mesa, provincia de Veraguas, cuyo promotor es LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-E-066-2023
Fecha de Tramitaciéon (ANO): 2023

Fecha de Tramitacién (MES): Abril

.
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o)@\A)\ o

Albrook, Caile Broberg. Edifico 304
Republica de Panama
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= MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
0 SESEENONACIONAL IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 072-2404-2023
DE 24 DE ABRIL DE 2023

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A., a través de su representante legal el
sefior DANIEL HERNANDEZ, con cédula de identidad personal No. E-8-134304 presento ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EslA), categoria II,
denominado: “LAS LOMAS SOLAR?”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 17 de abril de 2023, el sefior DANIEL HERNANDEZ
presenté ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 11
denominado “LAS LOMAS SOLAR?”, ubicado en la provincia de Veraguas, distrito de La Mesa,
corregimiento de San Bartolo, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores EDGAR
PENA y JUAN CARLOS SANCHEZ, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la resolucion IRC-045-2019 y
IRC-015-2019 respectivamente. .

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
articulo 26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar EsIA.

Que el Informe de Admision, Revisién de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental con fecha del 24 de abril 2023, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “LAS LOMAS SOLAR” por

considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EslA, categoria II del proyecto
denominado “LAS LOMAS SOLAR” promovido por la sociedad LAS LOMAS SOLAR
ELECTRIC, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del EsIA
correspondiente.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas
normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 24 dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés (2023).

CUMPLASE,

= i T
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= WA NADOHN. —

PR

. DIREGCIONDE

| EVALUAGION DE IMPAC - |

L AMBIENTAL
A=

Pagina 2 de 2

DEEIA-F-009 versién 2.0



- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
pa == (S L NSOy IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
) INFORME DE ADMISION
REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE IN.GRESO : 17 DE ABRIL DE 2023
FECHA DE INFORME: | 24 DE ABRIL DE 2023

PROYECTO: LAS LOMAS SOLAR
CATEGORIA: il
PROMOTOR: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.
EDGAR PENA (DEIA-IRC-045-2019)
CONSULTORES: ,
JUAN CARLOS SANCHEZ (DEIA-IRC-015-2019)
T — PROVINCIA DE VERAGUAS, DISTRITO DE LA MESA,

CORREGIMIENTO DE SAN BARTOLO.

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion e instalacién de una Central Fotovoltaica de 105 MW de
potencia que transformard la radiacién solar en energia eléctrica, la cual se sumara a la red
nacional.

Ademas prevé la instalacién y construccion de 204,120 modulos solares fotovoltaicos de 650 Wp
(vatios pico), distribuidos en 7,560 cadenas en paralelo de 27 modulos en serie cada una, con 840
inversores de 125 kw de potencia nominal, lo que hace un total de potencia nominal de 105 MW
y la potencia instalada de médulos sera de 132,678 kwp, ocupando una superficie total de 142.35
hectéreas (conformadas por diez (10) distintos predios independientes que integran la planta); la
cual se conectara hasta punto de conexion con la red de distribucién en linea de media tensidn,
que serd la Subestacion Eléctrica de San Bartolo de propiedad de ETESA, para producir
electricidad libre de emisiones y a partir de la energia del sol.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demds normas
complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inicid el
procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Fase
de admisién.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar EsIA.

Luego de revisado el EsIA, Categoria II, del proyecto denominado: “LAS LOMAS SOLAR?” se

evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009.
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
S SERERISEESRES IMPACTO AMBIENTAL

V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:
“LAS LOMAS SOLAR?”, promovido por la sociedad LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,

Evaluador de Estudlos dﬁ: Je#d deV Departamento de Evaluacmn de
Kbt o EIETERE i Fsmdlos de Impacto Ambiental
;‘ \mm\m,u CABAL LLROR. m:'m aapmx AMBIHTE

- STRIAEN C AMBIENTALES
'\ T GIENF M REC NAT.

- R IDONEIDAD: 6,856-1 118 DIR ECC!ON DE

Péagina 2 de 2
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T COBIERNG NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 11
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: LAS LOMAS SOLAR.
PROMOTOR: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

UBICACION: PROVINCIA DE VERAGUAS, DISTRITO DE LA MESA, CORREGIMIENTO DE SAN
BARTOLO.

N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-E-066-2023.

FECHA DE ENTRADA: 17 DE ABRIL DE 2023

REALIZADO POR (CONSULTORES): EDGAR PENA Y JUAN CARLOS SANCHEZ.
REVISADO POR: MARIANELA CABALLERO.

TEMA SI | NO [ OBSERVACION
1.0 INDICE En el EslIA el punto 6.7 no
X corresponde con la pagina
indicada en el indice corresponde
a la pagina 153
2.0 RESUMEN EJECUTIVO X
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c) X
Correo electronico; d) Pagina web; e) Nombre y
registro del consultor.
22 Una breve descripcion del proyecto, obra o
actividad; 4rea a  desarrollar, presupuesto | X
aproximado.
23 Una sintesis de caracteristicas del area de influencia
. X
del proyecto, obra o actividad,
2.4 La informacién mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por el proyecto, obra | X
0 actividad;
2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos X
generados por el proyecto, obra o actividad;
2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control previstas para cada | X
tipo de impacto ambiental identificado;
2.7 Descripcion del plan de participacion publica X
realizado;
2.8 Las fuentes de informacién utilizadas (bibliografia) X
3 INTRODUCCION X
3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
. X
estudio presentado.
32 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en X
funcidn de los criterios de proteccion ambiental
4 INFORMACION GENERAL X
4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o
juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y | X
certificado de registro de la propiedad, contrato y
otros.
4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del X
recibo de pago, por los tramites de la evaluacion.
5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O |
ACTIVIDAD
5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su X
justificacion.
52 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | X
poligono del proyecto.

DEEIA-F-004 versién 2.0
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e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— SosERNelmacionAl — IMPACTO AMBIENTAL

SOCIOECONOMICO

53 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestién ambiental aplicables y su relacién con el | X
proyecto, obra o actividad

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o X
actividad

5.4.1 Planificacién X

542 Construccién/ejecucion X

5.4.3 Operacién X

54.4 Abandono X

54.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase X

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X

5.6 Necesidades de insumos durante la x
construccidn/ejecucion y operacién.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, | X
otros).

5.6.2 Mano de obra (durante la construccién y operacién) X
empleos directos e indirectos generados

5.7 Manejo y disposicién de desechos en todas las fases | X

5.7.1 Sélidos X

5.7.2 Liquidos X

5.73 Gaseosos X

5.7.4 Peligrosos X

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X

59 Monto global de la inversion X

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiISICO X

6.1 Formaciones geoldgicas regionales X

6.1.2 Unidades geoldgicas locales X

6.3 Caracterizacion del suelo X

6.3.1 La descripcion del uso de suelo X

6.3.2 Deslinde de la propiedad X

6.3.3 Capacidad de uso y aptitud X

6.4 Topografia X

6.4.1 Mapa Topografico o plano, segin area a desarrollar a X Se presenta una imagen
escala 1:50, 000

6.5 Clima X

6.6 Hidrologia X

6.6.1 Calidad de aguas superficiales X

6.6.1.a Caudales (maximo, minimo y promedio anual) X

6.6.1.b Corrientes, mareas y oleajes X

6.6.2 Aguas subterraneas X

6.7 Calidad de aire X

6.7.1 Ruido X

6.7.2 Olores X

6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a X
amenazas naturales en el 4rea.

6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones | X

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y X
deslizamiento

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | X

7.1 Caracteristica de la Flora X

7.1.1 Caracterizacidon vegetal, inventario forestal (aplicar X
técnicas forestales reconocidas por ANAM)

7.1.2 Inventario de especies exlticas, amenazadas, X
endémicas y en peligro de extincion

7.13 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una X
escala de 1:20,000

7.2 Caracteristica de la fauna X

7.2.1 Inventario de especies, amenazadas, vulnerables, X
endémicas o en peligro de extincion

7.3 Ecosistemas fragiles X

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE | o

DEEIA-F-004 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE

—— GOBIERNO NACIONAL —

IMPACTO AMBIENTAL

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X
8.2 Caracteristica de la poblacion (nivel cultural y X
educativo)
8.2.1 Indices demograficos, sociales y econémicos X
823 indice de ocupacién laboral y otros similares que
aporten informacién relevante sobre la calidad de | X
vida de las comunidades afectadas
824 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuras y x
actividades econdmicas
83 Percepcién local sobre el proyecto, obra o actividad
(a través del plan de participacién ciudadana). | X
Reunidn informativa y sus evidencias
8.4 Sitios  histéricos, arqueoldgicos y culturales X
declarados
8.5 Descripcion del paisaje X
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS X
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
9.1 Anélisis de la situacién ambiental previa (linea base)
en comparacion con las transformaciones del | X
ambiente esperadas
9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caricter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, X
extension del area, duracién y reversibilidad entre
otros
9.3 Metodologias usadas en funcién de: a) la naturaleza
de la accién emprendida, b) las variables ambientales X
afectadas y c) las caracteristicas ambientales del area
de influencia involucrada
94 Analisis de los impactos sociales y econémicos a la X
comunidad producidos por el proyecto
10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X
10.1 Descripcién de las medidas de mitigacion especificas X
frente a cada impacto ambiental.
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas X
10.3 Monitoreo X
104 Cronograma de ejecucion X
10.5 Plan de participacion ciudadana X
10.6 Plan de prevencién de riesgos X
10.7 Plan de rescate y reubicacién de fauna y flora X
10.8 Plan de educacién ambiental X
10.9 Plan de contingencia X
10.10 Plan de recuperacioén ambiental y de abandono X
10.11 Costos de la gestién ambiental X
11 AJUSTE ECONOMICO POR
EXTERNALIDADES _ SOCIALES Y X
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-
BENEFICIO FINAL
11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental X
12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL X
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA
(S) Y RESPONSABILIDADES
12.1 Firmas debidamente notariadas X
12.2 Numero de registro de consultor (es) X
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X
14 BIBLIOGRAFIA X
15 ANEXOS
X
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS NO APLICA
RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan X
presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por el
Pagina 3 de 4
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNQ NACIONAL — IMPACTO AM B'ENTAL

Ministerio de Ambiente.
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS X NO APLICA
Viabilidad por parte de Areas protegidas.
PROYECTOS FORESTALES X NO APLICA
Documento con el Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO X NO APLICA
Andlisis de compatibilidad.

Pagina 4 de 4
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE o N
—— GOBIERNO NACIONAL — DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Natural Registro de Ultimo | ESTADO DE REGISTRO |
(Nombre) Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado
Fdgar Pefia DEIA-IRC-045- | DEIA-ARC- | » '
2019 \ 048-2022 | \
Juan Carlos Sanchez | DEIA-IRC-015- \ DEIA-ARC- ‘ 7 ' \
2019 002-2023 \
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO: J

[ Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:
“LLAS LOMAS SOLAR”
Ubicacién: Corregimiento de San

Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de | Categoria: 11

Veraguas.
I PROMOTOR
romotora: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. |
S EPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: DANIEL HERNANDEZ ‘ Cédula: E-8-134304

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion) ]

Nombre | Betina V. Botello V.
Fima T hotralla |

Fecha de Verificacion \ 18-‘@:1-2023

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre | Marianela Caballero
Firma | Mau a2l
Fecha de Verificacion '18-04-2023

Entregado g (Usuary

Nombre: £7/ Z¢ é( é 63'4:'777 2 R§v1§ado por: (Ministerio de Ambiente)

Cedula: S~/L5 T2 Técnico: MIARIANELA C; LE

Corfeo: bb ’ ] Firma: npnllp) ﬁﬁ/

Teléfono: ﬁ e G GG o 7, 274, fef ; e TR
#‘ 2 B D= Verificado por: (Ministerio de Ambiente)

Firma:
— Nombre: ANALI AS

Pagina1de 1
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i- MINISTERIO DE AMBIENTE 5
i REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE 7
GORIERNO NACIONAL — IMPACTO AMB!ENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
N°=120-2023

PROYECTO: LAS LOMAS SOLAR
PROMOTOR: LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

UBICACION: PROVINCIA DE VERAGUAS, DISTRITO DE LA MESA, CORREGIMIENTO DE SAN ~

BARTOLO
CATEGORIA: I
| 2023
FECHA DEENTRADA: DiA | '/ |mes | ABRIL ANO |
DOCUMENTOS SI [NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE | X
1° IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL
SIMPLE 8 2 X 13 O 14.

DECLARACION JURADA DEBIDAMENTE X No aplica
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 1 Tomos Originales del EsIA
AMBIENTAL.

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
4. DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO, AUTENTICADA
O COTEJADA CON SU ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 2 Cds
AMBIENTAL (2 CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
6. EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA | X
EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
8. REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE DE
PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA NO
MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL
DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD (FINCA (S),
TERRENOS, ETC), DONDE SE DESARROLLARA EL
PROYECTO, EXPEDIDO POR EL REGISTRO
PUBLICO, CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE
UN (1) ANO O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO
QUE SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
10. | ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN
EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE X

IMPACTO AMBIENTAL
Entregado por: (Usuarig Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: £7/ Ze bs ,2/9 G g7o52 Técnico; MARIANELA CABALLE,

Cedula: S~/Ls 7Z= Firma:

Correo: b Pl o7 & fﬁ ) ey, .

el 7 ?‘{L = -;ég_g‘pcﬁ 7 -~ Ae Venf;caflo por: (Ministerio de Ambiente)

Firma: N‘om re: AN
-

Firma;
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Ministerio de Ambiente

R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75

Direccion de Administracion y Finanzas

Informacion General

Recibo de Cobro

Hemos Recibido De

Administracion Regional

Agencia / Parque

Efectivo / Cheque

La Suma De

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC,SA. / RUC:

155705494-2-2021 DV-62

Ventanilla Tesoreria

Slip de deposito No.

Direccion Regional MIAMBIENTE Veraguas

Fecha del Recibo

Guia / P. Aprov.
Tipo de Cliente

No. de Cheque

No.
70025-1
2023-3-30
Contado
B/. 1,250.00

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100

Detalle de las Actividades

B/. 1,250.00

Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
Monto Total B/. 1,250.00
Observaciones

Dia || Mes | Ano Hora
02:34:01
30| 03 [|2023
PM
Firma
e
|
\_ -1
N%mbre el Cajero Edma Tunon

CANCELA EST. DE IMAPCTO AMB. CAT. 2 SLIP-120051276

Selio

VIINISTERIO DE
AMRBIENTE

IMP 1
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Reptiblica de Panama
mumc_f:mm iy Ministerio de Ambiente

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 217470
I | |
Fecha de Emision: 30 03 | 2023 Fecha de Validez: | 29 04 ‘ 2023 |
(dia / mes / afio) (dfa / mes / aio)

La Direcciéon de Administraciéon y Finanzas, certifica que la Empresa:

LOS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

Representante Legal:

DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155705494
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expediciéon de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado W@_ L V2
Jefe de }a Seccién de Fésoreria. s TREIL T




1)

= Elp ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II

PROYECTO FOTOVOLTAICO: “LAS LOMAS SOLAR” BBE & Asoc.

Fecha: Marzo 2023

lo integraron los siguientes profesionales:

EDGAR E. PENA A.
DIPROCA AA-065-2017 /
ACT. 2019
DEIA-IRC-045-2019

Ing. Forestal y Auditor Ambiental

Colaboracion en:

O Descripeion de las condiciones fisica y Bioldgico generales del
Proyecto

[0 Identificacién de los Impactos Ambientales

0 Descripcién de las Medidas de Mitigacion a Emplear.

O Coordinador del Estudio

SANCHEZ GONZALEZ, Ingeniero en Prevencion de Riesgos y Medio Ambiente

JUAN CARLOS
DEIA-IRC-015-2019

colaboracion en:

0 Descripcion de las condiciones fisica generales del Proyecto
O Descripcion de las medidas de mitigacién a emplear

0 Identificacion de los impactos Ambientales

12.1. Firmas debidamente notariadas

NOMBRE NUMERO DE REGISTROS FIRMA
EDGAR ENRIQUE | DEIA-IRC - 045-2019 !
PENA ABREGO DIPROCA-AA-065-2017 {ﬁ%/
C.LP. 9-723-56
SANCHEZ GONZALEZ, | DEIA-IRC-015-2019 /
JUAN CARLOS Cédula. 2-701-1729 ﬁ

12.2 Numero de Registro de los Consultores

NOMBRE

NUMERO DE REGISTROS

EDGAR ENRIQUE PENA ABREGO DIPROCA-AA-065-2017/ACT. 2019

DEIA-IRC - 045-2019

SANCHEZ GONZALEZ, JUAN CARLOS | DEIA-IRC-015-2019




90

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.

PLAZA DUREX; PiSO 2, CARRASQUILLA | 397-8888 | daniel@grupo-istmo.com

Lic. Armando Fuentes
Administrador General

Autoridad Nacional de los servicios Piiblicos

Primero aprovechamos estas lineas para desearle mucho éxitos en sus labores diarias.

Para iniciar con e proceso de solicitud formal para el trdmite, desarroiio y construccion de una plania sofar de

-

pi
105 MW AC, a ubicarse en la Provincia de Veraguas, distrito de La Mesa Corregimiento de San Bartolo.
Proyecto denominado "LAS LOMAS SOLAR"

. -

Para ello presentaimos coimo adjunio a esia nota todos los requerimientos y documentacion necesaria dictadas

en el Formulario E-170-A

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

Rolando Cuevas
Director
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Registre Puiblico de Panama
FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO \ 3

FECHA: 2023.03.22 18:35:12 -05:00 b, ot
MQOTIVO: SOLICITUD DE PUBUCIDAD 2
LOCAL IZACION: PANARIA PANARSA

DATOS DE LA 30LKTUD

ENTRADA 116171/2023 {0} DE FECHA 03/22/2023.
DATOS DE! IRNMEIERID
{INMUEBLE} LA MESA CODIGC DE UBICACION 9305, FOLIO REAL Me 23286 {F)
CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 19 ha 4837 m? 40 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO

UBRE DE 17 ha 4311 m? 31 dm?
CON UN VALOR DE CIENTO VEINTE BALBOAS (B/.120.00)

TITULAR(FS) REGISTRAL{ES)
MARINA BARRIOS (CEDULA 9-150-8) TITULAR DE UN DERECHQ DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS
CODIGO ADMINISTRATIVO, Y 4TO DEL DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, DECRETO NO.55
DEL 13 DE IUNIO DE 1973, DE- CRETO LEY 35 DE 22 DE SEPTIEMBRE DE 1966 DECRETO LEY NO.35 DE 29 DE
SEPTIEMBRE DE 1966 Y LA LEY NO. UNO (1) DEL TRES (3) DE FEBRERO DE MiL NOVECIENTOS NOVENTA ¥
CUATRO {1994) Y TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES, QUE LE SEAN APLICABLES. PARA MAS RESTRICCIONES
VEASE ROLLO COMPLEMENTARIO.

INSCRITO EL 01/26/1999, EN LA ENTRADA 1668/276

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE (PREDIO SIRVIENTE]: TIPO DE SERVIDUMBRE: SERVIDUMBRE
PERMANENTE . DESCRIPCION DE LA SERVIDUMBRE: ACUERDAN 1AS PARTES QUE EL AREA DESTINADA A LA
SERVIDUMBRE ¥ QUE HABRA DE SER ESTABLECIDA SOBRE LA FiNCA PARA EL PASG DE LA TERCERA LINEA DE
TRASMISION VELADERO-LLANO SANCHEZ - CHORRERA-PANAMA, EN 230KV TENDRA UN ANCHO DE 40MTS2
POR 392.15 METRSO DE LARGO Y UNA SUPERFACIE DE 1HAS+5872 SEMTS2. PARA MAS DETAIIES VEASE
DOCUMENTO DIGITALIZADO .

INSCRITO AL ASIENTO 2, EL 10/01/2015, EN LA ENTRADA 409712/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 22 DE MARZO DE

2023 6:33 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1403973754

Vaiide su documsnte glecirdnico a través del CODIGC OR impress on of ple ds pigina
0 a través del identificador Electronico: CEB1AC13-73A1-4E92-804D-61D5F60876D8
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apertads Postal 0830 - 1586 Panamé, Republica de Panama - {(507/501-5800 L
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CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

itos a saber: MARINA BARRIO mujer panamefia, mayor de edad, con cédula de
sonal N° 9-150-8 debidamente autorizado y actuando en nombre o representacion de en
A PROPIETARIA; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, varén, espafiol, casado, mayor
de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y representacién de la
sociedad anonima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a
Folio nimero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Pablico, debidamente autorizado para este
acto, en adelante EL ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara LA PROPIETARIA que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real niimero 23286 (F)_con codigo de ubicacion 9305, de la Seccién de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya
descripcion, medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Pliblico de Panama, (en
adelante, la “Finca”).

SEGUNDA: Declara LA PROPIETARIA que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 17ha. + 4311m? + 91dm? para la instalacién y
operacion de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios
o por ¢l plazo que se mantenga vigente la licencia de operaci6én de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA PROPIETARIA, a partir del primer afio la suma de
VEINTISEIS MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS BALBOAS CON SETENTA Y NUEVE
CENTESIMOS, ($26, 146.79) anual, y con un incremento anual hasta el 3% dividido de la siguiente
manera:

1. Un 1.5% a partir del segundo afio hasta el catorceavo afio de contrato;

2 Un 0.5% a partir del quinceavo afio hasta el veinticuatroavo afio;

38 Un 0.5% a partir del veinticincoavo afio hasta el treintaicuatroavo afo; y,
4 Un 0.5% a partir del treintaicincoavo afio y cuarentavo afio

El primer pago serd al momento de la emision de la Licencia Definitiva por parte de La Autoridad de
Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado el presente contrato, lo que
suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara un abono de dos mil
ddlares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes mencionada.

Acuerdan LAS PARTES, con el primer pago se cancelara dos (2) de anualidades por adelantado, por un
monto de CINCUENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO BALBOAS CON SETENTA Y
SIETE CENTESIMOS, ($50,685.77).

TERCERA: LA PROPIETARIA otorga el uso y goce del Area Alquilada 17ha. + 4.311m2 + 9ldm? a
EL ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara LA
ARRENDATARIA que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los
términos arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacién de las actividades que realice en el Area
Alquilada a sera de su exclusiva responsablhdad, y por consiguiente, conviene expresamente en que LA
PROPIETARIA no responderd por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razén del
uso y disfrute de la Finca por parte d¢ EL ARRENDATARIO. LA PROPIETARIA podra recurrir
contra EL. ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal
responsabilidad a LA PROPIETARIA, siendo responsabilidad de EL ARRENDATARIO.

CUARTA: LA PROPIETARIA no sera responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
al ambiente 0 a la salud humana que se produzcan por razon de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razon, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:
a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.
b) Comunicar a LA PROPIETARIA cn el menor tiempo posible, cualquier perturbacion,
usurpacién o dafios que se causen al Area Alquilada.
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Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de comservacion, mantenimiento o de

reparacion del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en

que la recibi6 EL. ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio pablico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o
municipales que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el
Area Alquilada.

¢) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser

removidas por EL ARRENDATARIO.

SEXTA: LA PROPIETARIA conviene en:

a) Garantizar a EL. ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligindose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) LA PROPIETARIA se¢ compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €1, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucién de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacion y/o accion de caracter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccién del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes 0 LA PROPIETARIA.

OCTAVA: Las partes convienen en que LA PROPIETARIA tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la cldusula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, LA PROPIETARIA podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO vy ¢l contrato terminard de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algin derecho conforme a este
Contrato, tal omision no se entendera en ningiin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panam4, Repiblica de Panama, a los _seis (6 ) dias del mes de
octubre de dos mil veintidés (2022).

LA PROPIETARIA

C.I.P. No.: 9-150-8

0.: E-8-134304
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADG g
FECHA: 2023.03.24 13:10:30 -05:00 i s
MGCTIVO: INFORME :

LOCAL IZACION: PANARMA, PANAMA

CERTIFICADD DE PROPIEDAD

ENTRADA 116265/2023/D.D.G.

QUE JULIO MARTINEZ ROMERO CON CEDULA 8-359-763 ES PROPIETARIO DE LA FINCA 33732, INSCRITA AL
DOCUMENTO REG 35814 CON CODIGO DE UBICACION 9305, SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE
VERAGUAS.

QUE ESTA FINCA CONSISTE EN UN LOTE DE TERRENC, SEGUN PLANO: 8003-9813, SITUADO EN EL
CORREGIMIENTO DE SAN BARTOULO, DiSTRITO GE LA MESA, PROVINCIA DE VERAGUAS.

SUPERFICIE: 20HAS 7400MTS2

VALOR DE TRASPASO: B/.100.00

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIC,
CODIGO ADMINISTRATIVD, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1598 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETQ DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERQO DE 1969, Y

DEMAS DISPOSICIONES QilE LE SEAR APLICABLES. PARA MAS DETALLES VEASE DOCURMENTO BIGITALIZARG,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023 5:50
P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

Yalide su decumenio dectrdnics & fravés del CODIGD QR Impraso en & pie ds pagina
© a ravés del identificador Electronico: 9E218F74-D72D-4514-BBD4-CD37B82B697E
Registro Piiblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apanads Posta OB30 - 1586 Panama, Repdblica de Panams - (507;501-5005 A1
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CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

personal N° 8-359-763, debidamente autorizado y actuando en nombre o representacion de en
adelante, EL. PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, varon, espaiiol, casado, mayor
de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y representacion de la
sociedad an6nima, panameiia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a
Folio mimero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Pablico, debidamente autorizado para este
acto, en adelante EL ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real nimero 33732 (F) con codigo de ubicacion 9305, de la Seccién de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Comegimiento de San Bartolo, distrito de L.a Mesa, cuya
descripcion, medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Pablico de Panama, (en
adelante, la “Finca”).

SEGUNDA: Declara EL. PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 20 ha. + 7.404 m2 + 80dm? para la instalacién y
operacion de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios
o por el plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL. PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de
TREINTA Y UN MIL CIENTO DIEZ BALBOAS CON SESENTA Y DOS CENTESIMOS,
($31,110.72) anual, lo cual representa Dos Mil quinientos noventa y dos balboas con 56/100 ($2,592.56)
mensuales y con un incremento anual del 1.5%. El primer pago serd al momento de la emision de la
Licencia Definitiva por parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso
después de haber firmado el presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de lIa firma del
presente contrato se le efectuara un abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al
primer afio de la cifra antes mencionada.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 20 ha. + 7.404 m2 + 80dm? a
EL ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se Ie otorga por medio del presente contrato, en los
términos arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Alquilada a serd de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no responderd por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razéan del
uso y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podri recurrir
contra EL. ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal
responsabilidad a EL. PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no sera responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
al ambiente 0 a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razén, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a EL. PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion,
usurpacion o daiios que se causen al Area Alquilada.

¢) Comer con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de
reparacién del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en
que la recibié EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio pablico que utilice en ¢l Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravimencs nacionales o
municipales que mcidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el
Area Alquilada.

€) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberdn ser
removidas por EL. ARRENDATARIO.
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XTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

¢) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la cladusula segunda.

SEPTIMA: EL. ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €1, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucién de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacién y/o accion de cardcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accion o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. JIgualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislaciéon panameiia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o0 EL PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL. PROPIETARIQ podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera alglin derecho conforme a este
Contrato, tal omision no se entendera en ningiin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estari sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efegto, en la ciudad de Panam4, Republica de Panamd, alos Oc ¢S (E) dias
del mes de obre de dos mil veintidés (2022).

EL PROPIETARIO

V%Wﬁﬁé

S¥ombre: JULIO MARTINEZ ROMERO
C.LP. No.: 8-359-763

- No.: E-8-134304
guez, Notario PUBTET CromTor o
Cédula de identidad No. 8- 287-89

Yo Licdo. Gilberto Enrigue Cruz Rodn
Gircuito de la Provincia de Panama, con

CERTIFICO:
n la copia
Qe b sejadola (8)1 A anterior (5] con |3 que 3 aparece € _sz
a # o 1 simiar
wps 1!” ;: J' llt":.' Armante (s)yami parecer son SImiie
de lacadula & f
” Orr’t‘}[1’1£‘l iente dicha (s) irma &5 (son) auléntica (s)
por consiati -
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO g _
FECHA: 2023.03.22 18:47:57 -05:00 | L PO T
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~— "
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA I

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 116152/2023 (0) DE FECHA 03/22/2023.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 40384 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS,

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 16 ha 5150 m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
16 ha 5150 m?

PLANO 7465091020044

CON UN VALOR DE CIENTO DOS BALBOAS (B/.102.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO DOS BALBOAS

(B/.102.00)
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PABLO SANTO BARRIO (CEDULA 9-173-68) TITULAR DE UN DERECHO DE NUDA PROPIEDAD

PEDRO ALEJANDRO MURILLO DELGADO (MENOR DE EDAD) (CEDULA 8-111-1468) TITULAR DE UN DERECHO DE
NUDA PROPIEDAD

HERMINIO SANTOS DIAZ (CEDULA 9-182-412) TITULAR DE UN DERECHO DE USUFRUCTO

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES. PARA MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO DIGITALIZADO
651497. FECHA DE REGISTRO: 20040804 16:50:53.9DIMOINSCRITO EL 08/04/2004, EN LA ENTRADA TOMO
DIARIO: 2004 ASIENTO DIARIO: 99032

CONSTITUCION DE USUFRUCTO

DATOS GENERALES
PLAZO: DE POR VIDA
CLAUSULAS DEL USUFRUCTO: SE RESERVA EL DERECHO DE USUFRUCTO A FAVOR DE HERMINIO SANTOS DIAZ.
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES) ACTIVO(S)
NOMBRE: HERMINIO SANTOS DIAZ (CEDULA 9-182-412)
TIPO DE DERECHO REGISTRAL: USUFRUCTO
ESTADO CIVIL: CASADO/A
NOMBRE: PABLO SANTO BARRIO (CEDULA 9-173-68)
TIPO DE DERECHO REGISTRAL: NUDA PROPIEDAD
NOMBRE: PEDRO ALEJANDRO MURILLO DELGADO (MENOR DE EDAD) (CEDULA 8-111-1468)
TIPO DE DERECHO REGISTRAL: NUDA PROPIEDAD
ESTE ASIENTO REGISTRAL HA SIDO PRACTICADO EN LA ENTRADA 380663/2016 (0), INSCRITO EL 30 DE AGOSTO
DE 2016.
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 22 DE MARZO DE

2023 6:44 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403973735

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: AACO1A8F-A82D-4954-B155-2CFB54D1B193
Registro Pablico de Panama - Via Espafiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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ESTE DOCUMENTO REQUIERE
TIMBRES FISCALES POR B8/.3.00

TRIBLINAT
ELECTORAL

CERTIFICADO DE DEFUNCION 4l

Nidmero de Inscripcion:8-308-912
La Direcciéon Nacional de Registro Civil
CERTIFICA

Que en el Acta 8-308-912, de los libros de Defuncion de la Provincia de PANAMA, consta inscrita la siguiente defuncion:

Herminio Santos Diaz

CEDULA 9-182-412

NACIONAL DE PANAMA

SEXO Masculino

LUGAR DE NACIMIENTO LA HUECA Corregimiento de LA MESA (CABEC.), Distrito de LA MESA, Provincia
de VERAGUAS, Pais PANAMA.

FECHA DE DEFUNCION 12 de junio de 2019 08:30 AM.

LUGAR DE LA DEFUNCION CSS-COMPLEJO HOSP. PANAMA Corregimiento de BELLA VISTA, Distrito de
PANAMA, Provincia de PANAMA, Pais PANAMA.

ES HIJO DE

PADRE Emilio Santos nacional de PANAMA

MADRE Wencesla Diaz nacional de PANAMA

LUGAR DE INSCRIPCION PANAMA

FECHA DE INSCRIPCION 12 de junio de 2019

— La entidad o persona ante quien se presente este certificado, debe validar y verificar su contenido en
www.tribunal-electoral.gob.palverificacion de conformidad con el Art. 10 del Decreto N°24 de 2 de junio de 2020 del Tribunal Electoral

i 4
I“ll Sharon Sinclaire de Dumanoir

4127101 Director Nacional del Registro Civil

Cod. Validacion: USK2DC7JRW
Fecha de expedicion: 03 de abril de 2023
El certificado tiene una vigencia de 60 dias 6 3 consultas de validacion por internet Fecha de exoiracion: 02 de junio de 2023
Para contactamos: Correo electronico:certificadoselectronicosrc@tribunal-electoral.gob.pa - linea de WhatsApp:+507-6950-1954. 3 3 (A



Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89
CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica
‘- original y la he encontrado en todo conforme.

2.k MAR 1013

Panama

atario Pablico Quinto

Enrique Cruz Rodriguez, Notario Plblico Quinto del Circuito
FYincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida
©on su original y la he encon

Yy minucicsamente esta copia foloststica
trado en todo conforme.

Do s



Rodriguez, Notario Publico Quinto del Circuito

Yo Gilberto Enrique Cruz
8-287-89

de ia Provincia de Panama, con Cedula de identidad No.

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia folnsisliog

con su original y ia he encontrado en todo conforme.

[ 4

it 72

Licdo. G erto Enrifjue Cruz Rodriguez \

Notario Pblico Quinto

Panama

LY 233



CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

=t
3
=
&
Q

itos a saber: PABLO SANTO BARRIO mayor de edad, con cédula de identidad personal
8, debidamente autorizado y actuando en nombre o representacion de: PEDRO
ALEJANDRO MURILLO DELGADO, varon, panameiio, menor de edad, portador de la cédula de
identidad personal No. 8-111-1468, y quien en este acto lo representa la Sra. YULISA ORQUIDEA
DELG%DO mujer, panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal No.
F~38(-/17 Ilf’r HERMINIO SANTOS DIAZ, varén, panameiio, mayor de edad, portador de la
cédula de identidad personal No. 9-182412, en adelante, EL. PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL
HERNANDEZ, vardn, espaiiol, casado, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-
134304, actuando en nombre y representacion de la sociedad andonima, panamefia denominada LAS
LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a Folio nmimero 155705490, de la Seccion
Mercantil del Registro Piblico, debidamente autorizado para este acto, en adelante EL
ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el CONTRATO) de
acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de Ia Fincas
inscritas al Folio Real namero 40384 (F) con codigo de ubicacion 9305, de la Seccién de la Propiedad,
Provincia de Veragunas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya
descripcion, medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Pablico de Panama, (en
adelante, la “Finca™).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por estc medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 16 ha. + 5.150m? + 24dm? para la instalacién y
operacién de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
mtegrante de 1a misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta aiios (40) aiios
o por el plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico lamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL. PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de
VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON CINCUENTA Y
CUATRO CENTESIMOS, ($24,772.54) anual, lo cual representa Dos mil sesenta y cuatro balboas con
38/100 ($2064.38) mensuales y con un incremento anual del 1.5%. El primer pago serd al momento de la
emision de la Licencia Definitiva por parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses
en curso después de haber firmado el presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma
del presente contrato se le efectuara un abono de dos mil délares con 00/100 (3 2,000.00), como abono al
primer afio de la cifra antes mencionada.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 16 ha. + 5.150m? + 24dm2 a
EL ARRENDATARIO, quicn podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los
términos arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Alquilada a sera de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no responderd por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razon del
uso y disfrute de la Fmca por parte de EL. ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir
contra EL. ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal
responsabilidad a EL. PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL. ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no ser4 responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
al ambiente o a la salud humana que se produzcan por razém de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razon, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:
a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.
b) Comunicar a EL. PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion,
usurpacién o dafios que se causen al Area Alquilada.
¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de
reparacion del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en
que la recibiéo EL ARRENDATARIO

Guble AonZ Ponis
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) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio piblico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquicra tasas, contribuciones o gravimenes nacionales o
municipales que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el
Area Alquilada.

e) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberin ser

removidas por EL, ARRENDATARIO.

SEXTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo ¢l tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligindose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el

tiempo estipulado en la clidusula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sojeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €l, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la gjecucion de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacién y/o accion de caracter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacién panameiia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o EL PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL. PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL. PROPIETARIO podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algiin derecho conforme a este
Contrato, tal omision no se entendera en ningin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberdn ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Reptiblica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben ¢l presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama. a los Y imay ( [ )dias
delmesde _octobc©  de dos mil veintidos (2022).

EL PROPIETARIO

(Z{/[ C((L v—-'u‘v-" ) :-':,_ > -_.__.
Nombre: PABLO SANTO BARRIO e nNombre— DANIEL HERNANDEZ
CIP.No:9-173-68 Yolooo Sioete e o g R aa0A 2, o

CERTIFICO:

-Que hemos cotejado 1a (s) firma anteriar (es) con la que aparece en la copia
de la cédula o pasaporte del (los) firmante (s) y a mi parecer son similares
por consiguiente dicha (s) fima es (son) auténtica (s)

o 1 _l;l %’ﬂﬁ
(}S_ P |
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Registro Piblice de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADC -
FECHA: 2023.03.24 13:31:50 -05:00 e A
MOTIVO: INFORME '

LQCALIZACIOH: PANARMA DPANAMA

CERTIFICABO DL PROFPIECAD

ENTRADSA 116877/2833/0:D.G

FEpoRis bpes SAE,

QUE MARINA BARRIOS CON CEDULA 9-150-8 ES PROPIETARIA DE LA FINCA 426848, INSCRITA AL
DOCUMENTO REG 2393543 CON CODIGO DE UBICACION 9305, SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE
VERAGUAS.

QUE ESTA FINCA CCNSISTE EN UN LOTE , SEGUN PLANC: 7470091030004, SITUADC EN EL CORREGIMIENTO
DE SAN BARTULG, DISTRITO DE LA MESA, PROVINGA DE VERAGUAS.

SUIPFRFICIF: SHASL3731 OOMTS2.
VALOR DE TRASPASO: B/54.00
NO CONSTAM GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES QUE LE SEAN APLICABLES AL TERRE NO EN
PARTICULAR A LAS RECOMENDACIONES DE iA AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE ESTABLECIDAS EN LA
RESOLUCION N2 ARAV PRONAT 0110-2012 FECHADA EL DIA 13 DE FEBRERO DE 2012 A FOJAS 30 A 32 DEL

EXPEDIERTY FECHA DF BEGISTRO: 20130527

LA PRESENTE ADIUDICACION QUEDARA SLUEYA A TODAS LAS RESTRICCIONES LEGALE QUE { F SEAN
APLICABLES AL TERRENO. FECHA DE REGISTRO: 20130527 10:14:42.1MACEVEO3

DEL RESTO LIBRE DE LA FINCA NO.426848 DEBERA GARANTIZAR SERVIDUMBRE DE ACESO PERMANENTE A LA
FINCA RESULTANTE DE ESTA SEGREGACION Y DEBERA CONSTAR COMO UN GRAVAMEN EN LAS ESCRITURAS
PUBLICAS. FECHA GE REGISTRG: 20131220 14:31:27 55UDi

SE CONSTITUYE SERVIDUMERE DE PASO A FAVOR DE CORPCORACION DE ENERGIA DEL ISTMG, LTR, SA, PARA
EL MANTENIMIENTO Y TRANSITO DE LA LINEA DE INTERCONECCION PH LAS CRUCES A SUB-ESTACION DE
ETESA EN SAN BARTOLO CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 1 760.00 METROS CUADRADOS. PARA MAS DETAHE
VEASE

DOCUMENTO REDI.2641930. FECHA DE REGISTRO: 20140724 09:53:37.2ZMAGONZ

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NQ HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023 6:53
P. M. . POR Ft DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUSLICO DE PANAMA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

ide s detumerds Sectrinics 2 travas 4t

Registro Pablico de Panama - Via Espana, frente & Hospital San Femando
Apartade Fostal 0230 - 16586 Panams, Replblica de Panams - (S07)587-6090 1
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REPUBLICA DE PANAMA
. TRIBUNAL ELECTORAL
Marina g
Barrios L]
“ . 'NOMBRE USUAL:
| ‘FECHA DE NAGIMIENTO; 28-SEP-1967 o
LUGAR DE NAGIMIENTO: VERAGUAS, SANTIAGO 9-150-8
SEXO: F TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 20-AGO-2018  EXPIRA: 29-AGO-2029
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Gédula de identidad No. 8-287-89
. -
CERTIFICO:
) Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta cépia fotostatica
Fal con su original y Ia he encontrado en todo conforme.

24 MR T

]

33 A
Licdo.\Gilberia Egirigue Cruz Rodriguez
HNotarigfPygblicoe Quinto

Panam

324



CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

Lidutn cle 1dent1dad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y representac1on de la soc1edad
anénima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a Folio
numero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Publico, debidamente autorizado para este acto,
en adelante EL ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara LA PROPIETARIA que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real niimero 426848 (F)_con cddigo de ubicacion 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Piblico de Panama4, (en adelante, la
“Finca™).

SEGUNDA: Declara LA PROPIETARIA que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 8_ha. + 3,721m> + 72dm? para la instalacion y
operacion de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios
o por el plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA PROPIETARIA, a partir del primer afio la suma de
OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON DIECISIETE CENTESIMOS,
($8,372.17) anual, lo cual representa seiscientos noventa y siete balboas con 68/100 ($697.68) mensuales y con un
incremento anual del 1.5%. El primer pago sera al momento de la emisién de la Licencia Definitiva por
parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado el
presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara un
abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes mencionada.

TERCERA: LA PROPIETARIA otorga el uso y goce del Area Alquilada 8 ha. + 73.721m? + 72dm? a
EL ARRENDATARIO, quien podrd usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara LA
ARRENDATARIA que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Alquilada a sera de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que LA
PROPIETARIA no respondera por ninguna obligacién legal, contractual o con terceros por razén del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. LA PROPIETARIA podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a LA
PROPIETARIA, siendo responsabilidad de EL. ARRENDATARIO.

CUARTA: LA PROPIETARIA no sera responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
al ambiente o a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razén, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a LA PROPIETARIA en el menor tiempo posible, cualquier perturbacién, usurpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.

c) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de reparacion
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibi6
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio piblico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o municipales
que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en ¢l Area Alquilada.

e) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser removidas
por EL ARRENDATARIO.

SEXTA: LA PROPIETARIA conviene en:

it

349



Garantizar a EL ARRENDATA”/JO el goce paCIﬁc del Area Alq‘ ilada por todo el tiempo que
dure este contrais

Pagar los impuestc: de inmuet s, que recaigan sobrc. la cha

Reservarse el derec’: de tran: “erir, vender, o hipote.ar el Area /' quilada, obligandose en todo
caso a obtener el oot Jromls» del adquiriente o del ¢ 2. cedor hipctecario de respetar el alquiler
objeto de este contr=’- ¥ ore” :iazo de vigencia pactar ...

d) LA PROPIETARI/ .  ipromete a no negocier; n, urm -~ .on otro arrendatario durante e!
tiempo estipulado e - la segunda.

SEPTIMA: EL. ARRENDA TARLL. se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo.
pero no limitados a, las leyes y e;glamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta. v
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €l, sus empledos, arrendatarios. visitantes. ¢
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos. deberd enfrenta
cualquier reclamacion y/o accion de cardcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente. EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacién panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos comprometiéndose adicionalmente a cumplir ~on las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o LA PROPIET ARIA.

OCTAVA: Las partes convienen en que i.A PROPIETARIA tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de-declarza.16n judicial y sin r* iponsabilidad zlguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL = IRREN])A'F 4RIO incumpla lo ,stablec1do en la cldusula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, LA PROPL="] . RI£ odra poner fin a este ¢ at-ato medi=nte aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el cc *~.'> rminara de pleno de'+c+: Len » e los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del avi. : - 2.7 .. que haya concurrido una de las ¢ »usas establecidas en el literal (a}
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciers algiin derecho conforme a este
Contrato, tal omisioén no se entendera en ninglin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estard sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Parteé suscsiben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efecto, en la cindad de Panama, Republica de Panerg, alos “Pri evo (_t )dias
delmesde e tob v & . de dos mil veintidés (2022).

LA PROPIETARIA e S EL A iRENDATAKIO

IF i, HERNANDEZ
¢ _—C.Lr. No E 8-- 4304

Nfnbre: MARINA BAF @ \
C.I.P. No.: 9-150-8

=
3
2

Yo Licdo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Pubiico Quinto del
Circuita de la Provincia de Panama, cen Cédula de identidad No 8-287-89

CERTIFICO: \

Que hemos cotejado la (s) firma anterior (es) con la que aparece en la copia
de la cédula o pasaporte del (los) firmante (s (s) y @ mi parecer son similares
por consiguiente dicha (s) firma es (son) auténtica (s)

Panama 2 4 MAR Zﬂ:

33

D20



Registro Piblico de Panamé

FIRMADC POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO g
FECHA: 2023.03.22 17:15:56 -05:00 |
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD :

§ DCALIZACION: PANAMA, PANARIA

= R Y DRy ICC..?‘:
o LA L T NE ILUAbS

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 115992/2023 (0) DE FECHA 03/22/2023.

DATOQS DEL INMUEBLE

{INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 30518 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 12 ha 8931 m? ¥ CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO UBRE DE
12 ha 8931 m*

PLANO.7465091020028

CON UN VALCR DE SETENTA Y OCHO BALBOAS {B/.78.00)

TITULAR(ES) REGISTRALIES)

JUAN DE LA CRUZ BARSALLO PENALBA (CEDULA 9-101-609) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y QTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES.

RESTRICCIONES: ESTA ADMIDICACION QUEDA SIMETA A LAS RESTRICCIONES LEGAIES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIG0 ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETQ DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES. PARA MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO DIGITALIZADO.
INSCRITO EL 07/02/2001, EN LA ENTRADA 2

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS EN PROCESO

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 22 DE MARZO DE

2023 5:12 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LiQUIDACION 1403973573

Valids su documents eectrdnica @ través det CODIGO QR imprese en of pie de pégihe
0 a través del identificador Electronico: SFF76F 17-C3AA-4F84-BD3E:
Registro Piiblico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Femando
pariado Postat 0830 - 1596 Paname, Repibiice de Panama - (SU7)501-6000 in




{JuanDelaCruz .
" Barsallo Penalba i
; .

: :28-0CT-1862
Lw?émg:wm LAWESA

DE SANGRE: I 9101 609 °

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida Yy minuciosamente esta Copia fotostatica
€on su original y la he encontrado en todo conforme.

Panama 2 4 MAR 2023
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CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

adelante, EL PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, var6n, espaiiol, casado, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando em mombre y representacion de la
sociedad anénima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a
Folio mimero 155705490, de la Seccion Mercantil del Registro Pablico, debidamente autorizado para este
acto, en adelante EL. ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las signientes

.
CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real nimero 30518 (F) con codigo de ubicacion 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Piblico de Panama, (en adelante, la
“Finca”).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de Ia Finca con 12 ha. + 8.931m? + 00dm” para la instalacién y
operacion de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA. por un término de cuarenta afios (40) afios
que es el plazo que se mantiene vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de
DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS CINCO BALBOAS CON SESENTA Y NUEVE
CENTESIMOS, ($17, 405.69) anual, que corresponde a $1,350.00 por hectirea con un incremento anual
del 1.5% a partir del segundo afio de contrato. El primer pago sera al momento de la emision de la Licencia
Definitiva por parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber
firmado el presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le
efectuara un abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes
mencionada.

EL PROPIETARIO, establece que en un caso frutito los Beneficiarios del Contrato de Usufruto este las
siguierntes personas:

1. Ana Matilde Torres campos, ced. 9-150-307.

2. Juan Carlos Barsallo Torres, ced.9-747-1825.

3. Carlos Alberto Barsallo Torres, ced.9-752-862.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 12 ha. + 8.931m” + 00dm® a

EL ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos

arriba expresados.

/
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ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacién de las actividades que realice en el Area
quilada a sera de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
ROPIETARIO no respondera por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razén del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a EL
PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no sera responsable por pérdidas, incendio, explosién, ni por los dafios
a]amblenteoalasaludhumanaquesepmduzcanpormzondelasachvxdadesquermhceEL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razon, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a EL PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.

¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacién, mantenimiento o de reparacion
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibié
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio pablico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o municipales
que incidan sobre Ia actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el Area Alquilada.

e) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser removidas
por EL. ARRENDATARIO.

SEXTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

¢) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligindose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos e_]ecutados por é€l, sus empleados arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos, debers enfrentar
cualquier reclamacién y/o accion de caracter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accion o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacién panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las antoridades competentes 0 EL PROPIETARIO.
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CTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIO tendri derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracién judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL PROPIETARIO podr4 poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algun derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entendera en ningiin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estard sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del

mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panama, Repiblica de Panama, a los Ocho (08) dias del mes de
octubre del dos mil veintidos (2022).

EL PROPIETARIO

Lo &>
Vot o L7 <

_XNembre: JUAN DE LA CRUZ BARSALLO
PENALBA

C.ILP. No.: 9-101-609 Yo Licdo. Gilberto Enrique Cruz Ro ez, Notario Piblico Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado
de la cédula o pasaps
por consiguiente dicha

{s) firma anterior (es) eun la que aparece en la copiz
2 del (los) firmante (s) y a mi parecer son similare
(s} firma es (son) auténiica (s)

2 & MAR 033

Panama
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Registro Piblico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

LVARADO )
FECHA: 2023.03.23 17:25:44 -05:00 O S Ay
MOTIVO: INFORME -
LOCAI [ZACION: PANAMA, PANAMA

ENTRADA 116005/2023/1.1.R.

QUE MARIA GEORGINA ADAMES DIAZ CON CEDULA 9-184-263 Y MARIA GEORGINA DIAZ DE ADAMES CON
CEDULA 9-194-40 SON PROPIETARIAS DE LA FINCA 32483, INSCRITA AL DOCUMENTO REG.: 297553, CON
CODIGO DE UBICACION 9305, SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE VERAGUAS.

FECHA DE ADQUISICION: 5 DE DIGEMBRE DE Z001.

QUE ESTA FINCA CONSISTE EN UN TERRENQ, SITLIADO FN £t CORREGIBMIENTO DE SAN 8ART QLO, ENSTRITO BE
LA MESA, PROVINCIA DE VERAGUAS.

SUPERHIQIE: 3HAS.6260MTS2

VALOR DE TRASPASO: B/. 24.00

QUE SOBRE ESTA FiNCA NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES iNSCRITOS A LA FECHA

RESTRICCIONES: £STA ADUUDICACION GUEDA SIHETA & LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBREROQ DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD

NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETQ DE GABINETE, DECRETQ DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES. PARA MAS DETALLES VEASE DOCUMENTO DIGITALIZADO.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.
LA PRESERTE CERTIFICACION SE GTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023 5:02

P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

© 3 través del Identificador Blecironico: 46674E12-1F95-40EE-838F-FA40A316A792
Registro Piblico de Panarmé - Via Espana, frente al Hospital San Femando
Fpartads Postat (828 - 1595 Panemé, Replidics de Panama - {507)501-8003 i
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia lotosiatics
€on su originai y la he encontrado en todo conforme.

2 & MAR 7023

Panama _y

Cruz Rodriguez

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89
CERTIFICO:

Que hemzs colejado detenida ¥ minuciosamente esta copia fotostatica
Con su eriginal y Ia he encontrado en todo conforme.

Panama 2 l' MAR st

34%



0nal N° 9- 184—263 con domicilio en Corregunlento de San Bartolo Dlstnto de La Mesa,
Provmi:!a de Veraguas, Republica de Panami, quien ACTUA EN SU PROPIO NOMBRE Y
REPRESENTACION de: MARIA GEORGINA DIAZ DE ADAMES mujer, mayor de edad, con cédula
de identidad personal N° 9-194-40, con domicilio en Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa,
Provincia de Veraguas, Republica de Panama4, en adelante, LA PROPIETARIA; y por la otra, DANIEL
HERNANDEZ, vardn, espafiol, casado, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304,
actuando en nombre y representacion de la sociedad anénima, panamefia denominada LAS LOMAS
SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a Folio niimero 155705490, de la Seccion Mercantil del
Registro Publico, debidamente autorizado para este acto, en adelante EL. ARRENDATARIO, se ha
acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara LA PROPIETARIA que es actual y exclusivamente el PROPIETARIA de la Fincas
inscritas al Folio Real numero 32483 con cddigo de ubicacion 9305, de la Seccién de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demds detalles constan en el Registro Publico de Panam4, (en adelante, la
“Finca”™).

SEGUNDA: Declara LA PROPIETARIA que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 3 HA 6.259M? 99 DM? para la instalacién y operacion
de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte integrante
de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios o por el
plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS LOMAS
SOLAR?” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA PROPIETARIA, a partir del primer afio la suma de
CUATRO MIL TRECIENTOS CINCUENTA Y UNO BALBOAS CON VEINTE CENTESIMOS,
($4,351.20) anual, lo cual representa Trescientos Sesenta y Dos balboas con 60/100 ($362.60) mensuales y con un
incremento anual del 1.5%. El primer pago sera al momento de la emision de la Licencia Definitiva por
parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado el
presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara un
abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes mencionada.

TERCERA: LA PROPIETARIA otorga el uso y goce del Area Alquilada 3 HA 6,259M2 99DM? a EL
ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Alquilada a serd de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que LA
PROPIETARIA no respondera por ninguna obligacién legal, contractual o con terceros por razén del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. LA PROPIETARIA podri recurrir contra
LA ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a
LA PROPIETARIA, siendo responsabilidad de LA ARRENDATARIO.

CUARTA: LA PROPIETARIA no sera responsable por pérdidas, incendio, explosién, ni por los dafios
al ambiente 0 a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razén, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a LA PROPIETARIA en el menor tiempo posible, cualquier perturbacién, usurpac1on
o dafios que se causen al Area Alquilada.

¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de reparacion
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibio
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio puablico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o municipales
que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el Area Alquilada.

e) Alvencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deber4n ser removidas

por EL. ARRENDATARIO.
v ) .
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SEXTA: LA PROPIETARIA conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adqumente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado

d) LA PROPIETARIA se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos e_;ecutados por €L, sus empleados arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos. deberé enfrentar
cualquier reclamacién y/o accién de cardcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o LA PROPIETARIA.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIA tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la cldusula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, LA PROPIETARIA podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO vy el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algiin derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entendera en ningin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panama, Republica de Panama, a los cuatro (4) dias del mes de
octubre de dos mil veintidds (2022).

AL PROPIETARIA
ul WS :\3 OAQ A
Nombre: GEORGINA ADAMES Nom
DIAZ 0.: E-8-134304

C.I.P. No.: 9-184-263
o Pablico Quinto del

s Criz Rodriguez, Notan =
nqu e o5 identidad No. 8-287-89

i itberto En
Yo Licdo. Gilbe e oenama, con Coduta de i

Circuito de la Prov ncia d

CERTIFICO:

aparece en |3 copia

es) con fa que
s) firma anterior {es) con similares

del (los) firmanie (s} y 3 mi parecer
firna es {(son) auténtica {S)

b MAR 203

Que hemos cotejado 1a (
de la cédula 0 pasgpoﬁe
por consiguiente dicha {s)

Testigos

Lic
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADG
FECHA: 2023.03.23 17:10:43 -05:00 = e,
MCTIVO: SCLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA PANAMA

CERTIFICABG DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SCLICGTUD

ENTRADA 135124/2023 (O} DE FECHA 22/03/2023.8Y
DATOS DEE INBAUERIFE

(INMUEBLE} LA MESA CODIGC DE UBICAZION 930S, FOLIO REAL N© 29332 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3 ha 1412 m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO HIBRE DE 3
ha 1412 m?

CON UN VALOR DE VEINTICUATRO BALBOAS {B/.24.00)

EL VALOR DEL TRASPASO ES: CIEN BALBOAS(B/.100.00).

TITULARIES] REGISTRAL(ES]
ALEXANDER ADAMES PINZOK {T FOULA 8-713-935;) TVIULAR DE U DERECRHC DE PROFIEDAD
SRAVARIENES ¥ CTROS DESCCHOS BEALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA ADIUDICACION QUIEDA SUICTA A [AS RESTRICCIONES IEGAIES DR CODIGD AGRARIG,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969 Y DEMAS DISPOSICIONES
QUE LE SEAN APLICABLES. INSCRITO EL 19/04/2001, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO: 2001 ASIENTO DIARIO:
38448

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACIGN SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023
3:25 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LOLEDACIGON 14039737

A s Yafide su documsnio dlacironico & través dal CODIGC QR impress n o pie de pigine
ﬁ o a través del identificador Electronico: EBCF806D-D8E3-4AFA-AAGE-35F3F0D15F31
> 2, Registro Piiblico de Panaina - Via Espana, frente al Hospital San Femando
Apanadc Postat 0830 - 1556 Panams, Repdblica de Panama - {(557)501-8008
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Adames Pinzon

FECHI\EEm

TRIBUNAL ELECTORAE
Alexander

NOMBERE USUAL:
“NACIMIENTO: PAN
_DONANTE ““ﬂr%mcm

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Poblico Quinto del Circuito
de la Provincia de {Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

ciosamente esta copia fotostatica

Que hemos cotejado detenida y minu
ncontrado en todo conforme.

2 b MAR 103

con su original y lahe e

Panama

Glherto Enrjue Cruz Rodriguez

Licdo.
lice Quinto

Hotario P
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CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

anonima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a Folio
namero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Piblico, debidamente autorizado para este acto,
en adelante EL. ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real nimero 29332 (F), con cddigo de ubicacion 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demés detalles constan en el Registro Piblico de Panama, (en adelante, la
“Finca”).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 3 HA 1,411M2 71 DM? para la instalacion y operacién
de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte integrante
de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios o por el
plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS LOMAS
SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL. PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de
CUATRO MIL TRECIENTOS OCHENTA Y TRES BALBOAS CON CINCUENTA Y DOS
CENTESIMOS, ($4,083.52) anual, lo cual representa Trecientos Cuarenta Balboas con 29/100 ($340.29)
mensuales y con un incremento anual del 1.5%. El primer pago sera al momento de la emision de la Licencia
Definitiva por parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber
firmado el presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le
efectuara un abono de dos mil dolares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes
mencionada.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 3 HA 1.411M? 71 DM? a EL
ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Alquilada a sera de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no respondera por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razén del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a EL
PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no sera responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
al ambiente o a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razén, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a EL PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.

¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacién, mantenimiento o de reparacién
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibié
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio publico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravimenes nacionales o municipales
que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el Area Alquilada.

e) Alvencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser removidas
por EL ARRENDATARIO.
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EXTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y regla.mentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €L, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacién y/o accién de cardcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccién del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o EL PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL. PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL. PROPIETARIO podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO vy el contrato terminard de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algun derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entendera en ningiin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del

mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panama, Republica de Panama4, a los veintinueve (29) dias del mes
septiembre de dos mil veintidés (2022).

EL PROPIETARIO

Alseands Adame) P\

Nombre: ALEXANDER ADAMES PINESN - DANIEL HERNANDEZ
C.I.P. No.: 8-719-935 C.JP, XNo.: E-8-134304

Yo Licdo. Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama. con Cédula de identidad No, 8-287-89

CERTIFICO:
Que hemos cotejado la (s) firma anterior (es) con la que aparece en la copi

dela céd_ula o pasaporle del (los) firmante (s} y a mi parecer son similares
por consiguiente dicha (s) firma es (son) auténlica (s)

Panama 2 4 M’ﬁ zms

= Ch
eslijos <

Testigos
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

FECHA: 2023.03.23 17:11:34 -05:00 IR T sy
MOTWG: SOLICITUD DE PUBLICIDAD K
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTITICABO DE PROPIEDAD

DATGS OE LA SCLUCTUD

ENTRADA 116058/2023 (0] DE FECHA 22/03/2023.AY
DATOS DEL INMUERIE

{INMUERLE} LA MESA CODIGQ DE URICACION 9301, FOLIO REAL N© 3717 {F}

CORREGIMIENTO LA MESA , DISTRITO LA MESA; PROVINCIA VERAGUAS

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 9 ha 5182 m* Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 9
ha 5182 m® :

CON UN VALOR DE QUINIENTOS BALBOAS (8/.500.00}

VALOR DEL TRASPASO: OCHOCIENTOS BALBOAS {B/. 800.00)

TTULAR{ES} REGI i

HILDERNIAR . ADAMES PINZON {CEDULA 8-7G2-1830) TITULAR DE UN DERECHO GE PRGPIEDAD

ROS DERECHOS T

RESTRICCIONES: El TERRENG DEBE SER DESTINADO A [ A AGRICINTURA O A LA CRIA DE ANIMALES PARA MAS
DETALLES VEASE TOMO 548 FOLIO 371. PANAMA 19/9/50. INSCRITO EL 15/04/1999, EN LA ENTRADA
6389/276

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 50855/2023 (0) DE FECHA 06/02/2023 10:03:12 A. M.. SERVICIO MEMORIAL PARA LA DIRECCION DE
ASESORIA LEGAL

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023
3:16 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAVA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973689

VYalids su dont > slecirinice & ravés dat CODIGD OR impresa en o pis de pégine
o0 a través del Identificador Electronico: 9BB71D22-1939-457D-B838-B0C0101F2383
Registro Piiblico de Panamé - Via Espana, {rente al Hospital San Femando

pariads Fostad 0830 - 1588 Panams, Repdblica de Paname - (CF7)001-8060

ey
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Notario Publico Quinto del Circuito

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez,
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado deteniday minuciosamente esta copia fotostatica

con su original y 1a he encontrado en todo conforme.

2 & MAR 7343
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CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

itos a saber: HILDEMAN ADAMES PINZON mayor de edad, con cédula de identidad

-702-1830, debidamente autorizado y actuando en nombre o representacion de en adelante,
TARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, vardn, espafiol, casado, mayor de edad, con
cedula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y representacion de la sociedad
anonima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a Folio
numero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Publico, debidamente autorizado para este acto,
en adelante EL ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real niimero 3717 (F) con cdédigo de ubicacion 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Publico de Panam4, (en adelante, la
“Finca”).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 9 HA 5182 M2 00 DM? para la instalacion y operacién
de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte integrante
de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios o por el
plazo que se mantenga vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico llamado “LAS LOMAS
SOLAR?” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de DOCE
MIL TRECIENTOS SETENTA Y TRES BALBOAS CON SESENTA Y SEIS CENTESIMOS,
($12,373.66) anual, lo cual representa Mil Treinta Y Uno Balboas con 14/100 ($1,031.14) mensuales y con un
incremento anual del 1.5%. El primer pago sera al momento de la emision de la Licencia Definitiva por
parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado el
presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara un
abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes mencionada.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 9 HA 5182 M2 00 DM? a EL
ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacién de las actividades que realice en el Area
Alquilada a ser4 de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no respondera por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razén del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a EL
PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL. ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no sera responsable por pérdidas, incendio, explosién, ni por los dafios
al ambiente 0 a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razén, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a EL PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.

¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de reparacion
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibid
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio publico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravimenes nacionales o municipales
que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el Area Alquilada

e) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser removidas
por EL ARRENDATARIO.

HA
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: EL PROPIETARIO conviene en:

Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que

dure este contrato. :

Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el

tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por él, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacion y/o accion de caracter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacién panameiia, para dar estricto camplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o EL. PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracién judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL PROPIETARIO podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algin derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entendera en ningun modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del

mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panam4, Republica de Panama, a los veintinueve (29) dias del mes
septiembre de dos mil veintidés (2022).

EL PROPIETARIO -, ‘!‘(r EL ARREN_DyAl/{IO /"/
. v

g , _\4
qud—(man Q@Q"@/\)w%m
Nombre: HILDEMAN ADAMES PINZ
C.IP. No.: 8-702-1830 JP No.: E-8-134304

Yq Lit;do Gilberto Enrique Cruz Roérfguez, Notario Publico Quinio del
Circuito de la Provincia de Panama. con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:
Que lu';.mu*:‘ cotejado 1z (s) firma anlerior (es) con la que aparece en la copia
de la cédula o pasaparie del (los) firmante (s) y a mi parecer son similares
por consiquiente dicha (s) firms es (son) auténtica (s)

Panama _ 2 l' MAR 2023
- /}h )

t‘.’.‘SU(;L}S /ﬁ/{ 7%:— Tes Dgc\'rls <
N A s 2

Notario Pfibiico Quinto
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO
FECHA: 2023.03.22 18:39:41 -05:00 | O 5 2y
MOTIVO: SOLICITUB DE PUBLICIDAD i
LOCALIZACIGN: PANAMA, PAMAKA,

NS

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 116015/2023 (0) DE FECHA 03/22/2023.

AT EB

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 51766 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS UBICADO EN UNA SUPEREICIE
INICIAL DE 19 ha 1782 m* Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 19 ha 1782 m?

CON UN VALOR DE CIENTC VEINTE BALBOAS (8/.120.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO VEINTE
BALBOAS (B/.120.00)

EL VALOR DEL TRASPASO ES: CIEN BALBOAS(B/.100.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

JOSE ANTONIO GONZALEZ DE LEON (CEDULA 9-173-67) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
JANETH CAMA O GONZALEZ [CEDUIA 9-721-1) TITLH AR DE UM DERECHO DE PROPIEDAD
ARCESIO GONZALEZ DE LEON (CEDULA 9-103-2587) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ARCESIO GONZALEZ DE LEON {CEDULA 9-103-2587} TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMFENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUIETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULIO DE 1998 DE AUTGRIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABINETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, ¥
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES........ SE ADVIERTE AL COMPRADOR QUE ESTA

EN OBUGACION DE DEJIAR UNA BISTARCIA DE VEASE DOCUMENTO REDI.

INSCRITO EL 03/09/2007, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO: 2007

ASIENTQ DIARIO: 109838

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA FEt Dia MIERCOLES, 22 DE MARZO DE

2023 6:38 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTQS LEGALES A OLE HAVA LIIGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL. NGMERO DE
UQUIDACION 1403973607

o8 través del Identificador Elemm ZEZ_:.ESCSE—GDDA-WT? SFRBCEIF 01T
blico d= Ps yura frente al Hospnal San Femando

ne.-ﬂ:a!’.:) Fubice de Pa
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Notario Publico Quinto del Circuito
dentidad No. 8-287-89

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez,
de la Provincia de Panama, con Céduladei

CERTIFICO:

Que hemos colejado detenida y minuciosamente esta copia fotostaticy

con su original y ta he encontrado en todo conforme.

Panama
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Pablico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica

Iberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos colejado detenida Y minuciosamente esta copia fotostatica
€on su original y la he encontrado en todo conforme.

FPanama M&L

0%



CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

S a saber: JANETH CAMANO GONZALEZ DE MOSQUERA, panameifia, mayor de
de Ja cédula de identidad personal No. 9-721-1, con domicilio en Corregimiento de San
ito de La Mesa, Provincia de Veraguas, Repiiblica de Panama, quien ACTUA EN SU
NOMBRE Y REPRESENTACION de: JOSE ANTONIO GONZALEZ DE LEON,
panameiio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal No 9-173-67, con domicilio en
Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de Veraguas, Y de ARCESIO GONZALEZ
DE LEON, panamefio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal No 9-103-2587, en
adelante, EL. PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, varon, espaifiol, casado, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y representacion de la
sociedad an6nima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. sociedad inscrita a
Folio numero 155705490, de la Seccion Mercantil del Registro Publico, debidamente autorizado para este
acto, en adelante EL. ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de alquiler (en adelante, el
CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real nimero 51766 (F), _con codigo de ubicacién 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcién,
medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Pablico de Panama, (en adelante, la
“Finca™).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 14 HA 7.300 M? 00 DM? para la instalacién y
operacion de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, e] AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios
o por el plazo que se mantenga vigente la licencia de operacién de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de
DIECISIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS BALBOAS CON CERO CENTESIMOS,
(817,676.00) anual, lo cual representa Mil Cuatrocientos Setenta y Tres Balboas con 00/100 ($1,473.00) mensuales
y con un incremento anual del 1.5%. El primer pago sera al momento de la emisi6n de la Licencia Definitiva
por parte de La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado
el presente contrato, lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara
un abono de dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes
mencionada.

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 14 HA 7.300 M2 00 DM? a EL
ARRENDATARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se e otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacién de las actividades que realice en el Area
Alquilada a ser de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no responder4 por ninguna obligacién legal, contractual o con terceros por razon del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a EL
PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL. ARRENDATARIO.

CUARTA: EL PROPIETARIO no sera responsable por pérdidas, incendio, explosién, ni por los dafios
al ambiente o a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
ARRENDATARIO ¢n ¢l Area Alquilada. ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal raz6n, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:
a) Usarel Area Alquilada como un diligente padre de familia.
b) Comunicar a EL PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.
¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacién, mantenimiento o de reparacién
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibié
EL ARRENDATARIO

305



rrer con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio publico que utilice en el Area
quilada a y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o municipales
ue incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIO en el Area Alquilada.
Alvencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquilada deberan ser removidas
por EL ARRENDATARIO.

SEXTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

¢) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL. ARRENDATARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta, y
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por él, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacion y/o accién de caracter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accion o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccién del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes 0 EL PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la cldusula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL PROPIETARIO podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO Yy el contrato terminard de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algin derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entendera en ningan modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estard sujetos y deberdn ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de alquiler, en dos (2) ejemplares del

mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panam4, Repuiblica de Panama, a los veintinueve (29) dias del mes
de septiembre de dos mil veintidds (2022).

EL PROPIETARIO

Nombre: O GONZALEZ DE Nombre:
MOSQUERA CLP. X
C.LP. No.: 9-721-1 Yo Licdo. Gilberto Enrigue Cruz Rodriguez, Notario Piblico Quinto de!

Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado 1a (s) firma anterior (es) con la que aparece en 1a co|
de la cédula o pasaporte del (los) firmante (s) y a mi parecer son sirmilar
por consiguiente dicha (s) firma es (son) auténtica {s)

2 & MAR 7023

([H \\ A

Testigos :

Panama

Testig‘zxs
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Registro Piahlioo de Panama

FECHA: 2023.03.22 18:40:57 -05:00 ) ks
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD au
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

DATOS OE LA SOLICITUD

ENTRADA 116628/2023 (0} DE FECHA 03/22/2023.
DATOS DEE INMUEBIE
(INMUEBIE} 1A MESA CODIGC DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N® 41855 (F)
CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS
UBICADG EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 22 ha 9112 m? 23 dm? ¥ CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO

LIBRE DE 22 ha 9112 m? 23 dm?
EL VALOR DEL TRASPASO ES: DOSCIENTOS BALBOAS(B/.200.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL{ES)

LEONCIO ALEXANDER BARSALLO CAMARNO {CEDULA 9-734-1070) TITULAR DE UN DERECHQ DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOQS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL Dia MIERCOLES, 22 DE MARZO DE
2023 5:40 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISIRG PUBLICC DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1403973521

Yalide su documsnio slectrénic ravis det CODIGO OR imprsso en et pie ds pagina
0 a través del identificador Electronico: 701CBB38-D897-49CB-AF88-CCC1F2008608
Reaistro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando

Apartade Posiel 0830 - 1686 Panams, Reptiblica de Panamaé - (507)501-6405 ir

-1

SRS



Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Pablico Quinto del Circulto
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia folostath
€on su original y la he encontrado en todo conforme.

2 4 MAR 7023

Panama __,




CONTRATO PROMESA DE ALQUILER

=2 {m propia, en adelante, EL. PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ, varon,
espaiiol, casado, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre y
representacion de la sociedad anénima, panamefia denominada LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A.
sociedad inscrita a Folio niimero 155705490, de la Seccién Mercantil del Registro Pablico, debidamente
autorizado para este acto, en adelante EL ARRENDATARIO, se ha acordado el presente contrato de
alquiler (en adelante, el CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actual y exclusivamente el propietario de la Fincas
inscritas al Folio Real niimero 41855, con codigo de ubicacién 9305, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Veraguas, ubicada en el Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, cuya descripcion,
medidas, superficie, linderos y demas detalles constan en el Registro Piablico de Panama, (en adelante, la
“Finca”).

SEGUNDA: Declara EL PROPIETARIO que por este medio otorga en alquiler, a favor de EL
ARRENDATARIO el Area restante de la Finca con 22 ha. + 9.112 m” + 23dm’ para la instalacién y
operaci6n de un sistema fotovoltaico y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte
integrante de la misma, en adelante, el AREA ALQUILADA, por un término de cuarenta afios (40) afios
o por el plazo que se mantenga vigente la licencia de operacién de un sistema fotovoltaico llamado “LAS
LOMAS SOLAR” otorgada por La Autoridad de Servicios Publico (ASEP) a favor de EL
ARRENDATARIO.

ACUERDAN LAS PARTES negociar ante del contrato de usufruto la PROPUESTA ECONOMICA,
donde:

PROPUESTA DEL EL ARRENDATARIO
» Ofrece a pagar al PROPIETARIO, a partir del primer afio la suma de VEINTISIETE MIL

CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES BALBOAS CON CUARENTA Y SIETE
CENTESIMOS, ($27,493.47) anual, lo cual representa Mil doscientos balboas con 00/100 ($1,200.00)
por hectirea por afio y con un incremento anual hasta el 3% dividido de la siguiente manera:

1. Un 1.5% a partir del segundo aiio hasta el catorceavo aiio de contrato;

2. Un 0.5% a partir del quinceavo aiio hasta el veinticuatroavo afio;

3.  Un 0.5% a partir del veinticincoavo afio hasta el treintaicuatroavo aiio; y,

4. Un 0.5% a partir del treintaicincoavo afio y cuarentavo aiio

El primer pago sera al momento de la emision de la Licencia Definitiva por parte de La Autoridad
de Servicios Publico (ASEP) o doces meses en curso después de haber firmado el presente contrato,
lo que suceda primero. Y al momento de la firma del presente contrato se le efectuara un abono de
dos mil délares con 00/100 ($ 2,000.00), como abono al primer afio de la cifra antes mencionada.

CONTRAPROPUESTA DEL PROPIETARIO
» EL PROPIETARIO, solicita revisar en el contrato de usufruto el canon de arrendamiento a MIL
TRECIENTOS CINCUENTA DOLARES CON 00/100 ($ 1,350.00), por hectirea por afio y con
un incremento anual hasta el 3% dividido de 1a siguiente manera:
® Un 1.5% a partir del segundo afio hasta el catorceavo afio de contrato;
= Un 0.5% a partir del quinceavo aiio hasta el veinticuatroavo afio;
= Un 0.5% a partir del veinticincoavo afio hasta el treintaicuatroavo aiio; y,
= Un 0.5% a partir del treintaicincoavo afio y cuarentavo afio

TERCERA: EL PROPIETARIO otorga el uso y goce del Area Alquilada 22 ha. + 9.112 m* + 23dm * a
EL ARRENDATARIOQO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
ARRENDATARIO que acepta el alquiler que se le otorga por medio del presente contrato, en los términos
arriba expresados.

EL ARRENDATARIO acuerda y reconoce que la operacién de las actividades que realice en el Area
Alquilada a sera de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que EL
PROPIETARIO no respondera por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razon del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL ARRENDATARIO. EL PROPIETARIO podra recurrir contra EL
ARRENDATARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a EL
PROPIETARIO, siendo responsabilidad de EL. ARRENDATARIO.

()
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TA: EL PROPIETARIO no seré responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios
mbiente 0 a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL
NDATARIO en el Area Alquilada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus
propiedades por tal razon, quedando este obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el Area Alquilada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a EL PROPIETARIO en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usarpacion
o dafios que se causen al Area Alquilada.

¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacion, mantenimiento o de reparacién
del Area Alquilada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la recibio
EL ARRENDATARIO

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio pitblico que utilice en el Area
Alquilada a y el pago de cualesquiera tasas. contribuciones o gravimenes nacionales o municipales
que incidan sobre la actividad comercial que realice EL ARRENDATARIOQ en el Area Alquilada.

¢) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Alquifada deberdn ser removidas
por EL ARRENDATARIO.

f) Si la empresa por algiin motivo no pudiera continuar por algiin motivo en especifico y no termine
el lapso del contrato, debera comprometerse a dar una indemnizacién a EL PROPIETARIO, suma
que sera consensuada en el Contrato de Usufruto y acordada entre las dos Partes.

g) Laempresa debe dejar el terreno tal como se le entrega cuando acabe el contrato si este no se llega
a continuar.

h) EL ARRENDATARIO debe dejar servidumbre para los colindantes.

SEXTA: EL PROPIETARIO conviene en:

a) Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico del Area Alquilada por todo el tiempo que
dure este contrato.

b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.

c) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Alquilada, obligandose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el alquiler
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

d) EL PROPIETARIO se¢ compromete a no negociar, ni firmar con otro arrendatario durante el
tiempo estipulado en la clausula segunda.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir ias leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Alquilada pueda estar sujeta. v
asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Alquilada, y como consecuencia de la ejecucion de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacion y/o accién de carcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Alquilada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion panameiia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccion del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o EL PROPIETARIO.

OCTAVA: Las partes convienen en que EL PROPIETARIO tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL ARRENDATARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, EL PROPIETARIO podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
ARRENDATARIO y el contrato terminard de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal (a)
de esta clausula.

NOVENA: Queda entendido que, si cualquiera de las partes no ejerciera algiin derecho conforme a este
Contrato, tal omisién no se entenderd en ningiin modo como renuncia de taf derecho.

DKCIMA: Este Contrato estard sujetos y deberan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Panama.

QF]@ 1,_-__'_‘_:./
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% Jsmo tenor y efecto, en la ciudad de Panam4, Repiblica de Panama, a los ¢ s/ &y ( { )dias

Ael mesde <ctobe €© de dos mil veintidds (2022).

EL PROPIETARIO

-

ombre: ANEART R omined DANIEL
C.LP. No.: 9-734-1070 ' """4.1.1).&5—8-1*

Yo Licdo. Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publica Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad Na. 8-287-88

CERTIFICO:

Que hemos cotejado 12 (s) firma anterior (es) con la que aparece en la copia
de |z cadula o pasaporte del (los) firmante (s) y a mi parecer son similares
por corisiguiente dicha (s} firma es (son) auténtica (s)

2 & MAR(ZUL

Panama

erto Enfique Cruz Rodrigu
atario fublico Quinto

Si2



Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIC

ROBINSON ORELLANA — ’
FECHA: 2023.03.22 19:25:10 -05:00 i A T
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANA

CERTE

ICADO D

nrEDom
Feng

r

CON VISTA A LA SOLICITUD
115266/2022 (0} DE FECHA 22/03/2023
QUE LA SOCIEDAD

LAS LOMAS SO AR ELECTRIC, S.A.

TIPO DE SOQEPAD: SCCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN {MERCANTIL) FOLIO N2 155705494 DESDE EL JUEVES, 29 DE ABRIL DE 2021
- QUE LA SOGEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MABEL MARIA GUERRA PERDOMO
SUSCRIPTOR: CARLOS GUILLERMO ABREGO DAVILA

DIRECTOR / PRESIDENTE: DANIEL HERNANDEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: EMILC QRO
DIRECTOR / TESORERO: JULIO HERNANDEZ

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, ABREGD, LOPEZ & NORIEGA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL YA EXERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL SERA EL PRESIDENTE, EN SU DEFECTO, LA PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA
DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOUAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL DOLARES {US$10,000.00) MONEDA DE
CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO EN CIEN (100) ACCIONES COMUNES DE UN
VALOR NGMINAL DE CIEN DOLARES {U55100.06) MONEDA DE CURSO LEGAL DE L35 ESTADOS UNIDOS BE
AMERICA, CADA UNA ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUO
- QUE 5U DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUF SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MlERCOI.ES, 22 DE MARZO DE 2023A LAS 6:22
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403973820

Vakide su documenta efectronica a través del CODIGO QR impresa en o pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 1D864DC2-8BEC-4356-BF6C-225130EE2960
Registro Piiblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femnando
Apartats Fostal 0838 - 15596 Panama, Repiblica de Panams - (567)501-6000 i




REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
Daniel

'b:lEOMBRE USUAL: L
CHA DE NACIMIENTO: 16-JUN o d
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Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publlco Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de idenlidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

mos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica
o en todo conforme.

2 b MAR 7053

Que he
con su original y la he encontrad

Panama



SOLICITUD DE EVALUACION AMBIENTAL
PROYECTO “LAS LOMAS SOLAR”.

Yo, DANIEL HERNANDEZ, varén, espafiol, casado, mayor de edad, con cédula de

identidad personal No. E-8-134304, con correo electronico daniel@grupo-istmo.com,

donde recibo notificaciones, comparezco ante Usted con el acostumbrado respeto,
debidamente facultado para este acto, actuando en calidad de Presidente y
Representante Legal de LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A. una sociedad
debidamente inscrita a Foiio No. 155705490, en ia Seccion de Micropelicuias
Mercantil, del Registro Publico de ia Republica de Panama, de conformidad con las
leyes de panamefias, con domicilio en el distrito de Panama, Republica de Panama, a
fin de presentar, formalmente la Solicitud de Evaluacién de Estudio de Impacto
Ambiental Categoria ii del Proyecto Campo Solar denominado “LAS LOMAS
SOLAR?”, ubicado en el corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa, provincia
de Veraguas, Republica de Panama.

FUNDAMENTAMOS NUESTRA SOLICITUD EN LO SIGUIENTE:

PRIMERO: Conforme a las Leyes vigentes y a los procedimicntos previamente
establecidos por el Ministerio de Ambiente, presentamos formalmente Solicitud
de Evaluacion dei Estudio de Impacto Ambiental Categoria II dei Proyecto Campo
Solar denominado “LAS LOMAS SOLAR”. El que conlleva como principaies
actividades: “construccion, instalacion y operacion de una planta generadora
fotovoltaica con capacidad total instaiada de potencia nominal AC de 105 MWn en ia
salida de los inversores con una potencia pico DC de 132.68MWP con 204,120
modulos solares fotovoltaicos con potencia nominal de 650 watts cada uno. La energia
producida por los inversores sera transportada con linea subterranea y aérea hasta la
nueva subestacion 34.5/230kV, a construir y llevaran una evaluacion ambiental a
parte, que estard localizada en la cercania del predio y en Ia cual se instalard un tren
de celdas a un nivel de 34.5 kV para ia llegada de la plania fotovoitaica. Y
pertenece al Sector la Industria Energética segim la clasificacion del Decreto
Ejecuiivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Articulo 16 (Codigo CITU4610).

SEGUNDO: Que de acuerdo al Sistema de Coordenadas WGS-84 Ia ubicacion del
M. es Lﬂta aiuar o DE-I
|

proyecto es la siguiente U
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%\.}ﬁ% RCERO: El alcance del estudio de impacto ambiental categoria I del proyecto,
\m—v‘"“es el contenido sefialado en ei Articulo 26 def Decreto Ejecutivo No.i23 de 14 de
agosto de 2009, incluyendo todas las fases del proyecto (planificacion,
construccion, operacion y abandono), cuyo analisis de los componentes fisicos y
bioticos se limita a las actividades dentro de las 248 hectareas + 8,675m? + 00 dm?
definida como area del proyecto, el cual se ubica dentro de las fincas con Folio Real y
con codigo de ubicacion tal como aparecen en la siguiente tabla, todas situadas en la
comumdad de i.a Hueca Arriba, Corregimiento de San Bartolo, distrito de La Mesa,

Provincia de Veraguas.

CUARTO: Que atendiendo al capitulo 111 de los contenidos minimos y términos de
referencia generales de los estudios de impacto ambientiai Articulo 26, el presente dei
citado Decreto, el presente estudio describe las caracteristicas de Ias acciones
humanas, proporciona antecedentes fundados para la prediccion, identificacion
¢ interpretacion de los impactos ambientales, y describe, ademas, ias medidas
para eviiar, reducir, corregir, compensar y conirolar los impacios adversos
significativos. Contiene el analisis, pronostico y medidas que se tomarian para
que una accién en particuiar sea compatible con la proteccion del medio
ambiente. Contiene Resumen Ejecutivo, Descripcion del Promotor, Descripcion del
Proyecto, Ambiente Fisico, Bioldgico, Socioeconomico, Identificacion de
Impactos Ambientales, Plan de Manejo Ambiental (PMA) Ajuste de Economicos de

Externalidades, Lista de Consuitores, Conclusiones, Bibliografias y Anexos.

QUINTO: Que dicho estudio esta elaborado por un equipo idéneo, tal como lo
establece. Que ios profesionales participo en ia elaboracion del presente estudio de

Impacto ambiental lo integraron los siguientes profesionales:

i Nombre del consuitor | Formacién | Registro

| EDGAR E. PENA A. . Ingeniero Forestal | DEIA-IRC - 045-2019
- DIVEDA-AA-065-2017

:;SANCHEZ GONZALEZ, JUAN Ingenicro en Prevencidon de

| CARLOS | Riesgos y Medio Ambiente | DEIA-IRC-015-2019

SEXTA: SEXTO: Que atendiendo al punto a., del Titulo V, Capitulo I del Decreto
Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, de la Presentacion de los Estudios de
Impactos Ambiéntales segun categoria, presentamos un ejemplar, original, una
copia en blanco y negro, en formato CD. De igual manera Ia
informacion adicional que acompafia o respalda dicho Estudio, se adjunta en

forma impresa y digitalizada. El estudio consta de 397 paginas y anexos.



INDAMENTO DE DERECHGQO: Constitucion Nacional, Ley 41 de 1 de julio de
"“4 fA DE\;S?: /(998 Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por ei
Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto

Ejecutivo No.975 de 23 de agosio de 2012, ey 38 de 32 de juiio de 2000 y

demas normas concordantes y complementarias.

De igual manera, y para los fines que correspondan autorizo a Elizabeth Goémez

cedulada No. 9-169729 para retirar dicha nota y demas actos de lugar.

A Ia fecha de presentacion,

//_—\ HH"*._
———

DANIEL HERNANDEZ

Representante Legal

LAS LOMAS SOLAR ELECTRIC, S.A..

Teléfono oficinas: 507- 950-8055

Celulares: +507 69312488/ 6469-1300
E-mail: danicl.'[i’arupo—islmo.com
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