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GOBIERNO NACIONAL — DIRECCI()N DE COSTAS Y MARES

Panama3, 24 de enero de 2024
DICOMAR-045-2024

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
En Su Despacho

Respetado Ingeniero Dominguez:

Por medio de la presente, le remitimos INFORME TECNICO DICOMAR N2 002-2024 de
la Primera Informacién Aclaratoria del proceso de Evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental categoria IlII, denominado “Punta Chame Eco Development”; presentado
por el promotor PORTONES DEL MAR, S.A., al Ministerio de Ambiente; en atencién al
proceso de Evaluacion solicitado a esta Direccién mediante Memorando- DEEIA-0004-
0301-2024 con expediente N2 DEIA-III-T-023-2023.

Sin otro particular.

Atentamente,

” Directora de Costas y Mares
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE COSTAS Y MARES
INFORME TECNICO DICOMAR N° 002-2024

Primera Informacion Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria III
“Punta Chame Eco Development”.

. DEEIA-0004-0301-2024 recibida en DICOMAR el 4
Referencia de Memorando:
de enero de 2024.
Ubicacién del Proyecto: Corrgglmlento de P’unta Chame, distrito de Chame,
| provincia de Panama Qeste.
Promotor: PORTONES DEL MAR, S.A.
Bernard Josephs (representante legal; teléfonos:
Persona de contacto: 6614-7328)
E-mail: berdanjos21@gmail.com
N° de expediente: DEIA-III-T-023-2023
Técnico asienado: Licda. Samira Kiwan, Departamento de
g ) Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares.
Fecha de Elaboracién del Viernes, 12 de enero de 2024.
Informe:
Objetivo

Realizar evaluacion de la Primera Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria IlI, emitir comentarios y aspectos técnicos al proyecto: “Punta

Chame Eco Development”. Presentado por la empresa: promotora: Portones del Mar,
S.A.

Metodologia
Revisar la Primera Informacién Aclaratoria del EsIA, y generar criterios puntuales, en
base a las competencias de la Direccién de Costas y Mares del Ministerio de Ambiente.

Aspectos Generales del Proyecto

PUNTA CHAME ECO DEVELOPMENT contempla el desarrollo de un proyecto
ecoturistico, el cual incluye: la construccién de villas residenciales, un hotel y una
marina, para embarcaciones privadas. Uno de los atractivos principales del mismo,
sera el desarrollo de un area de conservacién voluntaria, la cual estard destinada a
iniciativas de estudio de cientificos y proyectos de investigacién, dirigidos a
comprender el papel de los manglares y su vegetaciéon asociada a la provisién de
servicios ecosistémicos.

Marina con capacidad para aproximadamente 400 embarcaciones (ubicada en la
Bahia de Chame) y cuatro villas distribuidas de la siguiente manera:

1. Marine Village 1: compuesta de cinco (5) condominios residenciales, un (1)
hotel y un (1) edificio administrativo.

2. Marine Village 2: compuesta de seis (6) edificios residenciales, un (1) Area de
Conservacion Voluntaria, un (1) edificio administrativo, una (1) Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, una (1) estructura de estacionamientos para
vehiculos y un (1) hangar para embarcaciones.

3. Marine Village: compuesta de tres (3) condominios residenciales.

4. Beach Village: compuesta de doce (12) condominios residenciales y un (1) Club
de Playa.

El proyecto tiene inversién proyectada de aproximadamente doscientos setenta y
cinco millones de balboas (B/. 275,000,000.00).

Informe Técnico: DICOMAR N° 002-2024, Solicitud: Primera Informacién Aclaratoria del ESIA proyecto “Punta Chame Eco
Development”,

Nombre del Solicitante: Portones del Mar, S. A.

Elaborado por: Lieda. Samira Kiwan 4

Fecha de Elaboracion: Viernes, 12 de‘enero de 2024, ?7“ / !
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Mediante el Informe Técnico DICOMAR 020-2023 se solicita informacién
complementaria para evaluar el EsIA.

Aspectos Técnicos y Consideraciones

Al revisar la Primera Informacién Aclaratoria del EsIA, nos corresponden las
siguientes preguntas:

a. Disefio de la marina, con sus dimensiones en metros, altura, frente de playa,
como sera el acceso a tierra firme (largo, y ancho), distancia del muro
perimetral a la franja del manglar.

RESPUESTA

a. Como se ha indicado anteriormente, el proyecto se encuentra en una fase
preliminar, por lo que al momento no se cuenta con los disefios finales de las obras
ingenieriles, incluyendo la marina. Raz6én por la cual en el EslA se detallan
especificaciones generales de la marina y lo que conlleva su construccién, ademas se
detalla mediante planos y coordenadas de ubicacién la huella a afectar en la zona
marina; esta area de costa a intervenir por la construccién de marina, se mantendra
dentro de la superficie solicitada en concesién a la Autoridad Maritima de Panama
(ver Anexo No.10), lo cual se puede apreciar en mapa del Anexo No. 2. El proyecto
pretende aprovechar al maximo la zona marina propuesta, no obstante, no se podra
instalar ninguna estructura menos de 10 m, en la franja que bordea el manglar,

considerando la importancia de estos ecosistemas y las condiciones que requieren
para mantenerse.
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Cabe mencionar que sobre uso de geotubos para muro perimetral propuesto, son
estructuras utilizadas para la proteccion costera y la gestion de la erosién. Estin

Informe Técnico: DICOMAR N° 002-2024, Solicitud: Primera Informacién Aclaratoria del ESIA proyecto “Punta Chame Eco
Development”,

Nombre del Solicitante: Portones del Mar, S. A.
Elaborado por: Licda. Samira Kiwan j{{,—
Fecha de Elaboracion: Viemnes, 12 de enero de 2024. / ’
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disefiados para proporcionar una barrera fisica que reduce la accién de las olas y
protege las areas sensibles, como los manglares.

Algunos aspectos a considerar para la implementacién de estos para el proyecto:

Materiales:

 Los geotubos son cilindros fabricados con materiales geosintéticos resistentes a la
erosion.

e Se llenan con materiales como arena, grava o suelo para proporcionar peso y
estabilidad.

Para su disefio:

* Los geotubos se disponen en una fila a lo largo de la linea costera o alrededor del
area a proteger.

 La disposicién y la altura de los geotubos dependen de la topografia y la dindmica
costera del lugar.

Funcionamiento:

* Los geotubos absorben y disipan la energia de las olas, reduciendo asf la erosion
costera.

e Acttian como una barrera fisica que disminuye la velocidad del agua y previene el
arrastre de sedimentos.

Andlisis DICOMAR pregunta a.

No se puede evaluar el impacto que generard la marina, sin informacién sobre el
disefio y dimensiones de la misma, los materiales a utilizar y la distancia de los muros
perimetrales respecto a los ecosistemas presentes, principalmente el manglar, los
cuales se encuentran de la zona de proteccién absoluta.

Por lo tanto reiteramos la pregunta, y se solicita informacién sobre el llenado de los
geotubos, ubicacién de las labores de llenado, indicando cual material se va emplear y
su procedencia, asf como la metodologia que se utilizara y las medidas de mitigacion
correspondientes.

b. Coordenadas del cajon de las tuberias de combustible soterradas, asi como la
estacion aseguradora.

RESPUESTA

El proyecto realiza ajustes a la ubicacion de tanques de combustible y sus estaciones
de expendio. Los tanques de combustible se localizaran en zona de tierra firme en la
coordenada aproximada 638695.60 E 953589 N, préximo a la marina mientras que las
estaciones de expendio estardn lo mas cercano posible a los tanques de combustible
en el drea de marina en las coordenadas aproximadas 638689 E 953620 N, 638681 E
953618 N (ver Anexo No. 2). Las especificaciones requeridas para disefio, instalacidn,
operacion de estas infraestructuras serdn en conformidad con la resolucién no.cdz-
003/99 del 11 de febrero de 1999, Por la cual se aclara la Resolucién No. CDZ-10/98
del 9 de mayo de 1998, por la cual se modifica el Manual Técnico de Seguridad para
instalaciones, almacenamiento, manejo, distribucién y transporte de productos
derivados del petréleo, y la legislacion pertinente.

Andlisis DICOMAR pregunta b.
Consideramos que han respondido satisfactoriamente la pregunta.

Informe Técnico: DICOMAR N° 002-2024, Solicitud: Primera Informacién Aclaratoria del EsIA proyecto “Punta Chame Eco
Development”,

Nombre del Solicitante: Portones del Mar, S. A

Elaborado por: Licda. Samira Kiwan AL

Fecha de Elaboracién: Viernes, 12 de énero de 2024. %
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c. Ubicacion de la zona de la estructura disipadora.

RESPUESTA

Como se indic6 previamente las estructuras requeridas para la operacién de la marina
seran ubicadas dentro del drea delimitada en zona marina, lo cual se puede apreciar
en el Anexo No.2 y coordenadas en el Anexo No. 3.

Andlisis DICOMAR pregunta c.
Al no tener informacién de las dimensiones de la marina, no se puede evaluar si esta
infraestructura, cumplira con su propésito.

d. Ubicacion de estructura disipadora de energia de oleaje incidente (geotubos).
RESPUESTA
De acuerdo a lo anterior, todas las estructuras se ubicardn dentro del drea delimitada
para marina.

Andlisis DICOMAR pregunta d.
Al no tener informacién de las dimensiones de la marina, no se puede evaluar si esta
infraestructura, cumplira con su propésito.

e. Aclarar el propésito de la limpieza de cuatro (4) hectireas de manglar
ubicadas en la playa, toda vez que no tenemos conocimiento que estén
contaminados.

RESPUESTA

Se aclara que el proyecto no realizara limpieza de manglar. Cabe resaltar que las 4reas
de manglar colindantes al proyecto no serin intervenidas, siendo &reas no
desarrollables en conformidad con lo establecido en la Resolucién No. DAPB-076-
2022 emitida por la Direccién de Areas Protegidas del Ministerio de Ambiente.

Andlisis DICOMAR pregunta e.
Consideramos que han respondido satisfactoriamente la pregunta.

f. Buscar una alternativa para la construccion de los tanques de
almacenamiento de combustible en el area de tierra firme y asegurar que el
combustible se conduzca por medio de tuberias para una estacion dispensadora
para las embarcaciones en la marina.

RESPUESTA

Tal como se indica previamente, en consideracién de las observaciones realizadas, se
realiza una reubicacién de los tanques de combustible en zona de tierra firme en
coordenada aproximada 638695.60 E 953589 N, préximo a la marina.

Anadlisis DICOMAR pregunta f.
Consideramos que han respondido satisfactoriamente la pregunta.

Legislacion Aplicable
e Ley N°35 de 22 de septiembre de 1966. Regula el uso de agua.

o Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Reptblica de
Panama”, que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4 de
2006, 65 de 2010 y 8 de 2015.

e Decreto Ejecutivo N2 43 de 7 de julio de 2004. Que reglamenta la Ley de vida
silvestre y dicta otras disposiciones.

Informe Técnico: DICOMAR N° 002-2024, Solicitud: Primera Informacién Aclaratoria del EsIA proyecto “Punta Chame Eco
Development”,

Nombre del Solicitante: Portones del Mar, S. A.

Elaborado per: Licda. Samira Kiwan A&

Fecha de Elaboracion: Viemnes, 12 de enero de 2024, (ﬂ . ot
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e Ley N° 2 de 7 de enero de 2006, “Que regula las concesiones para la Inversién
Turistica y la Enajenacion del Territorio Insular para fines de su aprovechamiento
Turfstico y dicta otras disposiciones”.

e RESUELTO ARAP No. 01 de 29 de enero de 2008 "Por medio del cual se establecen...
los manglares de la Repiiblica de Panamd como zonas especiales de manejo marino-
costero y se dictan otras medidas".

e Decreto Ejecutivo N° 2 de 2009 - Norma ambiental de calidad de suelos - GO
26230.

e Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las disposiciones por
las cuales se regira el proceso de Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

e Resolucion DM-0657-2016, de viernes 16 de diciembre de 2016, por la cual se
establece el proceso para la elaboracién y revisién periédica del listado de las
especies de fauna y flora amenazadas de panam4, y se dictan otras disposiciones.

e Resolucion N° 58 del 27 de junio de 2019 - Descarga de agua residual a masas de
agua (COPANIT 35-2019) - GO 28806 B.

Conclusiones

* La construccién de la marina ejercerfa un cambio en la dindmica costera, se
propone la instalacion de geotubos, como medida para disipar la energia del oleaje
incidente, pero no se describe como se realizard el llenado de los geotubos,
ubicacién de las labores de llenado, material, su procedencia, asi como las medidas
de mitigacion correspondientes.

* En la Resolucion No. DAPB-076-2022 de viabilidad de este proyecto, ya se indicé
que no se puede afectar a los manglares dentro de la zona de proteccién absoluta y
se establece una zona de amortiguamiento de 22 metros respecto a los manglares y
esta zona no es desarrollable, por ende, se debe corregir el disefio de construccidon.

¢ Solo se permite la afectacién del manglar al area correspondiente a la construccién

del hotel, la marina y al club de playa, cuya finalidad es brindar un servicio de
turismo, las demdas estructuras no deben afectar el manglar, contemplando
igualmente el margen del cuerpo de agua.

Cuadro de firmas

Elaborado por Revisado por

Samira Kiwan CIENCIAS BIOLOGICAS
Ciencias Bioldgicas ), JorgeE, JeenB.
/j .~ £.T Idoneidad No. 924 Ao s oneka
TL sk 4{"14 i o S T
SAMIRA KIWAN Tec. Recursos Marino Joz’fs-s."mﬂlm, M. Sc. Bidlogo Jefe del
Costeros Departamento de Ordenamiento Departamento de Ordenamiento de
de Costas y Mares Espacios de Costas y Mares
CTCB-idoneidad N° 924-2018 CTCB- Idoneidad N° 269-2014
Visto Bueno
DIGN RSALLO-Directora de Costas y Mares

55—
Informe Técnico: DICOMAR N° 002-2024, Solicitud: Primera Informacién Aclaratoria del ESIA proyecto “Punta Chame Eco
Development”,

Nombre del Solicitante: Portones del Mar, S. A.

Elaborado por: Licda. Samira Kiwan
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