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DATOS LEGALES
FINCA 109969
CODIGO UBICACION 8301

AREA 100 Has. +9,081.74 m2
PROMOTORA PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.
PROPIETARIO IPAL TRUST CORP

APODERADO LEGAL ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA
CIP 8-466-108

ESCALA 1:50,000

RELLENO BITUMINOSO

( SIKA DUR HI-MUD)

CALLE EXISTENTE

634000

635000

945000

DENOMINACION

RESIDEMCIAL DE ALTA DENSIDAD

U505 PERMITID 0S|

Construccidn, reconstruccidn o modficacién de edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares, casas en hileray sus usos
complementarios (gjemplos: behios, pequefios depdsitos, casetas, piscinas) edficios docentes, religiosos, institucionales,
culturales, filantrdpicos, asistenciales, oficinas, siempre que dichos US0S v SUS estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos
o afecten en forma adversa el cardcter residencial multfamiliar delazona. Se permite locales comerciales en la planta baja de los
edificios para el expendio de articulos de consumo en general

RM-2

Densidad Neta 1000 personas/iha O bien 200 unidades de viviendaha.
Area Minima de Lote 200 m2 apartamentos
Frente Minimo de lote 20 m lineales
Fondo minimo de lote 40 mlineales
i Altura Maxima Seain densidad v restricciones establecidas por Aeronautica Civil. (aeropuertos)
Area de oCupacion maxima area de construccion por retiras (en planta baja).
Area Libre La que resulte al aplicar los retiros
Retiro lateral Ninguno en planta baja v cuatro altos con pared ciega
1.50 ml drea de servicio o pared ciega.
250 mi drea habtable
Retiro posterior 5ml: Torre

Estacionamiento Hasta 126 m2:
Hasta 160 m2
Hasta 200 m2
Hasta 300 m2
Hasta 400 m2

1.00/vienda

1.25Nivienda

1.50vviendas
2.00Wviendas
2.50Wviendas
Hasta 500 m2 3.00viendas
Masde 500 m2:  3.50Miviendas

Los niveles de estacionamiento en Area cerradatendran vertilacian, va sea horizontal overtical através de pozos orejilas enlos
pisos.

NOTA: Todas las dreas habitables requieren ventilacion directa hacia el exterior o hacia un patio interior con un area minima de 6
.

FUNDAMENTO LEGAL: RESOLUCION 77-19 DEL 4DE FEBRERO DE 2019

DENOMINACION

COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL

USOS PERMITIDOS

Instalaclones comerclales y de serviclos en general, relacionadas a las actMdades mercantiles y profesionales del centro urbano.
La actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias.

En esta zana se permitira ademas el uso residencial mulfifamiliar de alta densidad (RM-1 y RM-2), asicomo los usos
complementarios a la actividad de habitar, ya sea en forma cambinada o Independlente

Area Minima de Lote 3,000 m2
Frente Minimo de lote 40 m lineales
Fondo Minimo de lote 75 m lineales
Altura Maxima Sera determinada por el e6digo de zona predominante en el sector. Se aplican restricciones
establecidas por Aerondutica Civil (aeropuerto).
Area de ocupacién mixima 100% del area construible por retiros (en planta baja).
Area Libre minima La que resulte al aplicar los retiros.
Linea de Construccion la establecida o 5.00 ml. Minim o a partir de la Ihea de propiedad.
Retiro lateral 2.50 ml con aberturas.
1.50 ml con pared ciega.
Retiro posterior Ninguno en planta baja. cuatro y cinco altos con pared ciega, acabada hacia el vecino. Cuando
calinde con Residencial de Alta Densidad RM1 y RM2, respectivamente, cuando colinde con
resldencal de baja y mediana densldad, aplicar las opclones llustradas. 5.00 mi
un (1) espacio por cada 150 m2 en depdsitos.

un (1) espacio por cada 60 m2 de uso comercial u oficina.

Estipulaciones Generales La dimensién minima para los espacios de estacionamientas serd de 2.50 ml. X 5.00 ml.
« Todas las actividades de carga, descarga, almacenamiento, mercadeo o nmaninbra, deberan realizarse dentra de los limites de la
prapiedad
«Los adificios comerciales, deberan contar con un alero corrido o elemento estructural, el cual pstara a una alura libre maxima de
3.60 mts., madida desda sl nivel supsrior da la acera'y con una cabsrtura del 75% de laacera, sin quo neca sariaments ssa mayor
de 250 mts , previendo una distancia libre de 0 25 cm, minino, medido desde el corddn de la acera.

<8 area de lote privard sobre el frente y elfondo minimo del lote.

FUNDAMEN TO LEGAL:RESOLUCION 77-19 DEL 4 DE FEBRERO DE 2019

DENOMNACION

PARQUE RECREATIVO VECINAL

OBJETIVO

Nomar espacios abiertos que permitan la realizacion de actividades culturales y deportivas para las comunidades dedaifias, donde
se pueda desarmllar dversas actividades en beneficio de sus residentes. Se mantiene el equilibrio entre el desarrollo y el entorne
natural dentro del concepto de Ciudad Jardin.

USOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES PRIMARIAS: Deportes como tenis, frontén, baloncesta, voleibd, fiitbol sala, bolos, y natacién, Club deportivo
comunitanio, Veredas peatonales y de ciclismo, Sala multiuso, Gimnasio comunitario, Teatro al aire libre, Casa cultural yio feria
comunitaria, Mirador, Caseta para fiestas comunitarias

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS: Caseta de mantenimiento y administracidn, Refresqueria, heladeria y venta temporal de
comida.

PRV

Minimo
Superficie de lote 1.500.00 m2
Frente de lote 25.00 mis
Retiro frontal segin caegoria de via

Retiro lateral 5.0 mts

Retiro posterior 5.0 mts
Superficie dura o impenmeable 30%
Superficie suave o 50%

Maximo
10.000 mt2

50%
70%

RESTRICCIONES DEL
LOTE

Area de construccion cerrada 25%

Estacionamientos 1 por cada 50.0 mis de area de construccién cemada ¢ onstruida

40%

Altura maxima 2 plantas maximo

Mobiliario urbano
Asiento 1 par cada 30.00 m2 de lote
Basurero 1 por cada 100.00 m2 de lote
Fuente de agua 1 por lote
Caseta telefonica 1 por lote
Servicio sanitario para ambos sexos
Estac. de bicicleta 1 por cada 500 mis de lote

FUNDAMENTO LEGAL : RESOLUCION 160-2002 DE 22 DE JULIO DE 2002

DENOMIACION

EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL

OBJECTIVO

Normar actividades en materia de agua potable, electricidad, aguas servidas y telecomunicaciones a escala
vecinal, de manera que las comunidades cuenten con estos servicios basicos, sin causar contaminacion visual o
algun tipo de riesgo a la salud, manteniendo el caracter de Ciudad Jardin.

CARACTER

Espacios o edificios que contienen equipamiento de servicios basicos para las comunidades, cuyo disefio debe
armonizar con la imagen de conjunto, la estética del entorno y la protecciéon del ambiente.

ESV

USOS PERMITIDOS

STRICCIONES DEL LO|

Actividades primarias: < Estacién de bombeo

Actividades complementarias
Restricciones del Lote

Superficie de lote:
Frente de lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de ocupacion:
Altura:

Area verde libre

« Transformadores eléctricos superficiales
« Plantas de tratamiento de aguas
* Paneles de distribucion telefénica

« Tanques de agua
* No hay

Minimo

300 m2

Segun Especificaciones

1 30%
Fundamento Legal: Resolucion 160-2002 de 22 de julio de 2002

Maximo

100% restando retiros
Segun Especificaciones
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COORDENADAS CAMPAMENTO

PUNTO NORTE ESTE
P1 947819.0653 | 632086.5918
P2 947819.2370 | 632093.3807
P3 947797.9065 | 632124.5873
P4 947787.5671 632127.0543
P5 947781.3769 | 632103.3243
P6 947782.2097 | 632099.0250
P7 947785.5061 632092.1725
P8 947788.9504 | 632088.6191
P9 947810.0260 | 632082.4836

Area Total: 1040,98m?2
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PROYECTO PLAYA CARACOL SEASIDE

PLAYA CARACOL SEASIDE

DIRECCION

PLAYA CARACOL, PUNTA CHAME,
CORREGIMIENTO CABECERA, DISTRITO
CHAME, PROV. DE PANAMA OESTE.

PROMOTORA
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.

ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA
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e una descripti@n para tu mapa.

LIN. DE IMPULSION
L=22.66m D=6"
PTO1 PVC SDR26
N:948156.76
E:632289.40 PT 02
N:948148.41
E:632310.46

LIN. DE IMPULSION
L=11.53m D=6"
LIN. DE IMPULSION ‘ PVC SDR26
L=14.24m D=6" ‘
PVC SDR26

LIN. DE IMPULSION| g4
L=20.95m D=6" |

GEORGE MORENO PAR"NERS

N:948131.82
E:632337.31

L

L]

LIN. DE IMPULSION
L=170.40m D=6"
PVC SDR26

LIN. DE IMPULSION
L=17.21m D=6"

PT 05
N:947967.60
E:632382.79
PT 06
N:947954.32
E:632371.84
LIN. DE IMPULSION
L=21.88m D=6"
PVC SDR26 3

LIN. DE iMPULSION L1 [ oarast 7608
L sorzs N \ Eesnorz '

LIN. DE IMPULSION" 4 PT 08
¥ L=11.42m D=6"- ‘ N:947929.22

E:632379.21 1

MARBELLA, C.C. LA FLORIDA, PLANTA ALTA, LOCAL No.120

A‘ \ ). /, 7
LIN. DE IMPULSION

; PT 09
LIN. DE IMPULSION : . - -6 ' ; -N:947907.60
| oION LIN. DE IMPULSION S, (oLl L=100.32m D=6 ‘ g . U
L=13.96m D=6 L=92.74m D62 20« S szersos
PVC SDR26 (NP0 L ; :
& \ _ " (A

PVC SDR26 /
Z =
J LIN. DE IMPULSION
LIN. DE IMPULSION - 1=15.29m D=6"
L=16.51m D=6" LIN. DE IMPULSION Q ™{ PVC SDR26
L=15.64m D=6"-~ %
PVC SDRZG%\'JN

LIN. DE IMPULSION
LIN. DE IMPULSION L=17.78m D=6"
L=28.22m D=6" PVC SDR26
PVC SDR26 e
LIN. DE IMPULSION
L=203.11m D=6"
PVC SDR26

LIN. DE IMPULSION
L=171.52m D=6"
BT 24 PVC SDR26

N:947641.67 ) g s e
E:631623.76 . - N — PVC SDR26

LIN. DE IMPULSION

- : , L=156.77m D=6" 5 \ = ] E-Tgl‘;ns 60
LIN. DE IMPULSION PVC SDR26 . — e Eo39105 64 OBRA ORIGINAL, PROPIEDAD INTELECTUAL DE
- _a” PT 25 k - : ; GMP PACIFICO, INC.
|I5V(1:7'56[?Rr'360 ° 1 LIN. DE IMPULSION N:947596.25 1 e AN Do 2=N: - PT 15 PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O
LIN. DE IMPULSION L=242.26m D=6" E-631473 71 , RERA O i , N:947785.51 PARCIAL Y EL USO DEL CONTENIDO

L=19.18m D=6" LIN. DE IMPULSION PVC SDR26 Gl . = A E:632089.20 SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO.
PVC SDR26 L=21.27m D=6" ! ‘ i RER ==\ LIN. S PT 16 SEGUN LEY DEL 8 DE AGOSTO DE 1994.
PVC SDR26 ; = ’ AR A gL=21.11m D=6 N:947781.61
LIN. DE IMPULSION - : £ — PVC_SDR26 E:632075.80

— ) LIN. DE IMPULSION ] \ e - = R
L=19.19m D=6 ” ’ 1 - = .
Mo PVC SDR26 '5;(3:’5'5‘{)7'{260‘6 i A\ J e —— 00 N:947717.77 E:g;‘;gg?-gg
N:947490.78 LIN. DE IMPULSION . 3 nr - £ — E:631882.42
E:630634.49 & L=39.22m D=6"

5L el SEREE - N:947728.04
PVC SDR26 . Lo ol ) — - : 2 E:631867.91

= - - . —— PT 21
A : : _ _ . < 2 000 INGENIERO MUNICIPAL
N:947480.56 LIN. DE IMPULSION K _ % ; - - 22E.631851.90
S o ' L=99.38m D=6" : > N:947708.04
PT 38 LIN. DE IMPULSION| ! PT 34 PVC SDR26 . PT 26 e e E:631844.79
N:947393.15 1=163.18m D=6" »— N:947425.37 ’ s N:947533.93 & _— — PT 23
E:630667.82 PVC SDR26 /|1 |[E:630859.45 — E631230 0 i N:947695.08

UN. DE IMPULSION 13! \ =k = E-Tgi;&z 81 = = E:631819.72
L=12.74m D=6" A N:947397.14 _ \ R 047522.81 —
PVC SDR26 E:630681.74 g b o o020z

PT 36 R . D i T S oN047524.79 e
LIN. DE IMPULSION . N:947388.411 % _ : : \ — , E631184.75
L=91.11m D=6" E:630690.93[ c j e :

PT 29
PVC SDR26 N:947511.48

LIN. DE IMPULSION E:631173.18

i g L=167.45m D=6"
o B (W25 = PVC SDR26
i | rill,

LIN. DE IMPULSION . N » = NS, N:947472.92
L=14.49m D=6"—"1 | /W& . - ' ; ; E:631121.96
PVC SDR26 . , e

= a5 &

LIN. DE IMPULSION -lj..ifhh‘" -
L=12.68m D=6"=L

PVC SDR26 TS

; LIN. DE IMPULSION A0 m

SR R E A = = _ = L=10.92m D=6"
- : PVC SDR26

DISENO ENTREGA
GEORGE MORENO + PARTNERS ANTEPROYECTO
CALCULO FECHA
ING. FEBRERO, 2023.
CALCULO ESCALA
LEYENDA ING. INDICADA
LINEA DE IMPULSION DE AGUAS TRATADAS
wmmmmmms DESDE P.T.AR. HASTA PUNTO DE DESCARGA. TITULO DEL PLANO
LONGITUD DE: 2,283.261m. PLAYA CARACOL SEASIDE
PUNTO DE DESCARGA DE PTAR

PLANTA GENERAL - UBICACION DE PUNTO DE DESCARGA DE P.T.A.R. PTAR-01

ESCALA 1:250
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PLAYA CARACOL SEASIDE

DIRECCION

g PLAYA CARACOL, PUNTA CHAME,
CORREGIMIENTO CABECERA, DISTRITO
) ' CHAME, PROV. DE PANAMA OESTE.

PROMOTORA
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.

ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA

CED. 8-466-108
Apoderado Legal
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i- AUTORIDAD NACIONAL
= DE ADMINISTRACION
628000 629000 630000 631000 632000 633000 REPUBLICA DE PANAMA DE TIERRAS

_ — GOBIERNO NACIONAL — Instituto Geografico Nacional "Tommy Guardia”
‘»T r k ) o
§

NN X > TR D M e AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

@@% | : ’ \\__ A o INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL "TOMMY GUARDIA"
e " @h@[ﬁfﬂ(% ¢ B it 2 [ DEPARTAMENTO DE GEOFISICA Y ESTUDIOS ESPECIALES
ZEEIN = DEMARCACION DE LA LINEA DE ALTA MAREA ORDINARIA
AN -1 . e DE LAS FINCAS FOLIO REAL N°109969 y N° 258421,
G & O . PROPIEDAD DE IPAL TRUST CORP, PROYECTO CARACOL SEASIDE ,
3 > L AT . . | UBICADAS EN EL CORREGIMIENTO PUNTA CHAME,
DISTRITO DE CHAME, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

Listado de Coordenadas -LAMO UTM-WGS84 (Epoca Marzo 2023)

\

Norte Este

Punto ‘ Norte ‘ Este Punto

OCEANO PACIFICO

Lamo-01 947831.13 | 632653.44 Llamo-22 | 947413.54 | 631158.27
947810.04 | 632591.29 Lamo-23 | 947395.97 | 631093.51

947798.4 | 632550.96 Lamo-24 | 947356.92 | 630945.79
947768.57 | 632452.04 Lamo-25 | 947313.66 | 630789.95

947751.39 | 632387.54 Lamo-26 | 947288.01 | 630692.26
947736.9 | 632339.27 Lamo-27 | 947252.68 & 630573.24

94772478 | 632282.69 Lamo-28 | 947203.89 | 630412.29
947699.62 | 632196.56 Lamo-29 | 947178.4 | 630331.9
947680.21 | 632124.85 Lamo-30 | 947147.91 | 630201.27

632049.27 Lamo-31 | 947123.32 | 630136.64
631963.64 Lamo-32 | 947091.75 | 630057.87
631868.09 Lamo-33 | 947070.68 | 629991.59
631825.76 Lamo-34 | 947026.73 | 629852.79
631742.37 Lamo-35 | 946968.72 & 629670.16
631654.52 Lamo-36 | 946927.2 | 629549.89

947538.12 | 631607.16 Lamo-37 | 946811.56 | 629197.55
947511.98 | 631516.61 Lamo-38 | 946717.68 | 628898.31

947493.03 | 631446.7 Lamo-39 | 946646.28 | 628635.56
947478.14 | 631391.72 Lamo-41 | 946636.78 | 628477.49

947452.37 | 631299.15 Lamo-42 | 946602.39 & 628329.74

Lamo-21 947436 631239.28 Lamo-43dese96591.58 | 628223.09

LOCALIZACION REGIONAL LEYENDA

Puntos LAMO

Puntos del Terreno sefialados por el Puntos Propiedad Levantados
Topdgrafo del proyecto LAMO Levantada

CHAME .
PT-01 947764.01 | 632460.59 Servidumbre de 22 metros
PT-02 947860.25 632433.27 Finca Folio Real N° 109969

PT-03 948193.88 632336.47

Pterreno 946950.57 629484.28 3 R Finca Folio Real N° 258421

IMAGEN SASPLANET 2022-2023

DATUM: WGS-84 ESCALA 1: 10 000
SISTEMA DE PROYECCION UTM, ZONA 17N. 620 930 1.240

628000 629000 630000 631000 632000 633000 Metros
INFORME N°DGEE-05-2023




631500

632000—

632500

Og 14
15 1¢
21

23

34

FUTURO DESARROLLO

FUTURO DESARROLLO

~———

1>
1s
2>
24
27

26

35 34 31
3 29 23
32 3 33
3 3

21

23
27
29
33
32
33
32

2>
25

32
32
32
32
33

1sg
24
27

32
32
33
33
34

1
24
29

32
31
33
32
3s

23

28
31
32
33
32
34
34

25
27
29
31
33
32
34
34
32

26
27
31
31
33
33
35
34
34

33
34
35
3s
33
33
34

31
32
32
35
33
34
34
3s

28
33
31
3s
34
31
33
36
3s

29
33
33
3s
34
34
34
34
3s

33
32
34
32
35
33
36
32
37

34
32
34
33
33
3s
33
33
33

32
33
33
34
33
3s

35

33
34
33
34
33
34
32
33

33
34
34
34
34
34
33
34

33
33
34
35
33
34
34

33
3s
32
3s
33
34
35

34
32

32
31
33

32
32

32

33

— 632500

947500—

= A ROYECTO

LOCALIZACION REGIONAL

ESC.1:50,000

NOTAS TECNICAS:

1. EL TRABAJO SE REALIZO BAJO EL SISTEMA METRICO
INTERNACIONAL (DISTANCIAS EN METROS).

2. PARA EL POSICIONAMIENTO SE UTILIZO UN GPS

SOUTH GALAXY 3 (SUBMETRICO) CON CORRECCION

DE RADIO FARO CON SENAL EMITIDA DESDE MIRAFLORES
POR LA AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA.

3. EQUIPO ECOSONDA MONOHAZ SOUTH SDE-28
CON TRANSDUCTOR DE ALTA FRECUENCIA (200KHz).

4. PARA LA COLECCION DE DATOS DE PROFUNDIDAD
SE UTILIZO EL SOFTWARE HIDROGRAFICO HYPACK 2014.

5. EL DATUM DE REFERENCIA ES EL WGS84, ZONA 17
NORTE.

6. EL TIPO DE NORTE ES DE CUADRICULA.

7. LOS DATOS SON EXACTOS SOLO EN LOS PUNTOS DEL
SONDEO BATIMETRICO

8. LA CUADRICULA TIENE UNA SEPARACION DE 500m
EN AMBAS DIRECCIONES.

9. FECHA DEL LEVANTAMIENTO: 11y 12 de noviembre 2023.

I-1.00

0.00
1.00
2.00

3.00

ESCALA GRAFICA DE COLORES

\ %

" REPUBLICA DE PANAMA |

DISTRITO: CHAME

PROVINCIA: PANAMA OESTE

\
/

/|
PLANO BATIMETRICO COSTERO DEL PROYECTO : )
PLAYA CARACOL SEA SIDE

PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.
LEVANTADO:
ADALBERTO ALGUERO

DIBUJADO:
ADALBERTO ALGUERO

FECHA: NOVIEMBRE 2023
\HOJA: 1DE1
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